GEMEINDE SELMSDORF

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 8 "Am alten Wasserwerk"

Teil A - Planzeichnung M 1:500

Plangrundiagen:
Topographische Karte Mafstab 1:10000, L.andesvermessungsamt M-V, Lage- und

Hohenplan MaRstab 1:500, Stand 23.4.2002, Vermessungsbiro Dubbert, eigene
+ Erhebungen

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Malnahme Boden-
denkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéologisch be-
treuen 2u konnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehdérde beim
Landkreis Nordwestmeckienburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der zustandi-
gen Behorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege

tin unverandertem Zustand zu erhaiten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der

Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes {unnaturlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fiussigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer gem. § 3 Abs. 1 Abfallgesetz
(AbfG) zur ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflich-
tet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altia-
sten/Immissionsschutz gem. § 11 AbfG wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht aus-
zuschlieBen, dass bei Tiefbaumalnahmen Munitionsfunde aufireten kénnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufithren.
Solliten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstadnde oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und
der unmitteibaren Umgebung sofort einzustelien und der Munitionsbergungsdienst
zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbe-
horde hinzuzuziehen.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 27. August 1997 (BGBI. 1 S. 2141, ber. BGB!. 1998 | S. 137, einschiief3-
lich aller rechtsglitigen Anderungen) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Meckienburg-Vorpommem (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
6. Mai 1998, einschlieRlich aller rechtsgiitigen Anderungen, wird nach Beschlussfas-
sung durch die Gemeindevertreterversammiung vom 26.9.2002 folgende Satzung
uber den Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Selmsdorf fur das Aligemeine Wohn-
gebiet in Selmsdorf, gelegen in der Ortslage Seimsdorf nérdlich der Bundesstrafie
104, bestehend aus den Flurstiicken 22 (Flache des alten Wasserwerkes), 23/2 (Wil-
helm-Oidérp-Strafie) und 13/2 teitw. (Wilhelm-Oldérp-Strate), Flur 3, Gemarkung
Dorf Selmsdorf, begrenzt im Norden durch Waldfidchen, im Osten durch Ackerland,
im SGden und Westen durch Wohnbebauung, Gebietsbezeichnung "Am alten Was-
serwerk”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
folgende Satzung Uber die &rtlichen Bauvorschriften erlassen:

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBIL 11991 S. 58)
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVvOQ)
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Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBL | 8. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 Investitionserieichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4. 1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4, 14, 16
und 18 BauNVOQ)

1.1 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zu-
lassig.

1.2 Fur die festgesetzten Firsthdhen gilt der Bezugspunkt auf der Oberkante der
vorhandenen Erschlieungsstralie. Der Bezugspunkt wird festgelegt mit 22 45
m (. HN. Die Differenz zwischen dem Bezugspunkt und der mittleren Héhe der
vom Geb&ude Gberdeckten, naturlich anstehenden Gelandeoberflache ist bei
der Bestimmung der Firsthéhen anzurechnen Die Firsthohe ist gleich die Ho-
heniage der oberen Dachbegrenzungskante. Fir das Erdgeschoss (OK Fertig-
fullboden) gilt eine maximale Sockelhéhe von 0.50 m.

1.3 In dem festgesetzten Aligemeinen Wohngebiet ist ausschliefllich die Errichtung
eines Vollgeschosses zulassig.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet ist nur die offene Bauweise zu-
iassig.

3. Behandiung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den
jeweiligen Flachen zur Versickerung zu bringen.

4. Erhaltung von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Die
Baume sind vor Beeintrachtigungen, die deren Fortbestand gefahrden, zu
schutzen. Wahrend der Baumafinahmen sind die Béume geman DIN 18920 zu
schutzen. Beschadigte oder abgegangene Gehdize sind gleichwertig zu erset-
zen,

3. MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Fldchen und MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 und 25 und Abs. 1a BauGB, §§ 200a und 202 BauGB)

5.1 Grundstickszufahrten, Stellplétze und deren Zufahrten sind in wasser-
durchlassiger Bauweise herzusteilen.

5.2 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzufUhren. Die in den Baugebieten vorhandenen unterir-
dischen Leitungen und baulichen Anlagen des ehemaligen Wasserwerkes
sind volistandig zu entfernen. Der bei der Baufreimachung des Gelandes
anfallende Bauschutt ist ordnungsgemafl zu entsorgen bzw. einer Wieder-
verwertiung zuzufihren.

5.3 Innerhalb der umgrenzten privaten Fiache zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung “Sand-
magerrasen” ist die vorhandene Wiesenfliche an den erforderlichen Stellen so
zu begradigen, dass eine Mahd technisch moglich ist. Die Flache ist danach
unter Entfernung der Mahd zwei- bis dreimal jéhrlich zu méahen. Die Errichtung
von baulichen Anlagen aller Art ist auf dieser Flache unzuléssig.

5.4 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind je Grundstiick zwei einheimische
mittel- bis groBkronige Laubb&ume nachfolgender Pflanzliste zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Einheimische Laubbaume (Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 mal verschult, Stam-
mumfang mind. 16-18 cm, gemessen in 1,0 m Hdhe):

Feldahorn (Acer campestre), Spitzahormn (Acer platanocides), Bergahorn {Acer
pseudoplatanus}, Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica),
Gemeine Esche (Fraxinus exelsior), Vogelkirsche (Prunus avium), Stieleiche
(Quercus robur), Eberesche (Sorbus aucuparia), Winterlinde (Tilia cordata),
Walnuss (Juglans regia), Kastanie (Aesculus hippocastanum.

5.5 Die durch den geplanten Eingriff in Natur und Landschaft weiterhin erforderii-
chen Ausgleichsmallnahmen werden auferhalb des Gemeindegebietes der
Gemeinde Selmsdorf, jedoch im zugehérigen landschaftlichen Grofraum er-
bracht. Die Durchfihrung dieser Ausgleichsmafnahmen ist Gegenstand des
stadtebaulichen Vertrages sowie des ErschlielRungsvertrages zwischen der
Gemeinde Selmsdorf und dem Erschliefungstrager. Die Ausgleichsmafnah-
men sind im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkrei-
ses Nordwestmeckienburg durchzufihren.

5.6 Innerhalb der festgesetzten Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft ist die Errichtung von bauli-
chen Anlagen aller Art unzuléssig.

6. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 8 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

6.1 Auf der 6ffentiichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage sind
an den festgesetzten Stellen einheitlich Baume folgender Arten und Qualita-
ten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten:

Mehibeere (Sorbus aria "Magnifica"), Zierkirsche (Prunus x hillieri "Spire") oder
Wildbirne (Pyrus pyraster), Baumschulware, mind. 3 x verpflanzt, Stammum-
fang mind. 16 - 18 cm, gemessen in 1,0 m Héhe.

Die verbleibende Flache ist als Gebrauchsrasen zu gestalten. Dabei ist die Ra-
sensaatmischung 2 (Saatmenge 25 g pro gm) zu verwenden.

6.2 Die festgesetzten Pflanzmalnahmen sind gemaR DIN 18916 vorzunehmen.
Der angepflanzte Geholzbestand ist in seiner Funktionstiichtigkeit durch geeig-
nete Pflegemalnahmen auf Dauer zu erhalten. Dabei sind die PflegemaRnah-
men nach DIN 18919 durchzuftihren. Funktionsbeeintrachtigende Ausfalie sind
in gleicher Qualitat zu ersetzen.

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

7.1 Die Dacher der Hauptgebaude sind nur als Walmdach. Krippelwalmdach, Puit-
dach und Satteldach zulassig. Bei der Ausbildung der Dacher als Walmdach,
Krippelwalmdach oder Satteldach betragt die zuldssige Dachneigung 25° bis
50°. Pultdacher kénnen mit einer geringeren Dachneigung, mindestens jedoch
15°, ausgebildet werden. Bei Nebenanlagen sind abweichende Dachneigungen
und -formen zulassig.

7.2 Fur Dacheindeckungen sind nur unglasierte rote, rotbraune, braune, schwarze
oder anthrazitfarbene Ziegel oder Betonpfannen zulassig. Ebenso 2ulassig ist
die Ausbildung von Grasdachern. Untergeordnete Dachflachenanteile der
Hauptgebdude kénnen auch als nicht reflektierende Metalidacher ausgebildet
werden. Nebenanlagen kdnnen auch in abweichender Dacheindeckung ausge-
bildet werden.

7.3 Die AuBenwande der Hauptgebaude sind grundsatzlich als gepuizte Fla-
chen, als Sichtmauerwerk, in Holz, in echtem Fachwerk oder in Kombination
der genannten Arten zu gestalten. Bei der Ausbildung der AuRenwénde sind
nur gebrochene Farben in den Farbténen Rot, Braun, Gelb, Blau, Grau und
Weild zulassig. Die Ausbildung reinweiRer Fassaden ist nur in Kombination
mit Holz, Fachwerk oder Sichtmauerwerk zulassig. Die Verwendung von
glanzenden oder spiegelnden Materialien zur Herstellung der Fassaden ist
nicht zuldssig. Die Verwendung von Kunststoffelementen bei der Fassaden-
gestaltung ist ebenso unzulédssig wie die Verwendung von Fachwerkimitaten.

7.4 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehaiter ist nicht zulassig.

7.5 Steliplatze von Mallbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begrunten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

7.6 Einfriedungen auf den der ErschiieRungsstrale zugewandten Grundstickssei-
ten sind unter Ausschiuss von Zaunen mit diagonaler Lattung, freistehenden
Drahtzaunen sowie Zypressen-Gewachsen durchzufihren.

7.7 Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den Dach-
flachen zulassig.

7.8 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Werbeanlagen an der Stelle der Lei-
stung bis zu einer Gréle von 1,0 m? zulassig. Hinweisschilder an anderen Or-

ten als an der Stelle der Leistung sind nur bis zu einer GréRe von 0.25 m? zu-
lassig.

7.9 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach oranungs-
widrig handelt, wer vorsatzlich oder fahriassig dieser nach § 86 Landesbau-
ordnung M-V eriassenen Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zuwi-
derhandelt.

Verfahrensvermerke:
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sammlung vom 4.7.2002. Die -ortsubliche Bgkanntmachung des Aufsteliungsbe-

schlusses ist durch Veréffentlichung in der Ostsee-Zeitung sowie in den Lubecker
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stimmt. Die von der Planung berUhrten Trager &6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 15.7.2002 Uber die 6f§e_hfli‘cﬁe“ﬂu£1$}§ung informiert und zur Abga-

be einer Steliungnahme aufgefordertf}i{org‘eﬁ}f . E

SN R - ’ /
—a . R :t
siegel) || &"ﬂ

Lo DerBurgernfeister

Selmsdorf, den 25.11.2002

22.7.2002 bis zum 23.8.2002 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
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Die Gemeindevertreterversammiung hat-ére vorgebrac{"ten Anregungen der Bur-
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Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wa@_ng,ﬁér Dienststunden von jedermann
s‘yggsehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am
¥ os ok in der mﬂ%kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
Ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 8 ist mit

Ablauf des#07203  in Kraft getreten.
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GEMEINDE SELMSDORF
Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 8

fir das Wohngebiet "Am alten Wasserwerk"

gelegen in der Ortslage Selmsdorf nérdlich der BundesstraRe 104, bestehend aus
den Fiurstlicken 22 (Fi&che des alten Wasserwerkes), 23/2 {Wilhelm-0ldorp-Straile)
und 13/2 teilw.(Wilheim-Oldomp-Strade), Flur 3, Gemarkung Dorf Selmsdorf, begrenzt
im Norden durch Waldflachen, im Osten durch Ackerland, im Sdden und Westen
durch Wohnbebauung




