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3. Vonder frithzeitigen Offentlichkeitsunterrichtung und Egc‘jrtemﬁ'g
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4. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB sind mit Schreiben
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‘ 5. Die Stadtvertretung hat am 13.08.2009 beschlossen, den Entwurf
4 der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit der Begrindung
’gbeméll § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

Rehna;

Der Biirgermeister

6. Die Entwurfe der 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
der Begriindung haben in der Zeit vom 26.08.2009 bis zum
28.09.2009 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen

wiahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur

Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 18.08.2009 in der SVZ
nd.den Lilbecker Nachrichten ortsiiblich bekanntgemacht worden.

7.  Der katastermaRige Bestand am 2M.2ecf wird als
richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Dar-
stellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab
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8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen

gemall §4 Abs. 1und 2 BauGB geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Burgermeister
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‘\&'ORDF@{G‘SMemng des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Pra’rfifaichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
14.10.2009 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.
Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss
,,_d;ef:-Stadtvertretung vom 14.10.2009 gebilligt.
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Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)
sowie der beigefiigten Begri]ndy/ng wird hiermit ausgefertigt.
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9«49'9‘1 ;{ﬁg}uerugg}" s Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei
\:&éy\nﬁg,r)?&?ﬁl\é’ Dauer wihrend der Dienststunden von jeder-
Fhann.a‘iﬁ‘g‘esé'hen werden kann und Giber den |nhalt  Auskunit
zu erhalten ist, sind am 13-;[“"“‘1'20'0"““"“” durch
Veréffentlichung im-Amtsblatt ortstiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein
der Abwigung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie § 5 Kommunalverfassung M-V und weiter auf die Félligkeit
und das Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden,
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in Kraft getreten.

Der Burgermeister

nach Ausfertigung und Bekanntmachung der Rechtsaufsichts-
bc:.bgr_gg_ (Kommunalaufsicht) angezeigt worden.
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Satzung Uber die 1. Anderung der Satzung nach § 13 BauGB

fir den Bebauungsplan Nr. 8 der Stadt Rehna

fur das Gebiet "Westlich Neuer Steinweg"
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Nachrichtliche Ubernahme
gemaR § 9 Abs. 6 BauGB

1.

Der Beginn der Erdarbeiten

ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur Bodendenkmalpflege
spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und unverbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder
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Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde
gemaR § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren koénnen. Dadurch werden Verzégerungen der Bau-
mafnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V
gemaR § 11 DSchG M-V (GVOBI. M-V Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff) die zustéindige Untere Denkmalschutzbehérde zu
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes
fir Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt
5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Die Schutzbestimmungen des Naturschutzgebietes Nr. 308 "Radegasttal” vom 02.05.2006 sind zu beachten.
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TEIL A - PLANZEICHNUNG

Praambel

Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22. April 1993 (BGBI. 1S.466) sowie die Verordnung iber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58).

Aufgrund des §10 i.V.m. § 13 Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Neubekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI.
S. 2414), zuletzt geadndert durch Artikel 4 des Gesetztes vom
24. Dezember 2008 (BGBI. S.3018) wird nach Beschlussfassung durch
die Stadtvertretung vom  14. Oktober 2009 folgende Satzung Uber
die 1. Anderung nach § 13 BauGB uber den Bebauungsplan Nr. 8 der
Stadt Rehna fiir das Gebiet "Westlich Neuer Steinweg”, bestehend aus
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PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 1-11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Ad

nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraBenbegleitgriin (Zusatzzeichen)
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiuf®
anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 11 BauGB)

A I

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Griinflache

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr.

20, 25 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen !

sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bau-

men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern. |

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltung

Baume

0O O O O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern
o o und sonstigen Bepflanzungen.
o o 0o o (§ 9 Abs. 1 Nr. 252 und Abs. 6 BauGB)
Anpflanzen
(::\/D Straucher

SONSTIGE PLANZEICHEN

L2

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
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TEIL B - TEXT

In Ergénzung der Planzeichnung (Teil A) wird folgendes festgesetzt:
1. Bauliche Nutzung

1.1. GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach Paragr. 4 Abs. 3 BauNVO im Alilgemeinen Wohn-
gebiet ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

1.2 Die Obergrenzen der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) gemal § 17 Abs. 1 Bau NVO sind im
Baufeld 1 nicht zu Gberschreiten.

1.3 GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO sind Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
aufden nicht Uberbaubaren Grundsticksflichen zwischen StraBenbegrenzungslinien und den
straBenseitigen Baugrenzen im Abstand bis zu 3,00 m nicht zulassig.

1.4 Auf der Ostseite des Baufeldes 2 ist der Bau von Garagen, Carports und Nebenanlagen auRerhalb
des Baufeldes nicht zulassig.

1.5 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB wird im Baufeld 1 fir Einzelhduser ein MindestmaR fur die Breite der
Baugrundstiicke von 15 m und fur Doppelh&user von 24 m festgesetzt.

1.6 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB sind innerhalb des Stralenbegleitgriins der ErschlieBungsstralle
Grundstiickszufahrten zuléssig. Fur jedes Grundstuck ist eine Zufahrt von max. 3,00 m Breite zu-
lassig. Fur Grundstiicke, die nicht ausschlieBlich dem Wohnen dienen, ist eine Zufahrt von max.
6,00 m Breite zulassig.

1.7 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB sind innerhalb des StraRenbegleitgrins entlang der ErschlieBungs-
stralRe offentliche Parkplatze zuldssig.

1.8 Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird die Traufhohe bei Eingeschossigkeit mit max. 4,20 m uber
den Bezugspunkt festgesetzt. Die Sockelhdhe wird auf max. 0,50 m begrenzt.
Als Traufhohe wird die Héhenlage der duReren Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut be-
zeichnet.

1.9 GemaR § 9 Abs. 2 BauGB gilt fur die Berechnung der festgesetzten Traufhdhen die StraRenober-
kante des dazugehérigen StraBenabschnittes als Bezugspunkt.

2. Naturschutzbezogene Festsetzungen gemal § 1a BauGB in Verbindung mit Anpflanz- und Erhal-
tungsgeboten gemaR § 9 (1) Nr. 25 und mit Zuordnungsfestsetzungen nach § 9 (1a) BauGB

2.1 Fur den Ausgleich der Eingriffe durch die Festsetzungen des Bebauungsplans werden folgende MalB-
nahmen den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, zugeordnet:
In der Flache zum Anpflanzen von Strauchern sind die vorhandenen Gebé&ude abzureien und das
Gebaudematerial aus der Flache zu entfernen. Unter Erhalt der vorhandenen Geholze sind Weiden-
straucher der Arten Grauweide und Korbweide in der Qualitat Strauch, zweimal verpflanzt, Hohe
60-100 cm (300 Stiick) und in der Qualitét Setzholz nach DIN 19657, Durchmesser mind. 4 cm,
Lange 1 m (400 Stick) in Trupps von jeweils 10-20 Pflanzen anzupflanzen, zu pflegen und an-
schlieBend die Flache dauerhaft der freien Sukzession zu Uberlassen. Eine Nutzung der Flache ist
unzuladssig.

2.2 Die Durchfithrung der Ausgleichsmanahmen entsprechend Nr. 2.1 ist in einem stadtebaulichen Ver-
trag zwischen der Stadt Rehna und den Grundstiickseigentimern zu regeln und abzusichern.

Zu Nr. 2.1.: Die MaRnahme soll spatestens in der auf den Beginn der Bebauung folgenden herbst-
lichen Pflanzperiode vorgenommen werden. Dabei ist die Beschreibung der MaRnahme im Er-

lauterungsbericht zu beachten.

Der Abriss von Gebauden darf nicht im Zeitraum vom 01. April bis 31. Juli durchgefuihrt werden. Vor
dem Abriss ist zu priifen, ob sich im oder am Gebaude Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten der
streng oder besonders geschitzten Tierarten befinden.

Bei den Bauarbeiten sind im Wurzelschutzbereich (Traufebereich zuziigl. 1,5 m) der Alleebdume am
Neuen Steinweg und der zum Erhalt festgesetzten Baume die einschi&gigen Bestimmungen zum
Baumschutz auf Baustellen, insbesondere die RAS-LP 4 und die DIN 18920 zu beachten. Vor
Beginn der Erdarbeiten sind die Schutzbereiche der Baume durch Pfahle und Zaune wirksam zu
schitzen.

Bei den Erd- und Bodenarbeiten ist der kulturfahige Oberboden gesondert abzutragen, separat fach-
gerecht in Mieten zu lagern und nach der Herstellung des Planums unverziglich auf die geplanten
Vegetationsflachen wieder aufzubringen. Dabei sind die einschlagigen Bestimmungen des Boden-
schutzes, insbesondere der DIN 18915, zu berticksichtigen.

3.  Gestaltung geméaR Paragr. 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V
- 6rtliche Bauvorschrift ber Gestaltung -

31 Dacher sind als Sattel, Walm- oder Krilppelwalmdacher mit einer Neigung von 20 bis 50 Grad

auszufuhren.
Carports und Garagen sind auch als Flachdacher zuldssig.

32 InVorgarten dirfen Mulltonnen nur voriibergehend untergebracht werden. Andernfalls ist Sicht-
schutz durch Anpflanzung, durch Stein- oder Holzblenden zu schaffen oder es sind feste Schranke
vorzusehen.

3.3 Einfriedungen zum StraRenraum sind bis zu einer Hohe von max. 1,00 m zulassig. Geschlossene
Mauern sind ausgeschlossen.

3.4 Aufden privaten und &ffentlichen Grundstiicksflachen sind Zufahrten, Parkflachen und Stellplatze
in wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen.

3.5 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstot handelt rechts-
widrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 und kann mit BuRgeld geahndet werden.
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Ausfertigung: 1. Ausfertigung
genehmigungsfahige Planfassung: Oktober 2009
Entwurf: August 2009
Vorentwurf:

Planungsstand Datum:

Satzung uber die 1. Anderung der Satzung nach § 13 BauGB
fur den Bebauungsplan Nr. 8 der Stadt Rehna
fur das Gebiet "Westlich Neuer Steinweg"

Stadtplanerin Dipl.-Ing. Sybille Wilke
Biirogemeinschaft Stadt- und Landschaftsplanung

19057 Schwerin Ziegeleiweg 3
e-mali:  swilke@buero-sul.de

Kartengrundlage: Auftragnehmer:

Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 8 mit dem Stand 02/2006
der Firma Stadt & Dorf Planungsgeselischaft mbH Schwerin

Tolefon 0385/ 489759801
Fax. 0385/ 489759809

Dipl.-Ing. Frank Ortelt

Zeichner: Biirogemeinschaft Stadt- und Landschaftsplanung
CAD - Zei -GIS-C i

‘Schwerin Ziegeleiweg 3 Telefon 0385/ 480759802
. .de Fax. 0385/ 489759800
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