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AUFGABE UND INHALTE DER PLANUNG

Auf Beschluss der Gemeindevertretung wurde im Jahr 2016 der stadtebaulich nicht mehr
relevante B-Plan Nr. 1 ,Wohngeblet Kohlwerderblick, aufgehoben. Als Ersatz dafiir und zur
Bereitstellung von Baulandfldchen hat sich die Gemeinde ftir die stédtebauliche Entwicklung
eines Wohngebietes auf dem Gelédnde des ehemaligen Sportplatzes entschieden und 2016
die Aufstellung des B-Planes Nr, 7 ;Hof Redentin Ost, beschlossen, der seit September
2016 rechtskréftig ist.

In Abstimmung mit den zustdndigen Behtrden wurde in der Planung zun4chst eine
strallenbegleitende Wohnbebauung mit 5 WE entlang der Redentiner LandstraRe auf dem
Sportplatzgelande, Ortsausgang Richtung Krusenhagen, unter Beriicksichtigung einer
zukiinftigen Erweiterung des Wohngebietes vorgesehen. Mit der Aufstellung des B-Planes
Nr. 8 sollen die Planungsziele der Gemeinde zur Entwicklung des Wohngebietes auf dem
ehemaligen Sportplatzgelénde zum Abschluss gebracht werden. Daher hat die
Gemeindevertretung der Gemeinde Krusenhagen nun die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 8 ,Am alten Sportplatz" in Hof Redentin beschlossen.

An die umliegende Bebauung angepasst, sind im Plangebiet groRe Grundstiicke und eine
Einzelhausbebauung geplant. Die erschlieBungstechnischen Voraussetzungen zur
Entwicklung des Plangebietes wurden durch die Gemeinde bereits im Zuge des Ausbaus der
Redentiner LandstraBe sowie durch die Umsetzung der Planungsziele aus dem
Bebauungsplan Nr. 7 geschaffen.

Da die Einwohnerentwicklung der Gemeinde Krusenhagen durch eine zunehmende
Uberalterung der Bevdlkerung gekennzeichnet ist, soll der Standort den Wohnbedirfnissen
dlterer Menschen entsprechend auch altengerechtes und betreutes Wohnen in attraktiver
Wohnlage erméglichen.

Die Gemeinde hat bel der Aufstellung des Bebauungsplanes ebenfalls die Méglichkeiten
zum Klimaschutz in Betracht gezogen. Die getroffenen Festsetzungen gewahrleisten eine
,Solartaugliche" Ausrichtung und eine energieeffiziente Bauwelse der Geb#ude. Die
Grundsticke werden =zentral erschlossen und an die 6rtlich vorhandenen
Infrastruktureinrichtungen angeschlossen. Mit dem B-Plan wird eine értliche Fl4che genutzt,
wodurch die allgemeinen Ansatzpunkte fiir den Klimaschulz, wie z.B. die Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme im AuRenbereich, die Konzentration der Siedlungsstrukturen und
die dadurch resultierende Verringerung des klimaschédlichen Individualverkehrs, erfillt
werden. Der B-Plan entspricht somit den Anforderungen des Klimaschutzes.

Mit den im Bebauungsplan gleichzeitiy festgesetzten 6rtlichen Bauvorschriften werden
Rahmenbedingungen vorgegeben die gew4hrleisten, dass sich die baulichen Anlagen den
bestehenden ortlichen Verhiitnisse anpassen, der einzelne Bauherr aber dennoch
gentigend Spielraum hat, um seine individuellen Gestaltungsabsichten realisieren zu
kénnen.

GRUNDLAGEN DER PLANUNG / AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fir die Aufstellung des
Bebauungsplanes:

« das Baugesetzbuch (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | 8. 3834), sowle

 die Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI, | S.
3786)

e die Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
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58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetztes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S, 1057)
geéndert worden ist

» die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015; zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetz
vam 05, Juli 2018 (GVOBI. M-V 8. 221, 228)

s dle Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) In der
Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S 777)

Kartengrundlage Ist der Lage- und Héhenplan, erstellt durch das Vermessungsbtiro Lothar
Bauer - Kerstin Siwek, Kanalstrake 20, 23 970 Wismar

gemessen am: 09.11,2018
angefertigt am: 19.11.2018
Lagebezugssystem: GK 42/38
Hb6henbezugssystem: HN76

sowle Karten und Luftblider aus dem KGIS.

GELTUNGSBEREICH

Gemeinde Krusenhagen
Gemarkung Hof Redentin
Flur 1

Flurstiick Nr. 47 und Teillfldchen der Flurstiicke 45/8 und 71

Das Plangebiet des Bebauungsplanes umfasst eine Fliache von ca, 1,14 ha und wird wie

folgt begrenzt:

im Norden : durch die Wohnbebauung an der Redentiner Landstralie
(B-Plan Nr. 7)

Im Osten : durch landwirtschaftliche Nutzfliche

im Sliden ! durch landwirtschaftlich genutzte Flachen

Im Westen : durch Griin- und Gartenfldchen von Wohngrundstiicken

Die Grenzen des Plangeltungsbereiches sind im Tell A - Planzeichnung des
Bebauungsplanes festgesetzt.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

(JBERGEORDNETE PLANVORGABEN

LANDESRAUMENTWICKLUNGSPROGRAMM (LEP M-V) UND REGIONALES RAUMENTWICKLUNGSPRO-
GRAMM 2011 (RREP WM)

Im Landesraumentwicklungsprogramm wird die Gemeinde Krusenhagen dem Stadt-Umland-
Raum der Hansestadt Wismar zugeordnet und als Vorbehaltsgebiet fr Landwirtschaft und
Tourlsmus ausgewiesen. Diese Zlelstellungen wurden im Regionalen Raumentwicklungs-
programm (RREP WM) Gbernommen und regionalspezifisch konkretisiert und réumlich
ausgeformt,

Hierzu werden im RREP M-V folgende, fir das Planvorhaben relevanten Programmpunkte,
formuliert:

3.1.3 Tourismusrdume

Die Gemeinde Krusenhagen ist Im RREP als Tourismusentwicklungsraum

ausgewiesen.

(3) In den Tourismusentwicklungsréumen sollen die Voraussetzungen flr die touristische Entwicklung
stitrker genutzt und zusétzliche touristische Angebote geschaffen werden, Inshesondere sollen die
vielfaltigen Formen der landschaftsgebundenen Erholung genutzt, die Beherbergungskapazitéten
bedarfsgerecht erweitert und die touristische Infrastrukiur verbessert werden.

Seite 4 —
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Die Gemeinde stellt fest, dass das Plangebiet keine Eignung fir eine touristische
Entwicklung bietet und eine Sicherung vorhandener Funktionen nicht erforderlich ist.

4, Siedlungsentwicklung

4.1 Sledlungsstruktur
(3) Die Wohnbaufldchenentwicklung Ist badarfsgerecht auf die Zentralen Orte zu konzentrieran, In den
anderen Gemelnden ist die Wohnbaufiichenentwicklung auf den Eigenbedarf der orlsanséssigen
Wahnbevélkerung auszurichten. Stehen innerértliche Baulandreserven nachwelslich nloht zur Verflgung,
sind neue Wehnbauflichen an die bebaute Ortslage anzulehnen,

(7) Bei der Auswelsung neuer Bauflichen soll auf eine rationelle Nutzung der Anlagen und Netze der
sozlalen und technischen Infrastrukiur und auf méglichst geringe Wegeentfernungen zwischen den
Wohnungsstandorten, Arbeitsstélten und Versergungseinrichtungen geachtet werden.

Die Wohnbaufldchenentwicklung ist auf den Eigenbedarf der ortsanséssigen
Wohnbevdlkerung ausgerichtet. Auferdem soll der Standort auch die
Wohnbedlrfnisse &lterer Menschen beriicksichtigen und altengerechtes bzw.
betreutes Wohnen in attraktiver Wohnlage ermdglichen.

Hierftr wird eine innerdriliche Baulandreserve genutzt und Gberplant.

Im Vorwege der Beschlussfassung zum Bebauungsplan Nr. 7 wurden die Planungs-
absichten der Gemeinde in einem Stadt-Umland-Raum - Gespréich Wismar-Krusen-
hagen abgestimmt. Im Ergebnis der Abstimmung wurde die weltere Vorgehensweise

wie folgt festgelegt:
1. Die Aufhebung des B-Planes Nr. 1 ,Wohngebiet Kohlwerderblick"
2. Zundchst eine straRenbegleitende Bebauung des ehemaligen

Sportplatzgeldndes  unter  Berlicksichtigung  einer  zuk(nftigen
Welterentwicklung des Wohngebletes
Die Ergebnisse aus den Abstimmungsgesprichen wurden durch die Gemeinde
umgesetzt, d.h. die Aufhebung des B-Planes Nr. 1 ist rechtskréftig und die
strafenbegleitende Bebauung wurde realisiert, Mit dem Bebauungsplan Nr. 8 erfolgt
nunmehr die vorgesehene Weiterentwicklung des Wohngebletes am alten Sportplatz
Im Rahmen der abgestimmten Kapazitaten.

54 Landwirtschaft, Forstwirtschaft und Fischerei
54.1 Landwirtschaft
(3) Die landwirtschafllich genutzten Béden sollen durch eine umweltveririigliche und standorigerechte
Bewirtschaftung in lhrer natlrlichen Ertragsfdhigkeit geslchert werden, Flichenentzug und
Zerschneidung durch entgegenstehende Nutzungen mlssen vermieden bzw. aufl das unbedingt
nolwendige Mal beschrénkt warden.
Der stdliche Rand des Plangebletes wird durch landwirtschaftliche Nutzung tangiert.
Die Inanspruchnahme dieser Fldchen erfolgt zur Realislerung von
AusgleichsmaBnahmen und zur natlrlichen Gestaltung des Wohnumfeldes im
Ubergang zum frelen Landschaftsraum,
Der Flachenentzug landwirtschaftlicher Flachen rechtfertigt sich durch
» die geringe Fldchengriie
« den unginstigen Zuschnitt
= und die Einschrénkung der Nutzung durch den vorhandenen Baumbestand.

4.2 PLANUNGEN DER GEMEINDE KRUSENHAGEN

4.2.1 FLACHENNUTZUNGSPLAN, ENTWICKLUNGSGEBOT NACH § 8 ABs. 2 BAUGB

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 wurde der
Fldchennutzungsplan im Rahmen der 4. Anderung den Entwicklungszielen angepasst.

Mit dieser 4. Anderung weist der wirksame Fléchennutzungsplan die Flachen des

Plangebietes als Wohnbaufldche aus. Somit wird der Bebauungsplan aus den Darstellungen
des Fldchennutzungsplanes entwickelt.

Seite5 —— e
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5.1.1

6.1.2

PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLIGHE FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen zur Art und zum Maf der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise
erfolgten entsprechend der geplanten stédtebaulichen Entwicklung der Gemeinde. unter
Beriicksichtigung der vorhandenen stédtebaulichen Strukturen und den ortsbildpragenden
Bauweisen.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Der geplanten Nutzung entsprechend wird das Baugeblet nach § 4 Baunutzungsverordnung
als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Unter Beachtung der Verelnbarungen im Rahmen des Stadt-Umland-Raumes und der
Eigenbedarfsentwicklung In der Gemeinde wird die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten in
den Wohngebieten WA 1 und WA 2 auf eine pro Wohngeb&ude beschrankt. Im WA 3 ist
eine zweigeschossige Bauwelse mit mehreren Wohneinheiten méglich, um altersgerechte
Wohnungen bzw. Wohnungen fiir Wohngemeinschaften in einer kleinen betreuten Anlage
errichten zu kbnnen.

Das Allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen. Zuldssig sind Wohngebéude
und der Versorgung des Wohngebietes dienende L&den, Schank- und Speisewirlschaften,
nicht strende Handwerksbetriebe sowie Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die Gemeinde macht von der Md&glichkeit Gebrauch, einzelne Nutzungen, die nur
ausnahmsweise In Allgemeinen Wohngebieten zuléssig sind, auszuschlieRen. Daher werden
folgende von den sonst nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmswelse zulAssigen Nutzungen auf
der Grundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

« Beltriebe des Beherbergungsgewerbes (84 Abs.3 Nr.1)
s sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (84 Abs.3 Nr.2)
« Anlagen fur Verwaltungen (54 Abs.3 Nr.3)
« Gartenbaubetriebe (84 Abs.3 Nr.4)
e Tankstellen (84 Abs.3 Nr.5)

Der Ausschluss der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ist stddtebaulich wie folgt
begriindet;

Abgesehen von dem landwirtschaftlichen Hof wird der Ort Hof Redentin iberwiegend durch
Wohnnutzung gepragt. Mit dem Ausschluss der oben genannten ausnahmswelse zuléssigen
Nutzungen werden weitere stérende Einflisse auf die Wohnfunktion und -qualitat
vermleden. Die Vorbelastung des Plangebietes, hervorgerufen durch Ldrmemissionen aus
der Bewirtschaftung des landwirtschaftlichen Hofes spricht gegen eine Ansiediung weiterer
Gewerbebetriebe im kiinftigen Wohngebiet.

Fir  Verwaltungen Ist der dezentrale Standort ungeeignet.  Erforderliche
Verwaltungsstrukturen sollten im Amtssitz Neuburg konzentriert werden.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der zuldssigen
Grundfldchenzahl und der Hihe baulicher Anlagen, wie die First-, Trauf- und Geb&udehbthe
geregelt und orientiert sich hierbel an den Festsetzungen zur Bebauung des
Bebauungsplanes Nr. 7, der als erste Ausbaustufe des Wohngebietes realisiert wurde.

Im Wohngebiet wird die Grundflichenzahl mit 0,4 festgesetzt, dies entspricht nach der
Baunutzungsverordnung § 17 der Obergrenze fir Allgemeine Wohngebiete. Damit ddrfen
maximal 40 % der Grundstlicksgréiiie von baulichen Anlagen {iberdeckt werden.,

Dies bedeutet, dass die gemaR GRZ méglichen Grundflichen als Hauptnutzung innerhalb
der Baugrenzen zu realisieren ist und dadurch die stédtebaulich gewollte offene Bauweise
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Begriindung zum B-Plan Nr. 8 ,Am alten Sportplatz, Hof Redentin
der Gemeinde Krusenhagen

5.1.3

5.1.4

geférdert wird. Wie allgemein dblich, kann aber von der zuldssigen Uberschreitung der
Grundfléchenzahl um 50 v.H. fur Garagen, (lberdachte Stellplitze mit ihren Zufahrten sowie
flr Nebenanlagen Gebrauch gemacht werden.

Als weiteres Malt der baulichen Nutzung werden flr das Wohngebiet die Zahl| der zul&ssigen
Vollgeschosse sowle die mdglichen Dachformen Im Plan festgesetzt mit der Zielstellung, den
Bezug zur angrenzenden Bebauung herzustellen. Die Gestall des Daches bestimmt den
Charakter eines jeden Gebd#udes, verleiht ihm sein Gepréage durch seine Form und seine
Nelgung.

Die gat?offenan Festsetzungen ermdglichen verschiedene Bebauungsformen. Hierdurch ist
gewdhrleistet, dass die Wohngeb&ude den unterschiedlichen Bedirfnissen der Bauherren
angepasst, errichtet werden kénnen.

Die maximal zul&ssigen H6hen baulicher Anlagen sind Im Wesentlichen am Bestand und der
geplanten stédtebaulichen Entwickiung orientiert festgesetzt Unter Belbehaltung einer
einheitlichen Gebdudehthe bzw. Firsthdhe, der festgesetzten Dachneigung und Dachform
wird gewdhrleistet, dass sich auch ein zweigeschossiges Geb&ude im WA 3 harmonisch in
das Elgenheimgebiet eingefiigt.

Die Bezugspunkte fiir die festgesetzten H6hen der baulichen Anlagen sind wie folgt definiert:
Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Héhen baulicher Anlagen, wie die First-, Trauf-
bzw, Geb&udehbhe gilt die festgesetzte absolute Héhe Im System HN 76.

Die Traufhthe Ist die Hohe der &ufteren Schnittkante der Aulenwand mit der Dachhaut,
gemessen vom unteren Bezugspunkt. Die festgesetzte Traufhthe bezieht sich hierbei nur
auf die Hauptdachflchen.

Die festgesetzte First- bzw. Geb#dudehothe, ist die Hohenlage der obersten Dachbe-
grenzungskante, gemessen vom unteren Bezugspunkt.

Als oberste Dachbegrenzungskante gilt

. bei Satteldéchern die auflere Schnittgerade der belden Dachfldchen,

bei versetzten Saltelddchern die oberste Dachbegrenzungskante,

bei Walm- und Krippelwalmdéchern als die &uBere Schnittgerade der Dachschenkel
bel Pultdéchern die oberste Dachbegrenzungskante

bel Flachd&chern die oberste Dach- bzw. Attikabegrenzungslinie.

- - - -

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Im Bebauungsplan ist eine offene Bauwelse festgesetzt. Die Geb&ude sind, wie im Ort
typisch, nur als Einzelhduser zu errichten. Die (berbaubaren Grundsticksfidchen sind durch
die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Mit der Beschrénkung der Zahl der WE In Wohngeb&uden auf 2 soll verhindert werden, dass
sich der offene und groRzligige Charakter einer typischen Einfamilienhaussiediung &ndert,
dem Eigentimer aber mit der Festsetzung auch die Méglichkeit einer generations-
(ibergreifenden Nutzung seines Grundstiickes ermoglicht wird. Diese Beschrénkung gilt nicht
fir eine zwelgeschossige Wohnanlage im WA 3.

NEBENANLAGEN, GARAGEN, UBERDAGHTE UND OFFENE STELLPLATZE, EINFRIEDUNGEN,

Um eine groRzigige offene Gestaltung des
Strakenraumes zu  ermdglichen  wird
festgesetzt, dass die Errichtung von
Nebenanlagen In Form von Gebéuden,
Garagen und Carports zwischen den
straRenseitigen  Baugrenzen und  der
Erschlielfungs-stralRe (Planstrale A)
unzuléssig bzw. nur eingeschréankt zuldssig
. sind, dh. die Errichtung von Garagen,
iberdachten Stellplatzen sowie von Geb&uden
als Nebenanlagen Im Sinne des § 14 (1)
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515

6.1.6

6.1.7

5.2

5.21

BauNVO ist auf den nicht Uberbau-baren Grundstlicksfldchen zwischen der Strallengrenze
der Planstralie A und der strallenseitigen Baugrenzen und deren Flucht nicht zuldssig. (hier
der schraffierte Bereich)

Carports dirfen die straenseitige Baugrenze entlang der verkehrsberuhigten Straienab-
schnitte jedoch um maximal 2,00 m (berschreiten, wenn der Mindestabstand zur
StraRengrenze von 3,00 m eingehalten wird und weniger als 50 % der Seitenflachen des
Carports geschlossen werden.

GRUNFLACHEN - GRUNGESTALTUNG

Im stidlichen Planberelch wird eine 6ffentliche Grlinfliche ausgewiesen. Mit der im Plan zur
Erhaltung festgesetzten Heckenpflanzung wird eine Ausgleichsmalinahme des B-Planas Nr.
7 Ubernommen.

Vorhandenen Gehtlze und Grinstrukturen werden weiltestgehend erhalten. Zwel
erschlleBungsbedingt zu entfernende Jungbdume mlssen nicht gerodet, sondern kénnen
innerhalb des Plangebletes umgesetzt werden.

Aus Griinden der Gefahrenabwehr ist die Rodung zweier dlterer Hybridpappeln im stdlichen
Geltungsbereich des B-Plans nétig. Der Verlust wird mit einer Neupflanzung von heimischen
Laubb&umen im Slden des Geltungsbereiches ausgeglichen.

Zum Schutz des Bodens und zur Gestaltung eines natlrlichen Wohnumfeldes sind die nicht
{iberbauten Grundstlcksflachen zu begriinen oder gértnerisch zu gestalten,

VERKEHRSFLACHEN
Im Plan werden zwei Verkehrsfldichen mit unterschiedlichen Funktionen fesigesetzt,
e die ErschlieBungsstraite (Planstralie A) als verkehrsberuhigter Bereich

« der landwirtschaftlicher Weg (Planstralie B)
Auf den Ausbau der Planstraien und deren ErschlieBungsfunktion wird unter Punkt 6 der
Begrindung néher eingegangen.

FLACHENBILANZ

Nr. _Fldchenbezeichnung m? %

a Aligemeines Wohngebiet 7.835,2 66,93

2. Verkehrsflache verkehrsberuhigter Bereich 757,7 6,64

a, Verkehrsflache landwirtschaftl. Weg 475,9 417

4, Offentliche Grunfldche 1.814,0 16,78

5, Gehdlzpflanzung — Ausgleichsmatinahme aus B-Plan Nr, 7 6253 5,48
Gesamtfliche des Plangebletes 11.408 1 100,00

BAUGESTALTERISCHE UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit dem Erlass orilicher Bauvorschriften will die Gemeinde Iim Baugebiet positive
Gestaltungspflege betreiben. Die Anforderungen an die #uRere Gestaltung baulicher
Anlagen werden hierbel pach dem Grundsatz der VerhaltnisméRigkeit und dem
Ubermafverbot auf die Gestaltung der Dacher und AuRenwénde der Gebiude sowie der
Nebenanlagen, Zufahrten und Einfriedungen beschrankt.

DACHER

Mit der Festsetzung zuldssiger Dachformen und deren Neigungswinkel sowie der Art der
Ausflihrung der Dachaufbauten wird die ortstypische Dachlandschaft berlicksichtigt und fiir
das Plangebiet als Gestaltungsmerkmal aufgegriffen.

Zuséatzlich wird die ebenfalls geneigte Dachform des Walmdaches zugelassen, um die
Errichtung von Einfamilienhdusem in einer modernen Bauweise, wie dem Bungalowstil zu
ermdglichen. Das Zeltdach ist als Sonderform des Walmdaches ebenfalls zuldssig. Die
Festsetzungen bezlglich der D&cher beziehen sich nur auf die Hauptddcher der Gebaude.
Um die Geb&udehthe bei einer zwelgeschossigen Bauweise im WA 3 auf die Hihe der
umliegenden Bebauung anzupassen, wird hier die maximal zuléssige Dachneigung mit 22°
festgesetzt und auch Flach- und Pultd4cher zugelassen.
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5.2.2

523

524

5.2,5

Fur untergeordnete Dachflichen der Gebdude sowie flir Nebengebiude, Garagen und
Carports sind von den Festsetzungen flr die Hauptdécher abweichende Dachformen,
Dachneigungen und Dacheindeckungen zul#ssig.

Durch die Begrenzung der Gesamtbreite von Dachaufbauten (Gauben und Zwerchgiebel)
auf max. 1/2 der jewelligen Hausbreite (Auftenwand) wird sichergestellt, dass sich die
zuklinftige Bebauung harmonisch in das Ortshild einfligt.

FASSADEN

Mit der zuléssigen Materialauswahl fUr die Fassaden konnen neben der Verwendung
traditioneller ~Baustoffen wie Putze und Verblendmauerwerk auch moderne
Fassadenverkleidungen fur die AuBenwandgestaltung verwendet werden. Die Verwendung
glanzender und blendender Baustoffe Ist nicht orts- und landschaftstypisch und deshalb
nicht zulassig.

NEBENANLAGEN

Die Festsetzung, Nebenanlagen wie oberirdische Gas-, Ol- und Millbehélter zu umkleiden
bzw. mit lebenden Hecken zu umschlieRen, soll dazu beitragen, dass das Erscheinungsbild
der Wohnsiedlung nicht durch Behélter und Container beaintréchtigt wird.

ZUFAHRTEN, STELLPLATZE, ZUGANGE

Um die Bodenversiegelung der Grundstiicke auf ein Minimum zu begrenzen, sind die
notwendigen befestigten Flachen als klelnteilige Pflasterbeldge (z.B. aus Beton-, Ziegel-
oder Natursteine) oder als wassergebundenen Decken auszubilden, Durch die Verwendung
kleintelliger Pflasterbeldge wird zudem die Gestaltung der Hof- und Freifldchen positiv
beeinflusst.

EINFRIEDUNGEN

Die Begrenzung der Hthen von Elnfriedungen entlang der ErschlieBungsstrafie auf 1,20 m
soll den offenen Charakter der Wohnstrale begtinstigen. Hierzu gehdrt auch, dass die
Verwendung von Sichtschutzwénden als Grundstlickseinfriedung nicht zuldssig Ist.

Die maximal zuldssige Hohe der Einfriedungen an seitlichen und riickwértigen
Grundstiicksgrenzen kann bis 2,00 m betragen..

VERKEHRLICHE ERSCHLIERUNG

Bereits mit der Umsetzung der Planungsziele des Bebauungsplanes Nr, 7 wurde der
Anschluss der neuen ErschlieBungsstrafie an die ,Redentiner Landstralte” hergestelit.

Von diesem Anschluss aus wird die ErschlieBungsstraiie flr die Grundstiicke Im Plangebiet
weitergeflhrt (Planstrafte A). Die Erschlleffungsstrafie erhilt aullerdem einen Anschluss an
den ostlich des Wohngebietes vorhandenen Landwirtschaftsweg. Die Mitnutzung des
Landwirtschaftsweges als ErschlieBungsstrae dient hauptséchlich der Gewd#hrleistung
einer ungehinderten Durchfahrt fiir Lieferfahrzeuge, Abfallentsorgungsfahrzeuge, Feuerwehr
U.S.W.

Die Wohnstraie, Planstrae A, wird als verkehrsberuhigter Bereich ausgebildet, d.h,

FuBgénger dirfen die Strake in ihrer ganzen Breite benutzen und Kinderspiele sind tiberall

erlaubt.

Entsprechend der Straenverkehrsordnung gilt innerhalb dieses Bereiches:

¢ Die Fahrzeugfiihrer milssen Schrittgeschwindigkeit fahren.

« Die Fahrzeugfiihrer dlirfen die FuRgénger weder geféhrden noch behindern; wenn nétig
mUssen sie warten.

o Die FuRgénger dlirfen den Fahrverkehr nicht unnétig behindern.

* Das Parken ist auRerhalb der daflr gekennzeichneten Fldchen unzuldssig, ausge-
nommen zum Ein- oder Aussteigen, zum Be- ader Entladen.
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6.1

71

7.2

7.24

Der verkehrsberuhigte Bereich wird entsprechend der StVO mit den Zeichen 325.1 und
325,2 gekennzeichnet.

Der Landwirtschaftsweg PlanstraRe B ist bis auf seine Anbindung an die Redentiner
Landstrale ein unbefestigter Weg, der fir die Mitnutzung des geplanten Verkehrs
herzurichten ist. Durch die Befestigung in wassergebundener Bauweise wird der
Versiegelungsgrad des Bodens so gering wie méglich gehalten.

VERKEHRSPLANUNG UNTER BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE DES ABFALLWIRT-
SCHAFTSBETRIEBES

Fur die zu planenden Stralen und Nebenanlagen sind die Ausbaubreiten, Sicherheits-
abstdnde, GrundmaRe fir Verkehrsréiume und lichte R&ume von Kraftfahrzeugen,
Radfahrern und FuRgéngern, Flachen fiir Kurvenfahrien (Kurvenverbreiterungen) und
Sichtweiten entsprechend RASt 06 einzuhalten. Maste der StraRenbeleuchtung,
Schaltschrénke usw. sind aufterhalb des Lichtraumprofils der Stralen und Nebenanlagen
anzuordnen. Flachen fir Abstinde zu Grundstiickseinfriedungen oder Einbauten wie z.B.
StraRenlampen neben den Fahrbahnen sind bei den ffentlichen Verkehrsflachen zusétzlich
zu berlicksichtigen.

Derzeit werden im Landkreis Nordwestmecklenburg 3 bzw. 4 achsige Abfallsammel-
fahrzeuge mit einem Gesamntgewicht bis zu 35 t eingesetzt. Die Strafien und Wege mUssen
entsprechend tragféhig ausgebaut sein.

Die Schleppkurven der eingesetzten Abfallsammelfahrzeuge sind bei der Gestaltung der
StraRenfldchen sowle deren EinmUndungen zu berlicksichtigen. Dies glit auch bei der
Geslaltung von Pflanzinseln 0.4, zur Verkehrsberuhigung.

Sofern Bodenschwellen zur Verkehrsberuhigung eingesetzt werden sollen, sind diese so zu
errichten, dass diese auch problemlos durch die Abfallsammelfahrzeuge (berfahren werden
kénnen. Hier ist entsprechend Riicksicht auf die Bodenfreiheit der hinteren Standplédtze zu
nehmen.

Es wird eine lichte Durchfahrishdhe von mindestens 4,00 m zzgl. Sicherheitsabstand
gefordert. Insbesondere Aste und Strakenlaternen dirfen nicht in das Lichtraumprofil
hineinragen.

Die Straien- und FuBgangerfldchen sind so anzulegen, dass durch die Bereitstellung der
Abfallbehilter keine Beeintréchtigungen sowohl fir den Strafen- als auch
FuRgéangerverkehr entstehen.

Die Ausfilhrungsunterlagen fir die Erschliefungsstrafien sind gemén § 10 St'WG- MV der
Straienaufsichtsbehdrde In 3-facher Ausfertigung zur Erteilung der Fachgenehmigung
vorzulegen.

VER- UND ENTSORGUNG

TRINKWASSERVERSORGUNG

Fur die Versorgung mit Trinkwasser ist der Zweckverband Wismar zusténdig. Von der
bestehenden Transporileitung Trinkwasser (d 180 x 10,7 PE) in der "Redentiner Landstra3e"
wurde bereits im Rahmen der StraRensanierung eine Versorgungsleltung (d 63 x 5,8 PE) fur
die ErschlieRung der Erwelterungsfldche vorgesehen.

ABWASSERBESEITIGUNG

SCHMUTZWASSER

Die Schmutzwasserentsorgung liegt im Verantwortungsbereich des Zweckverbandes
Wismar. Im Zuge der StraRensanierung wurde bereits eine Anschlussméglichkeit fur die
Wohngebietserweiterung vorgesehen. In Héhe der Einfahrt zur Planstraie A besteht flr das
Plangebiet Anschlussmdglichkeit an den vorverlegten Schmutzwasserkanal DN 200 PE.,
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7.2.2 NIEDERSCHLAGSWASSER

7.3

7.4

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Fléchen abfliefende Niederschlagswasser ist
entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen.

Das unbelastete Niederschlagswasser Ist auf den Grundstiicken zu versickern. Die Gréiie
der Grundstlicke bietet dafir gute Voraussetzungen. Das auf den Verkehrsflichen
anfallende Niederschlagswasser ist durch ortliche Versickerung in den Untergrund
abzuleiten. Im Zusammenhang mit der vorgesehenen Versickerung im Plangebiet ist eine
Verndssung der angrenzenden Grundstlicke auszuschliefen.

Die Versickerungsfahigkeit des Baugrundes wurde im Zuge eines Baugrundgutachtens
nachgewiesen (Geotechnischer Bericht Ingenieurbliro fiir Bodenmechanik und Grundbau
vom 10.04.2020). Demnach sind die vorhandenen Auffiillbéden und die Sandschicht nach
DIN 18 300 wasserdurchldssig. Die Versickerung wird flir das auf den Baugrundstiicken
anfallende unbelastete Niederschlagswasser im Plan festgesetzt.

Das auf den &ffentlichen Verkehrsflichen der Planstrafle A anfallende Niederschlagswasser
wird (ber ein Rohr-Rigolen-System oder Mulden zur Versickerung gebracht. Die
Versickerungsanlagen werden im Zuge der ErschlieRungsplanung bemessen.

Die Méglichkeit der Nulzung des Nlederschlagswassers als Brauchwasser obliegt dem
Bauherrn und wird durch die Planung nicht ausgeschlossen,

ELEKTROENERGIEVERSORGUNG

Elektro-Stromversorgungsleitungen befinden sich im offentlichen StraRenraum der
Redentiner Landstraie.

Eln Anschluss an die vorhandenen Anlagen zur Versorgung des Planvorhabens ist méglich.
Dazu ist eine Erwelterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich, fir die eine
entsprechende Flédche im dffentlichen Bauraum gem. DIN 1998 bereit zu stellen ist.

Zur Beurtellung und Einschétzungen der Aufwendungen flr eine klinftige Stromversorgung
ist rechtzeitig ein Antrag mit folgenden Aussagen an das Versorgungsunternehmen zu
stellen:

e lLage- bzw. Bebauungsplan, vorzugswelse im MafRstab 1 ; 500; Erschliefungsbeginn
und zeitlicher Bauablauf; Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebietes;
vorgesehene Aushaustufen mit zeitlicher Einordnung, inshbesondere
Baustrombedarf;

Namen und Anschrift des ErschlieRBungstrégers

Vor Beginn eventueller Bauarbeiten ist eine Einweisung durch den Meisterbereich
erforderiich.

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu gewéhrleisten,
sind Leitungstrassen von Baumbepflanzungen freizuhalten. Im Rahmen der konkreten
Planung von Pflanzmanahmen im Bereich dffentlicher Fldchen ist daher eine Abstimmung
mit dem Versorgungsunternehmen durchzufihren. Dazu wird eln Lageplan, vorzugswaise
im Mafstab 1:500, in dem die geplanten Baumstandorte eingetragen sind, benétigt,

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmilteln sind grundsétzlich Abstdnde nach DIN
VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel
dirfen weder freigelegt noch (berbaut werden. Zur Gewéhrleistung der geforderten
Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberfliche nicht zuldssig. In Kabeln&he ist
Handschachtung erforderlich.

GASVERSORGUNG

Entlang der Redentiner Landstrale, auferhalb des Plangebletes, ist eine Gas-
hochdruckleitung geplant, die den Oristell Hof Redentin mit Erdgas versorgen soll.
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7.5

Bestandsunterlagen der eventuell schon verlegten Leitungen liegen noch nicht vor. Eine
Erweiterung des geplanten Gasleitungsnetzes zur Versorgung des Planbereiches mit Erdgas
ist maglich.

Bel eventuell geplanten Baumafinahmen im Bereich des geplanten und eventuell schon

vorhandenen Gasleitungsnetzes ist Folgendes zu beachten:

¢ Rechtzeitig vor Baubeginn sind durch die ausfihrende Firma aktuelle Planauszige
anzufordern.

e Das Merkblatt "Schutz von Versorgungsanlagen bel Bauarbeiten" ist bel den Planungen
zu beachten.

Zum Schutz der Im genannten Bereich geplanten und eventuell schon vorhandenen
Hochdruckgasleitungen sowie der Hausanschiiisse sind folgende Forderungen/Hinweise zu
beachten:

e Der Bauausfilhrende hat vor Beginn der Bauarbeiten einen Aufgrabeschein zu
beantragen.

« Die genaue Lage und Uberdeckung der Gasleitungen ist durch Suchschachtungen zu
ermitteln.

Frelgelegte Gasleitungen sind fachgerecht gegen Beschadigung zu sichern.

Ober- oder unterirdische Anlagen/Hinweiszeichen diirfen in Lage und Standort nicht
verdndert werden.

Die Uberdeckung der Gasleitung darf sich nicht &ndern.

Schaden an Gasleitungen/Anlagen sind unverziiglich zu melden.

Beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebauung/Bepflanzung sind
die nach dem jewells gliltigen Regelwerk geforderten Mindestabstédnde/Schutzstreifen
sinzuhalten.

e Uberbauungen mit Bitumen, Beton oder d#hnlichen Material, aufer im direkten
Kreuzungsbereich sind unzuléssig.

e Die Durchfiihrung von BaumaRnahmen (z. B.: Instandhaltungsarbeiten, Einbindungen
oder die Verlegung von Hausanschliissen) im Bereich der Gasleitungen muss
gewahrleistet sein.

¢ Eventuell notwendige Umverlegungen/Anderungen/Sicherungen sind nicht In dieser
Zustimmung enthalten und bedlrfen elner gesonderten Klarung.

FERNMELDEVERSORGUNG UND KOMMUNIKATIONSANLAGEN

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Aus  wirlschaftichen Grlinden eine Versorgung des Neubaugebietes  mit

Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauwelse nur bel Ausnutzung aller

Vorteile einer koordinlerten ErschlieBung sowie elner ausreichenden Planungssicherheit

mdglich Ist. Daher Ist sicherzustellen, dass

e fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet die
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der zukiinftigen Verkehrswege
mdglich ist,

s der ErschlieBungstréger verpflichtet wird, rechizeitig verldssliche Angaben zum
Zeitpunkt der Bebauung der Grundstlicke sowie der Dimensionlerung und Nutzung der
Gebdude zu liefern,

» elne rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung
der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumafnahmen
filr Stralenbau und Leitungsbau durch den Erschlieungstréger erfolgt,

« die geplanten Leitungswege in Lage und Verlauf nicht mehr veréndert werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowle die Koordinierung mit
dem Strafenbau und den Baumafnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom GmbH so frih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.
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9.1

9.2

Der Abschluss einer entsprechenden Erschliefungsvereinbarung ist zwingend erforderlich.

Zu beachten ist, dass bei der ErschlieBungsplanung In allen Straften und Gehwegen (oder
gaf. unbefestigten Randstreifen) geeignete und ausreichende Trassen mit elner
Leitungszone in einer Breite von ca. 1,0 m fir die Unterbringung der Tele-
kommunikationslinien vorgesehen werden, Die Unterbringung der TK-Linien in asphaltierten
Stralen und Wegen fiuhrt erfahrungsgemaRl zu erheblichen Schwierigkeiten bei der
Bauausflhrung sowle der spateren Unterhaltung und Erwelterung dieser TK-Linien.

VORBEUGENDER BRANDSCHUTZ / LOSCHWASSERVERSORGUNG

Die Sicherung einer ausreichenden L&schwasserversorgung hat entsprechend des
Merkblattes des Deutschen Verbandes flr Wasser- und Gaswirtschaft (DVWG Arbeitsblatt
W405) in Teichen, Zisternen o. &. bzw. durch das &rtliche Trinkwassernetz zu erfolgen.

Auf Grund der im Plan feslgesetzten baulichen Nutzung ist ein Loschwasserbedarf von
mindestens 48 m*h fiir 2 Stunden = 96 m? vorzuhalten.

Die Lbdschwasserversorgung Ist (ber die Entnahme aus dem vorhandenen
Trinkwassernetzes des Zweckverbandes Wismar gewéhrleistet. Ein Vertragshydrant (V1) mit
einer Leistung von 96 m%h befindet sich in der Redentiner Landstrafte im Bereich der
Frelwilligen Feuerwehr,

Im Bereich des Landwirtschaftshofes befindet sich ein Arbeitshydrant A1.

Die Léschwasserversorgung Ist {iber die Entnahme aus den vorhandenen Hydranten V1 und
A1 an der Redentiner LandstraRe gesichert. Das Plangeblet befindet sich vollstdndig im 300-
m Umkreis der Entnahmestellen.

GEWASSERSCHUTZ

TRINKWASSERSCHUTZ
Das Plangebiet befindet sich nicht in einer ausgewiesenen Trinkwasserschutzzone.,

GEWASSERSCHUTZ

Il alse:
Mit den Bauarbeiten sind auf den Grundstiicken eventuell vorhandene Drainageleltungen
und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkelt zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abflillen und Umschlagen von wassergefdhrdenden Stoffen) oder
HBV-Anlagen (Herstellen, Behandeln und Verwenden von wassergefahrdenden Stoffen)
haben auf der Grundlage des § 62 WHG I.V. mit der AwSV so zu erfolgen, dass eine
Geféhrdung des Grund- und Oberflichenwassers nicht zu besorgen Ist.

Werden bel der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Fldchenkollektoren oder
Erdwarmesonden fir Warmepumpen notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf
die Bewegung oder die Beschaffenhelt des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese geman
§ 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehtrde
anzuzeigen. Dies trifft ebenso flir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wéhrend
der Baummafinahmen zu.

Der natiirliche Abfluss wild abflieBenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf

nicht zum Nachtell eines h&her lisgenden Grundstiicks behindert bzw. zum Nachtell eines
tiefer llegenden Grundstiickes verstérkt oder auf andere Weise veréndert werden.
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10.

101

10.2

11.

11.1

IMMISSIONS- UND KLIMASCHUTZ

SCHALLSCHUTZ

Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 8 ist eine Erweiterung des Wohngebietes an der
Redentiner Landstrake, das auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Hof Redentin Ost"
entwickelt wurde. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 erfolgte eine schall-
technische Untersuchung, um die zu erwartenden Lérmbelastungen aus dem Umfeld der
Planung zu bestimmen und entsprechende Lé&rmschutzmaBnahmen zum Schutz des
Wohngebietes festzusetzen. ,

Auf Grundlage des Gutachtens zum Bebauungsplan Nr, 7 wurde nunmehr eine Uberprifung
der zu erwartenden Larmbelastung im Bebauungsplan Nr. 8 durchgefiihrt. Dabei wurde
festgestelit, dass keine L&rmschutzmaBnahmen oder bauliche Einschrankungen Im
Plangebiet erforderlich sind. Hierzu sh. Anlage 2 — Immissionstechnische Untersuchung.

LARMIMMISSIONEN

Zur Gewdhrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen Orientierungswerte
fur die stadtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 im Geblet selbst wie auch In den
angrenzenden  Gebleten, je nach ihrer Einstufung gemdfR Baunutzungsverordnung
einzuhalten und nach Méglichkeit zu unterschreiten.

Folgende Immissionsrichtwerte "Auften" (L&rm) diirfen nicht (iberschritten werden:

allgemeine Wohngeblete (WA) tags 55dB (A)
nachts 45 dB (A) bzw. 40 dB (A)

Der niedrigere Nachtwert gilt fir Gewerbe- und Freizeitiirm sowie flir L&m von
vergleichbaren offentlichen Betrieben. Kurzzeitige Gerduschspitzen missen vermieden
werden, wenn sie die o. g. Richtwerte tags um mehr als 30 dB (A) und nachts um mehr als
20 dB (A) Uberschreiten,

BODENSCHUTZ UND ABFALL

Im Bereich des Planungsgebietes befand sich ein Rasensportplatz. Die Flache wurde anders
als in einigen anderen Orten weder aufgeftillt, noch wurde der Platz mit Aschen und
Schlacken o.d.gl. planiert. Es wurden auch keine Dingemittel oder andere belastete Stoffe
gelagert oder eingesetzt, Eine bauliche Nutzung des Grundstiickes hat nicht stattgefunden.

Im Planungsgebiet sind kelne schédlichen Bodenverdnderungen im Sinne des § 2 Abs, 3
Bundes-Bodenschutzgesetzes bekannt. Mit dieser Auskunft wird keine Gewahr fiir die
Freiheit des Planungsgebietes von schédlichen Bodenverdnderungen oder Altlasten
ibernommen.

BODENSCHUTZ

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodeneinwirkungen, welche
eine Verschmutzung, unnttige Vermischung oder Verdnderungen des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden. (§4 und § 7
BBodSchG) Bel den Bauarbeiten anfallender Mutterboden/Oberboden Ist geméat § 202
BauGB In nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schiitzen. Bei den Bauarbeiten anfallender Bodenaushub (Unterboden/nicht Mutterboden) ist
vorrangig innerhalb des Grundstiicks zu verwerten, sofern keine Hinweise auf schédliche
Bodenveréinderungen bestehen. Bodenaushub, der nicht innerhalb des Grundstlicks
verwertet wird, sollte in der Regel einer fir die Bodenentsorgung zugelassenen Anlage
zugefiihrt werden.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 8 ,Am alten Sportplatz, Hof Redentin
der Gemeinde Krusenhagen

11.2

11.3

11.4

Durch lickenlose Dokumentation des Verbleibs von Abtragsbodenmaterial (bzw. flr einen
Empfénger der Herkunft) kbnnen Deklarationspflichten reduziert oder vermieden werden.

Hinweis: Auffillungen und Abgrabungen konnen selbst genehmigungsbediirftig sein.
Auskunft ertellt die untere Bauaufsichtsbehtrde,

MITTEILUNGSPFLICHTEN NACH DEM LANDES-BODENSCHUTZGESETZ

Das Altlastenkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fiir
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern anhand der Erfassung durch
die Landrate der Landkrelse und Oberblrgermeister/Blrgermeister der kreisfreien Stadte
gefihrt. Entsprechende Ausklnfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich.

Der Grundstlickseigentiimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt (iber ein Grundstiick
sowie die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten
Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafilr, dass eine schédliche
Bodenverdnderung oder Altlast vorllegt, unverzlglich der Landratin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zusténdiger Bodenschutzbehbrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
Baumafinahmen, Baugrund-untersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden
und den Untergrund zusétzlich auch fiir die Bauherren und die von Ilhnen mit der
Durchfihrung dieser Tétigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachversténdige und
Untersuchungsstellen (§ 2 LBodSchG MV). Konkrete Anhaltspunkte fiir schédliche
Bodenverdnderungen kénnen auffallige Farbungen, Geriliche oder Konsistenzen sein, Haufig
sind allerdings auch erhebliche Belastungen z B. In Aufschiittungen nicht ohne
Laboranalyse erkennbar.

MUNITION / KAMPFMITTELBELASTUNGEN

Kampfmittelbelastungen llegen in der Zustdndigkelt des Munitionsbergungsdienst
(abteilung3@Ipbk-mv.de).

Gemd4n § 52 LBauO ist der Bauherr flir dle Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird hier auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefihrdungen flir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich
auszuschlieen. Dazu kann auch die Pilicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen (ber eine
mogliche Kampimittelbelastung des Baufeldes einzuholen. Konkrete und aktuelle Angaben
iber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden
Flache erhalten Sle geblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausflihrung empfohlen.

ENTSORGUNG VON ABFALLEN DER BAUSTELLE (§ 7, 9 UND 15 KRWG)

Alle MaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzuflihren, dass eine
gemelnwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist. Gemal der
Gewerbeabfallverordnung sind Bau- und Abbruchabfélle bel der Entstehung zu trennen und
getrennt zu entsorgen. Es sollen die Fraktionen Glas, Kunststoff, Metalle, Holz,
Dammmaterial, Bitumengemische, Baustoffe auf Gipsbasis, Beton, Ziegel und Fliesen /
Keramlk gebildet werden. Getrennthaltung und Verwertung sind zu dokumentieren und auf
Anforderung nachzuweisen. Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind
zu separieren und durch hierfiir zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen.

Geféhrliche Abfélle im Sinne der Abfallverzeichnisverordnung wie z.B. Chemikalien,
ashesthaltige Baustoffe, kiinstliche Mineralfasern und Teerpappe dirfen mit den anderen
Abféllen nicht vermischt werden. lhre ordnungsgeméfie Entsorgung Iist gesondert
nachzuweisen.

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der
Bauarbeiten abgeschlossen sein.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 8 ,Am alten Sportplatz, Hof Redentin
der Gemelnde Krusenhagen

11.5

12.

12.1

12.2

13.

ENTSORGUNG VON ABFALLEN

Abfallentsorgung aus privaten Haushalten

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung aus privaten Haushaltungen in der Regel
durch den Abfallwirtschaftsbetrieb, Verantwarllich fir die Anmeldung st der
Grundstlckselgentimer.

Die Abfallbehélter sind am Tag der Abfuhr his 08:.00 Uhr (bei feiertagsbedingten
Verschiebungen ab 05:00 Uhr) durch die Grundstlckselgentimer/ Bewohner zur Abholung
an der Strake (Plansfraiie A) bereitzustellen. Von den bereitgestellten Abfallbehalter und
den zur Abholung bereitgestellten SperrmUll darf kelne Behinderung oder Gefahrdung flr
FuRgénger und Fahrzeuge ausgehen. Nach der Leerung sind die Behélter unverziiglich auf
das Grundstiick zurlickzuholen. Nicht geleerte Behélter sind ebenfalls unverziiglich von den
dffentlichen Verkehrsfldchen zu entfernen.

DENKMALSCHUTZ

BAUDENKMALE
Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkméler.

BODENDENKMALE

Fir das gesamte Plangebiet gelten die Bestimmungen von § 11 DSchG M-V zum Verhalten
bel Zufallsfunden:

In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehtrde des Landkreises Nordwestmecklenburg
unverziiglich Gber das Auftreten von Bodendenkmalen (z.B. aufféllige Verfarbungen im
Boden) zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzelge, doch kann die Frist fiir eine
fachgerechte Untersuchung Im Rahmen des Zumutbaren verldngert werden (§ 11 Abs. 3
DSchG M-V).

KATASTER- UND VERMESSUNGSWESEN

Grenzsteine von Grundstlicksgrenzen sind gesetzlich geschiitzt. Falls diese von den
BaumaRnahmen berliht oder gefshrdet werden, ist dies unverzliglich dem Amt fir
Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen mitzutellen.

Die Arbelten fiir die Sicherung bzw. Wiederherstellung der Punkte sollten durch das
Katasteramt bzw. von zugelassenen Offentlich bestellten Vermessungsingenieuren
ausgefiihrt werden.

Gebllligt durch die Gemeindevertretung am : ...13.05.2020..,

Ausgefertigtam: 1§, JUN| ZDZU ﬁ:’.’: 2 , __________ 1o
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