SATZUNG DER GEMEINDE KRUSENHAGEN
Uber den Bebauungsplan Nr. 8 "Am alten Sportplatz” Hof Redentin

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 500

Gemeinde
Gemarkung
Flur

Krusenhagen
Hof Redentin

PLANGRUNDLAGE
Vermessung:

Vermessungsbiiro Lothar Bauer Kerstin Siwek
Kanalstrafle 20, 23 970 Wismar
gemessen am: 09.11.2018
angefertigt am: 19.11.2018
Lagebezugssystem:  GK 42/38
Héhenbezugssystem: HN 76

Planzeichenerkldrung

15 Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
- Allgemeines Wohngebiet

Ma8 der baulichen Nutzung
GRZ Grundfiichenzahl
Ln Zahl der Vollgeschosse als Hchstmal
GHmax  Gebaudehéhe als Hochstmal
TH max Traufhdhe als Hochstmald
FHmax  Firsthdhe als HochstmaR

SD Satteldach, auch versetzt
WD, KWD Walmdach,Kriippelwalmdach
PD, FD Puitdach, Flachdach
DN Dachneigung

* zB+9,00m

Untere Bezugshohe in m, System HN 76

Bauweise, Baugrenzen
o offene Bauweise
A nur Einzelhauser zuldssig
: Baugrenze

§9(1)Nr. 1 BauGB
§4Baulv0

§9(1) M. 1 BauGB
§16/(2)Ne. 1 BaulVO
§16/(2) . 3BaulVO
§16(2) N4 BauVO
§16(2) N 4 BaiVO
§16(2) . 4BaulVO

§9(1) N 2 BauGB
§22(1) BaulVO

§22(2) BauhVO
§23 (1) BaulVO

Planzeichen

—
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Erauterung Rechtsgrundiagen
§9(1)Ne. 11 und

Verkehrsflachen 16) BauCB

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbe-  §9(1)Nr. 11 und

stimmung (6) BauCGh

Verkehrsberuhigter Bereich

Landwirtschaftlicher Weg

Griinfliche §9(NNe. 15

Offentlich

Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen u. fir die Erhaltung von

Baumen Strauchern u. sonstlgen Bepﬂanzungen
Nngleu;mlmnmhm aus dem B-Plan Nr. 7 "Hof Redentin

Planun Nutzun elungen u. MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflede und 2Ur 5o .2, ud
(6)BauGh

Erhalten von Baumen §9(1) Nr. 25b BauGB
Umpflanzen von Bdumen

Umsetzen von Baumen

Sonstige Planzeichen:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
ﬁ‘ des Bebauungsplanes $9(7) B8
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung §1(4)nd
-#-9-eee9 oder des MaRRes der Nutzung innerhalb §16(5) BauVO

eines Baugebietes

. Darstellung ohne Normcharakter
Flursticksgrenze
zB. 45/8  Nummer des Flurstiickes
- 8.80 Gelandehéhenpunkt, Héhenbezug HN 76
T Béschung
ZI vorhandene Gebaude und baul. Anlagen

Einfriedung
- > Baum Bestand
— —— — in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen
+——— Mablinie mit MaRzahl in Meter, z.B. 5,00 m

| Ldschwasserentnahmestelle
V1 - Vertragshydrant - Oberflur - 96 m¥%h
A1 - Arbeitshydrant - Oberflur mit Vorschieber
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Ubersichtsplan
NUTZUNGSSCHABLONE
Art der baulichen | Zahl der
Nutzung Voligeschosse
Grundfidchenzahl | untere Bezugshthe
B i TH Traufhéhe
anwelse FH Firsthohe
GH Gebaudehthe
Dachneigung
Dachform
WA 1WA 2 |
GRZ 0.4 +9.50 m
o THmax 4,00 m
FH max 9,00m
& DN 22° bis 48 °
SD (auch versetzt),
KWD, WD
WA 3 [
GRZ 0,4 Q‘L&M
o GH max 9,0 m
DN bis 22°
8D (auch versetzt),
é PD, FD, WD

Ortliche Bauvorschriften

gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1.0

20

3.0

4.0

7.0

Décher

Die zul&ssigen Dachformen und Dachneigungen sind in der Planzeichnung
festgesetzt.

Déacher ab 22° Dachneigung sind mit Dachziegeln bzw. -steinen in den
Farben rot, rotbraun, braun oder anthrazit auszufihren.

Dachaufbauten auf einer Dachfiache sind nur in einer Art und Ausfithrung
zulassig. Dachgauben sind mind. 0,50 m unter der Hauptfirsthohe des
Daches zu beenden.

Die Gesamtbreite der Dachaufbauten wird auf maximal 1/2 der jeweiligen
Hausbreite (Auenwandlinge) begrenzt.

Der Einsatz von unbeschichteten Metalldachfichen ist unzuldssig.

Fassaden

Zur Gestaltung der Fassaden von Hauptgebauden sind folgende Materialien

zZuldssig:

Sichtmauerwerk

verputzie bzw. geschidmmte Oberfidchen

AuRenwandverkieidungen aus Holzschalungen bzw. Fassadenplatten

for Wintergérten sind auch Leichtkonstruktionen aus Glas/Holz bzw.

Glas/Metall zuléssig

» andere Materialien sind bis zu 50 % der jeweiligen Wandfiache
ausschlieBlich der Fenster- und Taroffnungen zuléssig.

nicht zulassig sind:

= hochglidnzende Baustoffe mit einem Glanzgrad > 70 GE - Me3kopf 60°
(z.B. Edelstahl, emaillierte Fassadenelemente, Fliesen 0.a.)

L

Nebenanlagen

Gas- oder Olbehditer auRerhalb von Gebduden sind unterirdisch
anzuordnen oder in einer geschlossenen Umkleidung unterzubringen.
Mallbehalter sind im straBenseitigen Bereich mit Verkleidungen oder durch
Einfriedungen aus lebenden Hecken, Pergolen oder Holzziunen zu
umschlieRen.

Zufahrten, Stelipldtze, Zugdnge

Befestigte Flachen auf den privaten Grundsticken sind als kleinteilige
Pflasterbelage (z.B. Beton-, Ziegel- oder Natursteine) oder als
wassergebundene Decke auszubilden.

Einfriedungen

Die maximal zulassige Hohe der Einfriedungen zur Planstrae A betrigt
1,20 m.

Die maximal zuldssige H6he der Einfriedungen an seitlichen und
rackwartigen Grundstiicksgrenzen betragt 2,00 m.

Sicht- und Windschutzwinde
Die Verwendung von Sichtschutzwénden und Sichtschutzelementen als
Grundstiickseinfriedung ist nicht zul&ssig.

Ordnungswidrigkeit

Wer vorsatzlich oder fahriassig gegen die gestalterischen Festsetzungen
verstolt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V
und kann mit einem Bulgeld geahndet werden.

Teil B — Text

L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1 Baugebiet gemdR § 1 Abs. 3 BauNvVO
WA - allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

12 Beschridnkung der Zahl der Wohnungen gem3g §9 (1) Nr. 6 BauGB
In den Wohngebieten WA 1 und WA 2 ist die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden auf
eine Wohnung beschrénkt.

1.3 Ausschiluss von Ausnahmen gemag § 1 (6) BauNVO
Nicht zul&ssig sind
- Befriebe des Beherbergungsgewerbes (§4 Abs.3 Nr.1)
- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe (§4 Abs.3 Nr.2)
- Anlagen fir Verwaltungen (§4 Abs.3 Nr.3)
- Gartenbaubetriebe (§4 Abs.3 Nr.4)
- Tankstellen (§4 Abs.3 Nr.5)

2. MaR der baulichen Nutzu 9 (1) Nr. 1 BauGB

21 Grundfldche baulicher Anlagen § 16 (2) Pkt. 1 BauNVO
Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl bestimmt.
22 Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO

Die Traufhdhe ist die Hohe der duBeren Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut, gemessen vom unteren
Bezugspunki. Die festgesetzte Traufhthe bezieht sich auf die Hauptdachfidchen.

Die First- bzw. Gebdudehdhe wird als H6he der obersten Dachbegrenzungskante, also
bei Satteldachern die auiere Schnittgerade der beiden Dachflachen,

bei versetzien Sattelddchem die oberste Dachbegrenzungskante,

bei Walm- und Krippelwalmdachern als die duBere Schnittgerade der Dachschenkel
bei Pultdachern die oberste Dachbegrenzungskante

bei Flachdachem die aberste Dach- bzw. Attikabegrenzungslinie

gemessen vom unteren Bezugspunkt definiert.

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen, wie die First-, Trauf- bzw. Geb&udehdhe gilt
die festgesetzte absolute Héhe im System HN 76.

3. Oberbaubare Grundstiicksfliche § 9 (1) Nr. 2 BauGB

31 Geman § 23 (5) BauNVvO
ist die Errichtung von Gebéuden als Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO auf den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksfiachen zwischen der Stralengrenze der Planstralle A und der straBenseitigen Baugrenzen und deren
Flucht nicht zulassig.

32 GemaR § 23 (5) BauNVO
ist die Emichtung von Garagen und (berdachten Stellplatzen (Carports) auf den nicht (berbaubaren
Grundsticksfiachen zwischen der Stralengrenze der Planstrale A und der straRenseitigen Baugrenzen und deren
Flucht nicht zuldssig. Carports dirfen die stralenseitige Baugrenze der Planstrale A um maximal 2,00 m
Oberschreiten, wenn der Mindestabstand zur StraBengrenze von 3,00 m eingehalten wird und weniger als 50 % der
Seitenfléchen des Carports geschlossen werden.

4. Niederschlagswasserableitung nach § 9 (1) Nr. 14 BauGB

41 Das auf den Baugrundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu
versickern.

. NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Fldchen
und MaBnahmen zum Ausgleich
§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB

11 Die zur Erhaltung festgesetzten, gem. des § 18 NatSchAG Mecklenburg-Vorpommenmn geschiitzten, Baume sind vor
Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase gem. der DIN-Vorschriften zu schiltzen. Zur langfristigen Erhaltung der
Baume ist zu gewihrleisten, dass die Wurzelbereiche (Kronentraufe + 1,5 m)von jeglicher Bebauung und
Versiegelung freizuhalten sind. Bau-, anlagebedingte Beeintrachtigungen (z.B. Abgrabungen, Aufschittungen,
Ablagerungen, Versiegelungen etc.) im Wurzelbereich sind unzuléssig.

12 Baumumsetzung
Zwei Jungbdume missen erschlieBungsbedingt im Plangebiet umgesetzt werden. Sofem die Umpflanzung der
beiden Jungb&ume nicht erfolgreich ist, sind diese durch gleichartige Obstb&ume zu ersetzen und dauerhaft zu
erhalten
Far das Pflanz- und Pflegeregime gelten die Festlegungen des Umweltberichtes.

13 Nicht iberbaute Flichen der Grundstiicke sind zu begrinen und gartnerisch zu gestalten.
1.4 Die Planstrale B ist in wassergebundener Bauweise zu befestigen.

1.5 Gem. § 9 Abs.1a Satz 2 BauGB werden die AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes den Grundstlicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, ganz zugeordnet.

20 Vorsorglicher Artenschutz

Eine Beseitigung von Gehbizen und die Baufeldfreimachung dirfen nur im Zeitraum zwischen 01. Oktober und 28.
Februar durchgefithrt werden (siehe § 39 Abs. 5 Satz 2 des BNatSchG). Ausnahmen sind zuldssig, sofern ein
gutachterlicher Nachweis durch den Verursacher erbracht wird und Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG
auszuschlieBen sind. HierfOr ist die Zustimmung der zusténdigen Behérde, hier UNB, notwendig.

Textliche Hinweise

Landschaftspflegerische AusgleichsmaRnahmen auBerhalb des Plangebietes
Die mit der Umsetzung der Planung verbundenen Eingriffe ergeben nach landesmethodischem Ansatz einen
Kompensationsbedarf von insgesamt von 7.126 m? EFA.

Die Kompensation des flachenhaften Eingriffs erfoigt durch Inanspruchnahme und Umwandiung von Acker zu
Dauergriinland einer Realfliche von 2.100 m? (Kompensationswert 7.140 m?* KFA) des Flichenpools der Gemeinde
Krusenhagen (Flurstlick 48/12, Flur 1, Gemarkung Krusenhagen).

Die Kompensation ist entsprechend der MaRnahmenbeschreibung des Umweltberichtes zu realisieren.
Die Umsetzung der KompensationsmaRnahme hat unter Beachtung der jahreszeitlich / witterungsbedingt nétigen
Voraussetzungen fir eine erfolgreiche Erstansaat spatestens im Folgejahr des Baubeginns zu erfolgen.

Bodendenkmale

Verhalten bei Zufallsfunden:

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geméR § 11
DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur- und Denkmalpfiege in
unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfilr die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer
sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Altlasten / Abfall / Bodenschutz

1. Schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, sind zu vermeiden. Von Menschen beeinflusster
Boden oder Boden, dessen unbelastete Herkunft nicht lickenlos dokumentiert ist, kann ohne représentative
Deklarationsanalyse nicht als unbelastet verwertet werden.

Konkrete Anhaltspunkte dafr, dass sine bisher unbekannte schidliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, sind
unverzilglich der Landrétin des Landkreises Nordwestmeckienburg als zusténdiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.
Kampfmittelbelastungen liegen in der Zustandigkeit des Munitionsbergungsdienstes.

Mit der Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hilzernen und sonstigen Bauabféllen und nach MaRgabe des
Entsorgers kann im Allgemeinen die gemeinwohiveriragiiche Abfallentsorgung vorbereitet werden.

Bei Abbrucharbeiten dient ein vorher erstelites Schadstoffkataster der Arbeitssicherheit sowie der ordnungsgeméRen
und schadlosen Entsorgung.
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Satzung der Gemeinde Krusenhagen
Uber den Bebauungsplan Nr. 8 "Am alten
Sportplatz” Hof Redentin

Praambel

Aurgmnd
des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), sowie

s der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung- BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

= der Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 68), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
gedndert worden ist

= des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015; zuletzt ge@ndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

+ der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommem (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V 2011, S 777)

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ...13.05.2020... folgende Satzung der Gemeinde
den Bebauungsplan Nr. 8 "Am alten

Krusenhagen GOber
Sportplatz.” Hof Redentin, Gemarkung Hof Redentin, Fiur 1, Flursticke Nr. 47 und Teilfiachen der

Flurstiicke 45/8 und 71 bestehend aus Teil A — Planzeichnung und Teil B - Text sowie den ortlichen Bauvorschriften, erlassen.

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der ...15.05.2019... .

40

Krusenhagen, den 1§, JUNI 2020
Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom ...07.06.2019... beteiligt
worden.

Krusenhagen, den 16, JUNI 2020

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Gemeindevertretern am ...16.05.2019... gebilligte Vol;mtwm‘hal in
oﬁenlhmmEImmhme ausgelegen. ; P

T

Abs. 1 BauGB ist durchgefuhrt worden. Der von den
der Zeit vom ...17.06.2019... bis zum ...19.07.2019... zur

'y ] )
Kusenhagen, den 16, JUNI 2020 M '

Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihit werden, sind
gem4R § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom ...07. S B

Krusenhagen, den 16, JUNI 2020

Die Gemeindevertretung hat am ...27.11.2019... den Emvurf’(iber den Bebauungsplan mit Begrind #
§ 3 Abs. 2 BauGB zur &ffentlichen Auslegung bestimmt, tlsepes

S ¥ ;..‘!;
Krusenhagen. den 10, JUNI 2020 i 0 [’L

Die von der Planung berGhrten Trager &ffentiicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden, sind
mit Schreiben vom ...06.12.2019... . Ober die &ffen egung informiert und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Krusenhagen. den 16, JUNI 2020

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A — Planzeichnung, Teil B - Text und den drtlichen Bauvorschriften
sowie die Begrindung, haben in der Zeit vom ...23.12.2019... bis zum ...27.01.2020... wahrend der Dienststunden im Amt
Neuburg, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Die dffentliche Ausiegung Ist mit den Hinweisen,

«  dass die Planunteriagen firr die Zeit der Auslegung auch auf der Homepage des Amtes Neuburg einsehbar sind

- welche Arten mlwelmnal Informationen \‘Bllm sind,

= dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen,

= dass nicht frisigerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber die Satzung unberiicksichtigt

bleiben kdnnen
bis zum ...20.12.2019... durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortstblich

in der Zelt vom ...05.12.2019.
(
16. JUNI 2020 (¢

Amtes Neuburg unter der Intemetadresse

Krusenhagen, den

bekanntgemacht worden.
Zusatziich erfoigte die Bekanntmachung auf der
hitps:/iwww.amt-neuburg.de.

Darstellung der Grenzpunkte giit der Vorbehalt, dass eine Prilfung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
MaRstab 1: ... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, den Leiter des Katasteramtes

Die Gemeindevertretung hat die fristgem&R abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stelllmmhmen der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange o

Krusenhagen, den 16, JUNI 2020

\_______,./
Der Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A — Planzeichnung, dem Teil B - Text und den &rtlichen Bauvorschriften wurde
...13.05.2020... von der Ge

Krusenhagen, den 16, JUNI 2020

11

Die Satzung Ober den Bebauungsplan, hestehend qqq Teil A— Planzeichnung, Teil B- Textund den orllichen
Bauvorschriften wird hiermit ausgeferiigt.

Krusenhagen, den

<

12

16. JUNI 2020

Der Beschluss {iber die Bebau sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Gber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist in der Zeit vom -2-%- %-bis zum
07.¢7-50. durch Aushang an den Bekanntmachungstafein ortsiblich bekanntgemacht worden.

Zuséatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Neuburg unter der Intemetadresse
https://www.amt-neuburg.de.

In der Bekanntmachung ist auf die
=  der Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 BauGB und in § 5 Abs. 5 KV M-V bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und
=  der Verletzung von Mangein der Abwéagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erioschen von Entschadigungsansprichen
(§ 44 Abs.3 Saiz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Der in Kraft Bebauungsplan mit der Begrindung und der zusammenfassenden Erkiarung wurde erganzend ins
Intemnet auf der Homepage des Amtes Neuburg eingestelit.

09. JULI 2020

Krusenhagen, den

Fotpyrstis

Gemeinde Krusenhagen
Landkreis Nordwestmecklenburg

Satzung iliber den Bebauungsplan Nr. 8
“"Am alten Sportplatz“ Hof Redentin

H/B = 640 / 900 (0.58m?)
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