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Begriindung zum B-Plan Nr. 8 jFerienhaussiediung Bolensdorfer Werder
der Gemelnde Bolensdorf

Aufgabe und Inhaite der Planung

Planungsziel ist die Schaffung der bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
Ferienhaussiedlung innerhalb der Bebauung des Oristeiles Boiensdorfer Werder.

Das Grundstiick der ehemaligen Meeresbiologischen Station der Universitat Rostock mit
selnen Wohn- und Arbeitsgebduden befindet sich innerhalb des bebauten
Siedlungsgebietes am Bolensdorfer Werder. Der Bauherr plant auf diesem Grundstlick
elne Ferienhaussiediung 2zu errichten. Die Lage und die bersits vorhandene umlisgende
Bebauung, die haupts&chlich ebenfalls der Fremdenbeherbergung dient, bieten flr dieses
Vorhaben ideale Voraussetzungen.

Damit dient der B-Plan der Erhaltung, Emeuerung und Fortentwicklung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Boiensdorfer Werder. Die Wiedernutzbarmachung der
brachliegenden Flache schafft Impulse fir die Innenentwicklung ohne Uber den bisherigen
Siedlungsrand hinaus zu gehen.

Die Ausweisung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Ferienhausgebiet fordert
die weitere touristische Entwicklung der Gemeinde. Gleichzeitig wird durch den Abriss von
leer stehenden unansehnlichen Geb#uden und baulichen Anlagen und durch die
Neugestaltung des Gebietes ein stadtebaulicher Missstand beseitigt.

Mit den im Bebauungsplan gleichzeitig festgesetzten orilichen Bauvorschriften werden
Rahmenbedingungen vorgegeben die gewahrleisten, dass sich die baulichen Anlagen den
bestehenden orilichen Verhdlinisse anpassen, der Bauherr aber dennoch genlgend
Spielraum hat, um seine individuellen Gestaltungsabsichten realisieren zu kénnen.

Die Gemeinde hat sich entschlossen, fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 das
beschleunige Verfahren gemaR §13a BauGB anzuwenden. Méglich ist dies, da der
Bebauungsplan der Innenentwicklung dient, gemaR §13a Abs. 1 Satz 2 BauGB eine
zulsssige Grundfldche von weit weniger als 20.000 m? festgesetzt wird, die Pflicht zur
Durchfohrung einer Umweltvertraglichkeltsprifung nicht besteht und Anhaltspunkte fur
eine Beeintréichtigung der in §1 Abs. 8 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter
nicht gegeben sind.

Fir das Vorhaben wurde eine artenschutzrechtliche und FFH-Prifung erstelit. Der
Fachbeltrag fihrt zu der Einschatzung, dass weder die Gebaude noch die Ubrige
Biotopstruktur  eine  artenschutzrechtlich relevante  Funktion innehaben und
vorhabenbedingte negative Auswirkungen auf nationale und europdische Schutzgebiete
nicht zu erwarten sind.

Fléchenbilanz

Nr. Flidchenbezeichnung m? %
1.1 Bebaubare Flache nach Grundflachen 1.080,00 18,00
1.2 Grunflachen auf Grundsticken 4840,00 77,34
2 Private Griin- und Freiflachen 280,00 4,66
Gesamtflache des Plangebietes 6000,00 100,00
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Grundlagen der Planung / Aufstellungsverfahren

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fur die Aufstellung des
Bebauungsplanes:

.

0

=]

das Baugesstzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&indert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009
(BGBI. | 8. 2585)

die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
23.Januar 1980 (BGBI | S. 132) zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung wvon [nvestitionen und der Ausweisung und Bereitstellung wvon
Wohnbauland vom 22. April 1893 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV} vom 18. Dezember 1920 (BGBIL. 1891 | S, 58)

die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauC M-V) vom 18.April 2008

Kartengrundlage ist eine Vermessung von 2008/2010 und Luftbilder aus dem GIS.

Geltungshereich
Plangsbiet: Gemeinde Boiensdorf
Gemarkung Bolensdorf
Flur 2
Plangeltungsbereich: Flursttck 11/1, Teilfldche aus 10
Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Fléche von ca. 6.000 m? und wird wis folgt
begrenzt:
Im Norden : durch eine &ffentliche Verkehrsflache
Im Westen Wochenenhdhaus- und Gartensiedlung
Im Osten durch die &ffentliche Stralle
Im Stiden durch privates Grundstiick
Die Grenzen des Plangeltungsbergiches sind im Teil A - Planzeichrnung des Bebauungs-
planes festgesetzt.
Festsetzungen

Die Festsetzung nach der Art und MaR der baulichen Nutzung im Plangebiet erfolgte unter
Berlicksichtigung der umliegenden vorhandenen Bebauung und mit dem Ziel, auf dem leer
stehenden und ungenutzten Grundstiick Innerhalb der bebauten Ortslage am Boiensdorfer
Werder in elne Ferienhaussiedlung 2u errichten.

Art der baullichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Erholung, dem touristisch
genutzten, ferienmaBigen Wohnen und der Errichtung bestimmter, der Eigenart des
Gebietes entsprechender Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung und zur
Freizeitgestaliung dienen, ausgewiesen.

Zul8sslg sind Im Einzelnen:
- dig Errichtung von Ferignh&iusem
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4.2

4.3

Aushahmsweise zul&ssig ist die Errichfung folgender der Eigenart des Gebietes

entsprechender Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und flr

sportliche und soziale Zwecke wie:

- max. 2 Wohnungen fir Betriebsinhaber und Personen, die im Beherbergungsgewerbe
tafig sind

- sonstige Einrichtungen zur Freizeitgestaltung wie z.B. Spielplatze

- Laden, Schank- und Speisewirtschaften, die der Deckung des taglichen Bedarfes fir die
Ferienhausbewohner dienen

- Anlagen fUr die Verwaltung der Ferienhduser

- Steliplatze und Nebsnanlagen

Raf der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung berficksichtigen die bauliche
Entwicklung im Innenbereich der Ortslage und die stadtebauliche Struktur der
Umgebungsbebauung. Die Ortslage wird durch eine freistehende Einzelhausbebauung
gepragt. Die &lteren Gebaude &stlich des Plangebietes, dienen Wohnzwecken und
besitzen eine dorftypische grofze Baukubatur.

Westlich des Plangebletes befindet sich eine Wochenendsiedlung, die im Bungalowstil
habaut ist.

Die Festsstzungen des Planes schaffen einen gestalterischen Ubergang zwischen diesen
Bauformen.

Das Maf der baulichen Nutzung im festgessatzten Plangebiet wird durch die Festsetzungen
der maximalen Grundflachen fiir Einzel- und Doppelhéuser bastimmt,

AuBerdem wird die Zahl der zul&ssigen Vollgeschosse, Trauf- und Firsthdhen, sowie
Dachform und Dachnelgung der baulichen Anlagen im Plangebiet festgesstzt. Damit wird
gewahrleistet, dass sich die zuklinftige Bebauung in die vorhandene Bebauung einflgt.

Die Bezugspunkte der festgesetzten Héhe baulicher Anlagen werden wie folgt definiert:
als unhterer Bazugspunkt Als unterer Bezugspunkt der festgesstzten Héhen

baulicher Anlagen wird die Héhe des Bemsssungshoch-
wasserstandes (mit 3,10 m 0. HNH) festgesetzt

als obere Bezugspunkie: Traufhthe: Hohe der uferen Schnittkante der
Aulenwand mit der Dachhaut
Firsthéhe: Hbhe der obersten Dachbegrenzungskants
des singedsckten Daches,

bel Satteldéchern der &uRere Schnittpunkt
der beiden Dachschenkel und

bei Pultd&chern als die oberste Dachbe-
grenzungskante

Bauweise

Im Bebauungsplan ist eine offene Bauweise festgesetzt. Die Gebdude sind als
Einzelh&user bzw. Doppelh#user zu errichten. Die Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind
durch Festsetzungen von Baugrenzen bestimmt Ein geringflgiges Vorireten von
Gebaudsteilen vor die Baugrenze ist zul&ssig.

Die Errichtung von Garagen ist Im Ferienhausgebist unzuldssig, die Errichtung
Uberdachter Stellplaize /Carports ist jedoch zulgssig.
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Begrindung zum B-Plan Nr. 8 ,Ferienhausslediung Bolensdorfer Werder*
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Ver- und Entsorgungsaniagen

Die Grundstlicke im Plangebiet werden {ber eine vorhanden &ffeniiiche Strafle
erschlossen. In dieser Stralle befinden sich alle Ver- und Entsorgungsanlagen.

Trinkwasserversorgung '
Im &stlichen StraRengrundstiick verlauft eine Wasserversorgungsleitung d 63 PE, an die

Anschlussmaglichkeit fur die geplante Bebauung besteht.

Schmutzwasserbeseitigung

Uber das Grundstiick verlauft ein privater Schmutzwasserkanal (DN 150, DN 200 Siz) zur
westlich gelegenen Bungalowsiedlung und von dort zum zentralen Abwasserpumpwerk
Bolensdorfer Werder.

Uber diesen Kanal entwassern, neben dem Flurstick 11/1, weitere 8stlich liegende
Grundstiicke, sc dass der Kanal derzailt nicht Uberbaut werden kann. Der Zweckverband
hat die Planung fir die Neuverlegung der Schmutzwasseranlagen in den &ffentlichen
Strafenbereich ih Aufirag gegeben (BauausfChrung veoraussichtlich noch 2011). Nach
Realisierung der Umverlegung Baufreiheit und Anschlussméglichkeit flir das Baugebiet.
Regenwasserableitung

Das auf den bebauten Grundstlicken anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist
zu sammeln und in den vorhandenen Graben, der nérdlich des Plangebietes veriauft
abzuleiten.

Generell gilt, dass der Versiegelungsgrad der Flachen auf ein MindestmaR zu begrenzen
jst,

Elgkiroenerdieversoraung
I Plangebiet befinden sich Leitungs- und Anlagen der E.ON edis. Ein Anschluss an die

vorhandehen Anlagen zur Versorgung des Gebistes ist mdglich. Dazu ist eine Erweiterung
der Stromverteilungsaniagen erforderiich, fiir die eine entspr. Fl&che im &ffentl. Bauraum
gem. DIN 1988 bereit zu stellen ist.

Zur Beurtsilung und Einsch&tzungen der Aufwendungen far eine kiinftige Stromversorgung
ist rechizeitig ein Antrag mit folgenden Aussagen an das Versorgungsunternehmen zu
stellen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan

- ErschlieBungsbeginn und zeitl. Bauablauf

- Varsorgungsstruktur und Leistungsbedarf

- vorgesshene Ausbaustufen mit zeitl. Einordnung und Baustrombedarf

Allgemein gilt, dass

e Leitungstrassen von Baumpflanzungen freizuhalten sind. Hier ist sine entsprechende
Absprache mit dem Versorgungsunternehmen erforderlich.

e rechtzeitig vor Baubeginn eine Einweisung zum Anlagenbestand zu erfolgen hat

s die Zuganglichkeit zu vorhandenen Trafostationen ist jederzeit zu gewéhrisisten ist.

s die Sicherheltshinweise zu Arbeiten im Bereich von Kabeln zu beachten sind.

Telekommunikation

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom
AG. Diese hat aber fUr nicht ganzjéhrig genutzte Ferienwohnungen keine gesefzliche
Anschlusspfiicht,

Wird dennoch eine telekommunikationstechnische ErschlieBung geplant, ist eine
rechizeitige Einbindung der Telekom {mind. 6 Monate vor Baubeginn) erforderlich.

Bei Bau- und AusgleichsmaBnahmen sowie bei Baustellensinrichtung sind Be-

schadigungen an den vorhandensn Anlagen zu vermeiden und der ungehinderte Zugang
zu den Anlagen zu gewahrleisten.
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Vor Baubeginn hat sich die bauausfihrende Firma Ober die zum Zeltpunkt der
Bauausfuhrung vorhandensn Telekommunikationslinien zu informieren.

Die Kabelschutzanweisung der Detitschen Telekom AG ist zu beachten

Léschwasser

Die Laschwasserversorgung flr den Grundschutz erfolgt durch Enthahme aus der Ostsee.
Die Entfernung der n&chstgelegenen Entnahmestelle zum Plangebiet betragt weniger als
300 m. Die Sicherung der L&schwasserversorgung wurde mit der 6rtlich zustandigen
Feuerwehr abgestimmt.

VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlisBung des Baugebistes ist durch den direkten Anschluss der
Bauflachen an die vorhandene &ffentliche Stralle Werder" gesichert. Zur Sicherung der
Erschliefung der hinterliegenden Grundstiicke werden Fléchen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten festgesetzt. Eine lagemaRige Verschiebung der Grundstickszufahrien
aus erschlieBungstechnischen Griinden cder durch die Grundstiicksbildung hervorgerufen
ist zulassig.

Altlasten / Abfallentsorgung

Im Geltungsbereich der ausgewiesenen Planungsflache liegen dem Fachdienst Umwaelt
des Landkreises keine Erkenntnisse Ober Altlasten oder den Verdacht auf eine
altlastverdachtige Flache vor. Es wird jedoch durch Negativauskunft keine Gewahr fir die
Fraiheit der Flurstlicke von Altlasten oder Sachverhalien, die eine alflastverdéchtige
Flache begriinden kéhnen, tbarmommen.

Warden bei Bauarbelten Anzeichen fir Belastungen des Untergrundes, wie abartiger
Geruch, anormale Férbung, Austritt von verunreinigten Fllssigkeiten, Ausgasungen, Reste
alter Ablagerungen u.8. angetroffen, hat der Grundstlicksbesitzer als Abfallbesitzer diese
Auffalligkeiten unverziiglich dem Fachdlenst Umwelt des Landkreises NWM zu melden.
Der Grundsticksbesitzer ist zur ordnungsgeméRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs nach §§ 2 und 3 des Gesefzes ber die Vermeidung und Entscrgung von
Abfallen (Abfallgesetz — AbfG) vom 27.08.1686, zuletzt ge&ndert durch Artikel 6 des
Gesefzes vom 22.04.1803 verpflichtet.

Werden schédliche Bodenverénderungen oder Alflasten im Sinne des BBodSchG
fesigestellt, ist die Sanierung mit dem Amt abzustimman. Dabei ist die planungsrechtlich
zuléssige Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus ergebende Schutzbedrinis zu
beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen zu vereinbaren ist.

Bei der Sanlerung Ist daflr zu sorgen, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die
Altlast soweit entfernt werden, dass die fir den jewelligen Standort zuléssige Nutzungs
méglichkeit wieder hergestelit wird.

Verbleibende Schadstoffe dirfen langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige
Belastung darstellen.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass keine schadl. Bodenveranderungen
hervorgerufen werden und Bodeneinwirkungen méglichst vermieden werden.

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufithren, dass von den Baustellen
eine gemeinwohl-veriragliche und geordnete Abfallentsorgung erfolgen kann.

Beim Ruckbau vorhandener Anlagen ist darsuf zu achten, dass weder Boden noch der
Bauschutt von riickzubauenden Gebé&uden und Anlagen schadhait belastet sind.

Abfalle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden kénnen,
sind entspr. §10 und §11 KrW-/AbfG durch einen zugelassenen Beftrderer in einer
genshmigten Abfallbessitigungsanlage zu entsorgen.

Unbelastete Abfélle dirfen nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder zu
verwerten
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10.

11.

Die Abfallentsorgung erfolgt im Rahmen der jeweils geltenden Abfallsatzung und wird wie
bisher auch durch den Landkreis Nordwestmecklenburg wahrgenommen. Im Bereich der
Einmtndung zum Plangebist wird an der offentlichen Strale ein Sammelplatz fur
Abfallbehalter ausgewiesen.

Bodendenkmale

Im Plangebiet sind . den Angaben aus dem GIS keine Bodendenkmale in der
Denkmalliste des Landes Mecklenburg-Vorpommermns verzeichnet.

Wenn wéahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffilige Bedenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehfrde des
Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbsitern oder Beaufiragten des Landesamtes fiir Kultur- und
Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind die
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlckseigentimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpfiichtung erlischt funf (5) Werktage nach Zugang
der Anzeige.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich Im Gberschwemmungsgeféhrdeten Bereich unter dem
Bamessungshochwasserstand von 3,10 m Gber NHN.
Gebsude und Versorgungsanlagen sind deshalb in elner hochwasserangapassten
Bauweise zu errichten. Die Oberfidchen der FertigfuRb&den flir Raurme mit dauerhafter
Wohnnutzung wird mit mindestens der Hbhe des Hochwasserbetnessungsstandes von
3,10 m (. NHN festgesetzt.
HINWEIS: Das Bemessungshochwasser betrigt 3,10 m Gber NHN. Damit ist das
Plangebiet Uberflutungsgeféhrtet.
Das Risiko einer Uberflutung ist durch den Bauherren selbst zu tragen, Die
Gemeinde und das Land M-V Tibernehmen kelnherlet Haftung far Hoch-
wasserschaden.

Gewisserschutz

Entsprechend §29 des NatSchAG M-V darfen an Kistengewéssern in einem Abstand von
150 m land- und seewarts, gemessen von der Mittelwassetlinie, keine baulichen Anlagen
errichtet werden. Dieser Klstenschutzstreifen dient dem Schutz des Landschaftsbildes
und schafft einen harmonischen Ubergang vormn unbesledelten zum besiedelten Bereich.
Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Klstenschutzstreifens, allerdings auch
innerhalb eines bebauten Siedlungsgebietes. Durch die vorliegende Planung wird der
Schutzzweck des Kustenschutzstreifens nicht besintréchtigt Die Zulassung einer
Ausnahme zur Errichtung baulicher Anlagen im Gewésserschutzstreifen wurde bei der
Unteren Naturschuizbehérde beantragt.

MaRnahmen zum Anpflanzen und Erhalten von Béumen

Im Plangeblet befinden sich verschiedene Gehdlze, hauptséchlich Birken, Weiden,
Pappeln und Eschen. Ein Teil der Eschen ist aber auf Grund des ,Eschensterbens” bereits
abgangig. Die nicht geschltzten Pappeln, die auch véllig untypisch fiir eine innerdriliche
Bepflanzung sind, werden bis zum 15.04 abgenommen und spater durch Laubb&ume im
Rahmen der Ausgleichsmatnahme ersetzt.

Die Kopfweide (Baum-Nr. 28} ist unbedingt zu erhalten. In einem Dreijahres-Turnus ist hier
ein Pflegeschniit durchzuflihren.
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Die zur Erhaltung festgesetzten B&ume sind vor Besintrachtigungen wahrend der
Bauphase gem. der DIN-Verschrifien zu schiitzen.

Als Ersatzpflanzung fir die gercdeten geschiitzien B&ume sind innerhalb des Plangebietes
einheimische Laubbéume zu pflanzen und zu erhalten.

Anzahl: 23 Stlick Hochstdmme

Gehdlzarten: Vogelkirsche (Prunus avium)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Sandbirke (Betula pendula)
Feldahor (Acer campestra)

Eine Ausnahmezulassung zur Beseitigung geschitzter Baume wird bei der Unteren
Naturschutzbehérde beantragt.

Beschluss der GVam 11.08.2011...
Ausgefertigt am : 2 3 HHV Zlm T
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Fachbetirag Artenschutz & FFH-VP B-Plan Boiensdorfer Werder

1. Anlass

Anlass zum vorlisgenden Beitrag gibt die bauleitplanerische Umwidmung der seit 2005 leer
stehenden, einstigen meeresbiologischen Station der Uni Rostock zu sinem Sonstigen
Sondergebiet zur Nutzung als Ferienhausgebiet B-Plan ,Ferienhausgebiet Boiensdorfer
Werder” der Gemeinde Boiensdorf.

Der Geltungsbersich des B-Plans entspricht den Crenzen des Flursticks 11/1, Flur 2, Gem.
Boiensdorf und umfasst eine Flache von ca. 5.947 m? Die Fléche ist dreiseitig von
Wohnbebauung umgeben.

Im Zuge der Planung und Planrealisierung sind die Belange des im Bundesnaturschutzrecht
verankerten Arlenschutzes zu beriicksichfigen. Insbesondere ist zu prifen, ob bzw. in
wealchem AusmaB das Vorhaben Verbotstatbesitinde im Sinne von § 44 BNaiSchG (s.u.)
verursachen kann. Der vorlisgende Fachbeitrag legt dar, ob bzw. inwieweit besonders bzw.
streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten vom Vorhaben betroffen sein kénnen.

Ausschlaggebend sind dabei der direkte Einfluss der Nufzung auf den betroffenen
Lebensraum {T&tung, Verletzung, Beschéidigung, Zerstérung) sowie indirekte Wirkungen des
Vorhabens auf umgebende, stérungsempfindliche Arten durch Ldrm und Bewegungen
(Stdrung durch Scheuchwirkung).

Dartber hinaus erdriert der Fachbeitrag, inwieweit Auswirkungen auf die umgebenden
europtiischen Schutzgebiete zu erwarten sind.

2. Artenschutzrechtliche Grundlage (§ 44 BNatSchG)

§ 44 BNaiSchG benennt die zu priffenden, artenschutzrechilichen Verbotstatbestdnde:
Es ist verboten,

o wild lebenden Tieren der besonders geschiifzten Arfen nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu eninehmen,
zu beschadigen oder zu zerstéren,

o wild lebende Tiere der streng geschitzien Arfen und der europtischen Vogelarten
wéhrend der Fortoflanzungs-, Aufzucht, Mauser,  Uberwinferungs-  und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Siérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechiert,

o  Fortpflanzungs- oder Ruhestditten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu eninehmen, zu beschédigen oder zu zersiéren,

o wild lebende Pflanzen der besonders geschiizien Arten oder ihre Eniwicklungsformen
aus der Nafur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu
zerstoren (Zugriffsverbote). (...}
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3. Réumliche Lage und Kurzcharakterisierung

Hannibal
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Abbildung 1: Raumliche Lage des Plangehietes (Pfeil). Kartengrundlage: Kartenportal Umwelt M-Y 2011,
Das Plangebiet liegt nérdlich der Hansestadt Wismar unmittelbar an der Ostseekiste

zwischen Wismarbucht und Salzhaff. Die nachfolgende Abbildung verdeutlicht die
innerdriliche Lage des Plangebietes im Ortsteil Werder.
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Abbildung 2: Lage des Plangebistes (rof) im Ortsteil Werder der Gemeinde Boiensdorl. Kartengrundlage:
Kartenportal Umwelt M-V 2011,
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Abbildung 3: Lage des Plangebietes (rot umrandet) im Kontext umgebender geschitzter Biotope.
Kartengrundlage: Kartenportal Umwelt M-V 2011.

Die Flache selbst unterlag infolge der Aufgabe des Geléndes als Meeresbiologische Station
der Universitdt Rostock anno 2005 der Sukzession. Der artenarme Zierrasen bildete sich
demnach um in eine ruderale Staudenflur, die im Zuge der Zeit insbesondere in
Gebdudendhe vereinzelt von Brombeeraufwuchs durchsetzt ist. Die Fléiche weist ansonsten
einen lockeren Baumbestand auf, der im Norden durch sukzessionsbedingten
Birkenaufwuchs ergénzt wird. Die darin vorkommenden Eschen zeigen deutliche
Vertrocknungserscheinungen, die typisch fir das derzeit fléichendeckende Eschensterben sind
und auf die Wirkung des Pilzes Hymenoscyphus pseudoalbidus zuriickzufiihren ist. Neben
Eschen treten verschiedene Weidenarten, die Weifibirke und die Waldkiefer sowie
Ziergehdlze in Erscheinung, den Wesirand der Fléche markieren Séulenpappeln.

Der Gebédudebestand umfasst (von Norden nach Siiden) ein fléchiges Barackenfundament,
2 Baracken in leichter Schalungsbauweise, eine Garage sowie ein massives 1,5-

geschossiges, einstiges Stallgebdude, dass zu Labor- und Wohnzwecken umgebaut wurde.
Die Gebdude sind seit 2005 leer stehend.

Gesetzlich geschitzte Biotope liegen vollstéindig aufierhalb des Plangebietes (s. Abb. oben).
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4. Merkmale der geplanten Geléndenutzung

Abbildung 4: Geplante Mutzung der Fliche laut B-Plan-Entwurf {links), zum Vergleich das Luftbild rechts.
Kartengrundlage: ALK {links) sowie LAY M-V 2010 (rechts).

Laut Festsetzung des B-Plan-Entwurfes ist innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen
die Anlage von eingeschossigen Ferienhéusern (Einzel- und Doppelhéuser, Grundfléche
jeweils 90 bzw. 150 m?) in offener Bauweise geplant, deren Firsthdhe unter Beriicksichtigung
des Aspektes des harmonischen Einfiigens in die umgebende Bebauung 7,00 m nicht
iibersteigt.

Die Bebauung wird nach Planrealisierung das derzeit auf der Flache vorhandene Maf
Ubersteigen, geht jedoch hinsichtlich der Giberbaubaren Grundfléche nicht Gber das Maf der
westlich angrenzenden Ferienhaussiedlung hinaus (vgl. Abb. oben rechts).

Aus den oben gezeigten Planinhalten geht hervor, dass der in der Fléche vorhandene
Cehélzbestand baubedingt reduziert wird (iiberwiegend kranke Eschen sowie Weiibirke und
Waldkiefer, gebdudenah auch Ziergehélze), jedoch durch entsprechende Neupflanzungen in
der Flédche ergénzt werden kann; die Neupflanzungen ersetzen teilweise standortuntypische,
nicht heimische ltalienische Séulenpappeln am Westrand des Plangebietes.

Die Intensitdt der Fléchennutzung wird voraussichtlich dem Maf3 der westlich angrenzenden
Ferienhaussiedlung entsprechen. Die Nutzung des Areals wird sich damit voraussichtlich
Uberwiegend auf die Feriensaison in den warmen Jahreszeiten {etwa Ende Mérz bis Ende
Oktober)  beschrénken.  Hierbei  steht die  Wohnnutzung, insbesondere  der
Ubernachtungsaspekt im  Vordergrund, tagsiber wird die Nutzung auf der Fléche
voraussichilich stark reduziert sein, da die Feriengéste dann iiberwiegend die Badestrénde
oder andere Freizeit- und Erholungsangebote der Region aufsuchen werden.

Ausnahmsweise  zugelassen sind laut  Festsetzung auch  Léden, Schank- und
Speisewirtschaften, die jedoch lediglich nur der Deckung des téglichen Bedarfes fir die
Ferienhausbewohner dienen. Die damit verbundene Nutzung ist somit ebenfalls saisonal
beschrankt und hinsichtlich der Nutzungsintensitéit verhéltnisméBig gering.
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5. Bewertung

5.1.  Wirkung auf umgebende nationale Schutzgebiete

e
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Abbildung 5: Nordwestlich des Plangebietes (gelb) grenzt das 88 ha grofie LSG | 72a Boiensdorfer Werder an
die Ortslage. Das in erster Linie von Boddengewdsser geprigte 31 ha grofie NSG 82 Rustwerder weist eine
Mindestentfernung von 300 m zum Plangebiet auf. Kartengrundlage: Kartenportal Umwelt M-V 2011,

Die geplante Nutzung figt sich hinsichtlich Intensitédt und Gestalt harmonisch in die Ortslage
Werder ein. Die zukinftige Nutzung der Fléiche geht nicht Gber das Maf3 der angrenzenden
Wohn- und Ferienhausgebiete hinaus und Ubersteigt auch nicht die vorherige
Nutzungsintensitdt und Frequentierung der Meeresbiologischen Station der Universitét
Rostock.

Insofern sind vorhabenbedingte negative Auswirkungen auf die Schutzziele des NSG 82
Rustwerder und des LSG 72a Boiensdorfer Werder nicht zu erwarten.
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5.2.  Wirkung auf umgebende européische Schutzgebiete

A

Abbildung 6: Das Plangebiet ist wie die gesamte Ortslage Werder von europdischen Schutzgebieten (braun =
SPA, tirkis = FFH-Gebief) umgeben. Kartengrundlage: Kartenportal Umwelt M-V 2011.
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Abbildung 7: Das Plangebiet liegt aufierhalb des FFH-Gebietes 1934-302 (Grenzverlauf links) und des SPA
1934-401 (Ausgrenzungen rechts). Quelle: CD Natura 2000, LUNG Mérz 2009,

Das Plangebiet wird von folgenden europédischen Schutzgebieten umgeben:
e FFH-Gebiet 1934-401 Wismarbucht
e Europdisches Vogelschutzgebiet SPA 1934-401 Wismarbucht und Salzhaff

Das insgesamt 42472 ha groBe SPA sichert vorrangig Lebensréiume von britenden bzw.
zichenden Vogelarten des Anhanges | sowie die Rastgebietsfunktion der kistennahen
Agrarflachen,
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Fochbeitrog Artenschutz & FFH-VP

Im Standard-Datenbogen sind folgende Arten des Anhanges | der Richilinie 79/409/EWG
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Dariiber hinqus sind folgende Vogelarten, die nicht in Anhang | genannt sind, aufgefihrt:

225 Rogalm2 g vorkemments 2igprigel 6o toht in Ankang | dor Richtinie PRUCVEWG exsgefinm sind

Poptiation

Ktiziobard Zishaes] Qohiessbourtetung
Kennzties Name oaed | Gkt | ARSI | popeiain Gibdtmg et o
A0 [5 |1 [Anessiwpern P80 ¢ ][] ] G B
R0 |8 |1 |Anserdkics T~ 18000 (] B g ]
Ao {4 |9 [Ameremar 1 4000 8 _:L_ c
A0 |6 [1 [Antweiungus i~ 50000 ] B o | [A
Ao |6 |1 |Avtwandgua b-36 ¢ || | B © B
A0 |6 [2 |Afyameia T-30000 |[A NI o | [A
A |6 |8 |7 | Cucephaimciangin T 4000 B | B ¢ | [a
A1 [8 |7 | Coeradiushiius (25 B I 8 A
A8 |8 |8 | Cygmsomr 1~ 6060 B [ o |[a
Al |2 |6 |Fukasm 1< 18000 B NIl o |[a
A {1 |8 |0 | Heemabopirs ostralegus p~20 ¢ ||| b B B
A1 |8 |2 | znwoenn 7~ 4000 A | B ] la
A |0 |7 [0 | Wermus memganser p- 28 B | B 8 £y
A |0 [8 [0 [ wergussanator P80 B | E B A
A |2 [4 [0 | Apaiacpana P~ G000 B | B o A
A0 |8 |5 | commetiamoleean T~20000 ] 1 |& s |[A
A0 [4 |6 | Vedouma tasoma peab e [ [ |» B ]
A1 |8 [2 | Tingeiotamse p- B0 sk 3 &

Das SPA ist laut Datenbogen folgendermaBen gekennzeichnet und hat folgende Gite und

Bedsutung:

o Stark gegliederte Ostsee-Boddenlandschaft mit Unfisfen, Inseln und Halbinseln sowie
angrenzender offener bis halboffensr Ackerlandschaft im Kistenhinterland

® Vorkommensschwerpunkt fir Anhang |-Brulvogslarten der Kustenlebensréume
{Méwen, Seeschwalben, Llimikolen, Entenartige, Kleinvégel} sowie nordischer
Rastvdgel der Feuchigebiete (Enten, Géinse, Schwiéne, Limikolen); tradifionelle
Kistenfischerel, bewsidetes Salzgrasland mit  Prielsystem;  Jungmordnen-
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Boddenlandschaft an  der  slidwesilichen  Osiseskiiste mit  vielfdltigen
geomorphologischen Bildungen und flachwellige Grundmoréne im Kistenhinterland

Das Plangebiet bsansprucht eine innerhalb der Crislage Werder lisgends, dreissitig von
Wohn- und Ferienhausbebauung umgebende, vorab bis 2005 als Meeresbiologische Station
der Universitit Rostock genuizte Fléiche auflerhalb des SPA. Die Lebensraumanspriiche der
gelisteten Vogelarten sfimmen mit den auf der Flache gegebenen Bedingungen und
Strukturen nicht Oberein. Die Flidche weist keine Funktion als Brui-, Nahrungs- oder
Rasthabitat der vorgenannten Arten auf.

Die auf der Fliache geplante Nutzung als Ferienhausgebiet erfolgt Gberwiegend saisonal von
etwa Ende Mdrz bis Ende Okiober, d.h. auBerhalb des fir den Gebietsschuiz mafigeblichen
kistennahen Rast- und Zuggeschehens. Sie geht tber die Nutzungsintensitdt der
umgebenden Wohn- und Ferienhausgebiete nicht hinaus. Insofern ist in Verbindung mit der
innerdrilichen Lage nicht damit zu rechnen, dass die auf der Fliiche zu erwartenden
menschlichen Aldivitdten sowie die vorab zu erwartenden baulichen Tétigkeiten etwaige
negative Wirkungen auf das Rast-, Zug- und Brutgeschehen innerhalb des SPA 1934-401
haben werden. Die Entwicklungs- bzw. Erhaliungsziele des SPA werden durch die
Realisierung der Planinhalte nicht beeintréichtigt,

Im Oberiragenen Sinne ist dies auch fir die Erhaltungs- und Entwicklungsziele des FFH-
Gebietes 1934-401 Wismarbucht zutreffend. Im entsprechenden Standarddatenbogen sind
folgende Tierarten gelistet:

¢ Sdugetiere: Kegelrobbe, Fischotter, Gewdhnlicher Schweinswal, Seehund
o Amphibien/Repfilien: Kammmolch

o Fische: Flussneunauge, Meernsunauge, Atlantischer Lachs

»  Wirbellose: Schmale Windelschnecke

Von den genannten Tierarten beanspruchie Lebensraumiypen sind im Plangsbiet nicht
vorhanden. Umgekehrt sind vorhabenbedingte, negative Auswirkungen auf die in der
Umgebung befindlichen, Uberwiegend maritimen Lebensrdume infolge der qusschlieBlich
lokalen Wirkung des Vorhabens ausgeschlossen.

Dem Standarddatenbogen sind zudem folgende Aussagen zu eninehmen:

o  Andere Gebietsmerkmale: Die Wismarbucht stellt einen komplexen und
reprasentafiven Landschaftsausschnitt der westlichen Osises dar, der dlle
charakteristischen marinen und Kistenlebensrdume enthdli.

o Giite und Bedeutung: Repréiseniatives Vorkommen von FFH-LRT und -Arten,
Schwerpunkivorkommen von FFHLRT, Héufung von FFH-LRT und -Arten,
groBflichige Komplexbildung.

o Verletzlichkeit: Intensivierung touristischer Nutzungen (jeweils soweit erheblich
wirkend).

o Gebietsmanagement:  Erhalt  einer  Osisesbucht mit  marinen  und
Kistenlebensraumtypen sowie mit Habitaten fir charakteristische FFH-Arten.

Die Realisierung der Planinhalte wird zur Intensivierung der touristischen Nufzung der in der
Orslage Werder befindlichen Fliéchen fihren, haben jedoch infolge der begrenzien
Kapazitdten keine nennenswerten Auswirkungen auf die unter europdischen Gebietsschutz
stehende, maritime Umgebung. Die Planinhalte sind insofern nicht erheblich wirkend und
unierbinden somit nicht die Umsetzung der Erhaltungs- und Entwicklungsziele des FFH-
Gebietes 1934-401.
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5.3. Pflanzen-, Biotop- und Habitatpotenzial fir den Artenschutz
S K3 E; B 3 " N

Abbildung 8: Gebiiude, Ruderalflur, Einzelbdume und Zierstraucher prégen derzeit das Plangebiet. Foto: Stadt
Land Fluss 18.2.2011.

Zur Erstellung des Artenschutz-Fachbeitrags wurde am 18.2.2011 durch den Verfasser eine
Geléndekartierung vorgenommen. Die Erfassungen dient der Einschétzung des Potenzials
der Fléche fir besonders bzw. streng geschitzte Arten und deren potenzielle Betroffenheit im
Sinn von § 44 BNatSchG.

Aufgrund der Existenz von leer stehenden Gebd&uden stehen bei der Einschatzung des
Habitatpotenzials die Artengruppen Flederméuse, Végel und Kleinséduger (Haselmaus,
Siebenschldfer) im Vordergrund. Dementsprechend wurden nicht nur die Staudenfluren und
Gehslze, sondern eben insbesondere auch die Gebdude (innen und auBen) im Hinblick auf
eine potenzielle Nutzung durch die vorgenannten Artengruppen kontrolliert (Nester,
Kotspuren, Beutereste, Gewdlle, efc.). Die Klarung der potenziellen Habitatfunktion der
Gebdiude ist maBgeblich fir die artenschutzrechtliche Prifung des Vorhabens. Insofern wird
nachfolgend zuerst auf den Gebdudebestand eingegangen, anschlieBend aut die
Staudenflur und die Gehélze.

Gebdudebestand

Das massiv gebaute, ehemalige Stallgebdude (spéter Labor) ist nach wie vor dicht und weist
demnach keine potenziellen Einfluglécher 0.8, auf. Das sowohl innen als auch auBen glatt
verputzte Gebdude verfigt Uber eine sehr geringe Anzahl von Nischen, die zur
Uberwinterung von Flederméusen nur theoretisch dienen kénnen, praktisch jedoch
nachweislich nicht in dieser Weise genutzt werden. Im Gebéude gibt es dariiber hinaus auch
fir die tbrigen Artengruppen keinerlei Anzeichen fiir eine Funktion als Winterquartier. Das
mit Wellasbest gedeckte Dach ist nicht isoliert und somit ebenfalls nicht als Winterquartier
geeignet. Grundsétzlich méglich ist dagegen eine vereinzelte Nutzung des Daches als
Sommerquartier fir gebdudebewohnende Fledermausarten. Die Wahrscheinlichkeit der
Frequentierung des Geldndes durch Flederméuse ist jedoch infolge der unmittelbaren
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Kistenndhe grundsétzlich als sehr gering einzustufen; Wind und Salzeinfluss unterbinden
weitestgehend die Nutzung der Flache durch gréfere Insekten wie Tag- und Nachtfalter,
Libellen und Kéfer. Diese bilden jedoch die bevorzugte Nahrungsgrundlage fiir die meisten
siedlungsnah jagenden Fledermausarten wie z.B. die Zwergfledermaus. Diese Grundlage ist
im Plangebiet jedoch nicht gegeben.

Abbildung 9: Ehemaliger Stall (spéter Labor) und Garage. Foto: Stadt Land Fluss 18.2.2011.

Das ebenfalls massive Garagengebéude weist an der Front drei Wandlécher auf (s. Abb.
oben, rote Pfeile), die grundsdtzlich als Einfluglécher fir Fledermause und Végel dienen
kénnen. Allerdings ist auch dieses Gebdude nicht geddmmt und innen glatt verputzt. Der
Dachraum weist allenfalls eine geringe Eignung als Sommerquartier auf, wenngleich diese
Funktion — wie oben begriindet — durch die unmittelbare Kistenndhe gar nicht oder nur
geringfiigig ausgepréigt sein dirfte.

i

Abbildung 10: Ungedammter Dachstuhl mit Wellasbestplatten und Innenwand der Baracken aus verputzten
Ashestfaserplatten. Foto: Stadt Land Fluss 18.2.2011.

Die beiden Barackengebdude weisen eine extreme Leichtbauweise aut. Die insgesamt nur /
em dicken AuBenwénde bestehen aus einer Asbestplattenschalung mit einer dazwischen
liegenden Démmschicht aus Glas- oder Mineralwolle.  Sichtkontrollen an  den
AuBenwandléchern ergaben keinerlei Hinweise auf eine Funktion als Winterquartier for
Flederméuse oder andere Tierarten. Die Innenwéinde der Baracken bestehen lediglich aus
einer einzigen Schicht verputzter Asbestfaserplatten (s. Fotos oben und nachfolgend) und
sind als Quartier vdllig ungeeignet. Gleiches gilt fir den nicht gedémmten Dachstuhl, der
mit Wellasbest gedeckt ist.
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Abbildung 11: Die Innenrédume der Baracken sind prakiisch nischenfrei. Foto: Stadt Land Fluss 18.2.2011.

Zusammenfassend kann auf Grundlage der Begehung mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit
ausgeschlossen werden, dass die allesamt nicht unterkellerten und nur sporadisch gegen
Kélte isolierten Gebéude als Winterquartier von den vorgenannten Artengruppen, insb.
Flederméusen, genutzt werden. Die Nutzung der Dachstihle als Sommerquartier
(Fledermdiuse) kann infolge der hierzu fehlenden Indizien (insb. Kotspuren im Inneren der
Gebdude) ebenfalls mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden. Nester o.4.
fehlen ebenfalls, so dass auch hinsichilich anderer Tierarten keine Habitatfunktion
anzunehmen ist.

Die Gebdude werden im Vorfeld der Errichtung von Ferienhéusern abgerissen und einer
fachgerechten Entsorgung zugefihrt, Um eine artenschutzrechtlich bedeutsame Betroffenheit
von Flederméusen im Sinne von § 44 BNatSchG (hier: Tétung) infolge des Gebéudeabrisses
sicher ausschlieBen zu kénnen, ist dieser vor dem 15.5. bzw. nach dem 15.10.
durchzufiihren. Eine Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Sinne von § 44
BNaiSchG ist durch den Abriss in keinem Fall gegeben, da eine solche Funktion nach
aktuellem Kenntnisstand nicht gegeben ist.

Konflikte (844 BNaitSchG) durch Abriss der vorhandenen Gebdude:
o Toétung? Nein

o FErhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)¢ Nein

o Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten? Nein
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Staudenflur
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Abbildung 12: Glatthafer, Weidel- und Knaulgras sowie die Grofle Brennnessel bestimmen das geringe
Artenspekirum der anstehenden Staudenflur. Foto: Stadt Land Fluss 18.2.2011,

Die Staudenflur wird von Grésern wie Weidel-, Knaulgras und Glatthafer bestimmt,
dazwischen tritt nesterartig an offenbar frischeren und néhrstoffreicheren Stellen die Grofie
Brennnessel in Erscheinung. Ansonsten for Ruderalfluren typische Blitenstauden wie
Rainfarn, Klette, Schafgarbe, Goldrute oder Giersch fehlen véllig oder kommen nur
vereinzelt vor. Abschnittsweise ergénzt Japanischer oder Sachalin-Staudenknéterich (Abb.
oben links gebdudenah) die Artenzusammensetzung in der Fléche. Durch die vorherige
Zierrasen- und Ziergartenauspréigung ist eine eindeutige Zuordnung zu einem der
Biotoptypen RHU, RHK oder RHP nicht méglich und sinnvoll.

Das begrenzte, blutenstaudenarme und von Griisern bestimmte Artenspekirum weist
insgesamt ein geringes Habitatpotenzial fir Tag- und Nachifalter, Kéfer und infolge dessen
auch Insekten jagende Kleinséuger-, Vogel- und Fledermausarten auf. Dies gilt vor allem
auch im Hinblick auf die sehr kiistennahe Lage des Plangebietes, die von vorneherein eine
bedeutende Funktion fir die vorgenannten Insektengruppen unterbindet; andererseits ist die
kisstenuntypische Artenzusammensetzung auf der Fléche ausschlaggebend fir das Fehlen
entsprechend angepasster Tier- und Pflanzenarten. Z. T. streng geschiitzte Bodenbriter wie
Heidelerche, Goldammer, Gravuammer treten in der hierfir zu kleinen Fléche nicht auf,
zumal die hierfir gebotene Stérungsarmut von der umliegenden Wohnnutzung, d.h. der
bereits vorhandenen menschlichen Présenz insbesondere in der Brutzeit (= Feriensaison)
nicht gegeben ist.

So ist infolge der Errichtung von Ferienhéusern und einer Wiederherstellung der Grinfliache
zu Zierrasen und Ziergarten nicht mit dem Eintritt von Verbotstatbestidnden im Sinne von
§ 44 BNatSchG zu rechnen.

Konflikte (844 BNatSchG) durch Verlust / Umwandlung der Staudenflur:
e Toétung? Nein

e FErhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

e Entnahme/Beschédigung/Zerstérung
von Foripflanzungs- oder Ruhestétten? Nein
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Gehédlze

il 8

Abbildung 13: Neben den inskesandere im nérdlichen Teil vorhandenen Weiibirken und Sandkiefern (Bild cben
links im Vordergrund) treten in der Flédche hdufig nicht heimische Baumarten und Ziergehélze wie

Kriechwacholder, Latschen-Kiefer, Rotfichte, ltalienische Séulenpappel (Bild aben links im Hintergrund) oder
Berberitze (Bild oben rechts) auf. Foto: Stadt Land Fluss 18.2.2011.

Die in der Fldche vorhandenen Gehélze wurden nach Nestern und Baumhéhlen abgesucht.
Der zum Aufnahmezeitpunkt laublose Zustand erméglichte einen diesbeziglich sicheren
Ausschluss des Yorhandenseins von Fortpflanzungsstétten besonders bzw. streng geschitzter
Vogelarten im Sinne von § 44 BNatSchG innerhalb der laubabwerfenden Gehélze; in
diesem Zusammenhang sei auf die infolge des Eschensterbens massiven Schadigungen der
in der Fléche stehenden, z.T. dlteren Exemplare der Gemeinen Esche hingewiesen. Auch
einige der Bastardweiden zeigen zum Teil erhebliche Schadbilder in Form von FraBspuren
von Holzbohrern und Rindenablésungen.

Immergriine Arten wie die oben abgebildete Berberitze oder die in der Fléche vorhandenen
Nadelgehslze erschweren durch ihren Habitus die Suche nach Nestern, gleichwohl geht von
den auf der Flidche vorhandenen, nicht heimischen Exemplaren kein erhéhtes
Habitatpotenzial aus. Die noch jungen Nadelgehdlze (Waldkiefer, Schwarzkiefer, Roffichte)
waren nestfrei.

b
2

Abbildung 14: Kopiweide im Nordosten (links) und im Nordwesten (rechts) des Plangebietes. Diese sind zu
erhalten und regelmafig durch Krépfen zu pflegen. Die nicht heimischen, als Bruthabitat fir Végel nachweislich
nest- bzw. bruthéhlenfreien und damit funkfionslosen ltalienischen Séulenpappeln (rechts) am Westrand des
Plangebietes werden gemdfl Festsetzung durch heimische, standorttypische Bdume (Eberesche - Sorhus
aucuparia) ersetzt. Foto: Stadt Land Fluss 18.2.2011.
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Im Zuge der Planredlisierung werden einige der Gehélze entfernt (vgl. Planzeichnung B-
Plan). Deren Entfernung ist artenschutzrechtlich nicht relevant, weil Fortpflanzungs- und
Ruhestdtten besonders oder streng geschitzter Tierarten (Nester, Kobel, Bruthéhlen) hiervon
nicht betroffen sein werden. Insofern ist deren (kompensationspflichtige) Entfernung nicht mit
Konflikten im Sinne von § 44 BNatSchG verbunden.

Artenschutzfachlich in positivem Sinne bedeutsam ist jedoch die fesigesetzte Erhaltung und
Pflege einer im nordsstlichen Randbereich befindlichen, dringend pflegebedurftigen
Kopfweide (Abb. 14 links) als Habitat fir Insekten und ggf. Héhlenbriter. Aus
artenschutzfachlicher Sicht ebenfalls werlvoll erscheint dartber hinaus der Ersatz der
Séulenpappeln durch heimische, bliotenreiche und fruchttragende Gehélze (Eberesche) am
Westrand des Plangebietes und die festgesetzte Verwendung weiterer heimischer, ékologisch
wertvollerer Laubgehdlze (Vogelkirsche, Eberesche, WeiBbhirke, Feldahorn) im Zuge der
Eingriffskompensation auf der Flache.

Konflikte (844 BNatSchG) durch Gehélzverlust:
e Tétung? Nein

e FErhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)2 Nein

e Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Foripflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

6. Zusammenfassung

Das Geldnde der ehemaligen Meeresbiologischen Station der Universitit Rostock soll auf
Grundlage eines B-Plans zu einer Ferienhaussiedlung umgestaltet werden. Die Lage des
Plangebietes innerhalb der Siedlung Boiensdorfer Werder vermeidet in Verbindung mit der
umgebenden Wohn- und Feriennutzung Beeintréichtigungen der umliegenden europdischen
Schutzgebiete.

Dartiber hinaus geht von der betroffenen Fléache eine fiir den Artenschutz untergeordnete
Bedeutung aus. Eine Erfassung des Geldndes, insbesondere der abzureiBenden Altbauten,
fohrt zu der Einschétzung, dass weder die Gebdude, noch die tbrige Biotopstruktur eine
artenschutzrechtlich relevante Funkfion als Fortpflanzungs- und Ruhestétte fir Flederméuse
sowie besonders geschitzte Vogel- und Kleinséugerarten inne haben. Vorsorglich ist der zur
Planrealisierung notwendige Abriss der Gebédude auBerhalb des insbesondere fir
Flederméuse bedeutsamen Zeitfensters 15. Mai bis 15. Oktober durchzufiihren. In diesem
Zusammenhang sei daraut hingewiesen, dass die Regelungen von § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG (Verbot der Gehélzrodung vom 1.3. — 30.09.) aufgrund der nach aktuellem
Kenntnisstand fehlenden bzw. untergeordneten Habitatfunktion der Gehélze und der im
direkten Umfeld gegebenen Ausweichméglichkeiten fir Brutvégel unbeachtlich sind; insofern
ist in diesem Fall § 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 4 BNatSchG zutreffend. Danach gilt dieses Verbot
nicht ,fur zuldssige Bauvorhaben, wenn nur geringfiigiger Gehélzbewuchs zur Verwirklichung
der BaumaBnahmen beseitigt werden muss.”

Verbotstatbestinde im Sinne von § 44 BNatSchG sind nicht zu erwarten, die Durchfilhrung
vorbeugender MaBBnahmen zur Férderung bestimmter Arten (CEF-MaBnahmen) ist nicht
erforderlich.

Rubgr\lhors , den 31.3.2011
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