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Gomeinde Bobitz B-Plan Nr. 8 .Gewerbegebiet Glashagen® Zusammenfassende Erkldrung

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMASS § 10 (4) BAUGB

GemaR § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklérung {iber
die Art und Weise, wis die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan -berlcksichtigt wurden, und aus welchen
Griinden der Plan nach Abwégung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmadglichkeiten gewahk wurde, beizufligen.

Die Zielstellung der Planung der Gemeinde Bobitz bestand darin, die planungs- und
bauordnerischen Voraussetzungen flr eine gewerbliche Nutzung des Geldndes der
ehemaligen Futtermittellagerstatte bei Glashagen (Gemarkung Rastorf, Flur 1) an der
Landesstrafe L 031 zu schaffen. Das Gebiet ist derzeit durch Verwilderung der vorhandenen
baulichen Anlagen und deren Umfeld sowie durch Millablagerungen jeglicher Art gepragt.

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange (Umweltbericht)

Die im Bebauungsplan enthaltenden griinordnerischen und landschaftspfiegerischen
Festsetzungen wurden im Umweltbericht zum B-Plan Nr. 8, der gleichzeitig auch
Bestandteil der Begriindung ist, dargestellt und begriindet.
Uberplant werden im Wesentlichen ein vorhandenes erschlossenes Belriebsgeléinde
sowie sine ehemalige Hofstslle, die sich im direkten Einflussbereich und der
Zerschneidungsachse der vorbeifiihrenden Landssstraie L 031 befindsn. In die
hdherwertigen landschaftlichen Freirdume ndrdlich des Plangebietes wird nicht direkt
singegriffen. Beeintrachtigungen des offenen Landschaftsraumes werden auf ein
MindestmaR begrenzt.
Durch die geplanten Baumafnahmen werden geschiitzte Biotope gem. § 20
LNatSchG M-V nicht direkt in Anspruch gesnommen.
Das Bauvorhaben ist mit Eingriffen gem. § 14 LNatSchG Mecklenburg- Vorpommern
verbunden, die gem. § 15 LNatSchG M-V zu kompensieren sind.
Die Kompensation der direkten und mittelbaren Eingriffe erfolgt im Komplex der
gesamten Eingriffsfaktoren und ist Bestandteil der Festsetzungen zum
Bebauungsplan.
Der geforderte landschaftspflegerische Ausgleich fir die mit dem Bauvorhaben
verbundenen Eingriffe kann innerhalb des Plangebietes durch folgende Mafnahmen
geschaffen werden:
.Entlang der nérdlichen, westlichen und stdiichen Plangebletsgrenze
ist eine 3-raihige Hocke mit Uberhdltern zu pflanzen, dabel ist zur
Schaffung optimaler Habitatsstrukturen die Hecke zu 80% aus

Domenstrauchem zu bepflanzen.
An der westiichen Plangebiotsseite ist eine Obstwiese zu entwickeln.

Mit den KompensationsmaRnahmen werden Voraussetzungen daflr geschaffen,
dass sich im Plangebiet naturnahe Lebensrdume entwickeln kdnnen, die zur
Aufwertung und Verbesserung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes

beitragen.

Mit Aufstellung des B-Planes wurden auch die artenschutzrechtlichen Bestimmungen
des § 42 BNatSchG zum Schutz der streng und besonders geschitzten Tier- und
Pflanzenarten beachtet. So wurde im Ergebnis der in diesem Zusammenhang
erfolgten naturschutzfachlichen Erfassung und Bewertung des Bestandes, Brutvégel,
Amphibien und Reptilien im B-Plan festgesetzt, dass die Beseitigung von zwei



Gemeinde Bobitz B-Plan Nr. 8 ,Gewerbegebiet Glashagen” Zusammenfassende Erkldrung

Nestern von Rauchschwalben durch Anbringung von 4 Nisthiifen in einem
stillgelegten Trafohaus in Naudin auszuglsichen sind.

Das Landesamt flir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (LUNG) hat den
vorgeschlagenen Ausgleich beflirwortet.

2.  Ergebnisse der Offentlichkeit- und Behdrdenbeteiligung

2.1. Friihzeitige Betelligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der friinzeitigen Betsiligung der Offenttichkeit (01.09. —06.10.08) gingen
keine Stellungnahmen ein.

2.2. Friihzeitige Betefligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und benachbarter

Gemeinden

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden/TOB und benachbarten
Gemeinden mit Schreiben vom 21.08.08 sind Stellungnahmen mit Anregungen und
Hinweisen singegangen, die in der Gemsindeveriretersitzung vom 06.04.09
geprift und groBtentsils berlcksichiigt wurden.

2.3 Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB (&ffentliche Auslegung)

Im Rahmen der dffentlichen Auslegung (08.05.09 — 10.06.09) gingen keine
Stellungnahmen ein.

2.4 Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden/TOB und benachbarien Gemeinden mit
Schreiben vom 08.05.09 gingen Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen ein,
die in der Gemeindsvertretersitzung vom 02.11.09 abgewogen und gréfitenteils
beriicksichtigt wurden.

3. Beriicksichtigung der gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmdglichkeiten

Da es fiir das konkrete Vorhaben aufgrund der Nutzung des vorhandenen
Betriebsgelindes sowie der ehemaligen Hofstelle nachweislich keinen
Ausweichstandort gibt, auch unter dem Gesichtspunkt, dass mit Umsetzung des
geplanten Vorhabens gleichzeitig die durch illegale Mullablagerungen
hervorgerufenen Misssténde beseitigt werden, konnten auch hinsichtlich der
Behandlung naturschutzfachlicher Belange im Rahmen der Abwégung keine
Alternativen aufgezeigt werden.

Das Gewerbegebiet Hoppenrade steht fir den Vorhabentréger als Alternativstandort

nicht zur Verfligung.
Bﬁr%meister

Bobitz, den 47 7 {0
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Teil |

1. Zlelstellung und Grunds8tze der Planung

Dis Gemeinde Bobitz hat in ihrer Gemeindevertretersitzung am 18.06.2006 beschlossen, fir das
Gelande der ehemaligen Futtermittellagerstatte bei Glashagen der Gemarkung Rastorf, Flur 1 an

der Landesstralie L 031 den Bebauungsplan Nr. 8 , Gewerbegebiet Glashagen® aufzustellen.

Das Gebist ist derzeit durch die Verwilderung der verhandenen baulichen Anlagen und deren Umfald
sowle durch Mullablagerungen jeglicher Art gepragt.

Mit der Uberplanung sollen die planungs- und baucrdnungsrechtlichen Voraussetzungen flir eine
gewerbliche Nutzung des Gelandes der shemaligen Siloanlage geschaffen werden.

Unter Berticksichtigung der besonderen Gegebenhsiten des Standortes und der Verpflichtung des
Vorhabentragers, die durch illegale Mullablagerungen hervorgerufenen Missstinde zu beseitigen und
die Entwicklung Gberwiegend auf den bersits versiegelten Bereich der ehemaligen Siloanlage zu
beschranken, wurde dem Vorhaben seitens des Amtes far Raumordnung zugestimmt. Die Gemeinde
erhofft sich eine geordnste Entwicklung des Standortes, Die Zustimmung der Raumordnung erfolgt
unter der Magabe, dass eine VergréRerung der Betriebsfléche auch kiinftig nicht zulassig ist. Das
Gewerbegeblet Hoppenrade steht fir den Vorhabentrager als Alternativstandort nicht zur Verfigung.

Gemak den Darstellungen im Flachennutzungsplan befindet sich das gesamte Plangebiet im

AuBenbersich. Der Entwurf der F-Planénderung weist das Plangebiet des B-Planes als GE-Gebiet
aus.

2. Grundlagen der Planung/Aufstellungsverfahren

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen ftr die Aufstellung des
Bebauungsplanes:

- das Baugesetzbuch (BauGB}) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.8eptember 2004,
BGBI. | 8. 2414, zuletzt geéindert durch Ariikel 1 des Geseizes vom 21, Dezember 2006
(BGBL | S. 3316)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Jan. 1280 (BGBIL | S. 132), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBL. | 8. 466),

- die Verordnung tiber die Ausarbeitung der Baulsitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1980- PlanzV 90) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. 1891 | S. 58),

- die Landssbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauQO M-V) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V 8. 102)

3 Gelfungshersich
Plangebiet: Gemeinds Bobitz

Gemarkung  Rastorf, Flur 1
Plangeltungsbereich:  Flurstlicke —Nr. 154/8, 15419, 154114, 154116

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 26.650 m?

Dig Grenzen des Plangeltungsbersiches sind in der Planzeichnung, Teit A, des Bebauungsplanes
fesigesetzt.



4, Festsetzungen
4.1, Art der baulichen Nutzung

Die ftr die Bebauung vorgesehenen Fléchen des Bebauungsplanes sind nach der besonderen Art
irer baulichen Nutzung geman § 8 BauNVO als "Gewsrbegeblet” ausgewiesen worden.

Tankstellen nach § 8 (2) Nr. 3 BauNVO sowie Vergntgungsstatten nach § 8 (3) Nr. 3 BauNVO werden
im Gewerbegebiet nicht zugelassan.

Der Bereich GE 4, der im Bestand durch die vorhandens ehemalige Siloanlage gepragt ist, wurde als
Lagerflache sowle Stellfidche flir Sanitér- und Burocontainer festgesetzt.

Um Vandalismus, der in Vergangenheit bereits becbachtet wordsn war, vorzubeugen, soll gine
Betrisbswohnung zuléssig sein.

Eine Betriebserwsiterung darfiber hinaus an dlesem Standort wird ausgeschlossen.

4.2. MaR der baulfchen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung im festgesetzten Plangebiet ist durch Grundfiiche, Zahl der
zulassigen VYollgeschosse, Trauf- und Firsthdhe, Dachform und Dachneigung bestimmt.
Die Bezugspunkie der festgesetzten Héhe baulicher Anlagen sind wie folgt definiert:

als unterer Bezugspunkt, die im Plan festgesstzten Geléndeoberfidchen in m tiber HN,

die oberen Bezugspunkte, als Traufhdhe { Héhe der 8ulersn Schnittkante der AuRenwand mit der
Dachhaut ) und als FirsthShe { Héhe der oberen Dachbegrenzungskante des eingedeckten Daches )
Bei Pultdscharn ist die unters Schnittkante der Autenwand mit der Dachhaut der Trauth8he und dis
cbere Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut der Firsthdhe glelchzusetzen.

4.3. Bauwelse, {iberbaubare Grundstiicksfliche

Im Bebauungsplan ist eine offene Bauweise fasigesestzt.
Die tiberbaubaren Grundstcksflachen sind durch die Festsetzungen von Baugrenzen bestimmd.

5. Anschluss an die Verkehrsfidchen

Die verkehrliche Erschliefung des Gewerbegsbigtes ist durch den Anschiuss an die Landesstralle
L 031 gewahrigistet.
Innerhaib des Gewerbegebietes ist eine Umfahrt geplant.

8. Ver- und Entsorgungsaniagen

Wassorversorgung
° Trinkwasserversorgung

Sodlich der Landesstrafie L 031 verléuft sine Transportleitung Trinkwasser (DN 200 GGG}, an die
Anschlussméglichkeit fiir das Vorhaben besteht.

Der Anschluss an das vorhandene System und notwendige Erweiterungen sind mit dem
Zweckverband abzustimmen.

¢ L8schwasser
Dis Léschwasserversorgung ist tiber die Entnahme aus dem innerhalb des Plangebistes vorhandenen

Laschwasserteich gegeben. , ‘
Die erforderliche Ldschwassermenge sowis die Feuerwehrzufahit sind zu gewahrieisten.



Abwasserentsorgutig
° Regenwasser

Das anfallende Niederschlagswasser wird erfasst und dem vorhandensn Loschwasserteich auf dem
Grundstlick zugefiihrt.

Daftir wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung die wasserrachtliche Erlaubnis bsaniragt.

Dartiber hinaus besteht die Méglichkeit, das Regenwasser der hefestigten Freiflachen zu sammein
und in die vorhandensan Regenwasserbshalter zu leften.

* Schmutzwasserableitung

Im Berelch des Bebauungsplanes betreibt der Zweckverband keine &ifentlichen Schmutzwasser-
anlagen.

Somit ist auch flir geplante Neubsbauung auf eine dezentrale Schmutzewasserbessitigung Qiber sine
private Kleinklaranlage zu orientieren. Hierfar wird durch den Bauherm eine wasssrrechtliche Erlaubnis
eingeholt. Der Anschluss an eine zentrale Anlage ist aufgrund der Lage des Plangebietes nicht méglich
und auch wirtschaftlich nicht vertretbar.

Energle

Notwendige Malnahmen zur Energieversorgung sind zwischen dem Bauherrn und dem zusténdigen
Versorgungsunternehmen zu regeln.

Fernmeldetechnische Versorgung

Notwendigen MaRnahmen zur fernmeldetechnischen Versorgung sind zwischen Bauhermn und dem
zustandigen Untemehmen abzustimmen.
Die Kabelschutzanwelsung der Deuischen Telekom ist zu beachten,

7. Immissionsschutz

Im Plangebiet und seiner immissionsrelevanten Umgebung befinden sich keine Anlagen, die nach
BImSchG genehmigt oder angezsigt wurden.

Da es sich bei dem Vorhaben um die gewerbliche Nutzung des Geléndes siner shemaligen Siloanlags
handelt, in dessen Umgebung keine schutzbedlrftigen Nutzungen beeintrachtigt werden kénnen,
bestehen keine immissionsschutzrechtlichen Planungsanforderungen.

8. Altlasten/ Abfallentsorqung

Altlasten sind dem Planungstrager nicht bekannt. Anfallender Bauschuif und Bedenaushub ist
entsprachend seiner Beschaffenhsit sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen
zu entsorgen. (nur auf zugslassenan Deponien, Aufbsraitungsanlagsn usw.)

Die ordnungsgeméaide Baseitigung vorhandener Millablagerungen wurde veriraglich geregelt. Dis
Pflicht zur Entsorgung obliegt dem Vorhabentréger und Eigentiimer der Fldchen.

Durch den Landkreis Nordwestmecklenburg wird die Abfallbeseitigung in der Gemeinde
wahrgenommen. Anfallende Abf4lle aus den privaten Haushaltungen in den GE 1 und 2 sind dem
Landkreis Oberlassungspflichtig. Entsprechende Abfallbshélter sind am Abfuhrtag an geeigneter Stelle
{in Héhe der Einmlndung der Umfahrt am GE 3 oder unmittelbar an der Verbindungsstrale von Bobitz
zur B 108) bereitzustellen,



8. Bodendenkmale

Vorhandene Bodendenkmale sind dem Planungstréger nicht bekannt. Werden bei Erdarbeiten Funde
oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gem. § 11 DSchG M-V {GVBL. Mecklenburg-
Yorpommern Nr. 23 vom 28.12,1983, 8. 975 ff.) die zustandige unters Denkmalschutzbehodrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreifen des Landesamtes flr
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertrater In unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierftr die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundelgentimer sowie zufallige Zeugen, die den
Woert des Fundes srkennsn.

Die Verpflichfung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fr
Bodendenkmalpflege spatestens 4 Wochen vor Termin schriflich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewdshrleisten, dass Mitarbeiter cder Beauftragte des Landesamtes fir Badendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kénnen und evil. auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziglich
bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahme vermieden.
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Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

1. Ziele und Inhalt des Bauleitplanes
141 Kurzdarstellung des Inhaltes des Bebauungsplanes

Der In diesem Umweltbericht zu betrachfende Bebauungsplan in der Gemeinde Bobltz beinhaltst
folgendes Planungsvorhaben:
. Umnutzung eines vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebsgeléndss

. Die verkshrstechnische ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch die vorhandsne
Landessiralle 031, die von der B 104 in westlicher Richtung nach Bobitz fUhrt,

. Das Plangebiet, direki neben der L 031 gelegen, wird bestimmt durch folgende
Bestandsformen:

- Brachliegende Lager- und Wirtschaftsfldchen sowie bauliche Anlagen der ehemaligen
Sileanlage und Futtermittellagerstatte.

- Umfangreich versiegelie Wege und Plaize

- Intensiv bewirischaftete Ackerflichen

- Ruderal- und Brachlandflachen

Das Plangebiet liegt separat in der Feldfiur und ist der Gemelnde Boblitz zugeordnet,

Die Planung sieht die Entwicklung als Gewerbegebiet vor.

1.2 Bedarf an Grund und Boden
Far das geplante Bauvorhaben ist von folgendem Flachenbedarf auszugshen:
GroRe des Plangebietes ca. 26.650 m*

Planung
Bebaute Flachan 1.160 m?
Straien 1.360 m®
Grinland (Weldeland) 5.240 m?
Hackenpflanzung 2,700 m?
Obstwiess 3.260 m®
Grinflachen des
Gewerbegebictes 4850 m?
Erhalt
Lagerfidche GE 4 5.000 m*

Festgesetzte Flachen zum Erhalt und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft 3.200 m?

Regenwassertank 80 m?



1.3 Darstellung der in Fachplinen und Fachgesetzen festgesetzten Ziele des
s Umwoeltschutzes filr das Plangebiet

Zur Definition der umweltrelevanten Faktoren sowohl im Bestand als auch in der Planung wurden
Fachpléne herangezogen, die Folgendes Ober das berplante Gebist aussagen:

sFlichennutzungsplan der Gemeinde Bobltz*

Festgesstzte Entwicklung des Plangebistes als
. Fl&che flir Gewerbe

Beriicksichfigung der Belange bef der Aufsteliung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan steht der beabsichtigten stadfebaulichen Entwicklung
und den Zielen und Zwecken des Fldchennutzungsplanes nicht snigegen.

nReglonales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg®
Herausgsber: Regionaler Planungsverband Westmecklanburg

. Uberplant wird ein ehemaliges landwirtschaftliches Betriebsgelénde sowie angrenzends
Ackerfldchen.
. . Im regionalen Raumordnungspregramm ist das Gebiet weitrdumig als ,Raum mit besonderer
nattrlicher Eignung fir die Landwirtschaft’ ausgewlesen.

Beriicksichtigung der Belange bei der Aufstellung des Bebauungsplanes

Uberplant wird im Wesentlichen das vorhandene Betriobsgelénde sowie eine ehemalige
Hofstefle, wobei zur Strukiurerweiterung kleinrdumig Ackerfidchen sowie Brachfiéchen in
Anspruch genommen werden.

Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommem

. Bestandtsil des Plangsbietes ist ¢in Einzelbaum, der gem. § 26 LNatSchG Mecklenburg-
Vorpommem geschiitzt ist.

. Entlang der L 031 befindet sich eine Allee mit Junghdumen, die das Plangebist an der
Stdseite tangiert.,

Bertlicksichtigung der Belange bel der Aufsteilung des Bebauungsplanes
. Direkte Eingriffe in die geschiifzten Bdume sind nicht mit dem Planvorhaben verbunden.

Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Yorpommern
. - Keine detaillierte Aussage zur Entwicklung des berplanten Gebistes

Erste Forischreibung des Gutachilichen Landschaftsrahmenplanes Westmecklenburg
Herausg:. Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geoclogie M-V, 2008

. Das Plangebiet ist Bestandteil eines Gebietes, in dem dis Rastplatzfunktion flir Vogel zu sichern
ist.

. In der landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale ist eine ca. 100 m breite
Zarschneidungsachse zu belden Seiten der Landesstralie ausgswissen, in der sich das
Plangeabist befindet.

Bariicksichtigung der Belange bel der Aufstellung des Bebauungsplanes

Uberplant werden im Wesentlichen das vorhandene erschiossone Befriebsgelédnde sowle eine
ehemalige Hofstalle, die sich im direkten Einflussbereich und der Zerschneidungsachse der
vorbeififrenden Landesstrale befinden. Die geplante Erwelforung der Sledlungsstruktur
erfolgt im streBenangrenzendsn Bersich.

in die hoherwertigen landschaftlichen Freirdume ndrdiich des Plangebletes wird nichi direkt
elngegriffen.

FEine erhebliche Beeintréchiigung auf die Rasiplatzfunktion fst auf Grund der Bestandsituation
nicht wahrscheinfich. Es ist davon auszugehen, dass die Offenlandschaft im Wesentlichen
srhalten bleibt,




20 Bestand und Bewertung der Umweltauswirkungen

Folgende Nutzungsformen sind fir das Plangebiet relevant:

. Innerhalb des Plangebietes bestimmen verwilderte und brachlisgende Wirtschafts- und Grunflachen
gines ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebes mit ihren umfangreich versiegelten Flachen das
Landschafisbild.

. An der Westssite des Plangebistes bestand ehemals ein babautes Grundstlick, woven nur noch als
Relikte Gehélzaufwuchs erkennbar ist.

. An der Nordseite schile3en sich intensiv bewirtschaftete Ackerfldchen an.

Nachfolgend werden die einzelnen Schutzgilter in ihren Bestandsformen dargestelit und
hinsichtlich threr Naturndhe beweriet.

Aus den Bestandsformen lassen sich dis voraussichilichen Auswirkungen auf den Umweltzustand
infolge des beabsichfigten Planungsvorhabens ableiten und bewerten.

Bevdlkerung und menschliche Gesundhelt / Natilrliche Erholungselgnung

BESTAND: GLPM-V" - Erholungsvorsorge / Landschaftserisben
= Bereich mit sehr guter Eignung for das Naftur -und
Landschaitsariehen

. Durch vorangegangene landwirischafiliche Nutzungsformen stark anthropogen
gepragtes Gebiet in sinem abgegrenziem Raum direkt neben der Landesstraiie.
Einzelgrundstticke befinden sich in dstlicher Richtung ca. 300 m entfernt von dem
ehemaligen Betriebsgelande.

PLANUNG: - Entwickiung des Plangebietes flir gewerbliche Belange
Auf einer Tellflache ist eine landwirtschaftliche Nutzung mit Weidebetrigh flir Schafe
geplant,

- Wesentliche Beelntréchtigungen durch Staub- cder andere Luftschadstoffe,
Geruchsbelastigungen sowie Erachiitterungen sind nicht mit dem Planungsverhaben
varbunden.

Nicht erhebiiche Umweltauswirkungen

Larmbeléstigung

BESTAND: Larmbelastungen bestanden im Zusammenhang mit den intensiven
Nutzungsformen des Plangebistes in der Vergangenheit sowie durch die Nahe der
L 031,

PLANUNG: Mit dem Beirieb des Gewerbegebietes kénnen in geringem Umfang Larmemissionen
verbunden seln, die auf Grund der Gralenzuordnung als nicht wesentlich
ginzuschatzen sind,

Nicht erhebliche Umweltauswirkungen

Abfallarzeugung

BEWERTUNG: Das Planvorhaben ist nicht mit Schadstoffimmissionen verbunden.
Regenwasser wird, wie bereits in der Vergangenheit, auf dem Gelénde gesammaelt.
Nicht erhiebliche Umweltauswirkungen

Emissionen und Immissionen

BEWERTUNG: Grenzliberschreitungen bei Emissionen und Immissionen im Bezug auf die geplants
Nutzungsform als Gewerhegebiet sind nicht zu erwarten.
Nicht erhebliche Umweitauswirkungen




Problematische standortbezogene Umweltkriterfen:

Altlasten

BESTAND:  Altlasten, wie Bauschutt und Millablagerungen, sind innerhalb des Plangebictes
oberflachig erkennbar.

PLANUNG:  Mit der Erschliefung des Gebietes erfolgt die ordnungsgeméRe Entsorgung der
Altlasten.
Nicht erhebliche Umweltauswirkungen

Yerkehrsaufkommen

BESTAND: Das Uberplante Gebiet wird durch die vorhandene Landesstralle 031, die von der
B 104 abzweigt, erschicssen.

PLANUNG:  Fur die Erschlieung des Plangebistes ist keine gesonderte Zufahrt erforderlich.
Das Verkehrsaufkommen wird sich in geringem Umfang, aber unwesantlich
erhBhen.

Nicht erhebliche Umweltauswirkungen

Tiere. Pflanzen, biologische Viglfalt, Arten- und Lebensgemeinschaften

BESTAND: GLP M-V = Strukturelle Merkmale der Bewertung des
Lebensraumpotentials
= Bewsrtungssiufe 1 — Gering bis mitts]

GLP MV " = Unzerschnlittene landschaftliche Freiriume
Bewsriung Flachengréfie und verkshrsarme Ré8ume =
Stufe 2 — mittel, Kenzeichnung als verkehrsarmer Raum
Bewertung Funktionen =
Stufe 2 — mittel

GLPM-V"  =Geblete mit besonderer Bedeutung fiir Wat- und RastvSgel
= Das Plangebist befindet sich im Randbersich des weiter westlich
ausgewiesenen stark frequentierten Nahrungsgebietes des
Rastgebietes der Klasss A
= Bewertungsstufe 3 = Hoch bis sehr hoch

. Mit der friiheren Nutzungsform des landwirtschaftlichen Betrisbsgeléndes entstanden
die noch erhaltenen versiegelten Lager- und Wirtschaftsflachen.

Es dominieren stedlungstypische Bictopformen in unterschiedlich ausgeprégter
Bracheentwicklung und mit oberflachigen Mallablagerungen.

. An der nérdlichen Seite des Plangebistes schlieRen sich intensiv bewirischaftete
Ackerflachen an.

. AuRerhalb des Plangebietes befindet sich an der Ostseite eine Baum- und
Strauchhecks, die weiter in nérdlicher Richtung fihri Westlich des Plangebietes
schliefit sich sins Niederungsbereich mit Kleingewésser und Gehblzaufwuchs an,
das sich groBraumig weiter in ndrdlicher Richtung erstreckt. Die genannten Biotope
sind geman § 20 LNatSchG geschiitzt und als wertvoller Lebensraum zu definieren.
Bewertungskriterium: Natirilichkelfsgrad:
innerhalb des Plangebletes: Von geringer Bedeutung
AuRerhalb des Plangebletes: Von besonderer Bedeutung

PLANUNG: - Umweltauswirkungen entstehen vordergriindig durch die Neuversiegslungen und die

Erweiterung des besiedelten Gebletes,
Funktionsverluste der bestehenden wertvollen Lebensrdume auerhalb des
Plangebietes sind in geringem Umfang anzunshmen.

- Direkte Eingriffe in das geschitzte Biotop an der Nordwestssite des
Plangebietes sind nicht zu verzeichnen, da die erkennbare Grundsticksgrenze
entlang der Ackergrenze bzw. am Ackersaumstreifen entlang fohrt.

- Mittelbare Auswirkungen auf die Biotopfiachen auBerhalb des Plangebietes sind an
zu nehmen und sind Bestandtsil der Eingriffsbilanzierung.

- Unter Berlicksichtigung der Blotopwertigkeit im Plangebiet und der bareits
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bestehenden Umwaltbesintrachtigungen durch die verangegangene
landwirtschaftliche Nutzung werden die Auswirkungen auf dis Tier- und Pflanzenwslt
durch das Planvorhaban als nicht sehr wesentlich eingeschéizt.

Mit den geplanten Kompensationsmaf3nahmen werden neue Lebensréume
entwickelt, die zur Aufwertung der Tler- und Pflanzenwelt im Gebiet beifragen.
Erhebiiche Umweltauswirkungen

Artenschutzrechtliche Vorschrifien des § 42 Bundesnaturschufzgesstzes

- Flr das Plangebiet wurde eine naturschutzfachliche Erfassung und Bewertung des Bestandes,
Bruivdgel, Amphiblen und Reptilien, unter dem Gesichtspunkten der Vorschriften des
§ 42 Bundesnaturschutzgesetzes durchgeflhrt.

- Das Ergebnis nach Erfassung und Bewertung des Bestandes stellt sich wie folgt dar;

- Auswirkungen auf die Brutvdgel

Boden:
BESTAND:

PLANUNG:

. Alle festgesteliten Brutvogelarien sind wenig stérungsempfindlich. Brutplétze gefahrdeter
Arten sind vom Vorhaben nicht betroffen. Durch die Umsstzung der Ausglsichs- und
Ersatzmafnahmen in Form der geplantsn Heckenpflanzungen kann der Verlust eines
Teillebensraumes ausgeglichen werden.

. Rauchschwalben briten mit zwel Paaren in sinem leeren Container. Die Nester sind
gemaB Artenschutzrecht auszugleichen, in dem 4 Nisthilfen fir Rauchschwalben in
einem Gebéude auflerhalb des Plangebietes zur Verfiigung gestsllt werdsn. Ein Antrag
zur Bessitigung der Niststéiiten ist beim LUNG zu stellen.

. Der Ausgleich fir die Beseitigung der Nester wurde als Festsetzung in den
Bebauungsplan aufgenommen.

. Im Untersuchungsgebiet wurden keine Amphibienarien nachgewlesen. Durch die
Umsetzung des Vorhabens sind keine Auswirkungen auf die Artengruppe der Amphibien
und Repfilian zu erwarten.

. Auf Grund der Bestandsuntersuchung und —bewertung ist davon auszugehen, dass mit
den Festsetzungen zu dem Bauvorhaben kaum Stérfaktoren aufireten werden, die den
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art srheblich geféhrden kénnen.

(Weiterflihrende Angaben sind dem beigsflgten naturschutzfachlichen Teilbeitrag zu
gntheshmen).

GLPMV" . Bodenpotentiale

= Grundwasserbestimmte Lehme der Endmeordne
= Bewertungsstufe 3 — hoch bis sshr hoch

. Intensiv bewirtschaftete Ackerfléchen und tiberprégter Naturboden durch
umfangreiche Geléndeveranderungen und groifldchigs Bodenvearsiegelungen durch
die Bautatigkeiten in der Vergangenheit bestimmen die Bestandsformen.,
Bewerfungskriterium: Natilriichkeltsgrad: Von goringer Bedeutung

- Mit dem Planvorhaben ist ein Verlust von Boden durch die Neuversiegelung
von offenen Oberflachen verbunden. Es wird singeschétzt, dass auf Grund der
Yorbelastungen von nicht sehr wesentlichen Beeintrachtigungen auszugehen ist.

- GroRflachige Gelandeveranderungen und raumliche Grundwasserveranderungen
erfolgen im Zusammenhang mit dem Planvorhaben nicht.

Erhebiiche Umweltbeeintrichtigungen

Grundwagser

BESTAND:

GLPM-V" - Grundwasserneublidung
= Klasse 2 ; miiflers Bedeutung
- Nutzbares Grundwasserdargsbot
= Klasse 3: hohe Bedeutung
. Es ist von einer beeintrachtigten Grundwassersituaftion durch den verh&ltnismagig
hohen Anteil an versiegelten Fl&chen im Plangebiet auszugshen.
. Das anfallende Oberfidchen- und Regenwasser wird im Gebist in zwei
Regenwasserbehéliern gesammelt.
Bewertungskriterium: Natfirlichkeltsgrad: Von geringer Bedeutung



PLANUNG:

Klima / Luft;
BESTAND:

PLANUNG:

Landschaft
BESTAND:

PLANUNG:
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- Auswirkungen auf die Grundwassernsubildungsrate sind durch die neuen
Verslegelungen anzunshmen.

Neuversiegelungen= 2.028 m?

- Gsomoerphologische Gelandeverdnderungen entstehen im westlichen Teil des
geplanten Gewerbegebietes, wodurch die Abflussverhélinisse im Gebiet
guantitativ beeinirachfigt werden.

Erhebliche Umweitheeintrichtigungen

GLPMV"  -Kiima
= Mittlerer Jahresniederschlag 575-800 mm
= Mittlere Dauer der Vegstationsperiode 223,5-227 Tage
. Besintrachtigte Kleinklimasituation durch dsn hohen Anteil an versiegelten Flachen.
Bewertungskriterium: Natilriichkeitsgrad: Von allgemeliner Bedeutung

- Mit dem Planungsvorhaben ist ein httherer Versiegelungsgrad verbunden.

- Es wird eingeschatzt, dass sich durch das geplante Bauvorhaben und auf Grund der
bereits bestehenden Beeintrachtigungen die Umweltauswirkungen nicht wesentlich
veréndern.

Wenlger erhebliche Umwelfauswirkungen

GLPM-V" . Landschaftsbildpotential
Bewertungsstufe = gering bis mittel

. Plangebiet = Stark Oberpragte Landschaftsbildbereiche mit Bauformen der
Lagerwirtschaft und brachliegenden Freifldchenanteilen dominieren im Gebiet.
Auf den Freiflachen sind umfangreiche Vermtllungen erkennbar.,

. Landschaftshildpragend stellt sich aulerhalb des Plangebietes die Heckenstrukfur
und der Niederungsbereich mit seinem markanten Gehdlzbestand dar.

Bewertungskritertum: Naturraumtypische Vielfalt und Eigenart
Innerhalb des Plangeblstes: Von geringer Bedeutung
AuBlerhaib des Plangebictes: Von allgemelner Bedeutuny

- Das Planungsvorhaben sight in der Planung eine Entwicklung als Gewerbegebist
vor, wobei die umfangreichen Lagerflachen erhalien bleiben.
Besintrachtigungen des Landschaftsbildes entsiehen durch die Antage der geplanten
Gebdude sinschl. der ErschlisBungsstralle Im Erweiterungsbereich des
Plangsbistes.

Demgegentber besteht die Chance, durch die geplante Heckenpflanzung das
Gewerbegebist zur offenen Landschaft abzugrenzen und durch die umfangreichen
Pflanzungen in die Landschaft einzubinden.

Erhebliche Umweltauswirkungen

Kultur und Sachgliter - Sind Innerhalb des Plangebistes nicht bekannt

Wirkungsgeflige zwischen den einzelnen Schutzglfern

BESTAND:

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes, eines stark anthropoegen
gepragten landwirtschafilichen Betriebsgeléndes, sind auf Grund der Lage und der
unterschiedlichen Nutzungsformen bereits indifferente Umwsltbaeintrachiigungen
durch vorangegangene Akfivitaten zu vermuten.

Messbare Untersuchungsergebnisse fiir Umweltbesintréchtigungen im Gebiet liegen
nicht vor, sind aber analog der Nutzungsstruktur als nicht besonders gravierend
einzuschatzen,
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Durch das Planungsvorhaben sind, wie bereits dargestelit, in unterschiedlicher
Intensitat Umwelthesintriichtigungen in den einzelnen Schutzgltern anzunshmen.
Da sich der Komplex des Naturhaushaltes, als verbundenes und gegensesitiges
beeinflussbares System, aus den einzelnen Schutzglitern zusammensetzt, sind auch
die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgliern betroffen.

Auf Grund der Vorbelastungen und in Befrachtung der Art und des Umfanges fur das
geplante Bauvorhaben wird eingeschétzt, dass hinsichtlich der Wechselwirkungen
zwischen den einzelnasn Schutzgltern von srheblichen bis weniger erheblichen
Umwaeltauswirkungen im Komplex des Naturhaushaltes auszugehen ist und dem
gemal sind auch die indirekten Wirkungsformen als nicht sehr wesentlich anzusehen.
Wenliger erhobliche Umweltauswirkungen sind gegoben

3.0 MaRnahmen zur Minimlerung und zum Ausgleich der nachhaltigen
Auswlirkungen

Der Planungsgrundsatz des vorliegenden Bebauungsplanes zur Entwicklung eines Gewerbegebietes
baut auf den vorhandenen Bau- und Verkehrsstrukturen auf.

Die zus#tzlichen Versiegelungen stellen entsprechend dem Landesnafurschutzgesetz
Mecklenburg-Vorpommern § 14 Eingriffe In die Natur und Landschaft dar, die zu minimieren
und zu kompensleren sind.

- Zur Minimierung der Eingriffe werden im Plangebiet brachliegends, naturmnah entwickelte Flachen

zum Erhalf festgesetat,
- Geplant ist eine naturnahe Grinlandbewirtschaftung auf sinem Tsil der Fl&chen, die gleichfalls
zur Minimierung der Eingriffe beitragt.

Ermittiung des Kompensatlonsbedarfs zur Eingriffs -Ausgleichsermittiung

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzisrung nach den "Hinweisen zur Eingriffregelung”,
erstollt vom Landesamt fir Umwslt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern stellt sich

felgendermaRen dar:
Unmittelbare Eingriffe
EINGRIFFSFLACHEN
Versiegelts Fl&chen
Stralle Bestand: 492 m?
Planung: 1.360 m*
868 m?
Gebaude: 1.160 m?
Neuverslegelungen 2.028 m?
Funktionsverlust
Verlust der Biotopflachen
Funktionsverlust 18.370 m"
Betroffane Bictope: Lehmacker, Brache der Dorfgebiete, Ruderale Staudenflur,
Art des Konfliktes: Varsiegelung und Funktionsverlust von Biotopfidichen mit
geringer und allgemeiner Bedautung
. Eingriffe gem. des § 14 des LNafSchG von M-V
. Der Elngriff ist erheblich und nachhaltig,
Ausgleichematnahmen sind arforderlich.
Militelbare Eingriffe

Mittelbare Auswirkungen durch das Planvorhaben auf Weribiotope der Wertstufe 2 werden wie
folgt bertcksichtigt: '
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- Das Plangebiet befindet sich direkt angrenzend an die Landesstraie 031, die nach
aktusller Verkehrszahlung sine Frequentierung von < 5000 KFZ/ 24 h aufweist.

- Geman der Angaben im LBP-Leitfaden zu Straenbauvorhaben in Mecklenburg-
Vorpommenn ist bei diesem Verkehrsaufkommen von folgenden Besinirachtigkeitsfakioren
durch den Straftenkorper auf Bictoptypen mit hoher bis sehr hoher Empfindlichkeit
auszugehen:

Nach LBP-Leitfaden StralRenbauvorhaben Wirkzone | 0-50m 0,4 Fakfor
Wirkzone Il  50-150m 0,1 Faktor
Wirkzone Il Gber180m -

Bezugnehmend auf die bereits vorliegenden Beeintréchtigungsintensitéten werden fur die
zusatzlichen, mittelbaren Eingriffe durch das Planvorhaben folgende FléchengréRen in Ansatz
pebracht

Wirkzonen nach ,Eingriffsregelung*
Wirkzone 1

Auerhalb des Plangebiates
his 50 m vom Baugebist

n

Berelts beaintrachtigte Bereiche durch die
Strafentrasse = keine mittelbaren Eingriffe

Wiirkzone 2
auflerhalb des Plangebietes,
50-200 m vom Baugebiat,

1l

Mittelbare Elngriffe auf folgende Biotoptypen:

Feldhecke mit Uberschirmung (BHS) 700 m?
Erlen-Birken-Bruch (WFR) 4.800 m?
Soll 400 m?
Naturnahes Abgrabungsgewasser mit

Geholzsaum (SKW) 4.080 m?

Graben mit extensiver Instandhaltung
und standorttyplschem Gehdlzsaum an
FlieRgewassern (FCN) (VSZ) 720 m?

Gem. dem Landesnaturschuizgeseiz von Mecklenburg-Vorpommern § 14 stellen, wie ausgefthri, die
Beeintrachtigungen erheblichs Eingriffe dar, die bei Nichtvermeidung zu minimieren sind und durch
landschaftspflegerische Mafnahmen, gem. § 15 LNatSchG M-V, ausgeglichen werden mlssen.

In Anspruch genommen werden Biotopflachen mit allgemeiner und geringer Bedeutung.

Qualifizierts landschaftliche Freir&ume der Wertetufen 2 werden nicht direkt in Anspruch gencmmen.
Zusatzliche Kompensationsmalnahmen flir die Betroffenhelt des landschaftlichen Freiraums sind
demgemanR nicht in Ansatz zu bringen.

Faunistische Sonderfunktionen sind nicht zu bertcksichtigen.

GemaR der Vorgaben in den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” zu den Ober das Plangebist
hinausgehenden Wirkungsformen, sind die Auswirkungen durch das geplante Bauvorhaben auf die
héherwertige Biotope zu betrachten und in die Eingriffsbilanzierung einzubeziehen.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt auf Grundlage der Blotoptypenerfassung und der damit verbundenen
Bewertung gem, der Anlage 9 der ,Hinwelse zur Eingriffsregslung®.

Bel der Ermittlung des Kompensationserfordernisses ist zu berticksichtigen, dass sich die
Planungsflachen bereits in vorbelasteten Bereichen befinden. Der Baeintrachtigungsgrad wird
bestimmt durch den Abstand zu vorhandenan Stérquellen und vorbelasteten Bersichen.

Im Plangebiet Ist von zwel Besintrachtigungsgraden auszugehen:

. Abstand von der L 031 bis 50 m Beeintréchtigungsgrad 1
= Korrekturfaktor 0,76
. Abstand von der L 031 fiber 50 m Beeinfrachtigungsgrad 2

= Korrekturfaktor 1
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Dis Eingriffe auf die Schutzgtter Luft, Grundwasser, Boden und Landschaftsbild werden nicht
gesondert bewertet. Die mit den Eingriffen auf die ablotischen Faktoren wie Boden, Wasser und Luft
yarbunden Besintrachtigungen, werden im Zusammenhang mit den Bictoptypen, als [ndikator for die
Leistungsiahigkeit des Naturhaushaltes, betrachtet und hewertet.

Bei der Bewertung der Kompensationsmafnahmen wurde eine etwas hthere Kompensationswertzahl

angesefzt.

- Die zu entwickelnden Lebensraume erfillen im Landschaftsraum sine wichtige Funktion innerhalb
des Biotopverbundes zwiechen den bestehenden Strukturen.

- Das Plangebiet wird zur angrenzenden Landschaft abgegrenzt und gleichzeitlg ein naturnaher
Ubergang und eine Pufferzone zur freien Landschaft geschaffen.

- Es werden neue Biotopstrukturen geschaffen, die ganz wesentlich zur Entwicklung von Natur und
Landschaft und zur Neugestaltung des Landschaftsbildes beitragen.

Rechenschema:
Beeintrédchtigle Fléche x (Kompensationserfordemis+Zusching fiir Verslegelung) x
Frairaum- Beeointréchtigungsgrac]

Blotoptyp Flacham? | Wert [Kompensations-| Frelraums- Korriglerter Flachen-
erfordemis Beeln- |Kompensations-| &qulvalent m?
tréchtigung faktor fur
Kompensation

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Brachs der Dorfgeblete

Frairaum. 1 1 0,75 0,78 4,998,758
Beeintréchtigungsgrad 1 8685

Freiraum- 1 1 1 1 1.250,00

Basintriichtigungsgrad 2 12580

Lehmacker

Frairaum- 3.300 1 1 0,75 0,75 2.476,00
Beegintrachtigungsgrad 1

Frefraum- 8.655 1 1 1 1 8.888,00
Beaintrchtigungsgrad 2

Ruderale Staudenflur 800 | 2 | 2.5 | 0,75 1,875 637,60

Neu zu versiegelnde 2.028 Gosamtfliche x Verslegelungsfaktor 0,5 1.014,00
Flache mit dem
Bauvorhaben

Kompensationserfordemis
Flachendquivalent 17.330,25
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Blotoptyp Flachem® | Wert [Kompensations-Wirkungsfaktor] Korriglerter Fléchen-
erfordemis Kompensations-| fiquivalent m?
faldor
Mittslbare Eingriffswirkungen
Ermittlung des Kompensationsbedarfs
Warthlotope in der Witkzone 2 - 50 hig 200 m
Faldhecke (BHS) 700 3 4 0.05 0.2 140,00
4.800 3 B 0,05 0,25 1.200,00
Erlen-Birken-Bruch {WFR)
Soll 4050 3 0,05 0.25 100,00
4.080 3 4 0,05 0,2 816,00
Naturnahes
Abgrabungsgewisser
mit Gehdlzsaurn
(SKW)
720 3 4 0,05 0,2 144,00
Extongiv bewirtschaftoter
Graben mit Gehdlzaaum
(FGN) (VS7)
Flichenéquivalant 2.400,00
Kompansaticnshedarf

Der ermittelte Kompensationshedarf fiir die direkten und mittelbaren Eingriffe durch die
Verslegelungen und den Funktionsverlust von Blotopfldchen betrédgt:

19.730,25 m*

Zur Minimierung der Eingriffe tragen folgende Mainahmen bei:

. Entwicklung einer Tellflache als naturnahes Weideland, wodurch sine, wenn auch
singeschrankis, Biotopwertigkeit erzielt werden kann.
Naturnahe Griinlandentwicklung mit festgesetzten Nutzungskriterien

= 5240 m?
Blotoptyp Flache m* | Wertstufe ([Kompensations-| Flachen-
der wertzahl  [Squivalent
Malnahme m?
Kompensationsmindernde MaBnahmen
8.240 1,00 1,50, 7.860,00
Anlags von
natimahen
Griinlandfiichen
Fiichendquivalont 7.860,00
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Zur Erfollung des erforderlichen Figchenaquivalentes flir die direkten und mittelbaren Eingriffe sind
folgende landschaftspflegerischen AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Plangebietes vorgesehen:

- Entlang der nordiichen, westlichen und stidlichen Plangebistsgrenze Ist elne 3- reihige Hecke
mit Uberhaltern zu pflanzen, dabei ist zur Schaffung optimaler Habitatstrukiuren die Hecke zu
80% aus Dornenstrauchern zu bepflanzen.

Breite der Hecke: &m
Lange: 450 [fm
Gehdlzarten:
Strauchar; Schlehe, Hundsrose, Hartriegel, Pfaffenhtichen,
Holunder, Weilkdorn, Hasel
Baume: Bergahorn, Feldahom

- Anderwestlichen Plangebleisseite ist eine Obstwiase zu entwickeln.
Dis Flache ist mit Obsthochstammen in alten Obstsorfen zu bapflanzen, so dass
eine Bestandsdichie von 100 m? pro Baum srreicht wird.
Die Fidche ist mit Landschaftsrasen mit Krautem anzuséen.

Obstbaume: Obsthochstdmme, 12-14 cm Stammumfang
Arten: In alten Obetsorten: Pflaume, Birne, Apfel
Fldchengriike: 3.260 m?

Pflegeragime: 1 x jahriiche Mahd ab Mitte Saeptember

Das Schnlttgut Ist abzutransportieren.
Jeglicher Einsatz von chemischen Stoffen und Dingemitteln hat zu
unterbleiben.

Rechenschema:
Kompensationsfidche x (Kompensationswertzahl x Leistungsfakior)

Kompensations- | Fldche m® | Werlstufe |[Kompensations-{Leistungs-| Korrigierie Fldchen-
malinahme Zislblotop wartzahl faktor |Kompensations-| 8quivalent m?
wertzahl

Geplante Mafnahmen zur Kempensation

Fldchen mit
Bindungen fir
Bepflanzungen

2700 2,00 2,50 0,80 2,00 5.400,00
3- rathige
Heckanpilanzung

3260 2,00 2,50 0,80 2,00 6.520,00
Entwicklung siner
Obstwiese

[Kompensationsmainahmen Flachen&quivalent
GESAMT 11.820,00

Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung fur die mit dem Bauvorhaben verbundenen Eingriffe hat
folgendes Ergebnis: ’

Kompensationsbedarf MaBnahmen zur Minimierung Mafinahmen zur Kompensation
7.860,00 m? 11.820,00 m?
2.400,00 m?
17.330,28 m?
19.730,25 m? 18.780,00 m?

Es Ist ersichtlich, dass das ermittelte Ausgleichsvolumen mit den AusgleichsmaBnahmen
innerhalb des Plangebietes erreicht wird., '
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4.0 Prognose {iber die Enfwicklung des Umwsitzustandes bel Durchfiihrung und bel
Nichtdurchfilhrung der Planung

Eniwicklung des Plangsbietes bel Burchfiihrung der Planung

. Die vormals landwirtschaftlich genutzte, derzeitige Brachlandfldche, wird in eins gewerbliche
Nutzungsform Oberfthrt,

. Die Siloanlage bleibt mit thren versiegeltsn Fl&chen erhalten. Ergénzt wird das Gelande gem. der
geplanten Nutzungsform.

. In die angrenzenden gaschitzien Biotope wird nicht direkt eingegriffen.

. Ein Teil der sich durch die Nichtnutzung bereits entwickelten Bracheflachen werden als Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft festgesetzt.

. Mit der Realisierung des Bebauungsplanss ist folgends Entwickiung vorhersehbar:

- Nutzung eines Teiles der Baustrukturen f0r die geplanten gewerblichen Belangs des
Entwicklungsgebietes mit direktem Zugang von der L 031.

- Nauordnung des zum Tell verwahriosten Geléndes mit Beseltigung der Vermallungen.

- Erhaltung und Renaturierung von naturnahen Flachen innerhalb des Gebistes.

- Inititerung von neuen Lebensraumen durch die geplante Heckenpflanzung entlang der
Plangebietsgrenzen und der Obstwiese an der westlichen Selte des Plangebietes.

- Eine wesentlich hdhere Frequentierung des Gebietes ist nicht anzunehmen.

. - Nutzung einer Teilflache als Weideland.

Entwicklung des Plangebietes bei Nichidurchfiihrung der Planung
. Es ist davon auszugehen, dass bei Nichtdurchflthrung der Planung die derzeitige Status als
Brache des Dorfgebistes erhalten bleibt.

5.0 Technische Verfahren

Detalllierte Erfassungen fiir den Umweltzustand im Plangebiet lagen nicht vor.
Auf Grund der absehbaren Wirkungsformen durch das geplanten Bauvorhaben auf die Umwelt wurden
detailiertere Umweltuntersuchungen als nicht relevant angesehen.

6.0 Monitoring

Die vorliegende Bauleitplanung beinhaltet die Uberplanung eines bereits anthropogen gepiragten
Ceblefes im Aulienberelich der Orislage Glashagen.

. Eine Uberwachung der Auswirkungen bei der Durchfohrung des Bauleitplanes auf die Umwelt
beschrankt sich demgemaR auf folgende Mainahmen:

. Beobachtung der Entwicklung des Plangebietes hinsichtlich der vorgegabanen Kriterien des
Bebauungsplanes der Gemeinde Bobitz,

7.0 Zusammenfassung

Die prognostizierten Umwsltauswirkungen bei der Realisierung des Planvorhabens erfolgen auf
Bestandsflachen, die bersits stark anthropogen geprégt sind und auf Grund ihrer ganz wesentlichen
Besintrachtigungen als unempfindlich einzustufen sind.

Beeintrachtigungen des offenen Landschaftsraumes werden auf ein MindestmaR begrenzt.

Durch die geplanten Baumafnahmen sind Bictoplypen mit geringer und allgemeinar Bedeutung
eingegriffen. Geschlizte Biotope gem. § 20 LNatSchG M-V werden nicht direkt in Anspruch
genommen.
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Erhebliche Umweltheeintriichtigungen treten In folgender Form auf:
. Verlust von Teilllebensraumen in einem bereits durch frithers Nutzungsformen
beeintréchtigtem Gebist
. Beeintrachtigung und Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung und Funkiionsverlust
. Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate
. Veranderung des Kleinklimas und hdherer Verslegelungsfakior
. Kleintsilige Verénderung des Landschaftsbildes
. Vergroferung der Slediungsstrukturen zu Lasten der landwirtschafilichen Nutzflachen.

Das Bauvorhaben ist mit Eingriffen gem. § 14 LNatSchG Mecklenburg-Vorpommerm verbunden, die
gem. § 15 LNatSchG M-V zu kompensieren sind.

Die Kompensation der direkten und mittelbaren Eingriffe erfolgt im Komplex der gesamten
Eingriffsfakioran und ist Bestandteil der Griinordnung zu dem Bebauungsplan.

Der geforderte landschafispflegerische Ausgleich fir die mit dem Bauvorhaben verbundenen Eingriffe
kann innerhalb des Plangebietes geschaffen werden.

Mit den Kompensationsmaflinahmen werden Yoraussetzungen daflir geschaffen, dass sich im
Landschaftsraum naturnahe Lebensraume entwickeln kénnen, die zur Aufwertung und Verbesserung
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildas beitragen.

gebilligt durch Bsitrittsbeschiuss der GV am : 07.06.201
ausgefertigtam: 4) . 3. 40

,/f
Der Biiggermeister
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1.  Einleitung

Es ist vorgesehen auf einer landwirtschaftichen Nutzfliche bzw. auf einer
aufgelassenen landwirtschaftlichen Betriebsfliche (Flachsilo)sowie ruderalen
Brachen mit sporadischem Gehélzaufwuchs planungsrechtiich eine Gewerbenutzung
vorzubereiten. In diesem Zusammenhang wurde die vorliegende gutachterliche
Bewertung erarbeitet.

2,  Abgrenzung und Beschreibung des Untersuchungsgebietes

Das  Untersuchungsgebiet umfasst das  eigentliche  Vorhabensgebist
(Geltungsbereich des Bebauungsplanes) sowie die n8rdlich, westlich und 8stlich
angrenzenden teilweise gesetzlich geschiltzten Biotopstrukiuren (Feuchtgebiete und
Gehdlze) und wird stidlich durch die L.031 begrenzt.

3. Erfassung und Bewertung der Brutvégel

Es erfolgle im Jahre 2002 eine akiuslle Erfassung der Brutvégel des
Untersuchungsgsbietes zur Bewertung der o6kologischen Situation und der
naturschutzrechtlichen Auswirkungen des Vorhabens. Das Untersuchungsgebiet ist
nicht Bestandteii eines Européische Vogelschutzgebietes (SPA) bzw. eines |BA.

3.1. Methodik

Das Untersuchungsgebiet wurde insgesamt zweimal in den Monaten Juli und August
2008 begangen. Zu diesem Zeitpunkt ist das Brutgeschehen zwar Uberwiegend
abgeschlossen, da sich aber die erwarteten ubiquitdren Arten zu diesem Zeitpunkt
noch im Brutrevier authalten, ist die Anzahl der Begehungen als ausreichend zu
bewerten. Die Beobachtungsergebnisse werden in Form einer Tabelle mit der
Einstufung der Geféhrdung nach den Roten Listen der Bundesrepublik Deutschland
(SUDBECK ET AL. 2007) und des Landes Meckienburg-Vorpommerns (EICHSTADT et al.
2003) im gesamten Untersuchungsgebiet zusammengefasst. Das Vorhabensgebiet
ist dem Gutachter langjahrig bekannt. Entsprechend ist die Erfassungsmethodik als
ausreichend zu bewerten.

3.2. Ergebnisse

Es konnten 13 Brutvogelarten im Vorhabensgebiet und den angrenzenden
Strukturen fesigestellt werden. Es handelt sich Gberwiegend um allgemein
verbreitete, hiufige Arten. Die Wertarten sind Neunttter und Rauchschwalbe.

In der folgenden Tabelle werden alle im UG festgesteliten Brutvogelarten dargesteilt.
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Deutscher Artname wissenschaftiicher Artname & .
i b4 [
z 8§ S
g > S8 o|F

ZE| |~ §

2l 8

1 [ Neuntdter Lanius collurio | {BY [ Nt
2 | Kohimelss Parus maior BY K
3 | Rauchschwalbe Hirundo rustica v BY | Rs
4 | Sumpfrohrsinger Acrocephalus palustris BY | 8u
§ | Dormgrasmiicke Sylvia communis BY { Dg
8 | Star Sturnus vulgaris BV 8
7 |Amsel Turdus merula BY | A
8 | Rotkehlchen ' Erithacus rubscula BV R
8 | Hausrotschwanz Phoenicurus ochrurus BV | Hr
10 | Bachstelze Motacilla alba BY | Ba
11 | Stieglitz Carduglis carduelis BY | St
12 | Bluthanfling Carduslis cannabina v BY | Ha
. 13 | Goldammer Emberiza cifrinella BV | G

Tabelle 1: Gesamtartenliste Brutvgel

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Rote Liste der gefahrdeten Brutvogelarten
Mecklenburg-Vorpommerns (EICHSTADT et al. 2003) und der Roten Liste der Brutvdgel Deutschlands

{SUDBECK et al. 2007) angeneben:
(V-Art der Vorwarnliste, Bestandsrickgang oder Lebensraumverlust, aber {noch) keine akute

Bestandsgefahrdung)
3.4. Auswirkungen des Vorhabens auf die Brutvégel

Das festgestelite Arteninventar weist nur die beiden Wertarten NeuniSter und
Rauchschwalbe auf. Beim sonstigen Artenspekirum handelt es sich um Arten der
Brachen und Geblsche. Alle festgesieliten Brutvogelarten sind wenig
storungsempfindlich. Bruipldtze gefihrdeter Arten sind vom Vorhaben nicht
betroffen.
Der NeuntSter britet am Rand des Vorhabensgebietes. Durch dis Umsetzung der
. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen kann der Verlust eines Teillsbensraumes
ausgeglichen werden.

Die Rauchschwalbe briltet mit zwei Brutpaaren in einem leeren Container. Die
Nester sind gemiB Artenschutzrecht auszugleichen. Hier bietet sich der Anbau
von 4 Nisthilfen fiir Rauchschwalben im sfillgelegten Trafohaus in Naudin an.
Ein Antrag geméR § 42 Absatz 1 BNatSchG zum Beseitigen der Niststéitten der
o.g. Arten ist beim LUNG zu stellen. Die Nisthilfen sind vor Beginn der
Brutsaison auszubringen. Erneute Nestbaufen im Container sind zu
verhindern. Die Beseitigung von Vegetation im Vorhabensgebiet solite
auBerhalb der Brutzeit erfolgen.
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4. Erfassung der Amphibien und Reptilien
4.1. Methodik

Zielstellung war es, die Bedeutung des Vorhabensgebietes fir Amphibien und
Reptilien zu untersuchen. Insbesondere die Wechselbezishungen zwischen den
angrenzenden Gewéssern und Feuchigebieten wurden untersucht. Hierzu erfolgten
zwei Begehungen im Juli und August 2008.

Im Rahmen der Untersuchungen wurden die né#chstgelegenen poienziellen
Laichgew#isser um das Vorhabensgebiet sowie das Gewdisser innerhalb des
Gebietes untersucht und bewertet. Es wurde auch nach Larvalstadien gekaschert.

4.2. Ergebnisse

Im Untersuchungsgebiet wurden bei den Kartierungen keine Amphibienarten
nachgewiesen. Das Gewdsser innerhalb des Vorhabensgebietes ist ausgetrocknet.
Es handelt sich um eine Sickergrube fir den Silosaft. Das Vorkommen von
Kammmolch und Rotbauchunke ist definitiv auszuschlieBen, Es fehlen geeignete
Laichgewdsser und weitere elementare Habitatstrukiuren in der unmittelbaren
Umgebung.

4.4. Auswirkungen des Vorhabens auf die Amphibien und Reptilien

Das eigentliche Vorhabensgebiet besitzt keine Bedeutung als maRgeblicher
Lebensraumbestandteil fir Amphibien und Reptilien. Durch die Umsetzung des
Vorhabens sind keine Auswirkungen auf die Artengruppe der Amphibien und
Reptilien zu erwarten, die sinen artenschutzrechtlichen Genehmigungstatbestand
darstellen.

8. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die weiteren Bemerken beziehen sich nur auf Arten mit besonderen
Schutzerfordernissen (iber diesen funktionalen Ausgleich hinaus.

Nester der Rauchschwalbe

FOr diese Art ist entsprechend die doppelte Anzah! an Nisthilfen an geeigneten
Gebduden in der Umgebung (Trafohaus Naudin) bzw. an einem der neu zu
errichtenden Gebdude im Vorhabensgebiet anzubringen. Entsprechend ist ein
Antrag auf Erieilung der Ausnahmegenehmigung gemaR § 42 Absatz 1 BNatSchG
zum Beseitigung der Niststétten der o.g. Arten zu stellen. Ein erneuter Nestbau an
den Standorten nach Ausbringen der Nisthilfen ist zu verhindern. Es sollte das
nachfoigend aufgefihrte Modell der Firma SCHWEGLER verwendet werden:

4 Stlick Rauchschwalbennest Nr. 10 {Besteli-Nr. 00 330/0)

Durch die, auf die beeintréchtigien Artengruppen abgestimmten Ausgleichs- und
Ersatzma3nahmen l&sst sich der Eingriff auch fiir die Tierarten minimisren. Hierzu
sind die bisherigen MaRnahmen zu prézisieren und den Erfordernissen des
_ Arenschutzes anzupassen.
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Im Rahmen der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen, die fir die Beanspruchung der
Bictope im Rahmen des Umweltberichtes erarbeitet werden, wird auch die Funktion
fur die darin lsbenden Tierarten ausgeglichen. Darliber hinaus sind folgende
Préazisisrungen im Umweltbericht erforderlich:

Weideflidche

Die Weidefldche ist extensiv zu beweiden. Aufgrund der geringen FlachengréRe ist
dies nur mit Schafen méglich. Eine Besatzstérke von 1,5 GV (Grovieheinheiten) ist
ganzjahrig einzuhalten. Dies wiirde eiwa einen Schafbestand von 2 Muttern mit
Jungtieren bedeuten.

Obstwiese
Eine Obstwiese sollte nicht als Hausgarien genutzt werden, sondern eindeutig
abgegrenzt in die extensive Weideflachs integriert werden.

Heckenpflanzung an der Grenze des Vorhabensgebiets

Zur Schaffung optimaler Habitatstrukturen u.a. ftir Neunttter sollte die Hecke zu
etwa 80 % aus Dornenstréuchern (Schlehe, Kreuzdorn, Weildorn und Hundsrose)
bestehen.
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