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Begriindung zum B-Plan Nr. 8 ,,Grof8 Stromkendorf
der Gemeinde Blowatz

1. Aufgabe und Inhalte der Planung

Mit dem Bebauungsplan schafft die Gemeinde Baurecht zum baulichen Abschluss der
Ortslage Gro3 Strémkendorf im westlichen Randbereich. Durch die Ausweisung von
Baugrundstiicken am Ende des Heckenweges erfolgt eine stadtebauliche Abrundung des
Siedlungskérpers auf Hohe der vorhandenen Wohnbebauung an den Strafien ,Dorfplatz"
und ,Zur Bucht". Die Flache schliet sich direkt an die vorhandene Bebauung an.

Die erschlieBungstechnischen Bedingungen fir die geplante Bebauung sind durch die
Lage des Plangebietes zwischen den beiden vorhandenen Strafien optimal.

Entsprechend der umliegenden Bebauung sind im Plangebiet groRe Grundstiicke und eine
Einzelhausbebauung geplant.

Durch die Uberplanung dieser Baulandreservefliiche, méchte die Gemeinde attraktive
Wohngrundsticke zur Deckung ihres Eigenbedarfes zur Verfiigung stellen.

Die Gemeinde hat bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ebenfalls die Méglichkeiten
zum Klimaschutz in Betracht gezogen. Die getroffenen Festsetzungen gewahrleisten eine
,solartaugliche” Ausrichtung und eine energieeffiziente Bauweise der Gebaude. Die
Grundsticke werden zentral erschlossen und an die 6rtlich vorhandenen
Infrastruktureinrichtungen angeschlossen. Mit dem B-Plan wird eine innerértliche
Baulandreserveflache genutzt, wodurch die allgemeinen Ansatzpunkte fur den
Klimaschutz, wie z.B. die Reduzierung der Flacheninanspruchnahme im AufRenbereich, die
Konzentration der Siedlungsstrukturen und die dadurch resultierende Verringerung des
klimaschéadlichen Individualverkehrs, erfillt werden. Der B-Plan entspricht somit den
Anforderungen des Klimaschutzes.

Um an diesem Standort die Errichtung von Gebauden mit einer modernen Architektur in
unterschiedlichen Bauweisen zu ermoglichen, wurde auf die Festlegung spezieller
Dachformen verzichtet. Die festgesetzte maximale Gebaudehodhe gewahrleistet, dass sich
die ergénzende Bebauung in die Umgebungsbebauung hohenmagig einfugt. Durch eine
Zweigeschossigkeit kann das Verhaltnis von der Gebaudegrundflache zur Wohnflache
glnstig gestaltet werden.

Da das Plangebiet im Fldchennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt ist, wird die
Planung aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Fldachenbilanz

Nr. Flachenbezeichnung m? %

1. Bebaubare Flache nach GRZ (GRZ = 0,4) 1.305,2 32,92
2. Private Grunflachen (nicht iberbaubare Grundstiicksflachen) 1.957,9 49,38
3. Verkehrsflachen 420,8 10,61
4. Verkehrsgran 281,0 7,09
Gesamtflache des Plangebietes 3.964,9 100,00

Bebaubare Flache nach GRZ mit Uberschreitung von
50% fur Nebenanlagen, Garagen und Carports 1.957,8 m?
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Grundlagen der Planung / Aufstellungsverfahren

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fur die Aufstellung des
Bebauungsplanes:

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. 09.
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des ,Gesetzes zur Starkung
der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung
des Stédtebaurechts" vom 11.06.2013" (BGBI. | S. 1548)

o die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
23.Januar 1990 (BGBI | S. 132) zuletzt geandert durch Artikel 2 des ,Gesetzes zur
Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren
Fortentwicklung des Stadtebaurechts" vom 11.06.2013" (BGBI. | S. 1548)

o Die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des ,Gesetzes zur Férderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011"
(BGBI. 1 S. 1509)

o die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetztes vom 20. Mai 2011 (GVBI. M-V S 323)

Kartengrundlage ist Vermessung und Karten aus dem GIS.

Geltungsbereich

Plangebiet: Gemeinde Blowatz
Gemarkung Grof Stromkendorf
Flur 2

Plangeltungsbereich: umfasst Teilflachen der Flurstucke 51/3 und 52/15

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Fldche von ca 3.965 m? und wird wie folgt
begrenzt:

Im Norden : durch den 6ffentlichen Verkehrsweg (Dorfplatz)
Im Westen : durch eine Griunflache
Im Stden und Osten durch die bebaute Ortslage

Die Grenzen des Plangeltungsbereiches sind im Teil A - Planzeichnung des Bebauungs-
planes festgesetzt.

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung nach Art und MaR der baulichen Nutzung im Plangebiet erfolgte mit dem
Ziel, in Ortsrandlage von Grof3 Stromkendorf eine Baulandreserveflaiche zu Gberplanen
und attraktive Wohngrundstiicke bereitzustellen.
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MaR der baulichen Nutzung

Als MaR der baulichen Nutzung wird fir das Wohngebiet die Zahl der zulassigen
Vollgeschosse, die maximalen Trauf- und Firsthéhen sowie die Grundflachenzahl
bestimmt.

Die Bezugspunkte der festgesetzten Héhe baulicher Anlagen sind wie folgt definiert:

als unterer Bezugspunkt die absolute Héhe von 4,00 m im Bezugssystem HN 76

als obere Bezugspunkte Die Gebaudehéhe wird als die oberste Dachbegrenzungskante,
bei Turm- und Zeltdachern der oberste Dachbegrenzungspunkt
oder die oberste Aufienwandkante (Attika)

Um die Belange des Hochwasserschutzes mit den stadtebaulichen Belangen und den
Belangen des Nachbarschaftsschutzes in Ubereinstimmung zu bringen, wird die zulédssige
Hoéhe der OK des Fertigfubodens im gesamten Baufeld auf 4,00 m Gber HN 76 begrenzt.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfiache

Im Bebauungsplan ist eine offene Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sind nur als
Einzelhduser zu errichten. Die (berbaubaren Grundsticksflachen sind durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Zur Vermeidung von Aufschittungen zur Grindung von Nebengebduden im Bereich

zwischen der westlichen/rickwértigen Baugrenze und der westlichen Plangebietsgrenze

wird festgesetzt, dass

e die Errichtung von Garagen, uberdachten Steliplatzen (Carports) auf}erhalb der
Oberbaubaren Grundstiicksflache im Bereich zwischen der westlichen/riickwartigen
Baugrenze und deren Flucht und der westlichen Plangebietsgrenze

e st die Errichtung von Nebenanlagen in Form von Geb&uden auRerhalb der
Oberbaubaren Grundstiicksflache im Bereich zwischen der westlichen/rickwartigen
Baugrenze und deren Fiucht und der westlichen Plangebietsgrenze

unzuldssig ist.

Verkehrliche ErschlieBung

Drei Grundsticke des Plangebietes werden Uber den Heckenweg und das nérdliche
Grundstuck Gber die 6ffentliche Strafle ,Dorfplatz” erschlossen. Im Zuge der Erschiielung
wird die Wendeanlage am Ende des Heckenweges ausgebaut.

Ver- und Entsorgungsanlagen

Trinkwasserversorgung

Fur die Versorgung mit Trinkwasser ist der Zweckverband Wismar zustandig. Im
Heckenweg und in der Strale ,Dorfplatz® befinden sich Trinkwasserversorgungsleitungen,
an die Anschlussmaéglichkeit besteht.

Die Anschlussbedingungen sind rechtzeitig vor Baubeginn mit dem Zweckverband
abzustimmen.
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Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung liegt im Verantwortungsbereich des Zweckverbandes
Wismar. Fur die geplante Bebauung besteht Anschlussmoglichkeit an den Uber das
Flurstick 52/15 verlaufenden Schmutzwasserkanal.

Zur Sicherung des Leitungsbestandes Trinkwasser/Schmutzwasser wird im Plan ein
Leitungsrecht festgesetzt.

Die Anschlussbedingungen sind rechtzeitig vor Baubeginn mit dem Zweckverband
abzustimmen.

Niederschlagswasserableitung

Das unbelastete Niederschlagswasser kann auf den Grundstiicken zur Versickerung
gebracht werden. Die Lage und Grofe der Grundstiicke bieten dafir gunstige
Voraussetzungen.

Bei Bedarf besteht die Méglichkeit, Versickerungsanlagen im westlichen Randbereich der
Grundstucke anzulegen. Der Wasser- und Bodenverband hat mit Stellungnahme vom
27.09.2013 dem Vorhaben der Gemeinde zugestimmt. Wie vorgesehen besteht somit die
Mdglichkeit, das Niederschlagswasser von den Grundstiicken in das vorhandene
Gewasser Nr. 11:0:10/13 westlich des Plangebietes abzuleiten.

Die Moéglichkeit der Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser obliegt dem
Bauherrn und wird durch die Planung nicht ausgeschlossen.

Das auf der Verkehrsflache anfallende Niederschlagswasser kann vor Ort z.B. uber
Rigolen erfasst und in den Untergrund abgeleitet werden. Die Gemeinde beabsichtigt, den
Nachweis der Niederschlagswasserableitung der ErschlieBungsstrale im Rahmen der
ErschlieBungsplanung zu erbringen.

Elektroenergieversorgung

Im Plangebiet befinden sich Leitungen und Anlagen der E.ON edis
(Niederspannungskabel). Diese ist im Plan dargestellt. Zur Sicherung des
Leitungsbestandes wird im Plan ein Leitungsrecht festgesetzt.

Vor Beginn der BaumaRnahmen ist zur Bestimmung der genauen Lage der Leitung eine
Einweisung vor Ort erforderlich.

Grundsatzlich ist zu beachten: )

o dass die Sicherheitsabstande von den vorhandenen elektrischen Betriebsmittel
entsprechend DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten sind.

s dass vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel nicht Gberbaut oder freigelegt
werden durfen.

e dass Abtragungen der Gelandeoberfliche unzuldssig sind (Gewahrleistung der
Mindesteingrabetiefe).

+ dass in Kabelnahe Handschachtung erforderlich ist.

Solite eine Umverlegung von Leitungen erforderlich werden, sind rechtzeitig
Abstimmungen mit dem Versorgungsunternehmen (e.dis AG) erforderlich.

Telekommunikation

Im Plangebiet befinden sich keine Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StralRenbau und den Baumalinahmen der anderen Versorgungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der
Deutschen Telekom Technik GmbH, Ti Niederlassung Nordost, PTI 23 so frih wie
moglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftiich angezeigt werden.
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Gasversorgung

In der Ortslage Grof3 Strémkendorf werden zur Zeit Leitungen fur die Versorgung mit
Erdgas verlegt. Die Planung im Umfeld des B-Planes sieht Leitungen im Heckenweg und
in der Straf’e Dorfplatz vor.

Fir das Plangebiet selbst sind derzeit noch keine Leitungen der Gasversorgung Wismar
Land GmbH vorgesehen. Ein Anschluss des Plangebietes an die zentrale Gasversorgung
ist vorzusehen.

Zum Schutz  vorhandener Gasleitungen sowie der Hausanschlisse in
Rechtstragerschaft/Verwaltung der Gasversorgung Wismar Land GmbH sind folgende
Forderungen / Hinweise zu beachten:

e Beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebauung/Bepflanzung sind
die nach dem jeweils gultigen Regelwerk geforderten Mindestabstande/Schutzstreifen
einzuhalten.

e Keine Uberbauung mit Bitumen, Beton oder &hnlichen Material, auRer im direkten
Kreuzungsbereich. Freigelegte Gasleitungen sind fachgerecht gegen Beschadigung zu
sichern.

e Schaden an Gasleitungen/Anlagen sind unverzuglich zu melden. Die Uberdeckung der
Gasleitung darf sich nicht andern.

e Die genaue Lage und Uberdeckung der Gasleitungen ist durch Suchschachtungen zu
ermitteln. Ober- oder unterirdische Anlagen/Hinweiszeichen durfen in Lage und
Standort nicht verandert werden.

Eventuell notwendige Umverlegungen/Anderungen/Sicherungen sind mit dem
Versorgungsunternehmen abzustimmen.

Die Durchfithrung von BaumafRnahmen (z.B.: Instandhaltungsarbeiten, Einbindungen oder
die Verlegung von Hausanschlissen) im Bereich der Gasleitungen muss gewahrieistet
sein. Eine Erweiterung des Gasleitungsnetzes ist bei Wirtschaftlichkeit moglich.

Das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsleitungen bei Bauarbeiten® ist als Anlage 3 der
Begriindung beigefugt.

Léschwasserversorgung

Im Bereich der Klaranlage, studdstlich des Plangebietes befindet sich ein Teich, der zur
Ldschwasserentnahme genutzt werden kann. In den Teich miunden Vorfluter, wodurch
eine ausreichende Léschwassermenge zur Verfligung steht. Das Plangebiet liegt in einer
Entfernung zwischen 100 m und 150 m zum Léschwasserteich. Die L&sch-
wasserentnahmestelle wird entsprechend den Anforderungen ausgebildet.

Gewasserschutz

Bei der Umsetzung der Planung sind eventuell vorhandene Drainleitungen und
unterirdische Gewasser in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wieder herzustellen
Ein Uberbauen ist unzulassig.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf Grundlage des § 62 WHG und
§ 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflaichenwassers
nicht zu besorgen ist.

Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fur Warmepumpen), mit
denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des
Grundwassers eingewirkt wird, sind bei der Unteren Wasserbehérde gemaft § 49 Abs. 1
WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen.
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Sollte bei den geplanten Bauvorhaben eine offene oder geschlossene Wasserhaltung
(Grundwasserabsenkung) erforderlich sein, ist diese ebenfalls der unteren Wasserbehorde
anzuzeigen.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich teilweise im tberschwemmungsgefahrdeten Bereich unter
dem Bemessungshochwasserstand von 3,20 m tber NHN.
Gebdude und Versorgungsanlagen sind deshalb in einer hochwasserangepassten
Bauweise zu errichten. Die Oberflachen der Fertigfulbdden fur Raume mit dauerhafter
Wohnnutzung wird mit mindestens der Héhe des Hochwasserbemessungsstandes von
3,20 m 0. NHN festgesetzt.
HINWEIS: Das Bemessungshochwasser betragt 3,20 m ber NHN. Damit sind Bereiche
des Plangebietes Uberflutungsgefahrdet.
Das Risiko einer Uberflutung ist durch den Bauherren selbst zu tragen. Die
Gemeinde und das Land M-V Ubernehmen keinerlei Haftung fur Hoch-
wasserschaden.

Immissions- und Klimaschutz

Genehmigungsbediirftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BimSchG)

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung sind keine
Anlagen und Betriebe bekannt, die nach dem BImSchG durch das StALU genehmigt bzw.
dem StALU angezeigt wurden.

Immissionsschutz Larm

Zur  Gewdhrleistung des  Immissionsschutzes sind die  schalltechnischen
Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 im Gebiet
selbst wie auch in den angrenzenden Gebieten, je nach ihrer Einstufung gemafR
Baunutzungsverordnung einzuhaiten und nach Méglichkeit zu unterschreiten.

Folgende Immissionsrichtwerte "Aufen” (Larm) diarfen nicht Uberschritten werden:

Allgemeine Wohngebiete (WA)
tags 55 dB (A)
nachts 45 dB (A) bzw. 40 dB (A)

Der niedrigere Nachtwert gilt fur Gewerbe- und Freizeitldrm sowie fur La&rm von
vergleichbaren o6ffentlichen Betrieben. Kurzzeitige Gerauschspitzen missen vermieden
werden, wenn sie die 0. g. Richtwerte tags um mehr als 30 dB (A) und nachts um mehr als
20 dB (A) uberschreiten.

Im Rahmen der Genehmigungsplanung zum Bau der Klaranlage in Grof3 Strémkendorf
wurde der Nachweis erbracht, dass der von der Kléranlage ausgehende Schallpegel den
nach DIN 18005 zutassigen Orientierungswert fur die Nachtstunden deutlich unterschreitet.
Da sich der Abstand der geplanten Bebauung gegentiber dem Bestand auf ca. 40 m zur
Klaraniage und auf 25 m 2zur Pumpanlage verringert, erfolgte eine erneute
immissionsschutzrechtliche Prifung. Es wird eingeschatzt, dass die geltenden Richtwerte
zum Larmschutz trotz der Verringerung der Abstande eingehalten werden.
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Immissionsschutz Geruch

Aufgrund der N&he der zuklnftigen Immissionsorte zu abwassertechnischen Aniagen
wurde durch die Ingenieurblro Berger & Colosser GmbH & Co. KG eine Emissions- und
Immissionsprognose fir Geruch erstellt (sh. Anlage 3 zur Begriindung).

Im Ergebnis der durchgefiihrten Ausbreitungsrechnung kann festgestellt werden, dass
unter Berucksichtigung der umliegenden Emittenten in geringer Haufigkeit Ge-
ruchswahrnehmungen auf den neuen Baufeldern zu erwarten sind, die gemaR
Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) auf 3 von 4 Baufeldern als irrelevant eingeschatzt
werden kdnnen. Lediglich auf Baufeld 1 wird die Irrelevanzgrenze gering Uberschritten.

Der Immissionswert der GIRL fur Wohngebiete von 10 % der Jahresstunden wird jedoch
auf allen Baufeldern eingehalten. Damit sind geman § 3 BImSchG keine Immissionen zu
erwarten, die nach Art, Ausmal} oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile
oder erhebliche Belastigungen fur die Aligemeinheit oder die Nachbarschaft zu erzeugen.

Bodenschutz und Abfall

Bodenschutz

Bei allen MaRRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schidliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden
werden.

Fir den etwa 8 m breiten Streifen zwischen der ruckwartigen Baugrenze und der
westlichen Plangebietsgrenze ist mindestens teilweise empfindlicher humoser Boden zu
erwarten. Aufschittungen und Entwasserung sollten hier vermieden werden. Als
bauvorbereitende MaRnahme wird eine genauere Erkundung des Baugrundes empfohlen.

Munition

Kampfmittelbelastungen des Bodens sind im Planungsbereich nicht bekannt. Trotzdem ist
deren Vorkommen nicht auszuschliellen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstelien derartiger Mittel
erhalt, ist verpflichtet, dies unverziiglich der ortlichen Ordnungsbehérde anzuzeigen.
AuRerhalb der Dienstzeiten sind der Munitionsbergungsdienst (abteilung3@lpbk-mv.de)
bzw. die Polizei zu informieren.

Altlasten

Das Altlastenkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fur
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern anhand der Erfassung
durch die Landrate der Landkreise und Oberbirgermeister/Burgermeister der kreisfreien
Stadte gefiuhrt. Entsprechende Ausklnfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Entsprechend den Angaben aus dem KGIS sind im Planungsgebiet keine Altlasten bzw.
alttastenverdachtigen Flachen bekannt. Trotzdem ist deren Vorkommen nicht
auszuschlielen.

Werden bei der Bauvorbereitung oder bei Bauarbeiten Anhaltspunkte fiir bislang
unbekannte Bodenbelastungen, wie auffalliger Geruch, anormale Farbungen, verunreinigte
Flussigkeiten, Ausgasungen, Abfille, alte Ablagerungen u.d. angetroffen, ist der
Fachdienst Umwelt des Landkreises NWM unverziiglich zu informieren.
(poststelle@nordwestmecklenburg.de) Zu dieser unverziglichen Information sind alle
Beteiligten verpflichtet. Das heil3t sowohl, Grundstickseigentumer und Bauherr als auch
Planer, Gutachter, Bauleiter, andere Auftragnehmer und deren Beschéftigte sowie
sonstige Helfer sind anzeigepflichtig.
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Werden sch&dliche Bodenveranderungen oder Altlasten festgestellt, ist das weitere
Verfahren mit der unteren Bodenschutzbehtérde abzustimmen. Dabei ist die
planungsrechtlich zuldssige Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus ergebene
Schutzbediirfnis zu beachten.

Entsorgung der Baustelle
Alle  MaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufuhren, dass eine
gemeinwonhlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.

a) Unbelastete Bauabfille (auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen
Aufbereitungsanlage zuzufuhren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch
Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hoélzernen und sonstigen
Bauabfallen nach MalRgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw.
schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und ordnungsgemaft i.d.R.
durch einen Fachbetrieb zu entsorgen.

b) Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach
Beendigung der Bauarbeiten abgeschlossen sein.

Entsorgung von Abféallen aus Haushalten
Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung durch den Abfallwirtschaftsbetrieb.

Verantwortlich fur die Anmeldung ist der Grundstuckseigentumer.

Bodendenkmale R

Westlich des Plangebietes in ca. 30 m Entfernung sind Bodendenkmale von
herausragender landesgeschichtlicher Bedeutung bekannt, deren Ausdehnung bis in das
Plangebiet anzunehmen ist.

Mit hoher Wahrscheinlichkeit handelt es sich hier um den tatsachlichen Platz des
historischen Seehandelsortes Reric des 9./10. Jahrhunderts. Es besteht far das
Plangebiet, insbesondere fur den an die Niederungsflache angrenzenden Bereich, ein sehr
hoher Fundverdacht.

Die tatsachliche Ausdehnung des Denkmals sowie der Grad der tatsachlichen
Betroffenheit in der (berplanten Flache ist nur durch entsprechende vorab
durchzufuhrende Untersuchungen mittels anerkannter archaologischer Methoden sicher zu
beurteilen. Dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern ist
daher Gelegenheit zur fachwissenschaftlichen Untersuchung zu geben, um die genaue
Ausdehnung und Qualitat (§ 15 DSchG M-V) der Bodendenkmale festzustellen. Die
Kosten fur Bergung und Dokumentation der festgesteliten Denkmale trégt der Verursacher
des Eingriffs [§ 6 (5) DSchG M-V].

Fir samtliche mit Bodeneingriffen verbundenen Vorhaben im Plangebiet ist eine
Genehmigung nach § 7 Denkmalschutzgesetz M-V erforderlich. Die zu erteilenden
Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Hinweise bei Zufallsfunden

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemal § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde des
Landkreises Nordwestmeckienburg zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur- und
Denkmalpflege in unver&ndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind die
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstickseigentimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf (5) Werktage nach Zugang
der Anzeige bei der Behorde




Begriindung zum B-Plan Nr. 8 ,,GroB8 Stromkendorf*
der Gemeinde Blowatz

13. Kataster- und Vermessungswesen
Im B- Planbereich befinden sich keine Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes.
Es ist auf den Erhalt von Grenzsteinen von Grundsticksgrenzen zu achten (falls
vorhanden). Falls diese von der BaumaRnahme berthrt werden, mussen diese gesichert

und nach Fertigstellung der BaumaRnahme durch ein zugelassenes Vermessungsbiiro
oder dem Kataster- und Vermessungsamt wiederhergestellt werden.

Gebilligt durch die Gemeindevertretung am : 07.04.2014
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Im Planbereich sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale bekannt. Westlich des
Plangebietes in ca. 30 m Entfernung sind jedoch Bodendenkmale von herausragender
landesgeschichtlicher Bedeutung bekannt, deren Ausdehnung nach Ansicht der
Denkmalbehérden bis in das Plangebiet anzunehmen ist.

Mit hoher Wahrscheinlichkeit handelt es sich hier um den tatsdchlichen Platz des historischen
Seehandelsortes Reric des 9./10. Jahrhunderts. Es besteht fiir das Plangebiet, insbesondere
fur den an die Niederungsfléche angrenzenden Bereich, ein sehr hoher Fundverdacht.

Die tatsdchliche Ausdehnung des Denkmals sowie der Grad der tatséchlichen Betroffenheit
in der Uberplanten Flache ist nur durch entsprechende vorab durchzufihrende
Unfersuchungen mittels anerkannter arché&ologischer Methoden sicher zu beurteilen. Dem
Landesamt for Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern ist daher Gelegenheit
zur fachwissenschaftlichen Untersuchung zu geben, um die genave Ausdehnung und
Qualitat (§ 15 DSchG M-V) der Bodendenkmale festzustellen. Die Kosten fir Bergung und
Dokumentation der festgestellien Denkmale trégt der Verursacher des Eingriffs {§ 6 (5)
DSchG M-V].

For samiliche mit Bodeneingriffen verbundenen Vorhaben im Plangebiet ist eine
Genehmigung nach § 7 Denkmalschutzgesetz M-V erforderlich. Die zu erteilenden
Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Hinweise bei Zufallsfunden

Wenn wéhrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder aufféllige Bodenvertdrbungen
entdeckt werden, ist gemdB § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur- und
Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind die
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstickseigentimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf (5) Werktage nach Zugang
der Anzeige bei der Behérde.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen bietet die zusténdige
Untere Denkmalschutzbehérde bzw. das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege, Dornhof
4/5, 19055 Schwerin.

2.9. Sonstige Sachgiter

Eine negative Betroffenheit von sonstigen Sachgitern ist nicht zu erwarten.
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3. Wirkung des Plangebiets auf die Umwelt
3.1.  Umwelteniwicklung ohne Realisierung des Plangebiets

Es ist damit zu rechnen, dass ohne Umsetzung der Planinhalte die bereits vorhandene,
intensive Nutz- und Ziergartennutzung sowie Nutzung der Fléche als Bolzplatz siidlich der
StraBBe Dorfplatz auch weiterhin bestinde. Die Nutzungsintensitét des Plangebietes bliebe
somit nicht bzw. nur unerheblich geringer als bei Umsetzung der Planinhalte. Es ist jedoch
keinesfalls davon auszugehen, dass die menschliche Nutzung des Geldndes vollstéandig
auvfgegeben wiirde, d.h. ein naturndherer, stérungsérmerer Zustand erreicht werden kénnte.
Allein die versiegelungsbedingten Anderungen der Grundfléche wisrden vermieden.

3.2.  Umweltentwicklung bei Realisierung des Plangebiets

3.2.1. ErschlieBung

Die Zufahrt zum nérdlichen Baugrundstiick erfolgt durch die StraBe Dorfplatz Gber eine
bereits vorhandene vollversiegelte StraBe. Die Zufahrt der anderen geplanten Einzelhduser
erfolgt durch den Heckenweg, der bis zur bestehenden Bebauung voll versiegelt ist und in
einer derzeit teilversiegelten Wendeflache endet. Von dieser Wendeflache fihrt ein
unbefestigter Weg weiter in Richtung Siden auf ein bestehendes, bebautes Wohngrundstiick,
der auch so bestehen bleibt. Fir die geplanten Einzelhduser sowie die Ver- und Entsorgung
ist es erforderlich, die Wendefldche sowie eine kurze StichstraBe auszubauen. Der
erforderliche Ausbau der Wendeflache betrifft eine Flache von 295 m2, wobei 170 m2 davon
bereits teilversiegelt sind. AuBlerdem ist eine kurze StichstraBe zu den Einzelhdusern mit
insgesamt 45 m? ausgehend von der Wendeflédche neu anzulegen.

322 Baubedingte Wirkungen

Die baubedingten Wirkungen sind wohngebietstypisch und temporér. Sie fihren zu nur
unerheblichen  Beeintrachtigungen des bereits intensiv  anthropogen Uberformten
Plangebietes.

3.2.3.  Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen

Die anlage- und betriebsbedingten Wirkungen des geplanten Plangebiets entsprechen einer
siedlungsrandtypischen Einzelhausnutzung. Die neuen Baufldchen lassen Uberwiegende
Eingriffe in den Biotoptyp PGZ/PGN ,Ziergarten/Nutzgarten” sowie PER ,Zierrasen”, d.h.
Siedlungsbiotope erwarten. Die anlage- und betriebsbedingten Wirkungen sind Eingriffe in
Natur und Landschaft, die bilanziert und kompensiert werden missen.

3.2.4. Vermeidung und Verminderung erheblicher Beeintrachtigungen

Folgende Gesichtspunkte zielen auf die Vermeidung eines Eingriffs bzw. Verbesserung des
Status Quo:

¢ Die vorgesehene Nutzung ist im Plangebiet nicht neu, sondern erhéht sich innerhalb
eines vertrdglichen Rahmens lediglich in ihrer Intensitét.

e Die Einzelhduser schlieBen dreiseitig direkt an die vorhandene Bebauung des
Heckenweges an. Die Grundflachen und GrundstiicksgréBen sollen sich an der
vorhandenen Bebauung orientieren.

e Die vorhandenen Zuwegungen bleiben bestehen und missen nur geringfiigig
erweitert werden.
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3.3. Verbleibende, erhebliche Beeintrichtigungen pro Schutzgut

Wie den Ausfihrungen oben zu entnehmen ist, ergeben sich aus verbal-argumentativer Sicht
plangebietsbezogene, erhebliche Beeintréichtigungen von Natur und Landschaft im Sinne der
Eingriffsregelung.

Dieser Sachverhalt wird nachfolgend unter Heranziehung der Methodik ,Hinweise zur
Eingriffsregelung in M-V* (HZE M-V) quantifiziert.

3.4. Ermittlung der planbezogenen Wirkungen gem. Eingriffsregelung

Die vorgenannte Methodik verfolgt den biotopbezogenen Ansatz bei der Ermittlung von
Eingriffen. Ausschlaggebend ist dabei die anteilige GroBe der jeweils betroffenen
Biotoptypen. Deren Skologische Wertigkeit flieBt in die Bewertung der Infensitét des Eingriffs
und die Bemessung des daraus resultierenden Kompensationsbedarfs ein.

Die Flachen in die aufgrund der Umsetzung des Plangebiets eingegriffen wird, sind den
Biotoptypen PHX ,Siedlungsgebisch aus heimischen Gehélzarten”, RHU ,ruderale
Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte”, PER ,Artenarmer Zierrasen”, PGZ/PGN
+Ziergarten/Nutzgarten”, PHW ,Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehélzen” und
PZO/PER ,Sportplatz/ Artenarmer Zierrasen” zuzuordnen.

Der in Abbildung 16 rot umrandete Bereich stellt die Fléche dar, in der festsetzungsgeméf
durch Wohnbebauung und verkehrlicher ErschlieBung mit Eingriffen und Versiegelungen
durch das Plangebiet zu rechnen ist.

Das gesamte Bebauungsplangebiet hat eine GroéBe von 3.965 m2. Dabei enffallen
3.263 m? aut Flachen fur das allgemeine Wohngebiet. Die verbleibenden 702 m? verteilen
sich auf Verkehrsfldchen (421 m2, davon 340 m2 im Zuge der Planung voll zu befestigen)
und Verkehrsgrinflachen. Fir diese Flachen erfolgt nachfolgend die Berechnung des
Kompensationserfordernisses.

Die in Anlage 9, Tabelle 2 HZE M-V pro Biotoptyp aufgefihrten Werstufen RF
(Regenerationsféhigkeit) und RL (Rote Liste der Biotoptypen der BRD) flieBen (mit dem jeweils
niedrigerem Wert) in die Ermittlung des Kompensationserfordernisses ein. Die Zuordnung
von Werteinstufung (Wert RF oder RL) und Kompensationserfordernis ist mithilfe von Anlage
10, Tab. 2 HZE-MV (siche nachfolgende Tabelle) méglich und bedarf der verbal-

argumentativen Begriindung.

Aut die Einteilung der Bebauungsfldche in mehrere Wirkzonen wird aufgrund der in Bezug
auf die Schutzgiter réumlich eng begrenzten Wirkung sowie die bereits vorhandene,
anthropogene Vornutzung des Plangebiets verzichtet.

Der Biotoptyp PHX ,Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehélzarten” weist eine Wertstufe von
1 in der Kategorie Regenerationsfahigkeit auf. So wird zur Ermitlung des
Kompensationserfordernisses der Wirkfaktor (WF) fir den Biotoptyp PHX infolge fehlender
besonderer &kologischer Funktionen des Biotops auf 1,0 festgelegt plus Zuschlag for
Versiegelung von 0,5. Auf eine weitere Modifizierung des Kompensationsbedarfs durch Zu-
oder Abschlége wird trotz diesbeziiglicher Vorbelastungen der Umgebung (Klaranlage und
stdlich verlaufender Weg sowie Artenzusammensetzung des nérdlichen PHX) verzichtet.

Der Biotoptyp RHU ,ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte” weist eine
Wertstufe von 2/3 in der Kategorie RL auf. Aufgrund der Artenarmut der Flache und der
Lage in einer von Nutz- und Ziergarten bzw. Zierrasen geprigten Umgebung bleibt das
Kompensationserfordernis nach Anlage 10, Tab. 2 HZE-MV bei 2. Hinzu kommt der
Zuschlag fir eine mégliche Vollversiegelung der Fléche von 0,5.

Der Biotoptyp PER ,Artenarmer Zierrasen” weist keine Werteinstufung in den Kategorien RF
und RL auf. Da die Flédche durch regelméBige Mahd gepragt und zudem artenarm ist, erhalt
sie nach Anlage 10, Tab. 2 HZE-MV eine Kompensationswertzahl von 0,5. Hinzu kommt der
Zuschlag fir eine mégliche Vollversiegelung der Fléche von 0,5. Diese Einstufung und
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Beurteilung kann ebenfalls for PGZ/PGN |, Ziergarten/Nutzgarten” und PZO/PER
~oportplatz/ Artenarmer Zierrasen” vorgenommen werden. Diese Biotoptypen erhalten den
gleichen Kompensationswertfaktor.

Der Biotoptyp PHW ,Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehélzen” findet sich zwischen
dem Bolzplatz und dem Nutzgarten und weist keine Werteinstufung in den Kategorien RF
und RL auf. Aufgrund ihrer Arten- und Strukturarmut erhdlt sie nach Anlage 10, Tab. 2 HZE-
MV eine Kompensationswertzahl von 0,5. Hinzu kommt der Zuschlag fir eine mégliche
Vollversiegelung der Fléche von 0,5.

Die Verkehrsflaéche wird aus der bestehenden Wendeschleife Heckenweg (OVU -
Wirschaftsweg, nicht oder teilversiegelt) und unter Hinzuziehung von Fléchen, die sich als
PER ,Artenarmer Zierrasen” darstellen, zusammengesetzt. Dementsprechend erfolgt ein
Zuschlag fir Vollversiegelung.

Werteinstu- Kompensationserfor- Bemerkungen
fung dernis (Kompensations-
werizahl)
o' 0-0,9 fach Bei der Werteinstufung ,0" sind

Kompensationserfordemisse je nach dem Grad
der Vorbelastung (z2.B. Versiegelung) bzw.der
verbliebenen dkologischen Funktion in
Dezimalstelien zu emmitteln.

1 1-1,5fach Bei der Werteinstufung 1, 2, 3 oder 4 sind
Kompensationserfordemisse in ganzen oder
halben Zahlen zu ermitteln

2-3,5fach
4 -75fach
= 8 fach Bei Vollversiegelung von Flachen erhéht sich
das Kompensationserfordemis um einen Betrag
von 0,5 (bei Teilversiegelung um 0,2).

Tabelle 1: Zyusammenhang zwischen Werteinstufung und Kompensationserfordernis gemdf Anlage 10, Tabelle 2
HZE M-V. Quelle: HZE M-V 1999, unverdndert.

HLWON

Nachfolgende Tabelle gibt den Flachenverbrauch und das entsprechende Flachenéquivalent
fur die Kompensation pro Biotoptyp wieder.

Ort des R . Regenerations-{ Rote |Kompensations-| FlichengroBe |Versiegeliing|Kompensations K‘ompe“n sa.t ons- I
Eingriffs Biotop| Biotoptyp fahigkeit Liste wertzahil in m? Zuschlag wertfaktor ﬂache?:?:zwalent
Plangebiet 5 PHX 1 - 1 32 0,5 1,5 48
Plangebiet 6 RHU - 2/3 2 142 0,5 2,5 355
Plangebiet 7 PER - - 0,5 622 0,5 1,0 622
Plangebiet 13 PHX 1 - 1 61 0,5 1,5 92
Plangebiet 14 RHU - 2/3 2 17 0,5 2,5 43
Plangebiet 15 PGZ/PGN - - 0,5 703 0,5 1,0 703
Plangebiet 16 PHW - - 0,5 70 0,5 1,0 70
Plangebiet 17 PZO/PER - - 0,5 300 0,5 1,0 300
Verkehrsfliche ovuy - - 0 170 0,2 0,5 85
Verkehrsfliche 7 PER - - 0,5 125 0,5 1,0 125
Verkehrsfliche 7 PER - - 0,5 45 0,5 1,0 45
Gesamtiliche: , 2287 GesamtFAQinm™: 2.487

Tabelle 2: Ermittlung des Kompensationsbedarfes.

Fir die Umsetzung des im Bebauungsplan dargestellien Plangebiets ergibt sich ein
Kompensationsfléchendquivalent von 2.487 m2.

Es ist zudem damit zu rechnen, dass die kinftigen Flécheneigentimer die Grundsticke
vollkommen neu gestalten werden. Demzufolge ist davon auszugehen, dass auch einige der
im Plangebiet vorhandenen Jungb&ume entfernt werden. Eine Blutbuche und eine alte Birne
(Biotop Nr. 8), kénnen erhalten werden. Diese Eingriffe sind additiv zu kompensieren. Auch
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wenn nach dem Baumschutzkompensationserlass Einzelbdume im Sinne dieses Erlasses
B&ume mit einem Stammumfang ab 50 Zentimetern, gemessen in einer Héhe von 130
Zentimetern Uber dem Erdboden sind und die Jungb&ume diese Eigenschaft noch nicht
erfillen, pragen sie die Fldche in recht markanter Weise (insb. die beiden Blutbuchen) und
bedirfen daher im Zuge einer etwaigen Entfernung des Ersafzes.

Der Kompensationsumfang bei der Beseitigung von Baumen erfolgt in Anlehnung an den
Baumschutzkompensationserlass (Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Landwirtschaft,

Umwelt und Verbraucherschutz vom 15. Oktober 2007 — VI 6 - 5322.1-0). Dabei erfolgt die
Bemessung der Kompensation nach Anlage 1 und ist nachfolgend dargestelit.

Stammumfang Kompensation im Verhéltnis
50 c¢m bis 150 cm 1:1
> 150 cm bis 250 cm 1:2
> 250 cm 1:3

Bei der Realisierung des Plangebietes sind die Verluste folgender Bdume zu kompensieren:

Art B‘o::: Sfyp Biotoptyp Kompensationsverhaltnis NeUBp;!LcJJrr;zeung
Grauerle 1 BBJ 1:1 1
Graverle 2 BBJ 1:1 1
Graverle 3 BBJ 1:1 1
| Blutbuche 4 BBJ 1:1 1
| Geﬁm 4

Fur die Umsetzung des im Bebauungsplan dargestellten Plangebiets ergibt sich ein additives
Kompensationserfordernis von 4 Einzelb&umen.
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3.5. KompensationsmaBnahme

Der Kompensationsbedarf von 2.487 m2 FAQ wird tber Inanspruchnahme des Okokontos
SCH-001, alternativ bei Nichtverfugbarkeit der Okokonten SCH-002 oder -003 in
entsprechender H&he gedeckt. Die Inanspruchnahme durch die Gemeinde ist der
zustdndigen Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises NWM vor In-Kraft-Treten des
Bebauungsplans in geeigneter schriftlicher Form nachzuweisen.

Die zusatzlich erforderliche Neupflanzung von 4 Bd&umen ist durch die zukinftigen
Grundstickseigentimer zu realisieren. Pro Grundstiick sind hierzu jeweils 1 Obstbaum der
Mindestqualitét StU 10/12, 3x v. mit Ballen zu pflanzen und mittels Dreibécken aus
unbehandelten Nadelhélzern zu sichern. Etwaige Pflanzausfalle sind in gleicher Anzahl und
Qualitét zu ersetzen.

4. Zusammenfassung und Eingriffsbilanz

Die geplante Realisierung der Planinhalte des B-Plans Nr. 8 der Gemeinde Blowatz generiert
unter Anwendung der Methodik HZE M-V auf Grundlage der festgesetzten Grundflachenzahl
einen kompensationspflichtigen  Eingriff durch  Teilverlust der Biotoptypen PHX
LSiedlungsgebisch aus heimischen Gehélzarten”, RHU ,ruderale Staudenflur frischer bis
trockener Mineralstandorte”, PER JArtenarmer Zierrasen”, PGZ/PGN
»Liergarten/Nutzgarten”, PHW ,Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehélzen” und
PZO/PER ,Sportplatz/ Artenarmer Zierrasen”.

Der daraus resultierende Kompensationsbedarf betréigt 2.487 m2 FAQ und die Pflanzung
von 4 Einzelbdumen.

Die Kompensation des Eingriffs erfolgt durch Inanspruchnahme eines im betreffenden
Naturraum befindlichen Okokontos und durch Neupflanzung von 4 Baumen (pro
Grundstick 1 Obstbaum) im Plangebiet.

Daraus ergibt sich gem. Landesmethodik eine Vollkompensation des Eingriffs.
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Amphibien

Vom Vorhandensein von Amphibien im unweit enffernten Graben ist infolge seiner
Eigenschaft als FlieBgewdsser und insbesondere des umgebenden Schilfgirtels, der zum
Plangebiet hin in eine dichte Brennnesselflur Gbergeht, nicht auszugehen. Das Plangebiet
greift weder in das Gewadsser, noch in das Réhricht ein. Ein fir Amphibien relevantes
Kleingewdésser liegt ca. 50 m von der sidlichen Plangebietsgrenze entfernt. Dessen Funktion
als Laichgewdsser wird durch Umsetzung der Planinhalte nicht beeintréchtigt. Innerhalb des
Plangebietes fehlt es an geeigneten Winterquartieren fir Amphibien. Auch liegt das
Plangebiet nicht zwischen dem vorgenannten Kleingewésser und etwaigen, in den dort
angrenzenden Wohngrundsticken potenziell vorhandenen Winterquartieren (Holzstapel,
Komposthaufen u.a., vgl. Abb. 5). Demzufolge ist im Plangebiet auch nicht mit dem
Vorkommen wandernder Amphibienarten zu rechnen, zumal im Geltungsbereich potenziell
geeignete, d.h. nischenreiche und frostgeschifzte Winterquartiere wie Steinriegel,
Totholzhaufen, Laub- und Komposthaufen fehlen.

Insofern ist in Bezug auf die Realisierung der Planinhalte nicht mit einer Relevanz der
Artengruppe zu rechnen.

Konflikte (§44 BNatSchG):
o J[étung? Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

» Fninahme/Beschédigung/Zerstérung
von Foripflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

Reptilien

Infolge der fir Reptilien im Plangebiet weitestgehend ungeeigneten Strukturen ist mit deren
Betroffenheit nicht zu rechnen.

Die ebenfalls nach Anhang Il und IV der Richflinie 92/43/EWG bedeutsamen Arten
Europdische Sumpfschildkréte und Glattnatter kommen im Plangebiet wegen erheblich von
deren Habitatansprichen abweichender Biotopstrukturen nicht vor.

Konflikte (§44 BNatSchG):
o Jétung? Nein

» Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

» [fninahme/Beschéddigung/Zerstérung
von Foripflanzungs- oder Ruhestditten? Nein

STADT LAND FLUSS, DorfstraBe 6, 18211 Rabenhorst - 14 -




Fachbeitrag Artenschutz Gemeinde Blowatz B-Plan Nr. 8 ,GroB Strémkendorf”

Rundmaduler und Fische

Im Plangebiet existiert kein Gewésser. Deshalb ist insbesondere mit Beeintréchtigungen der
in Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG fir M-V gelisteten Zielarten (Fluss-, Bach-,
Meerneunauge, Llachs, Rapfen, Bitterling, Steinbeifler, Schlammpeitzger, Maifisch, Finte,
Groppe) nicht zu rechnen.

Konflikte (§44 BNatSchG):
o [étung? Nein

o frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

o Fninahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfpflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

Schmetterlinge

For die in M-V gemdf3 Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG geschitzten Arten
Skabiosen-Scheckenfalter, Kleiner Maivogel, GroBer Feuverfalter und Nachtkerzenschwérmer
existieren im Plangebiet keine geeigneten Habitate.

Konflikte (§44 BNatSchG):
e Jotung? Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

» Fninahme/Beschddigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten? Nein

Kafer

Mit dem Auftreten der in M-V gemé&B Anhang Il und IV der Richilinie 92/43/EWG
geschitzten Zielarten GrofBer Eichenbock, Breitrand, Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkéfer,
Eremit, Hirschkafer und Menetries’ Laufkéfer ist infolge der im Plangebiet nicht geeigneten
Biotopstrukturen nicht zu rechnen.

Konflikte (§44 BNatSchG):
o Jétung? Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

»  Fninahme/Beschddigung/Zerstérung
von Foripflanzungs- oder Ruhestétten? Nein
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Libellen
Im Plangebiet existieren keine Gewdsserbiotope.
Konflikte (§44 BNatSchG):
o Jétung? Nein

o [rhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

o Entnahme/Beschéddigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

Weichtiere

Mit dem Auftreten der in M-V gemdB Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG

geschitzten Zielarten Schmale Windelschnecke, Bauchige Windelschnecke, Vierzahnige

Windelschnecke (allesamt feucht- und Nasswiesenarten) sowie die Kleine Flussmuschel (Art

oligo- bis mesotropher Béache und Flisse) ist infolge der im Plangebiet nicht geeigneten
. Biotopstrukturen nicht zu rechnen.

Konflikte (§44 BNatSchG):
o Jétung? Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

o Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Foripflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

PHlanzen

Die europdischen Zielarten des Landes M-V (Froschkraut, Sand-Silberscharte, Frauenschuh,
Sumpf-Glanzkraut, Kriechender Scheiberich, Firnisglédnzendes Sichelmoos, Grines
Besenmoos) kommen im Plangebiet nicht vor. Das Plangebiet ist von Zierrasen, Zier- und
Nutzgarten sowie Siedlungshecken und —gebischen mit Uberwiegend nicht heimischen Arten

gepragt.

Konflikte (§44 BNatSchG):
e Entnahme aus der Natur? Nein
o Beschddigung der Pflanzen oder Standorfe? Nein
o Zerstérung der Pflanzen oder Standorte? Nein
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6. Zusammenfassung

Der B-Plan Nr. 8 bereitet die Nutzung des Geléndes westlich der bestehenden Bebauung des
Heckenweges zur Einzelhausnutzung vor. Damit verbunden sind der geringfigige Ausbau
des bestehenden Wendebereiches des Heckenweges und die Anlage einer kurzen StichstraBe
zur ErschlieBung. Da das Gebiet derzeit bereits einer intensiven Nutzung als Zier- und
Nutzgarten bzw. Zierrasen unferliegt, ergibt sich nach Umsetzung der Planinhalte mit
Ausnahme der neu hinzu kommenden Wohnbebauung keine qualitative Verdanderung.

Dartber hinaus geht von der betroffenen Fléche eine fur den Artenschutz untergeordnete
Bedeutung aus. Die hier vorhandenen Gehélze sind 2013 frei von Fortpflanzungsstétten von
Végeln und Flederméusen gewesen. Unter vorsorglicher Beachtung von § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG ist jedweder Eintritt von Verbotstatbestinden im Sinne von § 44 BNatSchG,
insbesondere die Tétung von nicht fliggen Jungvégeln und die Zerstérung von
Fortpflanzungsstétten im Plangebiet durch Gehélzrodung vermeidbar.

Eine Durchfthrung vorbeugender MaBBnahmen zur Férderung bestimmter Arten (CEF-
MaBnahmen) ist nicht erforderlich.

Rabenhorst, den 24.10.2013

Oliver Hellweg
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1 Aufgabenstellung

Die Gemeinde Blowatz plant die Ausweisung von Wohnbebauung im Innenbereich
des Ortsteils GroB Strémkendorf. Aufgrund der Nahe der zukinftigen Wohnhd&user zu
einer abwassertechnischen Anlage bendtigt die zustindige Gemeinde eine Emissi-
ons- und Immissionsprognose fUr Geruch, um im Rahmen der B-Plan Abwdagung fol-
gende Fragestellungen zu beantworten:

1. Kommt es an den Baufeldern innerhalb des B-Plans zu erheblichen Ge-
ruchsimmissionen im Sinne von § 3 BImSchG und der Geruchsimmissionsrichtli-
nie (GIRL)?

In diesem Zusammenhang wurde die IngenieurbUro Berger & Colosser GmbH & Co.
KG beauftragt, eine Emissions- und Immissionsprognose fir Geruch zu erstellen.

Dem Gutachten liegen folgende Daten zur Verfigung

* Nachtrag zum Geruchsgutachten der LMS GmbH vom 27.07.2010,,Satzung der ‘
Gemeinde Blowatz fir den Bebauungsplan Nr. 8, Beschlussvorlage Stand
29.04.2013"

o Stellungnahme des Landkreises Nordwestmecklenburg, Stand 29.11.2013

e Genehmigungsentwurf, ErschlieBung GroB Strémkendorf erstellt von: IBF Inge-
nieurbUro Friedrich

e Oristermin am 24.02.2014
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6 Qualitat der Prognose

Die angesetzten Emissionen der Tierhaltungsanlage orientieren sich an den Konventi-
onswerten der VDI 3894 Bl.1. Obwohl die Pferde saisonal Weidezeiten aufweisen,
wurden hier die vollen Emissionen angesetzt.

Die per Konvention angesetzten Emissionen der abwassertechnischen Anlagen be-
ruhen auf eigenen Messwerten und spiegeln die Vorort festgestellten Emissionen wi-
der. Die im Lee der Anlage festgestellte Geruchsfahne wies nur eine geringe Reich-
weite auf und hatte eine schwache bis maBiger Intensitat. Die berechneten Immissi-
onen belegen die geringen Reichweiten.

Es wurden keine Ekel- und Ubelkeit auslésenden Geriiche festgestellt.

Durch den ganzj@hrigen Ansatz von Mittelwerten werden hinreichend konservative
Immissionen berechnet. Der Effekt zeitlich aufgeldster Emissionen wirkt in der Regel
. nicht immissionserhéhends.

Die ermittelten Immissionen sind somit hinreichend konservativ berbcksichtigt.

5 VDI Berichte 2195 ,GerUche in der Umwelt", Baden-Baden 2013
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7 Zusammenfassung der Ergebnisse

Die Gemeinde Blowatz plant die Ausweisung von Wohnbaufl&ichen im Rahmen eines
B-Plans im Innenbereich des Ortsteils GroB Strdmkendorf. Aufgrund der N&he der zu-
kUnffigen Immissionsorte zu abwassertechnischen Anlagen benétigt die zusténdige
Gemeinde eine Emissions- und Immissionsprognose fUr Geruch, um im Rahmen der B-
Plan Abw&gung folgende Fragestellungen zu beantworten:

1. Kommt es auf den B-Planflachen zu erheblichen Geruchsimmissionen im Sinne
von § 3 BImSchG und der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)2

In diesem Zusammenhang wurde die IngenieurbUro Berger & Colosser GmbH & Co.
KG beauftragt, eine Emissions- und Immissionsprognose fur Geruch zu erstellen.

Mit den prognostisch ermittelten Emissionsmassenstrémen der abwassertechnischen
Anlage und dem vorhandenen Pferdestall erfolgte eine Ausbreitungsrechnung mit
dem Modell Austal2000G gemd&B Anhang 3 der TA Luft.

Im Ergebnis der durchgefUhrten Ausbreitungsrechnung kann festgestellt werden,
dass unter BerGcksichtigung der umliegenden Emittenten in geringer Haufigkeit Ge-
ruchswahrnehmungen auf den neuen Baufeldern zu erwarten sind, die gemé&Bs GIRL
auf 3 von 4 Baufeldern als irrelevant eingeschatzt werden kénnen. Lediglich auf Bau-
feld 1 wird die Irrelevanzgrenze gering Uberschritten.

Der Immissionswert der GIRL fUr Wohngebiete von 10 % der Jahresstunden wird somit
auf allen Baufeldern eingehalten.

Damit sind gemdB § 3 BImSchG keine Immissionen zu erwarten, die nach Art, AusmaR
oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Bel&sti-
gungen fUr die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft zu erzeugen.
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Erklarung

Der Sachverstandige erklart, dass dieses Gutachten in seiner Verantwortung nach
bestem Wissen und Gewissen erstellt wurde.

Andern sich die Ausgangsdaten des Vorhabens (technische Parameter, Anordnung
der Quellen u.a.) sind die Ergebnisse des Gutachtens gegenstandlos.

Rostock, den 04.M&rz 2014

verfasst durch: gepruft durch:

.....................................

G
(S
'S Dipl-Ing. 5
Yo Berger “¢.
» F-0430-2012 >
% freiwilliges é“
(%Mitglicd. GQ.ST
URG-NOE

Dipl.-Ing. J&rn Berger Dipl.-Ing. Martina Colosser

Sachverstandiger Sachverstandige
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Anhang

Anhang 1: Darstellung der Zusatzbelastung im Planzustand
Anhang 2: Rechenlaufprotokoll / Eingangsdatensatz
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Anhang 2

Rechenlaufprotokoll / Eingangsdatensatz
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Rechenlaufprotokoll
2014-03-03 17:48:26 AUSTAL2000 gestartet

Ausbreitungsmodell AUSTAL2000, Version 2.5.1-Wl-x
Copyright {c) Umweltbundesamt, Dessau-RoBlau, 2002-2011
Copyright (c) Ing.-BUro Janicke, Uberlingen, 1989-2011

Arbeitsverzeichnis: C:/Lakes/AUSTAL View/Stroemkendorf_Gesamtbelastung/erg0004

Erstellungsdatum des Programms: 2011-09-22 09:38:52
Das Programm lauft auf dem Rechner "NUTZER-HP".

==== Beginn der Eingabe ===

BERGER:COLOSSER
T —————

> ti "Stroemkendorf” 'Projekt-Titel

> ux 332468400 'x-Koordinate des Bezugspunktes
> uy 59844600 'y-Koordinate des Bezugspunktes
>2700.20 'Rauhigkeitsiange

>Qqs ] '‘Qualitétsstufe

> as d3neu_boltenhagen_95x04.aks

>ha 19.20 '‘Anemometerndhe (m)

>dd 16 32 ‘ZellengrdBe (m)

>x0798 478 'x-Koordinate der l.u. Ecke des Gitters

> nx 40 40 'Anzahl Gitterzellen in X-Richtung

>y01 =319 'y-Koordinate der Lu. Ecke des Gitters

>ny 40 40 'Anzahl Gitterzellen in Y-Richtung
>xq1111.38  1109.46 1092.17 1086.51 1402.92 1391.82 1421.26
>yq330.18 32622 25740 24790 40006 485.12  437.47
>hq 0.20 0.20 0.20 0.20 0.00 0.00 0.20

>aq 0.00 0.00 4.70 3.46 7125 4432  20.00

>bq 0.00 0.00 578 291 22.31 1402 500

>¢q 0.00 0.00 0.00 0.00 6.00 6.00 0.00

>wq 0.00 0.00 233.84 33235 35310 25935 351.07

>vq 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

>dq 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

>qq0.000 0.000 0.000 0000 0000 0.000 0.000

>q 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

>1|q0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

>rq 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

>1q 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

> odor_100 25 25 2.7777778 0.13888889 164.16667 55 300
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>xp 114794 114123 114020 1143.29
>yp323.63 298.01 27565 254.16
> hp 1.50 1.50 1.50 1.50

——————————— Ende der Eingabe

Anzahl CPUs: 4

Die H8he hq der Quelle 1 betrégt weniger als 10 m.
Die H8he hq der Quelle 2 betragt weniger als 10 m.
Die H8he hq der Quelle 3 betragt weniger als 10 m.
Die Hdhe hq der Quelle 4 betr&gt weniger als 10 m.
Die Hohe hq der Quelle 5 betragt weniger als 10m.
Die H&he hq der Quelle é betfragt weniger als 10 m.
Die Hdhe hg der Quelle 7 betragt weniger als 10 m.

1: BOLTENHAGEN

2: 1995 - 2004

3: KLUG/MANIER (TA-LUFT})
4: JAHR

5: ALLE FAELLE

In Klasse 1: Summe=3513
In Klasse 2: Summe=8840
In Klasse 3: Summe=68635
In Klasse 4: Summe=11843
In Klasse 5: Summe=4772
In Klasse 6: Summe=2382

Statistik "d3neu_boltenhagen_925x04.aks” mit Summe=99985.0000 normalisiert.

TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fOr "odor”

TMT: Datei "C:/Lakes/AUSTAL View/Stroemkendorf_Gesamtbelastung/erg0004/odor-00z01" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Lakes/AUSTAL View/Stroemkendori_Gesamibelastung/erg0004/o0dor-j00s01" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Lakes/AUSTAL View/Siroemkendorf_Gesamtbelastung/erg0004/odor-j00z02" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Lakes/AUSTAL View/Stroemkendori_Gesamtbelastung/erg0004/odor-j00s02" ausgeschrieben.

TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fir "odor_100"

TMT: Datei "C:/Lakes/AUSTAL View/Stroemkendorf_Gesamtbelastung/erg0004/odor_100-00z01" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Lakes/AUSTAL View/Stroemkendorf_Gesamibelastung/erg0004/odor_100-00s01" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Lakes/AUSTAL View/Stroemkendorf_Gesamtbelastung/erg0004/odor_100-00202" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Lakes/AUSTAL View/Stroemkendorf_Gesamtbelastung/erg0004/odor_100-j00s02" ausgeschrieben.

TMT: Dateien erstellt von TALWRK_2.5.0.

Auswertung der Ergebnisse:

)

BERGER:COLOSSER
T ———
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DEP: Jahresmittel der Deposition

J00: Jahresmittel der Konzentration/Geruchsstundenhdufigkeit

Tnn: Hdchstes Tagesmittel der Konzentration mit nn Uberschreitungen
snn: Héchstes Stundenmittel der Konzentration mit nn Uberschreitungen

WARNUNG: Eine oder mehrere Quellen sind niedriger als 10 m.
Die im folgenden ausgewiesenen Maximalwerte sind daher
méglicherweise nicht relevant fir eine Beurteilung!

Maximalwert der Geruchsstundenhdufigkeit beiz=1.5m

ODOR J00:100.0% {+/- 0.1) beix=1422m, y= 433 m {2: 30, 24)
ODOR_100J00:100.0% {+/- 0.1) beix= 1422 m, y= 433 m (2: 30, 24)
ODOR_MOD J00:100.0% (+/- 2 ) beix=1422m, y= 433 m (2: 30, 24)

Auswertung fUr die Beurteilungspunkte: Zusatzbelastung

PUNKT 01 02 03 04
xp 1148 1141 1140 1143
yp 324 298 276 254
hp 1.5 1.5 1.5 1.5

+ + + +

ODOR  JOO 3.4 0.1 1.1 0.0 0.8 0.0 04 00 %
ODOR_100 J0O 34 01 1.1 0.0 0.8 0.0 0.4 00 %
ODOR_MOD J00 34 - 1.1 - 08 - 04 - %

2014-03-03 18:12:18 AUSTAL2000 beendet.
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Quellen-Parameter
Projekt Stroemkendorf
, Punkt-Quelien B ]
Quelle X-Koord. Y-Koord. Emisss Sch i Waerme- Volumen- Schwaden- Austritts- Zeitskala nr
] [m) [m) hoehe durchmesser fluss strom temperatur geschw, (s} therm.
{m) [m) (MwW] [marm] re) [m/s) Anteil
QUE_1 269511,38 5984930,18 0,20 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 |
Einlauf
[QUE_2 [ 269508,46 5554926,22 | 0,20 0,00 0,00 I 0,00 I .00 T 0,00 o0 | 1]
Speicher
Flaechen-Quellen
Laenge Laenge Laenge issi W. Austritts-
Quelle XKoord. Y.Koord. XRichfung Y-Rioktng ZRichtumg Orehwinksl hoehe fiss cesatve Zeitskala
D fm] tm) (m] (m] [m) (Grad) fm] W) e Bs]
QUE_3 269492,17 598485740 447 447 2338 020 0,00 0,00 0,00
SBR
QUE_4 | 269486,51 5984847,90 222 2 324 | 020 ] 0,00 [ 0,00 | 0,00
Schiammspeicher
QUE_7 | 26382128 5985037 47 20,00 5,00 351,1 | 020 ] 0,00 | 0,00 | 0,00
Mistpiatte
Volumen-Quellen
Laenge Laenge Laenge & Wa Ausstritts-
Quelle XKoord. Y.Koord. X Rickteng Y-Riohiung 2Rlchtumg Drehwinkel hoste e enchw, Zeitskata
D (m} tm] (m] tm) ] (Gred} tm) W) (méa] =]
QUE_S 26980292 5985000,06 725 23 6,00 53,1 0.00 0,00 0,00 0,00
Pterdestal 1
QUE_8 | 26979182 5985085,12 4432 14,02 6,00 2594 | o000 | o000 | o0 |  om
Plerdestall 2

Projekidaiei: C:\Lakes\AUSTAL View\Siroemkendori_Gesamtbelastung\Stroemkendorf_Gesamtbelasiung.sus
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BERGER:COLOSSER
Emissionen
Projekt: Stroemkendorf
Quelte: QUE_1 - Einlatsf
ODOR_100
) 8760
Rate [kgh oder MGEM] 9 000E-02
Emission der Quelle (kg oder MGE}: | 7,884E+02
Quoelle: QUE_2 - Speicher
ODOR_100
? mE]___s7en
Emissions-Rate (kg oder MGEM): 9,000E-02
Emiasion der Quelis (kg ocder MGEL | 7,884E+D2
Quefle: QUE_3 - SBR
ODOR_100
Emissionezeit [h]: 8760
Emissions-Rats {koh oder MGEM): 1,000E-02
Emission der Quelle kg oder MGEL 8,760E+01
Quelle: QUE_4 - Schisnmspeicher
ODOR_100
kg 8780
fate [kgth oder MGEM]: 5.000E-04
) o Emission der Quelie (kg oder MGE] 4,380E+00
Quelle: QUE_S - Plerdestall 1
ODOR_100
i hE 8760
Emissions-Rate [kgM oder MGE/M]: 5810E-01
Emission der Quette (kg oder MGE]: | 5,177E+03
Quelie: QUE_G - Plerdestall 2
ODOR_100
Emissionazeit [h): 8760
Emissions-Rate [ko/h ader MGEML: 1,980E-01
Emission dar Quele [kg oder MGEL 1,734E+03
Quelie: QUE_T - Mistpiatte
ODOR_.100
88 i 8760
Emissions-Rate kgh oder MGE/ME 1,080E+00
Emission der Quelie [kg oder MGE]: 9 481E+03
Projexidatei: CiLakes\AUSTAL ViewAStr ¢ S A aus
AUSTAL View - Lahes Efy & Argas 03.032014 Seaite 1 von 2
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BERGER:COLOSSER
v

Emissionen

Projekt. Stroemkendorf
o Gesamt-Emission [kg oder MGE]:  1,8042+04
Gesamtzeit[n): w760

Projekidatei: C:\Lakes\ALISTAL pef_( M s
AUSTAL View - Lakes Environmental Sotware 8 ArgisSoft 03.03.2014 Seite 2 von 2
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AUSTAL View - Lakes Ecwironmental Software & ArguSoft

BERGER:COLOSSER
v
Auswertung Monitor-Punkten
Projekt: Stroemkendorf
1 Monitor-Punkten: BUP_1 X [m]: 269547,94 Y [m]: 5984923,63
Vertikale Schichten [m]: 0-3
Stoft Kenngroesse Wert Einheit statistischer Fehler
ODOR: Geruchsstoff (unbewertet) JOO 34 % 0,1%
IODOR_100: Geruchsstoff (Bewertungsfaktor 1.00) JOoo 34 % 01%
IODOR_MOD Joo 34 %
2 Monitor-Punkten: BUP_2 X [{m]: 269541,23 Y [m]: 5984898,01
Vertikale Schichten [m]: 0 -3
Stoff Kenngroesse Wert Einheit statistischer Fehler
IODOR: Geruchsstof! (unbewertet) Joo 1.1 % 0%
IODOR_100: Geruchsstoff (Bewertungsfaktor 1.00) Joo 1.1 % 0%
ODOR_MOD JOo 11 %
3 Monitor-Punkten: BUP_3 X {m}: 269540,20 Y [m]: 5984875,65
Vertikale Schichten [m]: 0 -3
Stoff Kenngroesse Wert Emnheit statistischer Fehler
IODOR: Geruchsstof! (unbewertet) Joo 08 % 0%
IODOR_100: Geruchsstoff (Bewertungsfaktor 1.00) Joo 08 % 0%
ODOR_MOD Joo 08 %
4 Monitor-Punkten: BUP_4 X [m]: 269543,29 Y {m]: 5984854,16
Vertikale Schichten [m}: 0-3
Projektdatel: C:\Lakes\AUSTAL A S
03.032014 Seite 1 von 2
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BERGER:COLOSSER

\———/

Auswertung Monitor-Punkten

Projekt: Stroemkendorf

4 Monitor-Punkten: BUP_4 X [m]: 269543,29

Y [m]): 5984854,16

Vertikale Schichten [m): 0 - 3

Stoff Kenngroesse

Wert

Einheit

statistischer Fehler

IODOR: Geruchsstoff (unbewertet) Joo

04

0%

ODOR_100: Geruchsstoff (Bewertungstaktor 1.00) Joo

04

0%

ODGR_MOD JO0

04

Auswertung der Ergebnisse:

J00/Y00: Jahresmittel der Konzenfration / Geruchsstundenhaufigkeit
Tan/Dnn:  Hochstes Tagesmittet der Konzentration mit nn Uberschreitungen
Snn/Hnn:  Hochstes Stundenmittel der Konzentration mit nn Uberschreftungen

DEP: Jahresmittet der Deposition
ASW/EVL: Jahres-Hauflgkeit von Geruchstunden (Auswertung)

Projekidatei: C:\Lakes\AUSTAL View\S! ¢ St X
AUSTAL View - Lakes Environmental Softeare & ArguSoft

03.03.2014

Seite 2 von 2

Geruchsgutachten B-Plan Nr. 8
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7
G ASV E R S O RG U N G Merkblatt - Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten - GWL

WIisMAR LAND GMmBH

Merkblatt
-Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten -
Im Netz der Gasversorgung Wismar Land GmbH (GWL)

Um Schéden an Gasversorgungsanlagen zu vermeiden, sind bei Bauarbeiten folgende Hinweise zu beachten:

1. Vorbemerkung

Sie sollen die Rohrnetzanlagen der GWL sichern und einen stérungsfreien Ablauf der Versorgung aller Abnehmer garantieren.
Unter Einhaltung dieser Forderungen wird gleichzeitig ein Schutz der Bauausfiihrenden gewahrleistet. Zu den
Rohmetzanlagen gehdren Rohrleitungen, Armaturen, Fernmeldekabel, Einrichtungen fiir den kathodischen
Korrosionsschutz, Gasdruckregelanlagen, Einrichtungen der Gasstrafienbeleuchtung, StraRenkappen von Armaturen und
Hinweisschilder sowie Flugmarkierungshauben.

12. Gasrohmetzanlagen bedirfen hoherer Sicherheitsanforderungen. Dementsprechend werden sie errichtet, gewartet und

. instand gehalten. Rohrnetzbeschadigungen bei Tiefbauarbeiten beeintrachtigen die 6ffentliche und betriebliche Sicherheit.

Es besteht unter Umstanden Lebensgefahr durch Explosion und Brénde sowie Erstickungsgefahr.

13. Die GWL betreibt Hoch-, Mittel-und Niederdruckgasnetze aus Stahl-, PVC-und PE-HD Rohren in verschiedenen Dimensionen.
1.4. Hoch-und Tiefbaumafinahmen sind so zu projektieren und durchzufiihren, dass die Forderungen dieses Merkblattes
eingehalten werden.

( 11 Diese technischen Forderungen basieren auf dem Regelwerk DVGW sowie der DIN-Normen.

2. Pflichten der Bauunternehmer

Jeder Bauunternehmer hat bei Durchfiihrung ihm iibertragener Hoch-und Tiefbauarbeiten auf &ffentlichem und privatem
Grund mit dem Vorhandensein unterirdisch verlegter Gasversorgungsanlagen zu rechnen.

Der Bauunternehmer ist verpflichtet:

- rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten bei GWL Auskunft tiber die Lage der im Aufgrabungsbereich befindlichen
Gasversorgungsanlagen einzuholen,

- aus Sicherheitsgriinden vor Beginn der Bauarbeiten die tatsichliche Lage und Uberdeckung der Gasversorgungsanlagen
durch fachgerechte Erkundigungsmafinahmen, z. B. Probeaufgrabungen, selbst zu kléren,

- jegliche Aufgrabung im Bereich von Gasversorgungsanlagen der GWL rechtzeitig bekanntzugeben,
- im Bereich von Gasversorgungsanlagen so zu arbeiten, dass deren Beschadigung ausgeschlossen ist,

- seine Mitarbeiter und ggf. Subunternehmer entsprechend zu unterweisen und zu tiberwachen.

|
|
| Durch die GWL zur Verfiigung gestellte Bestandsunterlagen und Infoblatter sind auf der Baustelle vorzuhalten und auf
verlangen vorzuzeigen.

3. Lage der Gasversorgungsanlagen

Die GWL verlegten ihre Gasleitungen sowohl in 6ffentlichem als auch in privatem Grund und geben, soweit méglich,
Auskiinfte Giber die im Baubereich vorhandenen Gasversorgungsanlagen.

Die Uberdeckung betragt in der Regel:
0,40-1,00m in dffentlichem Grund,”
0,40-0,80m in privatem Grund.

* (It. DVGW 0,6 - 1,0 m im &ffentlichem Grund; aber It. TGL war bis 1990 eine Verlegetiefe von 0,4 - 1,0 m maoglich, in
landwirtschaftlicher Nutzfliche 1,20 m)

Durch anschlieBende Bauarbeiten Dritter an der Oberflache kénnen Verdnderungen eingetreten sein.

In den Gasleitungen sind Einbauten vorhanden (z. B. Absperrarmaturen, Kondensatsammler, Rohrstutzen), die seitlich
abzweigen und/oder tiber den Rohrscheitel hinaus zum Teil bis in Hohe der Geldndeoberfldche reichen. Kreuzungen mit
anderen Leitungen sind vornehmlich so durchzuftthren, dass die Umlegung der vorhandenen Gasleitungen
nicht erforderlich wird. Die Abstinde der Gasleitungen und ihrer Einbauten zu anderen unterirdischen Anlagen sind bei

| Kreuzungen und Parallelverlegung aus Sicherheitsgriinden, unter Beriicksichtigung der Abmessungen, des Betriebsdruckes
und des Rohrwerkstoffes (Stahl, Kunststoff) unbedingt einzuhalten.

Die Mindestabstinde betragen:
0,20m  bei Kreuzungen,
040 m  Bei Parallelverlegungen,
1,00 m  Bei Horizontalbohrungen.

Diese Mindestabsténde diirfen ohne besondere Vorkehrungen fiir die Gasleitungen nicht unterschritten werden. Art und
Umfang der Schutzvorkehrungen sind rechtzeitig mit GWL abzustimmen.
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Fiir PVC-Leitungen ergeben sich folgende Mindestabstdnde:

«

Die Mindestabstédnde betragen: Lichter Mindestabstand in m

Objekt: Kreuzung Parallelfiihrung / Naherung
Wasser- und Abwasserleitung 0,2 0,6
Fernwdrmeleitung 1,0 1,0
Stromkabel, Fernmeldekabel 0,6 0,6

41

42

43

4.4

45

46

47

48

49

410

411

Wurden bei Aufgrabungen Gasrohrnetzanlagen aufgefunden, die nicht in den Leitungspldnen enthalten sind, ist der
zustdndige Rohretzmeister der GWL sofort telefonisch zu benachrichtigen. Die Arbeiten in diesem Bereich sind so lange
einzustellen, bis die notwendigen Untersuchungen durch einen Beauftragten der GWL vorgenommen wurden.

Schutz- und Sicherheitsmafinahmen

Jede Freilegung von Gasleitungen ist der GWL sofort zu melden. Die Bauarbeiten sind ohne schadigende Einwirkungen auf
vorhandene Gasleitungen auszufiihren.

Die Anwesenheit eines Beauftragten der GWL an der Baustelle befreit den Bauunternehmer nicht von der Verpflichtung, in
eigener Verantwortung samtliche zum Schutz der Gasleitungen erforderlichen Mainahmen durchzufiihren.

Der Beauftragte der GWL ist weder berechtigt noch verpflichtet, den Arbeitskréften des Bauunternehmens direkte
Anweisungen zu erteilen.

Bei der Durchfiihrung der Bauarbeiten sind folgende Schutz-und Sicherheitsmafinahmen zu beachten:
Baugeréte sind nur so einzusetzen, dass eine Gefédhrdung der Gasleitungen und ihrer Einbauten ausgeschlossen ist.

Gasleitungstrassen mit nichttragfahigen Oberflachen diirfen erst nach deren Befestigung (z. B. durch Baggermatratzen,
Bitumenkiesabdeckung) mit Baufahrzeugen befahren werden.

In unmittelbarer Ndhe von Gasleitungen darf Boden nur mit besonderer Vorsicht ausgehoben werden -Handschachtung!

Vor Beginn von Rammarbeiten sind Gasleitungen durch Handschachtung freizulegen, zu schiitzen und zu sichern (auch gegen
Schwingungen). Mit der Rammung darf erst unterhalb der Rohrsohle begonnen werden. Im Bereich von PVC-und
Stahimuffenleitungen sind Rammungen unzulassig.

Geplante Aufgrabungen im 15-m-Bereich vor den Widerlagern von Briicken sind der GWL rechtzeitig anzuzeigen, um die
Kompensatoren in den freigelegten Leitungen zu sichern.

Freigelegte, aufgehdngte oder abgestiirzte Gasleitungen diirfen nicht betreten oder anderweitig belastet werden.

Freigelegte Gasleitungen und ihre Einbauten sind fachgerecht gegen Beschaddigungen sowie Lageverdnderung zu sichern
(durch Aufhdngung oder Abstiitzen, dabei darf die Isolierung nicht beschddigt werden). Um den kathodischen Rohrschutz von
Gasleitungen nicht zu gefdhrden, dirfen keine metallischen, d.h. elektrisch leitenden Verbindungen, zB. zu anderen
Stahlrohrleitungen, Metallkabelménteln, Spundwénden oder anderen Stahl-bzw. Stahlbetonkonstruktionen hergestellt
werden.

Gegen Gasleitungen darf nicht abgestellt werden.

Im Baustellenbereich befindliche Anlagen der GWL, wie Armaturen und dergl, die in der Geldndeoberfliche durch
Straflenkappen und Hinweisschilder erkennbar sind, diirfen nicht mit Baumaterialien, Boden usw. bedeckt werden.
Insbesondere diirfen Strafienkappen nicht durch Asphaltierungsarbeiten o.d. so tiberdeckt werden, dass sie unauffindbar
wiren. Sie miissen jederzeit zugénglich und bedienbar bleiben. Uber Gasleitungen darf Baumaterial, Bodenaushub und dergl.
wegen einer Baumafinahme nur voriibergehend und in begrenztem Mafie gelagert werden. Es muss gewéhrleistet sein, dass
eine mit Lagerstoffen liberdeckte Gasleitungstrasse sofort nach dem ersten Anfordern der GWL vom Verursacher und auf
dessen Kosten gerdumt wird.

Kreuzen Gasleitungen eine Baugrube, so sind fiir sie im Verbau ausreichend bemessene Durchdringungséffnungen, Schlitze
vorzusehen. Durch den Baugrubenausbau diirfen keine zusétzlichen Kréfte auf die Rohre {ibertragen werden.

Jegliches Uberbauen von Gasleitungen einschl. der Hausanschlussleitungen ist unzuldssig. Das Pflanzen von B&umen (iber
Gasleitungen ist unzuldssig, wenn hierdurch die Betriebssicherheit und die Reparaturmédglichkeit der Gasleitung
beeintrachtigt wird (siehe DVGW-Regelwerk, Hinweis GW 125 "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen, jeweils giiltige Ausgabe).
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412 Vor dem Zufiillen der Baugrube oder des Rohrgrabens ist die GWL von dem Bauunternehmer rechtzeitig zu benachrichtigen,

4.13

4.14

5.1

52

damit sie die einwandfreie und betriebssichere Lage der Gasleitung, die Dichtheit der Rohrverbindungen und den Zustand
der Rohrumbhiillung @iberpriifen und notwendige Reparaturen durchfiihren kénnen.

Die Aufgrabungen sind mit besonderer Sorgfalt zu verfiillen und vorschriftsméaBig zu verdichten, dabei darf die Rohrlage nicht
verdndert und die Rohrumhiillung nicht beschadigt werden. Zur Herstellung der Sohle unter freigelegten Gasleitungen ist nur
geeigneter, verdichtungsfahiger, steinfreier Boden zu verwenden. Der eingebrachte Boden ist bis 40 cm (iber Rohrscheitel von
Hand zu verdichten. Erst dariiber ist der Einsatz von maschinellen Gerdten zuldssig. Die GWL kann jederzeit einen
Verdichtungsnachweis fordern. Vorgefundenes Trassenwamband muss in gleicher Lage und Héhe iiber der Gasleitung wieder
eingelegt werden. Neues Trassenwarnband kann bei der GWL angefordert werden.

Der Grabenverbau darf erst dann entfernt werden, wenn dieser durch das Verfiillen der Baugrube entbehrlich geworden ist.
4.15 Die "Zusétzlichen Technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir Aufgrabungen in Verkehrsflachen -ZTVA-5tB 89 -

sind unbedingt zu beachten (Herausgeber und Vertrieb "Forschungsgesellschaft fiir Stralen-und Verkehrswesen", Alfred-
Schiitte-Allee 10, 50679 K&In).

MaBinahmen bei Schadensfillen

Werden bei Erdarbeiten Gasgeriiche wahrgenommen, sind die Arbeiten sofort einzustelien. Die Baustelle ist zu sperren. Das
Rauchen und der Umgang mit offenem Feuer ist zu unterlassen.

Gasgeriiche und durch Erd-und Tiefbauarbeiten beschéddigte Gasversorgungsanlagen sowie deren Nebenanlagen (Kabel) sind
unverzliglich der GWL

Telefon: 0800 / 4267343

oder der Feuerwehr zu melden.

-Ist ein Gaseintritt in Hohlrdume zu befiirchten, sind in der ndchsten Umgebung Schachtabdeckungen von Post-und
Abwassersystemen zu &ffnen.

- Ist Gasgeruch im Haus wahrnehmbar, sind die Fenster und Turen zu 6ffnen. Die Feuerwehr und der Entstérungsdienst der
GWL sind sofort zu verstidndigen.

Vorhandene Ziindquellen sind zu beseitigen (Feuer, Rauchverbot, Schaltverbot fiir elektrische Leitungen und Geréte).

-Wird bei Baggerarbeiten eine Hausanschlussleitung aus ihrer urspriinglichen Lage gebracht oder auch mechanisch
beansprucht, kénnen Schdden an den Installationsanlagen eingetreten sein. Besteht dieser Verdacht, ist sofort der
Hauseigentiimer oder Mieter sowie der zustindige Rohrnetzmeister der GWL zu informieren, der eine Uberpriifung der HAL
vornimmt.

- Werden freigelegte Gasrohrleitungen stark beschadigt, z. B. ausgebrochene Rohrschalen 0.4, ist es zur Begrenzung des
Gasaustrittes zweckmiflig, die Schadensstelle sofort mit Boden zu bedecken.

- Das Personal der bauausfiihrenden Firmen hat bis zum Eintreffen des Beauftragten der GWL an der Baustelle zu
verbleiben.

- Die Schadensstelle ist weitrdumig zu sichern.
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Betrifft: Bebauungsplanes Nr. 8 ,,GroB Strémkendorf*
Hier: Bekanntmachung der Satzung nach § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. | S. 2414) zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBL. | S. 1548) in der
am Tag des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung

Plangebiet: = Ortslage / Gemarkung GroRB Stromkendorf, Flur 2, Teilflichen aus den
Flurstiicken 52/15, 51/36 — am Ende des Heckenweges / Dorfplatz
Die Planbereichsgrenzen sind dem Ubersichtsplan zu entnehmen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Blowatz hat in ihrer Sitzung am 07.04.2014 den Bebauungsplan Nr.8
,Grof3 Stromkendorf “, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie den ortlichen
Bauvorschriften Uber die Gestaltung der baulichen Anlagen, als Satzung beschlossen.

Der Beschluss der Satzung iiber den Bebauungsplan wird hiermit bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung als Satzung in Kraft.

Jedermann kann den Bebauungsplan und die dazugehérige Begriindung ab dem Tag der Bekanntmachung im
Amt Neuburg / Bau und Liegenschaften, HauptstraRe 10 a in 23974 Neuburg wahrend der Dienststunden
einsehen und Gber den Inhalt Auskunft verlangen.

Eine beachtliche Verletzung der in § 214 Abs.1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB und in § 5 Abs. 5 der
Kommunalverfassung Mecklenburg- Vorpommern vom 13. Juli 2011 bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften, die unter Berticksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhaéltnis der Satzung sowie nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwé&gungsvorgangs sind unbeachtlich, wenn sie nicht geman § 215 Abs. 1 BauGB innerhalb von einem Jahr
seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegenuber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Dabei ist
der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen.
Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB (iber die fristgemaie Geltendmachung
etwaiger Entschadigungsanspriiche fur Eingriffe in eine bisher zulassige Nutzung durch diese Satzung und tber
das Erléschen von Entschadigungsansprichen wird hingewiesen.

i
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Blowatz, den 28.04.2014 Siegel Der Burgermeister
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Bebauungsplan Nr.8 ,GrofR Strdmkendorf* der Gemeinde Blowatz

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMASS § 10 (4) BAUGB

GemaR § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung tber
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berticksichtigt wurden und aus welchen
Grlnden der Plan nach Abwagung mit den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsméglichkeiten gewahlt wurde, beizuftigen.

1. Anlass und Ziel der Planung

Mit dem Bebauungsplan schafft die Gemeinde Blowatz Baurecht zum baulichen Abschluss
der Ortslage GroR? Strémkendorf im westlichen Randbereich. Durch die Ausweisung von
Baugrundstiicken am Ende des Heckenweges erfolgt eine stadtebauliche Abrundung des
Siedlungskoérpers auf Hohe der vorhandenen Wohnbebauung an den StraBen ,Dorfplatz”
und ,Zur Bucht®. Die Flache ist dreiseitig von Wohnbebauung umgeben.

Die erschlieBungstechnischen Bedingungen fur die geplante Bebauung sind durch die Lage
des Plangebietes zwischen den beiden vorhandenen Stralten optimal.

Durch die Uberplanung dieser Baulandreservefliche méchte die Gemeinde attraktive
Wohngrundstiicke zur Deckung ihres Eigenbedarfes zur Verfugung stellen, ohne Eingriffe in
bislang unbebaute, naturnahe Landschaftsareale im offenen Freilandbereich zu generieren.
Mit dem B-Plan wird eine innerortliche Baulandreserveflache genutzt, wodurch die
allgemeinen Ansatzpunkte fur den Klimaschutz, wie z.B. die Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme im AuBRenbereich, die Konzentration der Siedlungsstrukturen und
die dadurch resultierende Verringerung des klimaschadlichen Individualverkehrs erfullt
werden. Durch die Festsetzung, dass nur Einzelhduser mit Hohenbeschrankung in wenig
verdichteter Baugrenze zulassig sind, wird sichergestellt, dass sich die geplante Bebauung
vertraglich zu den bestehenden Baustrukturen in Lage und Ausrichtung gestaltet und eine
gute Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild erfolgt.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange (Umweltbericht)

Die im Bebauungsplan enthaltenden griinordnerischen und landschaftspflegerischen
Festsetzungen wurden im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 8, der gleichzeitig
auch Bestandteil der Begrindung ist, dargestellt und begrindet.

Das Plangebiet liegt im Landkreis Nordwestmecklenburg am westlichen Ortsrand von
Groll Strémkendorf. Es schlief3t nérdlich an die bestehende Wohnbebauung der
Stralle Dorfplatz an. Im Osten und Suden befindet sich die bestehende
Wohnbebauung des Heckenweges. Westlich wird die Flache durch einen
Siedlungsrandbereich, gefolgt von landwirtschaftlicher Flache, die derzeit als Acker
genutzt wird, begrenzt.

Die Realisierung der Planinhalte ist auf einer Flache vorgesehen, die derzeit als
Siedlungsrandbereich intensiv als Nutzgarten, Wiese/Zierrasen und Bolzplatz genutzt
wird. Auch der im Plan vorgesehene Wendehammer ist weitestgehend bereits
vorhanden. An der Wendeschleife stehen drei junge Grauerlen, anschlielend geht
die Flache in einen Zierrasen Uber, der regelmafig gemaht wird. In westlicher
Richtung folgt dann eine ausgedehnte Brennnesselflur auf humosem,
nahrstoffreichem Kulturboden. Im Plangebiet selbst befindet sich kein geschitztes
Biotop, gesetzlich geschitzte Baume sind nicht vorhanden.
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Das Plangebiet hat eine GréRe von 3.965 m? und umfasst die geplanten Bauflachen,
die dazu erforderlichen Verkehrsflachen zur ErschlieBung sowie Grinflachen. Die
Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,4 begrenzt die Intensitat der baulichen
Nutzung der Grundstiicke im Plangebiet auf das Maf} der Umgebungsbebauung.

Der von der Umsetzung des Planvorhabens ausgehende Eingriff in Natur und
Landschaft belauft sich auf einen Kompensationsbedarf von 2.487 m? FAQ.

Zudem ist damit zu rechnen, dass die kinftigen Grundstiickseigentumer ihre
Grundstiicke vollkommen neu gestalten werden, so dass davon auszugehen ist, dass
auch einige der im Plangebiet vorhandenen Jungbdume entfernt werden. Eine
Blutbuche und ein alter Birnbaum kénnen erhalten werden. Diese Eingriffe sind
additiv zu berucksichtigen, deren Kompensation ist Bestandteil der Festsetzungen
zum Bebauungsplan. Als landschaftspflegerische Ausgleichsma3nahme st
innerhalb des Plangebietes pro Grundstiick jeweils 1 Obstbaum zu pflanzen.

Fur die vollstandige Kompensation der durch die Realisierung der Planinhalte
hervorgerufenen Eingriffe in Natur und Landschaft von 2.487 m? FAQ ist ein im
betreffenden Naturraum befindliches Okokonto in Anspruch zu nehmen.

Mit den vorgesehenen KompensationsmaRnahmen wird der rechnerisch ermittelte
Kompensationsbedarf des Eingriffs voll gedeckt.

Es ist damit zu rechnen, dass ohne Umsetzung der Planinhalte die bereits
vorhandene, intensive Nutz- und Ziergartennutzung sowie Nutzung der Flache als
Bolzplatz stidlich der StralRe Dorfplatz auch weiterhin besteht.

Zum Schutz des benachbarten Biotopes auRerhalb des Plangebietes wird

festgesetzt, dass vor Beginn jeglicher Bauarbeiten die westliche Grenze des
Plangebietes durch Aufstellen eines Vegetationsschutzzaunes abzugrenzen ist.

Von der betroffenen Flache geht eine fur den Artenschutz untergeordnete Bedeutung
aus. Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Gehdlze sind 2013 frei von
Fortpflanzungsstatten von Végeln und Fledermausen gewesen. Eine Durchfilhrung
vorbeugender Mafinahmen zur Férderung bestimmter Arten ist nicht erforderlich.

Ergebnisse der Offentlichkeit- und Behdrdenbeteiligung

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (20.09.2013- 21.10.2013)
gingen keine Stellungnahmen ein.

Friihzeitige Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und benachbarter
Gemeinden

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behorden/TOB und benachbarten
Gemeinden mit Schreiben vom 17.09.2013 sind Stellungnahmen mit Anregungen und
Hinweisen eingegangen, die in der Gemeindevertretersitzung vom 28.10.2013 geprift
und gréfitenteils beriicksichtigt wurden.

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslequng)

Im Rahmen der éffentlichen Auslegung (27.11.2013 — 30.12.2013) gingen keine
Stellungnahmen ein.
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Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden/TOB und benachbarten Gemeinden mit
Schreiben vom 22.11.2013 gingen Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen
ein, die in der Gemeindevertretersitzung vom 07.04.2014 abgewogen und
gréBtenteils berticksichtigt wurden.

Beriicksichtiqung der gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmdéglichkeiten

Hinsichtlich der vom Gesetzgeber geforderten Abwagung mit den gepruften in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaéglichkeiten drangen sich andere
Lésungsméglichkeiten am Standort nicht auf.

Das gewabhlte Plangebiet erfillt alle Voraussetzungen hinsichtlich der geplanten
Nutzung.

Durch die Ausweisung von Baugrundstiicken fir den Eigenbedarf der Gemeinde
erfolgt eine stadtebauliche Abrundung des Siedlungskérpers in Anpassung der
Strafen ,Dorfplatz und ,Zur Bucht‘. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird eine
innerdrtliche Baulandreserve genutzt, ohne Eingriffe in bislang unbebaute, naturnahe
Landschaftsareale im offenen Freilandbereich zu generieren.

Es ist damit zu rechnen, dass ohne Umsetzung der Planinhalte die bereits

vorhandene, intensive Nutz- und Ziergartennutzung der Flache als Bolzplatz sudlich
der Stralle Dorfplatz auch weiterhin bestiinde.

Gz

er Burgérmeister

Blowatz, den 28, APR. 2014




