am ¢

BEGRUNDUNG

~ ZURSATZUNG

UBER DEN VORHABENBEZOGENEN
- BEBAUUNGSPLAN NR. 7

~ DER GEMEINDE LUTZOW

"SONDERGEBIET SOLARPARK BENDHOF-NORD"

Geltungsberelch des
“]vorhabenbezogerien | . .5
~] Bebauungsplanes Nr. | N
der Gemein‘de I.iltzow

]
k)
El ;

'“' Rt SRS D

, UBERSICHT M1: 25 000
" Quelle: www.gala-mv.de

Planungsbiiro Mahnel | | Penngsstenc  30. wei 2017




Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 "Sondergebiet Solarpark Bendhof-Nord" der
Gemeinde Litzow

BEGRUNDUNG

zur Satzung liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 ,Sondergebiet

Solarpark Bendhof-Nord“ der Gemeinde Liitzow

INHALTSVERZEICHNIS SEITE
“Teil 1 Stiddtebaulicher Teil 4
1.  Aligemeines 4
1.1 Arilass der Planung 4
1.2  Wahl des Standortes 4
1.3 - Abgrenzung des Plangeltungsberelches 4
1.4  Kartengrundiage 6
1.5 Bestandteile des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 6
1.6 Rechtsgrundiagen 6
2.  Ubergeordnete Planungen 8
21 Landesraumentwicklungsprogramm 8
2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm 8
2.3 Flachennutzungsplan ' 9
2:4  Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklénburg-Vorpommern 9
25  Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg 9
3. Darstellung des Bes’tahd_es und der Planungsziele 10
3.1  Planungsrechtliche Ausgangssituation 10
3.2 Ziele und Zwecke der Planung 11
4, Inhalt des Bebauungsplanes 12
4.1 Art der baulichen Nutzung 12
4.2  MaB der baulichen Nutzung 13
4.3  Uberbaubare Grundstiicksfliche 13
4.4  Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze: 13
4.5  Fuhrung von Versorgungsleitungen 13
4.6  Flachen mit Geh-,Fahr- und Leltungsrechten 14
4.7 thenlage 14
4.8 Fléchennutzunggn 14
4.9  Flachennachweis 15
5. . Ortliche Bauvorschriften {iber die duBere Gestaltung bauhcher
Anlagen 15
6. Griinordnung 16

Planungsstand: Satzung 30.05.2017 °




Satzung -uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 "Sondergebiet Solarpark Bendhof-Nord" der
Gemeinde Liutzow

7

6.1 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft 16
6.2.. Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen und
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen 16

6.3  Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
‘Bepflanzungen innerhalb der Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 17

7. Verkehrliche Anbindung ‘ ‘ 17
8. Ver- und Entsorgung _ 18
8.1 Wg&sserversorgungl Abwasserbeseitigung 18
8.2  Oberflaichenwasserbeseitigung : 18
8.3  Brandschutz/ Léschwasser 20
8.4  Abfallentsorgung . ] , 21
9.  Altlasten ' : 21
10.  Immissions- und Klimaschutz . 22
11.  Auswirkungen der Planung - ' 22
11.1  Ruckbauverpflichtung ) L 22
11.2  Gehélzbiotop ’ \ 23
12. - Nachrichtliche Ubernahmen | . 23
12.1  Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale 23
. 12.2  Anzeige des Baubeginns der Erdarbeiten __ 23
12.3 Waldabstand ) 23
13.  Hinweise . : . 23
131 Munitionsfunde 23
13.2 Abfall- und Kreislaufwirtschaft 24
3.3 Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes \ 24
13.4 Externe Ausgleichs- und Ersatzbelange . 24
13.5 . Artenschutzrechtliche Belange 25
TEIL2 Priifung der Umweltbelange - Umweltbericht 26
1. ' Anlass und Aufgabenstellung : 26
2. Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden ) 26
3. Umweltziéle der vorliegenden Fachgesetze und Fachpline 27
4, Schutzgebiete und Schutzobjekte 28
5. Beschreibung unﬂ Bewertimg der Umweltauswirkungen 29
5.1, Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und Bewertungsmethodik 29
5.1:1 Bewertungsmethodik 30

Planungssténd:v Satzung 30.05.2017




*

éatzung iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 "Sondergebiet Solarpark Bendhof-Nord" der
Gemeinde Lutzow ’

5.1.2 Vorbelastungen ’ 30

5.2  Beschreibung und Bewertung der zu berucksuchtlgenden Umweltbelange 33
5.3  Artenschutzrechtlicher Fachbeltrag . _ ‘ 45
5.4  Eingriffs-/ Ausglelchsermlttlung ‘ 45
5.4.1 Gesetzliche Grundlagen 45
5.4.2 - Bestandsbeschreibung und Bilanzierungsgrundiagen 45
5.4.3 - Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung o 50
5.4.4 Gesamtbilanzierung 60
5.4.5 Anlagen : 61
55 Geplante MaRnahmen zur Vermeldung und zum Ausgleich des Eingriffs
auf die Umweit 64
6. Pfognose bei Nichtdurchfiihrhng der PIa‘nuﬁg 66
T Prognose anderer Planungsmadglichkeiten " 66
8.  Zusitzliche Angaben 66
8.1 Hinweise auf Kenntnislucken 66
8.2  Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
. planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen 66
9. " Zusammenfassung . ' 67
TEIL 3 . Ausfertigung . , 68
1. Beschluss.t'ibelj die Begriindung ’ ’ 68
2. Arbeitsvermerke . ) 68
TEIL4 _._Anlagen | e
1. .K;rte: Plangeltungsbereich und naturrdaumlicher Bestand 69
2 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag : 69
3 G‘éotechniséher Untersuchungsbericht, Bericht 1 ) 69
4. Géotechni;cher Untersuchungsbericht, Bericht 2 ' 69
5 Priifbericht der Grundwasseruntersuchung 69

3

" Planungsstand: Satzung 30.05.2017

¥




Satzung ber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 "Sondergebiet Solarpark Bendhof-Nord” der
Gemeinde Litzow

i  Teild Stadtebaulicher Teil
| v

1. ‘Allgemeines

14 Anlass der Planung

Die Firma Leipziger Energlegesellschaft plant auf der ehemaligen Deponie des
ehemallgen Landkreises Gadebusch und angrenzenden Teilflichen die
Errichtung einer Solarstromanlage fur 5 MWp. Die Einspeisung der erzeugten

. Energie soll in das Elektroenergieversorgungsnetz erfolgen.

1.2

Am 03.02.2016 stellte. der Vorhabentrdger bei der Gemeinde Litzow den
Antrag zur Aufstellung dés Bebauungsplanes. °

Die Solarstromanlage stellt keine privilegierte Anlage im Sinne des § 35 BauGB
daf. Das Baurecht soll ber die - Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes geschaffen werden. Der Vorhabentrager tragt die Kosten des
Verfahrens. :

Der vorhabénbezogene Bebauungsplan ist nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt, so dass der Flichennutzungsplan im Parallelverfahren gemaR § 8
Abs. 3 BauGB gedndert werden soll: Bisher stellt die rechtswirksame

. Planfassung Fléchen fur Landwirtschaft dar.

Da die Vorhabenfliche zu zwei Dritteln der Stadt Gadebusch und zu einem
Drittel der Gemeinde Liitzow gehért, werden zwei parallele Bauleitverfahren in
den Kommunen stattfinden. :

Wahl des Standortes

.. Der Standort der ehemaligen Abfalldeponie eignet snch in besonderem MaRe fur

1.3.

die Nachnutzung durch Solaranlagen.

Aus raumbordnerischer Sicht sind Abfalldeponien und durch Altlasten belastete
Flichen als Standorte hoher Prioritat fur die Nutzung von Solar-
Freiflachenanlagen anzusehen.

Zudem handelt es sich, aufgrund der frihéren Nutzung als Abfalldeponie, um
eine Konversionsflache, welche sich ebenfalls  als besonders geeignet fiir die
Nutzung durch Solarstromaniagen darstelit.

Die Nutzung der Fliche in der Vergangenheit schlleBt eine Vielzahl an
Nutzungen aus, welche aufgrund der Altlastbelastung des Bodens nicht
realisierbar sind: Eine Nutzung in Form von Landwirtschaft ist aufgrund der
Schadstoffbelastung der Flache nicht mdglich. Zudem. ist die Nutzung der
Fliche fur Anpflanzungen, z.B. in Form von Aufforstungen oder

'Heckenanpﬂanzungen ebenfalls nicht geeignet, da das Wurzelwerk der

Pflanzen die notwendige, schiitzende Abdeckung der ehemaligen Deponie
beschéddigen kann und schédliche Elntrage in das Grundwasser beginstigt
werden kénnen.

Der gewshite Standort eignét sich somit in besonderer Weise flur die
flachenhafte Nutzung durch Solaraniagen und solite entsprechend des
Vorhabéns einer geordneten Nachnutzung zugefiihrt werden.

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Bereich der Gemeinde Litzow.

Der Plangeltungsbereich umfasst die Flursticke 1 und 2/2 der Flur 2
Gémarkung Bendhof.

Planungsstand: Satzung 30.05.2017 4
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Das Plangebiet wird begrenzt:

- im Norden durch landwirtschaftlich genutzte Fldchen und die
Ortsverbindungsstrale zwischen Bendhof Ziegelei und der Kreisstrale K 27

- im Osten durch Flachen fir die Landwirtschaft,

- im Suden durch die der Stadt Gadebusch zugehérige Teilfliche des
Plangebietes bzw. die ehemalige Deponie,

- im Westen durch eine schmale, der Stadt Gadebusch zugehorige Teilflache
der Deponie (sidwestlich) sowie landwirtschaftlich genutzte Flachen.

© GeoBasis-DE/M-V

Abbildung 1: Ubersicht des Plangebietes

Die genauen Grenzen des Plangebietes setzt der vorhabenbezogene
Bebauungsplan fest (§ 9 Abs. 7 BauGB).

Die GréRe des gesamten Plangebietes des Solarparks betrégt ca. 6,14 ha. Die
Teilflache der Gemeinde Lutzow hat eine Gréfe von ca. 1,61 ha.

Die Flursticke der Stadt Gadebusch, die durch das Vorhaben in Anspruch
genommen werden sind das Flurstiick 9/1 der Flur 7, Gemarkung Gadebusch
sowie Teilflachen der Flursticke 7/2, 8/1, 10, 11 und 12.

Planungsstand: Satzung 30.05.2017 5
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15.

1.6

Kartengrundlage v
Als Kartengrundlage. dient die Vermessung des Vermessungsbiiros Urban +

‘Neiseke vom 01.06.2016. Die Planzelchnung der Satzung (ber den

vorhabenbezogenen ‘Bebauungsplan Nr. 7 wird im MaBstab 1:1.000 gefertigt.
Wahlweise wurde fur das Verfahren der Beteiligung der Behorden und
sonstigen Tréger offentlicher Belange eine Karte im verkleinerten MaRstab
verwendet.

Bestandteile des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Der Entwurf der Satzung Gber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7
~Sondergebiet Solarpark Bendhof-Nord" der, Gemeinde Litzow besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im
MaRstab M 1 : 1.000 mit der Zeichenerkldrung und _

- Teil B - Téxtliche Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

. sowie der

- ‘Verfahrensibersicht und dem

-, Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

Nach § 12 Abs. 1 BauGB kann die Gemeinde durch einen-vorhabenbezogenen
Bebauungsplan die Zuldssigkeit .von Vorhaben bestimmen, wenn der
Vorhabentrager auf der Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten
Planes zur Durchfuhrung der Vorhaben und der ErschlieBungsmafnahmen
(Vorhaben- und ErschheBungspIan) bereit und in der Lage ist und sich zur
Durchfiihrung innerhalb einer bestimmten Frist (ReaI|S|erungsze|traum) und zur
Tragung der Planungs-- und ErschlieBungskosten (ganz oder teilweise)
verpfiichtet (Durchfithrungsvertrag). Der vorhabenbezogene Bebauungsplan:
besteht somit aus 3 Teilen: )

- Satzung der bemeinde (vorhabenbezogener Plan).

- Vorhaben- und ErschlieBungsplan.
- Durchfﬁhrungsvertrag.

‘Vor dem Beschluss dés vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als Satzung

gemaR § 10 BauGB ist zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde
Latzow der Durchfithrungsvertrag als Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes wirksam abzuschlieRen. -

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird diese Begriindung, in der Ziele,
Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden,
beigefugt. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 7 ,Sondergebiet Solarpark Bendhof-Nord" der Gemeinde
Lutzow wurden gesondert die Artengruppen Brutvégel, Amphibien und Reptilien
durch das Gutactiterbtro Bauer (Stand 01.09.2016) erfasst. Diese Darlegungen
sind- Grundlage fiir den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, welcher ebenso
wie die Eingriffs-/Ausgléichsermittiung Bestandteil der Begriindung ist.

. i ’

Rechtsgrundlagen

Fur die Aufstellung der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 7 der Gemeinde Litzow werden folgende Rechtsgrundlagen zugrunde
gelegt:

Planungsstand: Satzung 30.05.2017 k . : 6
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. - Baugésetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

- ‘Verordnung dber die bauliche Nutzung der  Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der'Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. | S: 58), zuletzt geéndert durch Artlkel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. | S. 1509):

- Kommunalverfassung fiur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom
13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderuing weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

- Gesetz zui Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG) in
der Neufassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Neuregelung des
Wasserrechts vom 31. Juli 2009 (BGBI. I. S. 2585); zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 15. November 2014 (BGBI. | S.1724).

- Wassergesetz des Landes .Mecklenburg-Vorpommem (LWaG) vom 30.
November 1992, GVOBI. M-V S. 669, zuletzt gedndert durch Art. 4 des
Gesetzes des Landes M-V zur Ergdnzung und Ausfihrung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes und Anderung anderer Gesetze vom 4. Juli 2011
(GVOBI: M-V S. 759). . :

- BBodSchG Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),
des zuletzt durch Artikel 5 Absatz 30 des Gesetzes vom 24. Februar 2012
(BGBI. | 8. 212) geéndert worden ist.

- BBodSchV Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999
" (BGBI. | S. 1554), die zuletzt durch Artikel 5 Absatz 31 des Gesetzes vom 24.
Februar 2012 (BGBI | S. 212) geéndert worden ist.

- KWG Kre:slaufwurtschaftsgesetz vom' 24. Februar 2012 (BGBIL. 1. S 212),
zuletzt geandert durch § 44 Abs.4 vom 22. Mai 2013(BGBI 1 S. 1324).

| - LBodSchG Gesetz (ber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-
*  Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz — LBodSchG M-V) vom 4. Juli 2011
(GVOBI. M-V S. 759). '

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S.344) zuletzt
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V
S. 590)

Planungsstand: Satzung 30.05.2017 ) ] 7




Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 "Sondergebiet Solarpark Bendhof-Nord" der
Gemeinde Lufzow ’

2.2

Ubergeordnete Planungen

Landesraumentwickiungsprogramm

GemaR Landesraumentwicklungsprogramm des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) vom Mai 2016 ist das Gebiet, in dem sich der
Planungsbereich ~der Gemeinde Liutzow befindet, ein Vorbehaltsgeblet far
Landwirtschaft und liegt in einem Tourismusentwicklungsraum.

Es ist anzumerken, dass die Maglichkeit der landwirtschaftlichen Nutzung der
Flache aufgrund -hrer Vorbelastung nicht besteht. Zudem eignet sich der
Standort aus genannten Griinden ebenfalls nicht als Standort touristischer
Nutzungen.

Das Landesraumentwicklungsprogramm weist dem Ausbau der Versorgung mit
regenerativen Energien -einen hohen Stellenwert zu. Der Solarenergie als
etabliertem Energiétriger kommt dabei auch aufgrund ihrer ortlichen und
Oberdrtlichen Bedeutung eine besondere Bedeutung zu.

" Die Gemeinde Lutzow bericksichtigt, ‘dass gemaR LEP M-V 2016 die

landwirtschaftliche Nutzing von Flachen ab der Wertzahl 50 nicht in andere
Nutzungen umgewandelt werden darf.

GemaR LEP 2016 ist die Umwandlung von landwirtschaftlich genutzten Flichen
in andere’ Nutzungen ab einer Wertzahl des Bodens von > 50 beschrénkt.

Die -Wertzahl betragt gemaR Schétzungskarte des Landkreises 54 (Datum

unbekannt) Bei der Flache handelt es sich um eine Deponie. Eine
landwirtschaftliche Nutzung ist aufgrund des abgelagerten Abfalls nicht méglich.
Auf eine neue Ermittlung der Bodenwertzahl mit der heutigen Bodenstruktur

. wird‘deshalb verzichtet.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg vom 31. August
2011 werden die Zielstellungen der Ubergeordneten Landesplanung untersetzt
und weiter prézisiert.

Fur den Planungsbereich der Gemeinde Litzow werden folgende Aussagen
getroffen:

] Der Planungsbereich ist Teil des Tourismusentwicklungsraumes.
» Der Planungsbereich liegt im Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft.
» 'Im Planungsbereich gibt es Rohstoffvorkommen von Ton.

Aufgrund der vorhandenen ‘Altlasten ist festzustellen, dass die Fliche weder fir
landwirtschaftliche Nutzung noch fiir die ‘Entwicklung touristischer Nutzungen
geeignet ist. Der Teil der Planungsfléche, der als Deponie genutzt wurde, ist als
Altlast anzusehen, die: im Bodenschutz- und Altlastenkataster des Landes
Mecklenburg-Vorpommern unter dem Aktenzelchen AA_Z 74_0089 gefuhnt
wird.

Konﬂikté mit anderen raumordnerischen Nutzungsanspriichen sind nicht
erkennbar. Die Planung entspricht den Zielvorgaben des Bundes und des
Landes, regenerative Energietrager zu férdern. Der Anteil erneuerbarer
Enefgien ist aus Griinden des Ressourcen- und’KIimaschutzes zu erhdhen.

Entsprechend des Regionalen Raumentwucklungsprogrammes :
Westmecklenburg ‘soll in der Planungsregion der Anteil erneuerbarer Energien,
insbesondere auch der Sonnenenergie, aus Grunden des Ressourcen- und
Klimaschutzes, der Versorgungssicherheit sowne der regionalen Wertschépfung

Plariungsstand: Satzung 30.05.2017 8
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Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 “Sondergebiet Solarpark Bendhof-Nord" der
Gemeinde Litzow -

bedarfsgerecht ausgebaut und erhoht werden. (vgl. 6.5 (1) RREP WM sowie

5.3.(1) LEP M-V).

Dabei wird die Nutzung der Sonnenenergle als eine zukunftsorientierte

) Méglichkeit der Energieversorgung gesehen.

' Zudem sollen gemaR-6.5 (5) RREP WM und 5.3 (9) LEP M-V fir Solar- und

", Photovoltaikanlagen bauliche Anlagen, bereits versiegelte Flichen oder
geeignete Konversionsflidchen genutzt werden. Mit der Nutzung der ehemaligen
Abfalldeponie eéntspricht das Vorhaben dem-Grundsatz 6.5 (5) des RREP WM.

) Eine"Rﬁckbauverpﬂichtung wird vereinbart. 1Dam|t wird dem Grundsatz 6.5 (8)
' entsprochén und bereits in der Planungsphase Regelungen zum Riickbau
* getroffen. Die Nutzungsdauer wird auf 30 Jahre begrenzt.

Das ‘Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg teilte in

seiner Stellungnahme vom 11.01.2017 mit, dass der Programmsatz 4.5 (2) (2)

: LEP M-V zur Sicherung bedeutsamer Baden aufgrund der Vorbelastung der
: Fléche nicht beachtet werden muss,

Die Planung steht in Ubereinstimmung mit den Zielvorgaben.

2.3’ Flichennutzungsplan
| Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Liitzow ist der Bereich des
| Plangebietes derzeit als Flache fur Landwirtschaft dargestellt. Das Zentrum der
T Planfidche ist als erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belasteter Bereich
‘markiert. Der Teil der Planungsfiidche, der als Deponie genutzt wurde, ist als
Altlast anzuséhen, die im Bodenschutz- und Altlastenkataster des Landes
Mecklenburg-Vorpommern unter dem Aktenzeichen AA_Z_74_0089 gefiihrt
wird.
. Mit der Planung erfolgt die Schaffung der Voraussetzungen fur die Errichtung
" . des Solarparks auf Flachen, die im Flachennutzungsplan bisher als Flichen fur
die Landwirtschaft, die eine Altdeponie Gberdecken. Die Flichen werden
zukunftig gemdB § 11 Abs. 2 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet Solarpark
beriicksichtigt. Der Fléchennutzungsplan wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im
Parallelverfahren geéndert.

2.4 Gutachtllches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
. Fiir das Plangebiet selbst sind keine Ziele benannt.
Benannte Eigenschaften des Plangebietes:
, = Das Plangebiet liegt im terrestrischen Naturraum glazilimnische Bildung /
Talbildung.
= Fir den Bereich des Plangebietes wnrd das Lebensraumpotenzial als mittel-
' hoch eingestuft.
» Das nutzbare Grundwasserdargebot hat die Klasse 4 und somit elne sehr
hohe Bedeutung. o
». Die Gegend des Plangebietes ist gut mit Wanderwegen erschlossen.

Auswirkdngen for die Planung ergeben sich durch die bekannt gegebenen
+ Eigenschaften nicht.

- 2.5  Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg
Folgende Aussagen sind den Kartendarstellungen zur 1. Fortschreibung des
GLRP WM 2008 zum Plangebiet und insbesondere der naheren Umgebung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 zu entnehmen:

Planungsstand: Satzung 30.05.2017 ' 9




Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 "Sondergebiet Solarpark Bendhof-Nord" der
Gemeinde L{itzow

zur Karte | - Arten und Lebensriume

Die Flachen der geplanten Solaranlage selbst sind nicht als
Schwerpunktgebiete fur den Arten- und Biotopschutz dargestellt. Der sich
westlich des Plangebiets befindende Waldbereich gilt als ,Wald mit deutlichen
strukturelien Defiziten“. Das sudlich des Plangebiets iiegende Bendhdfer Moor
gehort zu den "stark entwésserten und degradierten Mooren". Der durch das
Bendhodfer Moor flieBende Gadebuscher Bach wird als ein bedeutendes
FlieBgewéasser mit einer vom natirlichen Referenzzustand stark abweichenden
Strukturgite eingestutft.

. Darlber hinaus sind nur im weiteren Umfeld des Plangebiets wertgebende

Strukturen dargestellt

zur Karte Il — Biotopverbund

Das Plangebiet selbst und die nihere Umgebung des Plangebietes sind

- hinsichtlich eines Biotopverbunds ohne Belang.

Karte lll - MaBnahmen

Die: MaBnahmen finden sich ausschlieBlich in Gebieten auRerhalb des
Plangebiets des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 7. So sind als Ziele
MaRnahmen zur Regeneration des Bendhéfer Moors und Uferabschmtte des
Gadebuscher Bachs vermerkt

Karte IV - Ziele der RaumentwncklunglAnforderungen an die Raumordnung
Das Moor suidlich des Plangebiets ist als Bereich mit besonderer Funktion fiir
die Sicherung der 8kologischen Funktionen ausgewiesen.

Fur das Plangebiet selbst sind dresbezugllch keine Ziele festgelegt.

Karte V - Anforderungen an die Landwirtschaft .
Das Plangebiet selbst ist als Bereich mit deutlichen Defiziten an veémetzenden

Landschaftselementen charakterisiert. Weitere Darstellungen liegen auBerhalb

des Plangebiets und zeigen béreits erwdhnte naturschutzfachliche
Bedeutungen auf.

Karte VI - Bewertung der potenziellen Wassererosionsgefihrdung :
Bereiche einer potenziellen Wassergefdhrdung sind im Plangebiet nicht ‘
vorhanden. :

D_ié Planung steht in Ubereinstimmung mit den Zielvorgaben.

Darstellung des Bestandes und der Planungsziele

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Ein  rechtskréftiger Bebauungsplan liegt nicht vor. Die Flichen des geplanten
,Sondergebietes Solarpark Bendhof-Nord" befinden sich im Aulenbereich und
beurteilen sich nach § 35 BauGB.

Es handelt sich um eine abgedeckte ehemalige Deponie, auf der sich sukzessiv
Ruderal- und.'Spontanvegetation entwickelt hat. Im sidlichen Teil der
ehemaligen Deponie, im Plangebiet der Stadt Gadebusch, hat sich Wald
entwickelt. Hier wurde bis zuletzt kein Miill eingelagert. Nach der Abdeckung
der Deponie 1994 blieb das Geldnde ungenutzt. Es handelt sich um eine
Konversionsfléche.

Planungsstand: Satzung 30.05.2017 o 10
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3.2

" In-der Deponie Bendhof wurde von 1973-1990 Mill eingelagert — davon 15

Jahre als Hauptdeponie .des ehemaligen Landkreises Gadebusch. Die
aufléssige Tongrube hatte eine mittlere Tiefe von 4 m und diente (berwiegend
der Einlagerung von Haus- und Siedlungsmill sowie Industrie- und
Gewerbemill. Darunter befand._ sich. auch Mull aus Betrieben, der von der
értlichen Versorgungswurtschaft mit “"geringem Schadstoffanteil behaftet"
eingestuft wurde, darunter Asbest, Dingemitteireste, Elektronikmiill.

Die L-féormige etwa 4 ha groBe Ausdehnung der ehemallgen Tongrube wird
insgesamt als Deponie vermerkt. Allerdings wurde nur im nordwestlichen Teil
der Flache Moll eingelagert. Die Gesamtfliche der Einlagerungen betrégt 2,36
ha.

Der Fldchennutzungsplan wird gemaB § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren
geandert.

‘Ziele und Zwecke der Planung

Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung von Baurecht ler die Errichtung
eines Solarparks und die Férderung der Nutzung regenerativer Energien (§ 1
Abs. 6 Nr. 7f BauGB). .

Der Standort ist gut geeignet fir die Errichtuing eines Solarparks, da es sich um
ein brachliegendes Areal handelt, dessen Boden durch die vergangene
Nutzung als Deponie * stark belastet ist. Eine anderweitige wirtschaftliche
Nutzung ldsst sich schwer realisieren. Auf diese Weise wird die
Neuinanspruchnahme von Flachen vermieden. Es kénnen andere Flichen, die
landwirtschaftlich oder naturrdumlich genutzt sind, geschont werden.

Somit werden den Belangen des Freiraumschutzes, der Verhinderung von
Zersiédlungen und Landschaftsblldbeelntrachtlgung Rechnung getragen.

Die Zielsetzung besteht darin, die vorbelastete Flache nach zu nutzen und zur
Begrenzung des Flachenverbrauchs bzw. der Fléchenversiegelung beizutragen
(§ 1a Abs. 2 BauGB).

Aufgrund der Kontamlmerung der Flache sollte der Nutzung durch regenerative
Energieerzeugung in Form von Solaranlagen ein Vorrang zugesprochen
werden. ‘

Die Nachnutzung der Deponie. fuhrt zu einer Sicherung und Erhéhung der
Standortqualitdt, da durch geldndeausgleichende Aufschittungen fur die
Aufstellung der Solarmodule und durch die Ausbesserung der Deckschicht der
Schutz des. Auffullungskérpers durch geordnete Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers erhoht werden soll.

Die Weiternutzung des anthropogen vorbelasteten Standortes wird durch die
Planung beginstigt und die Eingriffe in das’Natur- und Landschaftsbild werden
minimiert. Die Einbindung des Gebietes |n die Umgebung soll landschaftlich
weich erfolgen. Durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen soll eine
Beeintrachtigung der umgebenden Landschaft ausgeschlossen werden.

Bei dem geplanten Solarpark handelt es sich um eine Nutzung, die aus
technischen Griinden eine zeitlich begrenzte Nutzungsdauer hat. Es wird eine
maximale Laufzeit von 30 Jahren vereinbart. Es wird eine Riickbauverpfiichtung
vereinbart. Die Riickbauverpflichtung wird durch Baulast gesichert.

%
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Inhalt dés Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet Erneuerbare Energien
(§ 11 Abs. 2 BauNVvO)

Die geplante Nutzung unterscheidet sich wesentlich von den in den
Baugebieten der §§ 2-10 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen. Es erfolgt

“die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes gemal § 11 Abs. 2 BauNVO

mit der Zweckbestimmung ,Solarpark®, welches der Unterbringung von Modulen
der Solarstromerzeugung in Schrigaufstellung sowie den zugehdrigen
technischen Vorkehrungen und Einrichtungen dient.

Es'sind ausschlieilich folgende Nutzungen zuléssig:

- . Solarstromanlagen einschlieBlich ihrer Befestigung auf und in dem
Erdboden, '

- “technische Einrichtungen und. Anlagen zum Betrieb der Solarstromanlagen
z. B. Wechselrichter, Trafo, Ubergabestation, Stromleitungen,

- die fur die ErschlieRung und Wartung des Gebietes erforderlichen Wege,

- Einrichtungen und Anlagen zur Sicherheitsiiberwachung, .

- Einfriedungen durch Zaunanlagen mit Toren,

~ Nutzung der Flache als Weideland.

Es sind foigendé Nutzungen unzuléssig:
- Motorsportnutzungen jeglicher Art.

In.der Vergangenheit wurde die Fliche des Plangeltungsbereiches zeitweise
durch Motocross genutzt. Bei' Nutzungen durch Motorsport, insbesondere
Motocross, handelt es sich um Nutzungen, die eine Beeintriachtigung der
Umgebungsbebauung befurchten lassen. Die Gemeinde mochte mit dem
Ausschluss dieser Nutzungen méglichen Konflikten entgegenwirken und
schlieBt diese Nutzungen aus.

Fur den bestimmungsgemdBen Gebrauch der Anlage sind die fir die
betrieblichen Zwecke erforderlichen Nebenanlagen z.B. Wechselrichter zur
Stromumwandlung, Schalt- und Trafoanlagen, Uberwachungs- und
Steuerungsanlagen, Stromleitungen und = Versorgungswege =zulissig. Die
Module werden voraussichtlich auf-Betonstreifenfundamenten auf dem Boden
aufgelegt. Werden Pfosten gerammt, ist im Vorfeld eine entsprechende
Deckschicht aufzutragen.

Bauliche Anlagen und Nebenanlagen, die auch nur dem voriibergehenden

.Aufenthalt von Menschen diefien, sind unzuléissng

Zum Schutz der Solaranlagen vor Diebstahl und Vandalismus sind
Zaunanlagen und Tore zulssig.

Einer Nutzung der- Flache als Weideland stehen die Solaranlagen nicht
entgegen. Voraussetzung dafur ist eine flichendeckende Abdeckung der
Deponie, um die Tiere nicht zu gefidhrden. Insbesondere dem Aspekt der Pflege
der Flache (Mahd) kann auf diese Weise Rechnung getragen werden.

» Planungsstand: Satzung 30_(_)5_2017' — ) _
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Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 "Sondergebiet Solarpark Bendhof-Nord” der

Gemeinde Lutzow . ) _ -
42 MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 19 BauNVO)

Grundflachenzahl

4.3

4.4

45 -

Geplant ist die Errichtung von aufgestanderten Solarmodulen; Dles fihrt zu
einer minimalen direkten Bodenversiegelung. Die maximal ‘zuldssige
Grundflichenzahl betragt 0,8..Die maximal zulsssige Grundflichenizahl. betrigt
0,8. MaBgebend fur die Ermltllung der zuldssigen Grundflachenzahl ist die
nutzbare Grundstiicksflache. Die in der Planzelchnung (Teil A) als Flachen fur
CEF-MaRnahmen festgesetzten Flichen wérden bei der Berechnung der GRZ
nicht beri]ckswhtlgt

Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zuldssige Hohe der Oberkante eines Solarmoduls betrégt 3,00 m
Uber Oberkante des Geléndes, das von dem jeweiligen Modul uberdeckt wird.
Die Festsetzung der Maximalhohe stellt die Einbindung der Solaranlagen in die
Landschaft sicher und dient der Minimierung der Sichtbarkeit nach aufien.

Die maximal zuldssige Hohe der ' Nebenanlagen (Wechselrichter,

.Transformatoren, Schaltanlagen) ist bis zu einer Héhe von 3,00 m (ber

Oberkante des Geldndes zuldssig. Dabei gilt die nach Einebnung und
Angleichung der Geléndeoberflache vorhandene Geldndeoberfliché. Die Hohe
der Nebenanlagen wird. mit .der Festsetzung der Oberkante auf 3,00 m
begrénzt. Die Hohe der Nebenanlagen'ist so gewahlt, dass diese die
Solarmodule nicht Uiberragen und dadurch die baulichen Nebenanlagen nach
auBen nicht wesentlich in Erscheinung treten

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt
und. umgrenzen die Fliche, auf der die Aufstellung der Solaranlagen und die

Errichtung der baulichen Nebenanlagen zuléssig sind.

Einfriedungen durch. Zatinanlagen und Tore sind auBerhalb der Uberbaubaren

Grundstiucksflachen zuIaSS|g

Nebenanlagen, Garagen, Stellplétze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 21a BauGB)

Nebenanlagen sind nur zuldssig, sofern sie dem Betrieb der Anlagen zur
Gewinnung regenerativer Energie (Solaranlagen) dienen und diesen Anlagen
deutlich zugeordnet sind. .

Garagen und {berdachte Stellplatze sind innerhalb des Sonstigen

‘ Sondergebletes unzulassig. Es wird keine Notwendigkeit fur Garagen oder

Uberdachte Stellplatze gesehen, da bauliche. Anlagen und Nebenanlagen, die
auch:nur dem voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen, unzuléssig
sind: .

Fuhrung von Versorgungsleltungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die Verlegung von Erdkabeln ist im Plangeltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 'nur innerhalb . einer zusétzlich
aufzutragenden Deckschicht von mindestens 0,30 m oder auRerhalb des
Deponiekdrpers des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes zulissig. Die Deckschicht ist bei. einer unterirdischen
Verlegung von Leitungen innerhalb der Deponiefliche in den Bereichen

Planungsstand: Satzung 30.05.2017. ' 13
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. -aufzutragen, wo im Rahmen der geotechnischen Untersuchung keine
.Deckschicht identifiziert wurde. Die Deckschicht hat aus bindigem Material zu
bestehen und eine Tiefe von mindestens 0,30 m betragen. Die Erdkabel stellen

. die notwendigen Verbindungen zwischen den Solarmodulen und den
Wechselrichtern her.

4.6 Fléchen mit Geh-,Fahr- und Leitungsrechten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21)

Zur Sicherung der Zugéngllchkelt des Plangebietes werden die innerhalb des
Plangebletes verlaufenden ErschlieRungswege/Trassen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten des Vorhaben- und ErschlieRungstragers und der
Versorger belastet. Der Vorhaben- und ErschlieBungstréger bedient beide
Teilflaichen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde
Lutzow und den vorhabenbezogenen- Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt
Gadebusch, '
Die Geh-,. Fahr- und Leitungsrechte werden: im Bereich vorhandener
Wegefldcheh sowie im Abstandsbereich zwischen Geltungsbereich und
Baugrenze festgesetzt. Im Bereich des vorhandenen Feldweges wurden die
Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte an den 'tatsachlichen Verlauf des Weges
angepasst. Dadurch werden Flichen fur die angrenzende Allee beriicksichtigt
und ein Eingriff in die Allee vermieden. Die-Alleé wird vollstindig erhalten und
nicht beeintréchtigt.
* In den Ubrigen Fidchen des Sonstigen Sondergebietes wird auf die gesonderte
Festsetzung von Bewirtschaftungswegen verzichtet, um hier Variabilitat zu
; bewahren. Es wird davon ausgegangen, dass Wege zur Bewirtschaftung frei
gelassen werden.
Das Nutzungsrecht wird durch Eintragung einer Baulast/ Grunddienstbarkeit
.gesichert.

4.7 " Hohenlage

" -(§9 Abs. 3 BauGB) ! )
Die Flache des Plangeltungsbereiches weist eine dynamische Oberfliche auf.
Far die Nutzung der Fliche durch Solaranlagen sind geldndeausgleichende
Aufschittungen zur Angleichung und Einebnung der Oberfliche notwendig. Die
Einebnungen kénnen genutzt werden, um Einfluss auf den geordneten Abfluss
des Oberfldichenwassers zu nehmen.
Die in der Planzeichnung bekannt gegebenen Realhthen geméan Vermessung
gelten als Bezugspunkte fur die Hohenlage zuzlglich max. 0,50 m
Aufschittung. Die Aufschiittung erméglicht 'die bestimmungsgemé&Re Nutzung
des Sonstigen Sondergebietes:

4.8 Flachennutzungen '
Innerhalb des Bereiches der Satzung. Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 7 ,Sondergebiet Solarpark Bendhof-Nord* in Litzow wird
gemédR § 11 Abs. 2 BauNVO ein Sonstiges Sondergebiet fir Erneuerbare
Energien mit der Zweckbestimmung Solarenergie festgesetzt.

. Auf der festgesetzten Flsche baulicher Nutzung werden zusétzlich folgende
Festsetzungen bzw. Darstellungen vorgenommen :

* .Festsetzung der Baugrenze fir die Festlegung der Flache firr Solaranlagen,

&
i

|
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4.9

= Fl&chen mit Geh,-Fahr- und Leitungsrechten,

- = Umgrenzung der Fidchen, deren Béden erheblich mit umweltgefihrdenden

Stoffen belastet sind,
= . GrenZe des rdumlichen Geltungsbereiches.

Flachennachweis
Der Geltungsbereich des Plangebietes betrégt ca. 1,61 ha.

Die Flachennutzung innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Lutzow ist Folgende:

Nutzung innerhalb des z 5 2

Geltungsbereiches ic.h engroe (m’)
‘Sonstiges Sondergebiete fiir - 16.135,8

Erneuerbare Energien -Solarpark
Innerhalb der Baugrenze ; ) 10.447,2
MaRnahmenfliche 2.644.,5
GFL-R 2.089,5
- Gesamtfliche des

Plangebietes 161358

Ortliche Bauvorschriften {iber die #uRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§9 abs. 4 BauGB i. V."m. § 86 Abs. 1 LB%uO M-V) »

Auf die Aufnahme von baugestalterischen Festsetzungen zur &uBeren
Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verblndung mit § 86
Abs. 1 LBauO M-V kann aus Sicht der Gemeinde Lutzow im Wesentlichen
verznchtet werden. Es werden nur Festsetzungen zu Werbeaniagen,
Einfriedungen und BuBgeldvorschriften getroffen.

Werbefanlagen

Innerhalb des Plangebietes ist die Errichtung eines Bauschildes und sonstige
Werbung nur im Bereich der StraRe Ziegelei zulassig.

Beleuchtete Werbeanlagen oder solche mit wechselndem oder flimmemdem

" Licht sind unzuldssig. Die GréRe der Werbeanlagen ist auf eine Flache von

maximal 2,50 m? fur die Werbetafel zu begrenzen

Einfriedungen )
Einfriedungen sind mit maximal 3,00 m Héhe einschlieBlich Ubersteigschutz,
bezogen auf das natirliche Gelande, zulissig. Zwischen Geléndeoberfliche

und Unterkante Zaun ist ein durchgéngiger Durchlass von 10 bis 15 cm

freizuhalten. Zauns&ulen sind nur als Einzelfundamente zul3ssig;

_Streifenfundamente und durchlaufende Zaunsockel sind unzulassig. Die.

Einfriedungen miissen fiir Kleintiere durchléssig sein.

Planungsstand: Satzung 30.05.2017 15
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Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen dle gestaiterischen Festsetzungen im
Text Teil B verstoRt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO
M-V und kann mit Bufigeld geahndet werden.

6. Griinordnung

6.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft 1,
(§ 1a Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. Abs. 6 BauGB und
i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)

4

Artenschutzrechtliche Belange

Um Habitate fur Neuntéter zu schaffen, sind im Bereich der MaRnahmenflache
zwei dornenreiche Strauchgruppen mit einem Durchmesser von 10 m
anzulegen. Die Strauchgruppen sind in lockerer Formation anzulegen. Fir die
Anpflanzung sind ausschlieBlich Geholze gemaR . Pflanzliste im Teil B unter
Punkt 111.3 zu verwenden. Die Gehélze sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang durch Neuanpflanzungen zu ersetzen.
Laut artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Gutachterbiro Bauer, Stand
01.09.2016) wird eine GréBe von 50 m* empfohlen. Da auf der fur die CEF-
: MaBnahme zur Verfigung stehenden Fliache ausreichend Platz fir
. Strauchgruppen vorhanden ist, werden Strauchgruppen mit einem
Durchmesser von 10 m (ca. 78 m?) festgesetzt. Diese gréferen Strauchgruppen
bieten mehr Brutpotential fir den Neuntéter und tragen zur Eingriffsminderung
bei.
‘Um Habitate fir Neuntdter zu. schaffen, ist die Herstellung kurzrasiger
artenreicher Grinlandfiichen .im Bereich der MaRnahmenfiiche zu
¢ gewibhrleisten. Die Fldchen sind zweimal im:Jahr zu mahen. Das Mahdgut ist zu
berdaumen.
Gemal artenschutzrechtlichem Fachbeitrag (Gutachterbiro Bauer, Stand
01.09.2016) wird fur die gesamte Vorhabenflache (einschlieBlich Plangebiet der
Stadt Gadebusch) eine GréRe von 0,5 ha empfohlen. Auf der gesamten
MaBnahmenfldche werden kurzrasige artenreiche Grinlandflachen hergestelit,
. um eine zusétzliche Eingriffsminderung zu erzielen.

6.2 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

| Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Baumbestédnde sind dauerhaft zu
| erhalten und zu pflegen. Gehélze sind bel Abgang artengleich- nach zu
|
pflanzen.
Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzte Atlee ist dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Bei Abgang ist eine heimische Baumart (z.B.' gewohnliche
Rosskastanie, Winterlinde oder Spitzahormn) nach zu pflanzen. Bei weiteren
Abgangen ist dieselbe oder eine vom Erschelnungsblld her dhnliche Baumart
fur die Nachpflanzung zu wahlen.
Die Bestandsbaumart der Allee ist ‘ein Schwarzpappel-Hybrid. Dlese Baumart
ist nicht heimisch und sollte deshalb bei Abgang durch eine heimische Baumart

Planungssta,nd : Satzung 30.05.2017 : 16
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-ersetzt werden ‘Alleen sind unter anderem dadurch gekennzeichnet, dass sie
aus dem Erscheunungsblld her gleichartigen: Baumen bestehen.

~ Im Rahmen der Abwégung teilte die Untere Naturschutzbehdrde mit, dass die

gewohnliche Rosskastanie aus verschiedenen Griinden eine gefshrdete
Baumart ist. Beispielsweise kdnnen bereits Jungbiume von der
Bakterienerkrankung Pseudomonas befallen sein. ‘Deshalb solite bei der
Baumauswahl fur die Nachpflanzung im Vorfeld fachllcher Rat eingeholt
werden. .

Flaichen zum Anpflanzen von Béiumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen innerhalb der Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr.25 a BauGB)

Auf der gesamten festgesetzten Flichen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden CEF-
M&dBnahmen umgesetzt. Diese Flache dient gleichzeitig als Flache fur interne
Kompensation. Die CEF-MaRnahmen sind' entsprechend der Festsetzung im
Teil B unter Punkt n.1 herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Far die Anpflanzungen innerhalb der Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und =zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind
ausschlieBlich heimische und standortgerechte Straucher in der Pflanzqualitét
80/100 cm folgender Pflanzliste zu verwenden:

Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger WeiBdorn (Crataegus laevigata),
Schiehe (Prunus spinosa), '
Hunds-Rose (Rosa canina).

Verkehrliche Anbindung .

Die verkehrliche Anbindung des Gebietes kann uber die Ortsverbindungsstrale
Ziegelei Bendhof mit der Kreisstrae K 27 erfolgen.
Von dort aus fihrt ein unversiegelter Wirtschaftsweg zum Plangebiet.
Aus straBenbaulicher und verkehrlicher Sicht bestehen keine Bedenken. Eine
weitere Anbindung des Plangebietes ist nicht vorgesehen. Der Anschluss an
das Ubergeordnete Verkehrsnetz ist im weiteren Verlauf der StralRe Ziegelei an
die B 104 gegeben.

_Im Havariefall und bei Brinden soll der vorhandene Weg durch die Feuerwehr
genutzt werden.

Die Zufahrt des Grundstiickes erfolgt im Norden des Plangebietes uber einen
Feld-/Wirtschaftsweg, welcher an die StraBe Ziegelei anschlieRt. Der Feld-
/Wirtschaftsweg féllt in den Bebaulungsplan Nr. 7 der Gemeinde Lutzow und
erschlieBt gleichzeitig das stdlich an die Flache angrenzende Plangebiet des

- vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 35 der Stadt Gadebusch, welches

ebenfalls durch Solaranlagen genutzt werden soll.
Eine weitere Anbindung des Plangebletes ist nicht. vorgesehen. An- und
Abfahrten haben so zu erfolgen, dass samthche Ladung direkt auf die

Vorhabenfléiche transportlert wird. Es ist beabsichtigt, die benstigten Materialien

und Bauteile an der StraBe Ziegelei auf kleinere Fahrzeuge zu verladen, welche
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8.2

¢

die Ladung tber die Zuwegung in das Plangebiet transportieren. Sofern zeitlich
befristete Lagerungen erfolgen sollen, wiren die dafir erforderlichen Flachen
eigentumsrechtlich entsprechend abzusichern.

Der Anschluss an das (bergeordnete Verkehrsnefz ist Uber die
VerbindungsstraBe Ziegelei durch die Kreisstrale 27 gegeben.

Zudem soll ein 3,00 m breiter Weg geschaffen werden, welcher das Plangebiet

innerhalb des Plangeltungsbereiches im ostlichen und nérdlichen Bereich
(siehe Planzeichnung) umgibt. Im nordwestlichen Bereich schlieBt der Weg an
den ErschliéRungsweg und im weiteren Verlauf an die StraRe Ziegelei an. An
der sudostlichen Grenze des Plangeltungsberelches endet ' dieser Weg in
Richtung Suden verlaufend, da sich im weiteren Veriauf der Bebauungsplan Nr.
35 der Stadt Gadebusch anschlieBt, déssen Fiiche ebenfalls durch das
Vorhaben des Solarparks genutzt werden soll. Der Weg soll entsprechend im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 der Stadt Gadebusch weiter
verlaufen. Der Netzanschlusspunkt der Solaranlagen wird in Reinhardtsdorf
liegen. :

Ver- und Entsorgung

Die Belange -der Ver- und Entsorgung wurden abgestimmt. Insbesondere sind
die Abstimmungen mit der WEMAG beziglich der Einspeisung der Energie in
das Ubergeordnete Netz zu beachten: Hierbei ist-das Verlegen von ober-.oder
unterirdischen Leitungen auBerhalb des vorhandenen StraRenkérpers und
auBerhalb des Plangebietes gesondert bei der unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises zu beantragen. .

Die WEMAG Netz GmbH teilte am 08.03.2016 mit, dass ein Anschluss der
geplanten Anlage an das Netz der WEMAG netzvertréglich méglich ist.

Als Einspeise- bzw. Anschlusspunkt wurde die 20-kV-Léitung in der
AuBenbebauung von Reinhardsdorf érmittelt.

Wasserversorgung/ Abwasserbeseltlgung

Der Zweckverband Radegast teilte mit, dass sich auf dem Plangebiet keine
Anlagen oder Leitungen fur Trink- oder Schmutzwasser befihden.

Eine weitere ErschlieRung zur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ist
nicht erforderlich, da keine baulichen Anlagen und’ Nebenanlagen, die auch nur
dem vortibergehenden Aufenthalt von Menschen dlenen zuldssig sind. ‘

Oberflichenwasserbeseitigung - '

Aufgrund der vorhandenen Altlasten durch die Nutzung der Fliche als Deponle
wurden eine geotechnische ‘Untersuchung sowue die ‘Beprobung der
vorhandenen Grundwasserméssstellen vorgenommen. Dabéi wurden ermittelt:
die Tiefe der Deckschicht der ‘Deponie, die Durchléssigkeit der Deckschicht
sowie eine Messung der Grundwasserqualitat. Dies ist erforderlich, da eine
Versickerung nur ohne Einschrankungen und Gefihrdungen des Grundwassers
stattfinden darf. Im Ergebnis der Untérsuchungen wurde festgestellt, dass auf
dem GroBteil der Fliche das Oberflachenwasser breitfléchig versickern kann
und von dort schadlos in das Grundwasser gelangt. GeméR des
Geotechnischen Untersuchungsbenchtes Q. Bericht) des Geotechnischen
Sachversténdigenbiros Dipl.-Ing. Timm- -Uwe Reeck, S. 8, ist die Versickerung
des . Oberflichenwassers lediglich ‘in " geringfugigen Bgrelchen des
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Bohrungen BS03, BS06 und um die Achse 5 (BS05). Eine genaue Abgrenzung
der Bereiche durch Sondierungen ist nicht erfolgt. Dies ist im Zuge der
Ausflihrungsarbeiten zu bericksichtigen bzw. umzusetzen. Die Bereiche, in
deneén die Versickerung von Oberflichenwasser unwahrscheinlich ist, wurden in
Abbildung 2 gekennzeichnet. Auf den Ubrigen Teilen der Fliche ist die
schadlose Versickerung des Oberflichenwassers mdglich. In den
gekennzeichneten Bereichen, in denen bindiges Bodenmaterial an der

- Oberfliche ansteht, sind zur Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers

geeignete Manahmen, wie z.B. die Ermrichtung von Mulden, durchzufiihrén. Mit
den zusétzlichen Aufschattungen im Rahmen der Geldndeangleichung kénnen
zusétzliche Mogllchkelten zur besseren Ableitung des Oberflichenwassers
geschaffen werden - durch entsprechende Bodenart oder die Ausbildung von
Mulden. Beeintrachtigungen werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
erwartet Ein- entsprechendes- Konzept ist den Bauantragsunterlagen
beizufiigen. o ’ :

Sollten bei der Gestaltung des Plangebietes Altlasten festgestellt werden, die zu
einer Verunreinigung des Grundwassers fiihren oder die Gesundheit derzeitiger
oder kiinftiger Bewohner beeintréchtigen kénnen, wird der Vorhabentréger
Leipziger Energie fiir die erforderliche Bodensanierung die Kosten iibernehmen.
Beeintrachtigungen werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erwartet. Den
Bauantragsunterlagen ist das Konzept zur Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers beizufiigen.

.Die geplante Solarstromanlage hat dariber hinaus keine nachteiligen

Auswirkungen auf Oberflichengewésser und die Grundwasserneubildungsrate,
hier besteht eine Vorbelastung des Geldndes selbst.

Der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
WHG und- § 20 LWaG so zu erfolgen, dass.eine Gefihrdung des Grund- und
Oberflachenwassers - nicht zu - besorgen ist. Notwendige
Grundwasserabsenkungen und Erdaufschliisse, die auf das Grundwasser
einwirken sind einen Monat vor Baubeginn der unteren Wasserbehérde
anzuzeigen.

Eventuell vorhandene Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen sind bei
den Bauarbeiten in ihrer Funktionsfahigkeit “zu erhalten bzw.

- wiederherzustellen.
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Abbildung 2: Auszug aus der Geotechnischen Untersuchung mit Erganzung zu Bereichen mit
unwahrscheinlicher Versickerung (braun)

Quelle: Geotechnischer Untersuchungsbericht - Bericht : Geotechnisches
Sachverstandigenbiro Dipl.-Ing. Timm-Uwe Reeck, 2016, S

Brandschutz/ Léschwasser

Der Loéschwasserbedarf ist gemaR behordlichem Erfordernis im konkreten
Baugenehmigungsverfahren zu ermitteln und entsprechend abzusichern.
Hinsichtlich der Zu- und Durchfahrt der Loschfahrzeuge ist zu beachten, dass
eine lichte Breite von min. 3,00 m und eine lichte Hohe von min. 3,50 gegeben
sein muss. Zudem ist zu beriicksichtigen, dass den Feuerwehrkriften
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ausreichend Flache fur die Aufstellung sowie ausreichend Bewegungsfreiheit
fur Fahrzeuge und Léscharbeiten zur Verfiigung steht.

Die Lbschwasserbereltstellung mit einer Férderleistung von 48 m® je Stunde
muss mindestens (ber 2 Stunden gewihrleistet sein. Sollte die erforderliche
Durchlassmenge von 48 m® je Sturde wber 2 Stunden nicht mit den
erforderlichen Druckmengen Uber vorhandene Ldschwassereinrichtungen
abgesichert werden konnen, so sind sichernde Manahmen vorzusehen wie
eine Zisteme, ein Brunnen oder ein L8schwasserteich als Reservoir bzw. eine
entsprechende Regelung im Baugenehmigungsverfahfen zu schaffen, sodass
die Léschwasserbereitstellung gesichert ist.

Unabhangig davon gilt es zur Bekdmpfung von Entstehungsbrédnden an
Wechselrichtern durch den Vorhabentréger entsprechende Léschgerite vor Ort
vorzuhalten. Zudem ist der objektbezogene Brandschutz durch den
Vorhabentrager nachzuweisen. Die 6rtliche Feuerwehr ist einzubeziehen.

Abfallentsorgung ,
Das  Grundstick ist gemaB  Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg an die dffentliche Abfallbeseitigung anzuschlieRen.

" Alle MaRnahmen: sind so vorzubereiten und durchzufilhren, dass eine

gemelnwohlvertrégllche und geordnete Abfallentsorgung sichergestelit ist.
Bauabfélle (Bauschutt, Baustellenabfélie, auch aus Abbruch) sind zur
Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufihren., Die
Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von
mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen Bauabfillen’ nach
MaRgabe de‘s Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw.
schadstoffverunreinigte Materialien sind zu- separieren und durch hierfir:
gesondert - zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen. Die
Abfallentsorgung der Baustelle Soll innerhalb von 4 Wochen nach Beendigung
der Bauarbeiten abgeschlossen sein.

Altlasten

Fur das Plangebiet ist der Deponieteil als Altlast anzusehen. Die untere
Bodenschutzbehorde teilte mit, dass es sich bei der Altlast um die
geschlossene Deponie Bendhof handelt, die im Bodenschutz- und
Altlastenkataster = Mecklenburg-Vorpommern unter dem  Aktenzeichen
AA_Z_74_0089 gefuhrt wird. Somit sind im Plangebiet im Bereich der
ehemaligen ungeordneten Deponie schidliche Boderveranderungen im Sinne
des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz maRgeblich vorhanden, die beim
Bau des Solarparks zu beriicksichtigen sind.

Im- Rahmen einer altlastenbezogenen = Geféhrdungsabschitzung ist eine
geotechnische Untersuchung . sowie eine Beprobung der vorhandenen
Grundwassermessstellen vorgenommen worden. Im Ergebnis ist festzustellen,
dass die Deponie sehr unregelmiRig mit teilweise bindigen und teilweise
versickerungsfahigem Bodenmaterial abgedeckt ist. Ein Teil der Deponie weist

'keine Abdeckung auf. Die Grundwasserbeprobung ergab, dass von den

teilweise auffalligen Werten keine Gefahr fur die Umwelt ausgeht (siehe Teil I
der Begriindung).

Davon unabhangig plant " der Vorhabentriger geléndeausgleichende
Erdaufschittungen, die zuséatzlich die Abdeckung der Deponie verstarken.
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:Imlﬁissions- un(_j Klimaschutz

Dariiber hinaus ist bei allen MaRhahmen Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine- Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Verénderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Bei Eingriffen in den Boden ist stets damit zu rechnen, dass der Boden
chemisch schédlich beeinflusst bzw. kontaminiert ist und mit dem Auftreten von
stiickigen bodenfremden Stoffen (Abféllen) zu rechnen ist. Deshalb ist
Bodenaushub, der entsorgt werden soll, stets zu untersuchen und dem
Ergebnis entsprechend zu entsorgen. Auf Bodenabtréage ist zu verzichten.

Der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt iber ein
Grundstiick sowie die weiteren in § 4 ‘Abs. 3 und 6 des Bunden-

" Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete

Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenverinderung oder Altiast
vorliegt, unverziiglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als
zustandiger Bodenschuizbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder #hnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zusétzlich auch fiir die Bauherren und die von
ihnen mit der Durchfiihrung dieser  Tatigkeiten  Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachversténdige und Untersuchungsstellen.

]
"

In ”Bezug auf Beeintrachtigungen durch Larm und Geriiche ergeben sich keine
Anhaltspunkte, dass weitere Untersuchungen in Bezug auf Geruchs- oder
Larmlmmlssmnen erforderlich sind. .

Im Zusammenhang- mit Hinweisen auf eine Gefahrdung durch Blendwirkung
wird hier angefiihr, dass -von, einer Beeintrachtigung durch Blendungen nicht
auszugehen ist. Blendwirkungen kénnen aufgrund der vorherrschenden
Absténde zu den umliegenden nachsten Immissionsorten und der Lage zum
Vorhaben weitestgehend ausgeschlossen werden. Die Module werden nach
Stdwesten ausgerichtet. Die nachstliegende Bebauung befindet sich nordlich
des Solarparks.

Daher sind keine erheblichen Beeintréachtigungen zu erwarten. Es sind keine
schadlichen Umweltemwnrkungen durch Gerdusche oder Geriiche, welche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Aligemeinheit oder die
Nachbarschaft herbelfUhren zu erwarten. ,

Auswirkungen def‘ Planung

Ruckbauverpfhchtung
Aufgrund der begrenzten wirtschaftlichen Laufzeit von Solar-Frelﬂéchenanlagen

- wird eine Ruckbauverpflichtung’ vereinbart. Unter Beriicksichtigung der

Laufzeiten von Solarfreiflichenanlagen wird eine maximale Nutzungsdauer von
30°Jahren vereinbart.

Alle Einrichtungen, die.zum Zwecke des Betriebes der Solaranlagen errichtet
wurden, sind nach Ende der Nutzung wieder zu entfernen und die Fliche zu
rekultivieren. Die Rekultivierungsschicht ist wiederherzustellen.

Es wird darauf hingewiesen, dass insbesondere die Solarmodule, deren
Unterkonstruktion, Fundamente sowie unter- und oberirdische Leitungen und
Kabel zu entfernen sind. ,
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Sollten Berelche .unterentwickelter oder durch den Riickbau beeintréchtigter

Vegetation auftreten, so ist eine Neuanpflanzung vorzusehen. Entstehende
Erosionsrinnen sind zu entfenen.
Die Riickbauverpflichtung wird durch Baulast gesichert.

Gehdlzbiotop - ‘

Im  noérdlichen Teill des Plangeltungsbereiches, entlang  des
ErschlieBungsweges, befindet sich geméR Biotopkartierung eine geschlossene
Allee. Sie ist gemiaB § 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt. Der

' Vorhabentrager beabsichtigt die Allee zu erhalten.und nicht zu veréndern.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Es sind nach gegenwirtigem Kenntnlsstand keine Bau- und oder
Bodendenkmale betroffen.

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffalllge Bodenverférbungen
entdeckt werden, ist gemaB § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die
zusténdige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fiir
Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortllch sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufélhge Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der- Anzeige.

Anzeige des Baubeginns der Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde spétestens
zwei Wochen vor Termin schriftich und verbindlich mitzuteilen, um 2zu
gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Kultur
und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell
auftretende Funde gemaR § 11 DS¢hG Mecklenburg-Vorpommern unverziiglich
bergen und dokumentieren konnen. Dadurch werden Verzégerungen der

‘ Baumal&nahmen vermieden (vgl. § 11 Abs.3 DSchG M-V).

Waldabstand

innerhalb des festgesetzten Waldabstandes (W) sind geméﬁ § 20 Abs. 1
LwaldG

M-V i.V.m. WAbst.VO M-V nur die-Errichtung baulicher Anlagen, die nicht dem
voribergehenden Aufenthalt von Menschen dienen und Fldchenbefestigungen
zuléssig. Die Errichtung von Solaranlagen ist innerhalb der Waldabstandszone
nicht zuldssig.

Hinweise

Munitionsfunde
In Mecklenburg-Vorpommern ist nicht auszuschlieRen, dass auch in*einem fiir

den Munitionsbergungsdienst (MBD) als nicht kampfmuttelbelastet bekannten

Bereich Einzelfunde auftreten kénnen. Aus-diesem Grund sind Tiefbauarbeiten
mit entsprechender Vorsicht durchzufUhren Soliten bei Tiefbauarbeiten
kampfmittelverdéchtige Gegenstande oder Munition gefunden werden, sind aus

- Sicherheitsgrinden die Arbeiten an der Fundstelle und der unmittelbaren
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Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst ist zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei oder Ordnungsbehérde

‘hinzuzuziehen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhélt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies
unverziiglich den 6rtlichen Ordnungsbehdrden anzuzeigen.

GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. insbesondere wird auf die aligemeinen Pflichten als
Bauherr hingewiesen, Gefshrdungen fur die auf der Baustelle -arbeitenden
Personen so weit wie moglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht
gehdren vor  Baubeginn  Erkundungen Uber eine mdégliche
Kamipfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Fliche sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten.

‘Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfithrung

empfohlen

Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufithren, dass von den

_Baustellen als auch von den fertiggesteliten Objekten eine vollsténdige und

geordnéte Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
erfolgen kann. Der Grundstucksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach §§ 10 und 11
Krw-/AbfG zur ordnungsgeméBen Entsorgung belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Abfélle (verunreinigter Erdaushub -bzw. Bauschutt), die nicht
verwertet werden kénnen, sind entsprechend §§ 10 und 11 KrW-/ AbfG durch
einen zugelassenen Beforderer in einer Abfallbeseitigungsanlage zu entsorgen.
Unbelastete ‘Bauabfélle diurfen gemaR § 18 AbfAIG M-V nicht abgelagert
werden. Sie sind wieder zu verwerten.

Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes

Im Plangebiet befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des
Lagenetzes. Die Aufnahme- und Sicherungspunkte wurden in der
Planzeichnung dargestellt. Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten.
Falls die Punkte von BaumaRnahmen beriihrt werden, sind sie durch geeignete
MaBnahmen zu sichern. Mit den Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen muss
gleichermafen verfahren werden. Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist
der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch einen offentlich
besteliten  Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und
Vermessungsamt wieder herstellen zu lassen.

Externe Ausgleichs- und Ersatzbelange

Bei Installation ~ der  Module durch Streifenfundamente  sind
Kompensationsflachensquivalente in Héhe von 12.915 m? erforderlich. Bei
Installation der Module durch Rammpfosten sind
Kompensationsflichenéquivalente in Héhe von 11.006 m? notwendig. Je nach
Konstruktion stellt der Vorhabentriger zum Abschluss des Verfahrens die
entsprechenden Kompensationsaquivalente bereit.

Der Ausgleich wird in der Landschaftszone ,Héhenriicken und
Mecklenburgische Seenplatte” erfolgen, in der der Eingriff erfolgt. Der Ausgleich
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wird durch den Kauf von Kompensationsflédchenéquivalente aus dem Okokonto
NWM 013: Naturwald "Talkenbruch bei Pinnowhof" erbracht.

Artenschutzrechtliche Belange
Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Brutvégel

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdanden soll die
Berdumung der Flachen (Entfernung der Vegetation und Entfernung von
Gebischen und Gehdlzen) im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar
erfolgen. Die Vegetation ist in der Bauphase kurzrasig zu halten, damit es zu
keinen Brutversuchen auf den Flichen kommit.

Reptilien

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinden soll die
Berdumung der Flichen (Erdarbeiten) in einerh Zeitraum erfolgen, in dem die
Reptilien flichten kénnen. Dies sollte im Zeitraum vom 15. Marz bis 30. April
bzw. im Zeitraum vom 1. August bis 30. September erfolgen. Bei Erdarbeiten ist
darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die Griben
und Gruben schnelistméglich zu verschiieBen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Grében zu entfernen
smd .

Amphibien

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden soll die
Beréumung der Flachen (Erdarbeiten) in einem Zeitraum erfolgen, in dem die
Amphibien fltichten kénnen. Dies sollte im Zeitraum vom 15. Mérz bis 30. April

<bzw. im Zeitraum vom 1. August bis 30. September erfolgen. Bei Erdarbeiten ist

darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die Graben
und Gruben schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Graben zu entfernen

. sind.

A
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TEIL 2 - Priifung der Umweltbelange - Umweltbericht

1. Anlass und Aufgabenstellung

GemdR § 2a BauGB ist der Begrindung des vorhabenbezogenen

'+  Bebauungsplanes Nr. 7 "Sondergebiet Solarpark Bendhof-Nord" ein
Umweltbericht beizufiigen. Innerhalb des Umweltberichtes ist eine Prufung der
Umweltbelange durchzufiihren.

2. S@andort, Art und Urﬁfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Zielsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Gemeinde Liutzow
ist'es, planungsrechtliche Voraussetzungen fur die Errichtung eines Solarparks
auf der ehemaligen Deponie Bendhof und angrenzenden Teilflichen zu
schaffen.

Der Plangeltungsbereich befindet sich an der nérdlichen Gemeindegrenze
LUtzows. Die Planbereichsgrenzen werden gebildet:

- im Norden durch Ilandwirtschaftlich genutzte Fldchen und die
Ortsverbindungsstrafe zwischen Bendhof Ziegelei und der Kreisstrale K 27

- im Osten durch Flachen fiir die Landwirtschatt,

- im Suden durch die der Stadt Gadebusch zugehénge Teilfliche des
Plangebletes bzw. die ehemaligen Deponie,

- im Westen durch eine schmale, der Stadt Gadebusch zugehérige Teilflache
der Deponie (sidwestlich) sowie landwirtschaftlich genutzte Fl&chen.

Das Plangebiet liegt in einer Hohenlage zwischen 55,7 m bis 60 m . HN. Die
néchstgelegenen Siedlungsgebiete sind nérdlich der Fliche Bendhof Ziegelei
und nordéstlich der Ort Bendhof (Gemeinde Lutzow). Das Gelénde der Fliche
ist teilweise inhomogen kuppig.

Der Solarpark soll iberwiegend auf einer seit 1994 abgedeckten ehemaligen
Deponie entstehen, deren Gelénde eingeziunt ist (siehe Teil 1/ 3.1).

Das Vorhabengebiet gliedert sich in einen Teilbereich- von 1,61 ha, der
Gemeinde Lutzow zugehdrig, sowie in einen Teilbereich von 4,53 ha, der Stadt
Gadebusch zugehdrig.

Eine Teilfiiche des Plangebietes von Liitzow ist ein nach Norden verlaufender,
unversiegelter Wirtschaftsweg, der das Plangebiet verkehrlich erschliet und
durch die OrtsverbindungsstraBe Bendhof Ziegelei mit der KreisstraBe K 27
verbindet.

Der Wirtschaftsweg kann aufgrund der geringen Stralenraumbreite nur mit
kleineren LKW befahren werden. Ein Umladen der Materialien auf kleine LKW
an der StraBe zur Ziegelei ist vorgesehen.

-+ Bei der Errichtung der Solarstromanlage sind minimale Versiegelungen sowie
geldndeausgleichende Erdaufschittungen geplant. Die geplante Bebauung ist
so vorgesehen, dass ein Elndrlngen in Boden innerhalb der Deponie vermieden
wird. Die unterirdische Verlegung von Leitungen erfolgt vorrangig auBerhalb der
Deponie.

I
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Abbildung 3: Biotop- und Nutzungstypen (Quelle: http://www.gaia-mv.de)

Die Flache ist nach der Abdeckung in Sukzession Ubergegangen und
Uberwiegend mit Ruderalvegetation bewachsen. Das Vorhaben entspricht somit
der Nachnutzung einer mit natirlicher Vegetation bestandenen, ehemaligen,
ungeordneten Deponie. Im nérdlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine
gesetzlich geschitzte geschlossene Allee.

Die Flache soll als "Sondergebiet Solarpark Bendhof-Nord" bezeichnet werden.
Detaillierte  Planungsziele  enth&lt die Begrindung unter dem
Gliederungspunkt 4 in Teil 1 der Begriindung.

Die Darlegungen zum Bestand (Lage, Ausstattung und Bewertung) erfolgen
detailliert in nachfolgenden Punkten des Umweltberichtes.

3. Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachplédne

Der Umweltbericht erfordert gem. Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die
Darstellung der fir den B-Plan relevanten Umweltziele der Fachgesetze und
Fachplane. Ubergeordnete Ziele der Schutzgiter werden u.a. bei der
Ausweisung der Bauflichen beachtet, Ziele fiir Schutzgiter des
Naturhaushaltes flossen in deren Bewertung ein. Die zu beriicksichtigenden
Ubergeordneten Planungen sind in der Begrindung unter dem
Gliederungspunkt 2 darlegt. Auf eine Wiederholung wird daher verzichtet.

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1
Bundesnaturschutzgesetz, Allgemeine Grundsatze zu Beeintrachtigungen von
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Natur  und Landschaft  (Verursacherpflichten), gemaB § 13
* Bundesnaturschutzgesetz, artenschutzrechtluche Belange, gemiR § 44
Bundesnaturschutzgesetz, etc. werden im. nachfolgenden Umweltbericht unter
dem Abschnitt ,5. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen®
berlcksichtigt. Hinsichtlich der zu berucksichtlgenden Schutzguter werden
ebenso die jeweiligen relevanten Gesetze wne z.B. Bundes-Bodenschutzgesetz,
Landeswassergesetz, Landeswaldgesetz und Naturschutzausfiihrungsgesetz
M-V beachtet. ]
Weiterhin sind nachfolgende Aussagen’ Ubergeordneter Planungen/ Belange im
Re_nfhmen der Bestimmung-umweltrelevanter Faktoren zu beachten.

4. Schutzgebiete und Schutzobjekte R

Internationale Schutzgebiete 1
Ein ‘'SPA-Gebiet oder andere :nternatlonale Schutzgeblete werden nicht von

dem Vorhaben beriihrt.

Natlonale Schutzgebiete '
Nationale Schutzgebiete werden mcht von dem Vorhaben ber(ihrt.

Gesetzllch eschitzte Biotope nach § 20 Na]tSchAG M-V

Auf Anregung der unteren Naturschutzbehérde wurde der. Schutzstatus der im
Entwurf der Planunterlagen aufgefiihrten nach § 20_NatSchAG M-V gesetzlich
geschitzten Biotope tberprift. Eine Neubeurtellung der Biotope ergab, dass
diese, aufgrund der anthropogenen Vorbelastung der Flache, nicht die
Voraussetzungen fur den gesetzlichen Blotopschutz nach § 20 NatSchAG M-V
erfullen. Die Strauchbestdnde auf dem Depomegelénde sind keine nach § 20
Abs. 1 NatSchAG besonders - geschutzten Feldgehdize, da die
Mindestanforderungen an ein geschutztes Feldgehélz (s. Anlage 2 NatSchAG
M-V) nicht erfalit werden. Die Gehélze{ werden als Gehélzflichen des
Sledlungsberelches eingestuft. Dies sind keme nach § 20 NatSchAG M-v
gesetzlich geschutzten Biotope.

Die Gemeinde Lutzow hat den "Antrag auf ‘Ausnahmegenehmigung zur
Beseitigung von nach § 20 NatSchAG. M-V gesetzlich geschitzten Biotopen"
zurlickgezogen. Das Antragsverfahren wurde daraufhin von der unteren
Naturschutzbehérde eingestellt. !

Ein nach. diesen Kenntmssen angepasster]und detaillierter Bestandsplan der
Biotope wird dem Umweltbericht beigefugt. 1

Gesetzlich geschitzte Allee nach § 19 NatSc‘:hAG M-V

An der Zuwegung zum Plangebiet bzw. am Wirtschaftsweg befindet sich eine
geschlossene Allee aus alten Schwarzpappel Hybriden mit Stammumféngen
zwischen 2,50 m und 4, 80 m. Die Biume:haben iiberwiegend ihr Héchstalter
erreicht. Die Allee ist nach § 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt. Im
Vorentwurf des B-Planes Nr. 7 der Gememde Litzow wurde das Biotop geman
Ubernahme der Daten aus dem LUNG- Kartenportal (http://www.gaia-mv.de,
Kartierstand 1996) als nach § 20 NatSchAG 1M-V geschiitzte Hecke bezeichnet.

Eine Verénderung oder Beseitigung der Allee ist nicht vorgesehen. Wenn eine
Rodung oder Beseitigung erforderlich wird, smd die entsprechenden Antrage im
. Planverfahren 2u stellen und 1 eine Kompensation nach
Baumschutzkompensatlonserlass und Alleenerlass zu beriicksichtigen.

e
i
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Gesetzlich geschiitzte Biume nach § 18 NatSchAG M-V

im Bereich der Allee befindet sich ein gemaR § 18 NatSchAG M-V geschiitzter
Baum; eirie Silberweide. Eine Veranderung oder Beseitigung des Baumes ist
nicht vorgesehen. Ein Pflegeschnitt, um den Baum auf den Kopf zu setzen, ist
gestattet bzw. tierékologisch zu empfehlen Wenn eine Rodung erforderlich
wird, ist ‘der entsprechende Antrag im Planverfahren zu stellen und eine
Kompensation nach Baumschutzkompensatlonserlass zu beriicksichtigen.

Trinkwasserschutzzone )

Das Plangebiet wird nicht durch Tnnkwasserschutzzonen beriihrt.

|
5. Beschreibung und Bewertung der Umweltéuswirkungen

|
\
|
5.1  Abgrenzung des Untersuchungsrahmens%und Bewertungsmethodik
Art und GréRe des Plangebietes erfordern die Beschreibung und Bewertung-der
= ; Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter der Umwelt in einem |
Umweltbericht. Die Betrachtungen beziehen sich auf den Geltungsbereich des |
vorhabenbezogenen Bebauungsplans. lm{ Rahmen der Beschreibung und
Bewertung der Umweltauswirkungen ergeben sich schutzgutbezogen
unterschiedliche Auswirkungen auf Pﬂanzen und Tiere, biologische Vielfalt,
Boden und Wasser. Diese beziehen snch}konkret auf das Plangebiet. Fur
Aussagen zu moéglichen Beelntréchtlgungen des Landschaftsbildes werden die
Landschaftselemente der Umgebung’ einbezogen und
. Landschaftsbildbewertungen aus dem LINFOS beriicksichtigt. Im Rahmen der
, Beriicksichtigung der besonderen artenschutzrechtlachen Belange wurden
aktuelle Kartierungen der relevanten Trerartengruppen Amphibien, Reptilien
und Brutvégel vom Gutachterbiro Bauer (Stand 01.09.2016) vorgenommen.
Die Anforderungen des Artenschutzes werden durch Festsetzungen im Plan
beachtet und ggf. durch stadtebaullche Vertrdge gesichert. Eine
altlastenbezogene Gefahrdungsabschatzung wurde mittels
Grundwasserbeprobung durch das Analytik:Buro Eurofins und geotechnischer
Untersuchung durch das Gutachterbiiro Reeck durchgefiihrt. Die Ergebnisse
der Gutachten wurden im Umweltbericht ]’entsprechend bertcksichtigt. Die
Gutachten sind als Anlage der Begriindung beigefiigt.
\

Gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind zu beri]gksichti‘gen:
i,

" a) die Auswirkungen auf Tiere, Pﬂanze}n Boden, Wasser, Luft, Kiima und
das Wirkungsgefige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
'« biologische Vieffalt, I
b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine ‘
Gesundheit sowie die Bevolkerung msgesamt |
- d) -  umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachguter,
e) Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfillen und
Abwassern,
f) Nutzung erneuerbarer Energien und sparsame/effiziente Nutzung von
" 'Energie,
g) Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Plénen, insbesondere

des Wasser-, Abfall- und Immlssmnsschutzrechts
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h) Erhaltung bestmdglicher Luﬂqualltét in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiliung von bindenden Beschliissen der
Européischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht

’ , . Uberschritten werden,
i) Wechselwirkungen zwischen den emzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d des § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB.
Die unter a) bis d) genannten Umweltaspekte/Schutzguter sind allgemein -
Gegenstand der Bestandserfassung. '},

Im Rahmen der Prufung der Umweltbelange sind keine vollstandigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzgiter erforderlich. Detaillierte
Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den
Umweitmerkmalen, die durch die Planung voraussnchthch erheblich beeinflusst
werden. Fachplanungen und Rechtsvorschrlften werden bericksichtigt.

i

5.1.1 Bewertungsmethodik "

Die Bewertung erfolgt nach BewertungsmaBstében die auf die Bedeutung
(Leistungsfahigkeit) und Empfindlichkeit der einzelnen Schutzgiiter fur den
Naturhaushalt am konkreten Planstandort emgehen

Unter dem Begriff Leistungsfihigkeit |st die Qualitdt jedes einzelnen
Schutzgutes im aktuellen Zustand gemeint. Dle Bewertung richtet sich nach der
Natrlichkeit/Unberiihrtheit bzw. dem Grad' der Gestértheit oder Veranderung
am Schutzgut bezogen auf die jeweilige Funktion im Naturhaushalt. Unter dem
Begriff. Empfindlichkeit eines Schutzgutes' ist seine Anfalligkeit bzw. sein
gegenwidrtig bestehendes Puffervermégen gegeniiber Eingriffen und Stérungen
zu verstehen, wodurch wiederum die Leistungsfahigkeit beeinflusst wird.

Die Vorbelastungen der jeweiligen Umweltmerkmale werden im Rahmen der

Bewertung beriicksichtigt. Ebenso werden  vorgesehene
MinimierungsmaBnahmen im Rahmen 1der Bewertung des Eingriffes
einbezogen. '

Die Erfassung und Bewertung der Leistunésféhlgkeit und Empfindlichkeit der
Schutzgiter gegentiber den Eingriffen ierfblgt mittels einer 4-stufigen

Bewertungsskala:

Leistungsfahigkeit / Empfindlichkeit

sehr hoch: Stufe 4

hoch: : Stufe 3 [ o
mittel: Stufe 2 ) '

gering: Stufe 1 v

Die Begnﬁe Leistungsfahigkeit bzw. Empfi ndllchkelt kénnen nicht pauschal fur
alle Schutzguter gleichlautend definiert werden Es muss deshalb eine
Einzelbewertung der Schutzgiter hmsnchtllch ihrer Leistungsfahigkeit im
Naturhaushalt sowie ihrer Empfindlichkeit gegentiber Beeintrachtigungen oder
Verénderungen vorgenommen werden.

5.1.2 Vorbelastungen i

Beeintrachtigungen des Planungsraumes bestehen durch die anthropogene
Vorbelastung der Flache durch die Deponlerung von Miill in einer ehemaligen
Tongrube. Die stlllgelegte Deponie des ehemallgen Landkreises Gadebusch

!
b
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. war von 1972-1990 in Betrieb und hat eine Grblse von 4,00 ha, wovon 1,20 ha
l zum Teilbereich der Gemeinde Lutzow gehbren Das Gesamtvolumen der

Deponie betrug 20.000 m?, wovon etwa 18. 000 m? verfillt sind. In der Deponie
: befinden sich Haus- und Siedlungsmill sowue Industrie- und Gewerbemdill.
_Dié Hydrogeologie GmbH Lit. bewertete in einem Gutachten von 1990 die
geologische und hydrogeologlsche Sltuatlon der Deponie und deren Umfeld.
Demnach wiirde ein Weiterbetreiben der Deponie gegen die geltenden
technischen  Vorschriften  verstoRen, lj das Schutzgut Grundwasser
. voraussichtlich gefédhrden sowie langfristig die Wasserfassung fur die
Trinkwasserversorgung des Landkreises und der Stadt Gadebusch
beeintrachtigen. Aufgrund dieser Emschéﬂzung wurde die Deponie im
November 1990 eingezdunt. Wenig spater wurde die Einlagerung eingestelit.
Teilweise fanden noch wilde Mullablagerungen statt. 1994 wurde die Deponie
mit einer 0,30 — 0,50 m starken Schicht Erdstoff abgedeckt.
In den Jahren darauf folgten weltere Untersuchungen tber die
Umweltauswirkungen der nun stiligelegten Deponle .
Als Ergebnis der "Erstbewertung der Depome Bendhof" von 1992 erstellt durch
die Gesellschaft fir Baugrunduntersuchung- und Umweltschutz mbH sowie der
"Gefahrdungsabschétzung der Deponie Bendhof" von 1993 erstelit durch die
BauWas Ingenieurbliro GmbH, sind .}' MaBnahmen zur Vermeidung
versickernden Niederschlagswassers vorzu_nehmen die Deponie solite nach
den anerkannten Regein der Technil;( abgedeckt werden und ein
Entwéasserungssystem zur Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers aus
| dem Einzuigsgebiet nordwestlich der Depome solite angelegt werden.
| Ausschlaggebend dafur war der ermlttelte hohe Schadstoffaustrag, der vor
allem das Grundwasser und den Vorfluter Gadebuscher Bach beeintréchtigte.
In den Jahren 1998 bis 2000 erfolgten weltere Beprobungen der ausgebauten
Grundwassermessstellen. Eine Ubersicht der Messstellen ist auf der folgenden
Abbildung bzw. einem Ubersichtsplan der Tief- und Brunnenbau Schwerin
dargestelit (Abbildung 4). '

b
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Abbildung 4: Ubersichtsplan mit den Grundwassermessstellen GWF1, GWBR1-3, TB1-4
(Quelle: Tief- und Brunnenbau Schwerin, erstellt 1992)
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5.2 Beschreibung und Bewertung der zu beériicksichtigenden Umweltbelange -

LN I

.Umweltbelang

e gL m e oo

Betroffen-

‘heit® =~ -~

Bestand und Bewertung (derzeitiger
'Kenntnisstand) —

- memgem omme = syt = L

Auswurkungen und Bewertun

—_—— P — e

e - -

. ~a‘!) Mensch

unerhebliciw

Es handelt sich um ein in Bezug auf die Végetaiion
natirlich gepragtes Plangebiet mit geringem

‘Erholungswert (siehe auch Abschnitt 2. und 4.4 des

Umweltberichts). Da der Hauptteil des Plangebietes
von der Deponieé geprdgt und durch eine
Umz#unung nicht zugénglich ist, ist er fur Erholung
nicht nutzbar und besitzt bezliglich der
Erholungseignung die-Wertstufe 1- (gering).

S[chtbez:ehungen zum Plangebiet bestehen mit den
nordlich und nordéstlich liegenden Orten ‘Bendhof

" | Ziegelei und Bendhof. .

Durch  das Vorhaben gehen  Straucher
Landschaftsstrukturelemente verloren. Die Errichtung der

Solaranlagen verindert das Landschaftsbild. Allerdings |

ist das Plangebiet von Verkehrsflichen und
Siedlungsgebieten aus kaum sichtbar. Blendwirkungen
kénnen aufgrund der vorherrschenden Abstande zu den
umliegenden n&chsten Immissionsorten und der Lage
zum Vorhaben weitestgehend ausgeschlossen werden.
Die Auswirkungen . auf das Landschaftsbild sind
angesichts der sichtverschatteten Lage der Solaranlagen
2u vernachidssigen.

als

a2)
| Pflanzen

" bis

biologische
Vielfalt

ad)
Tiere,

erheblich- —
kann durch
MaBnahme
n
kompensier
t werden

Das Plangebiet ist naturrdumlich dem westlichen
Higelland mit Stepenitz und Radegast zugehérig.
Der geologische Aufbau ist bestimmt durch das
Ostholsteinisch-Westmecklenburger
Jungmorénenland.

| Der Deponieteil des Plangebietes hat sich, nach der

Abdeckung, sukzessiv entwickelt. So haben sich in
einigen Bereichen Strducher ausgebreitet.

| Keine geschiitzten Biotope nach § 20 NatSchAG M-

Aufgrund der Biotopstrukturen aus Offenland und
Strauchern ist das Plangebiet fur Pflanzen und Tiere
bedeutsam. Mit der Aufstellung der Solaranlagen in
diesen Bereichen sind Auswirkungen auf Flora und
Fauna verbunden.

Es ist geplant die Gehéizflichen
Baugrenze zu beseitigen und ‘die Flache fur
Solaranlagen zu nutzen. Eine Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung erfolgt unter Gliederungspunkt
5.4 des Umweltberichtes. Auf Grundlage dessen werden

innerhalb der

V: Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen mit der Unteren
Es erfolgte eine detaillierte Bestandserfassung der | Naturschutzbehérde abgestimmt und festgesetzt.

Biotope durch einen externen  Gutachter|Die Flache wird durch die Anlage offen gehalten.”
| (Gutachterbiro Bauer). Dabei wurden unter|Ruderaler Kriechrasen und Staudenflur sowie
anderem gesetzlich geschitzte Biotope nach § 20| Frischgriinland bleiben weitestehend bestehen.

NatSchAG , ermittelt. Auf Anregung der unteren|Bei der ErschlieBung und Befahrung des
Naturschutzbehérde wurde die Beurteilung der | Wirtschaftsweges mit Baufahrzeugen ist auf die
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Umweltbelang

Betroffen-

Bestand und Bewertung (derzeitiQer -
Kenntnisstand)

AusWirkung’en und Bewertung

Eingriffe, die  -bau-, anlage-,

... | Biotope..uberpriit..Diese_ergab,.dass.aufgrund. der

anthropogenen Vorbelastung der Fliche; -nicht die
Voraussetzungen fur den Biotopschutz nach § 20
NatSchAG erfiillt werden. Somit erfolgen keine
und/oder
betriebsbedingte Auswirkungen, hervorrufen, in
deren Folge es zu einer Beeintrachtigung von
Biotopen kommen kann, die nach § 20 Abs. 1
NatSchAG M-V besonders geschitzt sind.
Vorhandene Gehélzflichen werden, da sie sich auf
einer Deponie befinden, als Gehélzflichen des,
Siedlungsbereiches eingestuft.

Geschitzte Allee nach § 19 NatSchAG M-V:
Am Wirtschaftsweg befindet sich eine Allee aus
slteren Hybrid-Schwarzpappeln.

Weiterer Biotopbestand:
In den Offenbereichen des Plangebietes haben sich

aufgelassenes  Frischgrinland und  ruderaler
Kriechrasen sowie ruderale Staudenfiur
ausgebreitet.

Ein detaillierter Bestandsplan sowie die Eingriffs-
Ausgleichsbilarizierung  werden. unter  dem
Gliederungspunkt 54 des Umweltberichtes
dargelegt.

Im Westen grenzt eine Aufforstungsfliche der Stadt
Gadebusch an das Plangebiet an. Hier sind gemaR
Stellungnahme des Forstamtes Grevesmihlen 30 m

.gesetzlich geschitzte Allee Rucksicht.zu nehmen.. - —

Falls Flachen fur die Zwischenlagerung von Materialien
am StraRenrand genutzt werden, wird in dieser Zeit die
dort vorkommende Flora in ihrem ~Wachstum
beeintréchtigt bzw. ist mit ErnteeinbuRen fir den
Landwirt zu rechnen. Eine nachhaltige Stérung. ist -zu
vermeiden. Deshalb sollte die Zwischenlagerung nur auf |

‘krautigem  Stralenbegleitgrin  oder  Ackerfléchen

erfolgen ohne, dass Gehdlzvegetation geschadigt wird.
Es wird davon ausgegangen, dass nach Fertigstellung
des Solarparks die in Anspruch genommenen Flachen
entsprechend des  Ursprungszustandes  wieder
hergestellt werden. Wenn so verfahren wird, ist dlese
Beeintréchtigung nicht eingriffsrelevant. ’
Die Bewertungsvorgaben des Landesministeriums fir
Umwelt in Bezug auf den Bau von
Photovoltaikfreifléichen-Anlagen sind zu beriicksichtigen.
Larmemissionen sind baubedingt und damit zeitlich
beschrénkt. Betriebsbedingte Auswirkungen, die  sich
aus Wartung und Instandhaltung ergeben, sind
vernachldssigbar. Weitere Beeintrdchtigungen fur Flora
und Fauna kénnen sich unter Umstdnden durch eine
groRflachige Beschattung ergeben, durch die Habitate
warmebediirftiger Arten verloren gehen.

An diesem Standort wird der Nachnutzung zur
Energiegewinnung auf der ehemaligen Deponie Vorrang
eingerdumt, da es sich nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB
bei der Nutzung Erneuerbarer Energien ebenso um
einen Belang des Umweltschutzes handelt.

Planungsstand: Satzung 30.05.2017
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Umweltbelang

Betroffen-
heit

Bestand und Bewertung (derzeitiger

.| Kenntnisstand)

Auswirkungen und Bewertung

| Waldschutzabstand einzuhalten. Das Aufstellen von.

Plangebietes besitzen eine potentielle Bedeutung
als Lebensraum fir Reptilien. Die landschaftliche
Struktur aus Laubgeblsch und, Offenland bieten
glnstige Brutmdglichkeiten fur Végel.

Im  artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB)
werden Vorkommen und die Betroffenheit von
geschitzten Arten oder europdischen Vogelarten
dargelegt. Demnach wurden unter den Amphibien
und Reptilien keine artenschutzrechtlich relevanten
Arten festgestelit. Bei den Begehungen wurden die
Reptilien = Waldeidechsé,  Ringelnatter  und
Blindschleiche festgestellt. Unter den
Brutvogelarten wurde die habitatschutzrechtlich
relevante Brutvogelart Neuntdter (streng geschitzt
nach BArtSchvO sowie nach EU-
Vogelschutzrichtlinie im Anhang 1) erfasst. Weitere
wertgebende gefidhrdete Arten sind das Rebhuhn
und die Feldlerche. Der AFB wird gesondert als
Anlage den Planunterlagen der verbindlichen
Bauleitplanung beigefiigt.

Solaranlagen ist nur auBerhalb der| T T T
-| Waldabstandszone gestattet.
Die trockenen, besonnten Bereiche des |Die Anforderungen des Artenschutzes werden durch

Festsetzungen im Plan beachtet und ggf. durch
stadtebauliche Vertrage gesichert. \

Die Habitatfunktion fur gefshrdete Arten, die Freifiichen
bendtigen (insbesondere Rebhuhn und Feldlerche), blelbt
durch das Vorhaben grundsitzlich erhalten.

Nur die Habitatfunkton des Neuntéters wird
voraussichtlich durch das Vorhaben beeintrichtigt.
Dieses Beeintrachtigung ist durch eine geeignete CEF-
MaRnahme zu kompensieren:

Als CEF-MaRnahme ist die Herstellung von kurzrasigem

artenreichem Grinland mit dornenreicher
Strauchbepfianzung vorzunehmen. Die MaRnahme ist im
Bereich der MaBnahmenfliche (entspricht der
Waldabstandszone) umzusetzen. Von der
herzustellenden Kurzrasigkeit auf den Teilflichen
profitieren zudem die gefidhrdeten Brutvogelarten
Rebhuhn und Feldlerche sowie die auf dem Plangebiet
festgesteliten Reptilien.

Die CEF-Manahmen kénnen im Zusammenhang mit
den allgemeinen AusgleichsmaBnahmen umgesetzt
werden.

Planungsstand: Satzung 30.05.2017
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. |Umweltbelang

Betroffen-
heit

Bestand und Bewertung (derzeitiger
Kenntnisstand) '

Auswirkungen und Bewertung

-|-a5) bis.a6).Boden,.

Wasser

siehe.auch Teil | 3.1.und 7, sowieTeilll, 5.1.2- = . . .|

Boden o

Der ‘natiirlich vorkommende Bodentyp ist auf der
Vorhabenflache ist ein Lehm-/ Ton-/ Schiuff-
Pseudogley mit. starkem Stauwasser- und/ oder
Grundwassereinfluss www.umweltkarten.mv-
regierung.de].

Die Vorhabenflache liegt zum -GroQteil auf einer
abgeschlossenen ehemaligen Tongrube, die dem
Tonabbau der nérdlich gelegenen Bendhof Ziegelei
diente.

In der Tongrube wurden Haus-, “Siedlungs-,
Industrie- und Gewerbemill eingelagert. Die
Deponie- wurde nach Stilllegung 1994 abgedeckt.
Dadurch sind keine, natirlich gewachsenen
Bodenstrukturen mehr vorhanden.

Im Rahmen einer aktuellen altlastenbezogenen
Geféhrdungsabschéatzung wurden fiirr das gesamte
Vorhabengebiet (einschlieBlich des Teils der Stadt
Gadebusch) in ' einer geotechnischen
Untersuchung (Gutachterbiro Reeck, siehe
Anlage) die Deckschicht, die Eigenschaften der
Deckschicht sowie die seitlichen Ausdehnungen des
Deponiekdrpers ermittelt. Wesentliche Ergebnisse:
"Die Oberfliche der Deponie stellt sich sehr
unterschiedlich dar.

- ca. 40 % der Deponiefliche weist keine
Deckschicht auf - hier ist von einer
Oberflachenwasser-Versickerung auszugehen.

vorbelastet * ist.

Es ist‘davon-.auszugehen.;dass das.Plangebiet durch den|

Deponiekérper mitt  umweltgefahrdenden  Stoffen
Bisher liegen den Behérden keine
Erkenntnisse vor, die behérdliche Anordnungen
erforderlich machen kénnten. . :
Durch die aktuellen Sondierungsergebnisse .der
Grundwasserbeprobung wird, auch von Seiten der
unteren Bodenschutzbehérde und ‘unteren
Wasserbehdrde, ~  bestatigt, dass  kein  akutes
Gefahrdungspoténzial von der Deponie ausgeht.

Somit wird die gefahrlose Versickerungsfihigkeit
gewdhrleistet. )

Besonders im slid-gstlichen Béschungsbereich, wo keine
Deckschichten oder Deckschichten aus Sanden
vorzufinden sind, ist es geplant gelédndeausgleichende

Erdaufschittungen vorzunehmen, wodurch in diesen |-

Bereichen die Abdeckung verbessert wird.

Durch die Installation der Module, dem Bau von
Nebenanlagen und.Wegen wird der Boden punktuell
versiegelt und teilversiegelt. Eine Bilanzierung des
Eingriffs erfolgt unter dem Gliederungspunkt 5.4.

Durch die voraussichtliche Nutzung ‘von
Streifenfundamenten zur Installation der Solarmodule

erfolgt lediglich eine Auflast. Werden Pfosten gerammt, |

ist im Vorfeld eine entsprechende Deckschicht
aufzutragen. *
Generell gilt, dass dem sparsamen Umgang mit der
Ressource Grund und Boden Rechnung getragen werden
muss. - :

Planungsstand: Satzung

30.05.2017
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Umweltbelang

Betroffen-
heit

Bestand und Bewertung (derzeitlger
Kenntnisstand)

Auswirku’ngen und Bewertung

i
1
I
i
A

=== CaA.= !—#25%=

.der—-Deponiefldche= -sind- - -mit
versickerungsfahigen . organischen  Sanden
abgedeckt (ca. 0,30 m Schichtstarke)

- ca. 35 % der Deponiefldche weisen bindige
Deckschichten aus Ton und Schiuff auf (ca. 0,50
- 1,90 m Schichtstdrke) - hier ist eine
Versickerung von Oberfldchenwasser
unwahrscheinlich. Beeintrédchtigt werden die
bindigen Deckschichten allerdings z. T. durch
Oberlagernde Millablagerungen."

- die geprifte seitliche Ausdehnung der Deponie
entspricht +-5 m der bekannten Ausdehnung der.
Deponie; auf'eine Anpassung der Darstellung
wird verzichtet.

Im Bereich des B-Planes Nr. 7 der Gemeinde
Lotzow sind alle drei Deckschichtvarianten
vorzufinden. Im noérdlichen Bereich sind keine
Deckschichten vorzufinden. Sand und Ton sind im
stdlichen Bereich des Plangebietes als Deckschicht
vorhanden (siehe Anlage).

Wasser

Der Grundwasserflurabstand betrégt im Plangebiet
5-10m. Das nutzbare Grundwasserdargebot besitzt
im grofrdumigen Plangebiet eine hohe Bedeutung
(4.622 m*/d). Bezuglich der Grundwasserneubildung
besitzt das Plangebiet eine geringe Bedeutung (85
mm/a} [www.umweltkarten.mv-regierung.de].

Das Plangebiet ist bedeutsam fiir die Schutzguter
Boden und Wasser, da sie durch die Deponie
vorbelastet sind. Das zuletzt durchgefithrte bzw. im

'Zu-beachten:sind-die topografi schen Gegebenheiten-und |
die Gefahr eines oberflichigen Abflusses. Durch

geeignete entwédsserungstechnische MaRnahmen; wie

Entwésserungsmulden, -drainagen oder —grében, ist
auszuschlieBen, dass der natiirliche Abfluss wild
abflieBendes Oberflichenwassers zum Nachteil eines
tiefer liegenden Grundstiickes verstirkt oder auf andere
Weise veréndert wird. In den Bauantragsunterlagen ist
das Konzept zur schadlosen Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers nachzuweisen.

Um der Bildung-von Erosionsrinnen durch konzentrierten
Niederschlagswasserabfluss von den  Anlagen
vorzubeugen, wird unterhalb der Modulvorderkanten ein
Kiesstreifen angelegt.

Auf der angrenzenden Teilfliche der ehemaligen
Deponie wird es keine Auswirkungen des Vorhabens
geben, da hier ausschlieBlich der Wirtschaftsweg zur
Befahrung genutzt wird.

Planungsstand: Satzung 30.05.2017
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. Umweltbélang '

Betroffen-
hejt

Bestand und Bewertung (derzeitiger
Kenntnisstand)

Auswirkungen und Bewertung

beprobt. Der

-.Rahmen, "__der.. ;*NorenMuﬁsphase ~ -.bekannte.

hydrogeologische Gutachten stammt von 1993, Die
letzte Beprobung der vorhandenen
Grundwassermessstelien erfolgte im Jahr 2000.

Im Rahmen der aktuellen altlastenbezogenen
Gefahrdungsabschétzung wurden die vorhandenen
Grundwassermessstellen an der
Deponie vom Analytik-Biro Eurofins am 30.06.2016
Prifbericht ist der Anlage zu
entnehmen. In einer nachfolgenden Abstimmung der
Sondierungsergebnisse mit dem Analytik-Baro
werden die Werte als Uberwiegend unauffillig
gewertet. Auffillig sind erhthte Sulfat-Werte an den
Messstellen GWBR1 (660 mg/l), GWBR3 (270),
TB3/92 (310) und besonders am GWF1 (3500). Die

zuletzt genannte Messstelle befindet sich nahe dem | .

Plangebiet von Lutzow. Es ist anzunehmen, dass
der hohe Sulfatwert mit den ehemaligen
Fakalienbecken, die sich im Bereich dieser
Messstelle  befanden, zusammenhéangt
Abbildung 4). Die erhthten Sulfatwerte an den
anderen Messstellen  kénnen . auch ' mit
Nitrateintrdgen aus der Landwirtschaft (Diingung)
begrindet werden. Natirlich im  Boden
vorkommendes Pyrit setzt im Zusammenhang mit
Sauerstoffarmut und Nitrateintrédgen Sulfat frei.

Auch das Fakalienbecken (in der N&he der GWF1)
ist ein Grund fur die erhshten Sulfat-Weite. Das
bestitigen die Stickstoff Gesamt-Werte und die’
Kalium Werte, die sehr charakteristisch fur Fékalien

gesamten |

(siehe |

Planungsstand: Satzung 30.05.2017
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Umweltbelang

Betroffen-
heit

Bestand und Bewertung (deueitiger

_ Kenntnisstand)

Auswirkungen und Bewertung

2 e TR

.sind.. Die..Analyse_ der_.Grundwasserfliefrichtung.|—

bestatigt dies. Sie verl4uft vom GWF1 zum GWB1
und GWBR3 (diese weisen erhéhte Werte auf). Eine
weitere Fliefrichtung verlauft vom GWBR2 zum

GWB1 und GWBR 3. Der GWBR3 hat keine|.

erhShten Sulfat-Werte. ,

Im Ergebnis wurden die Belange mit. der unteren
Bodenschutzbehérde sowie der unteren
Wasserbehorde abgestimmt. Sie legen dar, dass die
ermittelten Grundwasserwerte keinen Anlass zu

wasser- oder bodenschutzrechtlichen Anordnungen

bieten. Auf Bodenabtrége ist zu verzuchten

I
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i
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i
]
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]
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i
g
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i
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a7) bis a8) Luft, nicht siehe a1. Mit Umsetzung der Planung wird sich die Lufttemperatur
Klima betroffen |Das Plangebiet nimmt keine lokalklimatische | unmittelbar an den Anlagen und in Abh#ngigkeit von der
Bedeutung ein. ’ . Wetterlage stdrker erwidrmen als bisher. Diese

Veranderungen beziehen sich jedoch auf den
kleinklimatischen Bereich und sind nicht quantifizierbar
bzw. nicht qualifizierbar.
Das Vorhaben unterstitzt das Leitbild des Landes
Mecklenburg-Vorpommern ,Energieland 2020" fur eine
CO2 neutrale Stromerzeugung.

a9) unerheblich | siehe a1 siehe a1

Landschaftsbild .

b) nicht Natura-2000-Gebiete sind im Plangebiet und dessen [ Aufgrund des Charakters des Vorhabens und der

Erhaltungsziele/ | betroffen nahem Umfeld nicht vorhanden. Entfernung kénnen Beeintrachtigungen der FFH-

Schutzzweck Gebiete sowie des SPA-Gebietes sicher ausgeschlossen

Natura 2000 werden.

Gebiete

Planungsstand: Satzung 30.05.2017
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Betroffen-

'Bevolkerung

UmWeItbelang ‘Bestand und Bewertung (derzeitiger ‘Auswirkungeﬁ und Bewertung
heit Kenntnisstand) ‘ ‘ ' 4
C) == -~= = ~.|Unerheblich.siehe.al. —... - am. .co o '. came=--- [5iehe.@5)UND@6) rm=m m;m avim oo s o mm|n

Umweltbezogene

Auswirkungen auf |

Menschen,
Gesundheit und

Mit der Realisierung des Vorhabens innerhalb des
Plangebietes sind aufgrund der sdexponierten Lage der
Solarmodule keine erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten. Es sind keine schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerdusche oder Geriiche, welche Nachteile oder
erhebliche Belastigungen fur die Aligemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeiftihren, zu erwarten. |

d)
Umweltbezogene -
Auswirkungen auf
Kulturgiiter und
sonstige
Sachgiiter

nicht
betroffen

Bau-, Kunst-, und Bodendenkmale sind im Bereich
des Vorhabenstandortes mcht bekannt.

-

Planungsstand: Satzung 30.05.2017
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' Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 "Sondergebiet Solarpark éehdhcf—Nord" der Gemeinde Litzow

Umweltbelahg - |Betroffen- |Bestand und Bewertung. ’ Auswirkungen und B,ewertung:

heit
-e)-Vermeidung-von —— |erheblich-= -|siehe-ab= = - === =~ =z =i : =iz = 2= siehe‘ab)und a6). = = = =:m=== - = F o =
.Emissionen, " ) Ein Eindringen in den Boden im Bereich der Déponie
sachgerechter . solite vermieden. werden. Bebauung, die in den Boden
Umgang mit Abféllen/ - (eindringt, wie zum Beispiel Leitungen, solite nur|.
Abwiéssern: , . |auBerhalb der Deponie erfolgen oder innerhalb éiner

zusétzlich aufzutragenden’ Deckschicht von mind. 0,30 m.
Soliten beispielsweise Pfahle gerammt werden, ist ggf.
eine. Deckschicht, abhingig von der Tiefe der
|vorhandenen Deckschicht, zus#tzlich aufzutragen. Auf
-~ . Bodenabtrége sollte verzichtet werden. .
Emissionen. -werden in geringem Umfang als
Lichtreflexionen gegeben sein.

Bei Eingriffen in den Boden ist stets damit zu rechnen,
dass der Boden chemisch schadlich beeinflusst bzw.
kontaminiert ist und mit dem Auftreten von stiickigen
bodenfremden Stoffen (Abféllen) zu rechnen ist. Deshalb
ist Bodenaushub, der entsorgt werden soll, stets zu
untersuchen und dem Ergebnis entsprechend zu

) eentsorgen.
f) Nutzung nicht Da es bei dem Vorhaben um die Installation | siehe Teil |, 2.1, 2.2 -
erneuerbarer _ | betroffen einer Solarstromanlage geht, wird dem Ziel, | Das Vorhaben unterstitzt u.a. das Zlel des. Regionalen
Energien/sparsame, . erneuerbare Energien zu nutzen, Rechnung | Raumentwicklungsprogramms Westmeckienburgs den
effiziente Nutzung von getragen. Anteil an regenerativen Energien zu erhdéhen und
Energie - ' entspricht dem Leitbild des Landes Mecklenburg-
' Vorpommern ,Energieland 2020“ fur eine CO2 neutrale |,
Stromerzeugung.

g) Landschaftspldne {unerheblich [Fur die Gemeinde Llutzow liegt kein
sowie sonstige Plane, Landschaftsplan vor.

Planungsstand: Satzung 30.05.2017 ' T
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Betroffen-
heit

Umweltbelang

Bestand und Bewertung

Auswirkungen und Bewertung ' 4

insbesondere-des=-
Wasser-, Abfali- und
Immissionsschutz-
rechts

-Hoffigkeitsgebiet fur Ton. Im -Falle von

Im=-Fléchennutzungsplan’ - der: - Gemeinde*
Lutzow (1996) ist der Deponiebereich

markiet und die Belastung mit
umweltgefdhrdenden Stoffen”
gekennzeichnet.

Am ¢stlichen Rande des Wirtschaftsweges
sind nacheinander nach Norden verlaufend
drei Bdume vermerkt.

Bei Bendhof befindet sich ein
vorgesehenen  baulichen Anlagen im
AuBenbereich ist das  geologische
Landesamt Schwerin zu konsultieren.

Flichennutzungsplan der Stadt Gadebusch:
Fir die Flache westlich an das Plangebiet
von Latzow angrenzend ist Aufforstung

'des Flachennutzungsplans der

vorgesehen.

Die~Errichtung=des’ Solarparks™wird ‘mit"der” 1-"Andéfung
Gemeinde Lutzow
bericksichtigt.

Im  Rahmen. des Bauleitverfahrens werden die
Festsetzungen so getroffen, dass das Vorhaben zur
Realisierung des Solarparks - auf dem ehemaligen
Deponiekdrper im Zusammenhang mit der Altlast keine
Gefahr fiir die Umwelt darstelit.

JIn Bezug auf die zu entwickelnde Forstfliche der Stadt
Gadebusch wird - der Waldschutzabstand von 30 -m
eingehalten. In Abstimmung.mit der Stadt Gadebusch und

der Forstbehtrde wurde die Waldabstandslinie (nach § 20

Landeswaldgesetz M-V) festgelegt.

Planungsstand: Satzung 30.05.2017
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- Betroffen-

Auswirkuhgen und Bewertung

zwischen einzelnen
Belangen des
Umweltschutzes nach
den Buchstaben a, c,
und d

vorgepragt. Dies fuhrt zu Vorbelastungen
des Naturhaushaltes - und wirkt sich
gleichzeitig négativ auf die Umweltbelange
aus. Ebenso bedingen die bestehenden
Beeintrachtigen Boden/ Wasser/ Pflanzen/
Tiere einander.

&5

Umweltbelang Bestand und Bewertung

‘ heit.
.h) Erhaltung best- = - N - i
mag"chertl-uftqu'a“tata . =:—er FErs e =S e Eam =z — ﬂﬁ='.4"‘a_-_- = e e——e P T Al s o= s #: = T F e =R T = = —9. == =
i) Wechselwirkungen unerheblich (Das Plangebiet ist anthropogen bereits |Aufgrund der Wechselwirkungen zwischen den]

Schutzglitern bedingen Auswirkungen des Vorhabens
einander., Die fur die Erichtung der Solarmodule
vorgesehene Rodung der Gehdlzflichen und der
Uberplanung von Offenlandbereichen beeintrachtigt den
Naturhaushalt, da Lebensraum beseitigt wird® und
Freirdume verloren gehen. Hier erfolgt eine
entsprechende Beriicksichtigung in der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung. ] ’

Aufgrund der geplanten Nachsorge durch eine zusatzliche
Abdeckung in Teilbereichen der Deponie, werden die
Versickerung von Niederschlagswasser in ‘die Deponie
und damit auch der. Schadstoffeintrag 'in das
Grundwasser zusétzlich reduziet werden kénnen.
Aufgrund dieser geplanten Nachsorge der Flache wird es
unter Bewertung sémtlicher Belange als geeignet
eingeschétzt, den ‘rechnerisch bilanzierten
Ausgleichsumfang — unter Beachtung der Belange des
Boden- und Wasserschutzes — um 25 v. H. zu reduzieren.
Die  voraussichtlichen  Auswirkungen auf Tiere,
insbesondere Brutvégel, fallen unterschiedlich aus.
Einerseits kommt die mit dem Vorhaben verbundene
Offenhaltung der Landschaft gefshrdeten Brutvogelarten |
wie Feldlerche und Rebhuhn zu Gute. Andererseits wirde
durch die Beseitigung der Gebuschstrukturen eine
wichtige Habitatfunktion des stark gefdhrdeten Neuntoters
verloren gehen. Daher wird zur Kompensation eine|’
entsprechende CEF-MafRnahme festgesetzt.

Es ist zu bericksichtigen, dass Boden und Wasser stark

Planungsstand: Satzung 30.05.2017
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anthropogen vorbelastet sind. Im Ergebnis einer
| altlastenbezogenen Gefahrdungsabschatzung gehen von
der Deponie keine akuten Gefahren fUr Boden und
'Wasseraus.~== == == ===F =77 o
Die Bedeutung der regenerativen Energieerzeugung
entspricht u. a. dem Ziel der Planungsregion
Westmecklenburg den Anteil regenerativer Energien zu
erhdhen. Zudem gehort die Férderung bzw. Erzeugung
emeuerbarer' Energien zu den Umweltbelangen. Der
Erzeugung emeuerbarer Energien ist als. Umweltbelang
und im Sinne des Vorhabenziels der Vorrang zu geben.
Ein Ausgleich des Eingriffs ist durch entsprechende
KompensationsmaBnahmen vorgesehen.

]
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5.4

Artenschutzrechtllcher Fachbeitrag

Die Bearbeitung des Artenschutzrechtlichen Fachbeltrags erfolgt durch das
Gutachterbﬂro Bauer (Stand 01.09.2016; Erganzungen Stand: 21.01.2017) in
einem gesonderten Dokument, welches der Anlage der Begrundung zu
entnehmen ist. Zudem wurde der AFB auf Basis einer Stellungnahme’ des
NABU Landesverbandes Mecklenburg-Vorpommem teilweise erganzt und
prazisiert. Wesentliche Anderungen haben sich dabei nicht ergeben.
Wesentliche Ergebnisse sind unter dem Gliederungspunkt 5.2 des
Umweltberlchtes aufgefuhrt. Die im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
empfohlenen MaBnahmen werden in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Ubernommen. Unter Bericksichtigung der MaBnahmen kénnen die

. artenschutzrechthchen Belange beachtet werden.

. Emgrlffs-l Ausgleichsermittiung

5 4.1 Gesetzliche Grundiagen

G!esetzhche Grundlage

Nach § 14 BNatSchG sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflichen oder Verénderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungsfihigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintréchtigen kénnen,
Eingriffe. GemaR § 12 Abs. 1 Nr. 12 NatSchAG M-V ist insbesondere die
Errichtung baulicher Anlagen auf bisher baulich nicht genutzten Grundstiicken
als Eingriff in den Naturhaushalt zu werten. GemaR § 15 BNatSchG hat der
\(erursacher vermeidbare  Beeintrachtigungen zu unterlassen und
unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen oder zu ersetzen.

[
In der Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie

'Mecklenburg-Vorpommern 1999/ Heft 3 werden mit den ,Hinweisen zur

Egngnffsregelung Empfehlungen zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs bei

. Eingriffen in den Naturhaushalt gegeben. In Ergénzung der Hinweise zur

Eingriffsregelung wurden durch das Ministerium fir Landwirtschaft, Umwelt und
Verbraucherschutz M-V mit Schreiben vom' 27.05.2011 Bewertungsvorgaben
konkreﬂsnert die insbesondere bei der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung von
Photovolta|k-Fre|ﬂachenanlagen zu Dberiicksichtigen sind. Hier ist eine
Blotopbeseltlgung mit Funktionsverlust in Ansatz zu bringen (ANLAGE 1).
Zudem wird Eingriffs- und Ausgleichsregelung entsprechend der Ergénzung
vom 28.09.2016 des Erlasses Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung vom
27 05.2011 beziglich Photovoltaikfreiflichenanlagen auf Deponien prazisiert
(ANLAGE 2).

5/4.2 Bestandsbeschreibung und Bilanzierungsgrundlagen

Die Vorhabenflache befindet sich zum GroBteil auf einer ehemaligen
ungeordneten Deponie. Hier hat sich nach der Abdeckung 1994 sukzessiv
Vegetation entwickelt.
I| i

Grundlage far die Bilanzierung des Eingriffs ist die Bestandserfassung und
Beschreubung der vorhandenen Biotope. Diese erfolgte durch das
Gutachterburo Bauer (Stand 01.09.2016/ Ergédnzungen Stand: 21.01.2017). Die
Ergebnisse wurden im Entwurf auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung

'dargelegt Auf Anregung der unteren Naturschutzbehérde wurde der

Schutzstatus der in der Biotopkartierung aufgefithrten nach § 20 NatSchAG M-
¢
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Y gesetzlich geschutzten Biotope Uberpriift. Eine Neubeurteilung der Biotope
ergab, dass diese, aufgrund der anthropogenen Vorbelastung der Fléche, nicht
die Voraussetzungen fir den gesetzlichen Biotopschutz nach § 20 NatSchAG
M-V erflllen. Die zuerst als Feldgehéize eingestuften Gehdizbiotope werden

nun dem . Deponiestandort entsprechend, als Gehélzflichen des
Siedlungsbereiches eingestuft.

lm Teilbereich der Gemeinde Liitzow haben sich vor-allem ruderale Staudenfiur
und ruderaler. Kriechrasen entwickelt. Am Rande ehemaliger Abgrabungen im
Suden und Osten des Plangebietes haben sich Siedlungsgebiische aus
helmlschen Geholzen ausgebreitet. Im Sudosten etablierten sich Brachstadien
von Glatthaferwiesen bzw. aufgelassenes Frischgriinland, die auf natiirlich
gewachsenen Boden stehen. Im 6stlichen und nérdlichen Bereich ist die Fldche
mit ruderaler  Staudenflur sowie ruderalen Kriechrasen bewachsen. Im
Nordosten ~befindet sich eine Teilfliche des Plangebietes auf dem

" angrenzenden Lehmacker. Der nordliche Teilbereich des Plangebietes ist
gepragt von einem unversiegelten Wirtschaftsweg, an dem sich eine
geschlossene Allee aus Schwarzpappel-Hybriden entwickelt hat. Am nérdlichen
Ende des Wirtschaftsweges befinden sich .begleitend’ ruderaler Kriechrasen
spwne ruderale Staudenflur. Die Allee und der GroRteil des Wirtschaftsweges.
liegen auBerhalb des Eingriffsbereiches.

S Elngnffsberelch bleiben ruderale Staudenflur, ruderaler Kriechrasen sowie
Glatthafewwese weitestgehend erhalten bzw. kénnen-durch regelmaRige Mahd
voraussuchthch aufgewertet werden.

Durch die anthropogene Vorbelastung der Eingriffsflédche sind folgende Punkte
bei der Bilanzierung zu berlicksichtigen:

1! * Da gelandeausglelchende Erdaufschittungen geplant sind, wird die
. Flache zusétzlich abgedeckt, wodurch das anfallende Oberflichenwasser
i{ geregelter abflieBt und der mégliche Schadstoffaustrag aus der Deponie
ﬁ verringert wird.
.®" Die Bebauung durch Solarmodule kann auch als zuséatzliche Abdeckung
1 der Deponie angesehen werden.
i= Die vorhandenen Gehélze durchwurzeln wahrscheinlich die Abdeckung
! und lockern diese auf. Versickerndes Niederschlagswasser gelangt
dadurch leichter-zum Deponiekérper und sickert von dort aus verunreinigt
‘ ins Grundwasser. Die vorhandenen Strducher tber-dem Deponiekdrper
I beemtréchtlgen somit die Schutzwirkung der Abdeckung.
) " * Durch das Vorhaben wird einer weiteren Verbuschung der Flache
: “ entgegengewirkt, was Offenland bevorzugende Brutvogelarten, wie
I Feldlerche und Rebhuhn sowie wéarmeliebende Reptilienarten begiinstigt.
* In Bezug auf die Nachnutzung wird die ungeordnete Deponie zu einer
»  Flache weiterentwickelt, auf der regenerative Energie gewonnen wird.

Es zeigt sich, dass die Rodung der Gehdlze sowie die Nachnutzung der Fliache
d|e Schutzgiter Boden und Wasser zusétzlich schitzen. Zudem wird die Flache
durch die geplante Bewirtschaftung naturschutzfachlich aufgewertet.
Diese Punkte vermindern die Eingriffsintensitat und sind bei der Bilanzierung zu
berticksichtigen.
|
Naturschutzfachliche Einstufung der betroffenen Biotoptypen
Fir den fir die Bemessung des Ausgleichs herangezogenen Biotoptyp erfolgt
eine Beurteilung nach seiner Qualitdt und Funktion fur den lokalen
Naturhaushalt. Die Bewertung erfolgt auf der Grundlage der
il ’
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°

. i
Regeneratlonsfahlgkelt sowie der regionalen Einstufung der ,Roten Liste der
gefihrdeten Biotoptypen der Bundesrepublik Deutschland“. Bei der Bewertung
wird der jeweils hohere Wert fur dle Bewertung der kartierten Biotope
herangezogen

Dle Grundlage fur die Kompensationswertzahi bildet TABELLE 1, welche aus
den ,Hinweisen zur Eingriffsermittiung” ibernommen wurde. Entsprechend der
Auspréigung ‘der einzelnen Biotope variiert die Kompensationswertzahl
zmschen den vorgegebenen Werten. Der Eriass "Eingriffs-. und
Ausglemhsbulanznerung vom 27.05.2011 beziiglich
Pﬁhotovoltalkfrelﬂéchenanlagen auf Deponien" des Ministeriums fir
Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz gibt dabei folgendes vor: Fir
'Blotope auf Deponien ist, aufgrund von hoher Hemerobie und
Schadstoffbelastung, der geringste Wert der mdéglichen Wertspanne
anzusetzen Ein mittlerer Wert wurde bei Biotoptypen gewdhlt, die sich tellwelse
oder komplett auBerhaIb der Deponie befinden und- dabei relativ normal
ausgepragt sind.

T%‘Iabelle 1: Naturschutzfachliche Wertstt_xfén -(geméfl ,Hinweisen zur Eingriffsermittiung“)

Wertein- { Kompensations- | Bemerkung
' stufung |erfordernis
ir | (Kompensations-
. __|wertzahl) . ’
0 0-0,9 fach Bei der  Werteinstufung .0 sind
v 1! Kompensationserfordernisse je nach dem
v ‘ . |Grad der Vorbelastung (z.B. Versiegelung)
bzw. der verbliebenen 6kologischen Funktion
. n ' in Dezimalstellen zu ermitteln
: 1 11-1,5fach Angabe in halben oder ganzen Zahlen
' 2 2-3,5fach - ‘Bei Vollversiegelung von Flachen erhoht sich
3 4 -7.5 fach das -Kompensationserfordérnis um einen
. 4. > 8 fach Betrag von 0,5 (bei Teilversiegelung um 0,2).

"_I;

Die Erfassung der Biotoptypen erfolgte durch einen Naturschutzgutachter
(Gutachterburo Bauer) (Abbildung 5). Der értliche Bestand wird den
nachfolgenden Biotoptypen zugeordnet.

f :
Die Kompensationsermittlung fur Emzelbaume Alleen oder Baumreihen erfoigt
bei Notwendigkeit auf Grundlage des ,Baumschutzkompensationserlasses des
Ministeriums  fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz" vom
15:10.2007 (Baumschutzkompensationserlass). Demzufolge wird fur diese
Biotoptypen kein Kompensationswert gemiR den “Hinweisen zur
EIingriffsregeIung" festgelegt.

Dle Festlegung des Kompensatlonswertes fur die Biotoptypen des Plangebletes
: erglbt sich aus dem Ergebnis der Biotoptypenkartierung und wird im Anschluss
| : begrundet

i
[
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Abbildung 5: Plangeltungsbereich und naturraumlicher Bestand
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Tabelle 2: Naturschutzfachliche Einstufung der Bestandsbiotope (K-Wert = Kompensationswert,
BWB = besonders wertvolles, nicht geschitztes Biotop, § 20 = nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V
geschitztes Biotop, BKE = Baumschutzkompensationserlass)

— U —
2 SR & L. . Lt
U B | " A
8 | ﬁ h A s
‘:v:‘ ﬁ o E : L; - -
1 ‘:n‘ ‘t b B ‘g L4 v
: é - I
LR I g
L A O PRI X
:f‘ § A.:. >y . a;"‘J o “b ,““ “’.;..m“u&u" o ¢~
9.24 | GMB |Aufgelassenes Frisch'ggi‘ml‘and
10.1.3/ | RHU/ | Ruderale Staudenflur/ Ruderaler | [ 2/3 - | -125
10.1.4 | RHK |[Kriechrasen 2 ’
12.1.2 | ACL |{Lehmacker - 1 - -1 1
‘ Siedlungsgebiisch aus
1321 ] PHX heimischen Gehélzarten 1 1.0
. Wirtschaftsweg, nicht oder . i ]
1473 | oW teilversiegelt ‘ 1

. Erlduterung

Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdlzarten (PHX)
Siedlungsgebiische aus heimischen Gehélzarten treten im Plangebiet in Form

von Schiehen-Geblischen bzw. WeiRdorn-Gebiischen sowie in Form von
Holunder-Gebiischen auf. Sie sind insbesondere am &stlichen Rand des
Plangebietes im Bereich der ehemaligen Milldeponie verbreitet. Es wird
aufgrund  von  hoher Hemerobie und Schadstoffbelastung ein
Kompensationswert von 1,0 angesetzt. '

Rudera!er Kriechrasen (RHK)/ Ruderale Staudenflur (RHU)

Ruderale Kriechrasen und ruderale Staudenflur bestimmen hauptséchlich das
Plangebiet.- Bestandsbildende Arten sind Land-Reitgras und Gemeine Quecke.
Beide Biotoptypen sind eng miteinander verzahnt. Aufgrund des Aufwuchses
auf einer Deponie wird ein Kompensationswert von 2,0 angesetzt.

Aufgelassenes Frischgrunland (GMB)

Im &stlichen Bereich des Plangebietes, auerhalb der ehemaligen Milldeponie,
befindet sich eine Glatthafer-Brache. Diese ist dem Biotoptyp aufgelassenes
Frischgriinland zuzuordnen. Dieser Biotoptyp ist beziglich

'Regenerationsféhigkeit oder Gefdhrdung nicht eingestuft. Aufgrund der

naturnahen Ausstattung des Blotop’(yps wird der Kompensatlonswert mit 2,0

eingestuft.
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5.4.3 Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung
Ausgangsdaten fiir die Eingriffsbilanzierung

Das methodische Vorgehen zur Ermittiung des Kompensationswertes der zu
erwartenden Eingriffe richtet sich nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung
sowie’ nach der Eingriffsbewertung gemaR . Schreiben des Ministerium fir
Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz Mecklenburg-Vorpommern vom
| 27.05.2011  zur Emgnffs-/AusgIe|chsbllanz|erung von  Photovoltaik-
i Freifldichenanlagen (PVF) (ANLAGE 1) sowie der dazugehérigen Ergénzung
des Erasses zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung vom 28.09.2016 (ANLAGE

Satzung {iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr 7 "Sondergebiet Solarpark Bendhof-Nord" der
2). |

Stadtebaulichen Konzept - Beschlussvorlage Entwurf (Planungsstand’
19.10.2016) fur das Vorhaben Bebauungsplan Nr. 7 ,Sondergebiet Solarpark
Bendhof-Nord" der"Gemeinde Liitzow ma3gebend.

Die GroRe des PIangeItungsberelches betragt rund 1,6 ha.

Grundlage zur Bilanzierung des Eingriffs ist der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan des Vorhabentragers (Stand: 16.08.2016).

Zur Errichtung der Module strebt der Vorhabentriger entweder eine
Konstruktion mit Rammpfosten oder eine Konstruktion mit Streifenfundamenten

an. Je nach Konstruktion ergeben sich aufgrund des Versiegelungsumfangs .
verschiedene Eingriffswerte. Daher werden fir beide Konstruktionsvarianten die
Eingriffswerte dargestelit.

Baubedingte Wirkungen

Bei den baubedingten Auswirkungen handelt es sich i.d.R. um zeitlich
begrenzte Beeintrachtigungen. Die im Rahmen der Bauarbeiten entstehenden
Beeintrachtigungen werden auf ein Minimum reduziert. Die in Anspruch
genommenen Nebenflichen werden entsprechend des Ursprungszustandes
wiederhergestellt. Es wird deshalb davon ausgegangen, dass keine
eingriffsrelevanten Beeintrachtigungen verbleiben.

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden
werden bzw. die Grében und Gruben schnellstméglich zu verschlieBen sind und
vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den
Grében zu entfernen sind.

Fir die Berechnung der Eingriffsflichen ist die Flichenbilanz zum
|

Anlagenbedingte Wirkungen
Anlagebedingte Wirkungen ergeben sich aus-den Bauwerken selbst. Zu nennen
| sind hier vor allem dauerhafte Fldchenverluste durch Versiegelung und
Uberbauung bzw. die Vernichtung von Biotopbereichen. Fir die geplante
Versiegelung wird von einer maximalen Versiegelung von 80% ausgegangen.
Fur die obrigen 20 % wird angenommen, dass eine eingriffsmindernde
MaBRnahme in Form einer Anlage von extensiv bewirtschaftetem Grinland
durchgefihrt wird.

Betriebsbedingte Wirkungen

Die betriebsbedingten Wirkungen resultieren aus der Nutzung der Solarmodule
nach der volistindigen Herstellung. Mittelbare Beeintréchtigungen im
Randberelch der Anlagenfliche sind nicht zu erwarten (vgl. ANLAGE 1)

*
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Landschaftsbild / Natiirfiche Erholungseigriung 3

Der Plangeltungsbereich liegt ihnerhalb des Landschaftsbildraumes’
JAckerlandschaft westlich von Schwerm“ “dessen Landschaftsbild mit_mittel bis
hoch bewertet wird.

. Aufgrund des bereits anthropogen genutzten Bereiches als Deponie besitzt das
Plangebiet einen geringen Erholungswert. Durch die Ausrichtung der Module
nach Sudwest und aufgrund der groBen Entfernung zu Siedlungsgebieten und
Verkehrsflichen kénnen Blendwirkungen weitestgehend ausgeschlossen
werden. Dernach sind Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu
vemachlaSS|gen

Abgrenzung der Wirkzonen ;

Fir die Intensitét der Beeintrachtigungen der betroffenen Biotope innerhalb und
- auBerhalb des Plangebietes wird jeweils ein Wirkungsfaktor ermittelt. Dabei

wurde auf Tabelle 6 der Anlage 10 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung*

zurickgegriffen. In Anpassung an die vorliegende Planung erfolgte eine sinnvoll

angepasste Modifikation. Danach ergeben sich folgende Wirkungsfaktoren:

Baukérper/Baufeld ,

1. Vollversiegelte Flachen (Streifenfundamente, Wechselrichterstationen)
(Intensitétsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0
‘ Kompensationsfaktor + 0,5
2. Teilversiegelte Wegeflichen ‘ _
4 (Teilversiegelung/ vollsténdiger Biotopverlust)
(Intensitatsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0
Kompensationsfaktor + 0,2

3. Flichen innerhalb des Baufeldes (Uberschattete Fliachen)
(Intensitdtsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0 :

Wirkzonen

‘Auf die Ausweisung einer Wirkzone fiir das Vorhaben wird verzichtet. Mittelbare
Beeintrachtigungen im Randbereich der Anlagenﬂache smd nicht zu erwarten
(vgl. ANLAGE 1).

Emmittlung des Freiraumbeeintréchtigungsgrades

Das Plangebiet stellt selbst einen anthropogen genutzten Bereich (Deponie)
‘dar. Deshalb wird ein Freiraum-Beeintrachtigungsgrad von 1 angenommen.
Dies entspricht einem Korrekturfaktor KF von 0,75 fur die ermittelten
Kompensationserfordernisse der Biotoptypen (vgl. Anlage 10 Tabellen 4 und 5
der Hinweise zur Eingriffsregelung).

1
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Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir _die
Aufstellung der (Solarmodule) und deren Nutzung (= Gesamtbilanzierung)

Bidi‘opbeseitigung mit Vollversiegelung

Ein geringer Anteil des Sondergebietes Solarpark Bendhof-Nord wird durch die
Streifenfundamente bzw. durch die Rammpfosten (u-formige Stahitréger) fiir die
Mddultische versiegelt. Weitére Versiegelungen ergeben sich durch die
Aufstellung einer notwendigen Trafostation und das Anlegen von Wegen.

Tabelle 3: Vollversieglung Variante Streifenfundamenten

Versiegelung durch
; Streifenfundamente 1.284 m?
| ‘ - Trafostation (Trafo) 1 Stiick
o Versiegelte Flache je Trafo 10,1 | m?/Stuck
Gesamtversiegelung Trafo 10,1 m?
Wége - 1196 m?
Versieglung gesamt . 1.413,7 m?

Tabelle 4: Vollversiegelung Variante Rammfundamente

Versiegelung durch

Rammpfosten ) 2,93 ] m?

Trafostation (Trafo) 1] Stuck

Versiegelte Flache je Trafo ' 10,1] m?Stick

Gesamtversiegelung Trafo . 10,1 m?
. Wege 119,6 _m?

Versieglung:gesarit’: . 1 - AA%T] T S me

Fir die Fundamente und die Trafostation wird ein Versiegelungsgrad von 100%
{Vollvéersiegelung) angesetzt. Dies wird durch einen Zuschlag auf die
Kompensationswertzah! von 0,5 beriicksichtigt. Die Wege werden teilversiegelt
hergestellt. Dies wird durch einen Zuschlag auf die Kompensationswertzahl von
0,2 bericksichtigt.
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Tabelle 5: Biotopbeseitigung durch Versiegelung — Variante Streifenfundamente:

. | Trafostation
: Ruderale  Staudenflur/
. N Ruderaler Kriechrasen 10,1 2 05| 0,75 18,94
(RHU/RHK)
Wege _ _
Siedlungsgebiisch aus ,
heimischen Gehélzarten 49,46 | 1 02| 0,75 44.51
(PHX)
Aufgelasseries ; -
| Frischgriiniand (GMB) 5014 2| 02) 015 8273
Ruderale - Staudenflur/ .
Ruderaler Kriechrasen 2 02| 0,75 33,00 '
(RHU/RHK) 20
) Summe 119,60 160,25
Streifenfundamente ]
Aufgelassenes '
Frischgriiniand 24,6 2 05 075 46,11
. Lehmacker . 12,1 1 0,5 0,75 13,58
) Siedlungsgebiisch aus . , ‘
heimischen Gehdlzarten 1 05| 0,75 19,35
(PHX)- 17,2| .
Ruderale . '
| . Staudenfiur/Ruderaler 2 0,5 0,75 2.353,26
1 + |Kriechrasen (RHU/RHK) | 1255,1 '
Siedlungsgeblisch aus ’ ,
. . { heimischen Gehdlzarten o 1 0,5 0,75 113,29
) B (PHX) - 100,7
Wirtschaftsweg, nicht ' —
versiegelt . 4,1 ! 05/ 075 49
: Simme 1.414 ' 2.550,17
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Tabelle 6: Biotopbeseitigung durch Versiegelung — Variante Rammpfosten

&

bTrafostation

T Ruderale  Staudenflur/
| / ) Ruderaler Kriechrasen 10,1 2 0,5 0,75] 18,94
| (RHU/RHK) '
Wege
Siedlungsgebiisch  aus
heimischen Gehélzarten 49,46 | 1 0,2 0,75| 44,51
(PHX)
Aufgelassenes ;
Frischgrunland (GMB) 50,14 2 02 075 82,73
] Ruderale Staudenfiur/ ‘
L Ruderaler Kriechrasen 2 0,2 0,751 33,00
(RHU/RHK) - 20
v Summe 119,60 160,25
Rammfundamente
Ruderale Staudenflur/
Ruderaler Kriechrasen .2 05 075 4,88
(RHU/RHK) 7 2,60
Siedlungsgebisch aus .
heimischen 1 0,5 0,75| 027
| Gehdlzarten (PHX) s 0,24
Wirtschaftsweg, 1 05| 075 0,01
| teilversiegelt (OVU) 0,01
| Lehmacker (ACL) 0,03 2 05/ 075/ 0,05
Aufgelassenes 1 0.5 0,75| 0,06
Frischgriinland (GMB) 0,05 )
Summe 2,93 . 527
. Gesami| i3zes|Cesamuersiedeling KFAI gy 45|

¥

Planungsstand: Satzung 30.05.2017 ‘ 54




Gememde Lutzow

Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr 7 "Sondergebiet Solarpark Bendhof-Nord" der

-

Biotopbeseitigung durch Uberschirmung

Die Berechnung des Kompensationsbedarfs fir die Biotopbeseitigung mit

Funktionsverlust erfolgt fir Solaranlagen maBgeblich auf Grundlage der

Verschattung von Flachen. Fur die geplante Anlage ist von folgenden Mengen
* und Maf3en auszugehen:

Tabelle 7: Funktionsverlust dirch Uberschirmung

Module _ 4.632| Stiick
Modulbreite ' 1 m
Modullinge . 1,65| m
Aufstellwinkel K ' 15| Grad
Abstand Boden—Unterkante , 0,7l m
Bauhohe Modul , 2,25 m
Verschattung je Modul 1,59| gm
Verschattung gesamt 7.382| gm

Innerhalb der festgesetzten Baugrenzen werden 4.632 Module aufgestelit. In
Abhénglgkelt vom Aufsteliwinkel ergibt sich fiir jedes Modul eine Verschattung
von 1,59 gm. Insgesamt werden somit 7.382 gm Fliche verschattet.

Tabelle 8: Biotopverlust durch Uberschimung

'Ruderale Staudenflur/
Ruderaler Kriechrasen
(RHU/RHK) 6.475,82 2 0,75 9.714
Siedlungsgebiisch aus - ‘
heimischen Geholzarten

(PHX) 644,48 1 0,75 ~ 483
Aufgelassenes
Frischgriiniand (GMB) 165,37 2 0,75 248
Biotopverlust
Uberschattung :
Gesamt| 7.285,67| gesamt [KFA in gm] 10.445
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‘Far die Ermittlung des Eingfiffs erfolgte die Ermittlung der jeweils
blotoptypbezogenen Eingriffsfiiche entsprechend ihrem prozentualen Anteil an
der Bestandsfléche innerhalb der festgesetzten Baugrenze.

.Biotopbeseitigung mit Funktionsveriust

Far die nicht verschatteten Flichen des Sondergebietes-Solarpark Bendhof-
Nord wird eingriffsminimierend bewertet, dass die Bewnrtschaftung der Flachen
unter Einhaltung der folgenden Punkte erfolgt:

- Einsaat der Flachen oder sukzessive Selbstbegriinung,

- kelne Bodenbearbeitung,

- keine Verwendung von Dinge- oder Pflanzenschutzmittel,

: . hdchstens 3x jahrliche Mahd mit Abtransport des Mahgutes,

‘ - frihester Mahdtermin= 1. Juli.

. Mit einer derartigen Bewirtschaftung der nicht verschatteten Flichen wird
* erreicht, dass diese Bereiche wichtige naturrdumliche Funktionen ibernehmen
und sich dementsprechend eingriffsminimierend auswirken. Diese Flichen
‘werden mit einem Biotopwert von 1 bewertet. Fur Flachen mit einem Biotopwert
< 1 (ACL, PHX) ist demzufolge kein Eingriff zu berechnen.
- FUr Flachen deren Biotopwert >1 ist (RHU/RHK, GMB) innerhalb der
: Baugrenze sowie auBerhalb der Baugrenze erfolgt eine Berlicksichtigung des
entsprechenden Funktionsverlustes. Ausnahmen bilden die Biotopbereiche die
: ! auch nach Umsetzung der Planungsziele erhalten bleiben.

Tabelle 9: Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

[V
o -
o W, -

e
a

,‘
E—t
¥

Ruderale Staudenflur/
Ruderaler Kriechrasen

Fnsch_gwland (GMB)

" Gesaimt

Blotopverlust
jesamt [KFA in gm]

{RHU/RHK) 6.224,02 2 - 0,75 9.336
“ Siedlungsgebiisch aus :
’ heimischen Geholzarten
(PHX) 318,41 1 0,75 239
Aufgelassenes - :
246,06 2 0,75 369

- 9.944

6.788 |
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Mm:m:erung

Sofern die Bestandsflichen im Bereich des Sondergebiet Solarpark Bendhof-
Nord einen Biotopwert besitzen der kleiner 1 ist, werden die Fldchen durch die
geplante Bewirtschaftung entsprechend naturschutzfachlich aufgewertet. Diese
Aufwertung wird als Eingriffsminimierung erfasst.

‘ Weiterhin wird eingriffsminimierend bewertet, dass die bilanzierten Bereiche der

" hochwertigen Biotoptypen keinen vollstindigen Funktionsverlust aufweisen.

Vielmehr werden auch nach der Umsetzung der Planungsziele noch wertvolle
naturrdumliche Funktionen erhalten bleiben bzw. neu geschaffen.

Tabelle 10: Minimierung

Ruderale Staudenflur/ T

Ruderaler Kriechrasen- 1 0,75 -
(RHU/RHK) 2.815,15 . 211
Wirtschaftsweg (OVU) 31,88| 1 0,75 24
CEF-Mafnahme (2*78 gm) -156,00 1 0,75 117
CEF-MaRnahme (2*78qm) | 156,00 1,5 0,75 176
Gesamt 2.847|  Minimierung 2.428

gesamt [KFA in qm]

) Fur den Kompensationswert der Minimierung wird ein K-Wert von 1 fur die
unverschatteten Flachen innerhalb des Plangebietes herangezogen.
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Tabelle 11: Minimieruné innerhalb der Baugrenze

*‘; K S N “ 1 7T e . R «5 -
. R S I A A -
S T | e §§- | &%
TR TURIE E ~ $E ﬁ%g“ Eliie
- Minimierungiduroh. | - & 3 | 88 | TEF
'Herstellung von extensivemiy < ) g L 245 % gg ‘]
| Grlinland und-extensiver’ | . 2 EE | B gg‘%
. PllggezwischenModulen | &% | =& | & @ | §gax
B i v . E . “}.E' = R N "dgg' ]
Ruderale Staudenflur/ :

Ruderaler Kriechrasen. , 1 0,75 ‘
(RHU/RHK) 2.364,96 1.774
Aufgelassenes Frischgrinland » 1 T o785 |

GMB) 60,76 ' 46
Siedlungsgebusch aus

heimischen Gehélzarten : 1 0,75.

PHX) 236,00 C 177

y , , Minimierung
Gesamt 2.426 gesamt [KFA in qm] 1.996

Fur den Kompensationswert der Minimierung wird ein K-Wert von 1 fir die
unverschatteten Flachen innerhalb des Plangebietes herangezogen.

Berticksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen

Entfallt a;ufgrund der Vornutzung des Gebietes.

Beriicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Zum Ausgleich der Beeintrachtigung des Neuntéters wird innerhalb des
Plangebietes eine CEF-MaRnahme durchgefihrt. Diese umfasst die Herstellung
von kurzrasigem Grinland mit Strauchbepflanzung. Die Beeintrichtigungen

. durch das Bauvorhaben werden dadurch vollsténdig ausgeglichen, so dass
Auswirkungen auf die lokalen Populationen verhindert werden. Ein dariiber
hinaus gehender Kompensationsbedarf ist nicht zu verzeichnen."

Berticksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

Durch gelédndeausgleichende Erdaufschuttungen wird die Abdeckung der
Deponie in Bereichen mit nicht vorhandenen Deckschichten oder Deckschichten
aus Sand verbessert und einer Verunreinigung des Grundwassers durch
verunreinigtes Niederschlagswasser entgegengewirkt.
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Ben'],cksichtigungvon Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Die Asthetik des Landschaftsbildes wird durch die Vielfalt, Naturizhe, Ergenart
und Unverwechselbarkeit eines Landschaftsraumes geprégt. Neben der visuellen
Wahrnehmung beeinflussen auch Ruhe und Geruch das subjektive Empfinden
und’die Bewertung des Landschaftsbildes.
Aufgrund der anthropogenen Uberpragung des Bereiches wird eine verbal
argumentative Bewertung als ausreichend eingeschéatzt. Das Plangebiet befindet
sich innerhalb des Landschaftsbildraumes ,Ackerlandschaft westlich von
) Schwerin“, dessen Landschaftsbild mit mittel bis hoch bewertet wird.
Aufgrund des bereits anthropogen, genutzten Bereiches als Deponie sowie der
Einzaunung des Geléndes besitzt das Plangebiet einen geringen Erholungswert.
Durch die Ausrichtung der Module nach Sidwest und aufgrund der groRen
Entfernung zu Siedlungsgebieten und Verkehrsfidachen kénnen Blendwirkungen
weitestgehend ausgeschlossen werden. Demnach wird davon ausgegangen,
dass Auswirkungen auf das Landschaftsbild angesichts der sichtverschatteten
Lage der Solaranlagen zu vernachldssigen sind.

Zusammenstellung der _ Eingriffsvarianten _auf Bioiogtmen und

Sonderfunktionen: - ;

Tabelle 12: Zusammenstellung Gesamteingriff

. Streifenfundamente | Rammpfosten
Versiegelung 2.729 184
Uberschirmung 10.445 10.445
Funktionsverlust V 9.944 9.944
Landschaftsbild 0 0
Gesamteingriff 23118 20.574

Die Gemeinde Lutzow hélt die Reduzierung der Aufwendungen fur den
Ausgleichsumfang weiterhin fir begrindet. Trotz Anpassung der Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung an die Ergénzung ‘des Erlasses zur Eingriffs-
. /Ausgleichsbilanzierung wird der verbleibende Eingriffswert um 25 % reduziert.
Begriindet wird dies dadurch, dass durch das Vorhaben geldndeausgleichende
Erdaufschittungen vorgenommen und Solaranlagen aufgestellt werden. Das
dient der =zusédtzlichen Abdeckung der Deponie und verringert den
Schadstoffaustrag aus der Deponie. Zudem werden Gehélze entfernt, deren
_ Wurzelwerk-die Abdeckung der Deponie beeintréchtigt und somit das Eindringen
von Niederschlagswasser in die Deponie und das Austreten von verunreinigtem
Niederschlagswasser in das Grundwasser begiinstigt wird. Durch die Entfernung
der Geholze wird die Schutzwirkung der Abdeckung erhéht. Damit verbunden
ergeben sich im Rahmen der Abwigung der Belange Boden und Altlasten sowie
Naturschutz Synergien, die genutzt werden sollen.

Durch die Reduzierung des Eingriffs um 25 % ergibt sich fur die jeweiligen
Varianten ein von rund

Variante Streifenfundamente: 17.339 m? KFA
Variante Rammpfosten: 15.430 m? KFA
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Zudem werden durch das Vorhaben artenreiche Grunlandfiichen gepflegt und
bleiben dadurch erhalten bzw. werden durch die regelméBige Mahd aufgewertet.
Das begiinstigt Offenland bevorzugende Tiere wie Reptilien und seltene
Brutvogelarten. Somit erhélt die Flache durch das Vorhaben und- unter
Beriucksichtigung der CEF-Maf3nahme mittelfristig eine naturschutzfachliche
Aufwertung,

Diese AufwertungsmaBnahmen wurden als MinimierungsmaBnahmen bilanziert
(Minimierung innerhalb der Baugrenze zwischen den Modulen = 2.428 m? KFA;
Minimierung durch CEF-MaBnahme = 1.996 m? KFA). Abziglich der
Minimierungsmaf3nahmen wirde sich ein Gesamt-

‘Kompensationsflachenaquivalent ergeben von rund

Variante Streifenfundamente: 12.915 m? KFA

Variante Rammpfosten: 11.006 m? KFA.

Eingriffe auf den geschitzten Baumbestand

Nach §18 und §19 NatSchAG M-V geschiitzte Bdume sind vom Vorhaben nicht
betroffen.

Gesamtbilanzierung

Tabelle 13: Gesamtbilanzierung

| Kompensation = 17.339 m2 KFA

Bedarf (Bestand) Planung
Kompensationsflachendquivalent Kompensation/Eingriffsminderung
bestehend aus: durch:

Variante Streifenfundamente: - N
.. . ; - MinimierungsmaBnahme durch

Sockelbetrag fur  muitifunktionale CEE-MaRnahme

- Interne Minimierung durch Pflege
extensiven Griinlands

- Landschaftszone Hé6henriicken
und Mecklenburgische |-
Seenplatte: Externer Ausgleich
.durch den Kauf von Okopunkten
in der Landschaftszone des
Eingriffs

Variante Ramimpfosten:
Sockelbetrag  fur  multifunktionale
Kompensation = 15.430 m? KFA

Gesamtbilanz

Kompensationsbedarf: Kompensatlon gemaf Planung:
17 339 m? KFA (Streifenfundamente) | 12.915 m? KFA (Streifenfundamente)
oder oder

15.430 mz. KFA (Rammpfosten) | 11.006 m? KFA (Rammfundamente)
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Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7

Gemeinde LOtzow

1.

5.4.5 Anlagen

N - A’ * -
" Ministeriam fiir Landwirtschaft,
Umwelt und Verbraucherschutz
Meckieriburg-Vorpommern v
I ' WMWM‘WVEIWW& !
. mwn-wmmnws
L * R L R
’ - Vertéiler: o
. Uritere Natuzschdzbehwden b rerriseprrdd
: B : E-Mail: h.gatzlu.mv-reglorung.de
R Nachrichtich: . -y S
. 27. SIALU,LUNG . = ruibanieg
- . - Schwarin, dén ‘n.osfzqn

L ¢ . Lo .

Eingriffs- ] Ausgleichsbilanzierung Von Photovoltaik-Freifiichenanlagen (PYF)

Phuxovoltmk Freiflachenailagen. stauen einen vergleichsweise neuen Vorhabensiyp dar, der

zunehmend auch in Mecklenburg-Vorpommem realisiert wird, Im Rahmen der Génehmi-
gungsverfahren fur PVF ist auch eine Emgﬂffs»iAusgle;chsb:lanznerung Zu efstellen. Grund-
lage datlr sind in M -V die Hinweise zur Eingriftsregelung”, LUNG 1999 {HzE). Allerdings
haben bisherige Planungeh gezeigt, dass die Anlagen unterschiedlich bewertet wurden: Vor
dieseny Hintergrind bitle ich die nachfolgenden Bewertungsvorgaben "bei kinftigen Planun-
gen als Grindlage fiar elne landeswen einheitiiche Vorgehenswetse zu berﬁcksnchtvgen 2

Emﬂttlung des Kompensatlonserfordemisses
'Fir dig gesamte uberplante Fldche ist eine Bictopbeseitigung mil Funkhonsver!usl inAn-
satz zu bringen.
Der Frewaumbeeintrﬂdnigungsgrad 1st 2u, énmittein.
Sofern gie Art der Bauausfthring zu einer Versiegelung fishrl, ist &in Versxegelungsauf-
' “schlag von 0,5 auf das Kompensahonserfordemzs zu berﬂds»d\hgen
B:otopbeemtréchugungsn (mittélbare Eingriffswirkungen) i im Randbereich der Anlagen-
fiiche sind riach blshengen Erkenntmssen nicht zu erwarten und somit auch nicht in An-
satz zu bnngen .
Bewertung der Modulzwischenﬂichen
Sofern fir die Modulzwischenfldchen ein naturschutzfachlich geeignetes Managemem im
Rahmen der Bauleitplanung oder der Vorhabengenehmrgung festgesetzt wird, kbnnen
digsé Flachien als eingrifis- bzw. kompensahonsmindernde MaBnahme (Einfuhrung
eingriffs- bzw." kompensahonsmmdemder Mafinalimen ini Rahmen der Fortschreibung
‘der HZE) angerechnet werden, wodurch sich der o.a, Kompensatidnsbedarf verringert,
Voraussetzung fr die Anedcennung als eingriffsmindemde’ Mal?mahme ist die Erhaltung
und Pflege der Fldche:
- Einsaat oder Selbstbegmnung.
- Keine Sodenbearbenung
- keine: Verwendung von Dlnge- oder Pﬂanzensdam:mnte!
- hiichstens 3x jahriich Mahd, Abtranspont des Mzhgtes,
- fruhester Mahdtermin 1. Juli .

Hausanschritt: Telofon: D385 586-0
Ministeriom fut Landwinachal, Umaeh und Verb'aucbenschuk MY Telofox: 0385588 6024
Pauishtrer wgg 4, 19061 Schwarin

Abbildung 6: Anlage 1 - Seite 1

P
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" oo Dariit haber diese Flichen auch wegen der vergleichsweise geringen Stéfwirkung im
Plangebiét eine positive Wnrkung auf den Naturhaushial,

Wert der' Eingriffsminderung ='1

Eine Anefkennung der. begn‘inten Modulzmschensirenfen als qua!:ﬁzlerte Kompensations-

maBnahme wdre nncht sachgerecht,

Kompensanon

By der Wahi dér Kompensazaonsmalsnahmen (entsprechend Anlage 11 HzE) ist wegen
. .der mit dér Anlage verburidenan Landschaﬂsbﬂdbeemtrambgung auf 8iRé fandschaftsge-
' rechte’ Emginederung der ﬂnlage aulerhalb der Emzaunung hinzuwirken,

Sofern die Anlage durch Hiigel- dder Hanglage angrenzende Flichen um mehr als 10m
i:herragl sind die Beemtrachugungen des Landschaﬂsbildes gesondert zu emmitteln und

2usatzh ’\ZUnuu,. nsi

Fallkonstellationen ~ Beispiele
Zur besseren Versiéndlichkelt sollen die aufgef:}hnen Bewenungsvorgaben anhand von
zwei Fallkonsteliationen dargestell werden;

’ Vorhabensbeschrelbung

Auf 10 ha Flache wird eine Photovotta-k-Frenﬂachenanlage geplant. Dabei werden 3
' : ha von Modulen Uberschitmt 7 7,0 ha sind Modulzwischenfiachen, die begrint wers
den. Die Aufstellung der Modufe-erfolgt ohne Fundamenis.

Fallkons!eliat:on 1~ Anlage aut Acker (Kompensationserfordernis 1)
Kompengationsbedarf dirch Blolopbesemgung il Funktiongverlast : 10 ha FA
‘ Frelraumbeeumrachhgungsgrad 1,0
Eingriffsmindernie MaBnahme: 7,0 ha FA ,
Verbleibender Kompensationsbe sdarf: 3,0 ha FA
Kompensafion z. 8° e Anlaga eme: memrexh«aer- Hecke 2uf 1.5 ba Flache (Kompensati-
. onswertzaht’2.0)
Damit beschrankt svch der extermne Kompensataonsbedarf bei der Uberplanung von
Ackerflzchen auf die durch die Module Gberstelite Flsche: Auf den Modulzwischentfia-
chen kommt es zu einem In - Sich — Ausgleich.

El

FallkonisteMation il = Anlage auf Ruderaler Pionierflur (Kompensationserfardernis 2)
Komipensationsbedart durch Bm&opbesemgung mit Funktionsveriust ; 20 ha FA
~ Frexraumbeemtréch:sgungsgrad 1,0

Eingriflsmindernde Maknahme: 7,0 ha FA

Verblgibender Komperisationsbedarf” 13,0 ha FA
" Kampensaﬂon 2. B. bber Anlagk giner mehrreihigen Hecke auf 6,5 ha Flache fKompensat;
- onswenzahl 20

Verweasen méchte ich auch auf Untersuchungen des Bundesamies for Naturschitz zu den
Auswnrkungen von PVF auf Natur und Landschatt, die unter w > Themen > Emeu-
etbare’ Energien > Solarenergie verfgbar sind.

%

im Auttrag

"."5)%

» Br. Gatz

Abbildung 7: Anlage 1 — Seite 2
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TMmistenum fiir Landwirtschaft,

Umwelt und Verbraucherschutz
Mecklenburg-Vorpommern
r o u.u-sz\m b |

t .2 - Lo

nur per Email bearbeitet von: Hetr Unland
F . " 1’e0¢iovr. 0383 1 5896250
Verteiler. . EMai:.
" Untere NaturschutzbehSrden : K Umnland@ho.mv-regierung.de
.Na’chmﬂ:h 1 _Mﬂ.m’ .

LUNG, StALUMS i 25 06 STy angEbey -

Schwerin, den 28.09.2016

Erlass Eingriffs- / Ausgléichbilanzierung vom 27.05. 2011
Ergéinzung beziiglich Fotovoltaikfreiflachenanlagen auf Deponien

Als akme%lem Anlass wird der obén genannié Eﬁass {siehe Anlage) heziglich der Emichtung
und des Betriebes von Folovoltaikfreifizchenaniagen nach Mitwirkung des LUNG wie foigt
erganzt:

Faﬂkonsteﬂatm il - Anlage au! geselzlich geschutzten Biotopen au einer Deponie i.S. des
Kretsiaufwm.schaﬂsgese!zes

Béispiel ,Ruteralisierter Sandmageirasén’

Kompensationsbedarf durch Baompbeseiﬁgung mit Funkw\sveﬂus! 20 ha FA )
Kompensahonserfordem-s 2 (geringster Wert der moghchen Wertspanné bei Biotopen der
Wertshufe 2; wegen hoher Hemerobig' und Schadstoffbelastung)

F retraumbeemmuguagsgrad 0,75 (L@e auf Deponiekdrper als Storquelie)
Emgrtfsmiﬂdande MaBinahme: 7.0 ha FA

Verbleibender Kompensatmbedarr 8.0hafFA

Kompensation durch Mafinahnien an einem funklional entsprechenden gesetzlich gsthutz
ten Bivtoptyp mdgtich; um sowoh! die Arﬁordenmgen von § 14 1. BNatSchG als auch des
§20 NatSchAG M-V zu erfiillen {2.B. emmalsge Enmusselunq zugewachsener Sandmager-
rasen auf 8 ha oder daverhafte Piegé auf 4 ha).

Gegebenem:nls konnen sich aus bestehenden Festiegungen zur kmkreten Fiache [Rekum—
v:emng!Rmatunetmg) abweichende Antoruerungen ergeben,

Mrt freundiichen Griten
im "Auftrag

gez. Kai Umland
" {Dieses Schveiben wrde elektonisch erstelt und gk ohing sigenhindige Untersoivid )

b

Hausanschift: © Telefon: 0385 5680
Minsterium Kr L i A Urnwe2 aric Vesbraucherschutz MV - Telefax: 0335 588 80
Pmbhd\er?degl mezsam >

- Abbildung 8: Anlage 2
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5.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs
auf die Umwelt :
Die geplanten MaRnahmen werden im Text Teil B festgesetzt.

‘ 1. Arténschutzrechtliche Belange

Um Habitate fur Neuntoter zu schaffen, sind im Bereich der MaBnahmenflache
zwei dornenreiche Strauchgruppen mit einem Durchmesser von 10 m
anzulegen. Die Strauchgruppen sind in lockerer Formation anzulegen. Fur die
Anpflanzung sind ausschlieBlich Gehdlze gemaR Pflanzliste im Teil B unter
Punkt 11l.3 zu verwenden. Die Gehélze sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang durch Neuanpflanzungen zu ersetzen. _

Laut ~ artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Gutachterblro Bauer, Stand
01.09.2016) wird eine GréBe von 50 m? empfohlen. Da auf der fiir die CEF-
MaBnahme zur Verfugung stehenden Fliche ausreichend Platz fir
Strauchgruppen vorhanden ist, werden Strauchgruppen mit einem
Durchmesser von 10 m (ca. 78 m?) festgesetzt. Diese gréReren Strauchgruppen
bieten mehr Brutpotential fur den Neuntéter und tragen zur Eingriffsminderung
bei.

Um. Habitate fir Neuntdter zu schaffen, ist die Herstellung kurzrasiger
artenreicher  Griinlandflichen im Bereich der MaRnahmenfliche -zu
gewabhrleisten. Die Flachen sind zweimal im Jahr zu méhen. Das Mahdgut ist zu
berdumen.
GemdR artenschutzrechtlichem Fachbeitrag (Gutachterbiiro Bauer, Stand
01.09:2016) wird fur die gesamte Vorhabenfliche (einschlieBlich Plangebiet der
Stadt Gadebusch) eine GréBe von 0,5 ha empfohlen. Auf der gesamten
. MaBnahmenfléche werden kurzrasige artenreiche Griinlandflichen hergestelit,
um eine zusétzliche Eingriffsminderung zu erzielen.
‘ Die_Strauchgruppen kénnen weitestgehend auBerhalb des Deponiekérpers
. gepflanzt werden, da sich die dafur vorgesehene MafBnahmenflache
) Uberwiegend auBerhalb des Deponiekérpers befindet.

| . : Auf der gesamten festgesetzten Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
| . Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden CEF-
| . MaBnahmen umgesetzt. Diese Fliche dient gleichzeitig als Flache fir interne
- . Kompensation. Die CEF-MaBnahmen sind entsprechend der Festsetzung im
| Teil B unter Punkt I11.1 herzustelien und dauerhaft zu erhalten.

: ) Fir die Anpflanzungen innerhalb der Fidchen fur MaRnahmen zum Schutz, zur

i Pflege und zur Entwicklung: von Boden, Natur und Landschaft sind
ausschlielich heimische und standortgerechte Straucher in der Pflanzqualitat
80/100 cm folgender Pflanzliste zu verwenden:

Eingriffliger WeilRdorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata),
Schiehe (Prunus spinosa),

Hunds-Rose (Rosa canina).

i - . Planungsstand: Satzung :_30.05.2017 . 64
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2. Erhalt von B&dumen

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Baumbestinde sind dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Geholze sind bei Abgang artengleich nach zu
pflanzen.

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzte Allee -ist dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Bei Abgang ist eine heimische Baumart (z.B. gewdhnliche
Rosskastanie, Winterlinde oder Spitzahorn) nach zu pflanzen. Bei weiteren
Abgéngen ist dieselbe oder eine vom Erscheinungsbild her &hnliche Baumart
fur die Nachpflanzung zu wahlen.

Die Bestandsbaumart der Allee ist ein Schwarzpappel- -Hybrid. Diese Baumart
ist nicht heimisch und sollte deshalb bei Abgang durch eine heimische Baumart
ersetzt werden. Alleen sind unter anderem dadurch gekennzeichnet, dass sie
aus dem Erscheinungsbild her gleichartigen Baumen bestehen.

Im Rahmen der Abwégung teilte die Untere Naturschutzbehorde mit, dass die
gewﬁhnllche Rosskastanie aus verschiedenen Grinden eine gefihrdete
Baumart ist. Beispielsweise konnen bereits JungbZume von der
Bakterienerkrankung Pseudomonas befallen sein. Deshalb solite bei der
Baumauswahl fur die Nachpflanzung im Vorfeld fachlicher Rat eingeholt
werden.

1

3. KompensationsmaBnahmen

Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 "Sondergebiet Solarpark Bendhof-Nord" der
Bei Installation der Module  durch  Streifenfundamente  sind
Kompensationsflichenéquivalente in Héhe von 12.915 m? erforderlich. Bei
Installation der Module durch Rammpfosten sind
Kompensationsfiachenaquivalente in Héhe von 11.006 m? notwendig. Je nach
Konstruktion stellt der Vorhabentriger zum Abschluss des Verfahrens die

. entsprechenden Kompensationsiquivalente bereit.

Der Ausgleich wird in der Landschaftszone - ,Hohenriicken und |

Mecklenburgische Seenplatte* erfolgen, in der der Eingriff erfolgt. Der Ausgleich

wird durch den Kauf von Kompensationsflichensquivalente aus dem Okokonto

NWM 013: Naturwald "Talkenbfuch bei Pinnowhof" erbracht.

Die Flachen stammen aus dem Okokonto der Landesforst Meécklenburg-

Vorpommern. Es handelt sich somit um ein anerkanntes und akzeptiertes

Okokonto.

Die MaRnahmenflache umfasst einen wertvoilen Laubholzbestand. Durch die

MaBnahme sollen Alt- und Totholzstrukturen im Wald geschaffen werden, die

eine herausragende Bedeutung als Lebensraum fur Tier- und Pflanzenarten

aufweisen und zusétzlich positive Wirkungen auf den Waldstandort und die

Verjingungsdynamik des Waldes haben. Zusétzlich soll erméglicht werden,

dass sich dauerhaft ungestorte natarliche Okosystemprozesse etablieren

kénnen.

‘ ' Innerhalb des Vorhabengebietes werden auf der fir die CEF-MaRnahme zur
Verfiigung stehenden Fliche 2 Strauchgruppen hergestellt, um neue Habitate
fur Neuntdter zu schaffen. Die Anpflanzung dieser Strauchgruppen kann
ebenfalls als Ausgleich fur die Rodung von Gebiischen und Feldgehélzen
angesehen werden, was im Rahmen der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung
bericksichtigt wird. Da sich die Fliche fir die CEF-MaRnahme innerhalb des
30m-Waldabstandsbereiches befindet, kénnen. nur begrenzt Strauchgruppen
angepflanzt werden.
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Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 "Sondergebiet Solarpark Bendhof-Nord" der
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[

8.2

. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung’

Im Umweltbericht ist gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 auch die Entwicklung des-
Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung zu prognostizieren. Bei
Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flichen in
ihrém jetzigen Erscheinungsbild erhalten bleiben wiirden. Es ist wahrscheinlich,

dass andere Flachen zur regenerativen Energiegewinnung zu nutzen wéren.

Prognose anderer Planungsmﬁglichkeite

Das PIanungszueI entspricht dem Ziel, verstirkt erneuerbare Energien zu
erschlieBen und zu nutzen. Gleichzeitig wird mit der tiberwiegenden Nutzung
der ehemaligen Deponie dem Grundsatz des sparsamen Umganges mit Grund
und Boden Rechnung getragen. Das ist besser als Flachen fur die
Landwirtschaft zu nutzen. Daher wird auf eine Prufung von Standortalternativen
verzichtet.

Zuséatzliche Angaben

Hinweise auf Kenntnisliicken

Fur die- Analyse der Schutzgiter wurden die Aussagen des LUNG unter
www.umweltkarten.mv-regierung.de genutzt. In Auswertung der
Standortbedingungen wurden zudem eine geotechnische Untersuchung
(Gutachterbtiro REECK) sowie eine Analyse des Grundwassers (Analytik-Blro
EUROFINS) durchgefihrt. Als Grundlage fur den Artenschutzrechtlichen

‘Fachbeitrag dient das Gutachten des Gutachterbiros BAUER. Es wird

angenommen, dass dort alle relevanten Arten hlnrelchend erfasst und ihre
Betroffenheit beurteilt wurde.

*

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

GemaR § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfilhrung des Bebauungsplanes
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. .

Nach den Hinweisen zum EAG Bau Mecklenburg-Vorpommern“ sind
Auswirkungen unvorhergesehen, wenn sie nach Art und/ oder Intensitat nicht
bereits Gegenstand der Abwa'gung waren.

Im Rahmen der Bauausfuhrung sollten Ubeiwachungen der Einhaltung
gesetzlicher Vorschriften-und der Umsetzung von Festsetzungen zum Schutz
von Natur und Landschaft erfolgen. Dies betrifft die Einhaltung allgemeingultiger
Forderungen des Gehdlzschutzes, z.B. DIN 18920 ,Schutz von Biumen,
Pflanzenbestidnden und Vegetatlonsﬂachen“ sowie der RAS-LP 4 ,Schutz von
Bdumen, Vegetationsbestinden und Tieren bei BaumafBinahmen®..

Aufgrund der zu erwartenden unerheblichen Auswirkungen durch die
Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 7 der Gemeinde -Lutzow sind nur wenige
Malnahmen zum Schutz von Arten oder Habitaten ‘vorgesehen. Es sind

Y
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Satzung iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 "Sondergebiet 'Solérpark Bendhof-Nord" der
Gemeinde Litzow

MaBnahmen zum Schutz des Neuntdters und die Schaffung entsprechender
Habitate festgesetzt.

Zusammenfassung

Mit dem Umweltbericht wurde gepriift, ob. von dem vorliegenden
Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Lutzow mogliche erhebliche; nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind. ' : -
Im_ Ergebnis der Prufung der Umweltbelange koénnen als
Entscheidungsgrundlage fur die gemeindliche Prifung folgende Aussagen
getroffen werden: Auf Reichtum, Qualitit und Regenerationsfihigkeit der
einzelnen Schutzguter wirkt das Vorhaben unterschiedlich.

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Beeintrachtigungen der Schutzguter

Tiere, Pflanzen, Boden und Landschaftsbild zu erwarten. Diese geplanten

- Eingriffe sind durch geeignete AusgleichsmaBnahmen zu kompensieren.

Zur Kompensation- der Eingriffe in den Naturhaushalt werden MaRnahmen
innerhalb des Plangebietes festgesetzt. Interne KompensationsmaRnahmen
wurden festgelegt; decken den Bedarf an Ausgleichsflichen jedoch nicht
volistéindig. Deshalb wird der verbleibende Ausgleich durch den Kauf von
Okopunkten in der Landschaftszone "Héhenriicken und Mecklenburgische
Seenplatte™ erbracht. Der Erfolg der Schutz- und Kompensationsmafnahmen
wird durch entsprechende Uberwachung erfasst und sichergestellt. Deshalb ist
bis zum Satzungsbeschluss die Absicherung oder die Realisierung externer
MaRBnahmen im erforderlichen Umfang zu gewahrleisten. Der Erfolg der Schutz-
und KompensationsmaBRnahmen wird durch. entsprechende Uberwachung
erfasst und sichergestellit.
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EIL 3 Ausfertiqung

-

Beschluss ﬁbe';' die Begriindung

Die Begrindung zur Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 7 ,Sondergebiet Solarpark Bendhof-Nord* der Gemeinde Litzow wurde am
S gebilligt.

Lutﬁow. den 21.03.204¢

7 loalougr

Herr Tino Wald
Bargermeister

der Gemeinde Litzow

Arbeitsvermerke

]

Aufgestelit in Abstimmung mit der Gemeinde Litzow, durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Straie 11
23936 Grevesmiihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 003881 /71 05-50

Qbm.mahnel.gvm@t-onlin_e.de

Planungsstand: Satzung 30.05.2017 ) 68




Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 "Sondergebiet Solarpark Bendhdf-Nord“ der
Gemeinde Lutzow .

TEIL 4 Anlagen

Die Anlagen werden als gesonderte Dokumente der Begriindung beigefiigt.
1. Karte: Plangeltungsbereich und naturrdumlicher Bestand
2. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

3. Geotechnischer Untersuchungsbericht, Bericht 1

4. Geotechnischer Untersuchungsbericht, Bericht 2
5. Priifbericht der Grundwasseruntersuchung
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