- Satzung

Teil A - Planzeichnung M 1:1000

Zeichenerklarung

1. Festsetzungen

NN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7

BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 BauNVO)
- Sondergebiet Ferienwohnungen und -hauser (§ 10 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundflachenzanhl
GFZ GeschoBflachenzahl
TH Traufhohe als HochstmaB iber dem Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
==wwewes  Baugrenze

a abweichende Bauweise

DN Dachneigung

Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellpld i
schafisaniagen (5 9 Aps. 1 Ar. 4 Baues) Do oo Paten, Garagen und Gemein-

ﬂ‘---1

St __g Stelipiatze (privat)
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stral3enverkehrsfiache

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
(4] Gehweg
——__"_ ortlicher Wanderweg

Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Grunflache (offentlich)

[ Parkanlage

Planungen und MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege und Entwickiung von Natur
und L?i‘idsnhaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) ° gV

m Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

. Anpflanzen von Baumen
@@®@® ~/npilanzen von Straucher

Erhalten von Baumen

Ej Umdgrenzmg von Flachen mit Bindung und Erhaltung von B&aumen, Strauchern
und sonstiger Bepflanzung

Mit Geh- Fahr- und Leitungssrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

S o -

Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

Enhgéz}gabiata und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechtes (§ 9 Abs. 6
du

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt (geander‘t durch Art 3 Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 10 BauNVOQ)

In dem festgesetzten Sondergebiet Ferienwohnungen und -hauser sind nur Ferienwohnun-
gen und Ferienhauser einschlieBlich der zugehorigen Nebenanlagen zulassig.

2 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(1) Bezugspunkt fur die festgesetzten Gebaudehohen ist die Oberkante der zugehorigen
Erschliefungsstraie.

(2) In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind nur Baukorper bis zu 20 m Lange
zuldssig. Im brigen gelten die Vorschriften der offenen Bauweise.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Die fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Land-
schaft festgesetzten Flachen sind als als naturnahe Parkanlage zu gestalten. Dazu sind
die Flachen als blutenreicher Landschaftsrasen mit 15% Wildkrauteranteil anzulegen und
dauerhaft zu erhalten sowie entlang des Wanderweges Gehdlzgruppen (Straucharten gem.
5.2) anzupflanzen. Die Geholzgruppen sind der naturlichen Entwicklung zu uberlassen, die
Grasflachen zweimal jahrlich (Juni und August) unter Entfernung der Mahd zu mahen. Der
Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden ist untersagt Die vorhandenen Kopiweiden sind
zu erhalten. Die Erstaniage mull spatestens ein Jahr nach Bauabnahme der ErschlieBungsaniage
abgeschiossen sein.

(2) Auf den betreffenden Baugrundstucken im festgesetzien Sondergebiet Ferienwohnun-
gen und -hauser sind je 25 gm Uberbauter Fiacne ein einheimischer, hochstammiger
aum, Stieleiche (Quercus robur), Feldahorn (Acer campestre), RoBkastanie (Aesculus hip-
pocastanum), WeiBbirke (Betula pendula), Winterlinde (Tilia cordata), Larche (Larix deci-
dua) oder Eibe (Taxus baccata) Stammumfang 12-14 cm, zweimal verschult anzupflanzen
und dauernaft zu erhalten. Die Anpflanzung hat spatestens ein Jahr nach Bauabnahme der Gebaude
abgeschlossen sein,

(3) Der ortliche Wanderweg innerhalo der Griinflachen ist nur wassergebunden zu befest-
igen.

4, Anpfianzen von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (8 & Abs. 1 Nr.
25a BauGB)

(1) Auf der privaten Grundstucksflache entlang des Neuen Weges sind an den festgesetz-
ten Stellen Stieleichen (Quercus robur), Feldahorn (Acer campestre) oder RoBkastanie
(Aesculus hippocastanum) mit einem Stammumfang von 18-20 cm, dreimal verschult, an-
zupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Anpflanzung hat spatestens ein Jahr nach Bauabnahme der
Gebaude abgeschlossen zu sein.

(2) An den festgesetzten Stellen fir das Anpflanzen von Strduchern an der nordwestii-
chen Grenze der Bebauung ist eine dreireihige Feldhecke, zweimal verschult, eine Pflanze
pro gm, aus folgenden heimischen Baumen und Strauchern anzupflanzen und dauerhaft zu un-
terhalten: Feldahorn (Acer campestre), Vogelkirsche (Prunus avium), HaselnuB (Corylus
avelana), Holunder (Sambucus racemosa), Pfaffenhutchen (Euonymus alatus oder euonymus
europaeus), Schiehe (Prunus spinosa), WeiBdorn (Crataegus monogyna), Schneeball (Vi-
burnum opolus), Heckenkirsche (lonicera xylosteum), Rosengewachse (Rosa canina), Brom-
beere (Rubus fructicosus), Himbeere (Rubus idaeus), Hartriegel (Cornus sanguinea), Faul-
baum (Rhamnus frangula), Ginster (Cytisus scoparius), Berberitze (Berberis vulgaris). Die Anpflanzung
hat spatestens ein Jahr nach Bauabnahme der Gebéude abgeschlossen zu sein.

(3) Um die festgesetzten privaten Steliplatze herum sind folgende Straucher von 40-60
cm, zweimal verschult, zwei Pflanzen je om anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten:
Hundsrose (Rosa canina), Wiesenrose (Rosa carolina), Glanzrose (Rosa nitida), Wildrose
(Rosa pendula), Diinenrose (Rosa pimpinellifolia), Schottische Zaunrose (Rosa rubiginosa),
Nordische Apfelrose (Rosa rugosa). im Bereich unter den festgesetzten Baumen kann zu-
satzlich auch Efeu (Hedera helix) vorgesehen werden. Die Anpflanzung hat spatestens ein Jahr nach

Bauabnahme der Gebaude abgeschlossen zu sein.

5. Bindung fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und Ge-
wissern & 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

(1) Die zum Erhalten festgesetzten Baume und Straucher bzw der innerhalb der festge-
setzten Flachen zum Erhalten von Baumen und Stréuchern befindliche Geholzbestand ist
dauerhaft zu erhalten. Alle MaBnahmen die den Fortbestand gefahrden durch Verdichtung
des Bodens, Grundwasserabsenkung und Eingriffe in den Wurzelraum sind zu unterlassen.
Beim Abgang einzelner Bepflanzungen ist fir gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

6. Ortliche Bauvorschriften iiber die duBere Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB und & 86

der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen uber den Bebauungsplan Nr. 7

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt
geandert durch Artikel 2 MagnetschwebebahnplanungsG vom 23. November 1994 (BGBI. | S. 3486)
sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem vom 26. April 1994 (GS Meckl.-
Vorp. Gl. Nr. 2130-3) wird nach Beschiulfassung der Gemeindevertretung vom 29. Juni 1995 und mit
Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehorde folgende Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 7 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fir das Gebiet Boltenhagen/Uriauberdorf zwischen dem dstlich,
etwa 150 bis 200m parallel zum Klitzer Bach verlaufenden Graben im Westen und Norden, dem Neuen
Weg im Osten sowie der Grenze des Bebauungsplanes Nr. 6a im Siiden bzw. Siidosten bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 31.5.1994,
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung
in den Lubecker Nachrichten am 8.6.1994 grfol
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Der Burgermeister

Ostseebad Boltenhagen, den 9.6.1994

Die fur Raumordnung und Landesplanung Zifots
Satz 1 Nr. 1 BauGB beteiligt worden.

ist gemaB § 246 a Abs. 1
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Der Biirgermeister

Ostseebad Boltenhagen, den 10.6.1994

Die von der Planung beruhrten Trager ©
26.7.1994 zur Abgabe einer Stellungnahn

Ostseebad Boltenhagen, den 27.7.1994 [+

~Belange sind mit Schreiben vom

i

tgefordeft worden.
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Der Burgermeister

Die Gemeindevertretung hat am 2.3.1995 dgh
dung beschlossen und zur Auslegung begh
i‘:’_ll'l [ (/ L‘;’L-Bﬂ._{_,

Ostseebad Boltenhagen, den 3.3.1995 [~ 3
z Z Der Burgermeister
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Die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehendsats-der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie der Begrundung haben in der Zeit vom 18.4.1995 bis zum 19.5.1995
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, da3 Bedenken und Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen,
am 5.4.1995 durch Veroffentlichung im Anzeige- und Informationsblatt fur Grevesmihlen,
Gadebusch und Umgebung " Markt " sowie amf£41995 durch Veroffentlichung in den
" Lilbecker Nachrichten " ortsiiblich bekannjgerhacht worten,

Der Burgermeister

Ostseebad Boltenhagen, den 29.5.1995

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten-Bedenken und Anregungen der Biirger

sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher &#é’;_‘ge am 29.6.1995 gepriift. Das Er-
gebnis ist mitgeteilt worden. N AN
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Ostseebad Boltenhagen, den 11.7.1995 /i T B AP S
. e §/ Der Biirgermeister
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Der katastermaBige Bestand am ¢4-05-9¢ “wird-als richtig dargestellt bescheinigt. Hin-
sichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Prii-
fung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1:486¢0 vorliegt.
RegreBanspriiche konnen nicht abgeleitet )

Grevesmiihlen, den 02.0§ 7996
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iter des Katasteramtes

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der éffentiichen Auslegung geéndert worden. Daher haben
der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrundung in der Zeit vom 1.8.1996 bis zum 15.8.1996 wahrend der Dienststunden emeut
offentlich ausgelegen. Dabei ist bestimmt worden, dal Bedenken und Anregungen nur zu den
geanderten Teilen vorgebracht werden konnten. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriffich oder zur

t _ : S, . . . _ LBauO M-V) Nieden_‘schriﬁ geltend gemacht werden konnen, am 24.7-198¢ gurch Veroffentlichung in den  Liibecker
A X . o Va _ s 4 NN = Un%%gﬂzugtg von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Natur- () AuBenwinde sind in dem Gebiet nur zuldssig aus rotem/rotbuntem Sichtmauerwerk, Nachrichten" sowie dem ,Markt ortsiiblich bekanntgefoat
| | — , FBHEET oder naturbelassener Holzverschalung. bl o e s 451006 ; %
/ o i s - e fog o il nnagen, den 1o.4. 26 e
_. 14 - oo W \ SO a ) 52 @ Landschattsschutzgebiet * Klutzer Bach (2) Dacher sind nur zuldssig als Sattel- oder Walmdach. Der E!ﬂrgenn;ﬂer
e W - ) s E N 2 4 FEr'i'Em'dEi‘-ng., hauser gggcgﬁztﬁ; th?snghsiﬁga;t"sEﬁtgn&eﬂigﬁg}mg_%uﬁggn%gﬁhT des Ersten Geset- (3) Als Dacheindeckung sind nur naturrote, unglasierte Tonziegel, rote, braune oder anth~ _
& B - _ . GZ 04 ’x :az1tfalrperye Betonpfannen oder rote, braune oder anthrazittarbene Welllaserzementplat Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeiéhaent™(Teil A) und dem Text (Teil B),
. i b, ’ : e A DN 30°45 . . UL S : wurde am 3.9.1996 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrun-
\ ‘ : Sonstige Planzeichen (4) AuBenstehende Miilbehdlter sind in einer geschlossenen Umkleidung unterzubringen, dung zum Bebauungsplan wurde mit Begeffuf* semeindevertretung vom
l‘ —=—o—e— Abgrenzung unterschicdlicher Nutzung die mit einer Wand- und Dachbegriinung oder einer Helzverschalung versehen ist gebiiligt ! / - A \ i
| ;fvw Z Umgrenzun? der Flachenn, die von der Bebauwung freizuhalten sind (§ 9 (5) Oberirdische OI- und Gasbehdlter sind nicht zuldssig. Ostsesbad Boltenhagen, den? § ¢ r L f—-.z\,-::‘;i‘: _
Abe. T e 10 nd Abs 6 Sauce) (6) Einfriedungen sind nur als Hecke zuldssig Hinter oder in der Hecke angeordnete Der Burgermeister
Drahtzaune sind bis zu 90 cm Hohe zulassig.
2. Darstellungen ohne Normcharakter Die Genehmigung dieser BebauungsplandatZiifg, bestehend aus der Planzeichnung
7/1 (Teil A) und dem Text iT:?ji B), wurde mit ErlaB des Innenministers des Landes Mecklen-
/f i vorhandene bauliche Anlagen ﬁghggriiﬁﬁn%ﬂeﬁnrm Iﬁn:;éi:;f E,Lr“i‘éilt.h1 e, 15— 5B o 1 (?) it
———— vorhandene Grundstiicksgrenzen P v f
g Ostseebad Boltenhagen, den 5 7.5 2 LA L
X kunftig fortfallend Der Biirgermeister
33 Flurstlcksnummern _
“T.I.T. B Die Nebenbestimmungen wurden durch den Satzungséndernden BeschiuB der Gemeinde-
™ Boschung vertretung vom ¢.3.9 # erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit ErlaB des In-

Hahenlinien nenministers des Landes Mecklenburg-Vorpommesnyom 74 8 7cod Az fii 23cc -
Ju2,113 - SBo e (7 )bestatigt. .
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- Teich Ostseebad Boltenhagen, den 7 9 ¢

Ubersichtsplan M 1:10000
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Hinweise Der Blirgermeister
Die Erteilung der Genehmigung des Bebauu e -- xsc8oWie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 26.8.2003 durch Veréffentlichung in den "Liubecker
Nachrichten" bzw. am 27.8.2003 in der "Ostseezeitung” ortsiiblich bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 246a
Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am 28.8.2003 in Kraft

getreten. .
Ll

Ostseebad Boltenhagen, den 743 436 af
Der Blrgermeister

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind nach derzeitigem Kenntnis=
stand keine Bodendenkmaler bekannt, doch konnen jederzeit archdologische Fundstellen
entdeckt werden. Daher sind folgende Auflagen des Landesamtes fur Bodendenkmal-
pflege zu beachten:

:\g

B

(1) Wenn wanhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gem. 8 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde zu be-
nachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Ver-
antwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer so-
wie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.
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(1) Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem Lande-
samt fur Bodendenkmalpflege spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewahrleisten, da Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur

itte Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein konnen und eventuell auftretende
StraBenquerSChnlttﬁ Funde gem. § 11 DSchG M-V unverzuglich geborgen und dokumentiert werden konnen.

Dadurch werden Verzogerungen der Baumafinahme vermieden.

Darstellung ohne Normcharakter

Satzung

Hedarieg Ll der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
G Kz R G F G Kz RF G uber den Bebauungsplan Nr. 7
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fur das Gebiet Boltenhagen/Urlauberdorf zwischen dem ostlich, etwa 150
bis 200 m parallel zum Kliitzer Bach verlaufenden Graben im Westen und
Norden, dem Neuen Weg im Osten sowie der Grenze des
Bebauungsplanes Nr. 6a im Sliden bzw. Stidosten.

planung: blanck.

architektur stadtplanung landschaftspflege verkehrswesen

regionalentwicklung umweltschutz
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