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Teil |

1. Zielstellung und Grundséize der Planung

Die Gemeinde Boiensdorf hat in ihrer Gemeindevertretersitzung am 22.02.2007 beschlossen, fir ein
Gebiet der Gemarkung Stove direkt an der vorhandenen Stral3e zwischen Stove und Niendorf einen
Bebauungsplan aufzustellen.

Planungsziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Schaffung von Baurecht zur Erhaltung der
vorhandenen Hofstelle. Bereits im Flachennutzungsplan hat die Gemeinde ihren Planungswillen zum
Erhalt der historischen Siedlungsstruktur der Gemeinde, bestehend aus der Vielzahl von Hofstellen im
Aufenbereich, hingewiesen. Dartiber hinaus dient die Planung als Beitrag zur Stéarkung und
qualitativen Weiterentwicklung des Fremdenverkehrs an der Ostseekiste.

Mit der vorliegenden Planung sollen die planungs- und bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Bebauung und Nutzung der ehemaligen Hofanlage als Pferdehof geschaffen werden. Die Geb&ude der
alten Hofanlage wurden bereits saniert und werden als Wohnhaus und fir die Pferdehaltung genutzt,
ebenso wurden die Pferdekoppeln und der Reitplatz schon vor Aufstellung der Planung als solche
genutzt.

Durch den geplanten Neubau eines Stallgeb&udes und einer Reithalle sollen die Voraussetzungen flr
die Hobbypferdehaltung insgesamt verbessert werden.

Im Zusammenhang mit den einbezogenen Funktionsgebauden, Nebenanlagen und den Reit- und
Wirtschaftsflachen soll ein kompletter Pferdehof entstehen.

Zur duleren Gestaltung von baulichen Anlagen und deren besondere Anforderungen werden mit dem
Bebauungsplan gleichzeitig drtliche Bauvorschriften erlassen.

Mit den festgesetzten ortlichen Bauvorschriften werden grobe Rahmenbedingungen vorgegeben, die
gewahrleisten, dass sich die baulichen Anlagen harmonisch in die értlichen Verhaltnisse einpassen,
der einzelnen Bauherr aber dennoch gentigend Spielraum hat, um seine individuellen
Gestaltungsabsichten realisieren zu kénnen.

Die Aufstellung des B- Planes erfolgte in Abstimmung mit den zusténdigen Behtrden. Gemal den
Darstellungen im Flachennutzungsplan befindet sich das gesamte Plangebiet im AufRenbereich.
Die Gemeinde andert ihren Flachennutzungsplan im Parallelverfahren, um somit die Planungen der
Gemeinde in Ubereinstimmung zu bringen.

2. Grundlagen der Planung/Aufstellungsverfahren

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fur die Aufstellung des
Bebauungsplanes:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006
(BGBI. | S. 3316)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Jan. 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

- die Planzeichenverordnung 90 (PlanzV 90) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. 1991 | S. §8),

- die Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 18. April 2006



3. Geltungsbereich

Plangebiet: Gemeinde Boiensdorf
Gemarkung Stove, Flur 2, Teilflache aus Flurstiick Nr. 30/13

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 2 ha.

Die Grenzen des Plangeltungsbereiches sind in der Planzeichnung, Teil A, des Bebauungsplanes
festgesetzt.

4, Festsetzungen
4.1. Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der geplanten baulichen Nutzung wird das Baugebiet als ,Sonstiges Sondergebiet" nach

§ 11 Baunutzungsverordnung mit der Zweckbestimmung ,Pferdehof* mit nachfolgenden Nutzungen

ausgewiesen:

Zulassig sind im Einzelnen:

Im Bereich 1: die Errichtung einer Reithalle

Im Bereich 2:  Nutzung des vorhandenen Wohnhauses mit 2 Wohneinheiten und Stallanbau

Im Bereich 3:  Errichtung eines Pferdestalles fur 10 Pferde einschliellich Nebenraumen
Dachgeschoss- Ausbau zur Errichtung von 2 Ferienwohnungen

Im Bereich 4:  Nutzung und Erweiterung des vorhandenen Pferdestalles

Im Bereich 5:  Nutzung der vorhandenen Pferdebewegungsanlage

4.2. MaRB der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung im festgesetzten Plangebiet ist durch zuldssige Grundflache, Zahl der
zuldssigen Vollgeschosse, Trauf- und Firsthéhe, Dachform und Dachneigung bestimmt.
Die Bezugspunkte der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen sind wie folgt definiert:

als unterer Bezugspunkt, die mittlere Hoéhenlage der dazugehdérigen Zufahrtsstrafte von Stove nach
Niendorf,

die oberen Bezugspunkte, als Traufhdhe ( Hohe der auBeren Schnittkante der Auienwand mit der

Dachhaut ) und als Firsthéhe ( Héhe der oberen Dachbegrenzungskante des eingedeckten Daches )

4.3, Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldche

Im Bereich | ist eine abweichende, in den tibrigen Bereichen eine offene Bauweise festgesetzt.

Im Bereich der abweichenden Bauweise sind bei Einhaltung seitlicher Grenzabstande auch Baukd&rper
tiber 50 m Lange zulassig.

Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzungen von Baugrenzen bestimmt.

Ein geringfiigiges Vortreten von Gebaudeteilen vor die Baugrenze bis zu einem Drittel der
Gebaudebreite in einer Tiefe von max. 1,50 m ist zulassig.

5. Anschluss an die Verkehrsfldchen

Die verkehrliche ErschlieRung der vorhandenen und geplanten Bebauung ist durch den Anschluss an
das ortliche Stralennetz gewahrleistet.



6. Ver- und Entsorgungsanlagen

Wasserversorgung
° Trinkwasserversorgung

Die Gemeinde Boiensdorf wird iber ein bestehendes Transportleitungssystem des Zweckverbandes
Wismar versorgt. Nordlich des Niendorfer Weges verlauft eine Wasserversorgungsleitung PE 90, an
die das bestehende Wohnhaus angeschlossen ist.

Die Anschliisse an das vorhandene System sind im Rahmen der Erschlieungsplanung mit dem
Zweckverband abzustimmen.

° | 6schwasser

Die Loschwasserversorgung ist ber die Entnahme aus dem innerhalb des Plangebietes vorhandenen
Loschwasserteich gegeben.
Die erforderliche Léschwassermenge sowie die Feuerwehrzufahrt sind zu gewahrleisten.

Abwasserentsorgung
° Regenwasser

Das anfallende Niederschlagswasser wird erfasst und dem vorhandenen Léschwasserteich auf dem
Grundstiick zugefihrt.

Dafiir wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung die wasserrechtliche Erlaubnis beantragt.
Dariiber hinaus liegt durch die Gréfle des Grundstiickes die Grundvoraussetzung zur
Niederschlagswasserversickerung auf dem Grundstuck vor bzw. kann diese geschaffen werden, um
das Uiberschiissige Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zu versickern.

° Schmutzwasserableitung

In Stove betreibt der Zweckverband Wismar ein 6ffentliches Schmutzwassernetz. Das Grundstiick ist
iiber ein privates Hausabwasserpumpwerk und eine Abwasserdruckleitung an die bestehende,
offentliche Abwasserdruckleitung (PE 110) im Niendorfer Weg angeschlossen.

Das anfallende Abwasser des Plangebietes ist in das vorhandene zentrale Leitungsnetz in der
Zufahrtsstraie von Stove nach Niendorf einzuleiten.

Der Anschluss an das vorhandene System ist mit dem Zweckverband abzustimmen.

Energie

Notwendige Mafnahmen zur Energieversorgung sind zwischen Bauherrn dem zustandigen
Versorgungsunternehmen zu regeln.

Fernmeldetechnische Versorgung

Zur fernmeldetechnischen Versorgung ist eine Erstverlegung erforderlich, die friihzeitig mit der
Telekom abzustimmen ist.

T Immissionsschutz

Immissionsschutzrechtliche Forderungen aus Betrieben und Anlagen sind dem Planungstréger nicht
bekannt.

8. Altlasten/ Abfallentsorqung

Altlasten sind dem Planungstréger nicht bekannt. Anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist
entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen
zu entsorgen. (nur auf zugelassenen Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.)

Durch den Landkreis Nordwestmecklenburg wird die Abfallbeseitigung in der Gemeinde
wahrgenommen.



Hinweise zum Umgang mit Jauche, Giille, Silosickersaft und Mist
(Nachrichtliche Ubernahme ):

Es ist eine Dungstétte zu errichten und so zu bemessen, dass eine sechsmonatige
Mindestzwischenlagerzeit (3 bis 4 m? Lagerflache/Pferd) gewahrleistet werden kann. (KTBL —
Arbeitsblatt Nr. 1108/2000). Der alternative Einsatz einer Flachkompostierung ohne dichte Betonplatte
sollte gepraft werden.

Bei der trockenen Konsistenz von Pferdemist ist eine Jauchegrube nicht erforderlich, zum Auffangen
von verschmutztem Niederschlagswasser ist jedoch eine Jauchegrube von 0,5 m?/Pferd flir sechs
Monate Lagerdauer herzustellen. Bei Uiberdachter Miststatte kann auf eine Jauchegrube verzichtet
werden.

Dungstatten zur Lagerung von Festmist und Jauche sind auf einer wasserundurchlassigen Betonplatte
gemaf DIN 1045 zu errichten. Zur Ableitung der Jauche und gegen das Eindringen von
Oberflachenwasser aus der Umgebung ist die Betonplatte mit einer seitlichen Aufkantung einzufassen.
Die anfallende Jauche ist in abflusslosen Behaltern nach den Malgaben der DIN 11622 fur
Tierbehalter zu sammeln. Sich aus der Landesbauordnung und dem Wassergesetz des Landes
Mecklenburg- Vorpommern ergebende Anforderungen sind einzuhalten.

Platze, auf denen Jauche/giille abgefllt werden, mussen wasserundurchldssig mit einem Ablauf in
einen abflusslosen Behalter (zum Beispiel Vorgrube, Pumpstation) gestaltet werden.

9. Bodendenkmale

Vorhandene Bodendenkmale sind dem Planungstréger nicht bekannt. Werden bei Erdarbeiten Funde
oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg-
Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zust4ndige untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur

Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt flr Kultur und
Denkmalpflege spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes far Kultur und Denkmalpflege bei
den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und evtl. auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverztglich
bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der Baumafinahme vermieden.
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1.1

Umweltbericht
(nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB)

Ziele des Umweltberichtes
Allgemeine Angaben

Der in diesem Umweltbericht zu betrachtende Bebauungsplan der Gemeinde Boiensdorf beinhaltet
folgendes Planungsvorhaben:

2

Geplante Bebauung: . Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
.Pferdehof*

Die verkehrstechnische Erschliefung des
Plangebietes erfolgt durch die vorhandene Stralte, die
von Stove nach Niendorf fihrt.

Lage des Gebietes: . Vorhandenes Einzelgrundstick mit Wohnhaus und
Nebengebauden in der Nahe der Ortslage Stove.

Angrenzende Funktionsbereiche: . Landwirtschaftliche Anbauflachen sowie
Griinland schliefen an drei Seiten an das
Grundstuck an.
An der nordéstlichen Seite begrenzt die vorhandene
Strafte in Richtung Niendorf das Plangebiet.

Vorhandene Nutzungsform: . Das Plangebiet umfasst das gesamte

Grundstiick des Besitzers mit Wohn- und
Stallgebauden sowie Garten- und Weideland.

Bedarf an Grund und Boden

Fur das geplante Bauvorhaben ist von folgendem Flachenbedarf auszugehen:

Gréfe des Plangebietes 20.400 m?

Bestandsbildend sind vorhandene Wohn- und Stallgeb&ude, auf deren Fundamente baugleich
neue Gebdude errichtet wurden.

Daraus resultiert, dass nur die unbebaute Teilflachen im Norden des Plangebietes als
Eingriffsflachen zu definieren sind.

Die Zuordnung der als Eingriff zu definierenden Flachen innerhalb des Plangebietes stellt sich
wie folgt dar:

Bereich 1 Geplante Reithalle = - Eingriffsflache
Bereich 2 Wohnhaus = Bestand gleich Planung - Keine Eingriffsflache
Bereich 3 Pferdestall = Bestand gleich Planung - Keine Eingriffsflache
Bereich 4 Scheune = Bestand gleich Planung - Keine Eingriffsflache
Bereich 5 Pferdebewegungsanlage = - Eingriffsflache
Reitplatz Der Reitplatz war bereits vor 2002 vorhanden = - keine Eingriffsflache.

Flachengréen

Errichtung einer Reithalle auf der Teilflache 1 Eingriffsbereich 3.500 m?
Errichtung einer Pferdebewegungsanlage
auf der Teilflache 5 Eingriffsbereich 1.155 m?



1.3 Darstellung der in Fachpldnen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes
fiir das Plangebiet

Zur Definition der umweltrelevanten Faktoren sowohl im Bestand als auch in der Planung wurden
Fachplane herangezogen, die Folgendes Uber das Uiberplante Gebiet aussagen:

Flichennutzungsplan der Gemeinde Boiensdorf

Der Flachennutzungsplan weist das Plangebiet als Fléche fiir die Landwirtschaft aus.
Beriicksichtigung der Belange bei der Aufstellung des Bebauungsplanes

Es ist im Parallelverfahren der Fldchennutzungsplan den Inhalten des aufgesteliten
Bebauungsplanes als Sondergebiet anzupassen.

+Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg®
Herausgeber: Regionaler Planungsverband Westmecklenburg

. Kein Vorsorgeraum fur Naturschutz und Landschaftspflege
. Fremdenverkehrsentwicklungsraum
. Raum mit besonderer naturlicher Eignung fur die Landwirtschaft

Berlicksichtigung der Belange bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
Die beabsichtigte Entwicklung des Plangebietes als Sondergebiet weicht nicht wesentlich von

den ausgewiesenen Zielen im ROP ab.

Kohérentes europiisches dkologisches Schutzgebietsnetz
,Natura 2000” Vorschlagsgebiet SPA 47
»Europdisches Vogelschutzgebiet” Wismarbucht und Salzhaff

Beriicksichtigung der Belange bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
. Die Ausweisung des SPA-Vorschlaggebietes erfolgte durch die Landesregierung im
April 2007.
Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan durch die Gemeinde
erfolgte am 22.2.2007, so dass zu diesem Zeitpunkt die Schutzgebietsentwicklung noch nicht
bekannt war.

2. Beschreibung der zu erwartenden Umweltauswirkungen auf die Schutzgliter
und ihre Bewertung

Geplant ist in Erganzung der vorhandenen Gebaude die Errichtung einer Reithalle und einer
Pferdebewegungsanlage an der nérdlichen Seite des Plangebietes im straBennahen Raum des
Grundstiickes.

- Die Zuordnung der als Eingriff zu definierenden Fldchen innerhalb des Plangebietes
stellt sich im Abgleich Bestand zur Planung wie folgt dar:

Bereich 1 ‘

Geplante Reithalle = Eingriffsfliche Gesamt = 3.500 m?
Versiegelung =1.630 m?
Funktionsverlust =1.870 m?

Bereich 5

Pferdebewegungsanlage = Gesamt =1.320 m?
Versiegelung = 380m?
Funktionsverlust = 775m?
Erhalt-vorhandene Stralte = 165 m?



2.1. Nutzungsformen des Plangebietes

Folgende Nutzungsformen sind fiir das Plangebiet relevant:

Auf dem vorhandenen Einzelgrundstuck ist ein privater Pferdehof mit Stallgeb&uden,
Pferdebewegungsanlage und einer Reithalle geplant.

Anstelle der alten Gebaude wurden Wohn- und Wirtschaftsgebaude errichtet, die der Bewirtschaftung
des Pferdehofes dienen. Eine gewerbliche Nutzungsform liegt nicht vor und ist auch nicht vorgesehen.

. Die nahere Umgebung des Plangebietes wird bestimmt durch landwirtschaftlich Nutzflachen.
. Zur Ortslage Stove betragt die Entfernung ca. 300 m.

2.2 Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter und ihre Bewertung

Zur Bestimmung und Bewertung der Umweltbeeintrachtigungen durch das geplante Bauvorhaben
werden zuerst die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter betrachtet.

Bezugnehmend auf das konkrete Bauvorhaben lassen sich daraus Beeintrachtigungsintensitéten auf
den gesamten Umweltkomplex ableiten.

Bevolkerung und menschliche Gesundheit / Natiirliche Erholungseignung

BESTAND: GLP Mecklenburg-Vorpommern "
- Bereich mit guter Erschlieung durch Wanderwege
- Radfernweg von Wismar in nérdlicher Richtung tiber Stove nach
Neubukow
. Durch intensive Nutzungsformen anthropogen gepragtes Plangebiet im
Zusammenhang mit einem besiedelten Einzelgrundstiick in Nahe der Ortslage
Stove.
. Verlust von landwirtschaftlichen Nutzflachen.
. Larmemissionen sind bereits durch die bestehenden Nutzungsformen gegeben.
. Das Plangebiet wird durch eine vorbeifiithrende Stralle bereits erschlossen.

PLANUNG: - Die geplante Nutzungsform baut auf die bereits vorhandenen Nutzungsstrukturen
auf, so dass keine wesentliche Anderung mit dem Planvorhaben verbunden ist.

- Das Planvorhaben ist nicht mit erheblich umweltbeeintrachtigenden
Luftschadstoffen, Geruchsbelastigungen, Erschitterungen sowie Lichtemissionen fir
die Bevolkerung verbunden.

- Mit der Errichtung der privat genutzten Reithalle ist keine wesentlich héhere
Frequentierung des Gebietes verbunden.

- Es wird eingeschatzt, dass mit dem Planvorhaben keine Larmerhdhungen
verbunden sind.

- Das Planvorhaben ist nicht mit Schadstoffimmissionen verbunden.

Das Abwasser wird an die Entsorgungsanlagen im Gebiet angeschlossen.

- Altlasten, wie Bauschutt und Mullablagerungen, sind innerhalb des Plangebietes
nicht bekannt.

BEWERTUNG: Weniger erhebliche Umweltauswirkungen sind zu erwarten.

GLP — Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
Umweltministerium Mecklenburg-Vorpommern 2003



Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Arten- und Lebensgemeinschaften
BESTAND: GLP Mecklenburg-Vorpommern "

Strukturelle Merkmale der Bewertung des Lebensraumpotentials
Bewertungsstufe 1 = gering bis mittel
Gebiet mit regelmaRig genutzten Nahrungsgebieten von Rastgebieten
verschiedener Klassen = Bewertungsstufe 2 = mittel bis hoch.
Unzerschnittene landschaftliche Freiraume
Bewertung Funktionen = Stufe 3 - hoch
Bewertung Flachengrofie
und verkehrsarme Raume = Stufe 3 — hoch
. Bestandteil des IBA-Vogelschutzgebietes ,Wismar-Bucht und Salzhaff*
. Nach § 20 LNatSchG M-V geschiitzte Biotope befinden sich nicht im Eingriffsbereich.
. Naturferne Biotoptypen in Form von intensiv bewirtschafteten
landwirtschaftlichen Nutzflachen Gberwiegen im Eingriffsbereich.
Die intensiven Nutzungsformen als landwirtschaftlich betriebene Hofanlage pragte
das Gebiet und fuhrte zu veranderten, anthropogen beeinflussten
Standortverhéltnissen.
Bewertungskriterium - Natiirlichkeitsgrad:
Im Eingriffsbereich von geringer Bedeutung

. Geschiitzte Baume gem. Baumschutzverordnung des LK Nordwestmecklenburg
14 Stick Linden als Baumreihen = Kronen beeintrachtigt durch Kappen
2 Stlck Birken
. Der Erhalt der Baume wird im Bebauungsplan festgesetzt.
Bewertungskriterium - Natiirlichkeitsgrad:
Von allgemeiner Bedeutung

PLANUNG: - Inanspruchnahme einer intensiv bewirtschafteten Griinlandflache in
Strallennahe.
- In den offenen Landschaftsraum wird nicht eingegriffen.
- Biotopverbundsysteme und gem. § 20 LNatSchG Mecklenburg-Vorpommern
geschutzte Biotope von Tieren und Pflanzen werden nicht in Anspruch genommen.
- Umweltauswirkungen entstehen durch die Anderungen der abiotischen Faktoren und
durch den Verlust der bestehenden Lebensrédume.
Unter Beriicksichtigung der Wertigkeit der Biotopstruktur im Plangebiet und der
bereits vorhandenen Umweltbeeintrachtigungen werden durch den héheren
Versiegelungsgrad die Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt als nicht
erheblich eingeschatzt.
BEWERTUNG: Erhebliche Umweltauswirkungen sind zu erwarten.

Landschaft:

BESTAND: GLP Mecklenburg-Vorpommern
Bewertungsstufe Landschaftsbild: mittel bis hoch
. Beeintrachtigte Landschaftsbildbereiche durch vorangegangene Bautatigkeiten
bestimmen das direkte Plangebiet.
Es dominieren beeintrachtigte Landschaftsbilder der vorhandenen Hofstelle mit
geringer Bedeutung, die im Wesentlichen durch Siedlungsstrukturen gepragt
und weitestgehend anthropogen Gberformt sind.
Bewertungskriterium- Natiirlichkeitsgrad:
Im Eingriffsbereich von geringer Bedeutung

PLANUNG: . Es werden keine wertvollen Landschaftsbilder des offenen Landschaftsraumes
beansprucht.
. Mit dem Bauvorhaben werden landschaftspflegerische Minimierungsmalnahmen
entwickelt, wodurch in Teilen eine Einbindung der baulichen Formen in die
Landschaft erreicht wird.
BEWERTUNG: Weniger erhebliche Umweltauswirkungen sind zu erwarten.
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Boden:

BESTAND: GLP Mecklenburg-Vorpommern
Sickerwasserbestimmte Sande Uber Tieflehme.
Bewertungsstufe 1 = gering bis mittel
. Uberpragter Naturboden durch zusammenhéngend bebaute Bereiche mit
héherem Anteil versiegelter Flachen und Zerstdrung des urspriinglichen Bodenprofils
durch vorangegangene Bodenauf- und abtrdge im Plangebiet.
Bewertungskriterium- Natiirlichkeitsgrad: Von geringer Bedeutung

PLANUNG: . Mit dem Planungsvorhaben sind Neuversiegelungen verbunden, woftr
Boden mit geringer bis mittlerer Bedeutung in Anspruch genommen wird.
Erhéhung des Versiegelungsfaktors: 1.600 m?
Die geplanten Baumalnahmen wirken sich negativ auf das Bodenpotential und den
Bodenwasserhaushalt aus.
Grof3flachige Raum- und Gelandeveranderungen sowie raumliche
Grundwasserveranderungen sind nicht anzunehmen.

BEWERTUNG: Erhebliche Umweltauswirkungen sind zu erwarten.

e  GLP - Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
Umweltministerium Mecklenburg-Vorpommern 2003

Wasser

BESTAND: GLP Mecklenburg-Vorpommern "
Grundwasserneubildung  Klasse 2 — mittlere Bedeutung
(Durchschnitt: 10-15 %)

Nutzbares Grundwasserdargebot
Klasse 4 — sehr hohe Bedeutung
. Beeintrachtigte Grundwassersituation durch vorhandenen Versiegelungsgrad im
Plangebiet, bestehendes Stoffeintragsrisiko durch vorhandene Nutzungsformen ist
gering.
Bewertungskriterium: Natiirlichkeitsgrad: Von geringer Bedeutung
Bereits beeintrdchtigt durch die anthropogenen Nutzungsformen

PLANUNG: - Auswirkungen auf die Grundwasserqualitat sowie drtlich begrenzte Absenkungen
des Grundwasserspiegels sind nicht anzunehmen.
- Auswirkungen auf die Grundwassersituation entstehen durch die Verminderung der
Grundwasserneubildungsrate auf Grund der Neuversiegelungen.
Erhdhung des Versiegelungsgrades um 1.600 m2.
BEWERTUNG: Erhebliche Umweltauswirkungen sind zu erwarten.

Luft und Klima:

BESTAND:  GLP Mecklenburg-Vorpommern "
Mittlerer Jahresniederschlag 575-600 mm
Mittlere Dauer der Vegetationsperiode 227 Tage

. Im Plangebiet beeintrachtigte Bereiche durch versiegelte Flachen in Form von
Wegen und Bebauung mit warmeerzeugenden Oberflachen.
Bewertungskriterium: Natiirlichkeitsgrad: Von geringer Bedeutung
Bereits beeintrdachtigt durch die Nutzungsformen und die angrenzende
Verkehrstrasse

PLANUNG: - Infolge des hoheren Versiegelungsgrades ist von geringfiigigen Verdnderungen des
ortlichen Kleinklimas auszugehen.
Es wird eingeschatzt, dass auf Grund der bestehenden Beeintrdchtigungen die
Umweltauswirkungen nicht erheblich sein werden.

BEWERTUNG: Nicht erhebliche Umweltauswirkungen sind zu erwarten.

Kultur und Sachgiiter - Sind nicht bekannt
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Wirkungsqgefiige zwischen den einzelnen Schutzgiitern

BESTAND: Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes, eines landlich gepréagten
landwirtschaftlichen Einzelgrundstiickes sind auf Grund der Lage und der
Nutzungsformen bereits indifferente Umweltbeeintrachtigungen durch
vorangegangene Aktivitdten zu vermuten.

Messbare Untersuchungsergebnisse fur Umweltbeeintrachtigungen liegen nicht vor,
sind aber analog der Siedlungsstruktur als nicht besonders gravierend einzuschatzen.

PLANUNG: Durch das Planungsvorhahen sind, wie bereits dargestellt, in unterschiedlicher
Intensitat Umweltbeeintrachtigungen in den einzelnen Schutzgitern anzunehmen.
Da sich der Komplex des Naturhaushaltes, als verbundenes und gegenseitiges
beeinflussbares System, aus den einzelnen Schutzgltern zusammensetzt, sind auch
die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgtitern betroffen.

BEWERTUNG: Auf Grund der Vorbelastungen und in Betrachtung der Art, des Standortes und
des Umfanges fiir das geplante Bauvorhaben wird eingeschétzt, dass
hinsichtlich der Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern von
geringen Umweltauswirkungen im Komplex des Naturhaushaltes auszugehen
ist und dem gemdR die indirekten Wirkungen vernachldssigbar sind.

3. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der nachhaltigen
Auswirkungen

Ermittlung des Kompensationsbedarfs zur Eingriffs Ausgleichsermittiung

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung nach den "Hinweisen zur Eingriffregelung”,
erstellt vom Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern stellt sich
folgendermafien dar:

EINGRIFFSFLACHEN DURCH DIE BEBAUUNG
Eingriffsbereich 4.655 m?
Biotopbestand: - Intensivgriinland auf Mineralstandort

EINGRIFFE
- NEUVERSIEGELUNG
Bau einer Reithalle einschl. Zuwegung 1.630 m?
Bau einer Pferdebewegungsanlage 380 m?
- FUNKTIONSVERLUST 2.645m?

Gem. dem Landesnaturschutzgesetz von Mecklenburg-Vorpommern § 14 stellen diese
Beeintrachtigungen durch die Neuversiegelungen und die Funktionsverluste erhebliche Eingriffe dar,
die bei Nichtvermeidung zu minimieren sind und durch landschaftspflegerische Mafinahmen,

gem. § 15 LNatSchG M-V, ausgeglichen werden missen.

Entsprechend der Bestandsbewertung ist davon auszugehen, dass Funktionen von geringer
Bedeutung fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild betroffen sind.

Qualifizierte landschaftliche Freirdume werden nicht in Anspruch genommen.
Faunistische Sonderfunktionen sind nicht zu beriicksichtigen.

Bei der Bewertung der mittelbare Eingriffswirkungen sind die Auswirkungen auf das geschutzte Biotop
auRerhalb des Plangebietes zu beriicksichtigen und der erforderliche Kompensationsbedarf zu
ermitteln.

Die Eingriffshilanzierung erfolgt auf Grundlage der Biotoptypenerfassung und der damit verbundenen
Bewertung gem. der Anlage 9 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung".
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Die Wege- und Freiflachenstruktur innerhalb des Plangebietes bleibt in den Baubereichen II-IV in der
vorhandenen Form erhalten. Wie bereits aufgefthrt, ist auch eine Erweiterung der baulichen
Strukturen in den Baubereichen 1I-IV nicht vorgesehen, so dass daraus keine Eingriffe resultieren, die
in die Bewertung aufgenommen werden missen.

Die Eingriffe auf die Schutzgiter Luft, Grundwasser, Boden und Landschaftsbild werden nicht
gesondert bewertet. Die mit den Eingriffen auf die abiotischen Faktoren wie Boden, Wasser und Luft
verbunden Beeintrachtigungen, werden im Zusammenhang mit den Biotoptypen, als Indikator fr die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, betrachtet und bewertet.

Bei der Ermittlung des Kompensationserfordernisses ist zu berticksichtigen, dass sich das Uberplante
Gebiet bereits in einem vorbelasteten Bereich befindet. Der Beeintréchtigungsgrad wird bestimmt
durch den Abstand zu vorhandenen Stérquellen und vorbelasteten Bereichen.

Im Plangebiet betragt der mittlere Abstand zu Stérquellen wie der vorhandene Stralle 50 Meter, so
dass ein Korrekturfaktor von 0,75 wirksam wird, durch den sich das Flachenaquivalent reduziert.

Bei der Bewertung des Biotoptyps im Eingriffsbereich des Vorhabens wurde nur der untere Wert der
Bemessungsspanne angesetzt, da es sich um eine kleinrdumige Grinlandflache zwischen den
vorhandenen bebauten Grundstiicksflachen und der vorbeiftihrenden Strafle handelt, die eine geringe
Bedeutung fur Natur und Landschaft aufweist.

Biotoptyp Flache m?| Wert |Kompensations-|Versiegelungs-| Freiraum- Korrigierter Fldchen-
erfordernis faktor Beeintrachtigung|Kompensations-| &quivalent
faktor

Ermittlung des Kompensationshedarfs fiir die direkten Eingriffe

Intensiv Griinland
. Funktionsverlust 2.645| 1 1 0 0,75 0,75 1.983,75
. Versiegelung 2.010 1 1 0,5 0,75 1,125 2.261,25

Kompensationsbedarf Flachendquivalent

GESAMT 4.245,00
Biotoptyp Flachenbeein{ ~Wert |Kompensations-| Wirkungsfaktor| Korrigierter Flachen-
trachtigung m? erfordernis Kompensations-| dquivalent m?
faktor

Ermittlung des Kompensationsbedarfs mittelbare
Eingriffswirkungen

. Soll gesch. gem.
§ 20 LNatSchG M-V
Ausserhalb des 210 3 6| 0,08 0,36 75,60
Plangebietes

Flachendqivalent 75,60
Kompensationsbedarf

Der ermittelte Kompensationshedarf fiir die direkten und mittelbaren Eingriffe durch die
Versiegelungen und den Funktionsverlust von Biotopflichen betragt:
4.320,60 m?
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Nach Errichtung der baulichen Anlagen ist die Pflanzung einer Siedlungshecke mit Zierstrauchern
entlang der StraBenflucht geplant. Innerhalb des Siedlungsbereiches werden die zuknftigen
Freiflachen an den Gebauden und die anzupflanzende Siedlungshecke an der Strallenseite als
kompensationsmindernde Mafinahmen angerechnet.

Zur Entwicklung der ausgewiesenen kompensationsmindernden MalRnahmen werden Festsetzungen
vorgegeben.

Biotoptyp Fldche m?| Wertstufe | Kompensations- Flachen-
der wertzahl dquivalent
Maflnahme m?

Kompensationsmindernde Maflnahmen

2.410| 0,00 0,50 1.205,00|
. Entwicklung von
Wiesenfldchen

. Pflanzung einer 0,00 132,50
Siedlungshecke entlang der 0,50
noérdlichen
Grundstiicksgrenze 265

Fldchendquivalent 1.337,50

Zur Erfillung des erforderlichen Flachenaquivalentes ist folgende landschaftspflegerische
AusgleichsmaRnahme innerhalb des Plangebietes vorgesehen:

- Entlang der stdlichen, éstlichen und westlichen Grundstiicksgrenze ist eine freiwachsende
Baum- und Strauchhecke zu pflanzen und bzw. zu erganzen.

Geholzarten: Stieleiche Quercus robur
Feldahorn Acer campestre
Hundsrose Rosa canina
Hartriegel Cornus sanguinea
Pfaffenhtchen Euonymus europaea
Schlehe Prunus spinosa
Weilldorn Crataegus monogyna

Flachengrélle: 387 Ifm x 5 m breit = 1,935 m?

- Innerhalb des Plangebietes sind im Bereich II-IV 3 Stuck Obstbdume zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.
Geholzart: Obsthochstamm 10-12 cm Stammumfang

Auf Grund der Lage der landschaftspflegerischen Ausgleichsmafinahmen, Pflanzung als Abgrenzung
zur offenen Landschaft entlang der Grundstiicksgrenzen, ist von einer eingeschrankten Wirksamkeit
fur die Entwicklung der Biotopstrukturen auszugehen.

In der Zuordnung des Kompensationsaquivalentes fur die landschaftspflegerische MaRnahme wurde
ein unterer Wert mit einem eingesetzten Leistungsfaktor angenommen, um damit den
Wirkungsverlusten zu entsprechen.
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Kompensations-mafnahme| Flache |Wertstufe |[Kompensations-|Leistungsfaktor| Korrigierte Fldchen-
m? Zielbiotop wertzahl Kompensations-|4quivalent m?
wertzahl

Geplante MaRnahmen zur Kompensation

1935 2 2 0,75 1,6 2.902,50]
Landschaftspflegerische
Ausgleichsmafinahme
. Pflanzung einer
Baum- und Strauchhecke
387 Ifm x 5 m breit

75 2 2 0,75 1,6 112,50
. Pflanzung von
Obstbdumen
3 Stiick 4 25 m?

Kompensationsmaftnahmen Fldchendquivalent
GESAMT 3.015,00
Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung fur die mit dem Bauvorhaben verbundenen Eingriffe hat

folgendes Ergebnis:
Kompensationsbedarf =~ MaRnahmen zur Minimierung  MaBnahmen zur Kompensation

4.320,60 m? 1.337,50 m? 3.015,00 m?

Es ist ersichtlich, dass das ermittelte Ausgleichsvolumen mit der Ausgleichsmafinahme
innerhalb des Plangebietes erreicht wird.

4, Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchftihrung und bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Ein Alternativstandort fir das konkrete Vorhaben stand nachweislich nicht zur Verfiigung.
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung

Hoherer Versiegelungsgrad mit Auswirkungen auf die Schutzfaktoren Luft, Wasser, Boden und
Biotopfunktionen.

Eine hohere Frequentierung des Gebietes mit Auswirkungen auf den Larmpegel und die
menschlichen Siedlungen ist nicht zu erwarten, da eine gewerbliche Nutzung nicht angestrebt wird.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es ist davon auszugehen, dass bei Nichtdurchfihrung der Planung die landwirtschaftlichen,
intensiven Nutzungsformen mit ihren bestehenden Umweltbeeintréchtigungen im Wesentlichen
erhalten bleiben.

5. Technische Verfahren

Auf detaillierte Erfassungen des Umweltzustandes im Plangebiet konnte nicht zuriickgegriffen werden.
Die prognostizierten Umweltbeeintréchtigungen basieren auf tiberschlagigen Abschatzungen, die sich
aus den derzeitigen Bestandsformen ableiten lassen.
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6. Beschreibung der geplanten MaSnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen bei der Umsetzung des vorhabebezogenen
Bebauungsplanes

In Betrachtung der einzelnen Schutzkategorien ist ein zu schatzen, dass mit dem geplanten
Bauvorhaben geringfgige, negative Umweltauswirkungen verbunden sind, so dass
Uberwachungsmalinahmen durch die Gemeinde in folgender Form erforderlich sind.

. Uberpriifung der festgesetzten baulichen Entwicklungen in dem Plangebiet

. Kontrolle zur Durchftihrung und zum Entwicklungsstand der Kompensationsmafinahmen.

7. Zusammenfassung

Festzustellen ist, dass zum gegenwirtigen Zeitpunkt die Eingriffsfliche hinsichtlich des Natur-
und Artenschutzes als unempfindlich einzustufen ist.

Die prognostizierten Umweltauswirkungen bei Realisierung des Planvorhabens erfolgen dem geman
auf Bestandsflachen, die bereits Beeintrachtigungen aufweisen und intensiv genutzt werden.

Die Wertigkeit des Plangebietes ist u. a. in Folgendem zu definieren:

Das zu betrachtende Gebiet beinhaltet die Uberplanung eines landwirtschaftlich
genutzten Einzelgrundstiickes in N&he der Ortslage Stove.

Durch die geplanten Baumafinahmen sind Biotoptypen mit geringer Bedeutung
betroffen. Geschiitzte Biotope gem. § 20 LNatSchG M-V werden nicht in Anspruch
genommen.

Die vorhandenen, gem. der Baumschutzsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg geschiitzten Baume werden nicht beeintrachtigt und zum Erhalt
festgesetzt.

Erhebliche Umweltbeeintrachtigungen infolge des Planvorhabens treten kleinrdumig begrenzt
in folgender Form auf:

. Verlust von Teillebensraumen

. Beeintrachtigung der Bodenfunktion und Verlust von Bodenfunktionen durch
Versiegelung und Funktionsverlust

. Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate durch den héheren Versiegelungsfaktor

. Veranderung des Landschaftsbildes

Die prognostizierten Umweltauswirkungen bei Realisierung des Planvorhabens erfolgen im direkten
Anschluss an die vorhandene Siedlungsstruktur in der Nahe der Ortslage Stove.

Das Bauvorhaben ist mit Eingriffen gem. § 14 LNatSchG Mecklenburg-Vorpommern verbunden, die
gem. § 15 LNatSchG M-V zu kompensieren sind.

Die Kompensation der Eingriffe erfolgt im Komplex der gesamten Eingriffsfaktoren und ist Bestandteil
der Griinordnung zu dem Bebauungsplan.

Der geforderte landschaftspflegerische Ausgleich fir die mit dem Bauvorhaben verbundenen Eingriffe
kann innerhalb des Plangebietes geschaffen werden.

LAy
gebilligt durch Beschluss der GV am : 31.01.2008 S
ausgefertigt am : 07. MRZ. 2008 Der Blirgermeister
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