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1. Allgemeines
1.1 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung Teil A im Mafstab 1:1.000, dem Text
Teil B und der Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB).

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

* §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), sowie

« die  Verordnung uber  die bauliche Nutzung der  Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786)

* Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
I S. 568), die zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057)

+ 8§86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt geandert durch Artikel
4 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

* Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg - Vorpommern (KV M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777)

1.2 Planungsgrundlagen

Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und der Kommunalverfassung
des Landes Mecklenburg-Vorpommern haben die Gemeindevertreter auf ihrer Sitzung den
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 6 fir das Gebiet ,Alte Tankstelle, Kneeser
StralRe” gefasst. Die Flache befindet sich im Innenbereich der bebauten Ortslage von
Roggendorf.

Durch die Novellierung des BauGB ,Novelle 2007 vom 21. Dezember 2006 wurde den Ge-
meinden die Mdglichkeit eréffnet, Bebauungspléne der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren gemafll §13a BauGB durchzufiihren. Dieses Verfahren soll hier angewendet wer-
den, da die Kriterien des §13a BauGB erflllt sind. Bebauungspléne der Innenentwicklung
unterliegen keiner férmlichen, den europarechtlichen Vorgaben entsprechenden Umweltpri-
fung.

Nach § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB ist das beschleunigte Verfahren auf Bebauungspléne der
Innenentwicklung anwendbar. Diese werden in Anknupfung an die Bodenschutzklausel in §
1a Abs. 2 Satz1 BauGB gesetzlich definiert als Bebauungsplane der Widernutzbarmachung
von Flachen, fir die Nachverdichtung oder fiur andere Ma3nahmen der Innenentwicklung.
Die Widernutzbarmachung von Flachen beinhaltet insbesondere die Uberplanung
brachgefallener Flachen mit aufgegebener Vornutzung.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB erfolgen. Dazu bedarf es bestimmter
Voraussetzungen, die im Folgenden dargelegt werden:

Voraussetzung nach § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB

Das Plangebiet liegt innerhalb der bebauten Ortslage Roggendorfs, siidlich des Ortskerns
und ist Gber die Kneeser StraRe im Osten und dem Buchenweg im Norden bereits voll
erschlossen. Westlich des Plangeltungsbereiches befindet sich ein bereits bebautes
Neubaugebiet, nérdlich und westlich befinden sich altere bauliche Strukturen, im
wesentlichen Wohngebdude und sudlich des Planbereiches befindet sich der Friedhof der
Gemeinde mit den dazugehérigen Gebduden.
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Das Areal ist also eingebunden in bestehende bauliche Strukturen aus Wohngeb&uden und
Gemeinschaftsgaragen. Landwirtschaftliche Betriebe befinden sich nicht in der Umgebung
dieses Bebauungsplanes.

Durch die Planung soll innerértlicher Wohnraum geschaffen werden, dadurch wird die bisher
als Tankstelle genutzte Flache, jetzt als Flache zur Schaffung von Wohnraum, wieder
aktiviert. Somit handelt es sich um eine Mafnahme der Innenentwicklung. Die inhaltliche
Voraussetzung fur die Anwendung des § 13a BauGB ist gegeben.

Voraussetzungen nach § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB
Gemal § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB kann das beschleunigte Verfahren nur gewahlt werden,
wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine GréRe

der Grundflache festgesetzt ist von insgesamt:

- weniger als 20.000 m? (§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB) oder
- 20.000 m? bis weniger als 70.000 m? (§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB).

Das vorliegende Bebauungsplangebiet hat eine Gesamtgréfie von ca. 8.700 m?.

Die festgesetzte Wohnbauflache nimmt davon ca. 8.000 m? in Anspruch.

Unter der Berilicksichtigung der festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,3 fur das WA
umfasst die Uberbaubare Grundstiicksflache fir diesen Bereich ca. 2.400 m2 Diese liegt
damit unterhalb der GréBenordnung, fur die das beschleunigte Verfahren, ohne Vorprifung
des Einzelfalls nach Anlage 2 BauGB, gewahlt werden kann.

Voraussetzung nach § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweitvertraglichkeitsprifung
(UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen.

GemaR § 50 UVPG ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes zu prifen, ob eine
Umweltvertraglichkeitsprifung einschlieBlich der Vorprifung des Einzelfalls durchgefiihrt
werden muss. Infolge Nr. 18.8 der Anlage 1 des Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetzes
muss im vorliegenden Fall keine ,Allgemeine Vorprufung des Einzelfalles” durchgefuhrt
werden, da der Priufwert weder erreicht, noch tiberschritten wird.

Voraussetzung nach § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB

Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter
(Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG)) oder dafur bestehen, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach

§ 50 Satz 1 Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind.

Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB kann daher angewendet werden, da

die v. g. Ausschlussgriinde fir den Planbereich nicht vorliegen.

Verfahrensvereinfachungen nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB
Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 BauGB entsprechend. Es kann von der friihzeitigen Unterrichtung abgesehen
werden und es bestehen Wahiméglichkeiten bei der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behérden.

Im vorliegenden Fall wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1
und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.
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Des Weiteren wird gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen von:

— der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,

— dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,

— der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verflgbar sind,

— der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB und

— dem Monitoring nach §4c BauGB.

Verfahrensvereinfachungen nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB (Berichtiqung des FNPs)

Im beschleunigten Verfahren kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des
Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan
gedndert oder erganzt ist. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung darf nicht beeintrachtigt
werden. Die Gemeinde Roggendorf hat keinen Flachennutzungsplan, deshalb ist dieser
Bebauungsplan genehmigungspflichtig.

Verfahrensvereinfachungen nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Bei kleingebietlichen Bebauungsplénen

(§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB; weniger als 20.000 m? Grundfléche, wie im vorliegenden
Fall), gelten somit alle Eingriffe als nichtausgleichsbedurftig. Damit ist die Bilanzierung und
Durchfiihrung eines Ausgleiches nicht erforderlich.

Eine Berlcksichtigung der Umweltbelange findet dennoch statt (siehe hierzu Abschnitt 9.
Prifung der Umweltbelage).

Die zu Uberplanende Flache wurde in der Vergangenheit genutzt als Tankstelle mit
dazugehdrigen Gebaduden und Uberdachungen. Diese Tankstelle ist stillgelegt worden. Ein
kleiner Teil wird nur noch in diesem Jahr genutzt und wird zum Jahreswechsel aufgegeben.

Als Kartengrundlage fir den Bebauungsplan dient der Plan des Vermessungsbliros
OBVI/Apolony im MaBstab 1: 1000.

Die Planunterlage entspricht damit dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die vor-
handenen stadtebaulich bedeutsamen Anlagen, Stralen und Wege aus. Sie lasst in
Genauigkeit und Vollsténdigkeit den Zustand des Bestandes erkennen.

Der Bebauungsplan ,Alte Tankstelle, Kneeser Stra’e” besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung im Mafistab 1:1000 mit der Planzeichenerkldrung und

- TeilB - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der

- Verfahrensibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrundung beigeflgt, in der Ziele, Zwecke und wesentliche
Auswirkungen der Planung dargelegt werden.

1.3 Lage im Raum / Strukturdaten

Die Gemeinde Roggendorf liegt im Studwesten des Landkreises Nordwestmecklenburg und
gehdrt zum Amt Gadebusch. Die Stadt Gadebusch befindet sich ca. 6 km &stlich von Rog-
gendorf und ist Grundzentrum fir die umliegenden Gemeinden des Amtes.

Roggendorf ist ca. 25 km slidwestlich von der Kreisstadt Grevesmuhlen und ca. 30 km std-
lich von der Landeshauptstadt Schwerin entfernt.

Die Gemeinde ist an das Uberregionale Stralennetz durch die innerértlich gefihrte Bundes-
stralle B 208 und die nérdlich sowie sidlich verlaufenden Kreisstraflen K 49 und K 48
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angebunden. Der éffentliche Personennahverkehr wird Gber Busunternehmen gesichert.
Uber Gadebusch erfolgt der Anschluss an die regionale Bahnverbindung Rehna - Schwerin.
Anbindungen an die Autobahnen A 24 Hamburg - Berlin und A 20 Lubeck - Rostock sind
Uber das Kreis- und Fernstra3ennetz in jeweils 25 km Entfernung méglich.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist gemaR § 9 Abs. 7 BauGB und der Planzeichenverordnung (PlanzV
90) in der Planzeichnung dargestellt.

Der Bereich des Bebauungslanes umfasst in der Gemarkung Roggendorf, Flur 5 die
Flurstucke 97 und 98. Die Flache ist ca. 0,8 ha groR.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich sidlich des Ortszentrums von
Roggendorf an der Kneeser StralRe. Das Gebiet wird erschlossen Uber die Kneeser Stralle
und den Buchenweg. An das Plangebiet grenzen im Norden der Buchenweg, eine
ErschlieBungsstrale fur ein Baugebiet, das fast fertig bebaut ist. An der Ostseite befindet
sich die Kneeser Strafle und daran &stlich angrenzend Wohngeb&dude und als Garagen
genutzte Hallen. Sidlich des Plangeltungsbereiches befindet sich der Friedhof der
Gemeinde Roggendorf. Direkt an das Baugebiet angrenzend befindet sich das
Betriebsgebdude des vorgenannten Friedhofs. An der Westseite des Plangeltungsbereiches
auf dem Flurstiick 101 befinden sich eine Flache die landwirtschaftlich genutzt wird und der
fur den Bereich vorgesehene Feuerldschteich.

R S -~

Ausschnitt Ortslage Roggendorf mit Lage des Geltungsbereichs
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3. Erfordernis der Planaufstellung

Wie bereits vorher unter Punkt 1.2 beschrieben, befand sich auf dem Geldnde des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 6 eine Tankstelle.

Ein einheimischer Unternehmer hat die Flache erworben. Das Gelédnde ist bereits gerdumt.
Das beabsichtigte Bauvorhaben, die Errichtung von Gebduden mit sechs Wohnungen pro
Gebaude, ist ohne die Erstellung des Bebauungsplanes nicht méglich. Deshalb wird fur
diesen Bereich der Bebauungsplan Nr. 6 aufgestellt. Die Gemeinde hélt dieses Vorhaben auf
Grund der stadtebaulichen Situation an der West-, Nord- und Ostseite als Planungsziel der
Gemeinde fur erforderlich. Die Gemeinde begrifit daher die Bebauung dieser Flache und die
Nutzung dieser Flache als allgemeines Wohngebiet.

Im Interesse der Sicherung einer stadtebaulichen Ordnung ist fur die Flache innerhalb des
dargestellten Plangeltungsbereiches die Aufstellung des Bebauungsplanes notwendig. Der
Bebauungsplan schafft fur die erforderlichen baulichen Anlagen im Plangebiet das notwen-
dige Planungs- und Baurecht und stellt die Grundlage fir die Entwicklung des Gebietes,
unter Bertcksichtigung der benachbarten Nutzungen, dar.

Zurzeit ist ein Gebaude geplant. Die Grundstiickseigentimer wollen spater weitere
Wohngebaude errichten, die alle zur Eigennutzung vorgesehen sind.

Die Eigentumer der Flache wollen die Wohnhauser, die nacheinander entstehen werden,
vielleicht zwei oder drei, so gestalten, dass dort fur die Familie ein generationsubergreifender
Wohnstandort entsteht.

Ein Vermietungsobjekt ist an dieser Stelle bisher nicht vorgesehen.

4. Vorgaben libergeordneter Planungen

Die Gemeinde Roggendorf gehért administrativ zum Landkreis Nordwestmecklenburg.

Die Landkreise Ludwigslust, Nordwestmecklenburg, Parchim und die Stadte Wismar und
Schwerin bilden gemeinsam die Planungsregion Westmecklenburg. Fir diese Planungsregi-
on ist auf der Grundlage des § 9 Abs. 5 Landesplanungsgesetz vom 31.03.1992 und des
Ersten Raumordnungsprogramms ein Regionales Raumordnungsprogramm am 09.12.1996
verabschiedet worden.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fur die Region Westmecklenburg werden die
Grundsatze der Raumordnung nach § 2 Raumordnungsgesetz und § 2 Landesplanungsge-
setz und die Ziele gemaR Landesraumordnungsprogramm entsprechend den regionalen
Entwicklungsvorstellungen raumlich und sachlich geformt. Die hier festgelegten rdumlichen,
regional-planerischen Ziele sind nach der 1996 erfolgten Verbindlichkeitserklarung durch
Rechtsverordnung der Landesregierung gemaf § 9 Abs. 5 Landesplanungsgesetz bei Pla-
nungen und MaBnahmen in der Planungsregion von Behérden des Bundes und der Lander,
Gemeinden und Gemeindeverbanden, o6ffentlichen Planungstragern sowie bundesunmittel-
baren und den der Aufsicht des Landes unterstehenden Kérperschaften, Anstalten und Stif-
tungen des 6ffentlichen Rechts zu beachten.

Sie sind neben den Zielen des Landesraumordnungsprogramms Grundlage flr das bauleit-
planerische Handeln der Gemeinde gemaR § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch.

Der Gemeinde Roggendorf kommt gemaR dem als Landesverordnung erlassenen Regiona-
len Raumordnungsprogramm Westmecklenburg (RROP, 1996) keine Uberregional be-

deutsame Aufgabe zu. Das Gemeindegebiet liegt im landlichen Raum, im Vorsorgeraum
Naturschutz und Landschaftspflege, im Fremdenverkehrsentwicklungsraum ,Schaalseege-
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biet” und ist ein Raum mit besonderer Eignung fiir die Landwirtschaft. Zudem befindet sich
die Gemeinde im Nordosten des Biospharenreservates ,Schaalsee”.

Roggendorf ist dem Nahbereich der Stadt Gadebusch zugeordnet. Dariiber hinaus gehoért
die Gemeinde zum Mittelbereich des Oberzentrums Schwerin.

Der landliche Raum ist in seiner Funktion als Wirtschafts-, Sozial- und Naturraum dauerhaft
zu sichern und zu entwickeln. Dazu soll eine weitere Verbesserung der wirtschaftlichen, inf-
rastrukturellen, ortsgestalterischen, sozialen und kulturellen Verhaltnisse erreicht werden.
Die gewachsenen Strukturen sowie die landschaftliche und kulturelle Eigenart sind zu erhal-
ten.

Die Uberprifung der Konformitét der Planung mit den Zielen der Raumordnung und Lan-
desplanung erfolgt gemaR § 17 Landesplanungsgesetz (LPIG M-V) durch die untere Lan-
desplanungsbehérde.

Die Gemeinde Roggendorf wird die Planung dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg anzeigen. Die Erwerber des Grundstiicks (Flurstiicke 97 und 98) sind
Burger der Gemeinde Roggendorf und betreiben dort einen gewerblichen Betrieb. Da dieser
Betrieb auf Dauer weiter gefiihrt wird und die Generationsfrage geklart ist, beabsichtigt der
Betriebsnachfolger mit seiner Familie an dieser Stelle sein Wohnstandort festzulegen.

Uber einen rechtskréftigen Flachennutzungsplan verfigt die Gemeinde nicht. Die Aufstel-
lung des Flachennutzungsplanes fir die Gemeinde wurde bereits Anfang der 1990er Jahre
eingeleitet und bis zur Entwurfsphase gefiihrt. Eine Wiederaufnahme der Planungen ist der-
zeitig nicht beabsichtigt.

Die Siedlungstatigkeit in der Gemeinde wurde bisher durch einige Bebauungspléne gesteu-
ert. Der Ubrige Bereich wird dem § 34 bzw. 35 BauGB zugeordnet, ohne dass hierfir
verbindliche Satzungen existieren.

Eine weitere Ausdehnung der Siedlungsflachen im Gemeindegebiet ist nicht mehr zu erwar-
ten.

Mit einer Gesamtflaiche von 3.113 ha und 976 Einwohnern (Stand: 31.12.2018) gehdrt
Roggendorf zur mittleren GemeindegréRengruppe im Landkreis Nordwestmecklenburg.

Der Bebauungsplan fur das allgemeine Wohngebiet in Roggendorf wird als selbstandiger
Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 1 Satz 2 Baugesetzbuch aufgestellt. Er umfasst ein Gebiet,
das bereits bebaut und starker versiegelt war als die Planung dies vorsieht. Wie vorher
erlautert befand sich auf diesem Grundstiick eine Tankstelle. Die Uberplanung des
betroffenen Bereiches von ca. 0,8 ha hat daher keine Auswirkung auf die Grundziige der
Bodennutzung in der Gemeinde. Die staddtebauliche Ordnung ist im Grundsatz durch die
benachbarte bauliche Struktur und Nutzung vorgegeben. Im westlichen, nérdlichen und
Ostlichen Bereich befinden sich im wesentlichen Einfamilienhduser. Die benachbarten
Wohngebaude unterstreichen die Einordnung des Plangebietes in den Gebietscharakter.

Der Bebauungsplan befindet sich somit in Ubereinstimmung mit der beabsichtigten stédte-
baulichen Entwicklung der Gemeinde. Er reicht aus, um die stddtebauliche Entwicklung zu
steuern. Gerade in kleinen Gemeinden des landlichen Raumes ist diese Form des Bebau-
ungsplanes ein geeignetes Planinstrument fur die bauliche Entwicklung. Der selbstandige B-
Plan muss dabei nicht das gesamte Gemeindegebiet abdecken, sondern nur fur die Teile
aufgestellt werden, wo Regelungsbedarf existiert.

5. Bestand

Angrenzende Nutzungen mit Wohngebduden und Gemeinbedarfseinrichtungen sowie be-
nachbarte Lagerhallen unterstreichen die innerértliche Lage.

BSK Bau + Stadtplaner Kontor Mélin



Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Roggendorf 10

Im Geltungsbereich befinden sich vier Bdume, wovon finf zum Erhalt festgesetzt sind. Die
vorhandenen GroRRbdume auf dem sudlich gelegenen Friedhof liegen auRerhalb des
Geltungsbereiches des B-Planes, die zu schitzenden Abstdnde werden im B-Plan Nr. 6

beriicksichtigt.

Die Betriebstankstelle wird nicht mehr in Anspruch genommen, da die Betriebstankstelle
stiligelegt worden ist und die Nebengebdude wie Garagen und Reparaturwerkstatten
beseitigt worden sind.

6. Planinhalt

Innerhalb des Plangebietes soll ein allgemeines Wohngebiet fiir eine Bebauung mit einge-
schossigen Gebauden in offener Bauweise entstehen.

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption enthalt dieser Bebauungsplan die rechts-
verbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung im Plangebiet.

6.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung eines Baugebietes nach der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) definiert. Die Baugebietsausweisung legt fest, welche
besonderen Arten von baulichen Nutzungen in den jeweiligen Baugebieten zuldssig sind.

Im Bebauungsplangebiet sollen vor allem Wohnungen entstehen. Die Art der baulichen Nut-
zung ist daher als Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.

Der Katalog der nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulédssigen Nutzungen wird einge-
schrankt.

Um den Vorrang der Wohnbebauung nicht zu geféhrden, werden flachenbeanspruchende,
gemal § 4 Abs. 3 im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssige Nutzungen aus-
geschlossen. Dazu gehéren Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Der Ausschluss der o. g. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen dient der Sicherung der
Eigenart des Gebietes als allgemeines Wohngebiet.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Mit dem MaR der baulichen Nutzung wird entscheidend Einfluss auf die Gestaltung des
Ortsbildes genommen, da hierdurch bestimmt wird, wie hoch, wie dicht und in welcher Art
gebaut werden darf. Unter Zugrundelegung der értlichen Situation ist im Bebauungsplan das
MaR der baulichen Nutzung festgesetzt worden, um eine mdoglichst effektive bauliche Nut-
zung der zur Verfugung stehenden kleinen Bauflache zu gewahrleisten und gleichzeitig die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie die Entwicklung des Orts-
bildes ausreichend zu berlicksichtigen.

Das Mal der baulichen Nutzung ist ein die stadtebauliche Planung pragendes Element. Wie
hoch, wie dicht und in welcher Art gebaut werden darf, bestimmt nicht nur das aullere Er-
scheinungsbild eines Gebietes, sondern auch die Méglichkeiten und Grenzen, ein bestimm-
tes Investitionsvorhaben im Plangebiet zu realisieren.

Das Mal der baulichen Nutzung ist in den §§ 16 bis 21a BauNVO geregelt und wird im
Bebauungsplan tber folgende MaRbestimmungsfaktoren definiert:

> Grundflachenzahl (GRZ), gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Grundstiicks-
flache von baulichen Anlagen tUberdeckt werden darf,

> Zahl der Vollgeschosse,

> Hoéhe der baulichen Anlage (als HéchstmalR).
Unter Zugrundelegung der értlichen Situation und Bericksichtigung der in § 1 Abs. 4 BauGB
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aufgefuihrten Belange der Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung, Anpassung und des
Umbaus vorhandener Ortsteile ist die Grundflachenzahl im Bebauungsplan mit 0,3 festge-
setzt worden.

Im Bebauungsplan wird die maximale Firsthéhe mit 11 m Uber der Oberkante des fertigen
ErdgeschossfulRbodens festgesetzt. Diese Hohe kann erreicht werden bei einer
Gesamtbreite méglicher Gebaude von 13,00 m und einer Dachneigung von 50°.

Derartige Gebaude sollen im Bebauungsplan zuldssig sein.

Als weiterer MaRbestimmungsfaktor ist im Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse fest-
gesetzt. Mit der maximalen Eingeschossigkeit passen sich die Gebaude den in der Nachbar-
schaft befindlichen Wohnhausern an.

Die Hoéhe der baulichen Anlagen wird mit der Festsetzung der Hoéhe fertiger Erdgeschoss-
FuBboden (OKFF) Uber der in der Planzeichnung festgesetzten Héhe von 55,00 m NHH
(Normalhéhennull) bestimmt.

6.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

Mit der Festsetzung einer Bauweise wird die Anordnung der Gebdude auf den Baugrundstu-
cken, und zwar im Hinblick auf die seitlichen Grundstiicksgrenzen, geregelt. Sie ist ein we-
sentliches Element des Stadtebaus. Die Festsetzung einer bestimmten Bauweise kann un-
terschiedlichen Zwecken dienen, z. B. der Gestaltung des Orts- und StraRenbildes, den
Wohnbedurfnissen, einer beabsichtigten Verdichtung oder Auflockerung der Bebauung.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist im gesamten Bebauungsplangebiet durch Baugren-
zen definiert. Die Festsetzung der Baugrenzen beriicksichtigt die Abstdnde zu den
Nachbargrundstucken.

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

6.4 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Plangeltungsbereiches erfolgt Uber zwei Einfahrtmdéglichkeiten. An der
sudoéstlichen Seite von der Kneeser Stralle und an der nordéstlichen Seite vom Buchenweg
aus. Beide StraRen sind in der Lage den anfallenden ein- und ausfahrenden Verkehr
aufzunehmen. An der Kneeser Stralle befindet sich schon die Einfahrt zur ehemaligen
Tankstelle. Da das Geléande an zwei 6ffentlichen StraRRen liegt, ist innerhalb des Bereiches
keine offentliche ErschlieBung erforderlich. Alle Zuwegungen zu den Gebauden sind
privatrechtlich geregelt und dienen nur der Erschlieung der zu errichtenden Wohngebaude.

6.5 Technische Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Uber den Zweckverband Radegast wird die Versorgung mit Trinkwasser vom Wasserwerk
Carlow gesichert. Eine Trinkwasserhauptleitung befindet sich in der Kneeser StralRe. Sie
kann zur Versorgung des Standortes genutzt werden.

Léschwasserversorgung / Brandschutz

Gemal § 2 Abs. 1 c des Brandschutzgesetzes M-V vom 14. 11. 1991 ist es Aufgabe der
Gemeinde, die Léschwasserversorgung sicherzustellen. In Abstimmung mit der értlichen
Feuerwehr wird das notwendige Léschwasser in ausreichender Menge aus den in unmittel-
barer Nachbarschaft vorhandenen Hydranten zur Verfugung gestellt.

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu dndern und instand zu halten, dass
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der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch
(Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und
Tieren sowie wirksame Léscharbeiten méglich sind. (§ 14 LBauO M-V)

Erreichbarkeit bebaubarer Flachen

Insofern Teile geplanter (zuldssiger) Gebadude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen der
Feuerwehr befahrbaren é&ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, sind zur Sicherstellung
des Feuerwehreinsatzes gemafl § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V Zufahrten zu den vor oder
hinter den Gebauden gelegenen Grundsticksteilen und eventuellen Bewegungsflachen
herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellflachen sind entsprechend der
,Richtlinie Uber Flachen der Feuerwehr” i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu befestigen.
Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fiur Fahrzeuge der Feuerwehr ausreichend
bemessene Wendeflache zur Verfiigung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu 0.g. Richtlinie zu kennzeichnen
und mussen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Léschwasserversorgung

Gemal § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015) hat
die Gemeinde die Léschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die Bauaufsichtsbehérde
auf der Grundlage einer Stellungnahme der zusténdigen Brandschutzdienststelle fest, dass
im Einzelfall wegen einer erhéhten Brandgefahrdung eine L&schwasserversorgung
erforderlich ist, hat hierfur der Eigentimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu
tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen Grundschutzes
stellt derzeit das DVGW-Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar 2008 i.V.m. dem
Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar.

Nach den jeweils 6értlichen Verhéltnissen, insbesondere der Typik des Baugebietes, der
zulassigen Art und des zulédssigen Maldes der baulichen Nutzung, der Siedlungsstruktur und
der Bauweise, sind die anzusetzenden Ldschwassermengen anhand der im Arbeitsblatt
W405 angegebenen Richtwerte zu ermitteln, wobei ein nicht ausgeschlossenes, erhéhtes
Sach- und Personenrisiko hierbei zu beriicksichtigen ist.

Allgemein gilt, dass der Uber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene
Loschwasserbedarf, mit einem erhdéhten Brand- und Personenrisiko durch Schadenfeuer,
nicht durch die Gemeinde getragen werden muss.

Erméglicht die Gemeinde jedoch Uber ihre Bauleitplanung die Errichtung von Gebauden mit
erhéhtem Ldschwasserbedarf, so hat grundsétzlich sie - von atypischen Ausnahmeféllen
abgesehen - auch fur dessen Sicherstellung Sorge zu tragen. (s. Beschluss des OVG Berlin-
Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende Ld&schwasserversorgung uUber das Trinkwasserrohrnetz
nachgewiesen werden, muss die gesamte Léschwassermenge fur den Grundbedarf in dem
jeweiligen Léschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestellt werden durch:

« L&schwasserteiche nach DIN 14210 oder natirliche Gewasser mit nachhaltig
gesichertem Wasservolumen (u.a. mit frostfreien Ansaugstellen, wie
Léschwassersauganschluss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit Aufstellflachen
fur Fahrzeuge der Feuerwehr)

« Léschwasserbrunnen nach DIN 14220

* Loéschwasserbehalter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch

Bei der Entfernung zur L&schwasserentnahmestelle muss die praktische Erreichbarkeit
durch die Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare Wegstrecke zum Aufbau einer
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Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht wesentlich héher als die linear
gemessene Entfernung sein.

Bei einer Loschwasserversorgung Uber Hydranten sollten Abstdnde vom Bauobjekt zum
nachst liegenden Hydranten in Abhangigkeit der Dichte der Bebauung in Anlehnung an die
bezlglichen Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt W400-1 gewahlt werden.

Richtwerte:

« offene Wohngebiete 140 m
« geschlossene Wohngebiete 120 m
« GeschéftsstralRen 100 m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.

Abwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung fiir den Standort kann nach Aussagen des Zweckverbandes
Radegast Uber die im &ffentlichen Weg befindliche zentrale Abwasserleitung abgeleitet wer-
den.

Regenentwidsserung

Das Niederschlagswasser ist méglichst auf den Grundstiicken aufzufangen, um es dem
lokalen Wasserhaushalt wieder zur Verfugung zu stellen. Der Anschluss wird, wenn
erforderlich, an die zentrale Regenwasserleitung im Ort tber eine neu zu verlegende Leitung
in Richtung der Kneeser Stral3e gesichert.

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen abflieBende Niederschlagswasser ist
entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen.

Damit unterliegt es grundsatzlich der Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde
Roggendorf, deren Beseitigung im Rahmen der Bauleitplanung zu regeln ist. Auf der
Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte unbelastetes Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, wasserrechtliche oder sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Die
Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entfallt fir Niederschlagswasser, wenn dieses
verwertet oder versickert wird, von offentlichen Verkehrsflachen im AuRenbereich abflie3t
oder im Rahmen des Gemeingebrauchs in ein oberirdisches Gewasser/ Kistengewasser
eingeleitet wird. Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers ist im Rahmen der
Bauleitplanung zu regeln. Die Gemeinde Roggendorf kann als
Niederschlagswasserbeseitigungspflichtige regeln, dass das Regenwasser uber eine
offentliche ErschlieBung oder Uber dezentrale Anlagen abgefiihrt wird.

Bei der offentlichen ErschlieBung durch die Gemeinde bedarf die Ableitung von gefasstem
Niederschlagswasser grundsétzlich der Erlaubnis, da diese die Benutzung eines Gewassers
(oberirdisch oder Grundwasser) darstellt. Voraussetzung fur die Gewasserbenutzung ist die
Einhaltung der jeweils in Betracht kommenden Verfahren nach dem Stand der Technik. Das
Merkblatt M 153 der DWA enthalt Hinweise zur Niederschlagswassernutzung, -riickhaltung, -
reinigung, -ableitung und -einleitung jeweils unter Beachtung der qualitativen und
quantitativen Kriterien. Die Bewertung nach M 153 ist mit der Antragstellung zur
Gewasserbenutzung nachzuweisen. Die Einleitung muss mit den Anforderungen an die
Gewassereigenschaften und sonstigen o&ffentlichen Vorschriften vereinbar sein. Fur die
Einleitung des Abwassers in das Gewasser ist ein Fachbeitrag Wasser zum Nachweis der
Vereinbarkeit der Einleitung mit den Zielen der Wasserrahmenrichtlinie vorzulegen.
Versickerungsanlagen sind entsprechend § 9 Abs. 1 Ziff. 14 BBauGB als Flachen im
Plangebiet auszuweisen und festzusetzen. Die erforderlichen GréRen der Fléchen sind
fachtechnisch zu ermitteln und durfen wasserrechtlichen Belangen nicht entgegenstehen.
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Bei der Beantragung des wasserrechtlichen Verfahrens tritt, auch bei der ErschlieBung durch
eine private ErschlieBungsgesellschaft, die Gemeinde bzw. der beauftragte Zweckverband
als Antragsteller auf.

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort des
Anfalls grof¥flachig versickert, ist kein Gewassernutzungstatbestand und damit nicht
erlaubnispflichtig. Zu beachten sind aber auch in diesen Féllen die topographischen
Gegebenheiten und die Gefahr eines oberflachigen Abflusses. Der natirliche Abfluss wild
abflieBenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt
oder auf andere Weise verandert werden.

Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten
Dachflachen abflieft, gilt als belastet. Aus diesem Grund sollte die Verwendung von
unbeschichteten Metalldachflachen mit den Festsetzungen verboten werden. Eintrdge von
belastetem Niederschlagswasser in das Grundwasser sind grundsétzlich auszuschlielen.

Elektroenergieversorgung
Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt tber das Versorgungsunternehmen WEMAG AG.
oder einen anderen Anbieter.

Fernmeldeversorgung

Entlang des offentlichen Weges an der Grenze zum Baugebiet befinden sich oberirdisch
verlaufend Telekommunikationsleitungen der Deutschen Telekom. Die Mdglichkeit des An-
schlusses fur das Baugebiet ist gegeben.

Erdgasversorgung
In den StralRen Kneeser Stralle und Buchenweg befinden sich Leitungen des Unternehmens
eon/Hanse, die fir den Anschluss genutzt werden kénnen.

Abfallwirtschaft

Fur die Abfuhr des anfallenden Hausmuills / Sperrmiills ist der Landkreis zusténdig. Die er-
forderlichen Container fur die Wertstofferfassung sind im angrenzenden Wohngebiet in der
Breesener Stral’e vorhanden und von den neuen Mietern mit zu nutzen.

Die LAGA TR Boden 2004 ist anzuwenden.

Bei ehem. Gewerbeflachen, insbesondere Tankstellen oder Auffullungen besteht
abfallrechtliche Deklarationspflicht nach LAGA M20.

Aushubmaterial mit mehr als 10 % Fremdanteilen wie Bauschutt ist i.d.R. nicht als Boden
verwertbar sondern einer Wiederaufbereitungsanlage zuzufthren. Sind maoglicherweise
gefahrliche Stoffe wie Schlacken oder Asbest enthalten sind besondere Sorgfalt und
MaRnahmen erforderlich.

Rechtsgrundlagen und sonstige Quellen

KrWG - Kreislaufwirtschaftsgesetz, zuletzt gedndert 20.07.2017-)

AbfWG M-V - Abfallwirtschaftsgesetz,

GewAbfV - Gewerbeabfallverordnung - zuletzt geandert 5.7.2017

LAGA M20 - Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20, Anforderungen an
die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen BauGB- Baugesetzbuch, Fassung vom
3.11.2017

DIN 19731 - Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial

PAK-Erlass M-V - Bewertung von Polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK)
bezliglich des Wirkungspfades Boden.-Mensch

DIN 19731 - Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial

DIN 18915 - Bodenarbeiten

DIN 18300 - Erdarbeiten
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DIN 19639 - Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben

Erdarbeiten / Denkmalschutz

Es ist ein Bodendenkmal betroffen. Das Bodendenkmal, 'Roggendorf, Fundplatz 3', befindet
sich auf dem Flurstiick 98, Flur 5, in der Gemarkung Roggendort.

Alle Mallnahmen an Denkmalen sind genehmigungspflichtig gemaR § 7 Abs. 1 Nr. 1 und 2
des Denkmalschutzgesetzes - DSchG M-V in der aktuell geltenden Fassung. Eine
denkmalrechtliche Genehmigung bzw. andere Genehmigungen kénnen nur auf Antrag und
nach Anhérung bzw. im Einvernehmen gemal § 7 Abs. 6 DSchG M-V mit der
Landesfachbehérde (Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege -LAKD M-V Abitlg.
Landesarchéologie) erteilt werden.

Werden bei Erdarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes,
wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausga-
sungen oder Reste alter Ablagerungen angetroffen, ist der Landkreis Nordwestmecklenburg
- Untere Abfallbehérde - zu benachrichtigen. Der Grundstiickseigentiimer ist zur ordnungs-
gemalen Entsorgung verpflichtet. Bohrungen im Zuge von BaugrunderschlieBungen sind
meldepflichtig. Bei Erdarbeiten koénnen jederzeit archdologische Fundstellen entdeckt
werden. Die Entdeckung oder auch aufféllige Bodenverfarbungen sind gemal § 11 DSchG
M-V der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Bodenaushub ist vorrangig wieder auf der Baustelle
einzusetzen. Uberschussmengen sowie sonstige Bauabfélle sind einer anderweitigen
direkten Verwertung zuzufilhren bzw. zugelassenen Abfallverwertungsanlagen anzudienen.

7. Ortliche Bauvorschrift
gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 3 LBauO M-V

Die értlichen Bauvorschriften legen geeignete MalRnahmen fest, die eine gezielte Ortsbild-
pflege und eine behutsame Integration des Plangebietes in das Ortsbild erméglichen.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 soll durch die baugestalterischen Ziele
der Bezug zu den bestehenden Gebauden im Umgebungsbereich hergestellt werden. Von
umfassenden baugestalterischen Festsetzungen wird jedoch abgesehen.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden Regelungen getroffen zum:

> Dach

Es sind rote, braune und schwarze Dacheindeckungen zulassig.

Solarthermie- und Photovoltaik-Anlagen als nicht stérende Anlagen sind zuléssig.

8. Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen

Fir Bebauungsplédne nach § 13a BauGB ist keine Eingriffs- und Ausgleichsermittlung erfor-
derlich.

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabensauswirkungen ist unabhéangig von
der Eingriffsschwere im Rahmen der VerhaltnismaRigkeit der Mittel anzuwenden.

- Bei den Bodenarbeiten sind die einschldgigen Bestimmungen des Bodenschutzes, ins-
besondere die DIN 18915 zu berilicksichtigen. Der kulturfahige Oberboden (teilweise ca.
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0,2 m starke Oberbodenschicht) ist vor der Herstellung der Baukorper zu berdumen, auf
Mieten fachgerecht zwischen zulagern und soweit im Umfang mdéglich zum Wiederein-
bau als Vegetationstragschicht auf den zu begriinenden Flachen oder zum Ausgleich der
Bodenbewegungen zu verwenden.

- Das oberflachlich anfallende Niederschlagswasser ist bei Bedarf an Ort und Stelle aufzu-
fangen z.B. in Regenwassertonnen als GieRwasser fur Blumen und Gérten. Da der leh-
mige Untergrund zur Versickerung nicht geeignet ist, erfolgt ansonsten die Oberfldchen-
wasserableitung Uber eine Regenwasserleitung im 6ffentlichen Weg in das é&ffentliche
Leitungsnetz. Alle Gebaude und nicht versickerungsfahigen befestigten Freiflachen sind
hierzu an die Leitung anzuschlie3en.

- Die zu schitzenden Baume sind, soweit erforderlich, vor Baubeginn und wahrend der
ganzen Bauphase vor Beschadigung zu schiitzen und zu sichern, nach DIN 18 920
,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumallnahmen.

Bei Pflanzarbeiten sind die DIN 18 915 und die DIN 18 916 zu beachten.

9. Bodenschutz

Auszdunung von Vegetationsfldchen der Baugrundstiicke

Auf den Baugrundstiicken sind wahrend der Bauphase die vorgesehenen nicht tiberbauten
unbefestigten Flachen (kinftige Vegetationsflichen der Baugrundstiicke), welche im
bisherigen Bestand auch unbefestigt waren durch ortsfeste Abzdunung gegen Verdichtung
und Verschmutzung zu schitzen. Dies sind mindestens 40 % der jeweiligen
Grundstucksflache.

Mit Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Entsprechende Anforderungen sind in der
DIN 19639 prazisiert. Ab 5000 m? ist die Anwendung der DIN 19639 vorgesehen. Diese
FlachengroRe ist mit ca. 0,8 ha erreicht. Weitere Angaben sind der Schrift ,Bodenkundliche
Baubegleitung (BBB) - Leitfaden fur die Praxis“, BVB- Merkblatt Band 2, Erich-Schmidt-
Verlag GmbH & Co.KG, 2013 zu entnehmen. Ortsfeste Auszdunungen sind geeignet, um
Bodenschaden durch z.B. Befahren oder Lagerplatznutzung zu vermeiden. Solche werden
auch im Bodenschutzplan nach Pkt. 6.1.6 der DIN 19639 vorgesehen. Fahrtrassen und
Lagerplatze der Bauphase sollen auf kiinftig Uberbaute oder befestigte Flachen konzentriert
werden. Ausnahmen kénnen méglicherweise z.B. bei letzten Bauabschnitten zu prufen sein.
Abweichungen sind unter Vorlage eines Bodenschutzkonzepts nach DIN 19639 zu
beantragen. Das Bodenschutzkonzept bedarf der Bestdtigung der UBodB. Eine
nachvollziehbare Ermittiung und Darstellung der Baubedarfsflaichen ist als Teil des
Ausnahmeantrages erforderlich. Vorgesehene Minderungsmallnahmen wie z.B. ausreichend
méchtige zurlickzubauende Baggermatratzen / BaustraRen® sind ebenfalls darzustellen.

Bei einer GRZ von 0,3 zuziglich 50 % Nebenanlagen kénnen 45 % der Wohnbauflache
zulassigerweise versiegelt werden. Von den 55 % verbleibender Vegetationsflachen hier
Dreiviertel (rd. 40 % der Gesamtflache) durch Auszdunen vor Bodenschaden zu schitzen ist
i.d.R. zumutbar und angemessen.

Freifldchengestaltung
Freiflachen der Baugrundstiicke missen im Wesentlichen géartnerisch gestaltet und von

Pflanzen bewachsen sein.
Zu den zu schutzenden Bodenfunktionen gehért auch der Lebensraum fur Tiere, Pflanzen

und Bodenorganismen.
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Diese Bodenfunktionen sind bei Kies- oder Schottergarten erheblich eingeschrankt.
Kiesgarten ohne andere Flachenfunktionen sollen vermieden werden, da dies nicht dem
sparsamen und dem schonenden Umgang mit Grund und Boden entspricht.

Freiflachen auBerhalb angemessener Wege und Platze sollen daher gartnerisch gestaltet
oder genutzt werden. Im Sinne des Bodenschutzes sind Schotter- und Kiesgarten keine
gartnerische Gestaltung. Pflanzen (Gehélze oder krautige Pflanzen) sollen pragend sein.™
Dafir ist es hier angemessen, wenn mindestens 85% der Vegetationsflachen bzw. 40 % der
Grundstucksflachen bewachsen sind.

Mitteilungspflichten nach § 2 L andes-Bodenschutzgesetz:

Der Grundstiickseigentumer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Uber ein Grundstiick
sowie die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten
Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte daflr, dass eine schédliche
Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der Landratin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zusténdiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
BaumafRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden
und den Untergrund zusétzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachversténdige

und Untersuchungsstellen.

Grundstickseigentimer und alle am  Baubeteiligten sind bei  schadlichen
Bodenverdnderungen verpflichtet, die Untere Bodenschutzbehérde (UBodB) unverziiglich zu
informieren (03841 / 3040 6620, -6622, -0). Konkrete Anhaltspunkte fir schadliche
Bodenveranderungen kénnen z.B. LAGA-Einstufungen ab Z2 oder aufféllige Farbe oder
Geruch sein.

Abfallrechtlich erforderliche Deklarationen von Auffillungen kénnen dariiber hinaus
Anhaltspunkte auf die baurechtlich erforderliche Gewahrleistung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse liefern.

Hier halt die UBodB ausreichend gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse fur wahrscheinlich
gegeben. Nach Angeben der UWB wurden Kraftstofftanks fachgerecht zuriickgebaut oder
gereinigt. Anhaltspunkte fur Bodenverunreinigungen traten dabei nicht zu Tage. Diese
kénnen allerdings nicht ausgeschlossen werden. Kraftstoffoelastungen, insbesondere durch
Diesel, sind i.d.R. organoleptisch gut erkennbar. Besondere Aufmerksamkeit ist bei
Auffélligkeiten auch geboten, da in mit Kraftstoffen belasteten Bereichen andernorts auch
Belastungen durch PAK und Schwermetalle vorkamen. PAK und Schwermetalle sind kaum
anders als durch Laboruntersuchungen zu ermitteln.

Sind ehemalige Batterie- oder Altéllagerflachen bekannt oder missten diese bekannt sein,
gebietet es die Sorgfalt im Rahmen der Bauvorbereitung reprasentative In Situ-
Untersuchungen durchzufihren. Die Ermittlung von Schadstoffbelastungen ist auch fir die
Definiton von Homogenbereich nach DIN 18300 erforderlich. Die Untere
Bodenschutzbehérde sollte bei abfallrechtlichen Einstufungen ab Z1.2 nach LAGA TR Boden
2004 vorsorglich hinzugezogen werden, um frihzeitig zu prifen, ob MaRnahmen fir
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erforderlich werden kénnen.

Rechtsgrundlagen und sonstige Quellen

BauGB - Baugesetzbuch, Fassung vom 3.11.2017

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz zuletzt gedndert 27.09.2017

BBodSchV - Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung, zuletzt gedndert 27.09.2017
LBodSchG M-V - Landesbodenschutzgesetz vom 4.7.2011, zuletzt gedndert 5.7.2018
BodSchKostVO M-V - Bodenschutz-Kostenverordnung, vom 25. September 2012, zuletzt
geédndert 29.08.2017
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10. Priifung der Umweltbelange

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 8.000 m?.
Die Plangrenze des B-Planes grenzt im Norden an den Buchenweg, im Siden an den
Friedhof und an die Kneeser Strae. Im Westen an eine landwirtschaftlich genutzte Flache

Der Gebaudebestand des Bereiches wurde im Vorwege der Planung bereits berdumt und die
Flache ist gréBtenteils vegetationsfrei.

Der B-Plan legt fir die vier zu erhaltenden Baume einen Bestandsschutz fest.
Fur die vom Bauvorhaben betroffenen Umweltbelange wird in der folgenden Ubersicht eine

prognostische Beschreibung der voraussichtlichen Planungsauswirkungen und, soweit még-
lich, eine Bewertung (Einschatzung tber die Erheblichkeit) der Auswirkungen vorgenommen.

erheblich (ja/

Umweltbelange Beschreibung der Auswirkung der Planung in)
nein

Erhaltungsziele / Schutz- FFH Gebiete werden nicht Gberplant. Nein

zweck der Gebiete von ge-  |Im 500-m-Untersuchungsraum befinden sich internatio-

meinschaftlicher Bedeutung |nale Schutzgebiete.

(FFH) u. Eurqpa|s1che Vo-  ISPA Nr. 48 DE 2331-471 Schaalsee Landschaft (Stand

gelschutzgebiete 1/2008), (SPA Nr. 14 DE 2331-401 Schaalsee Stand

2005)

Nationale Schutzgebiete Im 500-m-Untersuchungsraum befinden sich nationale Nein

(Nationalparke, Biosphé&ren- |Schutzgebiete.

reservate) BRN 2 Biosphérenreservat Schaalsee

LSG 130 Schaalsee-Landschaft

Im Geltungsbereich befinden sich keine Schutzobjekte Nein

Schutzgebiete und Schutz- a5 Nafurashifres.

objekte des Naturschutzes
nach Landesnaturschutzge-
setz (NSG, LSG, Naturparke,
Naturdenkmale, Geschutzte
Landschaftsbestandteile,
Geschiitzte Bio-
tope/Geotope, Alleen und
Baumreihen)

Nach LNatG, Baumschutz- In] Geltungsbereich befinden unter Schutz stehende Ja
Baume.

verordnung / -satzung ge-

schitzte Baume o. GroR3-

straucher

Wald Es befindet sich kein Wald im Geltungsbereich und an-  |Nein
grenzend.
Im Geltungsbereich werden Pflanzen, (Tiere) und die (Nein)

Tiere und Pflanzen, ein-

schilaRTich threr Labens- Lebensraume beeinflusst.

réume

Boden Teilweiser Verlust der naturlichen Bodenfunktionen durch |(Nein, da
Abtrag des belebten Oberbodens und Versiegelung im vorher Ent-
Bereich der Bauflachen. siegelung)
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Grund- und Oberflachen-
wasser

\Versiegelte Bauflache mit Verlust der Versickerungsfunk-
tion des Bodens und Erzeugung héher Abfliisse von
versiegelten Flachen bei starken Niederschlagsereignis-
sen, Tauwetter usw., bei gleichzeitiger guter Versicke-
rungsmeéglichkeit.

Naheres zum Erfordernis der Klarung und Art der Versi-
ckerung der Oberflachenwasser regelt die Erschlie-
Rungsplanung.

Ggf. Uberwachung der. Verschmutzungen des zur Versi-
ckerung gelangenden Oberflachenwassers zum Schutz
vor schadlichen Verunreinigungen des Grundwassers
notwendig.

(Nein, da
vorher Ent-
siegelung)

Nein

Umweltbelange

Beschreibung der Auswirkung der Planung

erheblich (ja/

den einzelnen Belangen der
Schutzgiter Tiere/Pflanzen,
Boden, Wasser, Klima/Luft,
Mensch, Kultur- und sonstige
Sachguter

dass anlagebedingt geringe Emissionen entstehen kén-
nen.

nein)
Klima und Luft Keine Beeintrachtigung lokal klimarelevanter Luftaus- Nein
tauschbeziehungen.
aber siehe auch unter Vermeidung von Emissionen
Wirkungsgefiuge der Kom-  [Wirkungsgefiige kénnen sehr umfassend und vielféltig Nein
ponenten des Naturhaushal- [sein, so dass sich die Beschreibung auf die értlich und fur
tes die hier zu beurteilenden Windkraftnutzungen wesent-
lichen Sachverhalte beschranken muss.
Das Vermdégen des Landschaftshaushaltes, Nieder-
schlagswasser zuriickzuhalten wird durch Anlage versie-
gelter Flache beeintréchtigt.
Keine Beeintrachtigung lokal klimarelevanter Luftaus-
tauschbeziehungen.
\Verlust der Lebensraume ist kompensierbar.
Landschaft (Landschafts- Die geplante Bebauung liegt in der Ortslage. Ggf. Be- Nein
bild) achtung des Denkmalschutzes notwendig.
Biologische Vielfalt Ortslage, groRere Grundsticke mit zahlreichem Neben-  |Nein
gelass und teilweise landwirtschaftliche Bauten, sowie die
Zufahrt zum Park begrenzen das Baugebiet.
Menschen, menschliche Siehe bei Vermeidung von Emissionen Nein
Gesundheit, Bevélkerung
Kultur- und sonstige Sach-  [Im Geltungsbereich werden keine archdologischen Nein
glter (z.B. Boden- und Bau- |Fundplatze vermutet.
denkmale) Baudenkmale sind nicht vorhanden. Nein
Vermeidung von Emissionen |[Durch das Baugebiet entstehen nur geringe wohnge- Nein
bietstypische Emissionen von Larm und Licht.
Sachgerechter Umgang mit  [Schmutzabwasserentsorgung vorhanden. Nein
Abwassern Unbelastetes Niederschlagswasser ist vor Ort zu versi-
Sachgerechter Umgang mit  [Siedlungsabféalle werden uber kommunale Abfallentsor-  [Nein
Abfallen gung im Gebiet abgefuhrt.
Wechselwirkungen zwischen [Unter ,Vermeidung von Emissionen” wurde dargelegt, Nein

Es ergeben sich im Plangebiet keine Vorhaben, die die Durchflihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Lan-
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desrecht erforderlich machen. Eingriffe in den Geltungsbereich des SPA Gebietes sind nicht
gegeben (westlicher Ortsrand). Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich
auBerhalb des SPA- Gebietes in der sldlichen Ortslage. Auf eine Vorprifung der
Erheblichkeit kann daher verzichtet werden.

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabensauswirkungen ist unabhéngig von
der Eingriffsschwere im Rahmen der VerhaltnismaRigkeit der Mittel anzuwenden. Folgende
Vorkehrungen und MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung erheblicher Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind vorgesehen:

Unbelastetes Niederschlagswasser ist nach Méglichkeit vor Ort aufzufangen. Eine Versi-
ckerung ist aufgrund des anstehenden Bodens nicht maéglich.

« Dem Bodenschutz und Vermeidungsgebots wird mit der Nutzung einer innerértlichen
Baubrache entsprochen

11.  Wechselwirkungen zwischen Plangebiet und Nachbargrundstiicken

Auswirkungen

Die Umgebung des Vorhabens ist durch die angrenzende Kneeser Stralle (K48),
benachbarte Wohngebaude, landwirtschaftliche Hallen und Anlagen (Friedhof) gepragt.

Das geplante Wohngebiet fugt sich der umgebenden baulichen Nutzung ein. Nutzungskon-
flikte sind auszuschlieRen.

Einwirkungen

Der Geltungsbereich ist Immissionsbelastungen durch die Kneeser Stralle (K48) ausgesetzt.
Fur die zu erwartenden Immissionen wird ein Gutachten erstellt, die darin erforderlichen
Festsetzungen werden innerhalb des Textes - Teil B festgesetzt.

12. Stidtebauliche Daten

Geltungsbereich des Bebauungsplanes ca. 8.700 m?
davon Wohngebiet ca. 8.000 m?
davon éffentlicher Weg ca. 700 m?
Roggendorf, /4()\'&)&) X\(ﬂ ..... le/ ...........................................
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