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MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ 0,3 Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
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OKFF max. Oberkante Fertigfulboden Erdgeschof
55’00 NHN (siehe Text - Teil B 2.2)
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TEXT -TEILB

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 (1) 1 BauGB i.V.m § 1 (6) BauNVO)

1:1000

FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT

Erhaltung von Baumen
(Darstellung des Kronendurchmessers)

=) Anpflanzung sonstiger Bepflanzungen
Hier: Hecke

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebaungsplanes Nr. 6

-

Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

o7 Flurstticksnummer

vorhandene Flurstiicksgrenzen

vorhandene Gebaude mit Nebenanlagen

B&ume auRerhalb des Geltungsbereiches
(Darstellung des Kronendurchmessers)

§ 9 (1) 25a/b BauGB

§ 9 (1) 25a/b BauGB

§ 9 (7) BauGB

1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO:
1. Wohngebéaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
und
die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen flur Verwaltungen.

Ausgeschlossen sind gemaR § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO, die gem&R § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zugelassenen:

4. Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen.

1.2 Es sind maximal 6 Wohneinheiten pro Gebaude zulassig.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

2.1 Die festgesetzte max. Firsthohe (oberer Bezugspunkt ist der héchste Punkt des gedeckten Daches),
bezogen auf OKFF (Oberkante FertigfuRBboden ErdgeschoR) 55,00 NHN, darf nicht Uberschritten werden.

2.2 Die maximale Héhe der OKFF (Oberkante FertigfuRboden ErdgeschoR) darf 55,00 NHN nicht Uberschritten
werden.

3. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO-MV)

3.1 Dacheindeckungen sind in den Farben Rot, Braun und Schwarz zuléssig.
Solarthermie- und Photovoltaik-Anlagen als nicht stérende Anlagen sind zul&ssig.

3.2 Garagen, Carports und Nebenanlagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

4. HINWEISE

4.1 Bei ehem. Gewerbeflachen, insbesondere Tankstellen oder Auffillungen besteht abfallrechtliche
Deklarationspflicht nach LAGA M20.
Aushubmaterial mit mehr als 10 % Fremdanteilen wie Bauschultt ist i.d.R. nicht als Boden verwertbar
sondern einer Wiederaufbereitungsanlage zuzufiihren. Sind méglicherweise gefahrliche Stoffe wie
Schlacken oder Asbest enthalten sind besondere Sorgfalt und MaRnahmen erforderlich.

4.2 Grundsttickseigentiimer und alle am Baubeteiligten sind bei schadlichen Bodenveranderungen verpflichtet,
die Untere Bodenschutzbehérde (UBodB) unverziiglich zu informieren (03841 / 3040 6620, -0). Konkrete
Anhaltspunkte fur schadliche Bodenveranderung kénnen z.B. LAGA-Einstufungen ab Z2 oder auffallige
Farbe oder Geruch sein.

4.3 Die Untere Bodenschutzbehérde (UBodB) sollte bei abfallrechtlichen Einstufungen ab Z1.2 nach LAGA TR
Boden 2004 vorsorglich hinzugezogen werden, um frithzeitig zu prtfen, ob MaRnahmen flr gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse erforderlich werden kénnen.

4.4 Auf den Baugrundsticken sind wahrend der Bauphase die vorhandenen nicht Uberbauten unbefestigten
Flachen (kunftige Vegetationsflachen der Baugrundstlicke), welche im bisherigen Bestand auch unbefestigt
waren durch ortsfeste Abzaunung gegen Verdichtung und Verschmutzung zu schitzen. Dies sind
mindestens 40 % der jeweiligen Grundstlcksflache.

4.5 Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet archéologische Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemaR § 11 Denkmalschutzgesetz M-V die untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unveréandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierftr
sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf (5) Werktage nach Zugang der Anzeige bei der unteren
Denkmalschutzbehorde

4.6 Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern und instand zu halten, dass der Entstehung
eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei
einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Ldscharbeiten mdglich sind. (§ 14
LBauO M-V)

4.7 Bei Pflanzarbeiten sind die DIN 18 915 und die DIN 18 916 zu beachten.
Die zu schitzenden Baume sind, soweit erforderlich, vor Baubeginn und wahrend der ganzen Bauphase vor
Beschédigung zu schiitzen und zu sichern, nach DIN 18 920 "Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumanahmen".

5. FREIFLACHENGESTALTUNG (§ 9 (1) 20 BauGB)

5.1 Freiflachen der Baugrundstiicke missen im Wesentlichen gértnerisch gestaltet und von Pflanzen
bewachsen sein.

PRAAMPEL

Satzung der Gemeinde Roggendorf liber den Bebauungsplan Nr. 6 fiir das Gebiet
"Alte Tankstelle, Kneeser StraRe"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Roggendorf fiir das Gebiet "Alte Tankstelle, Kneeser StraRe" bestehend
aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B, erlassen.

Es gilt:
§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S 1057)

§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015, zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg - Vorpommern (KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom
13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S.777).

VERFAHRENSHINWEIS:

Das Verfahren wird nach §13a BauGB durchgefiihrt.
VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang im Bekannt-
machungskasten vom bis zum erfolgt.

2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom
fruhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

wurde nach § 3 Abs. 1 Satz 3 BauGB von der

3. Von der Unterrichtung und Abgabe einer Stellungnahme der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen, wurde gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3
Abs. 1 BauGB abgesehen.

4. Die Gemeindevertretung hat am
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem
Text - Teil B, sowie die Begriindung haben in der Zeit vom bis zum
wahrend folgender Zeiten: montags von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr, dienstags von 9.00 Uhr bis 12.30 Uhr
und 13.30 Uhr bis 18.00 Uhr, donnerstags von 9.00 Uhr bis 12.30 Uhr und 13.30 Uhr bis 16.30 Uhr und
freitags von 9.00 bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am durch Abdruck im
Bekanntmachungskasten ortsiiblich bekanntgemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung tiber die Auslegung
der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.gadebusch.de in das Internet eingestellt.

6. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am zur-Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenscha ""»agggte[ nachgewiesenen FIurstUcksgrenz%?(n und
-bezeichnungen sowie Gebaude, mit Stand vom =@FI840 | in den Planunterlagen enthalten
und mafstabsgerecht dargestellt sind. Ay
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8. Die Gemeindevertretung hat die StelIungnahmel;’/dertbffen‘thchkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am /%.0%. 2020gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Rehna, den 0S5.0S.20¢20

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 8, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A
und dem Text - Teil B am /ICI—.OQ-ZOozoaIs Satzqupesg;hjpssen und die Begriindung durch Beschluss
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10. Demlandkreis Nordwestmecklenburg hat-der Bebaliurigsplan Nr. 6 mit Bescheid om 7.06.

2uy Genehm/9ung elngere/eh. Gemaf3 § 6(4) BouRB ;s dlie G@ﬁc’f)ﬂ))&(/ﬁf duvel
Vevf/ Isfu ng nach 3 Honalen am 26.69.2020 e/ ngetyeten,
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11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dén;l?lanzei HuAg - Teil A und dem Text - Teil B, wird

hiermitam 43.40.202.0 ausgefertigt und ist Bekarntzumachen.
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12. Die Erteftung-der Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 6 durch di i sowie

Internetadresse der Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erte
sind am 43.10. [1740. 60 & ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagun
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215, Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeiten unc
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Weiter ist auf die
Bestimmung des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V
in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777) hingewiesen worde
Die Satzung ist mit der Bekanntmachung am 02, #7..2020 in Kraft getreten.
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