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Stadt Rehna - 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
Wedendorfer Weg in Briitzkow"

Teil A - Begriindung

1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziel der Planaufstellung, Planverfahren

Gemal § 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes
das Ziel verbunden, in der Gemeinde die nachhaltige stadtebauliche Ordnung und eine
dem Wohl der Aligemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewihrleisten.

Die Stadt Rehna beabsichtigt die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 6 ,Wedendorfer Weg in Britzkow". Es wird das Ziel verfolgt, die zulassige Bau-
weise in dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA 4 um Einzelhauser zu Er-
weitern. Weiterhin werden die zulassige Traufhéhe und die zuldssige Dachneigung
gerandert.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 wird im vereinfachten Verfahren nach .
§ 13 BauGB durchgefiihrt. Von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB wird abgesehen.

Nachdem die Stadtvertretung den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr.6 am 19.05.2022 gebilligt hatte, wurden zwischen dem 13.06.2022 und dem
13.07.2022 die Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der beriihrten Behérden
durchgefiuihrt. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in die Abwagung einge-
stellt. Im Rahmen der Abwagung kam es zu keinen Anderungen der Planung. Lediglich
einige redaktionelle Anpassungen wurden vorgenommen.

— Die Definition des H6henbezugspunktes wurde angepasst.

— Die Nummerierung der textlichen Festsetzungen wurde zur besseren Lesbar-
keit und Identifikation der Anderungsinhalte neu geordnet.

— Mit der 1. Anderung wird auch weiterhin auf die Fassung der BauNVO der Ur-
sprungsplanung abgestellt.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Ortslage Brutzkow befindet sich ca. 800 m 6stlich der Stadt Rehna. Die Ortsdurch-
fahrt der Ortslage Britzkow, die Othenstorfer Chaussee, bindet an die Landes-
stralde 02 an Uber die die Stadt Rehna erreicht werden kann.

Das Plangebiet befindet sich im Stidosten der Ortslage Briitzkow. Der Geltungsbereich
umfasst eine Fldche von ca. 1,1 ha und wird begrenzt, im Norden durch den Weden-
dorfer Weg, im Osten durch Wohnbebauung und landwirtschaftliche Nutzflache, im
Suden durch landwirtschaftliche Nutzflache, Griinland und Heckenstrukturen sowie im
Westen durch Wohnbebauung.
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Luftbild des Plangebietes, GeoBasis - DE/M-V, 2021

1.3 Fldchennutzungsplanung, Planungsrecht und Raumordnung

Die Stadt Rehna verfiigt (iber einen wirksamen Flachennutzungsplan i. d. F. der 5. An-
derung. Das Plangebiet ist im wirksamen Fliachennutzungsplan der Stadt Rehna als
Wohnbauflache dargestellt. Somit kann die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 werden lediglich die zuldssige Bau-
weise, die Traufhbhe sowie Dachneigungen verandert. Das der Planung zu Grunde

. liegende Konzept wird nicht gedandert. Hieraus begriindet sich auch die Anwendbarkeit
des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB.

Planungsrechtliche Grundlagen firr die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 10.09.2021
(BGBI. 1 S. 4147),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 123), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt geandert durch das Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert am

26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033)
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sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Durch das Abstellen auf die BauNVOi. d. F. des Ursprungsplanes sind F erienwohnun-
gen, die einem stindig wechselnden Kreis von Gasten gegen Entgelt voribergehend
zur Verfugung gestellt werden und die zur Begriindung einer eigenen Hauslichkeit ge-
eignet und bestimmt sind, in den Allgemeinen Wohngebieten unzulassig. Die Ge-
meinde beabsichtigt, auch weiterhin keine Ferienwohnungen in dem Allgemeinen
Wohngebiet zuzulassen.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Fachbereich 3 Bau
und Ordnung des Amtes Rehna, Freiheitsplatz 1, 19217 Rehna, wahrend der Off-
nungszeiten eingesehen werden.

2. Inhalt des Bebauungsplanes

Die Stadt Rehna erhielt in der Vergangenheit Anfragen, ob nicht auch Einzelhauser in
dem Allgemeinen Wohngebiet des WA 4 errichtet werden kénnten. Mit Vemels auf
den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 6 musste die Stadt dies jedoch vernemnen.

In Auseinandersetzung mit den planerischen Zielen der Ursprungsplanung ist die Stadt
Rehna zu dem Ergebnis gekommen, zukiinftig neben Doppelhdusern auch Einzelhau-
ser in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 4 zuzulassen. Die in der Ursprungsplanung
ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3 lassen ausschlief-
lich Einzelhauser zu. Ziel der Planung war es, Aligemeine Wohngebiete ,fur Einzel-
und Doppelhausbebauung unter Einbeziehung vorhandener Nutzungen* auszuwei-
sen. Weiterhin heilt es in der Begriindung zur Ursprungsplanung lediglich: ,Das Bau-
feld 4 ist fur Baugrundstiicke mit Doppelhdusern vorgesehen.”

Aufgrund der Ausweisung von Einzelhausern in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1
bis WA 3 und des Gebaudebestandes in der Umgebung des Plangebietes, der nur
Einzelhauser umfasst, kann die Stadt Rehna keine stadtebaulichen Griinde ermitteln,
die ein Zulassen von Einzelhdusern in dem WA 4 entgegenstiinden. Darlber hinaus
bleibt die M&glichkeit Doppelhduser zu errichten, bestehen.

Die max. Traufhohe betragt 4 m tiber der mittleren Héhe der vom Gebaude tberdeck-
ten Bestandshohenlage. Die Traufhdhe ist gleich der Hohenlage der auf3eren Schnitt-
kante der AuBenwand mit der Dachhaut. Es erfolgt mit der 1. Anderung eine Erhohung
der zulassigen Traufhdhe von 3,5 m auf 4 m. Die Stadt Rehna méchte damit die eher
restriktive Festsetzung der Ursprungsplanung zu Gunsten der Grundsttickseigentumer
flexibilisieren. Die festgesetzte Trauthéhe der Ursprungsplanung ist auch im Vergleich
mit den weiteren bestehenden Bebauungsplanen (Nr. 1 und Nr. 2) in der Ortslage
Brutzkow, die auf eine Traufh6he verzichten, als unverhaltnismaBige Einschrankung
zu betrachten.

Dacher sind als symmetrische Sattel-, Krilppelwalm- und Teilwalmdacher mit einer
Neigung von 30° bis 50° auszufiihren. Mit der 1. Anderung wird die zuléssige Dach-
neigung von 38° bis 50° auf 30° bis 50° erweitert. Auch hier méchte die Stadt Rehna
den Grundstiickseigentimern zusétzlichen Gestaltungsspielraum geben. Ebenfalls
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wird auf die Bebauungsplane Nr. 1 und Nr. 13 verwiesen, die auch eine Dachneigung
ab 30° zulassen bzw. keine Regelungen hierzu treffen.

3. Ver- und Entsorgung

An der Ver- und Entsorgung werden keine Anderungen vorgenommen. Die Aussagen
der Ursprungsplanung behalten ihre Gultigkeit.

Es ist die Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg zu beachten. Fiir das
Plangebiet ist die ordnungsgemaRe Abfallentsorgung tiber das vorhandene, bzw. her-
zustellende, Straflen- und Wegenetz gewanhrleistet.

Fir das Plangebiet besteht fiir den Grundschutz ein Léschwasserbedarf von 48 m? pro
Stunde Uber einen Zeitraum von zwei Stunden. Zur Sicherstellung einer ausreichen-
den Loschwasserversorgung steht der Dorfteich zur Verfigung. Der Dorfteich befindet
sich rund 230 m vom Plangebiet entfernt und stellt ein Léschwasserreservoir von Uber
48 m?® dar. Es kann der Léschwasserbedarf fiir den Grundschutz garantiert werden.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fiir bisher unbekannte schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten (unna-
turlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasun-
gen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstticksbesitzer gemaf § 4 Abs. 3 Bun-
desbodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemalen Entsorgung des belaste-
ten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Abfallbehérde
des Landkreises wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei Baumafinahmen, Baugrund-
untersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zu-
satzlich auch flr die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatig-
keiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

4. Umweltbelange

Durch die minimale Plananderung, welche lediglich die Erweiterung der zulassigen
Bauweise von Doppelhausern auf Einzel- und Doppelhduser umfasst, werden keine
zusatzlichen Eingriffe in die Natur und Umwelt vorbereitet. Die Uberbaubare Grund-
stucksflache wird nicht erhéht.

5. Immissionsschutz

Mit der 1. Anderung werden keine Planungen vorbereitet, die zu zusatzlichen Immis-
sionen fuhren kénnten. Immissionen, die unzuldssiger Weise auf das Plangebiet ein-
wirken kdnnen, werden nicht gesehen.
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6. Eigentumsverhiltnisse, Planungskosten

Die Grundstticke des Plangebietes befinden sich in privatem Eigentum. Die Planungs-
und ErschlieBungskosten sind durch den Grundstiickseigentimer zu tragen. Die Stadt
Rehna wird von allen Kosten freigehalten.

7. Durchfiihrungsrelevante Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaBnahme keine Bau-
oder Bodendenkmale betroffen. Wer wahrend der BaumaBnahmen Sachen, Sachge-
samtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass
an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein offentliches Interesse be-
steht, hat dies unverziiglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Ge-
genstandes erkennen. Die Anzeige hat gegeniiber der unteren Denkmalschutzbe-
horde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehérde
weiter. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher An-
zeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist
im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder
die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieBen, dass bei TiefbaumaBnahmen Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufthren. Soliten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Stadt Rehna, den 0 Y/ 77 2022 ?




