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TellI Begriindung

1. Einleitung

1.1  Planverfahren und Planungsziele

In ihrer Sitzung am 18.07.2007 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostsee-
bad Insel Poe! die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. & "Hafen
Kirchdorf/Niendorf" beschlossen. Gegenstand der 4. Anderung Ist ein Teilbereich des
rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 6, gelegen ndrdlich des Hafens in Kirchdorf,
Ostlich des MBwenweges, sidlich des FuBweges in Richtung Vieth’sche Stiftung und
westlich der Wasserflche der Kirchsee. Am 04.05.2009 wurde der Vorentwurf von
der Gemeindevertretung gebilligt. Daran anschlieBend fand in der Zeit vom
15.06.2009 bis zum 26.06.2009 die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung statt. Mit
Schreiben vom 12.06.2009 wurden die von der Planung berihrten Beh&rden und
sonstigen Tr&ger &ffentlicher mit dem Vorentwurf frithzeitig an dem Aufstellungsver-
fahren betsiligt.

Nach Abschluss der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie der friihzeitigen Be-
telligung der Behfrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden die abge-
gebenen Stellungnahmen ausgewertet und der Entwurf des Bebauungsplanes erar-
beitet. Darin fanden insbesondere naturschutzrechtliche Hinweise sowie die Belange
des Hochwasserschutzes Beriicksichtigung.

Am 30.11.2009 wurde der Entwurf des Bebauungsplanes von der Gemeindevertre-
tung gebilligt und die &ffentliche Auslegung beschlossen. Diese fand in der Zeit vom
11.01.2010 bis zum 12.02.2010 statt. Die Beteiligung der Behfrden und sonstigen
Trager Gffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB fand mit dem Entwurf vom
30.11.2009 nicht statt. Grund hierflir war, dass kurz nach dem Entwurfsbeschluss
deutlich wurde, dass die geplanten Flachen fiir den Ausgleich aus eigentumsrachtli-
chen Griinden nicht zur Verfilgung stehen. Die Gemeinde verfolgte hinsichtlich der
AusgleichsmaBnahmen das Ziel, MaBnahmen aus dem "Managemeniplan Wismar-
bucht” in den B-Plan aufzunehmen. Die jeweiligen Fl&cheneigentimer wurden von
der Gemeinde angeschrieben. Dabei wurde deutlich, dass der "Managementplan
Wismarbucht" ohne Beteiligung der Flacheneigentlimer erstellt wurde. Diese stimm-
ten den MaBnahmen mehrheitlich nicht zu. Die Gemeinde hat daraufhin thr Aus-
gleichsfldchenkonzept gedndert und gemelnsam mit dem Staatlichen Amt flir Land-
wirtschaft und Umwelt (StALU) ein extensives Pflegekonzept flr das Rethmoor erar-
beitet. Ein Teil dieses Pflegekonzeptes wurde im Einvernehmen mit dem StALU und
der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises NWM aus dem Gesamtkonzept
herausgelost und als AusgleichsmaBnahme in den B-Plan aufgenommen. Die von
diesen MaBnahmen betroffenen Flachen befinden sich vollstdndig im Eigentum des
Landes M-V. Das StALU hat gegeniiber der Gemeinde erklart, diese Flachen fiir die
Durchfiihrung der AusgleichsmaBnahmen zur Verfligung zu stellen.

Durch die Anderung der AusgleichsmaBnahmen hat eine Anderung des B-
Planentwurfes stattgefunden. Aus diesem Grund wurde der ge@nderte Entwurf der
Gemeindevertretung emeut zur Billigung vorgelegt. Der gednderte Entwurf wurde
emeut &ffentlich ausgelegt. Darliber hinaus wurde die Betelligung der BehGrden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB mit dem geénderten
Entwurf durchgefihrt,

Mit der Aufstellung der Satzung beabsichtigt die Gemeinde, die planungsrechtlichen
und dkonomischen Voraussetzungen fir die nachhaltige Verbesserung der touristi-
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schen und wirtschaftlichen Hafennutzung zu schaffen. In Zusammenarbeit mit einem
Investor soli eine tiefgreifende Umgestaltung des Hafenumfeldes in Kirchdorf erfol-
gen, um die qualitative Ausrichtung der touristischen Infrastruktur zu stérken. Im Ver-
gleich zu anderen Ostseeb8dern besteht diesbezdiglich auf der Insel Poel sin deutli-
cher Nachholbedarf.

Es ist geplant, den Hafen attraktiver zu gestalten und somit zu beleben. Im Miitel-
punkt steht die Schaffung einer aufgelockerten Promenadensituation. Entlang der
Promenade sollen touristische Infrastruktureinrichtungen entstehen, die den Gast
zum Verweilen einladen. Dazu bedarf es der Schaffung einer hohen Aufenthaltsquali-
tdt. Im Bereich zwischen MBwenweg und der Promenade soll eine Ferienhausanlage
emrichtet werden. Die bestehenden Nutzungen, wie das Gel&nde des Segelvereins,
die gastronomischen Einrichtungen und die Einrichtungen fir die Fischer sollen in
das Konzept aufgenommen und fortgefithrt werden. Im Zusammenhang mit den neu
zu errichtenden Infrastruktureinrichtungen soll so ein Gesamtkonzept entstehen,
dass geeignet ist, den Hafenbereich nachhaltig aufzuwerten und das bestehende
Defizit an qualitativ hochwertigen touristischen Versorgungseinrichtungen zu behe-
ben. Gleichzeitig werden damit saisonverlangernde MaBnahmen umgesetzi.

Wahrend der zuriickliegenden Diskussionen und Beratungen mit unterschiedlichen
Behdrden wurde deutlich, dass mit der Umsetzung der Planung erheblich natur-
schutzrechtliche Prableme verbunden sind. Aus diesem Grund besteht ein weiteres
Planungsziel in der weitgehenden Bertlicksichtigung der naturrumlichen Besonder-
heiten der Insel Poel und hler insbesondere in der Berilicksichtigung der naturr8umili-
chen Funktionen der oberen Kirchsee. Aufgrund der geschitzien Lage ist die obere
Kirchsee ein bedeutendes Rast- und Rickzuggebiet einer Vielzahl von Wasservi-
geln. Die Planung ist daher darauf auszurichten, die unvermeidlichen Stérungen so
gering wie maglich zu halten und die Voraussetzungen dafir zu schaffen, dass eine
Beeintrachtigung dieser Rast- und Ruherdume nicht stattfindet.

Parallel zur 4. Anderung des B-Planes Nr. 6 erfolgte im Verfahren der 3. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Insel Poel eine entsprechen-
de Anpassung der Flachendarstellungen. Der Feststellungsbeschluss (iber die 3.
Anderung des Flachennutzungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am
02.08.2010 gefasst. Die 3. Anderung des F-Planes wurde der zustiindigen Beh8rde
zur Genehmigung vorgelegt. Mit Schreiben vom 03.11.2010 hat das Ministerlum flr
Verkehr, Bau und Landesentwicklung M-V die Anderung des Flachennutzungsplanes
genehmigt. Durch Bekanntmachung der Genehmigung wurde die 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes wirksam. Dle Satzung Ober die 4. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 6 wird somit aus dem wirksamen Fl&chennutzungsplan entwi-
ckeit.
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1.2 Lage und Geltungsbereich

Die amtsfreie Gemeinde Insel Poel gehdrt zum
Landkreis Nordwestmecklenburg. Das Plan-
gebiet befindet sich in Kirchdorf, dem Hauptort
des Ostseebades Insel Poel.

Der festgelegte Geltungsbereich umfasst ein i
rund 4,2 ha groBes Gebiet. Dieses befindet
sich nordlich des Hafens in Kirchdorf, &stlich
des Moéwenweges, sudlich des FuBweges in
Richtung Vieth'sche Stiftung und westlich der
Wasserflache der Kirchsee.

Lage des Plangebietes, Quelle: Google Earih

1.3  Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel verfligt Uber einen seit 2003 wirksamen Flache-
nnutzungsplan, der bereits vor der Aufstellung der hier vorgelegten Satzung zwei
Anderungen erfahren hat. Da die derzeitigen Flachendarstellungen im Flache-
nnutzungsplan nicht mit den Planungszielen des Bebauungsplanes Ubereinstimmen,
erfolgte parallel zum Verfahren der 4. Anderung des B-Planes Nr. 6 die 3. Anderung
des Flachennutzungsplanes.

Planungsrechtliche Grundlagen flr die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.
Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtswirksamer Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVOQO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBIl. Nr. 3,
22.1.1991),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauC M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.4.2006 (GVOBI. M-V S. 102}

sowie die sonstigen planungsretevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Als Plangrundlagen wurden der Lage- und Héhenplan im MaBstab 1:500, Vermes-
sungsbiro Kattner vom Juli 2008, die Topographische Karte im Mafstab 1:10000,
Landesamt far innere Verwaltung M-V sowie eigene Erhebungen verwendet.

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel mit dem Hauptort Kirchdorf befindet sich im
Norden der Region Westmecklenburg. GemaR des Regionalen Raumordnungspro-
gramms (RROP) befindet sie sich im Landlichen Raum, im Vorsorgeraum bzw. im
Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege, im Fremdenverkehrsschwer-
punkiraum und im Raum mit besonderer natlrlicher Eignung flr die Landwirtschaft.
Des Weiteren wurden groBe Teile der Insel Poel als FFH-Gebiet und als EU-
Vogelschutzgebiet ausgewiesen.
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Kirchdorf als Hauptort der Gemeinde ist als [&ndlicher Zentralort definiert. Mit der
Planung soll eine tiefgreifende Umgestaltung des Hafens in Kirchdorf erfolgen, um
die qualitative Ausrichtung der touristischen Infrastrukdur zu stérken. Dle fir die Ge-
meinde bedeutende Fremdenverkehrsfunktion kann dadurch erheblich gestarkt wer-
den. Damit einher wlirde eine Stirkung der Wirtschaftskraft gehen, was das oberste
Ziel der Region Westmeckienburg darstellt. Insgesamt wird der Hauptort der Insel
Poel aufgewertet und eine Verbesserung des Ortsbildes erreicht.

Im Rahmen der Erarbsitung des Flachennutzungsplanes wurden die Ausweisungen
mit dem Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmeckienburg abgestimmt.

Das Planvorhaben ist mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung verein-
bar ist. Dies wurde der Gemeinde abschlieBend mit Schrelben vom 19.01.2011vom
Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg bestétigt.

1.4 Elgentumsverhaltnisse und Planungskosten

Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich (iberwiegend in privatem oder
gemeindlichem Eigentum. Lediglich untergeordnete Flachenanteile sind Eigentum
der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben (BIMA). Der Investor verhandelt derzeit
mit allen EigentGmern, um die Flachen des Bebauungsplanes in sein Eigentum zu
OberfGhren.

Die Planungskosten werden vollstindig vom Investor dbernommen, die Gemeinde
wird von allen Kosten freigestellt.

Derzeit erarbeitet die Gemeinde ein Pflegekonzept fir das gesamte Rethmoor. Dazu
befindet sie sich in Abstimmungsgesprachen mit der Unteren Naturschutzbehorde
und dem StALU. Ein Tell des Pflegekonzeptes wird als AusgleichsmaBnahme in den
B-Plan aufgenommen. Die Umsetzung der festgesetzten AusgleichsmaBnahmen er-
folgt durch die Gemeinde. Die damit verbundenen Kosten werden vom Investor
Obernommen. Durchflhrung und Finanzierung der AusgleichsmaBnahmen werden
durch einen stadtebaulichen Vertrag abgesichert.

2. Hochwasserschutz

Far den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist das Bemessungshochwasser der
Wismarbucht zuzdglich Seegangsbelastung zu beachten. Das Bemessungshoch-
wasser betragt 3,0 m Ober HN. Die Seegangsbelastung wird mit 0,5 m definiert.

Aus diesem Grund muss die FuBbodenoberkante von R&umen, die zum Wohnen
genutzt werden, eine Hdhenlage von mindestens 3,50 m Ober HN besitzen.

Die Flachen des Sondergebietes 3 "Ferlenhausgebiet” sind daher vor Beginn der
Bebauung gleichméBig auf ein Hdhenniveau von 3,50 m Ober HN anzuheben. Ge-
b&udebezogene Anhebungen (z.B. Warften) sind insbesondere aus stddtebaulichen
Griinden unzuléssig. Unter Beriicksichtigung des derzeit arnstehenden Geléndeni-
veaus wird somit eine Gel&ndeanhebung zwischen 0,10 m und 2,10 m erforderlich.
Die dafiir erforderlichen Erdmengen kdnnen zu einem erheblichen Teil durch die ge-
plante Teichaushebung gewonnen werden. Die von auBerhalb heranzuschaffenden
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Erdmengen kdnnen damit ebenso wie die damit verbundenen Verkehrsbelastungen
reduziert werden.

im Einvernehmen mit dem Staatlichen Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Schwerin
(StALU) wurde die H6henlage far die gewerblichen Nutzungen im Sonstigen Sonder-
gebiet "Promenade” auf mindestens 2,60 m Ober HN festgelegt. Um die Hohenent-
wicklung der Promenadenbsbauung zu begrenzen, wurde die Hohenlage der Pro-
menade im Bebauungsplan auf 2,60 m festgesetzt. Die FuBbodenoberkante der ge-
werblichen Nutzungen im Erdgeschoss ist hhengleich mit der Promenadenoberkan-
te auszubilden.

In den Sondergebieten 1, 4, 6 und 7 sind derzeit bereits Geb&ude vorhanden. Diese
Geb&ude bzw. die sich darin befindlichen Nutzungen werden in das Konzept der Ha-
fenentwicklung integriert. Das Hohenniveau der Erdgeschosse in diesen baulichen
Anlagen liegt deutlich unter 3,50 m . HN. Aus technischen Griinden ist in diesen
Sondergebiseten eine Gel&ndeanhebung nicht méglich.

In Absprache mit dem StALU wird fOr diese Sondergebiete daher festgesetzt, dass
die Wénde so abzudichten sind, dass kein Wasser eindringen kann. Unabhanglg da-
von, sind auch in diesen Sondergebieten Wohnraume (sofem zuldssig) so anzuord-
nen, dass sle nicht vom Hochwasser bedroht werden kdnnen.

Die Sondergebiete 5 "Fischereibedari™ dienen ausschlieslich der Erichtung von Fi-
scherhiiten. Diese Hitten, die als Ersatz fiir die kinftig entfallenden Gebéude ge-
plant sind, dienen ausschlieBlich der Aufbewahrung von Handwerksgeratschaften
der Berufsfischer. Sonstige Nutzungen sind unzuldssig. Aus diesem Grund werden
fiir die beiden Sondergebiete keine HochwasserschutzmaBnahmen festgesetzt.

Hinsichtlich des Hochwasserschutzes werden in dem Bebauungsplan demnach zwei
unterschiedliche Bereiche festgelegt. Die im nérdlichen Teil liegenden Sondergebiete
2 "Promenade” und 3 "Ferienhausgebiet” erhalten einen Hochwasserschutz, der die
Anhebung der Erdgeschossh&hen auf 2,60 m bzw. 3,50 m dber HN vorsieht. Die im
sQdlichen Teil liegenden Sondergebiste 1 "Hafen/Infrastruktur, 4 "Segelverein®, 5
"Fischereibedarf, 6 "Hafenmeister" und 7 "Gastronomie" verbleiben auf dem vorhan-
denen Héhenniveau. Hier werden lediglich bauliche SchutzmaBnahmen (Abdichten
der Wiénde, Fenster und T{iren) bzw. Festsetzung zur Hdhenlage zuldssiger Wohn-
rdume getroffen.

3. Planungskonzept

3.1 Ausgangssituation

Die im Landkreis Nordwestmecklenburg, norddstlich der Hansestadt Wismar liegen-
de Insel Poe! hat in den zurQick liegenden Jahren sine enorme touristische Entwick-
lung erfahren. Insbesondere in den Ortsisilen Kirchdorf, Timmendorf Strand,
Gollwitz, Schwarzer Busch und Kaltenhof wurden eine Vielzahl von Ferienwohnun-
gen und Wochenendh8usem errichtet. Hinzu kamen Wohnmobilstellpl&tze und Cam-
pingplatzkapazitdten sowie weitere Infrastruktureinrichtungen. Der Erfolg dieser
gemeindlichen Entwicklung lasst sich insbesondere an der hohen Zahl der Tages-
und Ubernachtungsgéste erkennen.

Bei der Betrachtung dieser zuriickliegenden Emwicklung ist jedoch zu erkennen,
dass das qualitative Angebot auf der Insel in einigen Bereichen nicht im gleichen
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MaB wie das quantitative Angebot gewachsen ist. Dies fiihrt ‘dazu, dass heute quali-
tative Defizite in der touristischen Infrastruktur festzustellen sind.

Diese Defizite sind insbesondere im Bereich des Hafens in Kirchdorf feststellbar.
Kirchdorf ist der Hauptort der Gemeinde. Die meisten Einkaufs- und Versorgungsein-
richtungen befinden sich hier. DarGber hinaus ist Kirchdorf der Sitz der Verwaltung
und Standort der meisten kulturellen Einrichtungen. Diese bssondere Funktion der
Ortslage filhrt dazu, dass Géste und Einheimische die Ortslage regelmé&Big aufsu-
chen. Dabei stellt der Hafen einen Besucherschwerpunkt dar.

Die Gemeinde erkennt, dass sie im Wettbewerb mit anderen Ostseeb&dern steht und
dass die Sicherung des wichtigen Wirtschaftszweiges Tourismus nur gelingt, wenn
das qualitative Angebot angehoben wird und die Wiinsche und Belange der Giste
auch In diesem Bereich Beriicksichtigung finden. Aus diesem Grund plant die Ge-
meinde, die Attraktivitdt des Hafengeléndes in Kirchdorf erheblich zu steigern.

Dieses Gelande wird derzeit im Wesentlichen von einem volistandig versiegelten
Parkplatz, unbefestigten Wegen und Flachen, einer unzureichenden Infrastruktur
sowie von groBen Brachfl&chen bestimmt. Die bauliche Nutzung beschrénkt sich da-
bei derzeit ausschlieBlich auf den unmittelbaren Bereich der Hafeneinrichtungen. Die
Flachen in Richtung Norden, zwischen vorhandener Bebauung am Mdwenweg und
der Wasserflache der Kirchsee werden von Grinlandbrachen bestimmt. Innerhalb
dieser Fléchen befinden sich Schuppen, Kleingérten mit und ohne Nutzung sowie
aufgelassenes Grinland und aufgeschittete Bereiche. Entlang der Uferlinie befindet
sich ein unbefestigter FuBweg, der ausgehend vom Gelénde des Segelvereins in
Richtung Niendorf flihrt. Der Bereich zwischen der Brachfldche und der Kirchsee wird
von groBen Schilfflichen bestimmt.

3.2 Stédtebauiiches Konzept, Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird In der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 entsprechend
den stédtebaulichen Zielstellungen im westlichen Bereich als Sondergebiet, das der
Erholung dient (SO 3 Ferienhausgebiet) gemaB § 10 BauNVC und in den ibrigen
Teilen als Sonstiges Sondergebiet (SO 1, SO 2 und SO 4 — 7) gemaB § 11 festge-
setzt. Damit erfolgt gegenilber dem Fléchennutzungsplan eine Binnendifferenzie-
rung, mit der die Entwicklung innerhalb des Plangebietes gesteuert werden soll.

Mit der Ausweisung der verschiedenen Sondergebiete erfolgt eine Neuordnung des
Hafens in Kirchdorf und dessen Hinterlandes. Das Ziel ist es, ausgehend vom beste-
henden Hafen eine Promenade mit touristischer Infrastruktur entiang der Wasserlinie
in Richtung Norden zu errichten.

Zwischen der geplanten Promenade und der bereits bestehenden Wohnbebauung
am Mowenweg ist die Errichtung eines Ferienhausgebietes geplant. Der Bereich des
heutigen Parkplatzes sowle der Bereich unmittelbar neben dem groBen Apparte-
menthaus soll nicht bebaut werden. Diese Flachen sollen einen maritimen Charakter
erhaiten, den ortsanséssigen Fischern dienen und durch eine entsprechende Mbblie-
rung und Freiflachengestaliung aufgewertet werden.

Vom Ferienhausgebiet sollen verschiedene FuBwege in die angrenzenden Sonder-
gebiete flihren. %stlich des Ferienhausgebietes ist die Anlage einer groBzlgigen
Granflache geplant. Hier soll eine Wasserflache entstehen, die gleichzeitig der Re-
genentwisserung des Ferlenhausgebietes dienen soll. Mit der dffentlichen Grinfla-
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che entsteht eine atiraktive Abgrenzung zwischen Ferienhausgebiet und der sich
dstlich anschlieBenden, geplanten Promenade. |

Konkret sieht die Planung vor, im westlichen Bereich ein Ferienhausgebiet (SO 3) mit
ca. 19 Grundstlicken zu erschlieBen. Dieses wird durch eine StichstraBe von Norden
aus erschlossen, die in einem platzartig gestalteten Wendehammer endet. Diese
StichstraBe wird Gber den auszubauenden Weg, der nordéstlich der Flursticke 272/7
und 272/5 veriduft, an den Méwenweg angebunden. Fir den Ausbau werden zusétz-
liche Flachen aus dem Flurstilck 272/7 benbtigt. Dieses Flurstlick befindet sich im
Eigentum der Gemeinde. Die im Entwurf dargestellte Einengung der Verkehrsflache
nordwestlich der PlanstraBe in das Ferienhausgeblet ist mit den Erfordernissen der
RASt 06 vereinbar, da sAmitliche Fahrzeuge der Ver- und Entsorgung sowie Feuer-
wehr und Rettungsfahrzeuge das geplante Ferienhausgebiet Gber die Hafenerschlie-
Bung erreichen konnen. Die ErschlieBung des Ferienhausgebietes ist daher gesi-
chert.

Je Ferienhaus ist maximal eine Ferienwohneinheit zulédssig. Die Errichtung von Dau-
erwohnungen ist unzuléssig. Um eine (ibermaBige Bebauung zu vermeiden wird fiir
diesen Bereich eine GRZ von 0,3 festgessetzt. Des Weiteren diirfen ausschlieBlich
Einzelh&user mit einer maximalen Firsthbhe von 7,5 m gebaut werden. Die maximale
- Héhe der geplanten Ferlenhduser orientiert sich an der kinftigen Oberkante des Ge-

[Andes nach Durchftthrung der Gelandeanh8hung. Um Ungenauigkeiten in der
Hdhenbestimmung zu vermeiden, wird filr das Ferienhausgebiet sowie fiir alle ande-
ren Baugebiste die maximale Hbhe als Hohe dber HN festgelegt. Die maximal zulas-
sige Hohe fiir das Ferlenhausgebiet betrégt somit 11,0 m (ber HN.

Die an der Ostseite des Bebauungsplangebietes liegende Promenade soll mit der
begleitenden Bebauung einen wesentlichen Beitrag zur Verbesserung der Infrastruk-
tur leisten. Aus diesem Grund wird das Sonstige Sondergebiet 2 "Promenade” hori-
zontal gegliedert. In den Erdgeschossen sind ausschlieBlich gewerbliche Nutzungen
zuldssig. Zul8ssig sind Anlagen des touristisch geprégten Einzelhandels sowie Anla-
gen der Gastronomie und AuBengastronomie. In den Obergeschossen sind auch
Dauerwchnungen zuldssig (1 WE je selbstst@ndigem Gebaude).

Die Zulassigkeit der Dauerwohnungen wird durch die Absicht der Gemeinde begriin-
det, die Promenade auch auBerhalb der Saison mit Leben zu erflllen. Geschlossene
Rollladen oder Iangerfristig unbewohnte Gebaudeteile sollen vermieden werden. Da-
rilber hinaus wird durch die Errichtung von Dauerwohnungen eine soziale Kontrolle
in dem Baugebiet etabliert. Die Gefahr von Vandallsmus verringert sich dadurch
deutlich. Die Wohnfunktionen innerhalb des SO 2 sind jedoch den anderen Funktio-
nen deutlich untergeordnet. Es {iberwiegen sehr eindeutig die touristischen und die
touristisch-gewerblichen Nutzungen.

Das von der Gemeinde verfolgte Bebauungskonzept verfolgt das Ziel, die notwendi-
gen Infrastruktureinrichtungen mit Hilfe kleinteiliger Baukorper umzusetzen. Aus die-
sem Grund wurde vor dem Beschluss Ober den Entwurf und die &ffentliche Ausle-
gung die Erarbeitung eines Modells in Auftrag gegeben, das dem hier vorgelegten
Entwurf des Bebauungsplanes zugrunde liegt.

Die Promenadenbebauung besteht aus insgesamt drei Baugruppen. Die Geb&ude
sollen giebelsténdig zur fuBlaufigen Promenade stehen und insgesamt mit geringen
Breiten gestaltet werden.



Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel tiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
"Hafen Kirchdorf / Niendorf”

Auf keinen Fall soll eine riegelartige Bebauung die neue Infrastruktureinrichtung von
der Kirchsee abschneiden. Ebenso wenig sollen einzelne Geb&aude mit der Kubatur
eines Einfamilienwohnhauses die Gestalt der Promenade pragen.

Aus diesen Griinden wurden die Bauflachen der Sonstigen Scondergebiete 2 hinsicht-
lich ihrer GréBe genau bestimmt. Zur Promenadenseite wurden Baulinien festgelegt,
um eine einheitliche Fassadenflucht zu definieren. Die GRZ von maximal 0,8 ermog-
licht eine weitgehende Ausnutzung dieser Bauflachen. Fir Anlagen der AuBengast-
ronomie und fir Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO darf die GRZ bis zu ei-
nem MaB von 1,0 lberschritten werden.

Ansicht der Promenadenbebauung aus nérdlicher ichtung

Die geplante Kleinteiligkeit ist auch in den Festsetzungen hinsichtlich der
Gewerbeinheiten zu erkennen. Die Einrichtungen diirfen eine Verkaufsflache von 80
m? je Einrichtung nicht (berschreiten. Damit wird ausgeschlossen, dass Versor-
gungsfunktionen entstehen, die Gber den touristischen Bedarf hinausgehen. Die ge-
plante Promenadenbebauung bildet gegeniber der Ferienhausbebauung den stad-
tebaulichen Entwicklungsschwerpunkt. Aus diesem Grund verfligen die Gebaude mit
einer maximalen Firsthdhe von 10,7 m Uber HN Uber eine grdBere absolute Hohe.

Die Schwerpunktsetzung wird auch durch unterschiedliche Héhen und Dachgestal-
tungen erreicht. Die Geb&ude sollen maximal Gber ein Vollgeschoss mit einem aus-
gebauten Dachgeschoss tber einem Drempel verfligen. Aufgrund der geplanten filig-
ranen Bebauung mit geringen Giebelbreiten sollen die Promenadengebéude ber ein
relativ steiles Satteldach verfliigen. Im Zusammenhang mit den niedrigeren Verbin-
dungsbauten innerhalb der Baugruppe entsteht so der Eindruck einer hanseatisch
gepragten Speichersilhouette.

Im Sonstigen Sondergebiet 2 "Promenade” ist nur die abweichende Bauweise zulas-
sig, wobei die Errichtung von Gebauden mit durchlaufend gleicher Firsthéhe hier un-
zuldssig ist. Je Baufeld innerhalb des SO 2 ist zwischen zwei zulassigerweise errich-
teten Gebaude mit einer maximalen Firsthéhe von 10,7 m Gber HN jeweils ein Ge-
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baude zu errichten, das eine um mindestens 3,10 m niedrigere Firsthdhe aufweist.
Diese Gebdude mit einer geringeren Firsthdhe diirfen eine Breite von 4,0 m nicht
unterschreiten. Des Weiteren missen diese Gebaude mit der vorderen Gebaudefas-
sade um mindestens 2,0 m und maximal um 7,5 m hinter der Baulinie zurick bleiben.
Je Baufeld sind mindestens zwei dieser Gebaude mit geringerer Firsthdhe zu errich-
ten. Die Gebaude innerhalb eines Baufeldes sind miteinander zu einer Hausgruppe
Zu verbinden.

Ansicht der Promenadenbebauung aus éstlicher Richtung

Die Promenade soll sich auf etwa 220 m von dem im Norden an das Plangebiet an-
grenzenden offentlichen FuBweg bis zu der im Stiden bereits vorhandenen Gaststat-
te erstrecken.

Im Sonstigen Sondergebiet 1, am sidlichen Eingangsbereich zur Promenade, wurde
der Zulassigkeitskanon grof3zigig formuliert. So sollen hier Anlagen der Hafeninfra-
struktur sowie Anlagen, die der touristischen Nutzung und Versorgung dienen ent-
stehen. Zulassig ist die Errichtung und der Betrieb von Sanitdranlagen, Hotelanlagen,
Anlagen der Gastronomie, Anlagen der AuBengastronomie, Anlagen des touristisch
gepragten Einzelhandels sowie von Anlagen, die der Versorgung von Gasten und
Einwohnern mit Dingen des téglichen Bedarfs dienen. In den Obergeschossen ist die
Errichtung von Personalwohnungen, Dauerwohnungen und Ferienwohnungen zulds-
sig. Es ist das einzige Sondergebiet in dem eine zweigeschossige Bebauung bei ei-
ner maximalen Firsthohe von 9,7 m (ber HN zuldssig ist. Die GRZ wird hier auf 0,6
festgelegt. Fur Anlagen der AuB3engastronomie und fir Nebenanlagen im Sinne von
§ 14 BauNVQ darf die GRZ bis zu einem Maf3 von 0,8 (iberschritten werden.

Mit dem weitgefdcherten Zuldssigkeitskanon will die Gemeinde einen besonderen
stadtebaulichen Charakter am Beginn der Promenade erreichen. Hier sollen ver-
schiedene Nutzungen daflr sorgen, dass ganzjahrig Leben in die Gebdude einzieht.
Die Mischung der Nutzungen flhrt nach Ansicht der Gemeinde keineswegs dazu,
dass eine unerwlinschte und unzuldssige Gemengelage entsteht. Gerade die ver-
schiedenen Nutzungen bilden den gewlnschten Charakter eines interessanten Pro-
menadeneingangs. Die groBen Verkehrsflachen vor diesem Bereich unterstiitzen
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dieses Ziel, da sie unterschiedliche Nutzungen, z.B. Anlagen der AuBengastronomie
zulassen.

Das im Sidwesten ausgewiesene SO 4 dient der Errichtung und dem Betrieb von
Anlagen, die den Zwecken des Segeivereins dienen. Die Anlagen des bereits vor-
handenen Segelvereins werden somit gesichert. Darliber hinaus ist eine Erweiterung
der baulichen Anlagen zulfssig. Damit wird sichergestellt, dass der Segeiverein die
Mdglichkeit erhélt, die baulichen Anlagen dem angestrebten Bebauungskonzept an-
zupassen. Im SO 4 ist ausnahmsweise die Errichtung einer Dauerwohnung flir Auf-
sichtspersonal zul8sslg. Die Wohnung darf eine GrBe von 80 m2 nicht dberschrei-
ten.

Im Siiden an das SO 3 schlieBt sich, durch eine in der Mitte getrennte Grinflache,
die als Netzplatz fiir die Fischermetze dienen soll, das SO 5§ an. Das Sondergebiet
"Fischereibedarf” dient der Errichtung und dem Betrieb von Fischerhiitten. Die Fi-
scherhliiten sollen der Aufbewahrung von Handwerksgerétschaften und der Unter-
stitzung von Tatigkeiten, die zur Auslbung der Fischerei erforderlich sind, dienen.
Die Errichtung von Dauer- und Ferienwohnungen ist in diesem Bereich unzuléssig.
Die GRZ wird hier auf 0,25 und die Firsthdhe auf 5,80 m {iber HN begrenzt. Es soll
eine kleinteilige Bebauung mit bis zu 50° geneigten Satteld&chern entstehen, die sich
von der angrenzenden Bebauung abhebt. Gedacht ist hier an die Kubatur ortsibli-
cher Fischerhiitten.

Im Silden des Plangebietes, durch eine groBflachige Griinflache entlang der Hafen-
kante getrennt, wird das SO 6 und das SO 7 ausgewiesen. In dem festgesetzten
Sonstigen Sondergebiet "Hafenmeister” {SO8) ist die Errichtung und der Betrieb von
Anlagen zul&ssig, die mit der Aufgabe eines Hafenmeisters in unmitteloarem Zu-
sammenhang stehen. Dazu gehdren insbesondere Bdror8ume, Schulungsrdume,
Aufenthaitsrdume, Aufbewahrungsrdume und sanitére Anlagen.

In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet "Gastronomie” (SO7) ist die Errichtung
und der Betrieb von gastronomischen Einrichtungen einschlieBlich der dazugehdri-
gen AuBenanlagen zuldssig. Dauerwohnungen, Ferienwohnungen und sonstige ge-
werbliche Einrichtungen sind unzuléssig.

Der sich im Westen befindende Schilfgirtel wird als Schutzgebiet und Schutzobjekt
im Sinne des Naturschutzrechts gekennzeichnet. Der Bereich wird von den Planun-
gen des Bebauungsplanes nicht unmittelbar berfihrt. Es wird hingegen ein &ffentli-
chen Grinstreifen {Abstandsgr{in) entlang des Schilfgdrtels angelegt. Darlber hinaus
wird parallel zur PromenadenerschiieBung eine doppelreihige Hecke angelegt. Mit
diesen MaBnahmen wird sichergestellt, dass mdglichst geringe Storungen auf die
Wasserflache einwirken.

Zur Abrundung des Plangebietes und zur Sicherung der vorhandenen baulichen An-
lagen wurde im Nordwesten des Plangebietes ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
ausgewiesen. Hier handelt es sich um ein vorhandenes Wohngebaude, dass von
dem bisherigen Bebauungsplan Nr. 8 nicht erfasst wurde. GemaB dem Bestand wur-
de fir dieses Baugebiet eine eingeschossige Bebauung, eine maximale Firsthéhe
von 11,0 m dber HN und eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Mit diesen Festsetzungen
reiht sich das Geb&aude in das Gestaltungskonzept der Ferienhausbebauung ein und
schlieBt diese am nérdlichen Rand des Planbereiches ab.
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3.3 Festsetzungen zur &uBeren Gestaltung baulicher Anlagen

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Hafen Kirchdorf-Niendorf" schafit die
planungsrechtlichen Grundlagen fir die Emichtung einer flir die Gemeinde Ostsee-
bad Insel Poel wichtigen InfrastrukturmaBnahme. Die Bebauung der Promenade mit
ihren angeschlossenen Funktionen sowie das geplante Ferienhausgebiet stellen eine
wesentliche Erweiterung der Ortslage Kirchdorf dar. Auf Flachen, die bislang Gber-
wiegend noch keine bauliche Nutzung erfahren haben, werden umfangreiche Hoch-
baumaBnahmen vorbereitet.

Daher besteht zwischen der Gemeinde und dem Investor Einigkeit dariiber, dass vor
dem Satzungsbeschluss ein detailliertes Bebauungskonzept erarbeitet wird. Dieses
Konzept wird auch genaue Informationen (ber die konkrete Gestaltung der Gebaude
beinhalten. Das Konzept wird darliber hinaus auch Gegenstand eines stédtebauli-
chen Vertrages zwischen Investor und Gemeinde sein. So wird sichergestelit, dass
die von den Beteiligten gewiinschte Bebauung auch umgesetzt wird.

Die von der Gemeinde erlassenen ortlichen Bauvorschriften begriinden sich mit dem
Ziel, die Bebauung in Kirchdorf entsprechend dem sensiblen Landschaftsbild und
dem Wunsch nach einer wertbestdndigen und nachhaltigen Nutzung stadtebaulich
zu sichern und zu entwickeln. Fir das zu erstellende Bebauungskonzept sollen die
Festsetzungen Ober die ortlichen Bauvorschriften einen verbindlichen Rahmen dar-

stellen.

Entsprechend der vorgenommenen Differenzierung der Baugebiete und deren unter-
schiedlichen Funktionen werden auch in der Satzung Ober die drilichen Bauvorschrif-
ten unterschiedliche Festsetzungen fiir die einzeinen Planbereiche getroffen. Dabel
giit allgemein, dass die Aufstellung oberirdischer Gas- und Olbehalter unzuldssig ist.
Dariber hinaus sind im gesamten Planbereich Miillbehalter mit einer blickdichten,
dauerhaften Bepflanzung, mit einer begriinten Umkleidung oder mit begrinten Rank-
gittern zu versehen.

Daher werden im Wesentlichen Festsetzungen bezlglich der Dachform, der Dach-
farbe, der Dachneigung sowie der Fassadengestaltung getroffen, die im Zusammen-
hang mit den Festsstzungen zum MaB der baulichen Nutzung die gewilinschte Struk-
tur sichern.

Im Plangebiet gelten folgende Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher An-

lagen:

Dle Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehdlter ist nicht zuldssig.

Stellpldtze von Mullbehéltem sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

- In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet ist die Ausbildung der Dacher
der Hauptgebdude nur als Satteldacher, Walm-, Krippelwalmdacher mit einer
Dachneigung von 35° bis 45° auszufiihren. Als Dacheindeckungen sind nur
nicht glinzende einfarbige rote, rotbraune, schwarze oder anthrazitfarbene Zie-
gel oder Betonpfannen zuléssig. Unzuléssig sind Engoben, Edelengoben und
glasierte Dachsteine. Ebenso zul@issig ist die Eindeckung mit Reet. Bei der
Ausbildung von Reetddchem ist auch eine Dachneigung bis zu 50° zuldssig.
Garagen und Carports sind mit gleicher Dachneigung und -eindeckung wie die
Hauptgeb8ude auszufihren.

- In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet 1 "Hotel/Infrastruktur” ist die
Ausbildung der Dé&cher der Hauptigebaude nur als Satteldacher, Walm-, Kriip-
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pelwalmdacher mit einer Dachneigung von 45° bis 55° auszufiihren. Als Dach-
eindeckungen sind nur nicht gldnzende einfarbige rote, rotbraune, schwarze
oder anthrazitfarbene Ziegel oder Betonpfannen zul@ssig. Unzuléssig sind En-
goben, Edelengoben und glasierte Dachsteine. Ebenso zuldssig ist die Einde-
ckung mit Reet. Fr das Sonstige Sondergebiet 1 gilt weiterhin, dass ungeglie-
derte Fassadenflachen Uber 15 m Lange durch vor- oder zuriickspringende Ge-
baudeteile zu gliedern sind. Bei der Dachgestaitung gilt: Durchgehende Firstli-
nien Ober 15 m sind unzuldssig. Bei Dachern mit einer Gesamtlinge (ber 15 m
sind die Firstlinien durch konstruktive Dachgestaltungen zu gliedern.

In den festgesetzten Sondergebieten 3 "Ferienhausgebiet” und Sonstigen Son-
dergebieten 4 "Segelverein, 5 "Fischereibedarf”, 6 "Hafenmeister" und 7 " Gast-
ronomie” ist die Ausbildung der Décher der Hauptgebdude nur als Satteldacher,
Waim- oder Kriippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 35° bis 50° zulds-
sig. Als Dacheindeckungen sind nur nicht glanzende einfarbige rote, rotbraune,
schwarze oder anthrazitfarbene Ziegel oder Betonpfannen zuldssig. Unzuldssig
sind Engoben, Edelengoben und glasierte Dachsteine. Ebenso zuléssig ist die
Eindeckung mit Reet. Bei der Ausbildung von Reetdachemn ist auch eine Dach-
neigung bis zu 55 ° zulassig.

In dem festigesetzten Sonstigen Sondergebiet 2 "Promenade” dirfen die Da-
cher von eingeschossigen Gebauden als symmetrische Sattelddcher, verseizte
Satteldacher, verseizte Pultdécher oder Pultdacher ausgebildet werden. Die zu-
lassige Dachneigung betrigt bei symmetrischen Sattelddchern und versetzien
Satteldachern 35° bis 60°. Bei Pultddchem betrégt die zuldssige Dachneigung
15°bis 25°,

In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet 2 "Promenade” dlrfen die Da-
cher von zweigeschossigen Gebauden nur als symmetrische oder versetzte
Satteldacher errichtet werden. Die zulédssige Dachneigung betrégt 35° bis 60°.
In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet 2 "Promenade” sind die der
Kirchsee zugewandten Fassadenflichen unterhalb des Hohenniveaus von 2,60
m dber HN zu begriinen. Fassadendffnungen sind mit sinem Tor zu verschlie-
Ben.

Fir alle Baugebiete gilt: Auf einer Dachflache darf nur eine Gaubenform ver-
wendet werden. Trapezgauben sind nicht zul8ssig. Die Gesamti&nge der Dach-
aufbauten der jeweiligen Gebaudessite darf nicht mehr als 50% der Traufléinge
betragen.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind, sowelt sie mit den Gbrigen Fest-
setzungen vereinbar sind, auf den Dachflichen zuiéssig

In den festgesetzten Baugebieten ist mit Ausnahme des festgesetzten SO 4
"Segelverein” bei der Gestaltung der AuBenwénde ausschlieBlich die Verwen-
dung von roten und rotbraunen Ziegeln sowle die Verwendung von geputzten
Flachen mit roten, rotbraunen, gelbbraunen und weiBBen Farbtdnen zuldssig.
Auf untergeordneten Fassadenfl&chen (kleiner als 1/3 der jeweiligen Fassaden-
seite) ist auch die Verwendung von Holz mit gebrochenen WeiB-, Blau-, Gelb-
und Rotidnen zuldssig. Ebsnso zuldssig ist die Kombination der genannten Ge-
staltungselemente mit echtem Fachwerk. Im SO 4 ist zusétzlich zu den hier ge-
nannten Gestaltungselementen auch die Errichtung von vollst&ndigen Holzfas-
saden zul@ssig. Dabeil ist dle Errichtung des Blockhausstils unzul&ssig.
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Woesentliches Element der Grtlichen Bauvorschriften ist die Einschrankung der Wer-
beflachen. Die Erfahrungen der Vergangenheit zeigen, dass das ungeregelte Aufstel-
len von Werbeschildern einen bedeutsamen stddtebaulichen Missstand darstellen
kann. Zwar gehért zu einer gewerblichen Nutzung auch die Anbringung von Werbe-
schildern insbesondere an den jeweiligen Stétten der Leistung. Das ungeregelte Auf-
stellen von Werbeanlagen soll jedoch unterbunden werden.

Aus diesem Grund sind Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung bis zu ei-
ner GriBe von 1,0 m? im Bereich des Erdgeschosses zuldssig. Werbeanlagen mit
Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig.

Die Festsetzungen zur AuBeren Gestaltung baulicher Anlagen werden mit dem Hin-
weis auf § 84 der Landesbauordnung M-V abgeschlossen. Demnach handeit ord-
nungswidrig, wer vorséizlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung
M-V erlassenen Satzung (ber die &rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwi-
derhandlungen kénnen mit BuBgeld bis zu einer Hohe von 200.000 € geahndet wer-
den.

3.4 VerkehrserschlieBung und Stellpldtze

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt liber den durch den Ori verlaufenden M&-
wenweg (L 121). Im Norden des Plangebietes zweigt vom Mdwenweg nach Osten
eine kurze StichstraBe ab, die in den FuBweg in Richtung Vieth'sche Stiftung Gber-
geht. Dieser FuBweg soll ausgebaut werden, um von hier aus das Ferienhausgebiet
fir den an- und abfahrenden PKW-Verkehr zu erschlieBen. Die geplante Ausbaubrei-
te des heutigen FuBweges betrgt auf einer Lange von c¢a. 60 m 5,50 m und ermdg-
licht so in diesem Bereich den geplanten Begegnungsverkehr von Pkw/PKW gemaB
RASt 06, Die fir den Wegeausbau bendtigte zusétzliche Flache steht auf dem Flur-
stlick 272/7 zur Verfligung.

Am siiddstlichen Ende des Flurstlicks 272/7 verjingt sich die StraBe auf eine Breite
von 2,70 m. Die L&nge dieser Fahrbahneinengung betrégt ca. 25 m. In diesem Be-
reich ist der Begegnungsverkehr nicht vorgesehen. Die L&nge der StraBenfléchen
vor und hinter dieser Einengung ist ausreichend groB, um das Aufstellen von PKW
zu gewdhrleisten. Damit ist sichergestellt, dass vor dem Passieren der Engstelle ein
Riickstau bis auf den Méwenweg verhindert werden kann. Durch entsprechende Be-
schilderung dieser Engstelle wird der an- und abfahrende Verkehr geragelt. Die Aus-
baubreite von 2,70 m ist gem&B RASt 06 fir den Einrichtungsverkehr ausreichend.
Die RASt 06 sieht far diese Situation eine Mindestbreite von 1,75 m und zusétzlich
einen beidseitigen Sicherheitsstreifen von 0,25 m vor.

Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sowie Feuerwehr- und Reitungsfahrzeuge erreichen
die PlanstraBe innerhalb des Ferienhausgebistes (iber die Verkehrsflichen am Ha-
fen bzw. Ober die Verkehrsfldchen dstlich der Promenadenbebauung. Der Ausbau
des FuBweges Ist bis zur PromenadenerschlieBung geplant. Von dort aus wird der
Weg als FuBweg weitergefihrt.

Die ErschlieBungsstraBe des Ferienhausgebietes soll als Mischverkehrsflache mit
einer Breite von 7,75 m hergestelit werden. Damit geht die Ausbaubreite deutlich
Ober das erforderliche MindestmaB hinaus. So soll deutlich werden, dass diese Stra-
Be nicht nur auf ihre ErschlieBungsfunktionen reduziert wird, sondern durch eine at-
traktive Gestaltung auch Aufenthaltsfunktionen (lbernehmen soll.
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Die ErschlieBung der sonstigen Sondergebiete erfolgt (iber die vorhandene Erschlie-
Bung des Hafens. Das ErschlieBungskonzept sieht vor, dass die Befahrbarkeit der
unterschiedlichen Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung durch eine
entsprechende Beschilderung restriktiv gesteuert wird. Die Befahrbarkeit wird, aus-
gehend den am s(idlichen Rand liegenden Verkehrsfl&chen, in Richtung Norden stu-
fenweise eingeschranki. Ein Ringverkehr, d.h., Einfahrt in das Gebiet Uber die vor-
handene HafenerschlieBung und Ausfahrt ber den ausgebauten FuBweg, wird aus-
geschlossen. Die fuBlaufige Nutzung aller Verkehrsfiichen durch die Aligemeinheit

ist zuldssig.

Die Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung "Promenade" ist ausschlieBlich
als FuBgéngerbereich auszubilden. Ein Befahren mit Kraftfahrzeugen ist mit Aus-
nahme von Reparatur- und Wartungsaufgaben unzuléssig. Dariber hinaus ist si-
cherzustellen, dass die Verkehrsflache "Promenade™ mittels Treppen und behinder-
tengerechten Rampen an die benachbarten Verkehrsflichen angeschlossen wird.
Dieser FuBgéngerbersich besitzt eine Mindestbreite von 8,0 m und weitet sich an
zwei Stellen auf 14,0 m auf. Diese balkonartige Aufweitungen reichen bis Tber die
Wasserflache und sollen insbesondere der AuBengastronomie dienen.

Die bereits heute vorhandene HafenerschlieBung wird als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung mit der laufenden Nummer 1 (Ziffer in weiBem Kreis) und der
Zweckbestimmung "geschwindigkeitsreduzierter Bereich" festgesetzt. Sie dient der
ErschlieBung der angeschlossenen Parkplatzflichen sowie der ErschiieBung der
Sonstigen Sondergebiete 1 "Hafen/Infrastruktur®, 2 "Promenade”, 4 "Segelverein®, 5
"Fischereibedarf, 6 "Hafenmeister” und 7 "Gastronomie. Das Befahren mit Kraftfahr-
zeugen durch die Allgemeinheit ist zul&ssig.

Die festgesetzie Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung mit der Kenn-
zeichnung H (Buchstabe in weiBem Kasten) und der Zweckbestimmung "Hafen-, Se-
gelverein- und PromenadenerschlieBung® dient der ErschlieBung des Sonstigen
Sondergebietes 4 "Segelverein®, des Sonstigen Sondergebietes 1 "Hafer/Infrastruk-
tur sowie dem Sonstigen Sondergebietes 2 "Promenade. Ein Befahren mit Kraftfahr-
zeugen ist nur fiir Anlieger (Vereinsmitglieder, Eigentlmer, Mieter, Ver- und Entsor-
ger, Rettungsdienste) zuldssig.

Die festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Kennzsich-
nung V (Buchstabe in weiBem Kasten) und der Zweckbestimmung Promenadener-
schlieBung dient ausschlieBlich der ErschlieBung der Promenadenbebauung und der
der Promenade zugeordneten Stellplétze. Ein Befahren mit Kraftfahrzeugen ist nur
flir Anlieger (Mister, Eigentimer, Ver- und Entsorger, Rettungsdienste) zuldssig. Die
Ver- und Entsorgung der Wohnnutzungen sowie der gewerblichen Nutzungen inner-
halb der Promenadenbebauung ist ausschlieBlich (iber diese Verkehrsflache zulés-

sig.

Die festgesetzie Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung mit der laufenden
Nummer 2 und der Zweckbestimmung geschwindigkeitsreduzierter Bereich dient der
ErschlieBung der Sonstigen Sondergebiete 5 "Fischereibedarf”. Ein Befahren mit
Kraftfahrzeugen ist nur fiir Anlieger (Mieter, Eigentdtmer, Ver- und Entsorger, Ret-
tungsdienste) zuldssig.
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Die festgesetzte Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung mit der laufenden
Nummer 3 und der Zweckbestimmung geschwindigkeitsreduzierter Bereich dient der
ErschlieBung der Sondergebiete 3 "Ferienhausgebiet”.

Innerhalb des Ferienhausgebietes sind die erforderlichen Stellpldtze fir die Mieter
der Ferienhduser auf den jeweiligen Grundstiicken zu emichten. Innerhalb des Ha-
fengebietes befinden sich dffentliche Parkplatzflichen am sudlichen Rand des Plan-
gebietes. Fir Mieter und Geschéftsinhaber im Bereich der Promenade stehen ca. 18
Parkpldtze am ndrdlichen Abschluss der Promenade zur Verfligung.

3.5 Flachenbllanz
Die Gesamtfliche innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes betrdgt rund

4,2 ha, Diese Flachen verteilen sich folgendermaBen:

Flachennutzung | - FldchengroBe ca: in m2
Sondergebiet (SO): 15.500
SO 1 Hafen/Infrastrukiur 1650
SO 2 Promenade 1900
SO 3 Ferienhausgebiet 7350
SO 4 Segelverein 2500
SO 5 Fischereibedarf 1200
SO 6 Hafenmeister 250
SO 7 Gastronomie 650
Verkehrsflachen 9700
Griinflachen: 15.900
Molenplatz 1100
Netzplatz 1800
Splelplatz 800
Schilfgartel 5000
Abstandsgriin 5100
Z&surgrin 1700
Hecke 300
Wasserfldche 1500
pN 42.600

4, Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen innerhalb des Plangebletes sind weitgshend neu
zu erstellen, Flr die leitungsgebundenen Anlagen existieren in ausreichendem MaBe
Anbindungspunkte an vorhandene Leitungssysteme der jewelligen Ver- und Entsor-
gungstriger. Die Ver- und Entsorgungstréger werden als Trager 6ffentlicher Belange
in das Planungsverfahren eingebunden. Im Folgenden werden die wichtigsten Para-
meter der Ver- und Entsorgungsinfrastruktur dargestelit.

Die vorhandenen Leitungen und deren Schutzabstdnde sind bei allen Bau- und
PflanzmaBnahmen zu beachten.
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4.1 Trink- und Loschwasserversorgung

Das Plangebiet wird vom Zweckverband Wismar zentral Gber vorhandene Leitungen
mit Trinkwasser erschlossen. Die Dimensionierung des Versorgungsnetzes ist auch
unter Beriicksichtigung des geplanten, zusitzlichen Geb&udebestandes ausrei-
chend. Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von
wassersparenden Technologien {z.B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden.

Fir das Plangebiet liegt eine Loschwasserkonzeption vor, die in Abstimmung mit der
Brtlichen Feuerwehr erarbeitet wurde. Aus diesem geht hervor, dass zur Erstbrand-
bekampfung die Tankfahrzeuge der Feuerwehren zum Einsatz kommen, wahrend
die Dauerbrandbekampfung Gber die sich dstlich und sidlich des Plangebietes befin-
dende Kirchsee erfolgt. Im Sliden des Plangebietes wurde in Abstimmung mit dem
Landkreis Nordwestmecklenburg eine Aufstellflache fiir die Feuerwehr ausgewiesen.
Diese Aufstellflache ist gemaR DIN 14090 auszubauen. Darliber hinaus ist hier eine
dauerhaft frostfreie Loschwasserentnahmestelle zu errichten. Die zur Verfligung ste-
henden Wassermengen sind ausreichend, die Loschwasserversorgung ist gesichert.
Die Verkehrswege innerhalb des Plangebietes sind fiir die Benutzung durch Feuer-
wehr- und Rettungsfahrzeuge ausreichend dimensioniert. Die geplante Ferienhaus-
anlage wird (iber die Verkehrsflachen dstlich der Hafenpromenade erreicht.

4.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

In der Orislage Kirchdorf existiert eine zentrale Schmutzwasserentsorgung. Das an-
fallende Schmutzwasser wird Uber Hausanschlussleitungen zusammengefdhrt und
zur Klaranlage in Kirchdorf Gbergeleitet.

Das im Plangebiet anfallende Regenwasser ist entweder iber eine Sammelieitung in
den zu schaffenden natumahen Teich im Plangeblet und von dort aus in die Kirchsee
oder direkt in die Kirchsee einzuleiten. Fiir die direkte Einleitung in die Kirchsee ist
elne wasserrechtliche Genehmigung zu beantragen. Der geplante Teich verflgt (ber
eine Flache von mindestens 1.500 m2. Bei einer angenommenen durchschnittlichen
Tiefe von 1,50 m besitzt der Teich ein Volumen von ca. 2.250 m3. Der Teich verfigt
Ober einen Uberlauf In die Ostsee. Fir die Errichtung des Teiches liegt der Gemein-
de eine Plangenehmigung der Unteren Wasserbehotrde des Landkreises Nordwest-
mecklenburg vor. GeméB dieser Genehmigung werden der Teich sowie die Ein- und
Uberlaufsituationen errichtet.

4.3 Energleversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die e-on/e.dis AG sichergestellt.
Vorhandene Leitungen und Anlagen sind zu beachten.

Die Konzeption der Gemeinde sieht vor, alle Anlagen im Plangebiet mit dem Energie-
trager Gas mit Raumwarme zu versorgen. Diesbeziiglich wird darauf hingewiesen,
dass die Neuaufstellung von oberirdischen Gas- und Oltanks aus gestalterischen
Grinden im Plangebist nicht mehr zulsslg ist. Eine Versorgungskonzeption wird
derzeit erarbeitet. Der 8rtliche Gaslieferant hat die prinzipielle Mdglichkeit einer Gas-
lieferung bestéatigt.

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz alternativer Energien
zur Warmeversorgung wie Solarenargie oder Erdwarme zu empfehlen. Die Installati-
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on von Solarzellen auf den Dachem ist mdglich. Dies solite bei der Exposition der
Gebéude beachtet werden.

4.4 Abfallentsorgung/Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Im Plangebiet ist die ordnungsgeméBe Abfallentsorgung lber das
StraBen- und Wegenetz gewahrleistet. Stellplatze fir Abfallbehadlter sind entspre-
chend den ortlichen Bauvorschriften so zu gestalten, dass eine leichte Reinigung
mdglich ist und Ungezieferantwicklung nicht begiinstigt wird.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altablagerungen
oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bis-
her unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale
Farbung, Austritt verunreinigter FlUssigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) ange-
troffen, ist der Grundstlicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) zur aordnungsgeméBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs ver-
pflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altlas-
ten/Immissionsschutz wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmitielbelastet bekanni. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieBen, dass bei TiefbaumaBnahmen Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Soll-
ten bei diesen Arbsiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Ndtigenfalls ist die Polizei und ggf. die &rtliche Ordnungsbehdrde hin-
zuzuziehen. Vor Baubeginn ist beim Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz eine Auskunft Gber mégliche Munitions-
belastungen einzuholen.

4.5 Telekommunikation

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Deutsche Tele-
kom AG sichergestellt. Fir den rechtzeitigen Ausbau sind Abstimmungsgesprache
mit der Telekom zu fOhren.

5. Immissionen

Aufgabe von stddtebaulichen Planungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es,
abschlieBend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu
beantworien und daflr zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse beachtet werden.

Das stadtebauliche Konzept sieht die strikie réumliche Trennung von Ferienhausgés-
ten und den Géasten der Promenade vor. Durch die Umverlegung der Verkehrsflache
"Promenade” nach Westen und damit ins Innere des Plangebietes wird emeicht, dass
die Ver- und Entsorgung sowie die Belieferung der gewerblichen Einrichtungen Gber
die Verkehrsfliche am 8stlichen Rand erfolgen kann. Die Geb&ude der Promenade
erhalten somit eine abschirmende Funktion. Das Ferienhausgebiet erfahri durch die
mit der Belieferung und der Ver- und Entsorgung verbundenen Emissionen keine
unzuldssige Beeintrachtigung.
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In der Praxis konnen jedoch aufgrund der Eigenarten elnes Ferienhausgebietes ge-
bietsintern durch freizeittypische Nutzungen (Grillen, Musik, sportliche Aktivitdten
u.d.) erhdhte Larmbeldstigungen und damit Konflikte auftreten. Verhaltensbedingter
Larm wird jedoch nicht durch das Bundes-Immissionsschuizgesetz (BimSchG) er-
fasst. Diese Larmarten sind ordnungsrechtlich und damit in der Zusté&ndigkeit der
Gemeinde zu regein.

Mogliche Larmkonflikte innerhalb des gesamten Plangebietes wurden bei der Kon-
zeption bereits berlicksichtigt. Durch angemessene Schuizabstdnde und durch die
Aniage von trennenden Grinflachen werden die Voraussetzungen geschaffen, mag-
liche Konflikte zu vermeiden.

Der Gemeinde ist daran gelegen, eine Hafenpromenade zu schaffen, die nicht nur
touristische Nutzungen zuldsst, sondern dariiber hinaus, auch Menschen, die das
besondere Flair dieses Quartiers schatzen, eine Wohnnutzung zur Verflgung zu stel-
len. Durch die Ausweisung des Sonstigen Sondergebietes mit der Bezeichnung
"Promenade” macht die Gemeinde deutlich, dass hier gerade kein Gbliches Wohnge-
biet errichtet werden soll. Den mdglichen Bewohnern des Baugebietes wird dieser
Umstand durch die SO-Ausweisung deutlich gemacht. Ein Schutzanspruch, gleich
oder dhnlich dem eines allgemeinen Wohngebietes kann hier nicht festgestellt wer-

den.

6. Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind innerhalb des Geltungsbereiches keine
Bodendenkmale sowie Bau- und Kunstdenkmale von der geplanten MaBnahme be-
troffen. In unmittelbarer Umgebung des Plangebietes sind jedoch Bau- und Boden-
denkmale bekannt. Nordlich des Plangebietes reicht ein bekanntes Bodendenkmal
bis unmitteilbar an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes heran. Aus diesem
Grund muss vor Beginn jeglicher Erdarbeiten Sicherheit dariiber erlangt werden, ob
das Bodendenkmal den Geltungsbereich beriihrt. Sofern dies der Fall ist, ist die
fachgerechte Bergung und Dokumentation des Bodendenkmais sicherzustellen. Die
Kosten fir diese MaBnahmen trégt der Verursacher des Eingriffs § 6 Abs. 5 Denk-
malschutzgesetz (DSchG M-V). Werden unvermutet Bodendenkmaie entdeckt, ist
dies gem. § 11 DSchG M-V unverziglich der zustdndigen Behdrde anzuzeigen. Fund
und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fiir Kultur
und Denkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich hierflr sind der Entdecker, der Leiter der Arbelten, der
Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwdrtigern Kenntnisstand sind im Geltungsbersich keine Altablagerungen
oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bis-
her unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatdrlicher Geruch, anormale
Farbung, Austritt verunreinigier Fl(issigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) ange-
troffen, ist der Grundst(icksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) zur ordnungsgeméBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs ver-
pflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgeblet Altlas-
ter/Immissionsschutz wird hingewiesen.
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Das Piangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist Jedoch nicht auszu-
schlieBen, dass bsi TiefbaumaBnahmen Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverddchtige Gegenstdnde oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mitielbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Né&tigenfalls ist die Polizei und ggf. die Griliche Ordnungsbehdrde hin-

zuzuziehen.
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1 Einieitung

In der Ortslage von Kirchdorf / Insel Poei soll der dstliche Orisrand durch die Aufstel-
lung des B-Planes ,Hafen Kirchdorf / Niendorf” erweitert bzw. neu geregelt werden.

Parallel zur 4. Anderung des B-Planes Nr. 6 erfolgt im Verfahren der 3. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad insel Poel eine entsprechen-
de Anpassung der Flachendarstellungen. Mit der Anderung des Flachennutzungs-
planes werden Fldchen im Hafenbereich umgewidmet. Ziel ist die qualitative Verbes-
serung der Infrastruktur im erweiterten Hafenbereich.

Gemas § 2 des Baugesetzbuches' bzw. der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a ist fir die
Aufstellung von Bauleltpldnen eine Umweltprifung (,Umweltbericht”) durchzufiihren,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umwseitauswirkungen ermittelt und bewertet

werden.

GemalB der Anregung der Unteren Naturschuizbehdrde LK Nordwestmecklenburg
vom 25.01.2011 wurde der Umweltbericht (berarbeitet.

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauieltpianes,
einschlieBlich der Beschrelbung der Festsetzungen des Plans mit Anga-
ben {iber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden
der gepilanten Vorhaben

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von insgesamt ca.
4,2 ha. Insgesamt solien sich die Flachen stadtebaulich so entwickeln, dass vorhan-
denes Gewerbe gestirkt wird und neues Gewerbe, vor allem der Tourismus- und
Freizeitbranche, entwickelt werden kann. Gleichzeitig sollen sich in einer Promenade
die Aufenthalts- und Einkaufsbedingungen flir Einheimische und Besucher verbes-
sern. Das Umfeld soll so gestaltet werden, dass sich eine deutliche Verbesserung

des Orisbildes ergibt.

Vorgesehen Ist, insgesamt 7 Sondergeblete sowie ein bestehendes Wohngebiet im
Plangebiet festzuseizen. Folgende planungsrechtlichen Ziele werden in den einzel-
nen Sondergebieten verfolgt:

SO 1 — Hafen / Infrastruktur - GRZ 0.6

Sonstiges Sondergebiet. Entstehung von Anlagen der Hafeninfrastruktur sowie Anla-
gen flr die touristische Nutzung und Versorgung. Zuléssig ist die Errichtung und der
Betrieb von u.a. Sanitaranlagen, Hotelaniagen und Gastronomie. Maximale Firsthohe

von 8,5 m.

S0 2 - Promenade - GRZ 0.8
Sonstiges Sondergebiet. Verbunden mit SO 4 sollen in den enistehenden einge-
schossigen Geb&uden unterschiedliche, touristische ausgeprégte Gewerbe angesie-

delt werden.

! In der Fassung des Gesetzes zur Anpassung des BauGB an EU-Richtlinien — Europarechisanpassungsgesetz
Bau — EAG Bau vom 20.07.2004
24



Satzung der Gemeinds Ostsssbad Inssl Poel Ober dis 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. &
"Hafon Kirchdort / Nienderf*

S0 3 — Ferienhausgebiet - GRZ 0.3
Sondergebiet Erholung. Enichtung von maximal 20 Ferienh&usern mit maximal zwei

Wohneinheiten. Dauerwohnungen sind unzulé.smg Maximale Firsthbhe von 7,5 m.
Ostlich des Ferienhausgebietes ist die Anlage einer Griinflache mit Wasserfldche
geplant.

SO 4 — Segelverein - GRZ 0,25
Sonstiges Sondergebiet. Errichtung und Betrieb von Anlagen, die der Zweckbestim-

mung des Segelvereins obliegen.

SO 5 — Fischereibedarf - GRZ 0.25

Sonstiges Sondergebiet. Errichtung und Betrieb von Fischerhitten. Dauer- und Feri-
enwchnungen sind hier unzul&@ssig. Als Dachausprigung ist eine Satteldachstruktur
mit Dachneigungen von 45 — 60 Grad.

S0 6 — Hafenmeister - GRZ 0.3
Sonstiges Sondergebiet. Errichtung und Betrieb von Anlagen, die fiir den Hafenmeis-
ter erforderlich sind. Hierunter fallen Anlagen wie Blrordume, Schulungsrdume oder

Sanitdraniagen.

SO 7 — Gastronomle (650 m?) - GRZ 0.4

Sonstiges Sondergebiet. Errichtung und Betrieb von gastronomischen Einrichtungen.
Dauer- und Ferienwohnungen sowie sonstige gewerbliche Einrichtungen sind hier

unzuldssig.

WA - GRZ 0.3
Festsetzung der bestehenden Bebauung als allgemeines Wohngebiet.

b) Darstellung der In einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festge-
legten Zlele des Umweltschutzes, dle fir den Bauleitplan von Bedeutung
sind, und der Art, wie diese Ziele und dle Umweltbelange bel der Aufstel-
lung bericksichtigt wurden

Allgemeine Grundlagen
Die Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan bedeutvoll sind, wurden den

einschidgigen Gesetzen des Bundesnaturschutzgesetzes bzw. des Mecklenburg-
Vorpommerschen Naturschutzgesstzes® entnommen und in die Bewertung der er-
heblichen Auswirkung des geplanten Vorhabens mit einbezogen.

Zum anderen wurden die den Bauleitplan betreffenden Fachpléne wie der Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Insel Posel hingichtlich relevanter Vorgaben
und Zielen des Umweltschutzes ausgewertet.

? Qesetz Ober Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesatz - BNatSch@) vom 25. Mérz 2002
(BGBI. 1 8. 1183), zuletzt gefindert durch Gesetz zur Neuregelung des Rechis des Naturschutzes und der
Landachaﬂspﬂege vom 28, Juli 2009 (BGBI. Tell [, Nr. 51,. §. 2542-2578)
® @essiz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Amfﬁhrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutz-
ausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V) G8 Meclkl.-Vorp. Gl. Nr. 791 — 8, Vom 283, Februar 2010 (GVOBI, M-
V 8. 66)
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Aufgrund der vorgesehenen ,Innenentwicklung der Flachen® mit ausdriicklicher Ver-
meidung der BeeintrAchtigung der Bereiche an der Kirchsee sind folgende Schwer-

punkte sichtbar:

Boden: Beeintrachtigung durch Versiegelungen

Wasser: grundwassernaher Standort ist zu beachten,
hochwassergeféahrdet

Oberflachenwasser: Grabensystem hat Verbindung zur Kirchsee

Arten/Biotope: Schutz des angrenzenden Schilfgirtels, Beachtung der
Int. Schutzgebietskategorien

Landschaftsbild: Einpassen der vorgesehenen Bebauung in das Ortsbild,

Verbessenung des derzeitigen Zustandes

Gewasserschutzstreifen gem. § 29 NatSchAG M-V*

Das vorliegende Plangebiet befindet sich innerhalb des 150 m- Schutzstreifens, in-
dem u.a. die Emichtung von baulichen Anlagen unzuléssig ist. GernaB § 29 (3) Nr. 4
NatSchAG M-V kdnnen Ausnahmen von dem Verbot zugelassen werden, wenn kei-
ne Altemativen zur vorgesehenen stidtebaulichen Entwicklung zum Gewasser hin
bestehen. In diesem Falle ist eine Ausnahmegenehmigung zu stellen.

Aufstellung eines Landschaftsplanes
Nach § 11 BNatSchG in Verbindung mit § 11 NatSchAG-M-V sind die Gemeinden flir

die Aufstellung eines Landschaftsplanes verpflichtet. Im Einvernehmen mit der zu-
stdndigen Unteren Naturschutzbehdrde LK Nordwestmecklenburg wurde fesigelegt,
dass die Gemeinde bis Ende 2011 die Aufstellung eines L-Planes zu realisieren hat.

In den zu erstellenden Landschaftsplan werden die relevanten Festsetzungen aus
dem Plangebiet insbesondere zu Fléchen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft (SPE) (bernommen.

* Gesatz des Landes Mecklenburg-Vorpommem zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes, vgl. Fn. 3.
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2 Beschreibung und Bewertung von Umweltauswirkungen, die in der Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden, mit Angaben der

a) Bestandsaufnahme der einschlédgigen Aspekte des derzeltigen Umwelt-
zustands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraus-

sichtlich erheblich beeinflusst werden,

Lage und Nutzung

Das Plangebiet befindet sich auf der Insel Poel am ndrdlichen Ende der Kirchsee.
Die Insel Poel ist die bundesweit siebtgrdBte Insel, sie liegt in der sidlichen Meck-
lenburger Bucht und begrenzt den Norden der Wismarbucht.

Die Ortslage von Kirchdorf befindet sich im Landkreis Nordwestmeckienburg im Bun-
desland Mecklenburg-Vorpommern. Die Kreisstadt Grevesmihlen befindet sich west-
lich der Stadt Wismar.

Die Inselflachen werden neben der Nutzung fir den Tourismus hauptsachlich land-
wirtschaftlich genutzt.

Die iiberplanten Flachen sind typische Bereiche des stark ver&nderten Siedlungs-
randes. Schuppen, Kleingérten mit und ohne Nutzung sowie aufgelassenes Griinland
und aufgeschiitiste Bereiche pragen das derzeitige Nutzungsbiid.

Der abgrenzende Bereich der Kirchsee ist ungenutzt und mit einem breiten Schilf-
saum versehen,

Schutzgiiter Wasser, Boden, Kilma, Natur und Landschaft

Wasser

Oberflichenwasser

Fir das Plangebiet bildet die sogenannte Kirchsee das landschaftsprigende Gewds-
ser. Die Kirchsee bildet eine ca. 3 km lange, maximal 1 km breite, von Siden tief in
die Insel Poel singeschnittene Bucht. Das Gewasser ist Bestandteil der Wismar-
bucht. Die Tiefe wird mit unter 2 m angegeben, nur die Fahrrinne, die bis nach Kirch-
dorf verlduft, liegt tiefer. Die siidliche Offnung der Kirchsee wird von den beiden
Sandhaken Fahrdorfer Sandhaken und Brandenhusener Haken begrenzt.

Entwésserungsgrdben

Im Bersich von Kirchdorf befinden sich einige temporér und dauerhaft wasserfiihren-
de Binnengrédben. Sie unterliegen einer regelmé&Bigen Pflege, so dass nur bedingt
natumahe Verhéltnisse vorherrschen. Zum Teil finden sich jedoch wertgebende Bio-
toptypen wie Rdhrichte oder Wasserpflanzen.

Grundwasser

Die Insel Posl gehdrt zur Grundwasserkérpergruppe Kistengebiet West.

Nach Auswertung der Angaben aus der Hydrogeologischen Karte der DDR (1984)
wird fiir den wichtigsten Grundwasserleiter ein bedecktes oder unteres Grundwas-
serstockwerk mit einer Mindestméchtigkeit von 5 m angegeben. Es liegen oftmals
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gespannte Grundwasserverhéltnisse in Sanden und Kiesen unter zusammenhan-
gendem Geschiebemergel vor. Die Tiefenlage wird mit 10 bis 30 m angegeben.

Die Grundwasserflie3richtung ist dstlich in Richtung der Kirchsee angegeben, die
Karte der Hydroisohypsen gibt einen Grundwasserstand zwischen 0 und 5 m unter

Gelénde an.

Bewertung
Das Oberflachengewasser der Kirchsee wird durch das Vorhaben nicht beriihrt. Ent-

wasserungsgrében werden insgesamt auf ca. 300 m2 Oberbaut. Allerdings wird durch
die Anlage eines Teiches auf einer Fléche von ca. 1.500 m? sowie Anschluss an die
verbleibenden Grabenberesiche ein gleichrangiger Ausgleich geschaffen. Die Herstel-
lung bzw. Umgestaltung der Gewésser ist durch eine wasserrechtliche Genehmigung
bei der zustandigen Unteren Wasserbshdrde genehmigen zu lassen. Weiterhin ist zu
gewéhrleisten, dass durch die Verbindung zur Kirchsee keine Abwésser in das Ge-
wasser verbracht werden kdnnen.

Boden
Auf der Insel Poel in der Wismarbucht sind vorwiegend Parabraunerden zu finden,

deren Ah-Horizonte i.d.R. 35-560 cm Méchtigkeit, in Muldenlagen sogar welt darlber
hinaus aufweisen kbnnen. Die Entstehung dieser Béden auf relativ karbonatreichem
Geschiebemergel ist wahrscheinlich auf Feuchthumusakkumulation verbunden mit
besonderen klimatischen Bedingungen (nur 542 mm Jahresniederschlag) zurlickzu-
flhren.

Bewertung

Aufgrund des relativ starken Humusgehaltes und der Seltenheit der Bodenart sind
derartige Bodenverhéltnisse als wertvoll anzusprechen. Im sigentlichen Plangebist
ist jedoch aufgrund der Nutzung der Istzten Jahrhunderte von sandigen Substraten
und Aufsch{ttungen verschiedener Materialien auszugehen. Lediglich in den was-
sernahen Bereichen sind feuchte humose Standorte pragend.

Kilma / Lufthiife

Das Gebiet besitzt einen stark ozeanisch gepragten Einfluss. Trotz der hohen relati-
ven Feuchtigkeit ist das Gebiet jedoch als niederschlagsarm zu bezeichnen. Im Friih-
ling und Herbst sind starke Nebelbildungen charakteristisch. Allgemsin starke Bewdl-
kung und geringere Sonnenscheindauer als im Binnenland.

Temperatur (Jahresmittel, Grad Celsius): 8-85
Niederschlag (mm): 525 - 600

Bewertung

Durch geplante Neuversiegelungen kann es zu Verdnderungen des Mesoklimas im
begrenzten Bereich der angrenzenden Siedlungsflachen von Kirchdorf kommen. Die
Ortslage von Kirchdorf ist momentan als gering belastet, das Umfeld (Ackerflachen,
Kirchsee) ist als unbelastet hinsichtlich anthropogener klimatischer Einflisse zu be-
werten. Eine splrbare Beeintréchtigungen des Mesoklimas ist durch die geplanten
baulichen Verdnderungen jedoch nicht zu vermuten.
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Versieglungen sind zu minimieren. Mit einer Durchgriinung des Gebietes und einem
Rickhalt des Regenwassers mit Versickerung und Verdunstung lassen sich Beein-
trachtigungen weiter reduzieren.

Arten/Bioiope
Folgende Biotoptypen konnien geméB der Biotopkartierung Mecklenburg-

Varpommem® im Plangebiet und daran angrenzend festgestellt werden:

Biotop- und Nutzungskartierung

Wald, Gehdlz

B 23 Baumreihe

B 26 Hecke

B 27 Geblsch, Strauchgruppe

LOG Landwirtschaftliche Nutzfiache
L13 wechselfeuchtes Grinland
L21 Acker

W00 Gewdsser, Noor und Ufer

W13 Graben

W51 Offenwasser (Ostsee)

W43 Sumpf (RBhrichte, vorwiegend Schilf)

S00 Siediungen

S22 débrfliches Mischgebiet
S54 StraBe

S58 Hafenanlage

S59 Parkplaiz

Bewertung
Von besonderer Wertigkeit sind im Plangebiet vor allem die Gewésserfldchen der

Meeresbucht von Kirchdorf. Hieran angeschlossen finden sich im nérdlichen Teil
meist noch intakte und verhdltnismaBig brelte Schilfglrtel. Die Bucht und die
Réhrichtflachen bisten z.T. Tierarten, insbesondere Brut-, Rast- und Zugvégel einen
Lebensraum. Um Aussagen auf mégliche Beelntréchtigungen von Vogelarten treffen
zu kdnnen, wurden Untersuchungen hierzu durchgefGhrt (s.u.).

Die an das Plangebiet angrenzenden Baum- und Strauchreihen finden sich vorwie-
gend an Wegen. In Teilbereichen ist eine deutliche Schichtung des Bestandes mit
etwas dichteren Gehdlzrdndem zu verzeichnen. Sie bisten Nistpléize flr Buschbri-
ter. Singvbge! kdnnen in diesen Bestéinden eine hohe Siedlungsdichte vorweisen
(bezogen auf Mitteleuropa, BEZZEL 1982)°. Als Sauger kdnnen potentiell vorkom-
men: Mause, Spiizmause, Eichhdrnchen, Steinmarder, (Fledermause).

5 Anleitung for Blotopkartierung Im Gelande. Schriftenrethe des Landesamtes fir Umwelt und Natur (1598) Heft 1
® BEZZEL, E. (1982): V8ge! In der Kulturlandschetft, - Uimer Verlag, Stuttgart
29



Satzung der Gemelnde Ostseebad Insel Poel (ber die 4. Anderung des Bebauungsplanas Nr. 6
"Hafen Kirchdot / Niendor™

Das erweiterte Gebiet des Plangebietes ist als ein vorwiegend landwirtschaftlich in-
tensiv genutztes Areal mit teilweise sehr groBen zusammenhdngenden Flachen zu
bewerien. Wertgebende Strukturen wie Gehblzreihen finden sich z.T. entlang von
Woegen. Die bstlich an das Plangebiet heranreichende Gehblzreihe Ist mit relativ al-
ten, aber aus naturschutzfachlicher Sicht weniger wertvollen Hybridpappeln bestan-
den.

Biotopschutz
An das Plangebiet grenzt im Osten Schilfrohricht der Kirchsee an, das nach § 20

Abs. 1 Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) geschiit=t ist.

Avifauna
Um aktuelie Daten hinsichtlich Vorkommen von Zug- und Rastvigeln sowie Brutvd-

gein im relevanten Hafenumfeld zu bekommen und Aussagen Uber die als wertvoll
einzuschatzende Meeresbucht treffen zu kdnnen, erfolgten 2008 / 2009 Kartierungen
der Brut-, Zug- und Rastvbgel.

Brutvogel

Das Untersuchungsgebiet umfasste den Hafenbereich, die Fldchen daran ndrdlich
angrenzend (Wiesen, Ruderalflachen, Graben mit Rahricht) sowie die Meeresbucht
am ndrdlichen Ende der Kirchsee. Hier wurden auch die breite Réhrichtzone und die
sich nordlich angrenzenden Feuchtwiesen untersucht.

Der Termin der Kartierungen war der 18.08. bzw. der 02.07.2008 in den friihen Mor-

genstunden.

Folgende Arten wurden festgestellt:

Aftagiie - | Artnamie~wiss. | Status |Anzahl| RL (VAL {BArSchV
;-deutschw | Revie- | M-V | Anh: 1 .
: re 1

Zwergtaucher Tachybapius ruficollls | BV 1

Kormoran Phalacrocorax carbo | NG -

Graureiher Ardea cinerea NG -

Héckerschwan Cygnus olor B/NG 1

Graugans Anser anser Vjj -

Schnatterenie Anas strepera B 1 3

Stockents Anas platyrhynchos NG -

Relherente Aythya fuliguia NG - 3

Mittelséiger Mergus serrator BV 1 1

Sperber Acgipiter nisus NG -

Bl&sshuhn Fulica atra NG -

Klebitz Vanellus vanelius Vi - X
GroBer Brachvo- | Numenius arquata (t - X

.gel

Rotschenkel Tringa totanus Of - 2 x
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Atneme.  |Arname—wiss.  |Status |Anzahi| RL |VRL | BARSCV
«deutsch 1 | Revie- | M:V | Anh. 1 =
‘ ; I - : :
Lachmbwe Larus ridibundus NG -
Sturmméwe Larus canus NG - 2
Siilbermfwe Larus argentatus NG -
Ringeltaube Columba palumbus B 2
Mauersegler Apus apus NG -
Uterschwalbse HRiparia riparia NG - 3 X
Rauchschwalbe Hirundo rustica B/NG 2
Mehlschwalbe Delichon urbicum B/NG 8
Bachstelze Motacilla alba B 3
Zaunkbnig Troglodytes B 2
froglodyles
Amsel Turdus merula B 2
Feldschwirl Locustella naevia B 1
Sumpfrohrsénger | Acrocephalus palustric | B 3
Teichrohrs@inger | Acrocephalts B 6
scirpaceus

CGelbspbtter Hippolals icterina B 1
Klappergrasmiicke | Sylvia curucca B 1
Dorngrasmiicke | Sylvia communis B 2
Zilpzalp Phvlloscopus collybita | B 1
Kohimelse Parus major B 1
Elster Plca pica B 1
Rabenkrahe Corvus corone B 1
Star Sturnus vulgaris Gt -
Haussperling Passer domesticus B 1
Buchfink Fringilla coslebs B 1
Griinfink Carduelis chiorls B 2
Bluth&nfling Carduelis cannabina | B 1
Goldammer Emberiza citrinella B 1
Rohrammer Emberiza schoeniclus | B 3
Abkilirzungen:
Stetus
B potentieller Brutvogsl
BV Brutverdacht
NG Nahrungsgast
Uf Uberflug
R-L M-V 1 vom Aussterben bedroht

2 stark gef&hrdet

3 gofhrdet
Schutz
VRL Anh, 1 Anhang | EU-Vogelschutzrichtiinie
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BArSchV BUNDESARTENSCHUTZVERORDNUNG

X Streng geschitzte Tierart

Bei den Kartierungen im Jahr 2008 konnten mehrere Arten nach Roter Liste M-V
festgestellt werden. Mit Hinweisen auf eine mogliche Brut im Plangebiet bzw. daran
angrenzend wurde allerdings nur die Arten Schnatterente — Anas strepera und Mit-
telsdger (Mergus serrator) kartiert. Die Arten nutzten die Gewasser bzw. gewads-
sernahen Réhrichtbereiche der Meeresbucht dstlich von Kirchdorf. Die Schnatterente
Konnte mit Pulli (Brutnachweis), der Mittelséger mit einem ortstreu sichernden Mann-
chen festgestellt werden’ (Brutverdacht). In dem nachfolgenden Kartenausschnitt
sind die Beobachtungspunkte dargestellt.

Abb. Kartenausschnitt B-Plangebiet (Entwurf) mit Beocbachtungspunkten der Arten Schnatterente (Sn)
und Mittelsdger (Mis).

’ Angaben zur Methodik aus: Siidbeck et al. (2005): Methodenstandards zur Erfassung der Brutvégel Deutsch-
lands. Radolizell.
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Schnatierente (Anas strepera)

Brutblologie
Das Nest wird immer auf einer trockenen Unterlage errichtst. Inseln werden dabei

bevorzugt angenommen. Die Nester werden in der Regel in unmittelbarer Gewas-
serndhe gebaut und sind sehr selten mebhr als sechs Meter vom Ufer entfernt.

Population
GemaB dem FFH-Managementplan Wismarbucht briitet die Art mit 35 BP in der

Wismarbucht, wobel der Schwerpunkt auf der Insel Walfisch mit 29 BP liegt.

Der Beobachtungspunkt am 02.07.2008 lag gem. der obigen Abbildung im Bereich
der Schilfkante, wo das Weibchen die 2 Pulli fihrte. Der genaue Niststandort ist nicht
festzustellen, nach der Brutbiologie der Art wird der Standort jedoch im Bereich der
Schilfkante auf trockengefallenen Réhrichiflachen vermutet. Der Abstand der Schilf-
kante zur geplanten Bebauung liegt bei knapp 100 m.

Witteisdger (Merqus serrator)

Brutbiologie
Das Nest wird in Wassernéhe in Erdhéhlen oder dichier Vegetation angelegi. Ein
Sichtschutz von oben ist hierbei wichtig. Die Jungen fiihrt ausschiieBlich das Weib-

chen.

Population
Gemdal dem FFH-Managementplan Wismarbucht briitet die Art mit 45 BP in der

Wismarbucht, wobei hier das Hauptbrutgebiet u.a. an der Ost- und Stdkiiste der in-
sel Poel genannt werden. Einzelbruten sind weiterhin in allen anderen Bereichen der
inneren Wismarbucht vorzufinden.

Der Beobachtungspunkt des ménnlichen Tieres am 18.06.2008 lag gem. der obigen
Abbildung im Bereich des Ostlichen Teils der kleinen Bucht. GemaBR den Angaben
von SUDBECK (2005) kann ein Brutverdacht erst angenommen werden, wenn die
einmalige Beobachtung eines Paares und darauf die Beobachtung eines sichemdes
Mannchen im Abstand von 7 Tagen erfolgt. Die Beobachtung eines Paares gelang
nicht. Ein Brutverdacht wurde dennoch angenommen, da aufgrund des Beobach-
tungsdatums und des potentiell geeigneten Lebensraumes eine Brut moglich ist.

Zug- und Rastvdgel

Die Kirchsee ist als ein wichtiges Gebiet fir ziehende und (iberwinternde Vogelarten,
insbesondere fiir Tauchenten bekannt®. Um mégliche negative Auswirkungen des
geplanten Vorhabens beurisilen zu kdnnen, erfolgten neben der Erfassung der Brut-
auch die der Zug- und Rastvigel. Kartiert wurden die Wintermonate 2008 / 2009 in
Zusammenarbeit mit dem Staatlichen Amt fir Umwelt und Naturschutz (StAUN)
Schwerin. Das Untersuchungsgebiet lag auf der Kirchsee mit Schwerpunkt auf dem
erweiterton Hafenbereich von Kirchdorf. Die Beobachtungstermine sind der nachfol-
genden Tabelle zu entnehmen.

8 Managementplan FFH-Geblet . Wismarbucht®
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Bewertung

Die Brutvogelkartierung ergab keine Feststellung von nach EU-Recht oder Bun-
desartenschutzverordnung geschiltzten Arten. Als wertgebende Brutvégel nach Ro-
ter Liste M-V wurden Schnatiterente mit Brutnachweis und Mittelsdger mit Brutver-
dacht kartiert. Beide hielten sich zur Brutzeit in der Meeresbucht &stlich von Kirchdorf

auf.

Bei der Rastvogelkartierung zeigte sich insgesamt eine starke Frequentierung der
Kirchsee, in Teilen wurde auch die Meeresbucht und der Hafenbereich von zahirei-
chen nahrungssuchenden bzw. rastenden Vogelansammlungen genutzt.

Beide Kartierungen unterstrichen die hohe Wertigksit insbesondere auch der Mee-
resbucht am nérdlichen Ende der Kirchsee. Um negative Auswirkungen des Vorha-
bens auf insbesondere Brut-, Zug- und Rastvdgel bewerten zu kdnnen, ist eine wei-
terflhrende Betrachtung notwendig. Hierfir wurde flr das relevante faktische Euro-
paische Vogelschutzgebiet DE 1934-401 Wismarbucht und Salzhaff* eine Priifung
der Artenschuizbelange durchgefihrt. Bei der Prifung wurde sich methodisch an das
Gutachten zur Durchfiihrung von FFH-Vertriglichkeitspriifungen® gehalten. Im Er-
gebnis dessen werden in dem Gutachten folgende Aussagen getroffen:

Gutachterliche Elnschitzung zu vorhabensbedingten Wirkusnigen auf Brutvdgel

Zur Lage der Wirlzonen slehe Anlage 9.

1. Schnatterenie (Anas sirepera)

Dle Art wurde im Wirkraum (200 m) des Vorhabens mit Brulnachwels kartiert. Der vermutete Brutplatz
wird Im Berelch der Bucht der Kirchsee am westlichen Rand an der Schilfkante vermutet, Unmittelbare
Elnfilsse sind nicht vorhanden, da keinerlel Verdnderungen des Schiffstreffens an der Bucht der
Kirchsoe erfoigen. Mdgliche Beselntrdchtigungen der Art kénnen somit nur durch mittelbare Wirkungen

auftraten.

Nach Einschétzung des Autors wird dle Umsetzung des Yorhabens jedoch nfcht zu erhabiichen Beein-
tréichtigungen des Brutplatzes der Art fdhren. Fojgende Grinde werden hlerbel filr entscheldend ge-

halten

s Dor Abstand der Schilfkante zum SO 2 — Promenade (gewerbliche Nutzung, Ferlen-
wohnungen) llegt zwischen 45 und 100 m. Optische Wirkungen des Vorhabens wie
Lichtelnfidsse oder Personen- / Fahrzeugbewegungen werden durch dle verdeckte
Lage der Schiffkante nicht zum Tragen kommen,

o Akustische Wikungen [n Form von sich bawegenden Menschen kénnen nur von SO 2
und aufgrund der Nutzungsausrichtung nur in geringem MaBe ausgehen. Lediglich
zwischen den Baukdrpern sind 12 m brefte terrassenartige Offnungen vorhanden, von
denen aus dfe Menschen jedoch nicht in Richtung des Schiffes gehen knnen. Durch
geelgnete MaBnahmen (Bristungen, Mauern, Glasschelben) werden hiler Ldrmemis-
sionen reduziert bzw. verhindert.

e Vorbelastungen sind in Form der bestehenden Nutzungen Im Bereich des
Saglerhelms (SO 4) vorhanden, so dass momentan berofts akustische Wirkungen
durch dle Art tolerfert werden.

e Der vorhandene Weg nordwestiich des Schilfstrelfens wird im vorllegenden B-Plan
nicht festgesetzt. Stdrungen durch einen potentiefien Anstleg und somit Strungen
durch eine erhdhte Frequentierung des YWeges durch Personen Ist somft nicht még-
ffieh.

¥ FROELICH & SPORBECK 2008
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. Mittelséqer fMeraus sarrator,
Dle Art wurde Im Randbereich des Wirkraumes (200 m) des Vorhabens mit Brutverdacht kartierl. Da
geelgnete Bruthabitate Im Berelch der dstfichen Schilfkante vorhanden sind, kann dort auch eln Brut-
platz legen. Negative Wirkungen des Vorhabens werden nach gutachterlicher Elnschéizung aufgrund
der Entfernung zum Vorhaben und bestehender Vorbelastungen nicht gesshen. Gegendiber der vor-
genannten Art schwichen sich Insbesondere dle akustischen und oplischen Wirkungen welter ab, so
dass davon atisgegangen wird, dass die Art — selbst bel elnem Vorkommen — nicht durch das Vorha-

ben beelntrdchtigt werden kann.

Guiachteriiche Elnschiitzung zu vorhabensbedingten Wirkungen auf Zug- und Rastvogelarton

2Zur Lage der Wirkzonen slehe Anlage 8.

Dle genannten Arten (Anm. Relheronte, Schellents, H3ckerschwan, Bléssralle, Gédnseséger und Mift-
telsdiger) wurden In den Herbst- bzw. Wintermonaten 2008 / 2009 Im erwelterten Hafenberelch Im
Wirkraum des Vorhabens (200 m) feslgestefit. Dle Baobachtungspunkte lagen fe nach Weller- bzw.
Windverhélitnissen sowle anthropogenen Einflissen mal ndher mal weiter entfernt vom Hafen bzw.
den Steganlagen. Die klelne Bucht am Nordende der Kirchsee wurde nur zeitwelse zur Rast oder
Nahrungssiuche aufgesucht. Nach elgenen Beokachtungen zelgten dle Végel bzw. die Vogelansamm-
lungen nur eine geringe Reaktion auf Stdrungen des Hafens Kirchdorf und der gegendberilegenden
Marina Nlendorf. Die VVdgel wichen bel Bootsverkehr aus bzw. verlagerien lhren Standort bel Perso-
nenbewegting Im Berslch der Steganlagen.

Nach Priifung der Wirkungen des Vorhabens kdnnen kelne erheblichen Beelntrchligungen auf Zug-
und Rastvogelarten abgeleitet werden. Durch das Vorhaben Ist zwar mit elner gewlssen Zunahme des
Personen- und Fahrzeugverkehrs Im Bereich des B-Plangeblets zu rechnen. Dles wird sich fedoch
weftgehend nur auf den Landberelch auswirken. Atifgrund der Vorbelastungen im Berslch des Hafens
und der silddstllch gegeniberlifegenden Steganlagen Ist von kelner grundsétzlichen und erhebllchen
Zunahme der Stdrelnfiiisse auszugehen,

Landschaftsbiid
Das Gebiet wird durch den Ortsrand von Kirchdorf mit seinen Gebauden und Hafen-

anlagen charakterisiert. Die Nutzung der an den Hafen angrenzenden Fl&chen ist
jedoch als ungeordnet und das Landschaftsbild stérend zu bezeichnen.

Das Gebietsrelief wird weiterhin stark durch die Meeresbucht der Kirchsee dominiert.
Seitlich daran steigt das Gelnde mehr oder wenig stark an. Die Ufer der Kirchsee
werden unterschiedlich gegliedert. Zum einen sind Schilfglirtel vorhanden, anderer-
seits finden sich jedoch auch bewirtschaftete Acker- und Grinlandfldchen, die bis an
die Kirchsee anreichen.
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o) Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung
der Planung und beil Nichtdurchfiihrung der Planung

Prognose bel Durchfilhrung der Planung
Auswirkungen auf Wasser, Boden, Natur und Landschaft

Wasser

Durch die stidtebauliche Entwicklung des Plangebiets kommt es zu Anschnitten des
Grundwasserkdrpers, der hier jedoch bereits durch mehrere Grében bereits erfolgt
ist. Im mittleren Teil des B-Plangebietes Ist die Anlage eines Offengewéssers mit An-
schiuss an das vorhandene Grabensystem geplant. Durch den Anschluss besteht
eine Verbindung zur Kirchsee, durch die Brackwasser ins Gebiet gefiihrt wird. Da-
durch wird das Grundwassergefélle im Hochwasserfalle in Richtung der Siedlung
gering erhdoht. Zwischen Kirchsee und dem Wasserstand in dem Offengewasser
spiegelt sich der Grundwasserkdrper aus. In diesem Bereich kann es zu einer gewis-
sen Aufsalzung des Grundwassers im oberen Bereich kommen, was jedoch keine
konkreten Auswirkungen auf die Umwelt hatte. Tiefer liegende Grundwasserschich-
ten oder- kérper werden dadurch voraussichtlich nicht beeintrdchtigt (genaue Aussa-
gen Ober deren Lage kdnnen erst nach der bautechnischen Erkundung erfolgen).

Gewssserschutzstreifen gem. § 28 NatSchAG M-V'°

Das vorliegende Plangebiet befindet sich innerhalb des 150 m- Schutzstreifens, in-
dem u.a. die Errichtung von baulichen Anlagen unzuléssig ist. GemaB § 29 {3) Nr. 4
NatSchAG M-V kénnen Ausnahmen von dem Verbot zugelassen werden, wenn kei-
ne Alternativen zur vorgesehenen st&dtebaulichen Entwickiung zum Gewésser hin
bestehen. In diesem Falle ist eine Ausnahmegenehmigung zu stellen.

Aufgrund der brilichen Gegebenheiten kdnnen durch die Gemeinde Ostseebad Insel
Poel keine Alternativflachen fir das Vorhaben ausgewiesen werden. Im anliegenden
Bebauungsplan erfolgt der Antrag auf Ausnahmegenehmigung bei der zustandigen
Unteren Wasserbehbrde LK Nordwestmecklenburg.

Gewdsserschutz

Im Zuge des Vorhabens ist die Erichtung eines Teiches im Einzugsgebiet eines
Grabens geplant. Durch die Stellungnahme des Landkreises Nordwestmecklenburg,
Untere Wasserbehdrde, Herr Behrendt, wurde angemerki, dass die Herstellung eines
Gewé&ssers oder die Erweiterung des Grabens ein Gewé&sserausbau gemaBn § 31
WHG und § 68 LWaG, der entsprechend dem UVPG in Verbindung mit dem LUVPG
M-V eventuell einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt.

Nach Sichtung der einschlégigen Gesetzestexte bzw. deren Anlagen konnte keine
UVPG-Pflicht entgegengesetzt den o.g. Ausflihrungen fOr das Vorhaben festgestellt
werden. Es ist somit ein Antrag auf wasserrechtliche Genehmigung fir die Errichtung
des Teiches und der Grabenanbindung bei der zustdndigen Unteren Wasserbehfrde
LK Nordwestmecklenburg zu stellen.

Boden

'° Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgeselzes, vgl. Fn. 3.
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Der anstehende Boden ist z.T. bereits liberschittet oder aufgelassen oder vemnutzt.
Eine landwintschaftliche Nutzung besteht im engeren Planbereich nicht. In einigen
Kleingarten erfolgt jedoch noch eine entsprechende Nutzung. Nach Fertigstellung der
Bebauung sind in den geplanten Ferienhausgebieten groBere Griinflichen und
Pflanzfldchen vorgesehen, in denen sich langfristig .gesunde Bodenstrukturen® wie-
der entwickeln k&nnen. Grundsétzlich sind Versiegelungen auf ein verirdgliches MaB
zu beschranken.

Natur und Landschaft

Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes, Stand 22.11.2010, sieht die Uber-
bauung von siedlungsnahen Strukturen im erweiterten Hafenberelch von Kirchdorf
vor. Hier wird es zur Uberbauung von grasartiger Vegetation fiir StraBen, Wege so-
wie Wohnbebauung kommen, 2.T. wird jedoch auch bestehende Bebauung umge-
nutzt. Im dstlichen Teil, dem nahesten Bereich zur Meeresbucht der Kirchsee, erfolgt
keine Verénderung der dortigen Schilfbestdnde sowie der Bucht selbst. Schutz- und
Erhaltungsziele des FFH-Gebietes ,Wismarbucht* bzw. des faktischen Vogelschutz-
gebietes ,Wismarbucht und Salzhaff* werden somit nicht verletzt (siehe beiliegende
Gutachten).

Gegeniiber dem Vorentwurf wurde der Anderungsbereich des F-Planes deutlich re-
duziert. Grund hierfiir sind insbesondere naturschutzfachliche Erkenntnisse, die die
Gemeinde im Laufe des Planverfahrens gewonnen hat. So wurde das mit dem Vo-
rentwurf verfoigte Ziel, westlich und nordwestlich der Wallanlagen 6&ffentliche Park-
platzflachen auszuweisen, von der Gemeinde zurfickgestellt.

Zum Schutz von Natur und Landschaft am Rande des faktischen Vogelschutzgebie-
tes werden die Besucher- und Verkehrsstrdme gezielt in das Innere des F- bzw. B-
Plangebietes gelenkt. So wurde im Zentrum eine attraktive Promenadensituation ent-
lang einer neu zu schaffenden Wasserflache geplant. Die Neubsbauung wird somit
von der Kirchsee abgewandt erfolgen und wird als zusétzlicher Sicht- und Larm-
schutz flir das Vogelschutzgebiet dienen. Die Wohneinheiten wurden hier reduziert,
so dass mégliche hetriebsbedingte negative Auswirkungen, wie optische Einwirkun-
gen durch Licht oder Lamn, sich nicht gravierend auf das Schutzgebiet auswirken
kénnen.

Mit der geregelten Bebauung der Fldchen ist davon auszugehen, dass es keine wei-
tere wilde Bebauung® mit Schuppen in Richtung der Kirchsee mehr gibt. Der nord-
westlich des Schilfstreifens verlaufende Uferweg wird im B-Plan nicht festgesetzt. So
werden mdgliche St8rungen des Lebensraumes durch erhdhten Personenverkehr
auf dem Weg vermieden.

Mit der Art der Bebauung und der Anlage der Siedlungskdrper wird eine langfristige
Siedlungsentwicklung in diesem Bereich angestrebt, die den naturschutzfachlichen
Woert der Kirchsee nachhaltig sichert.

Biotop- und Artenschutz

Im Norden des Plangebietes betrggt der Abstand zur Wasserfliche maximal 85 m.
Durch Einhaltung eines Mindestabstandes werden vorhandene Brut-, Zug- und Rast-
vogelarten innerhalb des faktischen Vogelschutzgebietes Wismarbucht und Salz-
haff* nicht geféhrdet oder beeintrachtigt. Der Abstand sowie der vorhandene Schilf-
glrtel garantieren einen ausreichenden Schutzabstand zur Kirchsee.
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Abfélle und sonstige Umweltverschmutzungen

Abfélle

Durch die Anderung des FNP wird es zu baulichen Veranderungen kommen. Hierbei
wird in erster Linie kein Abfall im Sinne des Abfallrechtes erzeugt.

Die Nutzung und der Betrieb von Gewerbe- und Wohnflachen unterliegt den ,norma-
len* abfallrechtlichen Bestimmungen.

Geruchs- und Abgasemissionen

Es sind keine Geruchs- und Abgasemissionen (ber den normalen Rahmen des Ge-
baudebetriebes zu erwarten.

Larmemissionen / betriebsbedingte Wirkungen des Vorhabens

FOr das Vorhaben wurden s8mtliche unmittelbaren und mittelbaren Wirkungen, die
auf das nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Biotop salzbeeinflusstes Rohricht
bzw. die Bucht der Kirchsee (faktisches Vogelschutzgebiet) analysiert. Geprift wur-
den hierbei u.a. die Parameter:

Larmeinwirkungen

Lichteinwirkungen
Personenbswegung

Zunahme der Beherbergungskapazitét

® & @& O

Im Gutachten zur Prifung von Wirkungen auf das faktische Vogelschutzgebiet bzw.
im GrOnordnerischen Fachbeitrag werden insbesondere die mittelbaren Wirkungen
auf die Bucht der Kirchsee und der angrenzende Schilfgirtel geprGft. Das Fazit der
PrGfung wird nachfolgend wieder gegeben:

Dle Wirkungen des Vorhabens auf Lebensrdume des faktischen Vogelschitzgebletes aufgrund der
ErhShung der Beherbergungskapazitdt wird als nicht erheblich elngeschétzt, Folgende hauptsdchil-
chen Grinde sind hlerbel anzufithren:

o Dle Erhdhung von Besucherzahlen sowle des Fahrzeugverkehrs konzentriert sich weltgehend
auf Innenllegende Fidchen des B-Planes bzw. auf Fldchen, die berolis jetzt durch Besucher
odor durch Gewerbeelnrichtungen genutzt werden.

o Aufgrund der bestehenden Nutzungen Im Hafenbereich (Restaurant, Parkiidchen, Seglerheim,
Hafeninfrastrukitur) und auf der gegenilberllegenden Ufersefte Im Bereich der Marina Niendorf
sind deutiiche Vorbelastungen hinsichtiich akustischer oder optischer Wirkungen gegeben,
Durch das geplante Vorhaben wird es nicht zu einer deutlichen Zunahme des Bootsverkehrs
oder von StSreinflilssen In Uferndhe kommen.

s Die Hauptfrequentierung und —auslastung der Zimmer bzw. dle Nutzung der dbrigen Gewer-
beeinrichtungen wie z.B. Gaststiften und Geschéfte erfolgt hauptséchiich in den Sommermo-
naten Junl, Jull und August, also In den Monaten, die bereits jetzt salsonbedingt dle melsten
Bastucherzahien auf der Insel aufwelsen. In diesen Monaten Ist fedoch mit keinen hohen Rast-
zahlen von Vogelarten zu rechnen und dle Brutsalson Ist weitgehend abgeschiossen.

U.a. aus den genannten Grinden wird davon auisgegangen, dass sich dle ErhShung der Attraktivitat
im Bersich des Hafens Kirchdorf nicht zu Lasten des faktlschen Vogelschutzgeblets mit selnen Brut-

und Rastvogelarten auswirkt,
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Unfallrisiko
Grundsétzlich bestehen in derartigen Gebieten keine besonderen Unfallrisiken zumal

vorgesehen ist, Verkehrsflichen so zu gestalten, dass Autoverkehr nur einge-

schrankt mdaglich ist.
Der Bereich entlang der geplanten Wasserflachen ist so zu gestalten, dass Gefahr-

dungen minimiert werden kbnnen (siehe exist. Hafen).

Auswirkungen auf Schutzgeblete und geschiitzie Blotope
FFH-Gebiste / Faktisches Vogelschutzgebiet

Die Wasserflachen um den Inselkdrper von Poel einschlieBlich der Kirchsee bis zum
Hafenbereich sind Bestandteil des FFH-Gebletes ,Wismarbucht” (DE 1934-302).
Der eigentliche Hafenbereich einschlieBlich des nbrdlichen Endes der Kirchsee, der
eine kleine Meeresbucht darstellt, ist nicht Bestandteil des FFH-Gebietes. Somit liegt
das eigentliche Plangebiet auBerhalb der FFH-Gebietsgrenze.

Flachenidentisch im Wasserbereich mit dem FFH-Gebiet jedoch einschlieBlich der
genannten Meeresbucht ist auch das Faktische Vogelschutzgeblet ,Wismarbucht
und Salzhaff” (DE 1934-401) zu betrachten. Es umfasst zusatzlich noch Landfla-
chen der Insel Poel, dort jedoch auBerhalb von Ortslagen.

Im Rahmen einer FFH-Vertraglichkeitspriifung und einem gesonderten Gutachten,
welches die Auswirkungen auf das faktische Vogelschutzgebiet untersuchte, wurden
die in den Anhé@ngen zu den Schutzgebieten aufgefihrten Lebensraumtypen und
Anten hinsichtlich einer maglichen Besintrachtigung durch das Vorhaben gepriift.
Beide Priifungen erbrachten, daB keine Beeintrachtigungen von Lebensraumtypen
und Arten gem. FFH-Richtlinie und keine erheblichen Beeintrichtigung der Arten
gem&B Art. 4 Abs. 1 Satz 4 VSchRL durch Stérung von Ruherdumen, Wegfall von
Brut- und Nahrungsréumen erfolgen.

Naiurschuizgebiete gemaB § 23 BNatSchG

Im FNP-Gebiet sind keine entsprechenden Gebiete vorhanden. Folgende Gebiete
sind im Umfeld der Insel Poel existent:

* NSG N 6 ,Insel Langenwerder” (Lage: nérdliche Insellage bel Gollwitz)
« NSG N 126 ,Fauler See — Rustwerder/Poel” (Lage: siidliche Insellage bei

Brandenhusen)
o NSG N 140 .Insel Walfisch® (Lage: Wismarbucht, siidiich Kirchsee)

Die genannten Schutzgebiete werden durch die MaBnahme nicht tangiert.

Nationalparke gemaB § 24 BNatSchG
Im UG bzw. in relevanter Entfernung befinden sich keine entsprechenden Gebiete.

Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiet gemé&RB § 25 u. 26 BNatSchG

Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete befinden sich im relevanten Um-
feld nicht.
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Geschiitzie Biotope geman § 20 NatSchAG M-V

In den Buchibersichen der Kirchsee sind teilweise die geschiitzten Biotopeinheiten
Réhrichtbestidnde und Riede vorhanden. Die Biotopeinheiten bleiben erhalten und
werden von den Planungen des Bebauungsplanes nicht beriihrt. Zum Schutz der
Biotopeinheiten sowie zur Abschirmung der Bauflachen gegendber Brut-, Zug- und
Rastvigeln der Kirchsee wird ein Pflanzstreifen (doppelreihig freiwachsende Hecke
mit Baumuaberschirmung) angelegt (Festsetzung Nr. 8.4).

Rdohrichte kénnen eine wichtige Lebensraumfunktion u.a. fir Brutvdgel besitzen. Bei
den Kartierarbeiten wurden jedoch in dem R&hrichtgirtel nur einzelne Arten festge-
stellt. So konnte als Brutvogelart hier lediglich der Teichrohrséniger kartiert werden.
Woeiterhin wurde die im Randbereich zur Wasserflache britende Art Schnattererite
mit Brutnachweis kartiert. Im o.g. Gutachten zum faktischen Vogelschutzgebiet wur-
de anhand von artrelevanten Kriterien die mittelbaren Wirkungen auf die Art gepriift.
Das Ergebnis der Priifung wird nachfolgend wiedergegeben:

1. Schnatierente (Anas s ra,

Die Art wurde Im Wirkraum (200 m) des Vorhabsans mit Brutnachwels kartiert Der vermutete Brutplatz
wird Im Berelch der Blicht der Kirchsee am westlichen Rand an der Schilfkants vermutet. Unmiitelbare
Einfldsse sind nicht vorhanden, da kelnerlel Verdnderungen des Schilfstrelfens an der Bucht der
Kirchsee erfoigen. Mdgliche Beelntréchtigungen der Art kBnnen somit nur durch mittelbare Wirkungen

auftreten.

Nach Eilnschétzung des Autors wird die Umsetzung des Vorhabens Jedoch nicht zu erheblichen Beein-
trachtigungen des Bruiplatzes der Ari fihren. Folgende Grinde werden hlerbel fr entscheldend ge-

haften:

s Dar Abstand der Schilfkante zum SO 2 ~ Promenade (gewerbliche Nutzung, Ferlen-
wohnungen) llegt zwischen 45 und 100 m. Optische Wirkungen des Vorhabens wie
Lichtelnfiisse oder Personen- / Fahrzeugbewegungen werden durch die verdeckte
Lage der Schilfkante nicht zum Tragen kommen.

o Akustische Wirkungen In Form von sich bewegenden Menschen kbnnen nur von SO 2
und aufgrund der Nutzungsausrichtung nur In geringem MaBe ausgehen. Lediglich
zwischen den Baukdrpern sind 12 m brelte terrassenartige Offnungen vorhanden, von
denen aus dfe Menschen jedoch nicht in Richtung des Schilfes gehen kénnen. Durch
geeslgnete MalBnahmen (Brdstungen, Mauern, Glasschelben) werden hler Lrmemls-
slonen reduzlart bzw. verhindert,

s Vorbelastungen sind In Form der bestehenden Nutzungen Im Berolch des
Saglerheims (SO 4) vorhanden, so dass momentan berefts akustische Wirkungen
durch dle Art tolerlert werden.

s Der vorhandene Weg nordwestlich des Schiffstrelfens wird Im vorilegenden B-Plan
nicht festgeselzt. Stdrungen durch elnen potentiellen Anstieg und somit Stérungen
durch eine erhihte Frequentierung des Weges durch Personen Ist somit nicht még-
feh.

Unmittelbare sowie mittelbare Beeintrdchtigungen auf die R8hrichtzone sind somit
durch das Vorhaben nicht zu erwarten. Eine Ausnahmegenehmigung ist demnach
nicht erforderlich.

Wasserschutzgebiete
Relevante Geblete dieser Art sind im UG nicht bekannt.

Bodendenkmale
Bodendenkmale sind im Bereich von Kirchdorf bekannt, jedoch auf den vorgesehe-

nen Bauflédchen derzeit nicht relevant.
42

&



Satzung der Gemelnde Ostsesbad Insel Posl Ober die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8
“Hafen Kirchdorf / Niendorf*

Auswirkungen auf geographisches Geblet und Bevdikerung

Mit der Realisierung der Bebauung wird sich die Attraktivitit von Kirchdorf und der
Insel Poel weiter verbessern. Durch die Schaffung von Ganzjahres- und Saisonar-
beitsplitzen wird dem Trend der Verminderung der Einwohnerzahlen entgegenge-
wirkt. Das Bild der Siedlung und die Lebensqualitat der Einwohner wird deutlich ver-

bessert.

Prognose der Schwere und Komplexitit der Auswirkungen

Die Auswirkungen beziehen sich vor allem auf die Schutzgiter Arten, Wasser, Boden
und Landschaftsbild. Durch die Einhaitung immissionsschutzrechtlicher Belange, den
Schutz der Areale an der Kirchsee sowie der méglichen Vermeidungen, Minimierun-
gen und ErsatzmaBnahmen, ist jedoch davon auszugehen, dass kein besonders

schwerer Eingriff vorliegt.

Prognose der Wahrscheinlichkelt von Auswirkungen

Es ist davon auszugehen , dass die beschriebenen Konflikte mit den entsprechenden
Auswirkungen aufireten werden und durch geeignete MaBnahmen vermeidbar und
minimierbar sowie auszugleichen und ersetzen sind.

Prognose der Dauer, Héurigkeli uind Reversibilitat der Auswirkurngen.

Mdgliche Beeintréchtigungen der Schuizglter vor Ort kdnnen, gleichbleibende
Umweltverhaltnisse vorausgesetzt, schrittweise mittelfristig kompensiert werden.

Prognose bel Nichtdurchflihrung der Planun

Mit der Null-Varante, d.h. ohne die bauliche Umgestaltung von Kirchdorf, kann die
planerische Zielsetzung nicht erreicht werden. Von Seiten der Gemeinde wird gene-
rell eine Aufwertung der Ortslage beflirwortet und unterstitzt.

Glinstig ist die Nulivariante jedoch fiir das Bodenpotential und das Landschaftsbild,
da keine zusétzlichen, bisher nicht Gberbauten Flchen versiegelt werden.

Die Wertigkeit der vorhandenen Biotope bleibt bei einem Verzicht auf die neue Be-
bauung erhalten, wenngleich sich die Biotope ndrdlich der Bucht durch Sukzessions-
vorgénge mitteifristig weiter zu Gehblzbiotopen entwickeln werden. AuBerdem ist
derzeit eine .schleichende® Verschlechterung der Flachen durch ungecrdnete Be-
bauung, Uberschiittungen und das Auflassen von Freiflachen und Garten zu ver-
zeichnen, der mit einer geordneten Gebietsentwickiung begegnet werden kann.
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c) geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen und

Folgende MaBnahmen, die geeignet sind, nachteilige Auswirkungen zu minimieren,
zu vermeiden oder auszugleichen, sind:

Allgemeine Mafinahmen

o Einhaltung DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbsstidnden und Vegetati-
onsflachen

o Minimierung der Flacheninanspruchnahme wéhrend der Bauphase
Minimierung notwendiger Wegeanbindungen, Nutzung vorhandener Wege
Bindelung von erschlieBenden Leitungstrassen

Planinterne Mafnahmen

e Abschirmung der Bebauung zur Kirchsee durch Einrichten eines Schutzab-
standes

o Reduzierung von negativen Auswirkungen auf das Landschafisbild durch die
Anordnung der Wohnbebauung im Wirkraum Kirchsee {Giebelseite zur Orts-
mitte, Konzentration der Aktivitdtsschwerpunkte von Besuchern und Bewoh-
nern auf das abgeschirmte Zentrum des Gebistes)
Bepflanzen von Grinfléchen mit B&umen und Strduchern
Festsetzung von Bepflanzungen je Baugrundstick
Woegfall von versiegelten Stellflichen auBerhalb des Plangebietes. HierfQr
werden bereits versiegelte Flachen innerhalb des B-Plangebietes ausgewie-
sen

o Bauzeit auBerhalb der Brutzeit (01.03.-31.07.). Die MaBnahme wird fir erfor-
derlich gehalten, da fir die Umsetzung des Vorhabens insbesondere der Ge-
baude des SO 2 wahrscheinlich Rammarbeiten durchzufiihren sind. Baube-
dingte Wirkungen (L&rmeinfliisse) auf Brutvdgel des Schilfstreifens der Bucht
der Kirchsee kinnen so vermieden werden,

MafBnahmen SO 2

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen zur Reduzierung mittelbarer Wirkungen
wie optische (Lichteinfliisse, Personenbewegung) oder akustische Einflisse sind
hinsichtlich der Gestaltung der buchtzugewandten Sondergebiete 2 und 4 des B-
Plangebiets einzuhalten. Es sind folgende MaBnahmen umzusetzen bzw. verbindlich

festzuseizen:

- Reduzierung des Verkehrs zur Ver- und Entsorgung auf das Mindestmap

- EinbahnstraBenverkehr in nérdliche Richtung

- Abpflanzung der an die Schilfbereiche angrenzenden Verkehrsfléche als zu-
sétzliche SchutzmaBnahme (Erh6hung der Baumzahl)

- SchallschutzmafBnahmen auf den terrassenartigen Flachen zwischen den

Baukdrpemn
- Reduzierung der Lichtemissionen auf den terrassenartigen Fldchen zwischen

den Baukdrpern durch spezielle Anordnung der Leuchtkdrper
44
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- Nichtfestsetzung des Weges entlang des Schilfgebistes als FuBgangerbereich

Planexterne MaBnahmen

Die im Plangebiet nicht ausgleichbaren Konflikte sollen planextern kompensiert wer-
den. Vorgesehen ist die Wiederherstellung von Salzwiesenabschnitien im sogenann-
ten Reethmoor, ebenfalls auf der Insel Poel. Die vorhandenen Niederungsflachen
sollen hierfir mit Salzwasser auf einer Fldche von rund 4 ha wiedervemnasst werden.
Das Areal besitzt zwar aufgrund der Biotopausstattung einen hohen Ausgangswert,
bietet jedoch aufgrund der FlachengrdBe eine ausreichende Kompensationsmdéglich-
keit. Die genaue FlachengrdBe wird im Zuge der griinordnerischen Planung zu dem
Projekt festgelegt.

d) in Betracht kommenden anderweltigen Planungsmdglichkelten, wobel
die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu be-

ricksichtigen sind,

Unter Kapitel b) wurde bereits eine Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nullvariante) durchgefiihrt. Aufgrund der drtlichen Gegebenheiten bzw. der fiir das
Vorhaben glnstigen strukturellen Lage sind weitere Planungsmdglichkeiten nicht
relevant bzw. nicht mdglich.
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3 Zuséitzliche Angaben

a) Beschrelbung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bel der Umweltpriifung sowie Hinwelse auf Schwierigkelten,
dle bel der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Bel-
spiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

Die Bewertung erfolgte aufgrund von Kartierungen vor Ort und der Auswertung di-
verser Daten aus dem vorhandenen Landschaftsplan sowie des STAUN.

Licken bestehen seitens der genauen Darstellung des vorhandenen Baugrundes
und der drilichen Grundwasserverhaltnisse. Diese notwendigen Daten sind im Zuge
der B-Planverfahren und der Baugrunduntersuchung zu verfeinem. Zu klaren sind
auch die notwendigen Planverfahren fir den Anschluss von Wasserflichen an die
Kirchsee im Bereich des Hafens mit den zustandigen Wasserbehbrden (falls nétig).

b) Beschrelbung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Die im Zuge der griinordnerischen Fachplanung ermittelten MaBnahmen zur Kom-
pensation von Neuversiegelungen oder durch Offnung des Grundwasserkdrpers sind
durch die zusténdigen Umweltbehdrden zu priifen.

c) Aligemein versténdliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben
der Anlage

Der vorliegende B-Plan ,4. Anderung des B-Planes Nr. 6 Hafen Kirchdorf/Niendorf*
sieht in Form einer Erweiterung der dstlichen Dorflage von Kirchdorf / insel Poel sine
Neustrukturierung und Verbesserung der Infrastruktur vor. Parallel ist die Anlage von
attraktiven Ferienhdusern geplant. Weiterhin regelt der Plan die Neuordnung und
Festsetzung der bestehenden Bebauung im Hafenbereich.

Der B-Plan grenzt direkt an die Kirchsee, einem nach iniemationalem Naturschutz-
recht geschlizten Gebiet an. Die sensiblen Bereiche an der Meeresbucht sowie de-
ren Artenausstattung werden jedoch durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Im vorliegenden Entwurf des B-Planes vom 22.11.2010 werden die im Planungsver-

lauf eingegangenen Anregungen und Einwénde des StALU Westmecklenburg sowie
der Unteren Naturschutzbehdrde LK Nordwestmecklenburg berticksichtigt.

Gemeinde Ostseebad Insel Poel, den &, J7.25.44 s
_ .

Die Birgefmeisterin
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A Ausgangsdaten

1 Kurzbeschreibung der eingriffsreievanten
Vorhabensbestandteile

Die geplante Umgestaltung des erweiterten Hafenbereichs des Dorfes Kirchdorf auf
der Insel Poel ist mit Uberpragungen bzw. Uberbauung von bisher unbebauten, z.T.
bebauten Flichen verbunden. Bei dem Vorhaben, weiches sich am Rand des als
landlichen Zentralort’ festgesetzten Kirchdorf befindet, ist eine Bewertung des Vor-
habens aus naturschutzfachlicher Sicht notwendig und gesetzlich gefordert (§ 15
Abs. 2 BNatSchG?, § 12 Abs. 2 NatSchAG M-V®). Die Bewertung ist gemaB der vom
LUNG herausgegebenen Methodik (Hinweise zur Eingriffsregelung, Schrifienreihe
LUNG M-V, 3/99) vorzunehmen.

1.1 Naturraumliche Gegebenhelien

Das Plangebiet um Kirchdorf l&sst sich naturrdumlich dem Nordwestmeckienburgi-
schen Higelland um die Wismar-Bucht zuordnen. Gekennzeichnet ist das Gebiet
durch ein flachwelliges Relief dessen Hohenverhaltnisse zur Inse! Poel auf ca. 20 m
NN abfallen.?

Hydrographische Verhéltnisse

Die hydrologischen Verhiltnisse werden stark durch die Wasserstdnde der Ostsee
und den dort herrschenden Windverhélinissen beeinflusst. Das Hauptgrundwasser
befindet sich in ca. 30 m Tiefe, variiert jedoch im Bereich der Insel Poel entspre-
chend stark in Abhangigkeit des jewsiligen Meereswasserspiegels.

Die GrundwasserflieBrichtung schwankt ebenfalls, lokal etwas unterschiedlich, zwi-
schen NNW und NE. Aufgrund des geringen FlieBgefélles ist die GrundwasserflieB-
geschwindigkeit entsprachend gering. Dies kann bei eventuellen Havarien mit was-
sergefahrdenden Stoffen wiederum als positiv angesehen werden, da bei rechizeiti-
gem Erkennen eine Eingrenzung der Schadensfldche méglich ist.

Hydrokiimatische Kennzeichnung

Das Plangebiet gehfrt zum niederschlagsarmen Kiistengebiet mit ganzjahrig reger
Luftbewegung trotz hoher Lufifeuchtigkeit und kraftigen ozeanischen Einflusses.

Das Temperaturmittel kann mit 7,5 -8 grd C angesetzt werden, wobei fiir den Monat
August etwa langj8hrige Mittel von 18 grd C und fiir den Januar 0 bis 0,5 grd C nor-
mal sind.

Der Jahresniederschlag liegt zwischen 525 und 600 mm, wobei die Tendenz zu ge-
ringeren Niederschlagen im dstlicheren Bereich des Landschaftsraumes gegeben ist.

' Regionales Raumordnungsprogramm {RROP)

% Gesstz (ber Naturschutz und Landschafispflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSch@) vom 25. Mérz 2002
{BGBI. | 8. 1193), zuletzt gedindert durch Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vom 26. Jull 2009 (BGBL. Tell |, Nr. 51,. 8. 2542-2570)

* Gesstz dos Landes Mecklenburg-Vorpommem zur Austithrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutz-
ausfiibrungsgesetz - NatSchAG M-V) GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 781 - 9, Vom 23, Februar 2010 {(GVOBI. M-

V 8. 66)

4 8CHULTZE, J., 1955: Die Naturbedingten Landschaften der DDR, VEB Geographisch-Karthograchische Anstalt

Gotha
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1.2  Potentlell Natiriiche Vegetation

Dominierende Vegetationsausprigung auf den grundwassernahen, anlehmigen B&-
den sind bodensaure Buchenmischwiélder (bodensaure bzw. eutrophe Niederungs-
walder). Auf den grundwasserfernen Diinenstandorten sind eher Nadel-Laubwald-
Komplexe mit der Kiefer als Hauptbaumart pragend.

Die heutige Potentielle Natdrliche Vegetation (PNV) des Planungsraumes héngt von
den klimatischen und bodenkundlichen Gegebenheiten ab. Im eigentlichen Plange-
biet ware eher der Buchen-Stieleichenwald (Fago-Quercetum) als vorherrschende
natirliche Waldgesellschaft darzustellen. Allerdings wére auch ein Ubergang zu Bu-
chen-Birkenwald bzw. Kiefem-Buchenwald zu konstatieren, so dass eine genaue
Zuordnung eines so kleinen Plangebietes nicht erfo[gen kann.

Als Hauptbaumart ist somit die Buche ({in gewissem MaBe auch die Kiefer) zu be-
nennen. Beigemischt sind hier Stlelelchen Birke, Esche, Ahorn und Hainbuche - ge-
legentlich Linde und Flatterulme.? Strikte Abgrenzungen sind nur schwer mdglich.
Auch Uberschneidungen von Vegstationsformen der atlantischen und kontinentalen
Auspragung erschweren hier die Einordnung.

Baum- bzw. Straucharten der Potentiell Natlrlichen Vegetation fGr das Plangebiet
sind demnach:

Baumarten | Straucharten
Stieleiche Pfaffenhitchen
Birke WaldgeliBblatt
Winterlinde WeiBdorn
Spitzahorn Heckenrose

Feldahom Traubenkirsche

Hainbuche Himbeere
(Schlehe)
(Kreuzdorn)
{Sanddorn)

® SCAMONI, A. 1682).: Unssre Wélder, VEB Deutscher Landwirtschaftsverlag Beriin
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1.3  Blotope

Die Zuordnung der Biotoptypen des B-Plangebiets wurden aktuell noch einmal tber-
prift. Neben einer Kontrolie vor Ort erfolgte ein Abgleich mit der Anleitung fiir Biotop-
kartierung im Gelandée®. Die Priifung erfoigte insbesondere fiir die an den Binnengra-
ben festgesteilten Biotope Réhrichie (VRP) und Gehdlzsaum an FlieBgewédssem
eingestuften Flachen. Folgende Biotope sind demnach fir das B-Plangebiet relevant:

Tab. 1 - Biotoptypen

B!ﬁﬂ;tg@d@ ~ Biotoptyp ' . Schutz:§ 20 LNatG M-V
T —— — — . '
3.3 Boddengewésser (KB) §
3.5.1 salzbeeinflusstes R&hricht (KVR) §
453 Graben, zeitwelse wasserfihrend, extensive Unterhal-
tung (FGX)
9.3.2 Intensivgrasiand, mineralischer Standort (Gl)
8.2.6 Sonstiges Feuchtgriinland BWB

10.1.3 Ruderaler Kriechrasen

13.7.2 strukturarme Kleingartenanlage (PKA)
13.8.7 Bootshduser mit Steganlagen (PZB)
14.7.1 Ptad {OVD)

14.7.4 Wirtschaftsweq, versiegelt (OVW)
14.7.5 StraBe, versiegelt (OVL)

14.7.8 Parkplatz, versiegsit (OVP)

14.7.142 Hafen (OVH)

‘an Plangsbiet angrenzends Bioteptypen L -
14.4.3 | verdichtetes Einzel- und Reihenhausgeblst (OER)

Legende
§ nach § 20 LNatG M-V gesch(itzt
BWB besonders wertvolles Blotop, nicht gesetzlich geschitzt

Im B-Plangebiet befindet sich das nach § 20 NatSchAG M-V geschitzie Biotop salz-
beeinflusstes R6hricht (KVR). Durch das Vorhaben erfolgt keine direkte Beeintréchti-
gungen, mittelbare Wirkungen des Vorhabens sind zu berlicksichtigen und ggf. zu
kompensieren (s. Kap. B). Das ebenfalls nach dem o0.g. Paragraphen geschiitzte Blo-
top Boddengewésser (KB) grenzt an das Plangebiet an (Wirkzone I}, so dass mittel-
bare Einfilisse des Vorhabens zu priifen sind.

Das in der fritheren Fassung des GOP (Stand 12/2010) noch als geschitzt eingestuf-
te Biotop Réhricht (VRP) ist nach Vor-Ori-Begehung und Priifung gem. Kartieranlei-
tung M-V unter die Biotopeinheit Graben (FGX]) zu fassen. Nach den Angaben in der
Kartieranleitung kénnen entsprechende Grdben mit einer extensiven oder keiner In-
standhaltung weitgehend gehdlzfrei und mit starker R&hrichtentwicklung ausgebildet
sein. Der Graben wird unregelmaBig gepflegt, die biotoprelevanten Strukturen (alter
Jalousiestau, Grabenprofil) sind jedoch noch deutlich erkennbar. Weiterhin weist der

® Anleltung for Biotopkartierung im Gelande. Schriftenrelhe des Lantdesamtes Hir Umwaelt und Natur; Heft 1 (1998)
6
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Roéhrichtstreifen eine Breite von unter 5 m auf, so dass kein Schutz nach § 20 Nat-
SchAG M-V vorliegt. Dies zeigen auch beide Fotos aus den Jahren 2008 und 2011,

TR

Aufnahmeni 2008 Aufnahme Februar 2011

1.4 Arten

Um aktuelle Daten hinsichtlich Vorkommen von Zug- und Rastvigeln sowie Brutv-
geln im relevanten Hafenumfeld einschlieBlich der als wertvoll einzuschatzenden
Meeresbucht treffen zu kénnen, erfolgten 2008 / 2009 Kartierungen der Avifauna.

1.4.1 Brutvogel

Das Untersuchungsgebiet umfasste den erweiterten Hafenbereich bis etwa 350 m
nach Siden der Kirchsee, die Flachen daran noérdlich angrenzend (Wiesen,
Ruderalflachen, Graben mit Réhricht) sowie die Meeresbucht am nérdlichen Ende
der Kirchsee. Hier wurden auch die breite Rdhrichtzone, die sich ndrdlich angren-
zenden Feuchtwiesen, sowie die Bereiche dstlich bis etwa zur L 121 untersucht (vgl.
Anlage 3).

Der Termin der Kartierungen war der 18.06. bzw. der 02.07.2008 in den friihen Mor-
genstunden.
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Folgende Arten wurden festgestelit:
Tab. 2 - Brutvdgel
Artname - Artname — wiss. Status | Anzahl | RL |VRL BArtSchv
deutsch : Reviere | M-V | Anh. 1 1
Zwergtaucher Tachybaptus ruficollis | BV 1 N ]
Kormoran FPhalacrocorax carbo NG -
Graureiher Ardea cinerea NG = |
Héckerschwan Cygnus olor B/NG 1 | |
Graugans Anser anser Uf .
Schnatterente Anas strepera B 1 3 |
Stockente Anas platyrhynchos NG - ]
Reiherente | Aythya fuliguta NG - 3
Mittelsager Mergus serrator BV 1 1
Sperber Accipiter nisus NG -
Blasshuhn Fulica atra NG - I R a
Kiebitz Vanellus vanelius o 1 - X
GroBer Brachve- | Numenius arquata Ut - X
gel ] L
Rotschenkel Tringa totanus of - 2 X
Lachméwe Larus ridibundus NG -
Sturmméwe Larus canus NG - 2 ]
Silbermdwe Larus argentatus NG 2
Ringeltaube Colurnba palumbus B 2
Mauersegler Apus apus NG -
Uferschwalbe Riparia riparia NG - 3 X
Rauchschwalbe Hirundo rustica B/ NG 2
Mehlschwalbe Defichon urbica _|B/NG B L
Bachstelze Motacifla alba B | 3 |
Zaunkonig Troglodytes troglo- B 2

ayvtes N - |
Amsel Turdus merula B 2
Feldschwirl Locustella naevia B 1 e
Sumpfrohrsanger | Acrocephalus palustris | B
Teichrohrsénger | Acrocephalus scir- B &

paceus
Gelbspotter Hippolais icterina B 1 E
Klappergrasmiicke | Sylvia curucca B 1 = =
Dorngrasmucke | Sylvia communis B 2
Zilpzalp | Phylloscopus collybita | B 1
Kohimeise Parus major B 1
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Ariname - Arthame —wiss. | Stetus | Anzahl | RL [VAL |BAniSchv.
deutsch . - [ |Reviere [MV[Afk1]
Elster Piea plca B 1
Rabgnkréhe Corvus corone B 1
Star Sturnus vuigaris 0ot -
Haussperling Passer domesticus B 1
Buchfink Fringilla coelebs B 1
Grinfink Carduelis chloris B 2
Bluth&nfling Carduelis cannabina | B 1
Goldammer Emberiza citrinelia B 1
Rohrammer Emberiza schoeniclus | B 3
Abklrzungen:
Status Schutz
B mgggh?mogel VRLAnh.1  Anhang | EU-Vogelschutzrichtiinie
NG Nahrungsgast BArSchy BUNDESARTENSCHUTZVERORDNUNG
Of Oberflug X Streng geschiitzte Tlerart
R-L Bbg 1 vom Aussterben bedroht

2 stark gefdhrdet

3 get8hrdet

1.4.2 Zug- und Rastvdgel

Die Kirchsee ist als ein wichtiges Gebiet f(r ziehende und berwintemde Vogelarten
bekannt’. Um mégliche negative Auswirkungen des geplanten Vorhabens beurtsilen
zu konnen, erfolgten neben der Effassung der Brut- auch die der Zug- und Rastvb-
gel. Kartiert wurden die Wintermonate 2008 / 2002 in Zusammenarbelt mit dem
Staatlichen Amt flir Umwelt und Naturschutz (StAUN}) Schwerin.

Der Untersuchungsraum betraf in Rdcksprache mit dem Staatlichen Amt fdr Land-
wirtschaft und Umwelt Westmecklenburg (StALU) die gesamte Kirchsee (Rastvigel)
einschlieBlich der kleinen Meeresbucht am ndrdlichen Ende der Kirchsee. Dieser
Untersuchungsraum ist somit wesentlich groBer als der Bereich mit méglichen nega-
tiven Wirkungen des Vorhabens in Kirchdorf (vgl. Anlage 4). Er wurde jedoch bei den
Kartierarbeiten mit Absicht so belassen, um ebenfalls Aussagen zum Gesamtlebens-
raum Kirchsee hinsichtlich der Zug- und Rastvdgel treffen zu kénnen. Weiterhin soll-
ten die Daten, die z.T. auch vom StALU erhoben wurden, hinsichtlich dem Untersu-
chungsraum vergleichbar sein.

Die Beobachtungstermine sind der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

7 Managementplen FFH-Geblet ,Wismarbucht®
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Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel / 4. Anderung der B-Planes Nr. 6 ,Hafen Kirchdorf /
Niendor"

Um der Wertigkeit der Kirchseebucht im B-Planverfahren Rechnung zu tragen, wurde
der Vorentwurf dahin gehend geéndert, dass eine urspriinglich haupterschlieBende
Verkehrsflache von der Bucht bzw. seinen Réhrichtflachen im Entwurt zurlickgesetzt
wurde. Auch die Bebauung (ehemals SO 4) wurde zurlickgesetzt, so dass eine deut-
liche Minimierung hinsichtlich Stéreinflissen auf die Zug- und Rastvdgel erreicht
wurde. Parallel reduzierten sich durch die Anordnung der Hauser (SO 2) sowie durch
Abpflanzungen entlang des FuBweges und entlang der Bebauung die negativen
Einwirkungen auf das Landschaftsbild und die Kirchseebucht.

4, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
- Vorentwy_n‘ - Entwurf

Um weitere mégliche mittelbare Wirkungen des Vorhabens zu minimieren, wird im
aktuellen Entwurf (April 2011) der bisher als FuBweg festgesetzte Spazierweg nord-
westlich des Schilfstreifens nicht mehr festgesetzt. Die MaBnahme verhindert eine
erhéhte Frequentierung, so dass Stéreinflisse auf das Schilfgebiet bzw. die Bucht
dahinterliegend durch einen méglichen erhéhten Personenverkehr eintreten kann.

Weiterhin wurde die GRZ im Sondergebiet 4 — Seglerheim von 0,35 auf 0,25 herab-
gesetzt. Aufgrund der Festlegung ist eine Anderung der Nutzungart und —intensitat
in dem Sondergebiet ausgeschlossen.

Beeintrachtigungen durch das Vorhaben

Gehdlzbeseitigungen und Eingriffe auf die aquatischen Biotope wie Rohrichtfldchen
der Kirchsee sind baubedingt nicht vorgesehen. Im Plangebiet selbst, d.h. auf den
zur Bebauung vorgesehenen Flachen, wurden keine Brutvogelarten festgestellt.
Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 {(T6étungsverbot) liegen somit nicht vor,
Beeintrachtigungen auf die genannten Vogelarten sind nicht zu erwarten.

FOr Brutvogelarten, die angrenzend zum Plangebiet, insbesondere im Schilfstreifen

zur Kirchsee festgestellt wurden, kénnen sich Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1
Nr. 2 (Stérungsverbot) vermeiden lassen, wenn die BaumaBnahmen auBerhalb der
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Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel / 4. Anderung der B-Planes Nr. 8 ,Hafen Kirchdorf /
Niendorf*

Zeit statifinden, in der die aufgefiihrten Arten thre Brutreviere besetzt haben (Bauzeit
01. August bis 28. Februar}.

Da das Plangebiet an imternational geschiitzte Gebiete (Faktisches Vogelschutzge-
biet ,\Wismarbucht und Salzhaff®, FFH-Gebiet ,Wismarbucht*) angrenzt, ist eine ge-
sonderte Priifung von mdglichen mittelbaren Wirkungen des Vorhabens hinsichtlich
Brut-, Zug- und Rastvigeln des Gebietes durchzufilhren. Hierzu wurde insbesondere
fOr die Artengruppe der Vdgel ein gutachterlicher Nachweis der Auswirkungen des
Vorhabens erarbeitet.

2 Planungsziel / Baugebiete

Im vorliegenden Beitrag wird die oben genannie Satzung hinsichtlich ihrer Eingriffsin-
tensitit bewertet und bilanziert.

Vorgesehen ist, insgesamt 7 Sondergebiete sowie ein bestehendes Wohngebiet im
Plangebiet festzuseizen. Folgende planungsrechtlichen Ziele werden in den einzel-
nen Sondergebieten verfolgt:

SO 1 — Hafen / infrastruktur - GRZ 0.6

Sonstiges Sondergebiet. Entstehung von Anlagen der Hafeninfrastruktur sowie Anla-
gen fir die touristische Nutzung und Versorgung. Zuléssig ist die Emichtung und der
Betrieb von u.a. Sanitaranlagen, Hotelanlagen und Gastronomie. Maximale Firsthohe
von 8,5 m.

S0 2 — Promenade - GRZ 0.8
Sonstiges Sondergebiet. Verbunden mit SO 4 sollen in den entstehenden einge-

schossigen Gebéduden unterschiedliche, touristische ausgeprégte Gewerbe angesie-
delt werden.

S0 3 — Fenienhausgebiet - GRZ 0,8

Sondergebiet Erholung. Errichtung von maximal 20 Ferienhdusern mit maximal zwei
Wohneinheiten. Dauerwohnungen sind unzuldssig. Maximale Firsth6he von 7,5 m.
Ostlich des Ferienhausgebietes ist die Anlage einer Grinfliche mit Wasserflache
geplant.

SO 4 — Segelverein - GRZ 0,25
Sonstiges Sondergebiet. Errichtung und Betrieb von Anlagen, die der Zweckbestim-
mung des Segelvereins obliegen.

SO 5 — Fischereibedarf - GRZ 0.25

Sonstiges Sondergebiet. Errichtung und Betrieb von FischerhOtten. Dauer- und Feri-
enwohnungen sind hier unzuléssig. Als Dachausprégung ist eine Satteldachstrukiur
mit Dachneigungen von 45 — 60 Grad.

S0 6 — Hafenmeister - GRZ 0.3
Sonstiges Sondergebiet. Errichtung und Betrieb von Anlagen, die fir den Hafenmeis-

ter erforderlich sind. Hierunter fallen Anlagen wie Blrordume, Schulungsrdume oder
Sanitéranlagen.
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Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel / 4. Anderung der B-Planes Nr. 6 ,Hafen Kirchdorf /
Nlendor®

SO 7 — Gastronomie {650 m? - GRZ 0.3

Sonstiges Sondergebiet. Errichtung und Betrieb von gastronomischen Einrichtungen.
Dauer- und Ferienwohnungen sowie sonstige gewerbliche Einrichtungen sind hier
unzulassig.

WA - GRZ 0.3
Festsetzung der bestehenden Bebauung als aligemeines Wohngebiet.

3 Eingriffs- und Ausgleichsanalyse
3.7 Abgrenzung von Wirkzonen

Der geplante Eingriff findet am Rande bestehender Siedlungsfléchen, jedoch auf bis-
her nicht bebauten Grundstiicken statt. Fiir die geplanten Anlagen der Ferienhaus-
siedlungen und Zuwegungen bzw. der Umgestaltung des Hafenbereiches werden
somit Versiegelungen und Uberbauungen von Vegetationsflachen erfolgen. Die der-
zeit vorhandenen Flachen sind als unterschiedlich ausgestattete Grinflachen ohne
landwirtschafiliche Nutzung, als exitensiv genutzter Graben mit teilweisem
Rohrichtaufwuchs (< 5 m Breite) sowie groBflachigen Hafenbereichen einzuschétzen.

Eine mdogliche Besintrichtigung der angrenzenden Landschaft, insbesondere der
Kirchsee, ist vorwiegend durch mittelbare Wirkungen des Vorhabens gegeben. Eine
gesonderte Prifung dieser Wirkungen erfolgt im Kapitel 3.3.

Far die eigentliche Umnutzung ist also eine begrenzte Wirkzone zu konstatieren. Fir
die gewerbliche Nutzung in SO 2 ist gem&R den Angaben aus Tabelle 22° eine Wirk-
zone |l (200 m) zu bilden. Die Vertsilung der Wirkzonen auf die Schutzg(iter trifft wie
folgt zu:

Tab. 4 — Wirkzonen im B-Plangebist

Schutzgut ‘Wirkzone: ) Eflduterung
‘Boden ~ |eng begrenzt (innerhalbdes | Die Werfigkeft des ansiehenden
Plangebletes) Bodens ist aufgrund der Sied-
lungsnéhe als gering anzuse-
hen.
Wasser Wirkzone Il flr mittelbare Wir- | Oberflachengewéisser werden in
kungen auf die Bucht der|Form von Griben tellweise
Kirchsee Gberbaut. Der Grundwasserkdr-
per wird nicht unmittelbar beein-

flusst. Das Oberflachengewds-
ser Kirchsee wird nicht direkt
besintréchtigt. Mittelbare opti-
sche und akustische Wirkungen
auf die kleine Bucht der Kirchses
werden Im Zuge eines gutachter-
lichen Nachwelses fir das fakt-
sche Vogelschutzgeblet \Wis-
merbucht und Selzhaff* durchge-
flihrt,

8 gchriftenreihe des Landesamtes fitr Umwelt, Naturschutz und Geologie 1699, Heft 3: Hinwelse zur Eingriffsre-
gelung — Mecklenburg-Vorpommern.
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Niendorf*

['Etlfuterung

TIm Zuge des Vorhabens istin

elnem gesonderten Verfahren
die Genshmigung elnes Oberfla-
chengewassers zwischen SO 2
und 3 gsplant.

Kiima/tuit

eng begrenzt (innerhalb des
Plangebletes bzw. in dessen
unmiftelbarer Néhe)

Wirkbereich | mit Einschrinkun-
gen

Dle Fldchen mit héherer Albedo
werden aufgrund der Uberbau-
ung und Versiegelung grdBer
(ca. 5.000 m3).

Insofern stellt sich nach der
Bauphase [n verdndertes Klein-
klima ein, welchas durch eine
grbBere Warmespeicherkapazi-
it und geringere Verdunstungs-
raten hervorgerufen wird.

Hier giit s, mittelfristlg dis Ver-
héltnisse so zu gestalten, dass
mindestens die derzeitigen Ge-
gebenheiten wieder hergestalit
werden (u.a. PflanzmaBnahmen

D,

Arten/Blotope

Wirkzone |) {begrenzt auf einen
Umkreis von ca. 200 m)

Neben den zusétzlich tberbau-
ten Flachen und dem Verlust
von Vegetationsfi&chen werden
Lebensrdume von Insekten,
Kleintleren und Telllebensréume
von VOgeln beseftigt. Die
Habitatfunktion disser Struktur
ist vor allem In Verbindung mit
den Gartenstrukturen des Um-
feldes zu sehen.

Auch fir dleses Schutzgut gt
es, mittelfristig dle Verhéltnisse
80 2u gestalten, dass mindes-
tens die derzeitigen Gegeben-
helten wieder hergestellt werden
(PflanzmaBnahmen, Schaffung
reichhaltiger Habltedstrukturen,
z.B.: Hecken, SAume).
Storeinflisse auf die Fauna der
R&hrichtzone und der Bucht der
Kirchsee sind durch geeignete
MaBnahmen zu minimieren.

Landschattsbild

Wirkbersich 11 (begrenzt auf
einen Umkreis von ca. 200 m)

Das Orisbild Ist in unmittelbarer
Néhe durch &hnliche Bauten
bereits gestdrt. Der Baukrper
wirkt auBerhalb des Wirkbarel-
ches 1 nicht negatlv, da in Rich-
tung Siidosten Baumstrukiuren
zur Abschirmung der Bebauung
gepflanzt werden sallen.

Durch die PflanzmaBnahmen,
die der weiteren Anpassung an
das Umfeld dienen und welche
dle Elnsshbarkelt des Baukdr-
pers von der Kirchsee reduzle-
ren {Pflanzung, Materiaiwahl,
Hohe), wird der Konfitkt ent-
schérit.
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Vorkommen spezieller stérungsempfindlicher Arten
Im Jahr 2008 wurde die Brutvogelart Mitielsdger im Bereich der an das Plangebiet
angrenzenden Bucht der Kirchsee mit Brutverdacht festgestelit.

3.2 Ermittlung des Freiraum-Beeintrachtigungsgrades

GroBe Bereiche der geplanten neuen Bauflachen liegen < 50 m vom vorhandenen
Ortsrand von Kirchdorf entfernt. Damit liegen sie gemaB Anlage 10 der Hinweise in
einer Zone des Beeintrachtigungsgrades 1. Die Berechnung des Kompensationsfla-
chendquivalents kann in diesem Bereich unter Berlicksichtigung eines Korrekturfak-
tors von 0,75 erfoilgen.

3.3 Beeintrdchitigung geschiitzter Biotope nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V

In der nachfolgenden Tabelle werden s&mtliche mittelbaren Wirkungen des Be-
bauungsplanes Nr. 6 ,Hafen Kirchdorf / Niendort* aufgefiihrt und bewertet.

Im Bereich des vorliegenden B-Plangebists bzw. angrenzend an die Baufldchen be-
findet sich das nach § 20 Abs. 1 NatSchAG-M-V geschiitzte Biotop salzbeeinfiusstes
Réhricht. Nach dem genannten Paragraphen sind alle MaBnahmen, die zu einer Zer-
stdrung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonsti-
gen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrchtigung geschiitzter Biotope fiihren
kdnnen, unzuléssig.

Durch das Vorhaben des B-Plans kommt es zu keinen direkten Beeintrichtigungen,
da die geplanten BaumaBnahmen auBerhalb von geschiitzien Biotopen vorgenom-
men werden. Mogliche Beeintriichtigungen auf die Rdhrichtfiichen sind somit nur in
Form von mittelbaren Wirkungen zu sehen. In der nachfolgenden Tabelle werden die
planungsrelevanten Veréinderungen des B-Planes fiir jedes der sieben Sondergebie-
te getrennt vorgenommen. Weiterhin werden die mittelbaren Wirkungen der Sonder-
gebiete wie Larm, Licht und Personenbewegungen analysiert und geprift.
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Satzung der Gemelnde Ostseebad Insel Posl / 4. Anderung der B-Planes Nr. 6 ,Hafen Klrchdorf /
Nlendort*

Bewertung der betriebsbedingten, mittelbaren Wirkungen des Vorhabens

Nach den o.g. Angaben wird ersichtlich, dass keine mittelbaren Auswirkungen der
einzelnen Sondergebiete zu erheblichen Beeintrachtigungen des geschiitzten Bio-
tops Réhricht/Kirchsee zu erwarten sind.

Eine Ausnahmegenehmigung nach § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V ist somit nicht erfor-
derlich, MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung sind dennoch vorzusehen (s.
Kap. C 3).

Betriebsbedingte Wirkungen des Vorhabens

Die Gesamizahl der Betten, die im Zuge des Vorhabens realisiert werden sollen, liegt
bei 176 Betten. Gem&B den Angaben aus dem Flachennutzungsplan® waren im Jahr
2004 auf der Insel Poel insgesamt 6.108 Betten gemeldet. Aktuell (2010/2011) sind
auf der Insel Poel 7.200 Betten vorhanden'®. Hier sind jedoch auch 1.500 Betten der
Campingpldtze und 270 Betten der Kureinrichfungen enthalten.

Fir die direkte Ortslage von Kirchdorf werden aktuell ca. 550 bestehende Géstebet-
ten angegeben. An Einkaufsmdoglichkeiten gibt es zwel Mérkte, die jeweils 700 m?2
Verkaufsflache aufweisen. Weiterhin sind in Kirchdorf zwei Backer und 10 Gaststét-
ten gemeldet. Die Gaststétten verfligen zusammen (ber ca. 448 Innen- und ca. 429
AuBensitzplatze.

Die Erhdhung der Bettenzahl durch das angestrebte Vorhaben des B-Planes Nr. 6 ist
mit dann 723 realisierten Betten — bezogen auf die Ortslage von Kirchdorf — sine Zu-
nahme von rund 30 Prozent.

Die Wirkungen des Vorhabens auf Lebensr8ume des faktischen Vogelschutzgebie-
tes aufgrund der ErhShung der Beherbergungskapazitat ist als nicht erheblich ein-
zuschétzen. Foilgende hauptséchlichen Griinde sind hierbei anzufihren:

= Die Erhdhung von Besucherzahlen sowie des Fahrzeugverkehrs konzentriert
sich weitgehend auf innenliegende Flachen des B-Planes bzw. auf Flachen,
die bereits jetzt durch Besucher oder durch Gewerbesinrichtungen genuiz
werden.

e Aufgrund der bestehenden Nutzungen im Hafenbereich (Restaurant, Parkfla-
chen, Seglerheim, Hafeninfrastruktur) und auf der gegeniberliegenden Ufer-
seite im Bereich der Marina Niendorf sind deutliche Vorbelastungen hinsicht-
lich akustischer oder optischer Wirkungen gegeben. Durch das geplante Vor-
haben wird es nicht zu einer deutlichen Zunahme des Bootsverkehrs oder von
Stéreinfllissen in Uferndhe kommen.

* Die Hauptfrequentierung und —auslastung der Zimmer bzw. die Nutzung der
Gbrigen Gewerbeeinrichtungen wie z.B. Gaststditen und Geschéfte erfolgi
hauptséchlich in den Sommermonaten Juni, Juli und August, also in den Mo-
naten, die bereits jetzt saisonbedingt die meisten Besucherzahlen auf der In-
sel aufweisen. In diesen Monaten ist jedoch mit keinen hohen Rastzahlen von
Vogelarten zu rechnen und die Brutsaison ist weitgehend abgeschlossen.

U.a. aus den genannten Griinden wird davon ausgegangen, dass sich die Erhéhung
der Attraktivitdt im Bereich des Hafens Kirchdorf nicht zu Lasten des faktischen Vo-
gelschutzgeblets mit seinen Brut- und Rasivogelarten auswirkd.

® ADOLPHI & ROSE {2004): Fléchennutzungsplan. Untersuchung zur Vertréiglichkeft der beabslichtigten Planungen
mit den FFH- und Vogelschutzgebiet.
1% mdl. Mittellung Kurverwaltung Insel Poel, Kirchdorf (02/2011)
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Satzung der Gemelnde Ostseebad Insel Poel / 4. Anderung der B-Planes Nr. 6 ,Hafen Kirchdorf /
Niendorf*

B Eingriffsbewertung und Ermittiung des Kompensationsbe-
darfs

1 Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund be-
troffener Biotoptypen

Folgende Biotoptypen wurden kartiert:

Die Flache ist insgesamt als Dorfrandlage und Hafenbereich mit Anschluss an das
Boddengewdsser der Kirchsee zu bezeichnen. Bedingt durch die verschiedenartige
Nutzung bzw. Auflassung der Fl&che sind verschiedene Nutzungs- bzw. Bictoptypen
auszuhalten:

Tab. 6 - Biotoptypen

_Nr.  |Blotoptyp (Buchstaben-Code) | Sehutz§20
33  |Boddengewasser (KB) §
351 | salzbeeinfiusstes Rohricht (KVR) §
453 Graben, zeltwelse wasserfiihrend, extensive
Unterhaltung (FGX)
932  Inensivgrasland, mineralischer Standort (GI)
818 |Sonstiges Feuchtgriniand BWB

10.1.3 | Ruderaler Kriechrasen

137.2  |strukturarme Kleingartenanlage (PKA)

'ieii_;_Q;? | Bootshauser mit Steganlagen (PZB)

147.1 | Pfad (OVD)

1474 | Wirtschaftsweg, versiegelt (OVW)

 14.7:5 | StraBe, verslegeit (OVL)

' 147.8 | Parkplatz, verslegelt (OVF)

14.7.12 |Hafen (OVH)

Aufgrund der Ausbildung der Biotoptypen werden nachfolgend fiir die wichtigsten
Strukturen die Habitatfunktionen im Planungsraum benannt. Ein Habitat, unter
autdkologischem Gesichtspunkt betrachtet, ist dabei der spezielle und charakieristi-
sche Wohnort eines Lebewesens, in dem es sich die meiste Zeit authait und daher
regelméBig anzutreffen ist. Bei syndkologischer Betrachtungsweise stellt es den Le-
bensraum einer Biozbnose, d.h. den Lebensraum einer Lebensgemeinschaft aus
natrlich vorkommenden pflanzlichen und tierischen Organismen dar, die durch ge-
genseitige Abhangigkeit und Beeinflussung in Wechselbeziehungen und in einem
biologischen Gleichgewicht stehen. Habitatfunktionen beschreiben die Funktionsas-
pekte eines bestimmten Biotoptyps flr Individuen einer bestimmten Art oder fiir eine
Lebensgemeinschaft von Pflanzen und Tieren. Im vorliegenden Falle werden diese
Funktionen ausgehend vom vorgefundenen Zustand “potentiell” kurz beschrieben.
Faunistische Daten wurden in Form einer Brut- und Rastvogelkartierung im Jahr
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Satzung der Gemelnde Ostsesbad Insel Poel / 4. Anderung der B-Planes Nr. 6 .Hafen Kirchdorf /
Niendorf*

2008 erfasst. Die Vegetationsflachen wurde 2008 begangen und floristisch unter-
sucht.

Als in Teilen wertvoll sind die als Feuchtwiese anzusprechende Flache sowie die da-
ran angrenzenden Grabenabschnitte mit teilweise begleitendem Schilfrdhricht einzu-
stufen. Die Fldchen sind durch ihre nahe Lage zum Dorf und Hafen Kirchdorf nicht
als ungestdrt zu bewerten. Die Grabenabschnitte unterliegen einer unregelmaBigen,
jedoch vollstandigen Nutzung in Form einer Mahd. Dies beirifft hauptséchlich den
Graben 1 mit seinem Schilfbewuchs. Bei einer Aktualisierung der Biotopaustattung
des B-Plangebiets (2011) wurde bei dem als Graben 2 bezeichneten Graben kein
Gehdlzaufwuchs {ehem. Schwarzerlen) mehr festgestellt.

Die vorgefundenen genutzten, z.T. auch aufgelassenen Wiesen und Ruderalflichen
besitzen in den ersten Jahren der Auflassung eine gewisse Bedeutung vor allem fiir
Ingekten, da die Pflanzen ausblihen konnen und es zu keine Stérungen der Flachen
durch Mahd und Befahrung kommt. Je langer der Zustand der Auflassung anhalt um
so eutropher werden jedoch die Flachen und die Artenvielfalt nimmt entsprechend
ab, In dieser Phase befinden sich groBe Teile der Grinflachen bereits.

Shdostlich grenzen die salzbeeinflussten, wentvoil einzustufenden Rbhrichtzonen der
Bucht der Kirchsee an. Insbesondere die mit Flachwasserzonen ausgestattete Bucht
ist insbesondere fiir Brut- und Zugvogelarten als sehr wertvoll zu bewerten. Dies wird
durch ihren Schutzstatus als FFH- und SPA-Gebiet unterstrichen. Die Rbhrichtzonen
sind in das B-Plan-Gebiet mit sinbezogen, dort jedoch als Schutzzone festgesetzt.
Hier sind lediglich negative Auswirkungen des Vorhabens durch Stérungen und
durch mégliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu konstatieren.

Die Konfliktbetrachtung erfolgt schutzgutbezogen. Dabei wird davon ausgegangen,

dass der absehbare Eingriff durch Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ab-
geschwécht bzw. durch Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen kompensiert wird.
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Satzung der Gemelnde Osiseebad Insel Poel / 4, Anderung der B-Planes Nr. 8 ,Hafen Kirchdorf /

Nlendorf

Flachenbilanz Planung

Die Gesamtfliche innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes betrdgt rund

4,7 ha. Diese {lberplanten Fl&chen verteilen sich folgendermaBen:

Tab. 7 - Planflichen

Flachennutzung FlachengréBe,
m?

Sondergebiet (S0): 15.967
SO 1 Hafen / infrastruktur 1650
80 2 Promenade 1800
S0 3 Ferienhausgeblot 7350
S0 4 Segelverein 2500
S0 5 Fischerelbedarf 1200
SO 6 Hafenmeister 250
SO 7 Gastronomie 650
808 WA 487
Verkehrsfldchen 9.100
Griinflachen: 14.200
Promenadenplatz 2400
Netzplatz 1800
Spleiplatz 800
Schiffgartel 5000
Abstandsgriin 2400
Zésurgrin 1700
Molenplatz 1983
Wasserflichen 1500
¥ 42,750

Durch die Verschneldung des Istzustandes der Biotoptypen mit dem Planungszu-
stand mittels eines Geografischen Informationssystems (GIS) konnte biotop- und fl&-
chengenau die Beeintrichtigung durch die kinftige Bebauung emmittelt werden. Es

ergibt sich folgende Flachenbilanz:
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Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel / 4. Anderung der B-Planes Nr. 6 ,Hafen Kirchdorf /
Niendorf*

1.1  Blotopbeseltigung mit Fidchenversiegelung (Totalveriust)

Tab. 9 — Biotopbessitigung mit Flachenversiegelung

Biotoptyp =~ |Fldchen- | Werls |Kompensations- |  Flachen~
| vetbrauch ' Stife | Erfordernis: + | Aquivalent
| (hej'? 5 Zuschiag | fiir Kompens
‘ . Versisgelung x sation
I | Korrekturfakior :
| . Freltaumbesin-

1 ] ‘iﬁﬁchtlgﬂ.ng"gg;' jrad |
A B [C D=AxC
Graben 1-3 (FGX) (0,035 2 3.0+05x0,75=2,63 0,09
Vollversiegelung
Intensivgrasland 0,1 1 05+0,5x0,75=0,75 0,08
Gl) Voliversiegslung

Feuchtgrinland 0,17 Vollverslege- 2 |30+05%x0,75=2,63 0,45

lung

Rudsralfiur 0,28 2 1,5+0,5x0,75=1,5 0,42

Vollversiegelung

Kleingartenanlage | 0,3 Voliversiege- 1 1,5+05x075=1,5 0,45

lung

Wege, unversiegelt |0,12 Vollversiege- 0 |05+06x0,75=0,75 0,09

lung

Hafen, StraBen 0,66 Vollversiege- 0 (0,0x0,75=0,0 0,0

versiegeit lun

_gesamt: 1,68

Eriduterung zum Kompensationserfordernis:

Das Kompensationserfordernis begrlindet sich vor wiegend aus der Versiegelung
und Uberbauung von derzeitig als Griinland unterschiedlicher Ausprigung ausge-
wiesenen Fldchen. Die als Feuchtgriinland ausgewiesenen Flachen sind als BWB —
besonders wertvolles Biotop eingestuft, unterliegen jedoch keinem gesetzlichem
Schutzstatus.

Desgleichen werden auch Grében, die dem Abfluss des Regenwassers aus den an-
grenzenden Siedlungsfléchen dienen, Gbserbaut bzw. veréndert. Bei den Fldchen lie-
gen aufgrund der N&he zum Siedlungsrand Kirchdorf sowie der regelmaBigen Gra-
benrGumung keine ungestorten Verhalinisse vor, jedoch ist hier derzeit die Beein-
tréchtigung der Schutzglter Boden, Wasser und Mikroklima als relativ gering zu be-
schreiben. Im Graben 1 ist ein Schilfbestand vorhanden, indem jedoch keine Brutvo-
gelarten festgestelit werden konnten. Nach der Kartieranleitung ist der Standort unter
dem Biotopcode 4.5.3 zu fassen und unterliegt somit nicht einem Schutz nach § 20
LNatG M-V (Breite des Rohrichts < 5m).

Weiterhin sind auch groBe Teile des B-Plangebietes bereits mit Hafenanlagen und
StraBen bebaut. Hier erfolgt z.T. eine Umstrukturierung und Neuordnung des Hafen-
bereiches mit teilweiser Entsiegelung von zur Zelt als Parkfliche genutzten Arealen.

Mit der Bebauung wird die Funktionstichtigkeit der bestehenden Biotoptypen véllig
zerstbrt und auf Teilflachen zumindest eingeschrankt. Dies gilt vor allem flir die
Schutzgiter Boden sowie Arten und Biotope.

" zur Ermittlung der Flachenversiegelung wurde die Jewellige GRZ der Sondergeblete (SO) herangezogen.
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Um den Naturhaushalt insgesamt nicht nachhaltig zu beeintrachtigen, sind somit ge-
eignete MaBnahmen zu finden, die fOr alle Schutzgliter zumindest die Wiederherstel-
lung der ,Gesamtfunktionalitdt® im Landschaftsraum erbringen.

Fir das Schutzgut Boden ist somit auf einer auszuweisenden Fldche sine Verbesse-
rung in ausreichender Gr6Be zu erbringen. Dies kann durch Extensivierungen o.4.
aber auch durch Entsiegelung von Béden und Pflanzungen erfolgen. Hier wird davon
ausgegangen, dass unter einer Pflanzung (mdglichst naturnah) sich schrittweise ein
Bodengefilge einstellt, welches im Naturhaushalt als ,ungestort® angesehen werden
kann. Gleichzeitig unterliegen Geholzbestdnde einem basonderen Schutz im
NatSchG so, dass die langfristige Erhaltung als gesichert erscheint. Da natumahe
Gehdlze (Hecken mit Uberhéltem) zudem auch einen hohen Wert fiir Flora und Fau-
na besitzen, wird gleichzeitig der Ersatz verlorengehender Vegetationsfliche kom-
pensiert.

Der potentiellen Beseintrdchtigung des Schutzgutes Wasser kann im vorliegenden
Falle durch Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen begegnet werden, so dass
keine gesonderten Kompensationen erforderlich sind.

1.2 Biotopbeseitigung mit Funktionsverjust

Tab. 10 — Biotopbeseftigung mit Funktionsverlust

 Blotoptyp | Flichen- Wert- | Kompensations- ‘Fléichen-
verbrauch || stufe: ‘Erfordernis x. ‘Hquivalent. 1
+ (ha) ‘ Korrekturfaktor fiir Kompetisati:
| Frefraumbeein- on |
| trichtigungegrad |
A B C D=AxC
Graben (FGX) 0,08 Umwand- 2 3,0x0,75=2,25 0,18
Iunq in Grinfla-
che'?
Fsuchtgrinland 0,28 Umwand- 3 3,0x0,75=2.25 0,63
Iunq in Grinfl&-
che' und Teich
Ruderalflur 0,28 Umwand- 1,5 1,56x0,76=1,13 0,32
lung in Granflé-
che
Kleingartenaniage | 0,17 Umwand- 1.6 1,5%x0,75=1,13 0,19
lung In Grinfl&-
che
gesami: 1,32

Erléduterung zum Kompensationserfordernis:

Die genannten Biotoptypen werden teilweise in Grinfidchen lberfihrt. Es liegt somit
keine negative Veranderung der Grundwassemeubildung vor. Jedoch ist aufgrund
der Umwandiung in artenarme Griinfiichen eine deutliche Wertminderung hinsicht-
lich der Artenausstatiung festzustelien. Bei den im Vergleich wertvolleren Biotopein-
heiten Graben und Feuchigriinland wurde zudem der Funktionsverlust durch die
Umwandiung in Griinflichen im SO 3 — Ferienhausgeblet mit die Berechnung des
Kompensationsflachendquivalents einbezogen. Fir die Biotopeinheiten Ruderalfiur
und Kleingartenaniage wird davon ausgegangen, dass bei Realisierung des Projek-

12 Einschl. restlicher Flache aus SO 3 (Griinfi&ichen Ferienhausgeblst, 385 me)
'3 Einsehl. restiicher Flache aus SO 3 (Griinflachen Ferlenhausgebiet, 1.888 m#)
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tes die entstehenden Biotope (Grdnflachen, Pflanzungen) mindestens gleichwertig
sind.

1.3 Bilotopbeeintrachtigung (mitleibare Eingriffswirkungen)

Tab. 11 - Biotopbeeintrachtigun

‘Witkzong /Bio~ | Flachen- Wert- | Kampen- |Wirkungs- ~ [Fidchen=
toptyp beeintréch~ | stufe |sationserfor- | faktor | dquivalent fr
’ Higung .dérnis (Komperisa- | Kompensation.
|{ha): 'tions-wertzahl). E
. R I | f , . _ |
Wirkzone |
salzbeeinflusstes 0,07 2 3,56%0,07=025 0,3 0,08
Rdhricht
Wirkzone Il
salzbeeinflusstes 0,34 2 3,5x%x0,34 =1,19 0,05 0,06
Réhright
Wirkzone Il
Flachwasserzone 2.2 4 8x22=176 0,05 0,88
der Bodden-
| gewéisser
__gesami: 1,02
Wirkzone i - 50 m

Die betreffende Rohrichtflache grenzt an das Plangebiet (SO 2) in Teilen direkt an.
Neben der Bebauung wirkt ebenfalls dle Ostlich vorgeseizte Verkehrsfldche als ge-
wisser Stdrfaktor.

Mittelbare Storeinflisse sind durch L&rm, Licht und Bewegungen durch Personen
und Verkehr zu erwarten. Innerhalb der Wirkzone | wird mit einer Beeintrachtigung
von 30 Prozent gerechnet. Insgesamt wird der zu erwartende Einfluss des Vorha-
bens als nicht erheblich eingeschétzt. Die diesbezlglich mittelbaren Wirkfaktoren
werden nachfolgend noch sinmal zusammengefasst:

L&rm - Personen

L&rm durch sich bewegende Menschen kann von diesem Gebiet aufgrund der Nut-
zungsausrichtung nur in geringem MaBe ausgehen. Lediglich zwischen den Bauk&r-
pern sind 12 m breite terrassenartige Offnungen vorhanden, von denen aus die Men-
schen jedoch nicht in Richtung des Schilfes gehen kénnen. Durch gesignete Maf-
nahmen (Bristungen, Mauem, Glasscheiben) werden hier Larmemissionen reduziert
bzw. verhindert.

L&m - Fahrzeuge
Anzusetzen ist eine Fahrzeugbewegung von ca. 9-12 LKW bzw. Transportern zwi-

schen 7.00 und 9.00 und 18 PKW am Morgen und am Abend. Ein Begegnungsver-
kehr wird aufgrund der Fahrbahnbreite nicht méglich, so daB die Zu- und Abfahrt je-
welils nur in eine Richtung erfolgt. Dieses Verkehrsaufkommen und die damit verbun-
dene Larmemission kann als gering eingeschétzt werden — zumal in diesen Berel-
chen auch nur Schritt” gefahren werden wird.

Licht
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Aus den Obergeschossen ist nur mit diffusen Emissionen aus den Fenstem der
Zimmer zu rechnen. Von den Ladengeschéften werden die Lichtemissionen nur in
westliche Richtung (nicht in Richtung Schilf) abgegeben.

Von der Gastronomie kdnnen Lichtemissionen aus den Zwischenbereichen erfolgen.
Hier kann durch Vermeidung von ,scheinwerferartigen® Leuchten und nach Unten
gerichtete Lampen erreicht werden, dass auch aus diesen Bersich nur diffuse Emis-
sionen erfolgen.

Gerichtetes Licht kann sporadisch durch Scheinwerfer von den Lieferfahrzeugen und
PKW der Gewerbetreibenden erzeugt werden. Aufgrund der geringen Krimmung
des Weges und der durchzusetzenden Fahrrichtung nach Norden, werden die
Scheinwerferkegel nur minimal den Schilfstreifen berihren. Es nicht davon auszuge-
hen, dass die Kirchsee seibst oder die Schilfbereiche beeintréachtigt werden.

Durch Abpflanzungen in dstliche Richtungen wird dieser Effekt noch reduziert.

Personenbewegungen
Aus dem SO 2 werden aufgrund der Nutzungsausrichtung und der baulichen Anla-

gen keine direkten Personenbewegungen in Richtung Schilfgliriel oder Kirchsee Initi-
iert.

Der vorhandene Weg entlang der Schilfkante in Richtung NO wird nicht im B-Plan
festgesetzt.

Aufgrund des saisonal ausgepragten Nutzungsschwerpunktes in den Sommermona-
ten Juli und August ist mit keinen Auswirkungen auf Brut- und Rastvogel auszuge-
hen. Der Schwerpunkt hier liegt in den Monaten M&rz bis Juni (Brutvogel) und Sep-
tember bis April (Zug- und Rastvdgei).

Wirkzone 1 — 200 m

FlOr Gewerbesinrichtungen ist gemaB den Hinweisen zur Eingriffsregeiung eine Wirk-
zone |l zu bilden. Fiir das vorliegende Vorhaben ist somit fir das Sondergebiet 2 —
Promenade, welches durch ssine teilweise gewerbliche Nutzung mittelbare Wirkun-
gen in Richtung Schilfgirtel bzw. Bucht der Kirchsee aus(ben kann, eine Wirkzone I!
zu bilanzieren. Die (brigen Sondergebiste zeigen aufgrund von Vorbelastungen bzw.
aufgrund ihrer zurlckversetzten Lage keine mittelbaren Wirkungen, die eine Auswel-
sung einer Wirkzone |l rechtfertigen.

Die fir das SO 2 ausgewiesene Wirkzone umfasst teillweise Réhrichtflachen sowie
Flachen des Boddengewéssers der Bucht der Kirchsee. Die Wirkungen des Vorha-
bens schwichen sich hier jedoch aufgrund der zunehmenden Entfernung stark ab,
so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die Lebensraume und Arten zu
erwarten sind.

Um die mittelbaren Wirkungen weiter zu minimieren bzw. zu vermeiden, ist die Um-
setzung verschiedener, im B-Plan festzusetzender MaBnahmen, geplant. Diese sind
im einzelnen:

- Reduzierung des Verkehrs zur Ver- und Entsorgung auf das Mindestmas

- EinbahnstraBenverkehr in ndrdliche Richtung

- Abpflanzung der an die Schilfbereiche angrenzenden Verkehrsfléche als zu-
satzliche SchutzmaBnahme (Erhdhung der Baumzahl)
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- SchallschutzmaBnahmen auf den terrassenartigen Fldchen zwischen den
Bauké&rpern

- Reduzierung der Lichiemissionen auf den terrassenartigen Fldchen zwischen
den Bauk&rpern durch spezielle Anordnung der Leuchtkdrper

- Nichtfesisetzung des Weges entlang des Schilfglriels. Der Weg wurde in der
aktuellen Fassung zum B-Plan aus den Festsetzungen entnommen.

2 Beriicksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirau-
men

2.1 Vorkommen von landschaftiichen Freirdumen mit Wertsiufe 4
entfallt

2.2 VYorkommen von iandschaftiichen FreirGumen mit Weristufe 3 und (ber-
durchschniitlichem Natiriichkeltsgrad

entfalit

3 Beriicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen
3.1 Vorkommen von Arten mit groBen Raumanspriichen
entfélit

3.2 Vorkommen getfdhrdeter Tlerpopulationert

In der angrenzenden Bucht der Kirchsee wurde 2008 die Art Mitte/sdger mit Brutver-
dacht (einzelnes Mannchen, Mitte Juni) kartiert. Die Art wird in der aktuell gliltigen
Roten-Liste M-V (2003) unter der Kategorie 1 — Vom Erldschen bedroht gefiihrt.

Der Mittelsdger besiedelt stdrungsarme, flache Buchten der Osisee.

Negative Wirkungen des Vorhabsns werden nach gutachterlicher Einschatzung auf-
grund der Entfernung zum Vorhaben und bestehender Vorbelastungen nicht gese-
hen. Gegeniiber der vorgenannten Art schwéchen sich insbesondere die akustischen
und optischen Wirkungen weiter ab, so dass davon ausgegangen wird, dass die Art -
selbst bei einem Vorkommen — nicht durch das Vorhaben beeintrachtigt werden
kann.
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4  Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen
4.1 Boden
Siehe Punkt 2

4.2 Wasser
Siehe Punkt 2

4.3 Klima/Luft

Siehe Punkt 2

5 Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbil-
des

Siehe Punkt 2

6 Zusammenstellung des Kompensatlonsflachenbedarfs

Summe: 1.1 1,58
1.2 1,32

1.3; 1,02

2.1: -

2.2; -

3.1: -

3.2; -

4.1: -

4.2: -

4.3: -

5.: -
Gesamisummse: 3,92
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Cc

1 Interne KompensationsmaBnahmen

Tab. 12 ~ Anrechnung interne KompensationsmaBnahmen

Geplante MaBnahmen {ir die Kompensation

(Flachenéquivalent flr Kompensation)

KompensatlonsmaBnahmen | Fliche | Werl- | Kompen- | Wirkungs- | Fléchen-
(ha) | stufe satlons- |, faktor | dquivalent:
- ) wertzahl |
M1 0,36 0 0,8 0,3 0,09
Enisiegelung von versiegsiten
Fl&chen des Hafenbereiches;
Uberfiihrung in Grinflachen
M 2 0,18 1 1,5 0,3 0,07
Herstellung eines Standgewds-
sers im Plangebiet
M3 0,035 1 1,5 0,3 0,02
Bepflanzung doppelrethige
Strauchhecke mit Baumiiber-
schirmung; Lage: zwischen Ver-
kehrsfléche V und Schilfflache
Kirchsee
Gesamtumfang der Kompensation innerhalb der Plangebletsfléche : 0,18

Somit ergibt sich eine restliche notwendige Kompensation von rund 3,74 ha (3,92 —

0,18) Flachen&quivalent.

MaBnahmebeschrelbung
MafBnahme 3

Die Pflanzung der ca. 115 m langen Gehdlzfiache entlang der Verkehrsfl&che ist fol-

gendermaBen zu gestalten:

e Doppelreihige Strauchhecke mit heimischen Arten (= 230 Straucher, Qualitét

vStr 60/100)
Pfaffenhltchen Euonymus europaeus
WeiBdom Crataegus monogyna
Haselnuss Coryllus aveliana
Hundsrose Rosa canina
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Traubenkirsche  Prunus padus
Schlehe Prunus spinosa
Hainbuche Carpinus betulus

Gem. Schneeball

Viburmus opulus

e Pflanzung von BaumQberhéltern alle 7,5 m (= 15 Baume, Qualitat H 3xv. mDB

12/14)

Silberweide Salix alba
Flatterulme Ulmus laevis
Stieleiche Quercus robur
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Hainbuche Carpinus betulus
Schwarzerle Alnus glutinosa

2 Externe KompensationsmaBnahmen

Bendotigtes Kompensationsflichenéquivalent : ca. 40.000

MaBnahme: Extenslves Pflegemanagement Rethmeoor

Im Bereich des Rethmoores wird derzeit ein Pflegekonzept erstelit. In diesem Zu-
sammenhang sollen Frisch- und Feuchtgriinlandflachen wiederhergestellt werden.
Derzeit werden die Fl&chen nach langjahriger Auflassung von nitrophilen Staudenflu-
ren und artenarmen Rohrglanzgrasréhrichten bzw. Schilflandrohrichten eingenom-
men. Da es sich bei den MaBnahmen des Pflegekonzeptes um sehr komplexe hydro-
logische und naturschutzfachliche Wirkzusammenh&nge handelt und die Umsetzung
der MaBnahme, einschlieBlich der Verfligbarkeit sé&mtlicher Flachen gesichert wer-
den muss, kann das Okokonto fiir die GesamtmaBnahme noch nicht genutzt werden.
Auf Teilflachen lassen sich aber bereits MaBnahmen umsetzen und entsprechend
bilanzieren.

Hierbei handelt es sich um die etwas hdher gelegenen Bereiche des Rethmoores auf
mineralischen bzw. leicht anmoorigen Standorten, welche von Ruderalen Staudenflu-
ren, Kriechrasen und Rohrglanzgrasrohricht eingenommen werden. In den Randbe-
reichen wandert auch Schilf ein, welches aufgrund seines ausgepragten Wurzelsys-
tems auch in frische Bereiche vordringen kann.

GemaB dem urspriinglichen Artenspektrum soll in diesem Bereich ein extensives
Weide- bzw. Mahdmanagement umgesetzt werden. Die Flachen sind im ersten
Schritt vollstdndig zu méhen und zu berfumen. Danach wird eine extenisive Weide-
nutzung mit Rindem initiiert. Die Pflegenutzung wird abgesichert. Bei zu starkem
Aufwuchs sind Nachmahten erforderlich. Zielbiotop sind artenreiche Frischweiden. In
den Randbereichen kénnen je nach Salzeinfluss fragmentarisch oligohaline Salzwie-
sen bzw. Feuchtgriinland entstehen.

AuBerdem erfolgen punktuelle Anpflanzungen von Gehdlzgruppen aus Weidom
und Schlehe. Diese dienen diversen Vogelarten als Nist und Aussichtsplatz. Beson-
ders geférdert werden solien Vogelarten wie Neuntbter und Sperbergrasmiicke.

Wertigkeit der geplanten KompensationsmaBnahme

I VegetationsmaBnahmen
.7  Vegetationsmanagement zur Neuanlage und Wiederherstellung von histori-

schen Landnutzungsformen

Aufwertende Faktoren
- Dauerhaftes Pflegemanagement
- Gehdlzgruppen
- (Wiederherstellung des natiirlichen Wasserhaushalt — spéter im Rahmen der

Umsetzung des Gesamtkonzeptes)
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Da es sich bei den Ausgangsbiotopen um Biotope mit einer Wertstufe von 2 2 han-
delt wird der zu erwartende Werlsteigerungsbetrag zugrunde gelegt.

Die Kompensationsfaktoren innerhalb der Wertstufe wurden im mittleren/bis oberen
Bereich angesiedelt, da langfristig Zielbiotope des Managementplanes ,Wismar-
bucht* entwickelt werden und somit die MaBnahme den Zielen der &rtlichen bzw.
dberdrtlichen Landschaftsplanung entspricht.

Der Freiraumbeeintrichtigungsgrad liegt aufgrund der Entfernung zum besiedeiten
Bereich bei Stufe 2 und wird somit mit dem Faktor ,1° festgelegt.

Tab. 13 - Externe KompensationsmaBnahme Ausgangszustand

‘Wertstufe: jkompéﬁéaﬂéﬁsfaktdr _Flache Biotopwert |
"LandrBhricht (VFIL) — “2 | 3 ' ] '
Rohrglanzgrasréhricht 2 3
(GFD)
Ruderale Staudenfluren 27.360 m? 82.140
und Kriechrasen 2 3
(RHU/BHK)

Da alle Ausgangsbiotope gleiche Wertigkeiten besitzen wurden die Fléchen nicht
differenziert.

Fir die Zielbiotope wurde eine Wertstufe von ,3" angesetzt. Bei einem Kompensati-
onsfaktor von 4,5 ist somit die Steigerung des Biotopwertes durch die geplanten
MaRBnahmen gegeben.

Tab, 14 — Externe KompensationsmaBnahme Zislbiotope (vorlaufig)
- | Wertstufe | Kompensationsfaktor | Fldche Biotopwert:

Frischweide/
Frischwiese 3 45 27.380 m2 123.210

{GMW/GMF)

Festlegungen

Die MaBnahmen zur Vorbereitung der Weidenutzung (Mahd der Hochstaudenfluren
und Landrbhrichte) ist auBerhalb der Brutzeit (im Zeitraum vom 01.09.-31.10.)
durchzufiithren. In den textlichen Festsetzunger ist ein Termin zu bestimmen, an dem
die Nutzung aufgenommen wird. Welterhin ist zu gewéhrlelsten, dass dle Nut-
zung dauerhaft erfolgt. Im Vorfeld der MaBnahme ist die Frage der Zuwegung zu
betreffenden Flachen zu kléaren, so dass kein oder so gering als mbglicher Schaden
an vorhandenen Biotopen entsteht. Die Flurstlicksbetroffenheit ist ebenfalls zu kl&-
ren.
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Naturschutzfachliche .
ErsatzmaBnahme Elgentimer L)
Lage / Standort / A 5 ac
Gegenwrtige Nutzung Flurkataster = § SIS
g I EEE
= g | £3Es
= 3 kb
Benitigtes ErsatzfiEchenfquivalent: 40.000 m? KFA
Extensives Pflegemanagement im | Gemarkung
Rethmoor auf einer Teilfliche von | Oertzenhof, Flur 1
27.380 m2 einschileBlich der | Flursiiicke 28/3 27380 45 1 123.210
Pflanzung von 3 Gehdlzinseln aus | (Land MV)
WeiBdormn und Schishe
Zeitpunkt des MaBnahmebeginns:

Nach Besndigung der BaumaBnahmen.

Sonstige Antorderungen:
Dauerhafte Absicherung des Pllegemanagement

Pflanzquelitdt: Striucher: 60/100

Mit der Umsetzung der geplanten ErsatzmaBnahmen wird das ermitielte naturschutz-
fachliche Kompensationserfordernis somit erreicht und dberschritten.
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3  Mafnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Folgende MaBnahmen, die geeignet sind, nachtellige Auswirkungen zu minimieren,
zu vermsiden oder auszugleichen, sind:

Allgemeine MaBnahmen

¢ Einhaltung DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetati-
onsfl&chen

* Minimierung der Flacheninanspruchnahme wahrend der Bauphase

* Minimierung notwendiger Wegeanbindungen, Nutzung vorhandener Wege

* Bindslung von erschlieBenden Leitungstrassen

Planinterne Mafnahimen

s Abschirmung der Bebauung zur Kirchsee durch Einrichten sines Schutzab-
standes

* Reduzierung von negativen Auswirkungen auf das Landschafisbild durch die
Anordnung der Wohnbsbauung im Wirkraum Kirchsee (Giebelseite zur Oris-
mitte, Konzentration der AktivitAtsschwerpunkie von Besuchem und Bewoh-
nem auf das abgeschirmte Zentrum des Gebietes)

o Bepflanzen von Griinflichen mit Baumen und Strduchern
Festsetzung von Bepflanzungen je Baugrundstiick
Wegfall von versiegelten Steliflachen auBerhalb des Plangebietes. Hierflr
werden bereits versiegelte Flachen innerhalb des B-Plangebietes ausgewie-
sen

s Bauzeit auBerhalb der Brutzeit (01.03.-31.07.). Die MaBnahme wird f0r erfor-
derlich gehalten, da fiir die Umsetzung des Vorhabens insbesondere der Ge-
bdude des SO 2 wahrscheinlich Rammarbeiten durchzuflihren sind. Baube-
dingte Wirkungen (L&mmeinflisse) auf Brutvoge!l des Schilfstreifens der Bucht
der Kirchsee kénnen so vermieden werden.

MaBnahmen SO 2

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen zur Reduzierung mittelbarer Wirkungen
wie optische (Lichteinflisse, Personenbewegung) oder akusfische Einflisse sind
hinsichtlich der Gestaltung der buchtzugewandten Sondergebiste 2 und 4 des B-
Plangebiets einzuhalten. Es sind folgende MafBnahmen umzusetzen bzw. verbindlich
festzusetzen:

- Reduzierung des Verkehrs zur Ver- und Entsorgung auf das Mindestmaf

- EinbahnstraBenverkehr in ndrdliche Richtung

- Abpflanzung der an die Schilfbereiche angrenzenden Verkehrsfldche als zu-
sdtzliche SchutzmaBnahme (Erhdhung der Baumzanhl)

- SchallschutzmaBnahmen auf den terrassenartigen Flachen zwischen den
Baukdrpern

- Reduzierung der Lichtemissionen auf den terrassenartigen Flachen zwischen
den Bauk6rpern durch spezielie Anordnung der Leuchikdrper

- Nichtfestsetzung des Weges entlang des Schilfgebietes als FuBgéngerbersich
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D Textliche Festsetzungen
Grinordnerische Festsetzungen

1 Innerhalb der Sondergebiete 3 "Ferienhausgebiet® sind Grundstlickszufahrten,
Stellpldize und deren Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Schot-
terrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfihiges Pflaster oder was-
sergebundene Decke) herzustellen.

2 Im Sondergebiet SO 3 ist je 360 m2 Grundstiicksflache ein Obstbaum zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Zu verwenden sind Arten der Pflanzenliste B.

3 Im Sondergebiet SO 3 sind alle seitlichen und straBenabgewandten Grund-
stlcksgrenzen zu 50 % ihrer Lange mit Hecken zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Zu 50 % sind Arten der Pflanzenliste C zu verwenden.

4 Auf der festgesetzien Fliche zum Anpflanzen von B&umen und StrBuchem zwi-
schen der Verkehrsfldche V (Buchstabe im weiBen Kasten) und der Schilfflache
in Richtung Kirchsee ist zur Reduzierung der Storeinfliisse auf Rast- und Brut-
vigel eine doppelreihige, freiwachsende Hecke mit Baumiiberschirmung zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zu verwenden sind Arten der Pflanzenliste
D. Fir je 15 Straucher ist mindestens ein Baum vorzusehen. Das Hdhen- und
Seitenwachstum der Gehdlze ist nicht einzuschranken. Hiervon ausgenommen
sind Beschneidungen der Gehdlze in Richtung des Verkehrsraumes.

5  Auf der Z&surgriinflache entlang des Gehweges zwischen Méwenweg und dem
SO1 sind insgesamt mind. 5 B&ume der Pflanzliste A zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

6 Innerhalb der Z&surgriinfliche zwischen dem SO 3 und dem SO 2 ist ein dau-
erhaft wasserfiihrendes Gewéasser mit einer GrdBe von mindestens 1.500 m?
Wasserflache bei Normalwasser anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Mindes-
tens 60 % der Uferlange des Gewdssers sind natumah auszubilden. Die das
Gewdsser umgebenden Grilnflichen sind als Feuchtwiesen mit eingeschrank-
ter Pflege herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung von Baumen
und Straduchern der Pflanzliste D ist méglich. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten.

7  Der Netzplatz ist mit Schotterrasen zu befestigen und als Griinflache mit Land-
schaftsrasen zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

8  Auf den Randflachen des Netzplatzes sind angrenzend an die Verkehrsflachen
V 1 und V 2 (Symbol schwarz unterlegt) insgesamt mind. 11 Baume der Pflanz-
liste A zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

9  Der Spielplatz ist als GrOnfliche mit Landschaftsrasen zu begriinen und dauer-
haft zu erhalten. Auf dem Spielplatz sind insgesamt mind. 9 Bdume der Pflanz-
liste A zu pflanzen und dauerhaft zu erhaiten

10 Die Flache des Molenplatzes ist zu entsiegeln, mit Schotterrasen zu befestigen
und als Griinfliche mit Landschaftsrasen zu begrinen und dauerhaft zu erhal-
ten.

11 Innerhalb der Verkehrsfliche V 3 (Symbol schwarz unterlegt) sind insgesamt
mindestens 8 Zierkirschenbdume (Prunus serrulata “Kanzan') zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.
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12

13

14

15

16

Alle Beldage auf Stellplétzen, Stellplatzen fir Container sowie Beldge flr Geh-
und Radwege sind unter Verwendung wasserdurch|&ssiger Materialien herzu-
stellen. Ausgenommen davon sind Fahrgassen in Stellplaizanlagen sofem auf
diesen Flachen anfallendes Regenwasser zur Versickerung auf angrenzende
Seitenfidchen (z.B. Steliplatzen) geflhrt wird.

Pflanzliste A (Qualitat 3xv. mDb 12-14):
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde  Tilia cordata

Spitzahom  Acer platanoides
Bergahorn  Acer pseudoplatanus
Feldahorn  Acer campestre

Kastanie Aesculus hyppocastanum

Pflanzenliste B {Qualitat 2xv. oB. 8-10):

Apfel — Malus domestica

Sorten: Bohnapfel / Boskoop / Goldparméne / Grafensteiner / Kaiser-Wilhelm-
Apfel / Klarapfel / Prinz Albrecht / Rote Sternrenette

Birne — Pyrus communis

Sorten: Williams Christ / Gute Luise / Gute Graue / Gellerts Buftterbirne

Kirsche — Prunus spec.

Sorten: SuBkirsche, z.B. Erika / Werdersche Braune

Pflanzenliste C (Qualitdt vStr., mind. 3 Triebe 60-100):

Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Weildom Crataegus monogyna
Haselnuss Coryllus avellana
Hundsrose Rosa canina
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Traubenkirsche Prunus padus
Schlehe Prunus spinosa
Hainbuche Carpinus betulus

Gem. Schnesball  Vibumus opulus
Pflanzliste D (Qualitat BAume: Hei 2xv. 100-150; Straucher vStr., mind. 3 Triebe

60-100):

Silberwelde Salix alba
Flatterulme Uimus laevis
Stieleiche Quercus robur
Hainbuche Carpinus bstulus
Schwarzerle Alnus glutinosa
Hartriegel Comus sanguinea
Strauchweide Salix spec.
Pfaffenhltchen Euonymus europaeus
Woeifldomn Crataegus monogyna
Haselnuss Coryllus avellana
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17 Auf Teilflachen in einer GroBenordnung von 27.380 m2 des Flurstlcks 99/3,
Gemarkung Qertzenhof, Flur 1 (Bereich Rethmoor) ist ein extensives Pflege-
management zu etablieren. Die Flache ist dazu vollstdndig zu mahen und zu
berdumen. Die Mahd ist auBerhalb der Brutzeiten (Zeitraum vom 01.08. bis zum
31.10.) durchzufiihren. Nach Errichtung eines Weidezaunes ist ein extensives
Pflegemanagement durch Beweidung mit Rindern vorzunehmen. Die Besatz-
stérke darf nicht hdher als 1,7 GVE/ha sein. Die Besatzdichte ist dem Futter-
aufwuchs anzupassen, damit es nicht zu einer Ubsrweidung bzw. Unterweidung
kommt. Die Beweidung ist im Zeitraum vom 01. Mai bis 30. November durchzu-
flhren. Eine Zuflitterung ist auszuschlieBen. Eine Diingung der Flachen ist nicht
zuléssig. Bei starkem Aufwuchs sind die Flédchen auBerhalb der Brutzeiten
nachzumahen.

Innerhalb der Flache sind 3 Gehdlzgruppen bestehend aus WeiBdorn und

Schiehe (jeweils 10x Schlehe und 10x WeiBdorn) anzupflanzen (Pflanzqualitét:

3x verpflanzt 60/100). Die Gebiische sind dauerhaft aus der Weidefléche
auszuzaunen, Feuchtwiesenabschnitte sind nicht zu bepflanzen. Die MaBnah- 0
men werden der Gemeinde Insel Poel zugeordnet und sind dauerhaft abzusi-

chem. Der Beginn der erstmaligen Nutzung {erstmalige Mahd) wird auf den
01.09.2012 festgelegt. Die erstmalige Beweidung beginnt am 01.05.2013.
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Anhang 1 - AusgleichsmaBnahmen

Lage der MaBnahmenflache auBerhalb des Plangebietes im Rethmoor (GAIA-Luftbild)
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i. Anilass und Aufgabensteliung

In threr Sitzung am 15.12.2008 hat die Gemeindevertretung den damaligen
Vorentwurf der 4. Anderung des B-Planes Nr. 6 gebilligt. Im Nachgang zu diesem
Beschluss fanden intensive Abstimmungsgesprédche mit den Naturschutzbeh&rden
und dem Planungsamt des Landkreises statt. Dabsi wurde deutlich, dass mit der
Umsetzung des gebilligten Vorentwurfs erheblich naturschutzrechtliche Probleme
verbunden sind.

Um die Umsetzung des von der Gemeinde und dem Investor verfolgten
Gesamtkonzeptes nicht durch die sehr zeitintensive Bearbeitung der mit dem
europdischen Naturschutzrecht verbundenen Fragen zu gefahrden, soll die
Umsetzung in zwei Teilen erfolgen. Dementsprechend soll auch die Bearbeitung auf
der Ebene des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes in zwel Schritten
erfolgen. Gegenstand des ersten Schrittes soll auf der Ebene des Bebauungsplanes
die Uberplanung einer Teilfldiche sein, die vom heutigen Parkplatz bis zum FuBweg
in Richtung Vieth sche Stiftung reicht. In enger Abstimmung zwischen dem Investor
und der Gemeinde wurde ein Entwurf erarbeitet. Dieser sieht im Wesentlichen die
Errichtung einer Promenade sowie eines dahinterliegenden Ferienhausgebietes vor.
Der Bereich des heutigen Parkplaizes sowie der Berseich unmittelbar neben dem
groBen Appartement-Haus soll nicht bebaut werden. Diese Flachen sollen einen
maritimen Charakter erhalten, den ortsanséssigen Fischern dienen und durch eine
ansprechende Moblierung und Freiflachengestaltung aufgewertet werden.

Der Bauausschuss der Gemeinde hat den gednderten Vorentwurf eingehend
diskutiert und diesen der Gemeindeveriretung zur Billigung empfohlen. Daraufhin
wurde der gednderie Vorentwurf am 04.05.2009 von der Gemeinde gebilligt und
beschlossen. Der vorliegende B-Plan hat im Entwurf den Stand vom November

2009.

Parallel zur 4. Anderung des B-Planes Nr. 6 erfoigt im Verfahren der 3. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Insel Poel eine
entsprechende Anpassung der Flachendarstellungen.

Die Wasserflachen um den Inselkdrper von Poel einschlieBlich der Kirchsee bis zum
Hafenbereich sind Bestandteil des FFH-Gebietes ,,Wismarbucht" (DE 1934-302).
Der eigentliche Hafenbereich einschlieBlich des nérdlichen Endes der Kirchsese, der
eine kleine Meeresbucht darstellt, ist nicht Bestandteil des FFH-Gebietes. Somit liegt
das eigentliche Plangebiet auBerhalb der FFH-Gebietsgrenze.

Flachenidentisch im Wasserbereich mit dem FFH-Gebiet jedoch einschlieBlich der
genannten Meeresbucht ist auch das Faktische Vogelschutzgeblet ,,Wismarbucht
und Salzhaff (DE 1934401) zu betrachten. Es umfasst zusdizlich noch
Landflachen der Insel Poel, dort jedoch auBerhalb von Orislagen.

Im Rahmen einer FFH-Vorprifung wurden die in den Anhdngen zu den
Schutzgebleten aufgefiihrten Lebensraumtypen und Arten hinsichtlich einer
mdglichen BesintrAchtigung durch das Vorhaben beurteilt. Da maégliche
Beeintrachtigungen insbesondere auf das FFH-Gebiet nicht ausgeschlossen werden
konnten, ist die Durchfithrung einer FFH-Vertraglichkeitspriifung erforderlich. Flir das
faktische Europdische Vogelschutzgeblet wird eine gutachterliche Beurteilung
durchgefiihrt, die nicht Inhalt der FFH-Vertrdglichkeitspriifung ist.
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2. Ubersicht liber das Schutzgebiet und die fiir seine
Erhaltungszeile maBgeblichen Bestandieile

2.1 Ubersicht {iber das Schutzgebiet

Das Plangebiet um Kirchdorf einschlieBlich der Kirchsee l&sst sich naturrdumlich
dem Nordwestmecklenburgischen Higelland um die Wismar-Bucht zuordnen.
Gekennzeichnet ist das Gebiet durch ein flachwelliges Relief dessen
Hohenverhéltnisse zur Insel Poel auf ca. 20 m NN abfallen.

Die Kirchsee stellt eine flach ausgeformte, von Norden nach Slden folgende
Eisrinne. Seitlich daran steigt das Gel&nde mehr oder wenig stark an. Die Ufer der
Kirchsee werden unterschiedlich gegliedert. Zum einen sind Schilfglrtel vorhanden,
andererseits finden sich jedoch auch bewirtschaftete Acker- und Graniandfl&chen,
die bis an die Kirchsee anreichen. Das Gebiet ist u.a. aufgrund seiner raumlichen
Lage insbesondere fiir Zug- und Rastvogelarten (iberregional bedeutsam.

Die Kirchsee ist Teil der inneren Wismarbucht und damit anndhernd den gleichen
hydrologischen Einfl{issen ausgesetzt wie die Wismarbucht selbst. Die Insel Poel teilt
die Wismarbucht in einen nérdlichen &uBeren und einen inneren Teil.

2.2 Erhaitungszieie des Schutzgebietes

Im Standarddatenbogen zum Gebiet wird der Erhalt einer Ostseebucht mit marinen
und Kistenlebensraumtypen sowie mit Habitaten fiir charakteristische FFH-Arten
nach Anhang I genannt.

2.2.1 Verwendste Quellen

Als Grundlage fiir das vorliegende Gutachten dienten u.a. die Arbeitsanleitung des
Arbeltskreises Eingriffsregelung der Landesanstalter/-d&mter und des Bundesamtes
fir Naturschutz® sowie Blotop- und Artenkartierungen zur geplanten MaBnahme.
Weiterhin wurde der Leitfaden zum Ablauf der FFRH-Vertrglichkeitsprifung
verwendet’. Weiterhin dienten die Standarddatenbdgen* zu beiden Schutzgebieten
sowie der Managementplan® als Quelle:

FFH-Gebiet ,Wismarbucht®

Standarddatenbogen DE 1934-302, Ausfilidatum 05-2004
Gesamtflache: 23.828 ha

Erlduterung: 2000 vorgeschlagen; 2004 festgesetzt

! SCHULTZE, J., 1955: Die Naturbedingten Landscheften der DDR, VEB Geographisch-
Karthograohische Anstalt Gotha

2 Methodische Anforderungen an die Pritfung von Planen und Projokten gemé&B § 19 ¢ Abs. 3 ff
BNatSchG, Oktober 1998, unverdffentiicht.

® BMVBW (Auftraggeber) (2004): Gutachten zum Leitfaden zur FFH-Vertraglichkeltspriifung im
BundesfernstraBenbau.

* LUNG - Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie {2007): Standard-Datenbogen zu den
Schutzgebleten DE 1834401 faktische Vogelschutzgebiet ;Wismarbucht und Salzhaff*, Stand
10/2007 und DE 1934-302 FFH-Geblet .Wismarbucht®,

& Managementplan FFH-Geblet ,Wismarbucht* Umweltministerium Mecklenburg-Vorpommern.
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2.2.2 Lebensrdume des Anhangs | der FFH-Richtlinie

FFH-Gebiet \Wismarbucht®

1110 -

1140 -
1150 -
1160 -

1170 -
1210 -
1220 -
1230 -
1310 -

1330 -
2110 -
2120 -
2130 -
2160 -
2190 -
3150 -

6210 -
6510 -

Sandb&nke mit nur schwacher standiger Uberspiilung durch
Meerwasser

Vegetationsfreies Schlick-, Sand- und Mischwatt

*Lagunen des Klistenraumes {Strandseen})

Flache groBe Meeresarme und —buchten {Flachwasserzonen und
Seegraswiesen)

Riffe

Einjahrige Spiilsdume

Mehrjéhrige Vegetation der Kiesstrinde

Atlantik-Felsklisten und Ostsee-Fels- und Steilklsten mit Vegetation
Pioniervegetation mit Salicomia und anderen einjéhrigen Arten auf
Schlamm und Sand (Quellerwatt)

Atlantische Salzwiesen (Glauco-Puccinelliietalia maritimae)
Primé&rdinen

WeiBdUnen mit Strandhafer (Ammophila arenaria)

*Festliegende Kastendiinen mit krautiger Vegetation (Graudiinen)
Diinen mit Hippophae rhamnoides

Feuchte Diinentéler

natirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions
oder Hydrocharitions

Natumahe Kalk-Trockenrasen urid deren Verbuschungsstadien
{Festuco-Brometalia)

Magere Flachland-M&hwiasen (Alopecurus pratensis, Sanguisorba
officinalis)

2.2.3 Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie

FFEH-Gebiet Wismarbucht"

1014 -
1095 -
1099 -
1103 -
1106 -
1166 -
1318 -
1324 -
1351 -
1355 -
1364 -
1365 -

Schmale Windelschnecke (Vertigo angustior)
Meerneunauge (Petromyzon marinus)
Flussneunauge (Lampetra fluviatifis)
Finte (Allosa fallax)

Lachs (Salmo salar)

Kammmolch (Triturus cristatus)
Teichfledermaus (Myotis dasycneme)
GroBer Mausohr (Myotis myotis)
Schweinswal {Phocoena phocoena)
Fischotter (Lutra lutra)

Kegelrobbe {Halychoerus grypus)
Seehund {Phoca vitulina)
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2.3 Sonstige im Standard-Datenbogen genannte Arten
Es werden keine weiteren Arten genannt.

2.4 Wianagementpidne / Pfiege- und EntwickiungsmaBnahmen

Flr das FFH-Geblet ~Wismarbucht® liegt ein Managementpian mit Stand vom 26.
Marz 2006° vor. Im Kapitel Il 1.5.1 des Plans i.V.m. Karte 1b gehort der vorliegende
B-Plan nicht zu den Vorhaben, dle vor Inkrafitreten der Regelungen Ober die
Vertraglichkeitspriifung 1998 bestandskréftiy zugelassen wurden. Das heiBt der B-
Plan Nr. 6 muss auf Vertriglichkeit mit den Erhaltungszielen des FFH-Gebisets
gepriift werden (s. Kap. 6).

2.5 Funktionale Bezlehungen des Schuizgebletes im Nelz Natura

2000
Nach dem Standarddatenbogen zum FFH-Gebiet Wismarbucht* wird der Erhait
einer Ostseebucht mit marinen und Kilstenlebensraumtypen sowie mit Habitaten far
charakteristische FFH-Arten.

3. Beschreibung des Vorhabens

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel hat am 13.10.2008 die
Aufstellung der 3. Anderung des wirksamen Fidchennutzungsplanes beschlossen.
Parallel dazu wird die Satzung Ober die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
erarbeitet.

Mit der Aufstellung der Satzung beabsichtigt die Gemeinde, die planungsrechtlichen
und o&konomischen Voraussetzungen flir die nachhaltige Verbesserung der
touristischen und wirtschaftlichen Hafennutzung in Kirchdorf zu schaffen.

Gegenstand der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Umwidmung der
von dem Bebauungsplan berihrten Fléchen im Bereich des Kirchdorfer Hafens. In
Zusammenarbeit mit einem Investor soll eine tiefgreifende Umgestaltung des
Hafenumfeldes in Kirchdorf erfolgen, um die qualitative Ausrichtung der touristischen
Infrastruktur zu starken.

3.7 Technische Beschreibung des Vorhabens

Der B-Plan sieht im Entwurf im Wesentlichen die Errichtung elner Promenade sowie
eines dahinterliegenden Ferienhausgebietes vor. Der Bereich des heutigen
Parkplatzes sowie der Bereich unmittelbar neben dem groBen Appartement-Haus
soll nicht bebaut werden. Diese Fléchen sollen einen maritimen Charakter erhalten,
den ortsanséssigen Fischern dienen und durch eine ansprechende Ma&blierung und
Freifldchengestaltung aufgewertet werden.

Der geplante Eingriff findet am Rande bestehender Siedlungsflachen, jedoch auf
bisher nicht bebauten Grundstlcken stait. Flr die geplanten Anlagen der
Ferienhaussiedlungen und Zuwegungen bzw. der Umgestaltung des Hafenbereiches

® Erlass des Umweltminlsterium M-V (2006): Managementplan fir das FFH-Gebiet DE 1934-302
MWismarbucht®,
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werden somit Versiegelungen und Uberbauungen von Vegetationsflachen erfolgen.
Die derzeit vorhandenen Flachen sind als unterschiedlich ausgestattete Granflachen
ohne landwirtschaftliche Nutzung, als Graben mit teilweisem Gehdlzaufwuchs sowie
groBflachigen Hafenbereichen einzuschétzen.

3.2 Wirkfaktoren und Wirkprozesse

Eine Beeintrichtigung der angrenzenden Landschaft, insbesondere der Kirchsee, ist
mdglicherweise durch betriebsbedingte optische und z.T. akustische Einflisse
gegeben. Unmittelbare Eingriffe in geschitzte Biotope wie der Réhrichtzone cder der
Kirchsee erfolgen nicht. Durch Einhaltung eines Schutzabstandes der Bebauung
insbesondere zur als sensibel einzuschatzenden Meeresbucht der Kirchsee, konnen
die mittelbaren Auswirkungen jedoch soweit minimiert werden, dass keine
erheblichen Beeintrachtigungen verbleiben. Hier wurde im Vergleich zum Vorentwurf
sowohl die Zahl der Wohneinheiten als auch die Anordnung und Ausrichtung der
geplanten Bebauung zu Gunsten des Naturschutzes verandert.

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
- Vorentwurf - Entwurf
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4. Detailllert untersuchter Bereich

4.1 Datenilicken

Datenllicken sind nach Einschitzung der Gutachter aufgrund der brtlichen Lage des
Planungsraumes und den erhobenen Daten zu den Biotoptypen nicht erkennbar.

4.2 Beschrelbung des detallllert untersuchten Berelchs

4.2.1 Ubersicht Gber die Landschaft

Der ndher untersuchte Bereich umfasste die Kirchsee vom Ubergang in die
Wismarbucht im Shden bis zumn ndrdiichen Ende dstlich der Ortslage von Kirchdorf.
Die Kirchsee bildet eine ca. 3 km lange, maximal 1 km breite, von Slden tief in die
Insel Poel eingeschnittene Bucht. Das Gewésser ist Bestandteil der Wismarbucht.
Die Tiefe wird mit unter 2 m angegeben, nur die Fahrrinne, die bis nach Kirchdorf
verlduft, liegt tiefer. Die sfidliche Offnung der Kirchsee wird von den beiden
Sandhaken Féhrdorfar Sandhaken und Brandenhusener Haken begrenzt.

4.2.2 Lebensraumiypen des Anhangs | der FFH-Richtlinie

Die im Standarddatenbogen zum Schutzgebiet genannten Lebensraumtypen (LRT)
sind bis auf 1160 - Flache groBe Meeresarme und -buchten (Flachwasserzonen und
Seegraswiesen) nicht im planungsrelevanten Raum der Ortslage von Kirchdorf bzw.
der angrenzenden Meeresbucht vorhanden. Der betreffende LRT wird nachfolgend
charakterisiert.

Vorkommen im Plangebiet:’

Die Kirchsee wird als LRT eingestuft. Der Erhaltungszustand des LRT wird nach
LUNG (2005) mit B — gut bewertet. MaBgeblich far den glinstigen Erhaltungszustand
sind die Habitatstrukturen, das typische Arteninventar und die Wassergite sowie die
Wirkung der Boddenrandschwelle, die einen Einbruch sauerstoffarmen
Tiefenwassers verhindert.

Représentativititsqgrad des in diesem Gebiet vorkommenden natiirichen
Lebensraumtyps

In der Wismarbucht sind Gewésser solchen Typs noch vergleichsweise haufig
vorhanden. Der Représentationsgrad ist hier als ,hoch” einzuschétzen.

Vom natlriichen Lebensraumiyp eingenommene Fliche im Vergleich zur

Gesamtfliche des betreffenden Lebensraumtyps im gesamten Hoheitsgebiet des
Staates

Dieser Lebensraumtyp beinhaltet das gesamte Gewéassersystem der Wismarbucht
(15.956 ha)

" Managementplan fiir das FFH-Geblet 1834-302 Wismarbucht*
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Erhaltungsgrad der Struktur und der Funktionen des betreffenden natiirlichen

Lebensraumtyps und Wiederherstellungsméglichkeit

Der Erhaltungsgrad wird als gut (B) eingestuft. MaBgeblich fiir die Einstufung sind die
Standortbedingungen, die Habitatstrukturen, das typische Arieninventar und die
Wassergiite sowie die Wirkung der Boddenrandschwelle, die einen Einbruch
sauerstoffarmen Tiefenwassers verhindert.

4.2.3 Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie

Die im Standarddatenbogen genannten Arten sind fir das eigentliche Plangebiet
nicht relevant. So sind Habitate der Schmalen Windelschnecke wie z.B.
seggenreiche Nasswiesen im Wirkbereich des Vorhabens nicht vorhanden.
Aquatische Arten wie das Meer- oder das Flussneunauge kbnnen in der
Meeresbucht der Kirchsee vorkommen. Da jedoch hier keine negativen
Auswirkungen durch das Vorhaben zu erwarten sind, kénnen auch die Arten nicht
beeintrachtigt werden. Gileiches gilt fiir die Teichfledermaus, die potentiell die
Meeresbucht der Kirchsee als Jagdraum nutzen kann. Eine Beeinirdchtigung durch
das Vorhaben ist hier jedoch auch nicht méglich (vgl. a. Kap. 5.3 u. 6.2).

4.2.4 Sonstige fir die Erhaltungsziele relevanten Strukturen und / oder Funktionen
siehe Ausfhrungen Kapitel 4.2.2.
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5. Beurtellung der vorhabensbedingten
Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des
Schuizgebiets

5.1 Beschreibung der Beweriungsmethode

Zur Einschatzung der Intensitdt von moglichen Beeintrdchtigungen auf FFH-
Lebensraumtypen des Anhangs | oder Arten des Anhangs Il wurden die
Gegebenheiten vor Ort genau untersuchi. Im Vordergrund stand hierbei die
Recherche und Aufnahme von abiotischen und biotischen Grundlagen des
Plangebietes. Darauf aufbauend wurden dis bau-, betriebs- und anlagenbedingten
Konflikte der geplanten Bebauung analysiert.

5.2 Beeintrédchtigungen von Lebensrdumen des Anhangs I der
FFH-Richtlinie

Lebensraum 1160 - Flache groBe Meeresarme und —buchten

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb des seigentlichen FFH-Gebietes und zudem
in einem relatlv groBen Abstand (ca. 130 m). Die genannte Meeresbucht, die sich
dstlich an die Ortslage von Kirchdorf anschlieBt, kann jedoch hinsichtlich ihrer
Struktur und Artenausstattung ebenfalls dem LRT zugeordnet werden. Eine
Beeintrachtigung der Meeresbucht erfolgt jedoch im Zuge der Planung unmittelbar
oder mittelbar nicht. Die vorgenommene Planung der Ferienhausbebauung und der
Promenade wurde so gewdhlt, das ein ausreichend groBer Schutzabstand zur
Réhrichtzonse der Meeresbucht vorliegt. Dieser Abstand und die Réhrichizone selbst
wirken insbesondere fiir die wertgebenden Brut-, Zug- und Rastvigel als Puffer, um
Beeintrachtigungen wie betriebsbedingte Gerdusch- und Lichteinflisse des
Plangebietes abzuschirmen. Waeiterhin wurde durch die Anordnung der Geb&ude der
Aktivitatsschwerpunkt der Anlagen auf die inners, also auf die buchtabgeschimmte
Seite der Bebauung verlagert.

Um mégliche negativen Einfilisse des Vorhabens auf den LRT 1160 bewerten zu
kdnnen, soll anhand der Wirkungen und Wirkfaktoren des Vorhabens die Intensitét
eingeschatzt werden. Als Grundlage wurden die Angaben aus dem Guiachten zur
Durchfihrung von FFH-VP verwendet®.

® FROELICH & SPORBECK (2006): Gutachten zur Durchiiibrung von FFH-Vertréglichkeitspriifung in
Mecklenburg-Vorpommern. Anlage 3.
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Tab. Bewsrtung der Elngriffsintensitdt des Vorhabens auf den FFH-LAT 1160 — Flache groBe
Meseresarma und —buchten mit permanenter Wasserbedeckung {Quelle: FROELICH & SPORBECK 2006)

‘Wirkung /Wirkfaktor [Intensitét |Einflussbereich der | Bewertung der !
: ) : Wirkungen / Wirkfaktoren | Eingriffsintensitit des ‘
, I ) | Vorhabens 4. Anderung:B-Plan
| ) I | Nr. 6 Hafen: Kirchdort ;
Fiachenbeanspruchung, | hoch betroffens Fléche Nicht gegsben. Durch das
Flachenumwandlung, : Vorhaben erfolgt kelne
Nutzungs- undl Beanspruchung oder Umwandlung
‘Bestandsénderungen , von FlAchen des LRT
Zerschneldung, Areal- und | hoch bei Wellenschlag 200 m Nicht gegeben. Durch das
Habhatverkieinerung sewis ' Vorhaben erfolgt keine
‘Kollfsion (elinschl. mechanische. | Beanspruchung oder Umwandlung
‘!Knaﬁg). : von Fl&chen des LRT
: [ mittel bei Wellenschlag 200 m Nicht gegeben
i i gering bei Wellenschiag 200 m Nicht gegeben
stoffiiche Binissiohsn (chme: | hoch 250 m Nicht gageben. Keine stofflichen
energetischie Emisslonen und Emissionan (ber das bisherige
Elnleitungen) : MaB hinaus zu etwarten
‘ | mittel 150 m Nicht gegeben
Lgering 50m Nicht gegeben
= bei punktuell emittierenden
| Vorhaban nach BimSchG
| entspricht die
i Wirkreichwelte dem
‘ f Beurtellungsgebist®
‘Elnleffungen {einschl. ~ hoch 4.000min Nicht gegeben. E sind keine
energetischer Elnleftungen): Strdmungsrichtung Einleltungen aus dem B-Plangeblet
Ober das bisherige MaB hinaus zu
erwarten
| mittel 2000 min Nicht gegeben
| Strémungsrichtung
i gering 400 min Nicht gegeben
; ; Strémungsrichtung
‘akustischeWirkungen ~ | hoch - Nicht gegeben
( mittel - Nicht gegeben
r | gering - Nicht gegeben
opfiache Witkungan ~ | hoch - Nicht gegeben
mittel - Nicht gegeben
‘ gering - Nicht gegeben
‘Verinderungen-des Mese- und | hoch 50 m Die geplante Neuverslegelung aus
Mikrakiimas. | dem Vorhaben wird keine
Veranderungen von Klimatischen
; Grundfunktionen zur Folge haben;
| Im angegebenen Abstand befindet
: gich kein LRT
‘ | mittel 50 m Nicht gegebean
1 [ gerin 50 m Nicht gegeben
iGewAssarausbat i hoch betroffene Flachs, bel Durch das Vorhaben erfolgt keine
‘ ‘ Str8mungsveréinderungen | VerAnderung oder der Ausbau
‘ 0,56—20 km eines Gewdssers
| mitte! betroffene Flache, bel 8.0.
: Strémungsverinderungen
0,6 —20km
geting betroffene Fléche, bel 8.0.
| Strdmungsverénderungen
0,6 -20km

11




FFH-Vertréglichkeltspritfung 4. Anderung des B-Planes Nr. 6 Hafen Kirchdorf
3. Anderung des Flchennutzungsplanes ~ Gemeinde Ostseebad Insel Poel

-Grundwasserveranderungen,
"Wasserstandsénderungan

| hoch

betroffenas Gewdsser

Durch das Vorhaben erfolgt keine
grundsatzliche Veranderung des
@rundwassers. Neuversiegelungen
warden durch
KompensationsmaBnahmen

. } ausgeglichen.
: : Elne Anderung von
Wasserstnden erfolgt nicht.

J mitte! betroffenses Gewésser 8.0,

gering betroffenss Gewssser 8.0.

"~ aulgrund der derzeftigen Dateniage sind keine Wirkungen zu erwarten
. ggf. sind zur Ermittlung des Baurtsllungsgebiet Critical Loads & Levels heranzuzishen

5.3 Beeintrdachtigungen von Arten des Anhangs il der FFH-
Richtiinie

Die im Standarddatenbogen genannten Arten sind fir das eigentliche Plangebiet
nicht relevant. So sind Habitate der Schmalen Windelschnecke wie z.B.
seggenreiche Nasswiesen im Wirkbereich des Vorhabens nicht vorhanden.
Aquatische Arten wie das Meer- oder das Flussneunauge kdnnen in der
Meeresbucht der Kirchsee vorkommen. Da jedoch hier keine negativen
Auswirkungen durch das Vorhaben zu erwarten sind, kbnnen auch die Arten nicht
beeintréchtigt werden. Gleiches gilt fOr die aufgefiihrte Teichfledermaus, die
potentiell die Meeresbucht der Kirchsee als Jagdraum nutzen kann. Eine
Besintrachtigung durch das Vorhaben ist hier jedoch auch nicht moglich {vgl. a. Kap.
6.2).
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6. Beurteilung der Vertréaglichkeit des B-Plan Nr. €

6.1 Lebensraumiypen des Anhangs i FFH-RL

Wie oben bereits erwdhnt, betrdgt der Abstand der Vorhabensfldche B-Plan Nr. 6
zum FFH-Gebiet ca. 130 m. Da jedoch auch die marine Bucht der Kirchsee unter
dem LRT 1160 Flache groBe Meeresarme und —buchten zu fassen ist und diese an
das Vorhabensgebiet angrenzt, ist die Vertragglichkeit mit den Erhaltungszielen zu
prifen. Die Erhaltungsziele des LRT 1160 sind®:

¢ Erhalt des morphologischen und hydrologischen Zustands

o Erhalt und Schutz von arten.- und Individuenreichen Besténden mariner
Evertebraten und Makrophyten (Nahrungsbasis von Wat- u. Wasservigeln)

e Verbesserung und Entwicklung der Gewasserglite u.a. auch im Sinne der
Ziele der (Wasserrahmenrichtlinie) WRRL

¢ Verringerung von diffusen Eintragen, insbesondere aus der Landwirtschafi

GeméaB den Angaben aus dem Managementplan Kapitel [1 1.5.1 werden zur
Einschitzung der Erheblichkeit des Vorhabens fiir den LRT 1160 Bagatellegrenzen
sowie eine 1%-Grenze angegeben. In der nachfolgenden Tabelle sind sie aufgefiihrt:

Tab. Kriterien zur Beurtellung der Erheblichkeit von Beeintrachtigungen Im Bezug auf
Lebsnsraumtypen (Quelie: Managementplan FFH-Geblet ,Wismarbucht*)
[FFH-Lebensraumtyp: | Bagetellegrenzen flr glnstige /|1% ‘Grenze des LRT 1Im
' Lunginstige Ausprigungen (m*) | gesamten FFH-Geblet (ha)

1180 — Flache groBs
Meeresarme und - 100/ 200 186
buchten

Bewertung
Die o.g. Erhaltungsziele des LRT werden durch das Vorhaben nicht beeintréchtigt.

Eine direkte Wirkung kann durch das Vorhaben nicht ausgehen, da geplante
BaumaBnahmen auBerhalb von schutzwilrdigen Lebensr&umen durchgeflhrt werden
und zusétzliche Einleitungen nicht erfolgen.

Mittelbare Wirkungen wie LAmfm oder akustische Reize sind fir den LRT nicht
relevant (vgl. Kap. 5.2).

Woeiterhin ist aus der Tabelle zu entnehmen, dass der relevante LRT 1160 durch das
Vorhaben B-Plan Nr. 6 nicht direkt oder auch indirekt berdhrt wird. Sowohl die
Bagatellegrenze als auch der angegebene Wert der 1-% Grenze wird nicht erreicht.
Es ist somit davon auszugehen, dass das Vorhaben irm Bezug zur Vertraglichkeit mit
den Erhaltungszielen des FFH-Gebiets konform ist.

An dieser Stelle sel auf das vorherige Kapitel 5.2 verwiesen, in dem eine
weitergehende Prifung der Vertr3glichkeit nach Kriterien des Guiachfens zur
Durchfdhrung von FFH-VP vorgenommen wird'®, Hier werden auch die mittelbaren
Wirkungen des Vorhabens betrachtet und bewertet.

? Umwettministerium M-V (2006): Managementplan fiir das FFH-Gebist Wismarbucht, Kap.1.4.2,1
1% Quelle siehe FuBnote 10.
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6.2 Arten des Anhangs Il FFH-RL
Folgende Erhaltungsziele werden im Managementplan (Fn 11) fiir einzelne
projektrelevante Arien genannt:

1014 -Schmale Windelschnecke ( Vertigo ustio

¢ Erhalt der Feucht- und Nasswiesen
¢ Entwickling von neuen Habitaten

1095 - Meerneunauge (Petromyzon marinus
1099 - Flussneunauge (Lampeira fluviatilis

» Erhait der Qualitat der Kiistengewasser
o Begrenzung der Fischerei auf den bisherigen Umfang

1318 - Teichfledermaus (iMyolis dasveneme)

¢ Erhalit der naturnahen Ufer- und Unterwasserstrukturen im Bereich
windgeschitzter Buchten der inneren Wismarbucht
¢ Erhalt der Brackwasserrohrichte als Windschutz

Beweriung
Die genannten Arten kénnen im Wirkbereich des Vorhabens nur im Bereich der

marinen Bucht der Kirchsee vorkommen. Die genannten Erhaltungsziele werden
durch das Vorhaben jedoch nicht tangiert, da direkte oder indirekte artrelevante
Beeintrachtigungen auf die Bucht mit seinen Réhrichten in jedem Falle nicht erfolgen.
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7. Vorhabensbezogene MaBnahmen zur
Schadensbegrenzung

Wie in Kapitel 6 bereits dargelegt, sind Wirkungen, die FFH-Lebensraumtypen des
Anhangs | oder Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie beeintrachtigten kdnnten,
nicht gegeben. Vorhabensbezogene MaBnahmen zur Schadensbegrenzung sind
somit nicht erforderlich.

8. Beuriellung der Beeintrachtigungen der
Erhaltungsziele des Schutzgebiets durch andere
zusammenwirkende Pléne und Projekie

Vorhaben oder Pléne, die in Verbindung mit dem hier betreffenden F-Plan bzw. B-
Plan Nr. 6 negativ auf die Kirchsee mit den dort vorhandenen LRT nach Anhang |
oder Arten nach Anhang |l wirken konnen, sind derzeit nicht bekannt. Ein
Zusammenhang des vorliegenden Vorhabens mit Projekten im Bereich der
Wismarbucht wie die Fahrwasserbaggerung Wismar oder Baggerung und
Verklappung Seehafen Wismar kann nicht gesehen werden.

9. Gesamtiibersicht iiber Beeinirdchtigungen durch das
Vorhaben im Zusammenwirken mit anderen Planen
und Projekten, Beurteilung der Erheblichkeit der
Beeintrachtigungen

Vorhaben oder Pléne, die in Verbindung mit dem hier betreffenden F-Plan bzw. B-
Plan Nr. 6 negativ auf die Kirchsee mit den dort vorhandenen LRT nach Anhang |
oder Arten nach Anhang Il wirken kénnen, sind derzeit nicht bekannt,

15
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10. Zusammenfassung

Der vorliegende Entwurf fir die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes bzw. des B-
Planes Nr. 6 ,Hafen Kirchdorf/Niendorf“ der Gemeinde Ostseebad Poel sieht die
Erweiterung von Fléchen der Infrastruktur und die Umwidmung von Wohnbauflachen
und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft vor. Die Erweiterung der &stlichen Dorflage von Kirchdorf / insel Poel
soll insbesondere die Attraktivitdt des Ferienortes verbessem.

Der betreffende Teil des Planungsraumes grenzt direkt an die Kirchsee und deren
Réhrichtzone, einem nach internationalem Naturschutzrecht geschitzten Gebiet an.
Die sensiblen Bereiche an der Meeresbucht werden jedoch aufgrund von
Minimierungs- und VermeidungsmafBnahmen sowie einer nach .innen* gerichteten
Gebietsentwicklung durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Das FFH-Gebiet ,Wismarbucht" grenzt nicht direkt an den Anderungsbereich des F-
Planes bzw. des B-Plans Nr. 6 in Kirchdorf an. Die Meeresbucht, die an das
Plangebiet grenzt, kann zwar ebenfalls dem LRT 1160 - Flache groBe Meeresarme
und —buchten zugeordnet werden, eine Beeintrdchtigung liegt jedoch ebanfalls hier
nicht vor. Arten des Anhangs 1l der FFH-Richtlinie werden durch das Vorhaben nicht

beeintréachtigt.

Woeiterhin wurde der B-Plan Nr. 6 Hafen Kirchdorf / Niendorf auf Vertraglichkeit mit
den Erhaltungszielen des FFH-Gebiets geprift, da er nicht zu den Vorhaben gehdri,
die vor Inkraftireten der Regelungen (ber die Verirdglichkeitspriifung 1998

bestandskraftig zugelassen wurden.

Das Vorhaben ist somit nach den Vorgaben der FFH-Richtlinie als vertréglich
einzustufen.
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Priifung des Vorhabens auf Veriraglichkeit nach Art. 4 (4) Vogelschutzrichtiinie
4. Anderung des B-Planss Nr. 6 Hafen Kirchdorf / 3. Anderung des Flachennutzungsplanes —
Gemeinde Ostseebad Insel Poel

1  Veranlassung und Vorgehensweise

Die geplante Umgestaltung des erweiterten_Hafenbereichs des Dorfes Kirchdorf auf
der Insel Poel ist mit Uberpragungen bzw. Uberbauung von bisher unbebauten, z.T.
bebauten Flachen verbunden.

Durch eine am 18.12.2007 in Kraft getretene Anderung der Artenschutzbelange im
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)' gelten Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 1. V.
m. § 44 Abs. 5 BNatSchG fiir nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssige
Vorhaben fiir européische Vogelarten und Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie
(-2uroparechtlich geschiltzte Arten”).

Das geplante Vorhaben des B-Planes bzw. die Anderung des F-Planes in Kirchdorf
ist somit hinsichtlich Vorkommen und Gefahrdung von europarechtlich geschitzten
Arten sowie allen weiteren nach der Bundesartenschutzverordnung besonders und
streng geschilizten Tier- und Pflanzenarten zu Gbsrprifen.

Folgende Gesetzesgrundlagen bzw. Richtlinien dienten als Grundlage fiir den
vorliegenden Fachbeitrag:

1. Richtlinie des Rates vom 2.April 1979 Ober die Erhaltung der wildlebenden
Vogelarten (79/409EWQ) zuletzt ge@ndert durch die Verordnung (EG) Nr.
B07/2003 des Rates vom 14.04.2003 (Vogelschutzrichtlinie)

2. Fauna-Flora-Habitatrichtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie), Anhang IV.

3. Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten
{Bundesartenschutzverordnung) — 16.02.2005

4, Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (Bundesgesetzblatt Jahrgang 2008, Teil I, Nr. 51, in Kraft
getreten am 01.03.2010)

Die artenschutzrechtliche Prlifung flir die Artenn der genannten Richtlinien bzw.
Verordnung wird auf der Grundlage der aufgenommenen Daten sowie anhand der
Bewsartung von Habitatanspriichen durchgefiinrt. Zur besseren Einschatzung dieser
Habitatanspriiche werden die im Vorhabensgebiet vorhandenen bzw. anderweitig
relevanten Biotoptypen in einem gesonderten Kapitel beschrieben.

Ziel der Prifung ist es primér, ob das geplante Vorhaben bzw. die dem Vorhaben
vorbereitenden  Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegeniber
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG auszuibsen.

! Gesstz zur Neuregelung des Rechts des Neturschutzes und der
Landschaftapflege (Bundesgesetzblatt Jahrgang 2009, Tell |, Nr. 51, in Kraft getreten am 01,03.2010)
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2 Kurzbeschreibung der Biotoptypen des Plangebietes

Im Plangebiet wurden folgende Biotope kartiert:

Biotopcode Blotoptyp | Schutz § 20 ENatG'M-V, .
M-V . ' Abs. 1
Plangebiet o e _ .
3.3 Boddengewasser (KB) 8
351 salzbesinflusstes Rahricht (KVR) §
453 Graben, zeltwolse wasserfiihrend, extensive
Unterhaltung (FGX)
9.3.2 Intensivgrasland, mineralischer Standort (Gl)
9.2.6 Sonstiges Feuchtgriinland BwWB
10.1.3 Ruderaler Krischrasen
13.7.2 strukturarme Kleingarienanlage (PKA)
13.9.7 Bootshduser mit Steganlagen {(PZB)
14.7.1 Pfad (OVD)
14.7.4 Wirtschaftsweg, versiegelt (OVW)
14.7.5 StraBe, versiegelt (OVL)
14.7.6 Parkplatz, verslegelt (OVP)
14,7.12 Hafen {OVH)

an Plangsbiet angrenzendo Blotoptypen

14.4.3___ | verdichtstes Einzel- und Reinenhausgebict (OER)
Legende
§ nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V geschitzt
BWB besonders wertvolles Blotop, nicht gesetzlich geschiitzt

2 Anleitung fiir Biotopkartierung im Gelénde. Schriftenrelhe des Landesamtes fiir Umwaeit und Natur;

Heft 1 (1998)
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3 Artenschutzrechtliche Priifung
3.1 Europarechtlich geschiitzie Arten

3.1.1 Vogelschutzrichtlinle, Anhang |

Umn aktuelle Daten hinsichtlich Vorkommen von Zug- und Rastvbgeln sowie
Brutvgeln im relevanten Hafenumfeld zu bekommen und Aussagen (ber die als
wertvoll einzuschatzende Meeresbucht treffen zu konnen, erfolgten 2008
Kartierungen der Brut- sowie der Zug- und Rastvogel.

Brutvogel

Das Untersuchungsgebiet umfasste den Hafenbereich, die Fléchen daran nérdlich
angrenzend (Wiesen, Ruderalfliichen, Griben mit Rohricht) sowie die Meeresbucht
am ndrdlichen Ende der Kirchsee. Hier wurden auch die breite Rohrichtzone und die
sich nérdlich angrenzenden Feuchtwiesen untersucht.

Der Termin der Kartierungen war der 18.06. bzw. der 02.07.2008 in den friihen
Morgensiunden.

Aname-  |Arinéme-wiss:  |Status | Anzehl RL (VAL  [BArSchV
d_B{ll_l't-SGh‘- - : o | Reviere MLVF | inh. 1774; }7 " J
Zwergtaucher Tachybaptus ruficollls | BV 1

Kormoren Phalacrocorax carbo | NG -

Graureiher Ardea Cinerea NG -

Héckerschwan Cygnus olor B/NG 1

Graugans Anser anser Uf -

Schnatterante Anas strepera B 1 3

Stockente Anas platyrhynchos NG -

Relherente Aythya fullgula NG - 3

MittelsBiger Mergus serrator BV 1 1

Sperber Acelpiter nisus NG -

Blésshuhn Fullca atra NG

Klebitz Vanellus vanellus Ot - x
GroBer Numenius arquata Ot - X
Brachvogel

Rotschenkel Tringa totanus Ot - 2 x
Lachméwe Larus ridibundus NG -

Sturmméwe Larus canus |NG - 2




Prifung des Vorhabens auf Vertréglichkelt nach Art. 4 {4) Vogelschutzrichtlinie
4. Anderung des B-Planes Nr. 8 Hafen Kirchdorf / 3. Anderung des Flachennutzungsplanes —
Gemeinde Ostseshad Insel Posl

Sllberméwe Larus argentatus NG -
Ringeltaube Columba paitmbus B 2
Mauersagler Apus apus NG -
Uferschwalbe Riparia riparia NG - 3 X
Rauchschwalbe | Hirundo rustica B/NG 2
Mehlschwalbe Deflchon urbleurn B/ NG 8
Bachstelze Motaclifa alba B 3
Zaunkénig Troglodytes B 2
troglodytes

,. Amsel Turdus merula B 2
Feldschwirl Locustelia naevia B 1
Sumpfrohrsinger | Acrocephalus palustris | B 3
Telchrohrs@nger | Acrocephalus B 6

scirpaceus

Gelbspbiter Hippolals laterina B 1
Klappergrasm(icke | Sylvia curucea B 1
Dorngrasmiicke | Sylvia communis B 2
Zlpzalp Phylloscopus collybita | B 1
Kohimelse Parus major B 1
Elster Plca plea B 1

' Rabenkradhe Corvus corone B 1
Star Sturnus vuigaris Ot -
Haussperling Passer domesticus B 1
Buchfink Fringilia coglebs B 1
Grunfink Carduefis chioris B 2
Bluth&nflirg Carduells cannabina | B 1
Goldammer Emberiza cltrinella B 1
Rohrammer Emberiza schoeniclus | B 3
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Abklrzungen:

Status

B potentieller Brutvogel

BV Brutverdacht

NG Nahrungsgast

Uf Uberflug

R-L M-V 1 vom Aussterben bedroht
2 stark gefhrdet
3 gaféhrdet

Schutz

VRL Anh. 1 Anhang | EU-Vogelschutzrichtlinie

BArtSchy BUNDESARTENSCHUTZVERORDNUNG

X Streng geschiitzte Tierart

Zug- und Rastvdgel

Kartiert wurden die Wintermonate 2008 / 2002 in Zusammenarbeit mit dem
Staatlichen Amt fir Umwelt und Naturschutz (StAUN) Schwerin. Das
Untersuchungsgeblet lag auf der Kirchsee mit Schwerpunkt auf dem erwelterten
Hafenbereich von Kirchdorf.

Die Beobachtungstermine im Winter 2008 / 2008 waren:
21.08.2008
24.09.2008
22.10.2008
16.11.2008
02.12.2008
09.01.2009
17.01.2009

Die Zahlen in der nachfolgenden Tabelle entsprechen der am jeweiligen
Beobachtungstag festgestellten Anzahl an Zug- und Rastvigeln. Zur Lage der
Beobachtungspunkte siehe auch beiliegendes Kartenmaterial (Anlage 1-7).
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Spezislle Artenschutzrechtliche Priifung - 4. Anderung des B-Planes Nr. 8 Hafen Kirchdorf
3. Anderung des Flchennutzungsplanes — Gemeinde Ostseebad insel Poel

3.1.2 Arten nach FFH-Richtlinle, Anhang IV

Nachfolgend werden nur die Arten aufgefiihrt, die Gberhaupt fir den Planungsraum
relevant sein kdnnten:

Microchiroptera Fledermduse, alle Arien

Aufgrund der vorwiegend offenen bis halboffenen Biotopstruktiuren und
Wasserflachen kann das UG hauptséchlich als Jagdgebiet fir Fledermausarten wie
GroBer Abendsegler und Zwergfledermaus genutzt werden. Strukturen flr
Wochenstuben oder Winterquartiere sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden.

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass die Umgestaltung des Hafenbersiches
Kirchdorf zu keiner Besintrachtigung von Fledermausarten filhren wird.

Gliridae

Da Sieben- und Gartenschléfer ausgeschlossen sind, kdme nur die Haselmaus
(Muscardinus avelianarius) als heimische Art in Frage. Strauchbestandene
Mischwalder — bevorzugter Lebensraum der Art - sind jedoch im Plangebiet nicht
vorhanden.

Biber
Ein Vorkommen ist nicht bekannt. Im Standarddatenbogen zum FFH-Gebist
SVismarbucht® ist die Art nicht aufgeflhrt.

Microtidae
keine heimischen Arten potentiell betroffen.

Carnivora
entfallt

Artiodactyia
entfallt

Cetacea
entfallt

Reptilien
Testudinata (Schildkréten)
entfalit

Lacertidae (Echte Eidechsen)

Zaun- /| Waldeldechse (Lacerta spec.)
Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der Habitatbedingungen nicht zu erwarten.
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Amphibien / Reptilien

Bei den Begehungen im Friihjahr 2008 wurden die Uferbereichen der Kirchsee
hinsichtlich Amphibien untersucht. Es wurden dort die Grlinfroscharten Seefrosch
(Rana ridibunda) und Teichfrosch (Rana kI esculenta) vorgefunden. Eine
Beeintrachtigung liegt nicht vor, da weder die R&hricht- noch die Wasserflachen der
Meeresbucht durch das Vorhaben tangiert werden.

Fische
wie vor.

Gliederflissler und Weichtiere
Die eher ruderalen Offen- und Geholzflachen sind kein Lebensraum der Arten.

Pflanzen
Die Vegetationsflachen im Plangebiet bieter keinen Lebensraum fir die Arten bzw.
wurdsn bei der Vor-Ort-Begehung keine entsprechenden Arten gefunden.

3.2 Bundesarlenschutzverordnung

Prognose der Potenziale ausgewahlter Tierarten

Flederm8use
siehe Kapitel 3.1.2

Bruivdge! der Gehdizreihen und Freifldchen

Brutvogel der genannten Verordnung sind nicht vorhanden.

Amphibien
siehe Kapitel 3.1.2

Schmetterlinge/Hautfligler/Kéfer/Libellen/Spinnentiere/Mollusken

Fir die genannten Artengruppen liegen derzeit keine Kartierungen vor. Es ist jedoch
davon auszugehen, dass aufgrund der Vegetationsflachen kein Artenspektrum
vorliegt, welches unter einem speziellen Schutzstatus féllt. Ein Vorkommen von
Libellenarten ist wahrscheinlich, da jedoch diese Bereiche bau-, anlagen- oder
betriebsbedingt nicht berGhrt oder verdndert werden, ist eine Beeintrachtigung nicht
ZU erwarten.

Pflanzenarten
Geschitzte Arten nach BArSchV sind nicht vorhanden.
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3.3 Vogelarten

3.3.1 Brutvégel nach Roter-Liste M-V

Bei den Kartierungen im Jahr 2008 konnten mehrere Arten nach Roter Liste M-V
festgestelit werden. Mit Hinweisen auf eine mogliche Brut im Plangebiet bzw. daran
angrenzend wurde allerdings nur die Arten Schnatterenie — Anas strepera und
Mittelsdger (Mergus serralor) kartiert. Die Arten nutzten die Gewésser bzw.
gewéssemnahen Rohrichtbereiche der Meeresbucht dstlich von Kirchdorf. Die
Schnatterente konnte mit Pulli (Brutnachweis), der Mittelsdger mit einem oristreu
sichernden Mannchen festgestalit werden® (Brutverdacht).

Bau.- betriebs-, anlagenbedingie Auswirkungen des Vorhabens

Durch das Vorhaben werden weder die Kirchsee noch die Rbhrichtfldchen tangiert,
so dass bau- betriebs- und anlagenbedingte Beeintrdchtigungen auf die Arten
auszuschlieBen sind. Im Vergleich zum ersten Entwurf des B-Planes wurden sowohl
der Abstand zum R6hricht bzw. auch die Zahl der Wohneinheiten, die Hohe der
Gebaude und die Nutzungsausrichtung zu Gunsten des Biotop- und Artenschutzes
vergroBert bzw. reduziert. Negative Auswirkungen durch L&rm oder Lichteinfllisse
sind somit bei Einhaitung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen nicht in
artschadigendem MaBe zu erwarten.

Durch das Vorhaben werden somit keine Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1
BNatSchG herbeigefilhrt. Auch dkologische Funktionen von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten der Arten nach § 44 Abs. 5 BNatSchG werden durch das Vorhaben
nicht negativ veréndert.

% Angaben zur Methodlk aus: Siidback et al. (2005): Methodenstandards zur Erfassung der Brutvgel
Deutschlands. Radolizell.

12



Spezielle Artenschutzrechtliche Prifung - 4. Anderung des B-Planes Nr. 6 Hafen Kirchdort
3. Anderung des Flachennutzungsplanes — Gemelnde Ostsesbad Insel Poel

3.3.2 Européische Vogelarten

Auf der Grundlage der Definition des § 7 Abs. 1 Nr. 12 BNatSchG sind alle
.Europdischen Vogelarten* im Sinne des Art. 1 EU-Vogelschutzrichtlinie als
besonders geschiitzt einzustufen. Neben den bereits behandelten streng
geschfitzten und gefdhrdeten Brutv8geln des Vorhabensgebiets, konnten bei den
Kartierungen 2008 Brutstétten weiterer Arten beobachtet werden. Wie in der
Literatur* angefihrt, kann die saP der Arten aufgrund der groBen Artenvielfalt der
Vdgel in zusammengefassten Gruppen erfolgen. Als relevante Gruppen des UG
wurden folgende Briitertypen ermittelt.

Geholzbriiter

jahrlicher Wechse! der Fortpflanzungsstétte
e Hecken- und Gebflischbriter mit jahrlichem Wechsel der
Fortpflanzungsstétte .
o Gehdlzbriter, allgemein, jahrlich wechseinde Fortpflanzungsstatte

mehrjdhrige Nutzung der Fortpflanzungsstatte

» GroBgehdlzbrater mit mehrj@hriger Nutzung der Foripflanzungsstétie
e Hecken- und Geblschbriter mit mehrjghriger Nutzung der
Fortpflanzungsstéatte
* Gohblzbriter, allgemein, mit mehrjghriger Nutzung der
Fortpflanzungsstétte

Sledlungs- und Gebaudebriiter
» Siedlungsbrilter mit mehrjdhriger Nutzung der Fortpflanzungsstétte

Offenlandbrilter

» Offenlandbriiter allgemein, jahrlich wechselnde Fortpflanzungsstétte
* Halboffenlandbriiter, jahrlich wechselnde Fortpflanzungsstétte

Réhrichtbriiter
» Rohrichtbriter, mit jahrlichem Wechsel der Fortpflanzungsstatte

Nachfolgend erfolgt fiir die vorgehend genannten Gruppen die artenschutzrechtliche
Prifung.

Hecken- und Geblschbriter mit jahrlichem Wechse! der Foripflanzungsstiétte
Gelbspitter, Klappergrasmiicke, Domgrasmiicke, Bluthénfling, Goldammer

* FROHLICH & SPORBECK (2007): Hinweise zur Aufstellung der naturschutzfachlichen Angaben zur
Priifung (saP), Stand 12/2007. Studie.
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Gehdlzbriter, allgemein, jghrlich wechselnde Fortpflanzungsstéatie
Ringeltaube, Zaunkdnig, Amsel, Griinfink, Zilpzalp, Buchfink, Star, Amsel

Hecken- und Geblschbriiter mit mehridhriger Nutzung der Fortpflanzungsstéite

Kohlmeise

Gehdlzbriter, allgemsin, mit mehriahriger Nutzung der Fortpflanzungsstétte

Rabenkrahe, Elster

Siedlungsbriiter mit mehrjahriaer Nutzung der Fortpflanzungsstétte

Rauchschwalbe, Mehlschwalbe, Bachstelze, Haussperling

Offenlandbriiter allgemsin. jghrlich wechselnde Foripflarnzungsstéiie

Feldschwirl

Gewdsser- u. Réhrichtbriter, mit jahrlichem Wechsel der Fortpflanzungsstéite

Zwergtaucher, Hdockerschwan, Sumpfrohrsénger, Teichrohrsénger,
Rohrammer

Gehdlzbeseitigungen und Eingriffe auf die aquatischen Biotope wie Rbhricht sind
baubedingt nicht vorgesehen. Im Plangebiet, d.h. auf den zur Bebauung
vorgesehenen Flachen, wurden kelne Brutvogelarten festgestellt.
Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 (T8tungsverbot) liegen somit nicht vor,
Beeintrachtigungen auf die genannten Vogelarten sind nicht zu erwarten.

Fir Brutvogelarten, die angrenzend zum Plangebiet, insbesondere im Schilfstreifen
zur Kirchsee festgestellt wurden, kbnnen sich Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1
Nr. 2 (Stérungsverbot) vermeiden lassen, wenr die BaumaBnahmen auBerhalb der
Zeit stattfinden, in der die aufgeflihrten Arten ihre Brutreviere besetzt haben (Bauzeit
07-03).
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4 Fazit

Somit ist zu konstatieren, dass die Umsetzung der MaBnahmen im B-
Plangebiet Hafen Kirchdorf zu keinen nachhaltigen Verdnderungen der
besonders oder streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten gemaB den oben
genannten Richtlinien bzw. Verordnungen flihren wird.

Welterhin ergab die Priifung hinsichtlich des Schutzes der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten von Europédischen Vogelarten kelnen Hinwels auf eine
Beeintrachtigung. Auch hier sind zum Schutz der Art dle genannten Auflagen
zu beridcksichtigen.

15
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1 Anlass und Aufgabensteliung

In ihrer Sitzung am 15.12.2008 hat die Gemeindevertretung den damaligen
Vorentwurf der 4. Anderung des B-Planes Nr. 6 gebilligt. Im Nachgang zu diesem
Beschluss fanden intensive Abstimmungsgespréche mit den Naturschutzbehdrden
und dem Planungsamt des Landkreises statt. Dabei wurde deutlich, dass mit der
Umsetzung des gebilligten Vorentwurfs erheblich naturschutzrechtliche Probleme
verbunden sind.

Um die Umsetzung des von der Gemeinde und dem Investor verfolgten
Gesamtkonzeptes nicht durch die sehr zeitintensive Bearbeitung der mit dem
europdischen Naturschutzrecht verbundenen Fragen zu gefahrden, soll die
Umsetzung in zwei Teilen erfolgen. Dementsprechend soll auch die Bearbeitung auf
der Ebene des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes in zwei Schritten
erfolgen. Gegenstand des ersten Schrittes soll auf der Ebene des Bebauungsplanes
die Uberplanung einer Teilfliche sein, die vom heutigen Parkplatz bis zum FuBweg
in Richtung Vieth“sche Stiftung reicht. In enger Abstimmung zwischen dem Investor
und der Gemeinde wurde ein Entwurf erarbeitet. Disser sieht im Wesentlichen die
Errichtung einer Promenade sowie eines dahinterliegenden Ferienhausgebietas vor.
Der Bereich des heutigen Parkplatzes sowie der Bereich unmittelbar neben dem
groBen Appartement-Haus soll nicht bebaut werden. Diese Flachen sollen einen
maritimen Charakter erhalten, den ortsanséssigen Fischern dlenen und durch eine
ansprechende Mbblierung und Freiflichengestaltung aufgewertet werden.

Der Bauausschuss der Gemeinde hat den geénderten Vorentwurf eingehend
diskutiert und diesen der Gemaindevertretung zur Billigung empfohlen. Darauthin
wurde der gednderte Vorentwurf am 04.05.2009 von der Gemeinde gebilligt und
beschiossen. Der vorliegende B-Plan hat im Entwurf den Stand vom 22.11.2010.

Parallel zur 4. Anderung des B-Planes Nr. 6 erfolgt im Verfahren der 3. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Insel Poel eine
entsprachende Anpassung der Flachendarstellungen.

Flachenidentisch im Wasserbereich mit dem FFH-Gebiet ,Wismarbucht® (DE 1934~
302) jedoch einschlieBlich der genannten Meeresbucht Kirchsee® Ist auch das
faktische Vogelschutzgeblet ,Wismarbucht und Salzhaff" (DE 1934-401) zu
betrachten. Es umfasst zusatzlich noch LandflAchen der Insel Poel, dort jedoch
auBerhalb von Ortslagen (siehe Abb.1).

Um BeeintrAchtigungen auf Vogelarten des faktischen Vogelschutzgebietes
einschadtzen zu kénnen, ist eine Bewertung der Eingriffe nach Artikel 4 Abs. 4 der
Richtlinie 2009/147/EG vom 30.November 2009 {iber den Erhalt der europaischen
Vogelarten' erforderlich.

! Verbffentlicht Im Amtsblatt der Européischen Union L 20/8 vom 26.01.2010
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2 Obersicht iiber das Schutzgebiet und die fiir seine
Erhaltungszeile maBgeblichen Bestandieile

2.1 Ubersichi (ber das Schutzgebiei

Das Plangebiet um Kirchdorf einschlieBlich der Kirchsee lasst sich naturr&umlich
dem Nordwestmecklenburgischen Higelland um die Wismar-Bucht zuordnen.
Gekennzeichnet ist das Gebiest durch ein flachwelliges Relief dessen
Hbhenverhéltnisse zur Insel Poel auf ca. 20 m NN abfalien.?

Die Kirchsee stellt eine flach ausgeformte, von Norden nach Sden folgende Eisrinne
dar. Seitlich daran steigt das Geldnde mehr oder wenig stark an. Die Ufer der
Kirchsee werden unterschiedlich gegliedert. Zum einen sind Schilfgiirtel vorhanden,
andererseits finden sich jedoch auch bewirtschaftete Acker- und Griinlandfléchen,
die bis fast an die Kirchsee anreichen. Das Gebiet ist u.a. aufgrund seiner
rdumlichen Lage insbesondere fir Zug- und Rastvogelarten iiberregional bedeutsam.
Die Kirchsee ist Teil der inneren Wismarbucht und damit anndhernd den gleichen
hydrologischen Einfliissen ausgesetzt wie die Wismarbucht selbst. Die Insel Poal teiit
die Wismarbucht in einen ndrdlichen &uBeren und einen inneren Taeil.

2.2 Erhaitungsziele des Schuizgebietes

Der Standard-Datenbogen (SDB) zum Gebiet sieht die Giite und Bedsutung des
Gebietes als einen Vorkommensschwerpunkt fir Brutvogelarten des Anhangs | der
Klstenlebensrdaume (Mdwen, Seeschwalben, Limikolen, Entenartige, Kleinvdgel)
sowie nordischer Rastvge! der Feuchtgebiete {Enten, G&nse, Limikolen, Schwane).

Venvendete Quellen:

Als Grundlage fir das vorliegende Gutachten dienten u.a. die Vogelschutzrichtlinie
(VSchRL)® sowie Biotop- und Artenkartierungen zur geplanten MaBnahme. Waeiterhin
wurde der Standard-Datenbogen® zum faktischen Vogelschutzgebiet als Quelle
verwendet:

Faktisches Vogelschutzgebiet Wismarbucht und Salzhaff*
SDB DE 1934-401, Ausfiilldatum 10-2007

2 SCHULTZE, J., 1955: Die Neturbedingten Landschaften der DDR, VEB Geographlsch-
Karthograohische Anstalt Gotha

3 Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30.November 20089 ber
die Erhaltung der wildlebhanden Vogelarten (kedifizlerte Fassung).

* LUNG - Landesamt flr Umwelt, Naturschutz und Geologle (2007): Standard-Datenbogen zu dem
Schutzgebiet DE 1934-401 Faktisches Vogelschutzgeblet \Wismarbucht und Salzhaff®, Stand
10/2007.

®
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2.3 Rechiliche Vorgaben

Geman Artikel 4 Abs. 4 VSchRL treffen die Mitgliedstaaten geeignete MafBnahmen,
.um die Verschmutzung oder Beeintrachtigung der Lebensrdume sowie die
Beléstigung der Vogel, sofern sich diese auf die Zielsetzung dieses Artikels erheblich
auswirken, in den Absétzen 1 und 2 genannten Schutzgebieten zu vermeiden. Die
Mitgliedstaaten bemilhen sich ferner, auch auBerhalb dieser Schutzgebiete die
Verschmutzung oder Beeintrachtigung der Lebensrdume zu vermeiden.”

Das vorliegende faktische Vogelschutzgebiet Wismarbucht und Salzhaff” ist bis dato
nicht zum besonderen Schutzgebiet nach Art. 4 Abs. 1 VSchRL erklart worden und
unterliegt somit nach Art. 7 der Richtlinie 82/43 EWG (FFH-Richtlinie) dem
Schutzregime der VSchRL nach Art. 4 Abs. 4.

2.4 Faktisches Vogelschutzgebiet ,,Wismarbucht und Salzhaff*

Gebiets-Nr.: DE 1834-401
Gesamtflache: 42.742 ha
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Abb. 1: Faktisches Vogelschutzgebiet DE 1934401 ,Wismarbucht und Salzhaff"
(braun hinterlegt: Schutzgebietsflache)
Quelle: Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern: www.umweltkartien. my-regierundg.de
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4, Anderung des B-Planes Nr. 6 Hafen Kirchdorf

Arten des Anhangs | der VSchRL:

Tab. 1 — Arton des Anhangs | VSchRL Im SDB fQr clas faktische Vogelschutzgeblet Wismarbucht und

Salzhaff _

-Art —deutsch Art- wissenschaftlich: ' Brutvoge! (B);
. | Durchziigler{D)
Eisvogel Alcedo atthis B
Rohrdommel Botaurus stellaris B
WellBstorch Cleonia ciconia B
Rohrwethe Clreus aeruginosus B
Wachtelkdnig Crex crex B
Zwergschwan Cygnus columbianus bewicki] D
| Singschwan Cygnus cygnus D
Mittelspecht Dendrocopus medius B
Schwarzspecht Dryocopus martius B
Zwergschndpper Ficedula parva B
Kranich Girus grus B
Sseadler Haliaetus albicilla B
Neountbter Lanius collurio B
Schwarzkopfmdwe Larus melanocephalus B
Pfuhischneplte Limosa lapponica D
Heidelerche Lullula arborea B
Zwergsager Mergus albellus D
Rotmilan Milvus milvus B
Fischadler Pandion haliastus B
Wespenbussard Pernis apivorus B
QOdinshitihnchen Phalaropus lobatus k.A. (D)
Qhrentaucher Podiceps aurftus D
Tapfelralle Forzana porzana B
Sébelschnabler Recurvirostra avosetia B
Zwergseeschwalbe Sterna albifrons B
Flussseeschwalbeg Sterna hirundo B
Kigtensseschwalbe Sterna paradisaea B
Brandseeschwalbe Sterna sandvicensis B
Sperbergrasmilcke Syivia nisoria B




Gutachterlicher Nachwels der Auswirkungen des Vorhabans auf die Zlelarten des faktischen
Vogelschutzgebietes nach Art. 4 Abs. 4 EG-Vogelschutzrichtlinie

4. Anderung des B-Planes Nr. 6 Hafen Kirchdorf
3. Anderung des Flachennutzungsplanes — Gemeinde Ostseebad Insel Poel

Regelmé&Big vorkommende Zugvdgel. die nicht im Anhang | der VSchRL aufgefiihrt

sind:

Tab. 2 — RegelmABiy vorkommende Zugvigel nach Art. 4 Abs. 2 VSchRL — aufgefiihrt im SDB f0r das
faktische Vogelschutzgebiet Wismarbucht und Salzhaff*

Art - deutsch | Art « wissenschaftilch Brutvogel (B);
Durchziigter (D)

Schnatterente Anas sfrapera B
Blessgans Anser alblfrons D
Graugans Anser anser D
Rethererte Aythya fuligula B,D
Bergente Aythya marila D
Schellsnte Bucephala clangula D
Sandregenpfeifer Charadrius hiatictila B
Héckerschwan Cygnus plor D
Biassralle Fulfca atra D
Austernfischer Haernatopus osiralegus B
Sturmmdbwe Larus canus B
MittelsBger Mergus serrator B
Génseséger Mergus merganser B
Uferschwalbe Riparia riparia B
Eiderente Somaleria mollissima D
Brandgans Tadorna tadorna B
Rotscherikel Tringa lotanus B

3 Beschreibung des Vorhabens

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel hat am 13.10.2008 die
Aufstellung der 3. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes beschlossen.
Parallel dazu wird die Satzung Gber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
erarbeitet.

Mit der Aufstellung der Satzung beabsichtigt die Gemeinde, die planungsrechtlichen
und dkonomischen Voraussetzungen fGr die nachhaltige Verbesserung der
touristischen und wirtschaftlichen Hafennutzung in Kirchdorf zu schaffen.
Gegenstand der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes Ist die Umwidmung der
von dem Bebauungsplan berihrten Fldchen im Bereich des Kirchdorfer Hafens. In
Zusammenarbeit mit einem Investor soll eine tiefgreifende Umgestaltung des
Hafenumfeldes in Kirchdorf erfolgen, um die qualitative Ausrichtung der touristischen
Infrastruktur zu stérken.
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3.1 Technische Beschreibung des Vorhabens

Der B-Plan sieht im Entwurf im Wesentlichen die Errichtung einer Promenade sowie
eines dahinterliegenden Ferienhausgebietes vor. Der Bereich des heutigen
Parkplatzes sowie der Bereich unmittelbar neben dem groBen Appartement-Haus
soll nicht bebaut werden. Diese Flachen sollen einen maritimen Charakter erhalten,
den ortsanséssigen Fischern dienen und durch eine ansprechende Mdblierung und
Freiflachengestaltung aufgewertet werden.

Der geplante Eingriff findet am Rande bestehender Siedlungsflachen, jedoch auf
bisher nicht bebauten Grundstiicken statt. Fir die geplanten Anlagen der
Ferienhaussiedlungen und Zuwegungen bzw. der Umgestaltung des Hafenbereiches
werden somit Versiegelungen und Uberbauungen von Vegetationsfldchen erfolgen.
Die derzeit vorhandenen Flachen sind als unterschiedlich ausgestattete Griinflichen
ohne landwirtschaftliche Nutzung, als extensiv genutzter Graben sowie groBflachigen
Hafenbereichen einzuschétzen.

Bereits zu Beginn der Planungen war klar, dass aufgrund der besonderen Bedeutung
der Kirchsee aus naturschutzfachlicher Sicht zukilnftige Nutzungen an Land so zu
gestalten sind, dass keine negativen Einfilisse auf die Kirchsee und ihren Schilfgartel

erfolgen.

3.2 Wirkfaktoren und Wirkprozesse

Eine potentielle Beeintrdchtigung der angrenzenden Landschaft und insbesondere
auf die direkt an die Schutzgebietsflichen des faktisches Vogelschutzgebietes
~Wismarbucht und Salzhaff®, angrenzenden Flachen ist auf betriebsbedingte optische
und z.T. akustische Einflisse hin zu priifen. Der groBte Teil der zu bebauenden
Sondergebiete SO 1, SO 2, SO 3 und SO 5 sind im Bezug zur Schutzgebietsgrenze
zurlickgesetzt angeordnet. Hier sind somit nur begrenzt betriebsbedingte
Auswirkungen auf das Schutzgebiet zu erwarten.

Einzig die Sonstigen Sondergebiete 4 ,Segelverein®, 6 (,Hafenmeister) und 7
(.Gastronomie*) grenzen mehr oder weniger direki an das Schutzgeblet an. Hier
dndert sich die momentane Nutzung jedoch nicht, eine Prifung der
Arenschutzbelange fir Brut-, Zug- und Rastvdgel erfolgt dennoch. In die Prifung
einbezogen wird weiterhin der Schilfglrtel, der in den B-Plan als zu schiitzende
Flache integriert ist, baulich oder in sonstiger Weise jedoch nicht verandert wird.

Zur Einschatzung, ob negative Auswirkungen durch das Vorhaben 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 auf Brut-, Zug- und Rastvdgel auftreten kdnnen, wurden
Wirkungen und Wirkfaktoren zur Bewertung herangezogen. Als Grundiage wurden
hilfsweise die Angaben aus dem Gutachten zur Durchfiihrung von FFH-VP
verwandet®. Folgende Kiriterien sind demnach zu beachten:

1. Fl&chenbeanspruchung, Flachenumwandlung, Nutzungs- und Bestandsénderungen

2. Zerschneidung, Areal- und Habitatverkleinerung sowie Kollision (einschl.
mechanische Kréfie)

3 FROELICH & SPORBECK (2006): Gutachten zur Durchfilhrung von FFH-Vertraglichkeltsprifung in
Mecklenburg-Vorpommem. Anlage 3.

.
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stoffliche Emissionen (ohne energetische Emissionen und Einleitungen)
Einleitungen (einschl. energetischer Elnleitungen)

akustische Wirkungen

optische Wirkungen

Veranderungen des Meso- und Mikroklimas

Gewésserausbau

Grundwasserverdnderungen, Wasserstandsénderungen

©®N® oA @

Um vorhabensrelevante mittelbare Wirkungen des B-Planes abschatzen und priifen
zu kénnen, wurden samiliche Sondergebiete hinsichtlich solcher Wirkungen
analysiert. Die ebenfalls im GOP zum vorliegenden Vorhaben aufgeflihrte Tabelle
wird im Folgenden als Tabelle 3 dargestelit.
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Gutachterlicher Nachwels der Auswirkungen des Vorhabens auf die Zielarten des faktischen
Vogelschutzgebietes nach Art. 4 Abs. 4 EG-Vogelschutzrichtlinie

4. Anderung des B-Planes Nr. 6 Hafen Kirchdorf
3. Anderung des Flachennutzungsplanes — Gemeinde Ostsesbad Ingel Poel

3.3 Betriebsbedingte Wirkungen des Vorhabens

Die Gesamtzahl der Betten, die im Zuge des Vorhabens reallsiert werden sollen, liegt
bei 176 Betten. GemaB den Angaben aus dem Flachennutzungsplan® waren im Jahr
2004 auf der Inssl Poel insgesamt 6.108 Betten gemeldet. Aktuell (2010/2011) sind
auf der Insel Poel 7.200 Betten vorhandsn’. Hier sind jedoch auch 1.500 Betten der
Campingpldtze und 270 Betten der Kureinrichtungen enthalten.

Fir die direkte Orislage von Kirchdorf werden aktuell ca. 550 bestehende
Géstebetten angegeben. An Einkaufsmdglichkeiten gibt es zwei Markte, die jeweils
700 m2 Verkaufsfliche aufweisen. Weiterhin sind in Kirchdorf zwei Bécker und 10
Gaststétten gemeldet. Die Gaststatten verfligen zusammen Gber ca. 448 Innen- und
ca. 429 AuBensitzplatze.

Die Erh8hung der Bettenzahl durch das angestrebte Vorhaben des B-Planes Nr. 6 ist
mit dann 723 realisierten Betten — bezogen auf die Orislage von Kirchdorf — eine
Zunahme von rund 30 Prozent.

Die Wirkungen des Vorhabens auf Lebensrdume des faktischen
Vogelschutzgebietes aufgrund der Erhdhung der Beherbergungskapazitdt wird
jedoch als nicht erheblich eingeschétzt. Folgende hauptsdchlichen Griinde sind
hierbei anzufiihren:

e Die Erh6hung von Besucherzahlen sowie des Fahrzeugverkehrs konzentriert
sich weitgehend auf innenliegende Fldchen des B-Planes bzw. auf Fldchen,
die bereits jetzt durch Besucher oder durch Gewsrbesinrichtungen genutzt
werden.

o Aufgrund der bestehenden Nutzungen im Hafenbereich (Restaurant,
Parkflachen, Seglerheim, Hafeninfrastruktur) und auf der gegeniberliegenden
Uferseite im Bereich der Marina Niendorf sind deutliche Vorbelastungen
hinsichtlich akustischer oder optischer Wirkungen gegeben. Purch das
geplante Vorhaben wird es nicht zu einer deutlichen Zunahme des
Bootsverkehrs oder von Stéreinflissen in Ufeméhe kommen.

o Die Hauptfrequentierung und —auslastung der Zimmer bzw. die Nutzung der
Obrigen Gewerbeeinrichtungen wie z.B. Gaststatten und Geschafte erfolgt
hauptsdchlich in den Sommermonaten Juni, Juli und August, also in den
Monaten, die bereits jetzt saisonbedingt die meisten Besucherzahlen auf der
Insel aufweisen. In diesen Monaten Ist jedoch mit keinen hohen Rastzahlen
von Vogelarten zu rechnen und die Brutsaison ist weltgehend abgeschlossen.

U.a. aus den genannten Grinden wird davon ausgegangen, dass sich die Erhdhung
der Atiraktivitdt im Bereich des Hafens Kirchdorf nicht zu Lasten des faktischen
Vogelschutzgebiets mit seinen Brut- und Rastvogelarten auswirkt.

8 ADOLPHI & ROSE (2004): Flichennutzungsplan. Untarsuchung zur Vertraglichkeit der beabsichtigten
Planunlen mit den FFH- und Vogslschutzgebiet.
7 mdl. Mittellung Kurverwaltung Insel Poel, Kirchdorf (02/2011)
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Gutachterlicher Nachwels der Auswirkungen des Vorhabens auf die Zlelarten des faktlschen
Vagelschutzgebletes nach Art. 4 Abs. 4 EG-Vogelschutzrichtlinle

i 4. Anderung des B-Planes Nr. 8 Hafen Kirchdorf
3. Anderung des Flachennutzungsplanes — Gemelnde Ostssebad Insel Poel

3.4 Festlegung von Wirkzonen

In der Anlage 9 werden die durch das Vorhaben ausgehenden betriebsbedingten
Wirkungen grafisch aufgezeigt. Zusétzliche mittelbare Wirkungen auf die Kirchsee
bzw. der nérdlichen kisinen Bucht des Meeresarmes sind demnach nur durch das
SO 2 - Promenade mdglich. Die (ibrigen Sondergebiete 1, 4, 5, 6 und 7 liegen in
Bereichen, in denen bereifs jetzt Vorbelastungen durch bestehende
Gewerbesinrichtungen bzw. dem Hafen vorliegen. Sie sollen durch das Vorhaben in
gleicher Art und gleichem Umfang weitergenutzt werden. Das SO 3 befindet sich von
den Wasserflichen zurlickgesetzt, so dass hier aufgrund der Lage und
Nutzungsform keine Wirkungen auf Brut- und Rastvigel auftreten kénnen.

Wirkzonen und Wirkprozesse des SO 2

Fir das SO 2 ist aufgrund der geplanten Nutzungen als Gewerbegebiet eine
Wirkzone von 200 m festzulegen. Wirkungen des Sondergebietes auf die Bucht mit
dem Schilfstreifen konnen in abgeschwachter Form durch akustische und z.T.
optische Einfilisse auftreten. Die Wirkungen des bestehenden Seglerheims (geplant
SO 4) wurde hierbei berlicksichtigt. Die Wirkzone betrifft somit auch Fldchen der
genannten kleinen Bucht, in der u.a. auch dle Erfassungen der Brut- und Zugvdgel
erfoigten. Der Wirkraum, der die Wasserflichen umiasst, hat demnach eine
Flachenausdehnung von rund 2,2 ha. Bezogen auf die Fidche der Kirchsee von ca.
380 ha nimmt der betreffende Wirkraum einen Flachenanteil von nur 0,5 % ein.
Fldchenbezogene Wirkungen auf die Schilffldchen der kleinen Bucht sind innerhalb
der Wirkzone | (50 m) mit 0,07 ha bzw. Wirkzone 1l (200 m) mit 0,34 ha zu erwarten.

Im Rahmen der Eingriffsregelung (vgl. Grlinordnerischer Fachbeitrag) werden die
mittelbaren, nicht erheblichen Wirkungen des Vorhabens bilanziert und
entsprechende Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen festgelegt.

Die mittelbaren Wirkungen auf im Wirkraum vorkommende Brui-, Rast- und Zugvdgel
ausgehend von SO 2 werden detalilliert in Kapitel 5.3 gepriift.
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Gutachterlicher Nachweis der Auswirkungen des Vorhabens auf die Zlelarten des faktischen
Vogelschutzgebletes nach Art. 4 Abs, 4 EG-Vogelschutzrichtlinie
4. Anderung des B-Planes Nr. 8 Hafen Kirchdorf
3. Anderung des Flachennutzungsplanes ~ Gemelnde Ostseebad Insel Poel

4 Detailliert untersuchter Bereich

4.1 Begriindung fiir die Abgrenzung des Unitersuchungsrahmerns

An das Plangebiet grenzt direkt das faktische Vogelschuizgebist ,Wismarbucht und
Salzhaff* an.

Da mdgliche planrelevante Auswirkungen hauptsachlich auf das faktische
Vogelschutzgebiet und deren Arten zu erwarten waren, wurden detaillierte
Untersuchungen flr die Kirchsee anhand von Kartierungen der Brut-, Zug- und
Rastvbgel durchgefiihrt. Es sollen Aussagen der im Anhang | der VSchRL geftihrten
Arten bezliglich ihrer Reproduktions-, Nahrungs- und Ruhefldchen abgeprift werden.
Welterhin erfolgt eine Prifung von regelméBig vorkommenden Zugvogelarten, die
nicht im Anhang 1 der VSchRL aufgef(ihrt sind.

Der Untersuchungsraum betraf in Rdcksprache mit dem Staatlichen Amt fir
Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg (StALU) die gesamte Kirchsee
(Rastvogel) einschlieBlich der kleinen Meeresbucht am nbérdlichen Ende der
Kirchsee. Dieser Untersuchungsraum Ist somit wesentlich gréBer als der Bereich mit
méglichen negativen Wirkungen des Vorhabens in Kirchdorf (vgl. Anlage 9). Er
wurde jedoch bei den Kartierarbeiten mit Absicht so belassen, um ebenfalis
Aussagen zum Gesamtlebensraum Kirchsee hinsichtlich der Zug- und Rastvigel
treffen zu kénnen. Weiterhin soliten die Daten, die z.T. auch vom StALU erhoben
wurden, hinsichtlich dem Untersuchungsraum vergleichbar sein.

Das Untersuchungsgebiet fiir die Brutvogelkartierung wurde entsprechend der zu
erwartenden Wirkungen des Vorhabens festgelegt. So wurde fir sensible Bereiche
der Kirchsee (Wasser- / Uferflachen) ein Untersuchungsradius von ca. 350 m ab
Plangebistsgrenze festgelegt, fir anthropogen beeinflusste Abschnitie im Raum
Kirchdorf konnte der Radius der Untersuchungen auf ca. 50 m ab Plangebietsgrenze
reduziert werden.

Zur Lage der Untersuchungsgebiete siehe Anlage 1, zu den Wirkzonen Anlage 9.
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Gutachterlicher Nachwels der Auswirkungen des Vorhabens auf die Zlelarten des faktischen
Vogelschutzgebletes nach Art. 4 Abs. 4 EG-Vogelschutzrichtlinie
4, Anderung des B-Planes Nr. 6 Haten Kirchdorf
3. Anderung des Fliichennutzungsplanes — Gemelnde Ostseebad Insel Posl

4.2 Avifaunistische Untersuchungen

4.2,1 Brutvbgel

Im Untersuchungsraum wurde eine Erfassung der Brutvégel sowie des Zug- und
Rastvogelgeschehens durchgefiihrt. Folgende Methodik wurde angewendet:

Brutvégel
Das Untersuchungsgebiet umfasste den erweiterten Hafenbereich bis etwa 350 m

nach Siden der Kirchsee, die Flichen daran ndrdlich angrenzend (Wiesen,
Ruderalfliichen, Griaben mit Rohricht) sowie die Meeresbucht am ndrdlichen Ende
der Kirchsese. Hier wurden auch die breite ROhrichtzone, die sich ndrdlich
angrenzenden Feuchiwiesen, sowie die Bereiche &stlich bis etwa zur L 121
untersucht (vgl. Anlege 1).

Termine der Kartierungen waren der 18.06. bzw. der 02.07.2008 In den frihen

Morgenstunden.

Tab. 4: Bruivogelkartierung 2008

Astnarne - Artnamo - wiss. | Stétus | Anzahl | RL |VSchRL |BAMSchvV -
deutsch : ‘ Reviere |M-¥ |3.2a/ |
) 8.2 I
Zwergtaucher Tachybaptus ruficollls | BV 1
Kotmoran Phalacrocorax carbo | NG -
Graursther Ardea cinsrea NG -
Hdckerschwan Cygnus olor B/NG 1 b
Graugans Anser anser Uf -
Schnatterente Anas sirepera B i 3 b
Stockents Anas platyrhynchos  |NG -
Reihgrents Aythya fullgula NG - 3
Mittelséiger Mergus serrator BY 1 1 b
Sperber Acciplter nisus NG -
Blasshuhn Fulica atra NG - b
Kiebitz Vanellus vanelius Of - X
GroBer Numenius arquata Us - X
Brachvegel
Rotschenkel Tringa totanus Uf - 2 b X
Lachmiwe Larus rdibundus NG -
Sturmmdéwe Larus canus NG - 2 b
Silberm&we Larus argentatus NG -
Ringeltaube Columba palumbus | B 2
Mauersegler Apus apus NG -
Uferschwalbe Riparia riparia NG - 3 b X
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Gutachterlicher Nachwels der Auswirkungen des Vorhabens auf dle Zielarten des faktischen
Vogelschutzgebletes nach Art. 4 Abs. 4 EG-Vogelschutzrichtlinle
4, Anderung des B-Planes Nr. 8 Hafen Kirchdorf
3. Anderung_; des Flachennutzungsplanes — Gemelnde Ostseebad Insel Posl

) i i . . |1 . | .
Artname - .Aftname —wiss. | Status. | Anzahl | AL |VSchRL |BARSchV

Hdeutsch | | Rewvlere | M-V 3.2.a./
l : i Al i | i13:21b:
Rauchschwalbs Hirundo rustica B/ NG 2
Mehlschwalbe Dellchon urblcum B/ NG 8
Bachstelzs Motacilla alba B 3
Zaunkdnlg Troglodytes B 2

troglodytes
Amssl Turdus merula B 2
Feldschwirl Locustolla naevia B 1
Sumpfrohrsénger | Acrocephalus palustris | B 3
Telchrohrsénger | Acrocephalus B 6

scirpacsus
Gelbspdtter Hippolals ictetina B 1
Klapper- Sylvia curucea B 1
| grasmiicke
Dorngrasmiicke | Sylvia communis B 2
Zilpzalp Phyviloscopus collyblia | B 1
Kohimelse Parus major B 1
Elster  Pica plea B 1
Rabenkrdhe Corvus corong B 1
Star Sturnus vulgarls Uf -
Haussperling Passer domesticus B 1
Buchfink Fringifla coelebs B 1
Griinfink Carduslis chlorls B 2
Bluth&nfling Carduells cannabina__ | B 1
Goldammer Emberiza citrinella B 1
Rohrammer Emberiza schoenlclus |B 3
Abklirzungen:
Status
B potentieller Brutvogel
BV Brutverdacht
NG Nahrungsgast
Ut Uberflug
R-L M-V 1 vom Aussterben bedroht

2 stark geféhrdet
3 gefahrdet

VRL Anh. 1 3.2.2 Anhang | VSchRL
VAL Anh, 13.2b regeiméBig vorkommende Zugvogelarten nach Art. 4 Abs. 2 VSGhRL
BArtSchV BUNDESARTENSCHUTZVERORDNUNG

X Streng geschiitzte Tlerart




Gutachterticher Nachweis der Auswirkungen des Vorhabens auf die Zielarten des faktischen
Vogelschutzgebietes nach Art. 4 Abs. 4 EG-Vogelschutzrichtlinie

) 4. Anderung des B-Planes Nr. 6 Hafen Kirchdorf
3. Anderung des Flachennutzungsplanes ~ Gemeinde Ostseebad Insel Poel

Bei den Kartierungen im Jahr 2008 konnten mehrere Arten nach Roter Liste M-V
festgestellt werden. Mit Hinweisen auf eine mdgliche Brut im Plangebiet bzw. daran
angrenzend wurde allerdings nur die Arten Schnatterente - Anas strepera und
Mittelsdger (Mergus serrator) Kartiert. Die Arten nuizten die Gewésser bzw,
gewdéssernahen Rohrichtbereiche der Meeresbucht éstlich von Kirchdorf. Die
Schnatterente konnte mit Pulli (Brutnachweis), der Mittelsager mit einem ortstreu
sichernden Mannchen festgestellt werden® (Brutverdacht). In dem nachfolgenden
Kartenausschnitt sind die Beobachtungspunkte dargestelit.

||||| i, Minitsariach) (s Ml |

[ —

Abb. Kartenausschnitt B-Plangebiet mit Beobachtungspunkten der Arten Schnatterente (Sn) und
Mitteisager (Mis).

¢ Angaben zur Methodik aus: SUDBECK et al. (2005): Methodenstandards zur Erfassung der Brutvigel
Deutschlands. Radolfzell.
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Gutachterlicher Nachweis der Auswirkungen des Vorhabans auf die Zlelarten des faktischen
Vogelschutzgebletes nach Art. 4 Abs. 4 EG-Vogelschutzrichtlinie
4, Anderung des B-Planss Nr. 6 Hafen Kirchdorf
3. Anderung des Flchennutzungsplanas — Gemelnde Ostseebad Insel Poel

Schnatterente (Anas strepera

Brutbiologie

Das Nest wird immer auf einer trockenen Unterlage errichtet. Inseln werden dabei
bevorzugt angenommen. Die Nester werden in der Regel in unmittelbarer
Gewdsserndhe gebaut und sind sehr selten mehr als sechs Meter vom Ufer entfernt.

Popuilation
GeméB dem FFH-Managementplan Wismarbucht britet die Art mit 35 BP in der

Wismarbucht, wobei der Schwerpunkt auf der Insel Walfisch mit 28 BP liegt.

Der Beobachtungspunkt am 02.07.2008 lag gem. der obigen Abbildung im Bereich
der Schiltkante, wo das Weibchen die 2 Pulli flihrte. Der genaue Niststandort ist nicht
festzustellen, nach der Brutbiologie der Art wird der Standort jedoch im Bereich der
Schilfkante auf trockengefallenen RGhrichiflachen vermutet. Der Abstand der
Schilfkante zur geplanten Bebauung liegt bei knapp 100 m. Der Niststandort befindet
sich innerhalb des Wirkbereichs des Vorhabens (SO 2).

Mitteisdger (IMergus serrator)}

Brutbiologie
Das Nest wird in Wassern&he in Erdhohlen oder dichter Vegetation angelegt. Ein
Sichtschutz von oben ist hierbei wichtig. Die Jungen filhrt ausschlieBlich das

Woeibchen.

Popuiation
GeméB dem FFH-Managementplan Wismarbucht briitet die Art mit 45 BP in der

Wismarbucht, wobei hier das Hauptbrutgebiet u.a. an der Ost- und Siidkiiste der
Insel Poel genannt werden. Einzelbruten sind weiterhin in allen anderen Bereichen
der inneren Wismarbucht vorzufinden.

Der Beobachtungspunkt des mannlichen Tieres am 18.06.2008 lag gem. der obigen
Abbildung im Bereich des 8stlichen Teils der kleinen Bucht. GemaB den Angaben
von SUDBECK (2005) kann ein Brutverdacht erst angenommen werden, wenn die
einmalige Beobachtung eines Paares und darauf die Beobachtung eines sicherndes
Ménnchen im Abstand von 7 Tagen erfoigt. Die Beobachtung eines Paares gelang
nicht. Ein Brutverdacht wurde dennoch angenommen, da aufgrund des
Beobachtungsdatums und des potentiell geeigneten Lebensraumes eine Brut
mbglich ist. Der vermutete Niststandort befindet sich im Randbereich des
Wirkbereichs des Vorhabens (SO 2).

Die Bewertung der beiden Arten hinsichtlich einer méglichen Beeintrdchtigung durch
das Vorhaben der 4. Anderung des B-Planes Nr. 6 ,Hafen Kirchdorf* erfolgt in Kapitel

5.3.1.
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Gutachterlicher Nachwels der Auswirkungen des Vorhabens auf die Zlelarten des faktischen
Vogelschutzgeblstes nach Art. 4 Abs. 4 EG-Vogelschutzrichtiinie

4. Anderung des B-Planes Nr. 6 Hafen Kirchdorf
3. Anderung_; des Flachennutzungsplanes — Gemelnde Ostssebad Insel Poel

4.2.2 Zug- und Rastvigel

Kartiet wurden die Wintermonate 2008 / 2009 in Zusammenarbeit mit dem
Staatlichen Amt fiir Umwelt und Naturschutz (StALU) Schwerin. Das
Untersuchungsgebiet lag auf der Kirchsee mit Schwerpunkt auf dem erweiterten
Hafenbereich von Kirchdorf.

Die Beobachtungstermine im Winter 2008 / 2008 waren:
21.08.2008
24.09.2008
22.10.2008
16.11.2008
02.12,2008
09.01.2009
17.01.2009

Die Zahlen in der nachfolgenden Tabelle entsprechen der am jeweiligen

Beobachtungstag festgestellten Anzahl an Zug- und Rastvigeln. Zur Lage der
Beobachtungspunkte siehe auch beiliegendes Kartenmaterial (Anlage 2-8).
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Gutachterlicher Nachwels der Auswirkungen des Vorhabens auf dle Zlelarten des faktischen
Vogelschutzgebletes nach Art, 4 Abs, 4 EG-Vogelschutzrichtiinle

4, Anderung des B-Planes Nr. 6 Hafen Kirchdorf
3. Anderung@s Flachennutzungsplanss — Gemeinde Ostseebad Insel Poel

4.3 Datenliicken

Datenlicken sind nach Einschatzung der Gutachter aufgrund der &rtlichen Lage des
Planungsraumes und den erhobenen Daten zur Brut- und Rastvogelfauna nicht
erkennbar,

5 Bewertung der Wirkungen hinsichtlich
Beeintrachtigungen nach Art. 4 Abs. 1 VSchRL

5.1 Beschrelbung der Bewertungsmethode

Zur Einschatzung der Intensitdt von mbéglichen Beeintr&chtigungen auf Brut-, Zug-
oder Rastvogelarten des Anhangs | VSchRL sowie weiterer im SDB aufgeffihrier
Arten wurden die Gegebenheiten vor Ort genau untersucht. Im Vordergrund stand
hierbei die Recherche und Kartierung im Plangebiet. Darauf aufbauend, wurden die
potentiell mdglichen bau-, betriebs- oder anlagenbedingten Konflikte der geplanten
Bebauung mit den einzelne Arten analysiert.

5.2 Beelntriachtigungen von Arten des Anhangs I und Artikel 4

Abs. 2 VSchRL

Mdgliche Auswirkungen des Vorhabens sind fiir Vogelarten, die fOr das faktische
Vogelschutzgebiet, Anhang | bzw. regeimaBig vorkommenden Zugvogelarten, die
nicht im Anhang | der VSchRL aufgeflihrt sind, zu betrachten. Die Bewertung der
Wirkungen des Vorhabens erfolgt fiir alle Reprodukiions-, Nahrungs- und
Rubheflaichen von kartierien Brut- bzw. Rastvogelarten, die im Wirkraum des
Vorhabens festgestelit wurden.

Zu beachten ist, dass das SO 2 ,Promenade” so errichtet werden soll, dass der
Besucherverkehr auf der dem Schilfglirtel abgewanden Seite, also in Richtung B-
Plan-Zentrum, erfolgen soll. Der vorhandene Uferweg dient nur der ErschlieBung als
Lieferzufahrt und wird in Lage und Hdhe nicht veréndert. Der Schilfgirtsl selbst wird
durch bauliche MaBnahmen nicht berfihrt.

Das SO 4 ,Segelversin® grenzt unmittelbar an das faktische Vogelschutzgebist an,
durch die bestehende Nutzung als Fldche mit dem Zweck Segelverein
(Versinsrdume, sanitare Anlagen, gastronomische Anlagen, Pflege und
Instandsetzung von Booten) ist jedoch eine deutliche Vorbelastung hinsichtlich
Wirkungen auf die Umgebung vorhanden. Durch die Festsetzungen im
vorgesehenen B-Plan (Nutzungswelse, GRZ von 0,25) ist keine Verdnderung der
Nutzungsweise in dem SO festzustellen bzw. mdglich. Es I&sst sich somit feststellen,
dass keine erheblichen Wirkungen auf Lebensrdume und Arten des Anhangs | bzw.
Artikel 4 Abs. 2 VSchRL zu erwarten sein werden.

Die Gebiete SO 6 und 7 (Hafen) grenzen nicht unmittelbar an das faktische
Vogelschutzgebiet an, da die Wasserflaiche des Hafens nicht zum Schutzgebiet
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Gutachterlicher Nachwsls der Auswirkungen des Vorhabens auf die Zislarten des faktischen
Vogelschutzgebietes nach Art. 4 Abs. 4 EG-Vogelschutzrichtlinie

4, Anderung des B-Planes Nr. 6 Hafen Kirchdorf
3. Andarung des Flichennutzungsplanes — Gemelnde Ostseshad Insel Poel

gehdrt. In den Sondergebieten wird zudem die bisherige Nutzung beibehalten, so
dass Auswirkungen auf Lebensrdume oder Arten nicht zu erwarten sind.
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Gutachterlicher Nachwels der Auswirkungen des Vorhabens auf die Zielarten des faktischen
Vogelschutzgebietas nach Art. 4 Abs. 4 EG-Vogelschutzrichtlinie

4. Anderung des B-Planes Nr. 6 Hafen Kirchdorf
3. Anderung des Fldchennutzungsplanes — Gemeinde Ostseebad Inse! Poel

5.3 Vorhabensbezogene Wirkungen auf Arten des Anhangs i und
Artikei 4 Abs. 2 VSchRL

5.3.1 Bruivigel

GemaB den Angaben aus der Tabelle 6 sind die beiden Brutvogelarten
Schnatterenie und Mittelséiger hinsichtlich méglicher Beeinirachtigungen durch das
Vorhaben zu beurteilen. Hierzu werden die Kriterien der Anlage 3 aus dem
Gutachten zur Durchfiihrung von FFH-VP hilfsweise herangezogen (vgl. Kap. 3.2).
Fdr jede Art werden in einer gesonderten Tabelle die projektrelevanten Wirkungen

abgepr(ft.
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Gutachterlicher Nachwels der Auswirkungen des Vorhabens auf die Zielarten des faktischen
Vogelschutzgebletes nach Art. 4 Abs. 4 EG-Vogelschutzrichtlinie
4, Anderung des B-Planes Nr. 6 Hafen Kirchdorf
3. Anderung des Flachennutzungsplanes — Gemelnde Ostsesbad Insel Pos!

Gutachterliche Einschétzung zu vorhabensbedingten Wirkungen auf Brutvdgel

Zur Lage der Wirkzonen siehe Anlage 9.

1. Schnatterenie (Anas sirepera)

Die Art wurde im Wirkraum (200 m) des Vorhabens mit Brutnachweis kartiert. Der
vermutete Brutplatz wird im Bereich der Bucht der Kirchsee am westlichen Rand an
der Schilfkante vermutet. Unmittelbare Einflisse sind nicht vorhanden, da keinerlei
Veranderungen des Schilfstreifens an der Bucht der Kirchsee erfolgen. Mdgliche
Beeintrdchtigungen der Art kdnnen somit nur durch mittelbare Wirkungen auftreten.

Nach Einschatzung des Autors wird die Umssatzung des Vorhabens jedoch nicht zu
erheblichen Beeintrachtigungen des Brutplatzes der Art flhren. Folgende Griinde
werden hierbel fir entscheidend gehalten:

o Der Abstand der Schilfkante zum SO 2 — Promenade {gewerbliche Nutzung,
Ferienwohnungen) liegt zwischen 45 und 100 m. Optische Wirkungen des
Vorhabens wie Lichteinfllisse oder Personen- / Fahrzeugbewegungen werden
durch die verdeckte Lage der Schilfkante nicht zum Tragen kommen.

o Akustische Wirkungen in Form von sich bewegenden Menschen kdnnen nur
von SO 2 und aufgrund der Nutzungsausrichtung nur in geringem MaBe
ausgehen. Lediglich zwischen den Baukdérpermn sind 12 m breite
terrassenartige Offnungen vorhanden, von denen aus die Menschen jedoch
nicht in Richtung des Schilfes gehen kénnen. Durch geeignete MaBnahmen
{Bristungen, Mauern, Glasscheiben) werden hier L&rmemissionen reduziert
bzw. verhindert.

e Vorbelastungen sind in Form der bestehenden Nutzungen im Bereich des
Seglerheims (SO 4) vorhanden, so dass momentan bereits akustische
Wirkungen durch die Art toleriert werden.

o Der vorhandene Weg nordwestlich des Schilfstreifens wird im vorliegenden B-
Plan nicht festgesetzt. Stérungen durch einen potentiellen Anstieg und somit
Stérungen durch eine erhdhte Frequentierung des Weges durch Personen ist
somit nicht mbglich.

2. Mittels8ger (Meraus serralor)

Die Art wurde im Randbereich des Wirkraumes (200 m) des Vorhabens mit
Brutverdacht kartiert. Da geeignete Bruthabitate im Bereich der éstlichen Schilfkante
vorhanden sind, kann dort auch ein Brutplatz liegen. Negative Wirkungen des
Vorhabens werden nach gutachterlicher Einschatzung aufgrund der Enifernung zum
Vorhaben und bestehender Vorbelastungen nicht gesehen. Gegeniber der
vorgenannten Art schwéchen sich insbesondere die akustischen und optischen
Wirkungen weiter ab, so dass davon ausgegangen wird, dass die Art — selbst bei
einem Vorkommen — nicht durch das Vorhaben beeintrdchtigt werden kann.

35



Gutachterlicher Nachwels der Auswirkungen des Vorhabens auf die Zlelarten des faktiachen
Vogelschutzgebletes nach Art. 4 Abs. 4 EG-Vogelschutzrichtlinie

4, Anderung des B-Planes Nr. 6 Hafen Kirchdorf
3. ﬁmderung des Fl&chennutzungsplanes — Gemeinde Ostssebad Insel Poel

5.3.2 Zug- und Rastvigel

GemaB den Angaben aus der Tabelle 6 sind die fir das Schutzgebiet genannten
Zug- und Rastvogelarten Relherente, Schellente, Héckerschwan, Bldssralle,
Génsesédger und Mittelsdger hinsichtlich einer moglichen Beeintrachtigung durch
das Vorhaben ndher zu betrachten und zu prOfen. Hierzu werden die Kriterien der
Anlage 3 aus dem Gutachten zur Durchfilhrung von FFH-VP herangezogen (vgl.
Kap. 3.2). In den nachfolgende Tabelle 8 werden die genannten Arten, die geman
dem genannten Gutachten zu zwei Zielartengemeinschaften zusammengefasst
werden kdnnen, hinsichtlich méglicher mittelbarer Wirkungen des Vorhabens geprilft.
Fett hinterlegt sind die kartierten, im Wirkraum des Vorhabens festgestelliten Arten.
Zuséatzlich zu den o.g. Arten wurden die ebenfalls kariierten, jedoch nicht im
Standard-Datenbogen zum Schutzgebiet aufgefilhrten Vogelarten, mit abgepriift.
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Gutachterlicher Nachwels der Auswirkungen des Vorhabens auf die Zielarten des fakiischen
Vogelschutzgebletes nach Art. 4 Abs. 4 EG-Vogelschutzrichtlinie

4, Anderung des B-Planes Nr. 8 Hafen Kirchdort
3. Anderung des Flachennutzungsplanes — Gemelnde Ostseebad Insel Poel

Gutachterliche Einschétzung zu vorhabensbedingten Wirkungen auf Zug- und
Rastvogelarten

Zur Lage der Wirkzonen siehe Anlage 9.

Die genannten Arten wurden in den Herbst- bzw. Wintermonaten 2008 / 2008 im
erweiterten Hafenbereich im Wirkraum des Vorhabens (200 m) fesigestellt. Die
Beobachtungspunkte lagen je nach Woeiter- bzw. Windverhdltnissen sowie
anthropogenen Einflissen mal ndher mal weiter entfernt vom Hafen bzw. den
Steganlagen. Die kleine Bucht am Nordende der Kirchsee wurde nur zeitweise zur
Rast oder Nahrungssuche aufgesucht. Nach eigenen Beobachtungen zeigten die
Vogel bzw. die Vogelansammlungen nur eine geringe Reaktion auf Stérungen des
Hafens Kirchdorf und der gegeniiberliegenden Marina Niendorf. Die Vogel wichen
bei Bootsverkehr aus bzw. verlagerten ihren Standort bei Personenbewegung im

Bereich der Steganlagen.

Nach Profung der Wirkungen des Vorhabens kénnen keine erheblichen
Beeintrdchtigungen auf Zug- und Rastvogelarten abgeleitet werden. Durch das
Vorhaben ist zwar mit einer gewissen Zunahme des Personen- und
Fahrzeugverkehrs im Bereich des B-Plangebiets zu rechnen. Dies wird sich jedoch
weitgehend nur auf den Landbereich auswirken. Aufgrund der Vorbelastungen im
Bereich des Hafens und der siiddstlich gegeniberliegenden Steganlagen ist von
keiner grundsétzlichen und erheblichen Zunahme der Stéreinflisse auszugehen.

40



Gutachterlicher Nachwals der Auswirkungen des Vorhabens auf die Zlelarten des faktischen
Vogelschutzgebietes nach Art. 4 Abs. 4 EG-Vogelschutzrichtlinie
4. Anderung des B-Planes Nr. 6 Hafen Kirchdorf
3. Anderung des Flachennutzungsplanes — Gemalnde Ostsesbad Insel Poel

6 Bewertung und Fazit

6.1 Arten des Anhangs I VSchRL
Im Wirkraum des Vorhabens wurde keine nach Anhang | VSchRL gefihrte Art
festgestelit.

6.2 Regelménlg vorkommende Brut- und Zugvégel, die nicht im
Anhang | VSchRL aufgefilhrt sind

Erhebliche Beeintrachtigungen von Brut-, Zug- und Rastvégeln der in Tabelle 6
aufgefiihrten Arten sind durch das Vorhaben ebenfalls nicht zu erwarten. Artbezogen
erfolgte in Kapitel 5.3.1 (Brutvbgel) und 5.3.2 (Zug- und Rastvige!) die Abpriifung
von projekirelevanten Wirkungen. Im Resultat dessen kann davon ausgegangen
werden, dass keine unmittelbaren sowie mittelbaren Wirkungen auf Lebensrdume
und Arten des faktischen Vogelschutzgebiets vorliegen.
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Gutachiterlicher Nachwels der Auswirkungen des Vorhabens auf dle Zielarten des faktischen
Vogelschutzgebletes nach Art. 4 Abs. 4 EG-Vogelschutzrichtiinie

4. Anderung des B-Planes Nr. 6 Hafen Kirchdort
3. Anderu ng des Flachennutzungsplanes — Gemeinde Ostseebad Inse! Poel

7 Zusammenfassung

Der voriiegende Entwurf fir die 4. Anderung des B-Planes Nr. 6 Hafen Kirchdorf /
Niendorf, Insel Poel bzw. der 3. Anderung des FlAchennutzungsplanes der
Gemeinde Ostseebad Poel sieht die Erweiterung von Flachen der Infrastruktur und
die Umwidmung von Wohnbaufléchen und Fl&chen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Nafur und Landschaft vor. Die Erweiterung der
dstlichen Dorflage von Kirchdorf / Insel Poel soll insbesondere die Aftraktivitdt des
Ferienortes verbessern.

Der betreffende Teil des Flachennutzungsplanes fir den Planungsraum grenzt direkt
an die Kirchsee und deren Rohrichtzone, einem als SPA und FFH-Geblet
geschiltzten Gebiet an. Die sensiblen Bereiche an der Meeresbucht werden jedoch
aufgrund einer nach .innen" gerichteten Gebietsentwicklung durch das Vorhaben
nicht erheblich beeintrachtigt.

Die fir das faktische Vogelschutzgebiet ,Wismarbucht und Salzhaff* relevanten Arten
werden durch das Vorhaben im Bereich der Meeresbucht nicht erheblich
beeintrachtigt. Der hohe Wert der Bucht wurde durch Untersuchungen zur
Brutvogelfauna und Kartierungen zum Zug- und Rastgeschehen bestétigt. Relevante,
insbesondere mittelbare Wirkungen der einzelnen Sondergebiete, wurden in Bezug
zu den Kartierergebnissen der Brut-, Zug- und Rastvogelkartierung gesetzt und
mdgliche Beeintrichtigungen geprift. Demnach werden Reproduktions-, Nahrungs-
und Ruhefldchen von Arten des Anhangs | VSchRL und weiterer wertgebender Arten
des Standard-Datenbogens durch das Vorhaben demnach nicht direkt oder indirekt

beeintréchtigt.

Fiir das festgesetzte Sondergebiet 4 Seglerheim, welches direkt an die
Schutzgebietsfliche heranreicht, erfolgt eine Erginzung fiir die textlichen
Festsetzungen der 4. Anderung des B-Planes Nr. 8 Hafen Kirchdorf / Niendorf, Insel

Poel.

Es kann gutachterlich eingeschiétzt werden, dass das geplante Vorhaben keing
erheblichen Beeintrichtigungen der Lebensrdume und keine erheblichen
Belastigungen der relevanten Vogelarten des Schutzgebliets verursacht.
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KIRCHSEE / INSEL POEL

Brut- und Rastvogelka rtierung
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