Satzung der Gemeinde
Hornstorf

Teil B- Textliche Festsetzungen

SATZUNG DER GEMEINDE HORNSTORF

uber den Bebauungsplan Nr. 6 ,, Tierpension Hirschner “ L o g

1 Baugebiet ( § 1 Abs. 3 BauNVO )

Mischgebiet gemal § 6 BauNVO u be r d e n

Bebauungsplan Nr. 6

Zeichenerklarung s i B
i Tierpension Hirschner "

Es gilt die BauNVO in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 ( BGBI. | S. 132 ) zuletzt geandert Nutzung des vorhandenen Gebiudes zu Wohnzwecken und als Geschéfts- und Birogebaude

durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von

Teil A - Planzeichnung ,m1:sw

Wohnbauland vom 22. April 1993 ( BGBI. 1 S. 466 ) . 2. MaB der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB Aufgrund des §10 i.V.m. § 233 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
Es gilt die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darsteliung des Planinhalts nach der 54 Kt ksl et A 18 (1) BauNVO vom 23.September 2004 (BGBI. | S. 2414) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) (BGBI. | Nr.3) vom 22.01.1991. L Sl pannehoy Anlauarn § 16 i1 Bdu Vorpommern( LBauO M-V ) in der Fassung vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, ber. S. 612), zuletzt
Bliabies & buionincen Sachiciindbices Die Traufhéhe ist als Héhe der dufteren Schniltkante der AuRenwand mit der Dachhaul und die Firsthéhe als Hahe ter gedndert durch das 2. Gesetz zur Anderung der LBauO M-V vom 16.12.2003 (GVOBI. M-V Nr. 17 S. 690)

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 30.06.05 folgende Satzung iber den
Bebauungsplan Nr. 6 " Tierpension Hirschner " fiir das Gebiet der Ortslage Ruggow, Flur 2,

Flurstiick Nr. 41/5 und Teilflachen der Flurstiicke Nr. 38/13 und 42/34, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Text (Teil B) und die értlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen.

oberen Dachbegrenzungskante, also der aufiere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel, definiert.
Als unlerer Bezugspunkt der festgesetzten Hahen baulicher Anlagen, wie der Traufhohe und der Firsthéhe gilt die
mittlere Hohenlage der dem Plangebiet angrenzenden Dorfstralie.

Gemeinde Hornstorf

: Mi Mischgebiete § 6 BauNVO Im Mischgebiet diirfen die zulassigen Grundflachen nicht iiberschritten werden Verfahrensvermerke:
Flur s P

L Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung §9 (1) Nr.1 BauGB 2.2.  Uberschreitung der zulissigen Grundfléche § 19 (4) BauNVO

ist ein Vortreten von Gebaudeleilen ( wie z.B. durch Erker , Balkone, Windfange o. &.) vor die Baugrenze bis zu einem
Drittel der Geb&udebreite und in einer Tiefe von max. 1,50 m zuldssig.

3. Uberbaubare Grundstiicksfldche § 9 (1) Nr. 2 BauGB /:i\ Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertrofahy vord 18 12, :
MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB . E ' S
T T e § 16 BauNVO 1 SemiBs s () hadn Hornstorf, der 13, JULs 2008 . % Hbr Bdrgérfieister
= 3 i - o
= WE-HO R =
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GR Grundfldche z.B. 160 m? B,
z §

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalb 3.2.  Gemdh § 23 (5) BauNVO :
i Hornstorf, den 13, 3" 2008
sind Nebenanlagen und Stellplatze mil ihren Zufahrten auf einer Flache von maximal 5 % der Gesamtlache des
Plangebietes zuldssig.

TH max. Traufhohe als Hochstmal

i . s @ Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit
FH max. Firsthohe als Hochslmal 5.  Ableitung des Regenwassers § 9 (1) Nr. 14 BauGB einer Stellungnahme aufgefordert worden.

SD Satleldach Unbelastetes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu versickern. S 13. uu m

DNG Dachneigung z.8. 35° - 50° 6. Flichen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen

§9 (1) Nr. 24 BauGB

@ Die Gemeindevertretung hat am 17 03.05 den Entwurf des Bebauy
und zur Auslegung bestimmt.

Hornstorf, den 13- Jutl M

6.1. Aktive SchallschutzmaBRnahmen
Bauweise, Baugrenzen § 9 (1) Nr.2 BauGB

§§ 22 u. 23 BauNVO

Im gekennzeichneten Bereich nérdlich der Hundezwinger ist zum Schutz der Wohnbebauung eine larmabschirmende
Wand mit ca. 2 m Héhe und einem Gewicht von ca. 40 kg/ m? zu errichten. Natiirliche Geslaltungselemente, wie
Pflanzen, Boden, Naturstein und Holz sind bevorzugt zu verwenden. ) = =
= —'&== baUgianze . @ Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Ptanzeichnung\%ﬂ'ﬁgﬁ@a@m Text(Teil B)
{;  ramive schafciutamalnalmen sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom 27.04.05 bis zum 30.05. 05~ wafifend der Dienststunden
nach § 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, in der Zeit voj bis zum

o offene Bauweise

Um Nachtbelastungen bei der nichslgelegenen Wohnbebauung zu vermeiden. ist ein Nachtbetrieb der Hundeschule
nicht zuldssig. Die Tiere sind generell nach 22.00 Uhr in abgeschiossenen Raumen der Zwingeranlage auf dem Gelande
des Hundeauslaufs unterzubringen. Die bauliche Hille ist geschlossen zu gestalten

Grinfiachen (privat) §9 (1) Nr.15 u. (6) BauGB

Zweckbestimmung: Hunde-Ubungsplatz,
Hundeauslauf einschl. Nebenanlagen fir die

Hundehaltung und Hundesport gemacht worden.

7. Private Grinflichen §9 (1) Nr. 15 BauGB
Hornstorf, den 13— Juul m rherfieister |
; it (infla i i i splatz/ Hundeauslauf’ sind Nebenanlagen, : |
sregelungen. MaRnahmen a (1) Nr.25 und (6) BauGB Auf der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung _.Ilu.ndeubung%p
_P_Ignu;r!.ggg,, Nl:l_tzun_gfjgg_, gen, Masranmen §e() (©) die der Hundehallung und dem Hundesport dienen, zuléssig. S .5;'*/
und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Sy &
Pflege und zur Entwicklung von Natur und @ Der katastermallige Bestand am wird als richtig dargestelNges ékig‘.@g@;_ insichtlich der }
Landschaft lagerichtigen Darsteliung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Pr ag-rergrob erfolgte, da die |
I NATURSCHUTZRECHTLECHE FESTSETZUNGEN rechisverbindliche Flurkarte im Mafistab 1: vorliegt. Regressanspriiche konnen nicht abgeleitel werden.
pooog Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von §9 (1) Nr.25 a BauGB
o d Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Licn figh Wismar. den L eiter des Katasteramtes |
' < > |
b o oo a et oy |
2 Die Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB in Verbindung mit dem § 1 a (3) BauGB dient dem Ausgleich des durch - : . s A% i I :
. die Bebauung im Plangebiet hervorgerufenen Eingriffs in den Natur- und Landschaftshaushalt. @ P'e Ggmemdevez‘tretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie _@le!!_u,ag_ hm&; er Trager
@ Erhaltung: Baume & 9 (1) Nr.25 BauGB offentlicher Belange am 30 06 05 geprift. Das Ergebnis ist mitgetgit worGe 4 ‘
Gemah § 9 (1a) BauGB wird die Ausgleichsmafinahme dem Grundstiickseigentiimer des Flurstiickes 41/5, Flur 2, = -
Gemarkung Riiggow, vollstandig zugeordnet und im Sinne des § 1a (3) BauGB wie folgt fesigesetzt: Hornstorf, den 13, JULl 2005 ) = o L
Sonstige Planzeichen -f;} :.:f" . |
i 8.1.1. L : g S P
Grenze des raumiichen Geltungs- § 9 (7) BauGB Als landschaftspflegerische Ausgleichsmalinahme ist fiir die erfolgten Eingriffe innerhalb des Plangebieles eine Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung ( Teil A ) und dem S LT
bereiches des Bebauungsplanes 3- reihige freiwachsende Feldhecke m_ii Uberhaltern zu pﬂaﬂie'n u;{:l dauerhatft zulerhalr:en. am 30 0605 von der Gemeindeverirelung als Satzung beschlossen. J@" : 1 Bebauungsplan
Zur Sicherung des Bestandes ist fiir die Pflanzung eine 3- jahrige Pflege zu veraniassen. wuirde mit Baschluss der Gemeindevertretung vom 30.06.05 gebilliaf, - :
—e—e—e  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun § 1 (4) und § 16 (5) BauNVvO Lage der Fldche: entlang der sidlichen, dstlichen und westlichen Plangebietsgrenze / :
s . - & gemal der Darstellung in der Planzeichnung Hornstorf, den 1.3, JULI 2005 y ter
" FlidchengroBe: 217 Ifm. x 5 m Breite = 1085 m? _ e S e
S e L o 4] ) aucher: Pfaffenhiilchen, Hundsrose, Holunder, Weillidorn AT Ol (1) T
r — Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, 9 (1) Nr.4 u.22 BauGB Gehdlzarten:  Slraucher: ! . ; : s B VLY AL T . :
[ | Steliplatze gGaragen \nd Gememschafts-g : 2 i Béume: Sandbirke, Feldahom @ Die Bebauungsplansalzung, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil Agri ;!ffﬁ?‘? Teil B ), und die
b ke PfianzgroBen:  Straucher: 60- 100 cm érilichen Bauvorschriften werden hiermit ausgefertigt. -
Baume: 150 - 175 cm f_ :
Pflanzabstadnde: e 1.am Lt den 13' Jllll m Ao o
St Zweckbestimmung: Steliplatze T i ' v/ .
{2 MaRnahmen zur Gestaltung des Baugebietes und zur Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft e : : b
82 § ;(t%aNr. zg'lf'r"d’ (6) b'aa_dc;é]% i @ Der Beschluss uber die-Salzung des Bebauungsplanes Nr. 6 und die Satzungiier e ortlichen
il Darstellung ohne Normcharakter e e i Bauvorschriften sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Diensistunden von jedermann
= 8.2.1. eingesehen werden kann und tiber Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang an den
-o——  vorhandene Flurstiicksgrenze Zur Minimierung der Eingriffe ist innerhalb des Plangebietes eine Siedlungshecke zu pflanzen. Bekanntmachungstafeln vom 4¥. 0. U3 bis zum Q2.u U'S/ ortstiblich bekannt gemacht worden.
g
‘ ! ! In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Ly Lage der Fldche: enllang_ der westlichen Plangebietsgrenze gemaf der Darstellung in der und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 1 BauGB ) und weiter auf Falligkeit
Fenmst ve Eesiiones FlachengroBe S:)alrf‘;e;d,;";né’re“e = 120 m? und Erléschen von Entschidigungsanspriichen ( § 44 Abs. 3 Satz 1 ungdZQsiwics
~ldchengr K = : ; e 2 -
Gehlzarten ainheimische und nicht einheimische Striucher hingewiesen worden. Die Satzung iiber den Bebauungsplan ist am
v H 3 i Pflanzgréien: 60 - 100 em .
/Im 1 vorh. Gebaude und bauliche Anlage zgrofle 6 PR T

822
Die in der Planzeichnung dargesteliten Baume sind zu schitzen und dauerhaft zu erhalten.
Pflege- und Entwicklungsschnitte sind zulassig.

L7 LIt Larmschutzwand

[ \ ——r—  yorh. Zaun

vorh. Weg

Ortliche Bauvorschriften
gem. §9 (4 )BauGB i.V.m.§86 LBauOM/V

Kabel der e-dis
TWSZ il Trinkwasserschutzzone |l
Baugestalterische Festsetzungen

HINWEISE ODER NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN entspr. § 9 (6) BauGB . el

Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht S Ha_l_‘lptcacner der Gebsude im M 1 und M1 2 sind als Salteldacher mit den vorgegebenen Dachneigungen
nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen ( nur auf zugelassenen Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.). : aus;ufuhren, : i
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie Dacheindeckungen sind in den Farben rot, rotbraun, braun oder anthrazit vorzunehmen.

- abartiger Geruch, Dachaufbauten auf einer Dachflache sind nur in einer Art und Ausfihrung zulassig.

- anormale Farbung,

- Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten,

- Ausgasungen, 3
o] - Reste alter Ablagerungen ( Hausmdill, gewerbliche Abfélle etc.)

undeschule — Ubungspiat

AuBenwande Pléng;;eéiet

Werden im Baugebiet bei Erdarbeiten sogenannte Zufallsfunde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist

gem. § 11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zustandige untere
Denkmaischutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwaortlich sind hierfir die

" angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten -ulassiges Material: >
< Bodenaushubes nach §§ 2 und 3 des Geseizes iber die Vermeidung und Entsorgung von Abfallen = M P : ' ot _ , Tierpension Hirschner i b
( Abfaligesetz - AbfG ) vom 27.8.1986 BGBI | S. 1410, ber. S. 1501, zuletzt geandert durch i e ( f e -61
Artikel 6 des Gesetzes vom 22.April 1993 ( BGBI. | S. 466 ) verpflichtet. - Sichtmauesverk 5 : o

- Holzverkleidungen
- nicht gianzende Metallverkleidungen
- verputzte bzw. geschiammte Bauten mit nicht glanzender Oberflache

3 " B-PlanNr.6 B

e g
: , im M1 2 - e T
Nu{zungsschablone Eir:d\?ecrl;r{ccri‘anezizsciﬁ gr“tf:ri; d:rnfjcruhnzdeigintgme;sov:ie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. - Sichtmauerwerk . ; oy P | .
Der Beginn der grdarbeiten ist derinieren D:?lkm%isi;lu;izgg;de und dem Landesamt fur = ¥eiputzic hew. geschismmie Bawlen mil icht girizender Oberfidche : Ubersachtsplan, Sl e
. Bodendenkmalpflege spétestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, S T 2 T %?4
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen nicht zulassig sind: e ;

sein kénnen und eventuell aufiretende Funde gem. §11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren.

- hochglanzende Baustoffe (z. B. Edelstahl, emaillierte Fassadenelemente einschlieBl. Fliesen 0. 2.)

Grundfliche Dadurch werden Verzdgerungen der Baumalnahmen vermieden. - Verkleidungen aus kiinstiichen Materialien, die den Einsatz echter Baustoffe vortauschen
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone TWSZ IlI. i .
Bauweise Dachform Innerhalb der TWSZ 1l sind die sich aus dem DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt W 101 sowie aus dem 3 Nebenanlagen La nd krels NO rdWGStmeCH en b u rg
Dachneigung Trinkwasserschutzgebietsbeschluss des Kreistages Wismar (Beschluss Nr. 6314/81) vom November 1981 und der TGL
Traufhdohe 43850/01 und 02 ergebenden Vi a ticksichti : ; ; ; ; =
Firsthahe itjahandan Vet ind Mssynashienctmokimges 2y beriicksiciiigen. Nebenanlagen in Form von Gebauden sind mit den Materialien des Hauptgebaudes oder aus Holz zu

Bei Planungen und Erweiterungen von Straflen in Wassergewinnungsgebieten sowie beim Verlegen von
Abwasserkandlen und Leitungen ist das Regelwerk ATV, Arbeitsblatt A 142 zu beachten.

Bei Umsetzung der Planung sind vorhandene Drainleitungen und unterirdische Gewasser in ihrer
Funktionsfahigkeit zu erhalten und wiederherzustellen.

Zu vorhandenen elekirischen Betriebsmitteln sind grundsatziich Abstande nach DIN VDE 0100 und DIN

VDE 0101 einzuhalten (siehe Begrindung).

Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch tiberbaut werden. Zur Gewdhrleistung der
geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberflache nicht zuldssig.

In Kabelndhe ist Handschachtung erforderlich.

An der siidwestiichen Plangebietsgrenze befindet sich ein offener Graben, der nicht verrohrt bzw. {iberbaut werden darf
Eine einseitige Bepflanzung auf der Boschungsoberkante wird zugelassen.

Im Baufeld der Halle befindet sich eine Leitung DN 200 der Ortsentwasserung. Die genaue Lage ist nicht bekannt und
muss festgestellt werden.

erstellen.

4. Zufahrten, Stellplatze, Zugange

Befestigte Flachen sind als kleinteilige Pflasterbeldge (Beton-, Ziegel- oder Natursieine) oder
wassergebundene Decken auszubilden

5. Ordnungswidrigkeit

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoBt, handelt rechiswidnig im
Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauo M-V und kann mit BuRgeld geahndet werden.

Satzung der Gemeinde Hornstorf

uber den

Bebauungsplan Nr. 6

" Tierpension Hirschner "



