Satzung der Gemeinde GroB Stieten
Uber den Bebauungsplan Nr. 6
-Parkplatz*

Prdambel

Auf Grund des § 13 a BauGB in der Fassung vom 3, November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt getindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16,
Juli 2021 {BGBL. | 8. 2939) und der Baunutzungsverordnung (BauNvO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | 5.
3786), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung GroB Stieten vom 29.06.2022 die folgende Satzung Uber die den Bebauungsplan Nr. 6 ,Parkplatz der Gemeinde GroB
Stieten bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen erlassen.

Verfahrensvermerke

Die Gemeindevertretung GroB Stieten hat in ihrer Sitzung Z
beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB beschl _QQE-\‘
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BUrgermeister A

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemdB § 2 Abs, 1 Bau

GroB stieten, 470‘02;2 023

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr, é ,,Parkplatz" im

BUrgermeister /

Die fUr die Raumordnung und Landesplanung zustéindigen Stellen sind gemdB §17 Landesplanungsgesetz (LPIG) i. V. m. § 4 Abs. 3 BauNvVO
beteiligt worden.

Grof3 Shefenz‘{)pzzc}/g

Blrgermeister //

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6,,Parkplatz" bestehe er Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen sowie der
Begriindung lag geméB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.09.2021 bis zum 02.11.2021 im Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen/Bauamt, Am
Wehberg 17 in 23972 Dorf Mecklenburg wiihrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht &ffentlich aus. Zusétzlich zur oben genannten
sffentlichen Auslegung der Planunierlagen sind diese fur die Zeit der Auslegung auch auf der Homepage des Amtes Dorf Mecklenburg-
Bad Kleinen unter der Internetseite hitp://www.amt-dorfmeckienburg-badkieinen.de einsehbar. Verspatet abgegebene Stellungnohmen
kénnen bel der Beschlussfassung des Bebauungsplanes gemdB § 4a Abs. 6 BauGB unbericksichtigt blelben, Weiterhin wird darauf
hingewiesen, dass ein Antrag gemdaB § 47 der Verwaltungsgerichtsverordnung unzuléissig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden kénnen.
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Die Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Tréger 8ffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 21.09.2021,
Abgabefrist: 26.10.2021

Die Gemeindeveriretung GroB Stisten hat in ihrer Sitzung am 27.04.2022 die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentiichkeit, die
vorgebrachten Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tré icher Belange geprUft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

GroB Stieten, Z@=Q720&%

BUrgermeister /

Der katastermaBige Bestand am . . wird als richtig bescheinigt. Hinsichilich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die recl s W'gﬂli > urkarte im MaBstab 1 : ....... vorliegt. Regressanspriche kénnen

nicht abgeleitet werden.

Die Satzung Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Parkplaiz bestehend aus der Planzeichnung und den textiichen
Festsetzungen sowie der Begrindung wird hiermit ausgefertigt.
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BUrgemeister M

Der Bebauungsplan Nr. 6 ,,Parkplatz”, bestehend o P ‘\'g’ﬁnd den textlichen Festsetzungen sowie der Begrindung, sowie die
Stelle, bei der die Satzung auf Dayer wéhrend der Die Al jedermann eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am 2.§,Zgépblich bekannt gemacht worden.

die

In der Bekanntmachung ist au Geltendmachung der Veretzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwtigung sowie auf die Rechtsfolge (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Faligkeit und Erdschen von Entschtidigungsansprichen (§ 44
BauGR|) sowie auf die Bestimmungen der Kommunalverfassung Mecklenburg -Vorpommern {KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V § . 777),
in Kraft getreten gemdB Artikel 3 Abs. | dieses Gesetzes am 05.09.2011, hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan Nr, é ,Parkplafz” tritt mit Ablauf des . . in Kraft,
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzung

1 Allgemeine Wohngebiete

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind zul&ssig:

*  Wohngebd&ude

» die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stdérende Handwerksbetriebe (§ 4 Abs. 2 Nr. 2
BauNVvO)

* Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
(§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVQ)

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO
* Beftriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVvQO)

* sonsfige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)
ausnahmsweise zuldssig.

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO
* Anlagen fUr Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)

»  Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO)

* Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) nicht zul&ssig.

2 Bauweise

Im Rahmen der offenen Bauweise wird festgesetzt, dass die L&dnge der in § 22 Abs. 2
Satz 1 bezeichneten Hausformen im Allgemeinen Wohngebiet nicht mehr als 50 m
betragen darf. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 22 BauNVO)

Innerhallo des Allgemeinen Wohngebiets sind ausschlieBlich Einzelh&user zul&ssig.
(gem. § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVvO)

3 Grunflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Grinfl&che wird mit Prunus cerasifera "Nigra™ in Form von Kleinb&umen als
strukturgebende Uberhdlter sowie folgenden Ziergehdlzen bepflanzt:

- Amelanchier lamarckii (Str., 3x v.i. C., HShe 80-100cm)

- Chaoenomeles x superba-H. "Pink Lady™ (Str., 2x v. i. C., H6he 40-60cm)

- Deutzia x hybr. "Mont Rose”™ (Str., 2x v. i. C., Hohe 40-60cm)

- Deutzia x hybr. "Tourbillon Rouge™ (Str., 2x v. i. C., Hohe 40-60cm)

- Euonymus fortunei “Variegatus® (Str., 2x v. m. TB, H6he 20-30cm)

- Rosa glauca (Str., 2x v. i. C., H6he 60-100cm)

- Stephanandra incisa "Crispa” (Str., 2x v. m. TB, H6he 20-30cm)

- Syringa vulgaris “Schéne von Moskau™ (Str., 2x v. i. C., Héhe 60-100cm)
- Weigela ‘Nana Variegata™ (Str., 2x v.i. C., H6he 40-60cm)

Die Gehdlze sind nach Art des Schnittes/Pflege, Hohe und Wuchs gestaffelt
anzupflanzen, um ein harmonisches Bild, eine vereinfachte Pflege sowie
Sichtfreiheiten fUr den Verkehr zu erhalten.

HINWEISE

(1) Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gem4R §11 DSchG M-V
(GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentlimer sowie zufillige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn
der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Denkmalpflege spatestens
vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass Mitarbeiter oder
Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell
auftretende Funde gemaR §11 DSchG M-V unverzlglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch
werden Verzégerungen der Baumallnahmen vermieden.

(2) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen,
altlastverdachtige Flachen und Altlasten zu Tage treten, so ist unverzlglich die Untere
Bo-denschutzbehérde (UBodB) zu benachrichtigen.

(3) Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
benachrichtigen Sie bitte umgehend die zusténdige Polizeidienststelle.

(4) Zum Schutz der Population von (streng) geschitzten Arten diirfen gem. § 44 Abs.1 BNatSchG
offensichtliche Quartiersplétze (z.B. Altbdume sowie Nischen, Spalten und Béden in Geb&uden, Erdkeller)
nicht zur Fortpflanzungszeit von 01.03. bis 30.09. fur BaumaRnahmen beansprucht werden.
Geholzbeseitigungen sind generell nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar vorzunehmen.
Alternativ ist im Rahmen einer biologischen Baubegleitung sicherzustellen, dass keine ggf. in den Gehdélzen
britenden Vogel beeintréchtigt werden. Die biologischen Baubegleitung ist entsprechend zu
protokollieren.Die untere Naturschutzbehérde kann hiervon im Einzelfall auf Antrag Ausnahmen zulassen,
wenn ihr gegeniber zuvor gutachtlich nachgewiesen wird, dass mit der Beseitigung des abzureilfenden
Gebaudes/ des zu féllenden Altbaums keine Vernichtung von Tieren besonders geschutzter Arten oder
deren Fortpflanzungsstatten verbunden ist.

(5) Entsorgung von Abféllen der Baustelle

Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen
Aufbereitungsanlage zuzuftihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von
Abféllen aus Beton, Ziegel, Fliesen, Glas, Metallen, Hélzern nach Belas-tungen getrennt, Kunststoffen und
sonstigen Bauabfallen nach MaRgabe der GewAbfV vorbereitet werden. Gefahrliche Abfélle sind je-weils
getrennt zu halten.

Materialien mit 10 % und mehr Bauschutt sind kein Boden und ebenfalls zu entsorgen. Die Abfallentsorgung
der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der Bauarbeiten abgeschlossen sein.

(6) Entsorgung von Abféllen aus privaten Haushaltungen

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung durch den Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises
Nordwestmecklenburg. Verantwortlich fur die Anmeldung ist der nach Abfallsatzung dazu verpflichtete, in
der Regel der Grundstlickseigentiimer.

(7) Bei den Bauarbeiten anfallender Mutterboden ist gemaR § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. _

Bei den Bauarbeiten anfallender Bodenaushub (nicht Mutterboden) ist vorrangig innerhalb des Grundstlicks
zu verwerten, sofern keine Hinweise auf schédliche Bodenveranderungen bestehen. Hinweis: Auffillungen
und Abgrabungen konnen selbst genehmigungsbedirftig sein. Auskunft erteilt die untere
Bauaufsichtsbehorde.

Bodenaushub, der nicht innerhalb des Grundsticks verwertet wird, ist einer flr die Bodenentsorgung
zugelassenen Anlage zuzufuhren.

Bei verdichtungsempfindlichen Boden ist auf die Verwendung von Baggermatten zu achten.

(8) Im Planungsgebiet sind keine schadlichen Bodenverdnderungen im Sinne des § 2 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetzes bekannt. Mit dieser Auskunft wird keine Gewahr fur die Freiheit des
Planungsgebietes von schadlichen Bodenverdnderungen oder Altlasten Ubernommen.

PLANZEICHENERKLAR

Geltungsbereich (§ 9 ABs. 7 BauGB)
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ ¢ Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVQ)
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Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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Iweckbestimmung:

E Parkplatze
Gehweg

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grinflache

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Planung, Nufzungsregelungen, MaBnahmen und Fidchen fOr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 2 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

L-L Umgrenzung von Fldchen oder MaBn

TTT

Um renzpn? von Fl&chen mit Bindungen fUr Bepflanzungen
und fUr die Erhaltung von Bdumen, Stréiuchern und sons |gen
a

Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

ahmen zum Schutz,

H H zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ ? Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

e Eg}p‘{sgég%‘daeﬁlécg%@rmggaggﬁwénkungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelt-

einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Darstellung ohne Normcharakter
181105 FlurstGcksnummer
o Grenzpunkte

——  Flursticksgrenze

4 Umgrenzung von Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 2 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Ergéinzung wird eine lineare Anpflanzung mit folgenden Gehdlzen und Qualit&ten

vorgesehen:

- Berberis x frikartii "Verrucandi® (Str., i. C. oder m. DB, Héhe 40- 50cm)

- Cornus alba “Kesselringii® (Str., 2x v. i. C., H6he 60-100cm)

- Philadelphus coronarius “Aureus’ (Solitdr., 3x v. i. C., Hohe 60-80cm)

- Rosa multiflora (Str., 2x v. i. C., Hohe 60-100cm)

5 Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern(§ 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die vorhandenen B&ume und Strécher auf dieser Fl&iche sind art- und
fachgerecht zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

6 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes - Immissionsschutzgesetzes ($ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1 AufenthaltsrGume, die dem Wohnen dienen, und Schlafr&éume sind auf die vom
StraBenverkehrsl&rm abgewandten Seiten zu orientieren. Wenn dies nicht
maoéglich ist, sind ersatzweise die unter Ziffer 6.2 und 6.3 festgesetzten passiven
SchallschutzmaBnahmen umzusetzen.

6.2 Schallgeddmmte LUftungen fUr Schlaf- und Kinderzimmer - entsprechend
néchtlichen Beurteilungspegeln von mehr als 45 dB(A) - sind innerhal der
nach § ¢ Abs. 1 Nr. 24 BauGB planzeichnerisch festgesetzten Fidchen
vorzusehen, sofern der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere,
nach den allgemeinen anerkannten Regeln der Technik geeignete Weise
sichergestellt werden kann.

6.3 Passive SchallschutzmaBnahmen gemdB den Anforderungen des
Larmpegelbereiches lll nach DIN 41 09 sind innerhalo der hierfir nach § ¢ Abs. |
Nr. 24 BauGB planzeichnerisch festgesetzten Fldchen vorzusehen.

6.4 Im Rahmen der Baugenehmigungen ist die Eignung der gewdhlten
Gebdudekonstruktionen nach den Kriterien DIN 4109 nachzuweisen. Da fUr die
Festsetzungen der Ubersichtlichkeit wegen Vereinfachungen vorgenommen
wurden, ist im Rahmen der Nachweise fUr den passiven Schallschutz mit einer
ergdnzenden Ermittlung der Larmbelastungen eine Absenkung der
Anforderungen zul&ssig.
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