" TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gift «  die Verordnung {iber die bauliche Nutzuhg der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom.

- 23.Januar 1980 (BGBL | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
- Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung-und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22. April 1993 (BGBL | S. 466) sowie die Verordnung iber die Ausarbeitung der

Bauleifpline und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

vom 18.

Dezember 1830 (BGBI. 19911 S. 58).
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"TEIL B -

TEXT

A GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86
Abs1 LBauQ M-V}

1. FEinfriedungen entlang der StraBenbegrenmzungslinie sind nur bis zu einer Hohe
vor 0,70m iber dem zugehdrigen StraBenniveau zulissig.

2.  Einfriedungen dirfen innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen
(Sichtflichen) eine Hohe von 0,70m iber der Fahrbahn des zugehdrigen Strafen-
abschnittes nicht iiberschreitén (§ 9 (1) 10 BauGB).

3. Die Dachformer werden afs Saneldach, Walmdach oder Krippelwalmdach
festgesetzt. Die Dachneigungen werden mit Neigungen von 37° bis 49°
festgesetzt.

Bei Giebelwalmen ist die Uberschreitung der festgesetzten Dachneigungen bis
65° mulissig. :

4, Diz Emichtung von Drempeln ist nur bis 1.00 m Hohe mlissig.

5.  Die SockelhShen werden mit max. 0,60 m fGber der mittleren Hibe des zuge-
horgen Strabenabschnittes festgesetzt.

6. Geragen und Anbauten sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind in threr
auBeren Gestaltung den Hauptbaukorperm auf den jeweiligen Baugrundsticken
anzupassen. Unterschiedliche Dachformen mit Ausnahme von Flachdichern sind
zuiassig. Die Dachneigungen werden mit Neigungswinkeln 14° bis 37° festge-
sefzt,

Die Errichtung von offenen Carports wird zugelassen. Bei Carporis sind Flach-
dicher zugelassen.

B GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.25 Ba: GB)

1.  An derdstlichen Baugebietsgrenze ist eine 3- reihige Baum- und Swauchhecke zu
pflanzen, die zur Eingrinung des Baugebietes, zum Windschu'z und zur Biotop-
entwicklung dient. (Gehdlzarten und Heckenaufban siche Griinordnungsplan)

2.  Die offentlichen Strafen und Parkstellflichen im Baugebiet sind mit Biumen zu
iberstetlen. Die Pflanzbereiche sind entweder mit Gehélzen oder mit Stauden zu -
bepflanzen und vor dem Uberfahren zu sichern.

Baumarten im offentlichen Straflenraum:
Carpinus bemulus (Hainbuche)
Corylus colurna  (Baumhasel)

Pflanzgroben: Hochstamm 18 - 20 ¢em Stammumfang
3.  Zur Minimierung des Eingriffes sind die Fubwegverbindungen mit einer wasser-

durchliissigen Befestigung auszufiihren.

4. Die vorhandenen Grabenstrukturen am westlichen Baugebietsrand sind unter
Beriicksichtigung der Bewirtschaftsregelungen zu renaturicren und wieder zu

VEInassen,

©5.  Die festgesetzten Gehdlzflichen sind dauerhaft zu erhalten. Alle Mahnahmen. die
den Fortbestand gefihrden, wie Verdichtung des Bodens, Griundwasserabsenkung
und Eingriffe in dez Wurzelraum sind zu unterlassen. Beim Abgang einzelner
Gehdlze ist fiir gleichwerngen Ersatz zu sorgen.

.’/g. ) Den Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft sind alle privaten und 6ffentlichen Grundstiicken im Plan-
gebiet zugeordnet, die asfgrund der Festsetzungen des B - Planes in Natur und

Landschait eingreifen.

. C ERSATZMASSNAHME ZUM AUSGLEICH DER EINGRIFFE

Wiederherstellung des Landweges nach Passow einschl.erforderlicher Pflanz-
mafinahmen (Gemarkung Gistrow, Flur 1, Flurstick 38)

D HINWEISE OHNE NORMCHARAKTER

w
-

Das Gebiet wird als denkmalverdachtigt eingestuft.

Folgende Auflagen sind einzuhalten:

1. Prospektion der gesamten vom Bau betroffenen Fliche sowie der Trassen,
die fiir die ErschlieBung des Gelindes notwendig sind.
2. Untersuchung ailer archiologischen Befunde durch entsprechendes Fach-

personal.

3. Der Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist in dem Landesamt fiar Boden .
denkmaipflege 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich mitzuteilen. ‘
4. Das Auffinden von Altlasten oder Ablagerungen im Sinne des finfien

Teils Altlasten § 22 Abs.1 sind anzuzeigen.

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
I. FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Getfungﬁbereicnes §917) BauGB
des Bebouungsplaones  Nr. 6

Ahgrenzung unterschiedlicher Nutzung §1615) BauNVO
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II. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER |

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Allgemeines Wohngebiet

Grundflachenzanl ( als Hochstgrenze )
max. Grundfldche (z.B. 75 qm)

Zunl der Voligeschosse {als Hochstgrenze)

SAUWEISE, BAUGRENZEN

Baugrenze

0ffene Bauweise _
MINDESTGROSSEN DER BAUGRUNDSTUCKE

Minde stgréflen der Baugrundstiicke {z.B 175qmi

VON_DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
Sichtfldchen

YERKEHRSFLACHEN

Straflenverkenrsflachen ( mit Gehwegen)

Straflenbegrenzungstiinie
Fullweg
Fldchen fir das Parken von Fahrzeugen

Anschiull von Grundsticken an Verkehrsfldchen

{Ein-u. Ausfanrt!

VERSORGUNGSFLACHEN
Transformaterenstation
OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
Kinderspielplatz
WASSERFLACHEN

Graben mit Bésc hu.ﬁgen

MIT GEH- FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN

ZU BELASTENDE FLACHEN - '

Gen-(G), Fanr- [ F1, Leitungsrecht (L)
FLACHEN FUR- GEMEINSCHAFTSANLAGEN

Gemeinschaffsgaragen

‘Gemeinschafts millgefédRstandplatz

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR

PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFI

Sukzessionsflichen

FLA;HEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BSAUMEN UND
STRAUCHERN UND DIE BINDUNG ZUR ERHALTUNG

3 reihige Heckenpflanzung

Flichen mit Bindung zur Ernaltung von
Baumen und Sirduchern

Anpflanzgebot fir Einzelbdume

zu erhaitende. Einzelbdume

vorhandene Flursticksgrenze
kinftig entfullende Flurstiickgrenze
in Aussicht genommene Flurgrenze
Flurstickbezeichnung

Bemafiung

Grundsticksbezeichnung

vorhandene bauliche Anicge
Sichtdreieck

Baugebiefsbezeichnung

§91(1)1 BauGB

§9 {112 BaulB |
nyr Einzel-und Doppel hduser- /nur Housgruppen zuldssig ]

§9 (1}3 BuuGB

§9 {110 BauGB |

§9

&9

39

89

89

89

§9
§9

{1111 BauGB

{1)14.BauGB.

{1115 BayGB |.

{1116 BauGB {

(121 BauGB |-

(1)22 BauGB

{1)20 Bauds |

(1)250BauGB

{1)25b BauGB {

' '. :

 SATZUNG DER STADT GADEBUSCH

"UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.6
- ORTSTEIL GUSTOW -

GEBIET: Zwischen dem Weg nach Passow und dem "Budnereiweg"
Ostlich der Flurstiicke 34/6 und 26/3

“ Aufgrund  des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1586 (BGBIl. 1 S. 2283), zuletzt geédndert
durch das Gesetz zur Anderung des Baugesetzbuches vom 30.Juli. 1896 (BGBI. 1 S,
1189) sowie nach §86 der Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommem vom
26. April 1994 (GS Meckl.-Vorp. Gi. Nr. 2130-3) wird nach Beschluffassung durch
die Stadtvertretung vom 07. 04. 1997 mit Genehmigung der zusténdigen
Geanehmigungsbehérde folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 6 der Stadt
Gedebusch fir das Gebiet Ortsteil Gastow bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:
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1. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der SHenichen
Austegung { ZHTer 6 ) geinden wordern.
Daher haben die Entwuirfe des B0 hauungsplanes , bestenend
aus der Planzeichnung { Teil A} und dem Text{ Teil 8, sowie
der Begrindung in der Zeit vom 62, 01 1997 bis zum
04, 02, 1997 wihrend folgender Zeiten ...
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