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Es gl die Baunftzungsverordrung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Janusr 1990 (BGBIL | Seite 132), zuletzt geéndert durch
des Investitionstrieichterungs— und Wohnbaulandgesetz  vom 22.04.1893, in
Anwendung dej Planzeichenverordnung (PlanzV) vem 18. Dezember 1980
(BGBL. | Seite 3 vom 22. Januar 1991)
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I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN .

FUR DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 6 DER GEMEINDE DAMSHAGEN FUR DAS
GEBIET NORDLICH DER GUTOWER STRASSE AM ORTSAUSGANG IN RICHTUNG
GUTOW WESTLICH DES PLANGEBIETES FUR DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 2

(S 9 Abs. 1 und 2 BauGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 © Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und deshalb nicht zulassig.

2. GRUNDSTUCKSBREITE
(S 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestgrundstiicksbreite wird fir Einzelhdauser mit mindestens 20 m und fiir
Doppelhauser mit mindestens 30m festgesetzt.

3. ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(S © Abs. 1 Nr. 8 BauGB)

Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in den Einzelhdusern wird mit maximal 2
Wohnungen begrenzt. Die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Doppelhdusern wird mit 2
Wohnung je Doppelhaushélfte begrenzt.

4. GARAGEN UND UBERDACHTE STELLPLATZE
(S © Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und uUberdachte Stellplétze sind auch auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen zuléssig. Dabei gelten die 8§ 12 Abs. 1, 2, 3 und 21a Abs. 3 BauNVO.
Eine Uberschreitung der zuléssigen Grundflache durch lberdachte Stelplatze und Garagen
ist nach § 21a Abs. 3 BauNVO im Plangebiet bis zu 0,1 der Flache des Baugrundstiicks
zulassig, soweit § 19 Abs. 4 BauNVO nicht entgegensteht. Weitergehende Uberschreitungen
der zulassigen Grundfldche sind nicht zulassig. Garagen und Uberdachte Stellplatze missen
mindestens einen Abstand von 5,0 m zur zugehdrigen StraBenbegrenzungslinie aufweisen.

5. HOHENLAGE
(8 9 Abs. 2 BauGB)

Die konstruktive Sockelhthe darf eine Hohe von 0,30 m iUber dem Bezugspunkt nicht
Uberschreiten. Der ErdgeschoBfuBboden darf jedoch auch nicht unter dem Bezugspunkt
liegen. Das MaB der Sockelhthe bezieht sich auf den vertikalen Abstand zwischen der
ErdgeschoBfuBbodenoberkante und dem Bezugspunkt. Die Sockelhohe ist gleich dem Schnitt-
punkt von der Oberkante ErdgeschoBfuBboden (Rohbau} und aufstrebendem Mauerwerk.

Als unterer Bezugspunkt bei Hohenangaben - Trauthche, Firsththe - wird die Hohe der
Fahrbahnoberflache der nachstgelegenen Verkehrsflache festgesetzt. Die Traufhohe ist gleich
der Hohenlage der suBeren Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut. Die Firsthdhe ist
gleich der Hohenlage der cberen Dachbegrenzungskante, also der auBere Schnittpunkt der

beiden Dachschenkel.
Ausnahmen von den Festsetzungen zur Hohenlage sind zulassig, wenn ihre Einhaltung zu

einer unzumutbaren Hérte flihren wirde. Die Ausnahme von der Hohenfestsetzung dartf
jedoch nicht zu einer Verletzung der stadtebaulichen Grundziige der Planung fiihren.

6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flache
(S 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Am sudichen Rand der Grundstiicke werden Leitungsrechte zugunsten der Anlieger und
Ver- und Entsorger fir die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers festgesetzt.

7. Zufahrten
(S BauGB)

Fur die Grundstiickszufahrten ist eine Breite von 3,50 m nicht zu Uberschreiten.

I. FESTSETZUNGEN UBER DIE AUBERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(S © Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

1. BAUKORPERGESTALTUNG
Innerhalb des Plangeltungsbereiches dirfen die Geb&ude eine Lange von 16 m nicht

uberschreiten. Einzelne - dem Hautpgeb&dude untergeordnete - Garagen sind als Anbauten
Uber die festgesetzte maximale Lénge des Hauptgebdudes hinaus zulassig.

2. DACHER
IDachneigungen werden fur die Hauptgebdude zwischen 28° und 50° festgesetzt.

3. ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehélter auf dem eigenen Grundstiick
|unterzubringen. Am Entsorgungstag sind die Abfallbehalter durch die jeweiligen
| Grundstiickseigentimer an der ErschlieBungstrabe bereitzustellen.

| 4. GESTALTUNG VON VERKEHRSANLAGEN UND WEGEN

' Als Befestigungsarten fiir die Gehwege sind kleinteiige Baustoffe zu verwenden. Der
| Wander- und Radweg ist mit wassergebundener Decke zu befestigen.

5. BEFESTIGUNG VON FLACHEN AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKEN

Die Befestigung von privaten Stellplatzen und deren Zufahrt sowie von Zufahrten zu Garagen
ist mit wasserdurchldssigen Materialien und/oder Rasengittersteinen und/oder groBfugig
verlegtem Steinpflaster ohne FugenverguB zu gestalten. Ein wasserundurchléssiger

Unterbau ist nicht zuléssig

'6. WERBEANLAGEN

In den WA-Gebieten sind Werbeanlagen nur als Schider an Z&unen und an den
Hauswénden bis zu einer GroBe von 0,30 m x 0,60 m zuldssig. Es durfen keine
selbstleuchtenden Werbeanlagen und solche mit wechselndem oder flimmerndem Licht
verwendet werden. Angestrahlte Anlagen der AuBenwerbung sind zuléssig. Werbeanlagen
sind an der Statte der Leistung zulassig.

7. BUBGELDFORDERUNG

Wer vorséatzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoBt, handelt
‘rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 und kann mit BuBgeld geahndet werden.

ll. GRUNORDNUNG, FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(S 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

1. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

11 An der riickwartigen Begrenzung des Plan?eltungsbereiches ist eine 3reihige Hecke
|auszubilden. Fur die Bepflanzung sind standortgerechte und heimische Gehdlze zu
verwenden. Es ist ein Pflanzabstand von 1,2m vorzusehen. Alle 15m ist ein Uberhélter zu
}Bflanzen. Folgende Arten und Pflanzqualitdten sind zu verwenden:

berhalter (Hei. 3xv 200-250): Stiel-Eiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus),
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Straucher (v.Str. 3Triebe 60-100): Eingriffiger Weibdorn (Crataegus monogyna), Hasel
(Corylus avellana), Schlehe (Prunus spinosa), Pfaffenhiitchen (Evonymus europaeus),
Hartriegel (Cornus sanguinea), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Purgier-Kreuzdorn
(Rhamnus cathartica).

12 Fiir die Anpflanzflache im westlichen Plangeltungsbereich sind Pflanz- und Reihenabstande
sowie Arten und Pflanzqualitdten wie unter 1.1 zu verwenden. Die Uberhélter sind jedoch
(ausschlieBlich parallel zum geplanten Weg und zum Acker anzupflanzen.

2. ERHALTUNGSGEBOTE

Die im Plangebiet als zu erhaltend gekennzeichneten Gehdlzbesténde sind zu erhalten. Bei
Abgang entsprechend gekennzeichneter Flachen ist eine in Qualitat und Quantitat
entsprechende Ausgleichspflanzung vorzunshmen.

V. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
1[S 9 Abs. 6 BauGB)

11. VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN

'Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffélige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist geméd § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-
‘Vorpommern (Denkmalschutzgesetz 0 DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
‘'vom 14. Januar 1998 (GVOBI. S. 12/GS M-V Gl Nr. 224.2, ber. in GVOBI. 8. 247) geénd.
‘durch Art. 4 LNatG M-V u. z. And. and. Rechtsvorschr. v. 21.07.1998 (GVOBI. S. 6847) die
‘zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die

Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege

oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufélige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fur
Bodendenkmalpflege spétestens zwei Wochen vor Termin schriftich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dab Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur
Bodendenkmalpfle%e bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende

Funde gem&B 8§ 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverziiglich bergen und
dokumentieren konnen. Dadurch werden Verzogerungen der BaumaBnahmen vermieden (vgl.
1 S 11 Abs. 3 DSchG M-V).

| 3. VERHALTENSWEISE BElI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN
1 DES BODENS

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnatiirliche Verfarbungen bzw. Gerliche
| des Bodens auftreten, ist der Landrat als zusténdige Behorde zu informieren.
Grundstlicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgemiBen Entsorgung des

belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der
Anzeigepflicht.

| 4. MUNITIONSFUNDE

‘ Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.

' Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieben, dass auch in fir den Munitions-
bergungsdienst als nicht kempfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kdnnen.
Aus diesem Grund sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition aufgefunden werden,
ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordungsbehdrde hinzuzuziehen.

5. Geh- und Radweg auBerhalb des Plangebietes

|
) Zwischen den Geltungsbereich des B-Planes und der Gutower Strafie ist die Errichtung eines
| Geh- und Radweges beabsichtigt. Die Fertigstellung dieses Weges soll im Rahmen eines

‘ Stédtebaulichen Vertrages geregelt werden.

i 6. Erhaltung von Gehdlzen auBerhalb des Plangebietes

Bei der ErschlieBung bzw. der Nutzung des geplanten Wohngebietes sind die vorhandenen
GroBgeholze entlang der Gutower StraBe zu erhalten. Notwendige Zufahrten sollen sich am
vorhandenen Baumbestabd orientieren. Dies ist in einem gesonderten Vertrag zu regeln. Die
ortlich geltende Baumschutzsatzung ist dabei zu beachten.

7. Biotop- und Artenschutz

|

|

! Wahrend der Brutperiode (01. Marz bis 15. Juli) sind Baumféllungen zum Schutz briitender

‘ Vogel zu unterlassen bzw. nur in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde zul8ssig.
i

4

8. Niederschlagswasser - Ableitung in dieVorflut

Das von bebauten oder kinstlich befestigten Fidchen abflieBende Niederschlagswasser, sowie
das aufgrund der vorhandenen Bodenverhaltnisse nicht versickerbare Oberflachenwasser ist
Abwasser geméB S 39 Abs. 1 LWaG und unterliegt damit der Abwasserbessitigungspflicht des
Zweckverbandes Grevesmuhlen. Die Einleitung des Niederschlagswasser in ein Gewasser bedarf
der wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Wasserbehorde.
Dem Zweckverband sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, zur ordnungsgemaben Oberflachen-

l wasserableitung einzurdumen. Dies ist einem gesonderten Vertrag zu regein.

9. Stédtebaulicher Vertrag

I Die Gemeinde Damshagen erschlieft das Plangebiet nicht selbst. Die Gemeinde schlieft deshalb

| stadtebauliche Vertrége ab, um die Vorbereitung und Realisierung des Bebauungsplanes auf einen

| Dritten zu Ubertragen.

| Innerhalb der Vertrage sind ErschlieBungsaufwendungen, Aufwendungen fur Ausgleich- und Ersatz-

| maBnahmen und mdgliche weitere im Zusammenhang mit der Vorbereitung und Realisierung des Gebietes
anfallende Kosten auf den Dritten zu Ubertragen. AuBerdem ist die Nutzung der mit Leitungs-

rechten belegten Flachen zu sichern zu gunsten der Ver- und Entsorgung.
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. FESTSETZUNGEN

Planzeichen Erléuterung Rechtsgrundlagen

DE FUR DIE BEBAUUNG VORGESEHENEN FLACHEN NACH Par. 9 (1) 1 BauGB
DER BESONDEREN ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete (gem. Par. 4 BauNVO)

Par. 9 (1) 1 BauGB
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Par. 16 BauNVO

I Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaB

0,2 Grundflachenzahl (GRZ)
THmaf 3,80m Trauthohe, als HochstmaB lber Bezugspunkt
FHmax 9.50m Firsthohe, als HochstmaB liber Bezugspunkt
BAUWEISE Par. 9 (1) 2 BauGB
Par. 22 und
o) Offene Bauweise Far. 20 BaINvO
ﬁ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
S Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN Par. 9 (1) 11 BauGB

Par. 9 (6) BauGB

StraBenverkehrsflache

Strafienbegrenzungslinie such gegeniber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

A Einfahrt
‘ ’ Einfahrtsbereich

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER Par. 9 (1) 13 BauGB
LEITUNGEN Par. 9 (6) BauGB
——— oberirdisch
B unterirdisch
WASSERFLACHEN Par. 9 (1) 16 BauGB

Par. 9 (6) BauGB
Wasserflache, Graben

GRUNFLACHEN Par. 9 (1) 15 BauGB
Par. 9 (6) BauGB
Griinflache
P private Griinflache
(ﬁ Gartenland
: e l Schutzgriin
ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE Par. 9 (1) 25 BauGB
BINDUNGEN UND FUR DE ERHALTUNG VON BAUMEN, Par. 9 (6) BauGB
UND STRAUCHERN
Pedlis i Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Par. 9 (1) 255 BauGB
P S Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Par. 9 (6) BauGB
ccoo0o0o0 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen Par. 9 (1) 25b BauGB
und die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Par. 9 () BauGB
Bepflanzungen
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten Par. 9 (6) BauGB
im Sinne des Naturschutzrechts
SONSTIGE PLANZEICHEN
L-R zu% : : -
Mit Leitungsrechten zu belastende Fléche Par. 9 (1) 21 BauGB
e 3 Par. 9 (6) BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Uber den Par. 9 (7) BauGB

Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Damshagen
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6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. %&B‘e’ﬁﬁéhe’nﬁ:a{ls der Planzeichnung (Tell A) und dem Text
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OATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. ©

DER GEMEINDE DAMSHAGEN

FUR DAS GEBIET
NORDLICH DER GUTOWER STRAGSE

AM ORTSAUSGANG IN RICHTUNG GUTOW WESTLICH
DES PLANGEBIETES FUR DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 2

SATZUNG

DER GEMEINDE DAMSHAGEN

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 6

FUR DAS GEBIET NORDLICH DER GUTOWER STRASSE AM ORTSAUSGANG IN RICHTUNG
GUTOW WESTLICH DES PLANGEBIETES FUR DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 2

GEMASS PAR. 10 BAUGB I. VERB. MIT PAR. 86 LBAUO M-V

Aufgrund des Par. 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.August 1997 (BGBI.
| S.72141), sowie nach der Baunutzungsverordnung {BauNVO) in der F.assunrg.der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. |.S. 132) zuletz 4géaandert “aufgrund des Investionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI| S. 466), sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V} vom 06. Mai 1998 (GVOBIM-V_S. 468, ber. in GVOBI. 8. 612) wird nach BeschluBfassung
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Damshagen vom 05. Juli 2000 folgende Satzung uber den
Bebauungsplan Nr. 8, fir das Gebiet nordiich der Gutower StraBe am Ortsausgang in Richtung Gutow
westlich des Plangebietes fur den Bebauungsplan Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen.
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