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SATZUNG DER GEMEINDE CARLOW

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 6
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Planzeichenerklarung T
. ge?buro Apolony
ERLAUTERUNG DER FESTSETZUNGEN Dipl. -Ing. Ulrike Schirm

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Bllower Strale 24, 19217 Rehna

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
(§ 9 Abs. 1 BauGB) Tel. 038872-60325 Fax. 038872 - 60364

. . Mail: info@geo-land-mv.de
@ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvVO)

Rehna, den 16.08.2016
Hoéhensystem: DHHN92 (NHN)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ0,4 Grundflachenzahl (§9 Abs. 1Nr. 1BauGB, § 16 BauNvo))

Il Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

GH pax. = Gebaudehodhe als Hochstmal in Metern

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO )

(o] offene Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig
Baugrenze
4. VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB )

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

R

Gehweg- und Radweg, z.B. (GR1)

SEl<|i

Parkplatz
Straflenbegrenzungslinie
V1-V5 Bezeichnung der 6ffentlichen Verkehrsflachen

5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN, HAUPTVERSORGUNGS-
UND HAUPTWASSERLEITUNGEN  (§9 Abs. 1 Nr. 12, 13, 14 und Abs. 6 BauGB )

D Trafo

@ Abwasserpumpwerk

e Leitung oberirdisch, Elektrofreileitung
S fx—ex umzuverlegende Leitung oberirdisch, Elektrofreileitung

—o—o— Leitungen unterirdisch, Abwasserdruckrohrleitung (AW-DR) und Abwasserleitung
T in Freigefalle (AW-FG)

H—oHK—o0—XK unzuverlegende Leitungen unterirdisch, Telekomminikationskabel Telekom
6. GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

. Grl'jlnfléchen, offentlich - Rasensaat

OG 1 Zweckbestimmungen:

PG 1-8 Grunflache, privat - Hecke anpflanzen und - Hecke erhalten
Zweckbestimmung: - Kraut- und Pflegesaum mit Rasensaat

- Hecke erhalten



7. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB )

Umgrenzung von Flachen fiir Massnahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

pOOU0COCTUOOU0
2 g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Raccacoand Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen Baume

Anpflanzen Straucher

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Erhaltung Baume

Erhaltung Straucher

8. REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ

E
. ) (§9 Abs. 6 BauGB )
Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
( hier: Bodendenkmal )

9. SONSTIGE PLANZEICHEN

Geh-, Fahr und Leitungsrechte zu Gunsten der WEMAG AG, des Wasser- und Bodenverbandes
Stepenitz-Maurine und des Zweckverbandes Radegast,

zum Zwecke der Instandhaltung und Erneuerung bestehender Leitungssysteme

sowie der Errichtung notwendiger Ver- und Entsorgungssysteme

[
|
I
_ |

EEH

Grenze des Geltungsbereiches des Flachennutzungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB )

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, hier Bauflachen und Griinflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

LPB I
LPB Il

ERLAUTERUNGEN DER DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Larmpegelbereich | und Il

% Flurstlicksbezeichnung

)ék Bemalung in Metern

{ 2 abzunehmende Baume,
®

( Verfahren auRerhalb des Planverfahrens)
zu erhaltende Baume, in angrenzenden Bereichen

Stellplatz Abfallbehalter

Bezeichnung Baublock —
Bodendenkmal, auf3erhalb WA1-3

Umgebungsschutz beachtlich Grundfiachenzahl 04 I —Anzahl der Voll-

des Plangeltungsbereiches, geschosse als

Hochstmafl
é 0o .
—offene Bauweise

nur Einzelhduser zulassig-

Gebaudehohe — |GHpaE 10,50 m
in Metern i

e zu errichtender Loschwasserbrunnen



Querschnitte M. 1: 100

Mischverkehrsflache, V1 Parkplatz
0,5 6,00 0,5(
7,00 5,00

Mischverkehrsflache, V2 6,50 m-7,90 m

0,5 5,50 )5
6,50
,50 6,90 0,5(
| 7,90 |

Mischverkehrsflache, V3 6,50 m-8,10 m

),50 5,50 0,50
6,50

0,50 7,10 0,50
8,10

Mischverkehrsflache, V 4

),5( 5,50 0,5(
6,50

Mischverkehrsflache, V 5

0,25 3,50 0,25

4,00

Rad- und Gehweg, GR 1

025 250 025

3,00




Teil B: Text
. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

1.1 Fir die als Allgemeine Wohngebiete gekennzeichneten Gebiete wird entsprechend § 1 Abs.5 BauNVO
festgesetzt, dass die entsprechend § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO allgemein zulassigen Schank- und
Speisewirtschaften sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
nicht zulassig sind.

1.2 Die entsprechend § 4 Abs. 3 BauNVO als Ausnahme benannten Nutzungen werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

1.3 Garagen und Uberdachte Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Abs. 1 BauNVO sind zwischen der stralenseitigen Baugrenze und den o6ffentlichen Verkehrsflachen
nicht zulassig.
Die Festsetzung gilt nicht fir Nebenanlagen im Sinne der Festsetzung I1.4 (Sichtschutz fur Mdlltonnen durch
Stein- oder Sichtblenden und feste Schranke).

2. Festsetzungen zur den Hohen der baulicher Anlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB,
und § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO )

2.1 Die Gebaudehohe wird definiert durch die Distanz vom festgesetzten Bezugspunkt zum hdéchsten Punkt
der Dachkonstruktion oder der baulichen Anlage. Technisch bedingte Dachaufbauten wie Schornsteine,
Sonnenkollektoren oder Antennen bleiben unberiicksichtigt. Als unterer Bezugspunkt firr die Festlegung
der Hohenlage ist die mittlere Hohenlage der angrenzenden 6&ffentlichen Verkehrsflache
( PlanstraRe V1 bis V 5, Fahrbahnmitte ) festgesetzt.

2.2 Bei der Planung und Ausflhrung der Wohngebaude ist zu sichern, dass die Hohe des Erdgeschossfuf3bodens
mind. 16 cm, jedoch héchstens 50 cm lber der Hohe der Mitte der Fahrbahndecke der angrenzenden
ErschlieBungsstralie liegt.

3. Festsetzungen zur Bauweise und zur Uberbaubaren Grundstucksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO )

3.1 Der Abstand der Baugrenze zur Straflenbegrenzungslinie wird auf 5 m festgesetzt.

3.2 Fir Erker und Eingangsbereiche diirfen die straf’enseitigen Baugrenzen bis maximal 2,00 m Tiefe
und in einer maximalen Breite von 4,00 m Uberbaut werden.

3.3 Die Mindestgrofie der neu zu bildenden Baugrundstiicke wird auf 640 m? festgesetzt.

4. Festsetzungen zur héchstzulassigen Zahl der Wohnungen in den Wohngebauden
(§9Abs. 1 Nr.6 BauGB )

Es wird festgesetzt, dass in den Einzelhdusern jeweils maximal zwei Wohnungen zulassig sind.

5. Festsetzungen zu landschaftspflegerische MalRnahmen
(§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB )

5.1 Die notwendigen Zufahrten und Parkstellflachen auf den Grundstiicken sind aus wassergebundenen Oberflachen,
weitfugigen oder wasserdurchlassigem Pflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen herzustellen.

5.2 Als vorbeugende Mafinahme fiir den Schutz der Vogel und Reptilien wird festgesetzt, dass die Baufeldfrei-
machung nur aufRerhalb des Zeitraumes vom 01.03. bis 31.08. erfolgen
darf. Vor Baubeginn der Baufeldfreimachung sind Versteckmdglichkeiten fiir Reptilien und Amphibien, insbesondere
grof3e Steine, Bauschutt, Bretter, Planen, Folien, Platten usw. , zu kontrollieren. Ggf. gefundene
Tiere sind in angrenzende geeignete Bereiche umzusetzen.

5.3 Die vorhandene Feldhecke in der festgesetzten privaten Griinflache PG 2 ist zu erhalten und
10 - 15 Jahre auf den Stock setzen, dabei sind im Abstand von ca. 50 m Uberhalter zu erhalten bzw. zu erziehen.
Vorhandene Liicken in der Hecke sind zu schlief3en. Bauliche Fremdanlagen sind aus der Hecke zu entfernen.

5.4 Die im Bereich der festgesetzten privaten Grinflache PG 1 vorhandene Hainbuchenhecke ist zu erhalten.
Pflege: 1 - 2 Schnitte im Jahr, nicht vor Mitte Juni

5.5 Das Niederschlagswasser von Dachflachen und befestigten Flachen ist mdglichst auf den
Grundstlicken aufzufangen bzw. zu versickern, um es dem lokalen Wasserhaushalt zu erhalten.
Ansonsten hat die Ableitung des Niederschlagswassers Uiber die Regenwasserkanalisation zu erfolgen.



6. Flachen und Malinahmen zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1aBauGB)

6.1 In den festgesetzten Bereichen der privaten Grinflachen PG 5, PG 6 und PG 7
sind bunte Siedlungshecken mit Uberhalter zu pflanzen.
Uberhaltern aus einer Auswahl folgenden Pflanzenmaterials zu pflanzen und zu unterhalten:

Pflanzmaterial:

Hasel (Corylus avellana) Weidorn (Crataegus ci. spec.)  Traubenkirsche (Prunus padus)
Holunder (Sambucus nigra) Hainbuche (Carpinus betulus) Stieleiche (Quercus robur,
Schlehe (Prunus spinosa) Schneeball (Viburnum opulus) als Uberhélter)

Feldahorn (Acer campestre) Wildapfel (Malus sylvestris)

Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) Hundsrose ( Rosa canina )
Pflanzqualitaten: Baume als Heister mind. 150/175 cm, Straucher mind. 80/100 cm

Art der Pflanzung: Ebenerdige Pflanzung, gruppenweise unregelmafig in 3 - 5 Reihen, versetzt. Die Pflanzung
wird landschaftsseitig fir einen Zeitraum von zumindest 5 Jahren rehwildsicher eingezaunt.

Pflanzabstand: In der Reihe 1,0 m, zwischen den Reihen 1,5 m.
Baume 3 m x 3 m, zusétzlich Pflanzung von groRkronigen Béumen als Uberhélter in Abstanden
von 15-20 m untereinander als Hochstdmme (StU 14/16 cm) mit Dreibocksicherung,
Straucher im Verband 1,0 mx 1,5m

Pflege: Hecke alle 10-15 Jahre auf den Stock setzen.

6.2 In den privaten Griinflachen PG 6 und PG 7 ist das Anlegen und die Unterhaltung
eines Grabens zum Sammeln, Versickern und/oder Ableiten von nicht verunreinigtem Niederschlagswasser
zulassig. Unterirdische Leitungssysteme sind ebenfalls zulassig.

6.3 In den festgesetzten Bereichen der privaten Grinflachen PG 3 und PG 4
sind Hainbuchenhecken zu pflanzen:
Pflanzmaterial: Hainbuche (Carpinus betulus)
Pflanzqualitat: 2j.v.S., 60 - 100
Art der Pflanzung: zweireihig versetzt, Reihenabstand 50 cm, Abstand in der Reihe 1m
Pflege: 1 - 2 Schnitte im Jahr, nicht vor Mitte Juni
6.4 Im festgesetzten Bereich der privaten Griinflache PG 8 ist ein Krautsaum durch eine Ansaat
mit Regiosaatgut herzustellen.
Herkunft Nordostdeutsches Tiefland, buntblumige Mischung 50 % Graser,
50 % Krauter. Ansaatstarke 4 g/m2
Pflege: Einmalige Mahd im Jahr, im Herbst.

6.5 In dem festgesetzten Bereich der dffentlichen Griinflache OG 1 ist eine Ansaat mit Regiosaatgut einzubringen.
Herkunft Nordostdeutsches Tiefland,
schnittvertragliche Mischung 80 % Graser, 20 % Krauter, Ansaatstarke 6 g/m2
Pflege: 4 - 6-malige Mahd im Jahr.
6.6 Entsprechend § 9 Abs. 1a BauGB werden die MalRnhahmen entsprechend Pkt. 6.1, 6.3, 6.4 und 6.5
den Baugrundstiicken innerhalb der Baublécke WA 1, WA 2 und WA 3
des Bebauungsplanes zugeordnet.
Die festgesetzten Anpflanzungen auf den 6ffentlichen Grundstlicken innerhalb des B- Plangebietes
mussen innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der jeweiligen Bauvorhaben bzw. Teilabschnitten von
Bauvorhaben ( StraRenabschnitt bzw. Gebaude auf den einzelnen Grundstticken ) erfolgen.
Fir alle Anpflanzungen ist eine Gewahrleistungspflege von drei Jahren zu sichern.
Die Herstellung, Vorfinanzierung und Unterhaltung erfolgt durch die Gemeinde.

6.7 Ordnungswidrigkeiten
Wer Ausgleichsmafinahmen nicht entsprechend den Festsetzungen durchfihrt, handelt ordnungswidrig
im Sinne des § 5 Abs. 3 der Kommunalverfassung Mecklenburg - Vorpommern.
Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e geahndet werden.

7. Zuordnungsfestsetzungen (§ 9 Abs. 1a BauGB)
Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft, die nicht innerhalb des Plangeltungsbereichs ausgeglichen
werden kénnen, werden folgende MaRnahmen dem Planvorhaben zugeordnet:

Der Ausgleich der Eingriffe fir 3,5111 ha Kompensationsflachenaquivalent erfolgt durch den Erwerb
von Okopunkten aus dem Okokonto " Naturwald Kirch - Kogel " (LRO-030) der Landesforst M-V, Forstamt Giistrow.

Die o0.g. benannte Malinahme wird den Baugrundstiicken innerhalb der Baublécke WA 1, WA 2 und WA 3 des
Bebauungsplanes zugeordnet.



8. Festsetzungen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes - Immissionsschutzgesetzes ( § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB ) und den Anforderungen an die Betriebseigenschaften nach ( § 1 Abs. 4 BauNVO )

8.1 Im bebaubaren Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Larmpegelbereich LPB | zu beriicksichtigen.
8.2 Im Sinne der Larmvorsorge ist bei Neubauten bzw. bei baulichen Anderungen in den gekennzeichneten

Bereichen, an allen Gebaudeteilen von schutzbedurftigen Rdumen die Forderung an die Luftschallddmmung
von AuRenbauteilen einzuhalten, nach DIN 4109-1:2018-01 Punkt 7.

Auszug: Tabelle 7 - DIN 4109-1:2018-01

Zeile Larmpegel- MaRgebliche
bereich Aufenlarmpegel
dB(A)
1 I 55
2 Il 60

Weiterhin sind die Korrekturwerte nach Tabelle 9 und 10 der DIN 4109 zu beachten.

8.3 Innerhalb des Geltungsbereiches ist der Betrieb von Klimaanlagen, Kiihlgeraten, Liftungsgeraten und

Luft- Warmepumpen nur zuldssig, wenn gewahrleistet ist, dass die Abstande zu den maf3geblichen
Immissionsorten den Werten der nachfolgenden Liste eingehalten werden:

Schallleistungspegel nach
Herstellerangabe in dB(A) | 3° 39 42 45 48 51 54 57 60

Abstand in m 0.1 0,5 0,9 1,4 2,2 3.4 5,2 7,6 10,9

. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ( § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB )

Fir die in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche in den privaten Griinflachen (mit
Verfligungsberechtigung durch die Gemeinde Carlow) PG 2, PG 6, PG 7 und PG 8 werden Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte zu Gunsten der WEMAG AG, des Wasser- und Bodenverbandes Stepenitz-Maurine und des
Zweckverbandes Radegast) zum Zwecke der Instandhaltung und Erneuerung bestehender Leitungssysteme
sowie der Errichtung notwendiger Ver- und Entsorgungssysteme festgesetzt.

. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER

ANLAGEN § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M - V.

Innerhalb des Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind als Dacheindeckungen nur Dachziegel und Dachsteine
in den Farbténen rot und dunkelgrau zuldssig. Flr Wintergarten als Teil der Hauptnutzung und Terrassen-

und Eingangsiberdachungen sowie ahnliche untergeordnete Bauteile gilt diese Festsetzung nicht.
Dacheindeckungen mit glanzenden Oberflachen ( z.B. glasierte Dachsteine ) sind nicht zulassig.

Die Festsetzung aus Satz 1 gilt nicht fir Dacher mit einer Dachneigung < 10°. In diesen Fallen sind auch nicht
glanzende Dachbahnen und Dachplattenbelage im Farbton griin, rot, grau und anthrazit und Griindacher zulassig.
Die o0.g. Festsetzungen aul3er Satz 3, gelten nicht fiir Nebengebaude, Garagen und Carports sowie
Nebenanlagen gemafn §§ 12 und 14 BauNVO.

Die Verwendung von unbeschichteten Metalldachflachen ist unzulassig.

In den als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Bereichen sind Solarmodule auf den Dachern der Gebaude
zulassig, wenn sie parallel zur Dachflache eingebaut werden.

Die sichtbaren Wandbauteile der Gebaude sind zulassig

- in steinsichtigem Ziegelmauerwerk in den Farbténen rot, gelb und weil3,

- als Putzfassade, als Fachwerk- oder als Holzfassade.

Putzfassaden und deren Anstriche sowie Anstriche auf Holzfassaden sind nur in den Farbfamilien

gelb/beige in Anlehnung an RAL 1000 bis RAL 1024
orange/rot in Anlehnung an RAL 2000 bis RAL 3033
hellgrau in Anlehnung an RAL 7035, RAL 7040, RAL 7044, RAL 7047, und RAL 9002

und in weil} zulassig.
Die Festsetzungen aus Satz 1 und 2 gelten nicht fir bis zu 10% der Fassadenflache und Wintergarten.






