Satzung der Gemeinde Carlow uber den Bebauungsplan Nr. 6, ,Baugebiet westlich der Schénberger StralRe in Carlow”

Begrindung

Satzung der Gemeinde Carlow Uber den Bebauungsplan Nr. 6,
,Baugebiet westlich der Schonberger Strale in Carlow*

und

zur Satzung tber ortliche Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V

- Landkreis Nordwestmecklenburg -

fur den Bereich

- ndrdlich der vorhandenen Eigenheimbebauung und Kleingarten
- westlich der Schonberger Stral3e und des Friedhofs

- stdlich des Friedhofs und der Feldflur

- @stlich des Niederungsbereiches zur Maurine

Teilflache aus dem Flurstlicke 226/1der Flur 1 der Gemarkung
Carlow

- AUSGEFERTIGTES EXEMPLAR -

Die Gemeinde Carlow hat entschieden, das Planverfahren als zweistufiges Planverfahren nach 88 8
und 10 BauGB zu fihren.
Der bereits vollzogene Schritt im Bebauungsplanverfahren, entsprechend der Beschlussfassung der
Gemeindevertretung vom 20.07.2017
- Offentlichkeitsbeteiligung durch 6ffentliche Auslegung des Entwurfs vom Juli 2017 im Amt Rehna

und durch Bekanntmachung im Internet (https://www.b-plan-services.de) sowie
- Beteiligung der betroffenen Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange mit Anschreiben

des Amtes Rehna vom 14.08.2017,
wird durch die Gemeinde im Sinne der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach §§ 3
und 4 jeweils Abs. 1 BauGB in das Planverfahren eingebracht.

Carlow, im Juni 2021
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1. Allgemeines

Bedeutung der Gemeinde Carlow in der Region und Notwendigkeit der Planung

Die Gemeinde Carlow liegt im Westen von Mecklenburg — Vorpommern, unweit der Landesgrenze zu
Schleswig — Holstein, im Amt Rehna.

Die Gemeinde wird durch die LandesstralRe 02 von Osten nach Nordwesten durchzogen. In Richtung
Siudwesten zweigt die Kreisstral3e 06 von der Landesstrafle 02 in Richtung Landesstral3e 01 ab.
Carlow befindet sind ca. 9 km entfernt von Rehna. Die Entfernung nach Ratzeburg betragt ca. 10 km,
die nach Lubeck 20 km.
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Die Gemeinde besteht aus dem Gemeindehauptort Carlow und den Ortsteilen Klein Molzahn,
Klocksdorf, Kuhlrade, Neschow, Pogez, Samkow und Stove.

In der Gemeinde leben 1.230 Einwohner (30.09.2014). Die grofte Anzahl der Einwohner lebt im
Gemeindehauptort Carlow.

Die Gemeinde Carlow ist entsprechend des Regionalen Raumordnungsprogramms Westmecklenburg
(RREP) Bestandteil des Nahbereichs des Grundzentrums Rehna und des Mittelzentrums
Grevesmiuhlen.

Das Gemeindegebiet ist im RREP Uberwiegend als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft ausgewiesen,
groRe Teile, besonders im Westen und Siden der Gemeinde sind aber auch als Bestandteil eines
Fremdenverkehrsentwicklungsraums und Vorranggebiete Naturschutz und Landschaftspflege
dargestellt.

Teile des Gemeindeterritoriums befinden sich im Biospharenreservat Schaalsee-Elbe.

Die Gemeinde Carlow ist ein attraktiver Wohnstandort in der Region. Dies ergibt sich zum einen aus
der hervorragenden landschaftlichen Lage, zum anderen aus der Nahe zu den benachbarten gré3eren
Stadten mit ihren attraktiven Arbeitsplatzangeboten (sehr gute verkehrliche Anbindung).

Durch die vorhandene uberdurchschnittliche Ausstattung der Gemeinde mit Einrichtungen der sozialen
Infrastruktur, den Angeboten im Bereich des Tourismus und den Betriebsstandorten aus den
Bereichen Handwerk (hier besonders Metallverarbeitung) und Landwirtschaft, bietet die Gemeinde
auch selbst, bezogen auf die fur die GemeindegroRe, ein weit gefachertes und stabiles
Arbeitsplatzangebot fiir seine Einwohner.

Zur Stabilisierung der eigenen Wohnbevdlkerung plant die Gemeinde Carlow im Gemeindehauptort die
ErschlieBung dieses Standortes zur Errichtung von ca. 19-20 Eigenheimen westlich der Schénberger
Stral3e im direkten Anschluss an die vorhandene Wohnbebauung und gegeniber vorhandener
Wohnbebauung.

Die Gemeinde Carlow hat dazu bereits sehr langfrisig mit der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes die bauplanungsrechtliche Grundlage geschaffen (Rechtskraft 2003). In
diesem Planverfahren wurden grof3flachige  Wohnbauflachen im  dstlichen Teil des
Gemeindehauptortes Carlow zurickgenommen und dafir diese Flachen als Wohnbauflachen
dargestellt.

In langwierigen Grundsticksverhandlungen ist es der Gemeinde Carlow gelungen, sich die
Verfugbarkeit Uber diese nunmehr in Rede stehenden Flachen fiir den Bebauungsplan zu sichern und
ihr langfristiges strategisches Entwicklungsziel umzusetzen.

Eine positive Bewertung der Planungsabsicht durch das Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg zur Planungsanzeige gemaf 8 27 Landesplanungsgesetzt M-V liegt mit Schreiben
vom 27.06.2016 / 16.12.2020 vor.

Mit der Planung stellt sich die Gemeinde Carlow der Aufgabe der Sicherung der Wohnnutzung im
landlich gepragten Raum unter Nutzung der vorhandenen und in den letzten Jahren aufwendig
modernisierten und erweiterten sozialen und technischen Infrastruktur.

Besonders die in Carlow beheimateten jungen Einwohner sind darauf orientiert im Heimatdorf, in der
Nahe ihrer Familie, ihr eigenes Haus zu errichten, da in Carlow die notwendige Infrastruktur fir junge
Familien, sowohl Kinderbetreuung und Freizeitangebot, als auch Versorgungsmdoglichkeiten und
arztliche Versorgung, vorhanden ist.

Die obigen Darlegungen zeigen, dass die Gemeinde Carlow aus raumordnerischer Sicht bis zum Jahr
2020 ein WE-Erweiterungspotential besitzt und dass auch weiterhin ein berdurchschnittlicher
Eigenbedarf fur die Entwicklung von Eigenheimbauflachen in Carlow besteht.

Die Gemeinde orientiert bei der baulichen Entwicklung restriktiv auf die Entwicklung des
Gemeindehauptortes Carlow und vervollstandigt die bauliche Struktur im nérdlichen Teil der Ortslage
Carlow.

Zur Nachfragesituation an Bauflachen in Carlow ist mit den obigen Darlegungen bisher nicht
beriicksichtigt und erwéhnt, dass sich die Gemeinde Carlow nur sehr wenige Kilometer 6stlich der
Siedlungsschwerpunkte Ratzeburg und Lubeck befindet. Die Nutzung des Potentials an Zuzugswilligen
aus diesen Bereichen ist aber aus gemeindlicher Sicht zur Erhéhung der Wohnbevdlkerung in Carlow
durchaus realistisch und ein Entwicklungsaspekt fir die Gemeinde, der sehr positive Auswirkungen auf
alle Belange des Entwicklung der Gemeinde Carlow, einschlief3lich der Sicherung der vorhandenen
sozialen Infrastruktur, hat.
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Wahl des Planverfahrens:

Die Umsetzung des 0.g. Planungsziels ist ohne Aufstellung eines Bebauungsplanes nicht mdglich.

Zur Sicherung der Entstehung eines attraktiven Wohngebiets sind geeignete Festsetzungen
entsprechend § 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie § 86 der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) zu
treffen.

Der Bebauungsplan wird entsprechend 88 8 und 10 BauGB aufgestellt.

Der Plangeltungsbereich schlief3t direkt an die durch Wohnbebauung gepragten Bereiche dstlich und
westlich der Schénberger StraBe an und bindet den Bereich des bisher von der Ortslage
»=abgetrennten® Bereichs des Friedhofs an die Ortslage an.

Die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches werden zur Ergadnzung und Abrundung der
dorflichen Bebauungsstruktur fur die Wohnfunktion nutzbar gemacht. Die baulichen Strukturen im
Nahbereich des Standorts werden funktionell und baulich erganzt.

Die ausgewiesene Flache befindet sich in einem Bereich, der im wirksamen Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache dargestellt ist.

Die verkehrliche und stadttechnische ErschlieBung des gesamten Bereiches ist tUber die vorhandenen
Anlagen im Bereich der Schdnberger StraRe mdglich.

Die Bauflachen innerhalb des Plangeltungsbereiches umfassen ca. 14.000 mz2.

Die zu fallenden Alleebdume im Bereich der Zufahrt zum Plangebiet (Standorte im Flurstiick der
Kreisstral3e, d.h. aulBerhalb des Plangebietes) werden gemal Alleenerlass M-V in Abstimmung mit
dem StraBenbaulasttrager nach gesonderter Beantragung ausgeglichen werden.

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 6:

Der Plangeltungsbereich befindet sich im am noérdlichen Rand der Ortslage Carlow, westlich der
Schoénberger StralRe (Kreisstralle 08). Das Plangebiet wird derzeitig landwirtschaftlich genutzt.

Der Bereich

- nérdlich der vorhandenen Eigenheimbebauung und Kleingarten

- westlich der Schénberger Strafl3e und des Friedhofs

- sdlich des Friedhofs und der Feldflur

- Ostlich des Niederungsbereiches zur Maurine

hat eine GroR3e von ca. 2,25 ha.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Teilflache des Flurstiicks 226/1 der Flur 1
der Gemarkung Carlow.

Der Nahbereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 6 ist durch eine dorftypische
Nutzungsstruktur mit historischen und neuen Wohngebauden und ihren dazugehorigen historischen
und neuen Nebengebauden und -flachen und Griinflachen sowie den Funktionsbereich des Friedhofs
gepragt.

Die kunftigen Bauflachen innerhalb des Bebauungsplanes befinden sich in einem Abstand von ca. 20
m westlich der Schénberger StralRe, der Kreisstral3e 08.

Ein ca. 100 m sudlich befindlicher Metallbaubetrieb hat durch seinen Produktionsablauf (Tagesbetrieb)
keine negativen Auswirkungen auf das Plangebiet.

Sowohl die Verkehrsbelastung auf der Kreisstrale als auch der Standort des Metallbaubetriebes
wurden in der immissionsschutzrechtlichen Bewertung des Standortes (siehe auch Anlage 2 und
daraus abgeleitete immissionsschutzrechtliche Festsetzungen Pkt. 4.7) bewertet.

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 befindet sich ca. 170 m 6stlich der Maurine.

Der Plangeltungsbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Carlow als
Wohnbauflache entsprechend § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt.

Karten- und Rechtsgrundlagen

Als Kartengrundlage fir diesen Bebauungsplan dient der vom Vermessungsbiuro Apolony, Rehna,
erstelle Lage- und Héhenplan vom 16.08.2016, Lagesystem: ETRS UTM (Zone 33), Hohensystem
DHHN 92 (NHN).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Basis folgender Rechtsgrundlagen:
- das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017, BGBI. | S. 3634,

zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Méarz 2020 (BGBI. | S. 587),
- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
BauNVO ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
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- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung— PlanzV vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),zuletzt geadndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057),

- die Landesbauordnung M-V in der Fassung der Bekanntmachung der Neubekanntmachung der
Landesbauordnung M-V vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 334), zuletzt geandert durch Drittes
Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung M-V (3. AndG LBauO M-V) vom 19. November 2019
(GVOBI. M-V, Nr. 23, S. 682-687)

- Kommunalverfassung fiur das Land Mecklenburg — Vorpommern vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V
2011, S. 777), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V S. 467).

Die im Planverfahren benannten Gutachten und DIN-Vorschriften kénnen im Amt Rehna, Bauamt,
Freiheitsplatz 1, 19217 Rehna, eingesehen werden.

Bestandteile des Bebauungsplanes:

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Carlow besteht aus:

- Teil A: Planzeichnung im Maf3stab 1:1.000 mit Planzeichenerklarung

-Teill B : Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan und Hinweise

- der Verfahrensibersicht

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des
Planes dargelegt werden, beigefigt.

2. Planungsziele des Bebauungsplanes

Planungsziele des Bebauungsplanes sind:

- Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets mit ca. 19-20 Bauplatzen fiir den Eigenheimbau fur den
Bedarf bis 2020 und nach 2020

- kostenmindernde Erschliel3ung unter Nutzung der in der Schénberger StraRe vorhandenen
technischen ErschlieBungsmedien

- Sicherung einer den Mal3stéaben des Ortes entsprechenden Bebauung und einer ortstypischen, aber
auch moderner Gestaltung durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen

- Ausweisung eines Parkplatzes im nordlichen Plangebiet fir den Nutzungsbereich Friedhof

- Verbesserung der fu3laufigen ErschlieBung des Bereiches Friedhof durch Anlegen eines Gehweges
an der Schonberger Stral3e oder im Plangebiet

- Erhaltung und Ergénzung des vorhandenen Griinsystems, optische und emotionale Abschirmung
vom Funktionsbereich Friedhof

- Festsetzung von Kompensationsmaf3nahmen fiir Eingriffe in den Naturhaushalt

Prifung von Alternativstandorten

In Vorbereitung dieser Planaufstellung hat sich die Gemeinde Carlow intensiv mit der Untersuchung
von Alternativstandorten fur die Einordnung der Wohnbauflachen in Carlow auseinandergesetzt.

Der Flachennutzungsplan wurde nach einer entsprechenden Variantenuntersuchung diesbeziiglich
bereits im Jahr 2003 geéndert.

Seit dem hat die Gemeinde an diesem Planansatz festgehalten und die stadttechnischen
Voraussetzungen zur Entwicklung des Wohngebietes langfristig vorbereitet.

Alternative Standortangebote haben sich zwischenzeitlich auch nicht ergeben.

3. Randbedingungen der Planung und Bezugnahme auf Ubergeordnete Planungen,
Klima- und Artenschutz

Der Plangeltungsbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Carlow als
Wohnbauflache entsprechend § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt.

Mit der Wahl des Planverfahrens sichert die Gemeinde Carlow die geordnete stédtebauliche
Entwicklung im Rahmen der bestehenden Nutzungs- und Baustrukturen.

Der zuldssige Nutzungskatalog sichert, dass nur dem Standort und seiner Umgebung angepasste,
vertragliche Nutzungen zuldssig sein werden.

Eine darliber hinaus gehende Nutzung oder andere Nutzung ist mit dieser Planung nicht méglich und
auch nicht im Interesse der Gemeinde Carlow.
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In der Satzung der Gemeinde Carlow wird ein Teil einer Ackerflache des Feldblockes
DEMVLI82DB40040 betroffen sein. Hier muss der wirtschaftende Landwirt rechtzeitig und schriftlich
Uber den Beginn des geplanten Vorhabens unterrichtet werden, damit er entsprechende Vorkehrungen
fur den Feldbau oder die Ernte treffen kann.

Der durch die geplante Nutzung hinzukommende Verkehr ist nicht wesentlich und kann als
Emissionsquelle fur angrenzende ruhebediirftige Bereiche vernachlassigt werden.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP)

Die Gemeinde Carlow ist entsprechend des Regionalen Raumordnungsprogramms Westmecklenburg
(RREP) Bestandteil des Nahbereichs des Grundzentrums Rehna und des Mittelzentrums
Grevesmiuhlen.

Das Gemeindegebiet ist im RREP (berwiegend als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft ausgewiesen,
groRe Teile, besonders im Westen und Suden der Gemeinde sind aber auch als Bestandteil eines
Fremdenverkehrsentwicklungsraums und Vorranggebiete Naturschutz und Landschaftspflege
dargestellt.

Teile des Gemeindeterritoriums befinden sich im Biospharenreservat Schaalsee-Elbe, der
Plangeltungsbereich selbst aber nicht.

Sudlich der Ortslage von Carlow liegt das als LSG ausgewiesenen Biosphéarenreservat Schaalsee -
Elbe.

Im aus oOkologischer Sicht wirkungsrelevanten Abstand zu dem geplanten Vorhaben existieren
ansonsten keine Schutzgebiete.

Das Plangebiet liegt im Gemeindehauptort Carlow. Gemaf} des Regionalen Raumordnungsprogramms
Westmecklenburg (RREP WM) ist der Siedlungsflachenbedarf vorrangig innerhalb der bebauten
Ortslage unter Nutzung vorhandener Umnutzung- und Nachverdichtungspotentiale zu konzentrieren.
Dieser Forderung entspricht die Gemeinde mit dieser Planaufstellung. Der Tatbestand der
Nachverdichtung innerhalb der Ortslage ist gegeben.

Die Gemeinde Carlow geht davon aus, dass nach Herstellen der Rechtskraft fir diese Planung die
Planumsetzung ab dem Jahr 2020/2021 erfolgt.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Carlow verfugt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan.

Der Plangeltungsbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Carlow als
Wohnbauflache entsprechend 8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt.

Die mit dem Bebauungsplan méglichen hinzutretenden Nutzungen sind gebietstypisch und im Rahmen
der festgesetzten Nutzungsbeschréankungen vertraglich.

Klimaschutz

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
Malnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen. Dieser Grundsatz ist im Rahmen des Abwagungsprozesses
bezogen auf den Gegenstand dieses Bebauungsplanes zu bertcksichtigen.

MalRnahme Bewertung aus Sicht des Klimaschutzes
Errichtung von Einfamilienhdusern im Bereich - zusétzliche Flachenversieglung, aber im
zurzeit landwirtschaftlich genutzter Flachen Nahbereich bebauter Bereiche

- leicht negativ
Nachverdichtung der Dorfstruktur im Bereich
angrenzender Wohnbebauung/bebauter - positiv
Hauptfunktionsflachen

Ausnutzen potentieller verkehrlicher und - positiv
stadttechnischer Ressourcen am Standort
(Schonberger StralRe)

Erhaltung und Erganzung grof3flachiger Grinflachen
und GroRgrinbestande - positiv

Bewertung: positiv
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Mit dem Planvorhaben werden neue Wohnbau- und Verkehrsflachen vorbereitet, die zu zuséatzlichen
Flachenversiegelungen fihren werden. Es werden jedoch bereits bebaute Bereiche im angrenzenden
Bereich funktionell erganzt.

Es wird ein Standort am ndrdlichen Rand der Ortslage Carlow aktiviert und funktionell in die
Dorfstruktur einbezogen, so dass im Prinzip keine Ausdehnung von Bauflachen in den eigentlichen
AuRenbereich erfolgen wird, sondern eine bauliche und funktionelle Licke in der Dorfstruktur
geschlossen wird.

Vorhandene Griinbestande im Plangebiet (Heckenstrukturen am nérdlichen und sidlichen Rand) und
GroRbdume an der Schonberger Stral3e, au3erhalb des Plangebietes, bleiben (Uberwiegend) erhalten.
Von der Planung gehen bei Umsetzung der entsprechenden Planungsziele keine klimaschadigenden
Wirkungen aus.

Die geplanten MaRnahmen werden bezogen auf ggf. eintretende klimatische Veranderungen
(Starkwinde, Starkregenereignisse, ansteigende Wasserstande, usw.) realistisch umsetzbar sein.

Die Gemeinde Carlow wird im Zuge weiterer stadtebaulicher Planungen den Belangen des
Klimaschutzes weiterhin besondere Beachtung widmen. Die geplanten MaRnahmen aus diesem
Bebauungsplan haben, wie oben dargelegt, keine negativen Wirkungen auf die Belange des
Klimaschutzes.

Artenschutz

In der Anlage 1 ist der Begriindung der Umweltbericht, Januar 2021, Planungsbiro Thomas B&hm,
Schattin, beigefugt.

Ergebnis der Untersuchung ist, dass nach vorliegenden Erkenntnissen ein aus 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG
ableitbares Zugriffsverbot nicht vorliegt, da Handlungen, die zur Tétung, Zerstérung oder Verletzung
relevanter Arten, ihrer Fortpflanzungsstadien bzw. zu einer Zerstérung von Nistplatzen, Gelegen,
Fortpflanzungs- und Ruhequartieren, Rastplatzen etc. fuhren koénnten, durch die mit dem
Bebauungsplan ermdglichten MalRBhahmen nicht vorbereitet werden.

Die Durchfiihrung einer Artenschutzprifung ist nicht notwendig.

Die im Umweltbericht zum Erhalt von Grunsystemen am Standort benannten MaRhahmen sowie die
benannten AusgleichsmalRnahmen werden Bestandteil des Bebauungsplanes.

Fir den notwendigen geringfiigigen Eingriff in  zwei Feldhecken (Biotope) liegt die
Naturschutzgenehmigung des Landkreises Nordwestmecklenburg vom 20.04.2021, Az.: 6604-313
NatGen B-Plan Nr. 6 Carlow 2AB + 8§20 Biotope, vor.

Der notwendige Ausgleich ist in die Ausgleichsflachenberechnung eingeflossen und wird bei der
Planumsetzung bericksichtigt.

4, Allgemeine  Beschreibung des Planungsvorhabens und planungsrechtliche
Festsetzungen

4.1 Allgemeine Beschreibung des Planungsvorhabens

Mit dem Planvorhaben soll am Standort die Moglichkeit zur Errichtung von ca. 19-20
Einfamilienh&usern, einschlieBlich der Errichtung von Nebengebduden und Nebenflachen fir die
zulassigen Nutzungen, und deren verkehrliche und stadttechnische ErschlieBung, einschl. des
Neubaus eines Geh- und Radweges und eines Parkplatzes stidlich des Friedhofs, geschaffen werden.
Angrenzende strukturbestimmende Heckensysteme sollen erhalten bleiben und das Griinsystem durch
die Neuanpflanzung von neuen Hecken ergéanzt werden.

Die Ausweisung eines Geh- und Radweges westlich der Schdnberger Stral3e und stlich der neuen
Bauflachen und eines Parkplatzes am sudlichen Rand des Friedhofs sollen den Bereich des Friedhofs
besser an die Ortslage anbinden.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird die Ortstafel Carlow an der Schoénberger Stralle nach
Norden, nérdlich des Bereiches Friedhofs, versetzt werden.
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4.2 Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung sowie zur hdchst zuldssigen Zahl der
Wohnungen in Wohngebauden

Die Bauflachen im Plangebiet werden als Allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Entsprechend § 4 Abs.

1 BauNVO dienen Allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen.

Die Uiber das Wohnen hinaus gehenden mdglichen allgemein zuldssigen Nutzungen, wie Laden sowie

nicht stérende Handwerksbetriebe werden ebenfalls Bestandteil des Bebauungsplanes, da sie

Elemente der dérflichen Nutzungs- und Bebauungsstruktur sind. Kulturellen, kirchlichen, sozialen und

gesundheitlichen und sportlichen Zwecken dienende Anlagen sind im Plangebiet nicht zulassig, da

solche Anlagen bereits in Carlow vorhanden sind und deren Nutzungsprofil den Wohngebietscharakter

sprengen wirde.

Die entsprechend § 4 Abs. 3 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen

Nutzungen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, da diese Nutzungen nicht dem

angestrebten Nutzungskonzept fiir das Plangebiet entsprechen.

Mit dem Bebauungsplan wird festgesetzt, dass je Wohngebaude nur zwei Wohnungen zulassig sind.
Diese Festsetzung zielt auf die angestrebte geringe Nutzungsdichte und schrankt die Anzahl der
hinzutretenden Wohnbebauung an diesem raumlich sehr beschrankten Standort ein.

Von der Gemeinde ist geplant, am Standort Baugrundstiicke fiir eine Familie pro Baugrundsttick zur
Verfigung zu stellen, d.h. eine WE je Baugrundstick (19-20 WE im Plangebiet). Damit wird
sichergestellt werden, dass nur das zur Verfliigung stehende Wohnraumpotential genutzt werden wird.

Es soll aber die Mdglichkeit mit dem Bebauungsplan nicht verschlossen werden, (perspektivisch) eine

Einliegerwohnung im Wohngebaude einzuordnen. Dies ist notwendig, sinnvoll und tragt fur die
kiinftigen Bauherren zur Planungssicherheit bei. Familiare Verhaltnisse der kiinftigen Bauherren und

Nutzungsanspriiche an das Wohnen kénnen sich im Laufe der Zeit &ndern. Die Flexibilitdt der
Wohnhausnutzung soll mit dieser Festsetzung gesichert werden.

4.3 Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung und zur Hohe und Geschossigkeit
baulicher Anlagen

Mit dem Bebauungsplan wird die fur Allgemeine Wohngebiete maximal zulédssige Grundflachenzahl
0,4 festgesetzt. Dies ist in diesem durch seine landlichen Bebauungsstrukturen gepragten Bereich
vertretbar, da durch den Flachenzuschnitt méglicher Baugrundstiicke im landlichen Raum, die
Festsetzung zu erhaltender Grinbereiche und die Nutzungsanforderungen fir das Wohnen im
landlichen Raum (erhéhter Nebenflachenanspruch) dieser hohe Anspruch auf die Nutzungsintensitéat
bzgl. des Uberbauungsgrades der Baugrundstiicke besteht.

Mit dem Bebauungsplan wird die maximale Gebaudehdhe festgesetzt.

Die Gebaudehthe wird definiert durch die Distanz vom festgesetzten Bezugspunkt zum hdchsten
Punkt der Dachkonstruktion oder der baulichen Anlage. Technisch bedingte Dachaufbauten wie
Schornsteine, Sonnenkollektoren oder Antennen bleiben unbertcksichtigt.

Als unterer Bezugspunkt fir die Festlegung der Hohenlage ist die mittlere Hohenlage der
angrenzenden offentlichen Verkehrsflache (Fahrbahnmitte der Planstral3en V 1bis V 4) festgesetzt.

Mit der Festsetzung der zulassigen maximalen Héhe von baulichen Anlagen ist sichergestellt, dass
keine baulichen Anlagen Uber den vorhandenen Mal3stab der in angrenzenden Bereichen zulassigen
Bebauung errichtet werden dirfen. Gleichzeitig ermdglicht diese Festsetzung aber auch den
angestrebten weiten Rahmen fir kinftige Wohngebaude bzgl. der Wahl der Geschossigkeit innerhalb
der festgesetzten maximalen Zweigeschossigkeit und der Dachform

Bei Eckgrundstiicken ist der grolRere Hohenwert der zu bewertenden Abschnitte der angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache als unterer Basiswert heranzuziehen.

Es wird ebenfalls festgesetzt, dass die Oberkante des Erdgeschossful3bodens der hinzutretenden
Wohngebdude maximal 0,50 m dber der mittleren Ho6henanlage des jeweils zugehérigen
StraBenabschnitts der Planstral’e A ausgebildet wird. Da wegen der topografischen Verhéltnisse keine
Gelandeversatze gegenuber der Verkehrsflache beachtlich sein werden, ist eine solche Festsetzung
moglich. Sie sichert, dass die Proportionalitdt der hinzutretenden Geb&aude zum ErschlieBungsraum
und die ausgewogene Baukdrperstruktur.
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4.4 Festsetzungen zur Bauweise und zu Baugrenzen sowie zu Uberbaubaren
Grundstiucksflachen

Mit dem Bebauungsplan wird die offene Bauweise festgesetzt. Ebenfalls wird festgesetzt, dass nur die

Errichtung von Einzelhdusern zulassig ist.

Diese Festsetzungen nehmen Bezug auf die vorhandene und zu erhaltende landliche

Bebauungsstruktur.

Die Festsetzung der Mindestgrof3e von 640 m2 fur die neu zu bildenden Baugrundstiicke unterstiitzt

die Zielstellung der Schaffung einer landlichen Bebauungsstruktur in diesem Bereich.

Die fur die Hauptnutzungen bebaubaren Bereiche werden durch die Baugrenzen definiert. In den
entstehenden begrenzten Baubereichen soll es ermdglicht werden, dass ein Vortreten von
Gebaudeteilen wie Eingangsbereiche und Erker, in einer maximalen Tiefe von 2,00 m und einer
maximalen Breite von 4,00 m, Uber die festgesetzten stralRenseitigen Baugrenzen zuldssig ist. Dies
widerspricht nicht dem stadtebaulichen Planungsziel, ermdglicht es aber eine Variabilitat fur die
Baukorpergestaltung.

Mit der Einschrankung, dass diese Festsetzung nur bzgl. der stralenseitigen Baugrenzen gilt, wird
gesichert, dass angrenzende bestehende und kinftig hinzutretende Griinbereiche vor herantretende
Bebauung geschitzt werden.

Garagen und Uberdachte Stellplatze im Sinne § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs. 1
BauNVO sind zwischen der Baugrenze und den angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen V1 bis V5
nicht zuléssig.

Diese Festsetzung sichert den angestrebten relativ offenen Charakter der Bebauungsstruktur im
Bereich der ErschlieBungsstrafl3en.

4.5 Festsetzungen zu den landschaftspflegerischen MalRnahmen

Bei der Entwicklung des Plangebietes sind die landschaftspflegerischen Aspekte wichtig. Ziel der
Planung ist auch der Erhalt der vorhandenen Heckenstrukturen im Norden und Siden des
Plangebietes sowie der Erhalt der der vorhandenen ortshildprdgenden Einzelbdume an der
Schonberger Stral3e (auRerhalb des Plangebietes).

Grunflachen im Plangebiet

OG 1 Flache fur Rasenansaat zwischen Schénberger StraRe und dem neuen Geh- und Radweg
PG 1 Flache zum Erhalt der Hecke westlich und stdlich des Friedhofs

PG 2 Hecke am sidlichen Rand des Plangebietes erhalten

PG 3 Hecke anpflanzen, westlich des Geh- und Radweges

PG 4 Hecke anpflanzen, westlich des Geh- und Radweges

PG 5 Hecke anpflanzen im noérdl. und nordéstl. Teil des Plangebietes

PG 6 Hecke anpflanzen im nordwestlichen Teil des Plangebietes

PG 7 Hecke anpflanzen im stidwestlichen Teil des Plangebietes

PG 8 Kraut- und Pflegesaum im sudl. Teil des Plangebietes

Eine offentliche Nutzung der Flachen PG 1 bis PG 8 ist nicht vorgesehen. Fiir die Flachen OG 1 sowie
PG 2 bis PG 8 besitzt die Gemeinde Carlow die Verfigungsberechtigung.

Es werden die vorhandenen Heckenstrukturen als zu erhaltende private Grinflachen PG 1 und PG 2
festgesetzt (Erhaltung von Baumen und Strauchern).

Die kompakte vorhandene Begriinung im nérdlichen und sudlichen des Plangebietes bleibt damit
erhalten und wird durch die hinzutretenden Griinbereiche PG 5 (Hecke anpflanzen) und PG 8
(Krautsaum nérdlich der bestehenden Hecke) erganzt.

Das Plangebiet erhalt mit der neuen privaten Grinflachen PG 6, PG 7 eine neue begrinte noérdliche
und westliche Abgrenzung gegenuber der Feldflur. Die Arten und Qualitdten dieser neuen
Heckenpflanzungen (einheimische, standorttypische Straucher) werden festgesetzt.

Der geplante neue Geh- und Radweg wird auRerhalb des Kronentraufbereiches der Baume an der
Schoénberger Stral3e errichtet werden. Beidseits des Weges sind Grinflachen festgesetzt, so dass der
Schutz dieser Bdume gesichert ist.

Bebauungen im Wurzelbereich dieser zu erhaltenden Baume (Kronentraufbereich zuzgl. 1,50 m) sind
damit nicht méglich.
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Notwendige Zufahrten und Stellplatzflachen auf den Baugrundstiicken sind nur aus Pflaster mit Fugen,
wassergebundenen Oberflachen, Rasengittersteinen oder Schotterrasen zulassig. Damit wird trotz der
anstehenden, bzgl. der Versickerung von Niederschlagswasser ungiinstigen, Baugrundverhéaltnisse ein
Mindestmaf? an Versickerungsmoglichkeit gesichert und ein positiver Einfluss auf das Ortsbild
genommen.

4.6 Festsetzungen zu den MaRnahmen und Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Im Rahmen der Bearbeitung des Umweltberichtes (Anlage 1) wurde eine Eingriffs- und
Ausgleichsberechnung unter Verwendung der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” des LUNG M-V
erarbeitet.

Mit der Planung erfolgt ein Eingriff in den Naturhaushalt, der durch entsprechende
AusgleichsmalBnahmen ausgeglichen werden muss. Dazu werden mit dem Bebauungsplan die
entsprechenden Festsetzungen getroffen:

Fur die in den hinzutretenden Heckenpflanzungen werden die Pflanzenarten, das Pflanz- und
Pflegeregime und die Pflanzenqualitaten festgesetzt.

Gleiches gilt auch fur die festgesetzten Grinflachen, in denen ein Krautsaum an der vorhandenen
Feldhecke entwickelt werden soll bzw. eine Rasensaat ausgebracht wird.

Die kinftigen Heckenpflanzungen ergénzen das vorhandene Grinsystem am Standort, wirken
schitzend fur vorhandene Griinbereiche und griinen das Baugebiet gegeniiber dem Landschaftsraum
ab.

Eine Versickerung anfallendes Niederschlagswassers auf den Baugrundstlicken ist anzustreben.
Wegen der anstehenden, zum Teil sehr unginstigen, Baugrundverhéltnisse ist dies ggf. nicht immer
maoglich.

Anschlisse an das gemeindliche Niederschlagswasserkanalnetz, mit Ableitung in Richtung Vorflut
(Maurine), sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung daher vorzusehen.

Die entsprechenden Endabstimmungen dazu mit den zustandigen Behorden erfolgen parallel zum
Bebauungsplanverfahren. Dieses ErschlieRungsprinzip ist mit den Behérden vorabgestimmt.

Da der notwendige Ausgleich fir die ermittelten Eingriffe in den Naturhaushalt nicht vollstandig
innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden konnen, erfolgt der notwendige flachenhafte
Ausgleich durch die Inanspruchnahme des Okokontos ,Naturwald Kirch-Kogel“ (LRO-030). Die
entsprechende Reservierung/Vereinbarung zum Erwerb dieser Okopunkte mit der Landesforst M-V,
Forstamt Gustrow, ist vorabgestimmt und vorbereitet.

Die festgesetzten AusgleichsmalRnahmen innerhalb und aufl3erhalb des Plangebietes werden den
Grundstiicken im Plangeltungsbereich zugeordnet.

Festsetzungen zu den Pflanzterminen werden getroffen. Ebenso wird auf die Folgen bei nicht
Durchfuhrung der Ausgleichsmaf3nahmen hingewiesen.

4.7 Festsetzungen zur Zuordnung von AusgleichsmafRnahmen
Mit der Planung erfolgt ein Eingriff in den Naturhaushalt, der durch entsprechende
AusgleichsmaRRnahmen ausgeglichen werden muss.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches kann dieser ermittelte notwendige Ausgleich nicht vollstandig
erbracht werden.

Ein Teil der Ausgleichsflachenbereitstellung erfolgt eine Beteiligung an anerkannten Okokonten:

Der Ausgleich der Eingriffe fur 3,5111 ha Kompensationsflachenaquivalent erfolgt durch den Erwerb
von Okopunkten aus dem anerkannten Okokonto LRO-030, ,Naturwald-Kirch-Kogel“.

Eine entsprechende Vereinbarung (Reservierung der Kontoflache) wurde mit der Landesforst
Mecklenburg-Vorpommern, Forstamt Gustrow, getroffen.

Mit dieser 0.g. Malinahme wird das Kompensationserfordernis erfullt werden.
Der Bebauungsplan enthalt daher eine entsprechende Zuordnungsfestsetzung nach § 9 Abs. la
BauGB, mit der der Ausgleich festgesetzt wird.
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Nach Satzungsbeschluss ist der Landkreis Nordwestmecklenburg tber die Hohe der festgesetzten
Kompensationsflachenaquivalente und die genaue Benennung des Okokontos zu informieren.

Nach Satzungsbeschluss wird durch die zustandige untere Naturschutzbehdrde dann die Abbuchung
der Okopunkte von dem jeweiligen Okokonto vorgenommen bzw. deren Abbuchung veranlasst.
Zeitgleich informiert die zustandige Naturschutzbehorde den Inhaber des Okokontos (iber die erfolgte
Abbuchung.

4.8 Festsetzungen zu Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Fur die in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche in den privaten Grinflachen (mit
Verfligungsberechtigung durch die Gemeinde Carlow) PG 2, PG 6, PG 7 und PG 8 werden Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der WEMAG AG, des Wasser- und Bodenverbandes Stepenitz-
Maurine und des Zweckverbandes Radegast fir die Instandhaltung und Erneuerung bestehender
Leitungssysteme sowie die Errichtung notwendiger Ver- und Entsorgungssysteme festgesetzt.

Damit ist gesichert, dass auch in den nunmehr als private Griinflachen festgesetzten Grinflachen (mit
vollumfanglicher Verfigungsberechtigung durch die Gemeinde Carlow) ggf. notwendige
Instandhaltungs- und Erneuerungsmaflinahmen und notwendige Leitungsneuverlegungen zur
ErschlieBung des Plan- und Gemeindegebietes und mdaglich sind.

Dies trifft auch fur die ggf. angetroffenen und/oder in offentliche Bereiche umzuverlegenden
Drainageleitungen im Plangebiet zu.

Die Zuganglichkeit zu diesen Anlagen ist daher fir Wartungszwecke oder im Havariefall tber
offentliche Flachen mdoglich.

4.9 Festsetzungen zum Immissionsschutz

In Vorbereitung des Bebauungsplanes hat die Gemeinde Carlow eine immissionsschutzrechtliche
Untersuchung veranlasst. Im Rahmen dieser Untersuchung wurde vom Gutachter, Ingenieurbiro fur
Umwelttechnik Peter Hasse, Schwerin vom 04.05.2017, herausgearbeitet, dass die anstehenden
Immissionen aus der gewerblichen Nutzung sidlich des Plangeltungsbereiches (MESA GmbH) und die
Immissionen auf der Schonberger StralRe (KreisstralRe 08), berechnet auf die Verkehrsbelastung im
Jahr 2025, keine Beeintrachtigungen fiir das Plangebiet ergeben.

In die Berechnungen ist eingeflossen und wurde bericksichtigt, dass die Ortstafel Carlow an der
Schonberger Stral3e nach Norden, nordlich des Bereiches Friedhofs, versetzt werden wird und damit
im Bereich des Plangebietes kinftig von einer maximal zuldssigen Fahrgeschwindigkeit von 50 km/h
ausgegangen werden kann.

Die Bauflachen fur die Hauptgebdude befinden sich im Larmpegelbereich I. An allen Gebaudeteilen
von schutzbedurftigen R&aumen sind die Forderungen an die Luftschallddmmung entsprechend DIN
4109, Tab. 7 einzuhalten (Auszige aus der immissionsschutzrechtlichen Bewertung - siehe Anlage 2b
der Begriindung). In der Anlage 2a ist eine Erklarung des Gutachters vorhanden, in dem dieser erklart,
dass das Gutachten auch in 2021 vollumfanglich Gliltigkeit besitzt.

Es ist darauf zu achten, dass keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche oder Gerliche
entstehen. Welche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeiftihren.

Mit dem Bebauungsplan werden Festsetzungen fir den mdglichen Betrieb von Klimaanlagen,
Kihlgeraten, Liftungsgeraten und Luft- und Warmepumpen im Plangebiet getroffen, damit die
nachbarlichen immissionsschutzrechtlichen Belange innerhalb des neuen Wohngebietes auch durch
den Betrieb der 0.g. Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Grundlage dafur ist die Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift —zum  Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA-Larm). Die Vorschrift
definiert die ,maf3geblichen Immissionsorte® im Pkt. 2.3 und der Anlage A.1.3 wie folgt:

»2.3 Maldgeblicher Immissionsort

MaRgeblicher Immissionsort ist der nach Nummer A.1.3. des Anhangs zu ermittelnde Ort im
Einwirkungsbereich der Anlage, an dem eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte am ehesten zu
erwarten ist. Es ist derjenige Ort, fur den die Gerduschbeurteilung nach dieser Technischen Anleitung
vorgenommen wird. ....
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A.1.3 Mal3geblicher Immissionsort

Die maf3geblichen Immissionsorte nach Nummer 2.3 liegen

a. bei bebauten Flachen 0,5 m auf3erhalb vor der Mitte des geoffneten Fensters des vom
Gerausch am starksten betroffenen schutzbedirftigen Raumes nach DIN 4109, Ausgabe
November 1989;

b. bei unbebauten Flachen oder bebauten Flachen, die keine Gebaude mit schutzbeddrftigen
Raumen enthalten, an dem am stérksten betroffenen Rand der Flache, wo nach dem Bau-
und Planungsrecht Gebaude mit schutzbedirftigen Raumen erstellt werden duirfen;

C. bei mit der zu beurteilenden Anlage baulich verbundenen schutzbedirftigen Raumen, bei
Kdrperschalliibertragung sowie bei der Einwirkung tieffrequenter Gerdusche in dem am
starksten betroffenen schutzbedirftigen Raum.

Erganzend gelten die Bestimmungen nach DIN 45645-1, Ausgabe Juli 1996, Abschnitt 6.1 zu

Ersatzmessorten sowie zur Mikrofonaufstellung und Messdurchfiihrung.”

Zur Gewahrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen Orientierungswerte fir die
stadtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 im Gebiet selbst wie auch in den angrenzenden
Gebieten, je nach ihrer Einstufung gemaR Baunutzungsverordnung einzuhalten und nach Mdglichkeit
zu unterschreiten.

Folgende Immissionsrichtwerte ,Aufen“ (Larm) diirfen nicht Gberschritten werden:

Allgemeine Wohngebiete (WA)

tags 55 dB(A)

nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A)

Der niedrigere Nachtwert gilt fir Gewerbe- und Freizeitlarm sowie flr Larm von vergleichbaren
offentlichen Betrieben. Kurzzeitige Gerauschspitzen mussen vermieden werden, wenn sie die o.g.
Richtwerte tags um mehr als 30 dB(A) und nachts um mehr als 20 dB(A) tUberschreiten.”

4.10 Festsetzungen zu gestalterischen Malinahmen

Mit dem Bebauungsplan werden gestalterische Festsetzungen entsprechend § 86 LBauO M-V
getroffen.

Ziel der Planung ist es, am Standort eine Vielfalt von Gebaudetypen zu zulassen. Dies ist an diesem
Standort gestalterisch vertraglich, da das Baugebiet an Bauflachen mit unterschiedlichen
Bebauungsformen anschliel3t. Sowohl traditionelle Bauformen als auch moderne Bauformen sollen am
Standort mdglich sein.

Mit dem Bebauungsplan werden daher gestalterische Festsetzungen nur in einem eingeschrankten
Umfang getroffen, um vor allem auf die Fernwirkung bezogenen Belange reagieren zu kénnen, aber
gleichzeitig auch das Ortsbildes, besonders im Nahbereich zum Friedhof, zu wahren (z.B. Arten und
Farben der Dacheindeckung und Fassaden).

Es wird bewusst auf weitere Festsetzungen bzgl. der Dach- und Fassadengestaltung verzichtet, um
auch fur moderne Bauformen an diesem Standort ein Angebot zu schaffen.

Die daraus resultierende mdogliche Unterschiedlichkeit in der Baukorpergestaltung ist der Gemeinde
Carlow bewusst.

Solarmodule sind im Plangebiet zuléssig, sofern diese parallel zur Dachneigung auf der Dachflache
installiert werden.

Mit der Festsetzung der maximalen Hohe von Zaunen als Grundstlckseinfriedungen wird gesichert,
dass die Bauflachen nicht gegeniber dem offentlichen Verkehrsraum optisch abgeschottet werden
kénnen, sondern der offene Charakter der ErschlieBungsrdume gesichert ist.

5. ErschlieBung

VerkehrserschlieRung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 wird Uber die herzustellende Anbindung an die
Schénberger StralRe sudlich des Friedhofs, KreisstraBe 08, und die zu errichtenden
ErschlieBungsstraf3en innerhalb des Plangebietes verkehrlich erschlossen.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird die Ortstafel Carlow an der Schonberger StraRe nach
Norden, nordlich des Bereiches Friedhofs, versetzt werden.
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Der Einmindungsbereich wird entsprechend der verkehrlichen Erfordernisse und raumlichen
Mdglichkeiten in Abstimmung mit der Verkehrsbehdrde ausgebaut, so dass unter Beriicksichtigung der
geringen verkehrlichen Frequenz ein Kompromiss zwischen den notwendigen Sichtdreiecken im
Einmindungsbereich (bereits im Flurstick der Schénberger Stral3e) und Erhaltung der vorhandenen
Grol3baume geschaffen wird. Im Bereich der Zufahrt V1 auf die Schonberger StralRe sind zwei
StraRenbdaume (auRerhalb des Plangebietes auf dem Flurstiick der Kreisstral3e) zu entfernen.

Planungsansatz der Gemeinde Carlow war der Erhalt der beiden Alleebdume im Bereich der
Gebietszufahrt von der Schonberger Stral3e, Kreisstral3e 08.

Im Rahmen der Bearbeitung des Bebauungsplanes wurden die verkehrlichen Belange bzgl. der
Anbindung des Plangebietes an die Schdnberger Stralle sehr intensiv mit der Verkehrshehdrde des
Landkreises Nordwestmecklenburg beraten. Dazu wurde durch die Ingenieurgemeinschaft Storm und
Birau GbR zahlreiche Abstimmungen geflhrt.

Die Verkehrsbehtérde des Landkreises Nordwestmecklenburg fordert das Fallen der beiden
Alleebaume zur Absicherung der Verkehrssicherheit in diesem Bereich (notwendige Sichtdreiecke).
Der Bebauungsplan hat diese Forderung des Landkreises Nordwestmecklenburg aufgenommen.

Die zu fallenden Alleebdume im Bereich der Gebietszufahrt werden gemaf Alleenerlass M-V in
Abstimmung mit dem StralRenbaulasttrdger nach gesonderter Beantragung, die parallel zum B-
Planverfahren erfolgt, ausgeglichen.

Der Antrag zum Fallen von zwei Alleebdumen wurde an die untere Naturschutzbehorde des
Landkreises Nordwestmecklenburg gestellt.

Die Genehmigung des Landkreises Nordwestmecklenburg zum Abnehmen der beiden B&ume
aulRerhalb des Plangeltungsbereiches des BP 6 liegt vor (Naturschutzgenehmigung vom 20.04.2021,
Az.: 6604-313 NatGen B-Plan Nr. 6 Carlow 2AB + §20 Biotope).

Der Ausgleich (Pflanzen von 6 einheimischen laubabwerfenden Stralenbaume am landlichen Weg
von der K 8 nach Pogez als Lickenpflanzung) wird entsprechend des o0.g. Bescheides erfolgen.

Dies ist eine MaRhahme aul3erhalb des B-Planverfahrens. Es erfolgen dazu keine Festsetzungen im
B-Plan.

Das Verkehrsaufkommen wird sich nur zu einer sehr geringen Belastung der Zufahrtsbereiche fuhren.

Der Ausbau der ErschlieRungsstral3en, Planstral3en V1 bis V5 erfolgt als verkehrsberuhigte Bereiche
in einer Breite von 7,00 m bis 4,00 m.

Zur Verbesserung der fuRlaufigen Erreichbarkeit des Plangebietes aus dem Ortskern von Carlow, aber
auch zur Verbesserung der fuBBlaufigen Erreichbarkeit des Funktionsbereiches Friedhof, wird westlich
der Schonberger StraRe, auBerhalb des Kronentraufbereiches der Grollbdume westlich der
Schdnberger Stral3e, ein neuer Geh- und Radweg ausgewiesen.

Sudlich des Friedhofbereiches wird innerhalb des Plangebietes ein Parkplatz fiir das Plangebiet und
den Funktionsbereich Friedhof ausgewiesen (ca. 14 Stellplatze).

Weitere ca. 5 Pkw-Stellplatze kdénnen in den Mischverkehrsflachen ausgewiesen werden. Ansonsten
bieten die kunftigen Baugrundsticke, die mindestens 640 m2 grol3 sein missen, die Moglichkeit der
Erstellung von Pkw-Stellplatzen auf den Baugrundstiicken. Dies wird auch durch die Grundflachenzahl
von 0,4 ermoglicht.

Fur die zu planenden StralRen und Nebenanlagen sind die Ausbaubreiten, Sicherheitsabstande,
Grundmal3e fur Verkehrsraume und lichte Rdume von Kraftfahrzeugen, Radfahrern und Fu3gangern,
Flachen fur Kurvenfahrten (Kurvenverbreiterungen) und Sichtweiten entsprechend RASt 06
einzuhalten. Maste der StraRenbeleuchtung, Schaltschranke usw. sind auRerhalb des Lichtraumprofils
der StraRen und Nebenanlagen anzuordnen. Flachen fir Abstande zu Grundstiickseinfriedungen oder
Einbauten wie z.B. StralRenlampen neben den Fahrbahnen sind bei den 6ffentlichen Verkehrsflachen
zusétzlich zu beriicksichtigen.

Bestandteil der Planung ist ein Geh- und Radweg westlich der Schdnberger Stral3e. Dieser neue Geh-
und Radweg wird im Suden an das bestehende bzw. im Rahmen der ErschlieBungsmalRnahme
auszubauende Gehwegsystem im Bereich der Schonberger StraRe angeschlossen werden.

Die Ausfuhrungsunterlagen fur die ErschlieBungsstralen sind gemaR § 10 StrWG-MV der
StraBenaufsichtsbehorde in 3-facher Ausfertigung zur Erteilung der Fachgenehmigung vorzulegen.
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Satzung der Gemeinde Carlow uber den Bebauungsplan Nr. 6, ,Baugebiet westlich der Schénberger StralRe in Carlow”

Fur die Anbindung der Planstrae V 1 und des Gehweges westlich der Schonberger Stralle an die
Kreisstral3e 08 ist im Zuge des Genehmigungsverfahrens die Zustimmung des Stral3enbaulasttragers
einzuholen.

Weiterhin fuhrt die ErschlieBung des B-Planes zur Veranderung der Ortsdurchfahrtengrenze. Nach
Fertigstellung des B-Plangebietes wird durch das Sachgebiet Hoch- und Stra3enbau des Landkreises
Nordwestmecklenburg das Verfahren zur Neufestsetzung der OD-Grenze durchgefiihrt. Die Kosten
fur das Neueinmessen und Versetzen des OD-Steins ist durch die Gemeinde Carlow zu tragen.

Ableitung von Niederschlagen

Eine Versickerung anfallendes Niederschlagswassers in den éffentlichen Verkehrsflachen und auf den
Baugrundstiicken ist anzustreben, aber wegen der anstehenden, zum Teil sehr unginstigen,
Baugrundverhaltnisse nicht immer mdglich (siehe dazu auch Anlage 3, Auszlige aus dem
Baugrundgutachten).

Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers von den 6ffentlichen Verkehrsflachen und den
Baugrundstuicken ist daher tiber das gemeindliche Niederschlagswasserkanalnetz, mit Ableitung in
Richtung Vorflut (Maurine), vorzusehen.

Die Vorflut fur diesen Bereich bildet die Maurine, welche sich als Gewdasser zweiter Ordnung in der
Unterhaltspflicht des Wasser- und Bodenverbandes Stepenitz-Maurine (WBV) befindet.

Der WBYV st in die weitere ErschlieBungsplanung des Gebietes einzubeziehen, um die schadlose
Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers und Zuleitung zur Vorflut, der Maurine, einem
Gewasser zweiter Ordnung, zu gewdhrleisten.

Die entsprechende Zuleitung am Sidrand des Plangebietes bis zur Maurine ist instand zu setzen oder
ggaf. zu erneuern.

Die Gemeinde Carlow hat im Rahmen der Gesamtkonzeption zur Ableitung des Niederschlagswassers
den Antrag auf eine wasserrechtliche Erlaubnis an den Landkreis Nordwestmecklenburg gestellt.

Vom Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachbereich Il, Herrn Wiecha, erfolgte am 19.03.2021 die
Information, dass eine wasserrechtliche Genehmigung auf Grundlage der erfolgten Antragstellung in
Aussicht gestellt werden kann.

Mit dieser Inaussichtstellung einer Genehmigung im Rahmen des B-Planverfahrens geht die
Gemeinde Carlow damit davon aus, dass die Ableitung des unverschmutzten Niederschlagswassers
aus dem Plangebiet entsprechend des vorliegenden Gesamtkonzeptes erfolgen kann.

Wasserversorgung und Abwasserbehandlung, Léschwasserversorgung

Das Plangebiet befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutzzone.

Ein Anschluss an das offentliche Trinkwassernetz (entlang der Schoénberger Stral3e,
Versorgungsleitung DN 100) als auch an die offentliche Schmutzwasserbeseitigungsanlage
(Schonberger StralRe, DN 200) wird erfolgen.

Eine Trinkwasserleitung DN 100 verlauft ostlich der Kreisstrale 8, und versorgt die Wohnbebauung
Schodnberger Stralle sowie die Orte Samkow und Pogez. Die Leitung kann, gegebenenfalls nach einer
Querschnittserweiterung, fur die Versorgung der geplanten Wohnhduser des B-Plangebietes genutzt
werden.

Der Zweckverband Radegast betreibt in der Schonberger Strale einen Schmutzwasserkanal und an
der sudwestlichen Grenze des B-Plangebietes, auf Flurstick 226/1, eine dinglich gesicherte
Schmutzwasserdruckrohrleitung DN 200.

Ein Anschluss weiterer Wohnbebauung an die Freigefalleleitung ist moglich. Innerhalb des Plangebiets
wird dazu am nordwestlichen Rand ein Schmutzwasser-Pumpwerk eingeordnet.

Die Herstellung von Ver- und Entsorgungseinrichtungen ist im Rahmen einer
ErschlieBungsvereinbarung mit dem Zweckverband Radegast zu regeln.

Die am sidlichen Rand des Plangebietes vorhandenen Schmutzwasserleitungen (Druckrohrleitung
und Freigefalleleitung) befinden sich kinftig innerhalb privater Grinbereiche (Gemeinde Carlow), so
dass die Zuganglichkeit zu diesen Leitungssystemen fiir Wartungszwecke oder im Havariefall weiter
gesichert ist. Die entsprechenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind mit dem Bebauungsplan
festgesetzt.
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Satzung der Gemeinde Carlow uber den Bebauungsplan Nr. 6, ,Baugebiet westlich der Schénberger StralRe in Carlow”

Entsprechend der Konzeption der 6rtlich zustandigen Freiwilligen Feuerwehr erfolgt die Erstversorgung
mit Loschwasser im Plangebiet im Bedarfsfall tber den im Bereich der Zufahrt zum Plangebiet
anzulegenden Bohrbrunnen an der Schonberger StraBe und den in der Schodnberger Stralle
vorhandenen Hydranten. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung sind die entsprechenden
Genehmigungen fir die anzulegenden Bohrbrunnen bei der Unteren Wasserbehoérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg einzuholen.

Die Erstellung des Bohrbrunnens fir die Léschwasserversorgung des Plangebietes erfolgt im Zuge
der ErschlieBungsmalnahmen und damit vor der Fertigstellung der ersten Wohngebéaude.

Die Loschwasserversorgung kann ergénzt werden durch den Einsatz von Tankldschfahrzeugen der
Feuerwehren des westlichen Amtsbereiches des Amtes Rehna.
Die Léschwasserversorgung ist auch fir hinzutretende Bebauung damit gesichert.

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu a&ndern und instand zu halten, dass der
Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung) vorgebeugt
wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Ldscharbeiten
moglich sind (8 14 LBauO M-V).

Zufahrten und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr sind entsprechend der ,Richtlinie Gber Flachen
der Feuerwehr in der Fassung August 2006 zu bemessen und zu befestigen. Die Flachen der
Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zur o.g. Richtlinie zu kennzeichnen und missen eine
jederzeit deutlich sichtbare Randbegrenzung haben.

Die geplanten Bedachungen der Gebaude missen gemaR § 32 (1) LBauO M-V gegen eine
Brandbeanspruchung von aufen durch Flugfeuer und strahlende Warme ausreichend lang
widerstandsfahig sein (harte Bedachung).

GemadlR § 2 Abs. 1 c) BrSchG hat die Gemeinde die Ldschwasserversorgung (Grundschutz)
sicherzustellen. Stellt die Bauaufsichtsbehdorde auf der Grundlage einer Stellungnahme der
zustandigen Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhéhten Brandlast oder
Brandgefahrdung eine besondere Ldschwasserversorgung (Objektschutz) erforderlich ist, hat hierfar
der Eigentimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Die Menge der erforderlichen Léschwassermengen fir die Gebaude richtet sich nach der Technischen
Regel der DVGW Arbeitsblatt W405. Die ermittelte Léschwassermenge muss Uber einen Zeitraum von
mindestens 2 Stunden vorgehalten werden. Geeignete Léschwasserentnahmestellen bzw.
Entnahmeeinrichtungen miussen sich in einem Abstand von maximal 300 m von den Gebauden
entfernt befinden. Dabei sollte sich die erste Loschwasserentnahmestelle in einem Umkreis von
maximal 150 m befinden.

Gasversorgung

Eine Versorgung des Plangeltungsbereiches aus dem anliegenden Gasnetz ist geplant.

Von der Schleswig-Holstein Netz AG wurde im Planverfahren ein Ubersichtsplan iibergeben, aus dem
zu entnehmen ist, dass sich auf der 6stlichen Seite der Schénberger Strale, d.h. auRRerhalb des
Plangeltungsbereiches, eine Mitteldruckgasleitung PE125 befindet.

Bei einer Bauausfuhrung sind durch die ausfiihrende Firma aktuelle Planauszlige rechtzeitig vor
Baubeginn anzufordern. Das Merkblatt der Schleswig-Holstein Netz AG ,Schutz von
Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten® ist bei den Planungen zu beachten.

Die Erschlie3ung des Plangebietes mit dem Versorger friihzeitig abzustimmen.

Elektroenergieversorgung

Die Elektroversorgung der kiinftigen Wohngebéaude erfolgt aus dem vorhandenen Netz der WEMAG
AG.

Im Bereich des Planungs- und Bauvorhabens selbst befindet sich zurzeit eine 20 kV- Freileitung (von
Nordwesten das Gebiet noch querend bis zum Masttrafo in der suddstlichen Ecke des
Plangeltungsbereiches). Die Verlegung dieser Leitung in kinftige offentliche / privaten Bereiche
(Verkehrs- und fur die Gemeinde Carlow verfiigbare Griinflachen) ist vorgesehen.

In Zusammenwirken mit dem Eigentimer dieser Leitungen, der WEMAG AG, wird im Zuge dieser
Planung die weitestgehende Verlegung der Leitungen in die 6ffentlichen Bereiche, Verkehrs- und
Grunflachen, angestrebt.

Mallabfuhr

Die Ortslage Carlow ist an das Entsorgungssystem des Landkreises Nordwestmecklenburg
angeschlossen. Die Entsorgung der kunftigen Baugrundstiicke ist gesichert. Die Anfahrt der
Entsorgungsfahrzeuge kann tber die ausreichend dimensionierten Planstral3en V1 bis V4 erfolgen. Im
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Satzung der Gemeinde Carlow uber den Bebauungsplan Nr. 6, ,Baugebiet westlich der Schénberger StralRe in Carlow”

Kreuzungsbereich der Planstral3en V1, V2, V4 und V5 ist ein Stellplatz fir Mlltonnen der kiinftigen
Grundstlickseigentiimer an der ErschlieBungsstralie V5 festgesetzt.

Folgende Hinweise sind bei der ErschlieBungsplanung beachtlich:

1. Derzeit werden im LK NWM 3 bzw. 4 achsige Abfallsammelfahrzeuge mit einem
Gesamtgewicht bis zu 35 t eingesetzt. Die Stralen und Wege missen entsprechend
tragféahig ausgebaut sein.

2. Die Schleppkurven der eingesetzten Abfallsammelfahrzeuge (vgl. RASt 06, Bild Nr. 23, 24)
sind bei der (Neu-) Gestaltung der StraRenflichen sowie deren Einmindungen zu
beriicksichtigen.

3. Das Plangebiet soll als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen werden. Sofern Pflanzinseln
oder Bodenschwellen errichtet werden sollen, sind die besonderen Anfordernisse fir
Abfallsammelfahrzeuge zu beachten. Dies betrifft v.a. die erforderlichen Kurvenradien bzw.
die notwenige Bodenfreiheit, insbesondere im Hinblick auf die hinteren Standpléatze an den
Fahrzeugen.

4. Die lichte Durchfahrtshéhe betragt mindestens 4,00 m zzgl. Sicherheitsabstand, insbesondere
Aste und StraRenlaternen diirfen nicht in das Lichtraumprofil hineinragen.

5. Die StraBen- und FuRgéngerflachen sind so anzulegen, dass durch die Bereitstellung der
Abfallbehélter keine Beeintréchtigungen sowohl fir den Straf3en- als auch Ful3gangerverkehr
entstehen.

6. Die Abfallbehalter sind an der jeweiligen ErschlieBungsstralle bzw. an dem ausgewiesenen
Behaltersammelplatz frihestens ab 18:00 Uhr am Vortag der Abholung, spéatestens jedoch
bis 06:00 Uhr morgens des Abfuhrtages (bei feiertagsbedingten Terminverschiebungen ab
05:00 Uhr morgens) bereitzustellen.

7. Nach der Leerung sind die Abfallbehélter unverziiglich auf die Grundsticke zurlickzuholen.
Bei der Bereitstellung der Behdlter ist darauf zu achten, dass diese keine Beeintréchtigungen
fur den flieBenden Verkehr (Fahrzeuge, Fu3ganger) darstellen.

Telekommunikationsanlagen

Die Versorgung mit Telekommunikationsanlagen kann Uber die Netze der Deutschen Telekom AG
erfolgen. Die endgultige Ausbauentscheidung erfolgt nach interner Wirtschaftlichkeitsprifung.

Die im Plangebiet vorhandene Leitungstrasse ist im Rahmen der ErschlieBung des Plangebietes zu
verlegen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstréager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH so frih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Die Ausbauplane sind in elektronischer Form als pdf-datei unter der eMail-Adresse
A.Lewerenz@telekom.de zur Verfligung zu stellen.

Die fur die Telekom erforderlichen Unterhaltungs- und Erweiterungsmaflinahmen an ihrem ober- und
unterirdischen Kabelnetz sind jederzeit zu ermdglichen.

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen der Vodafone GmbH / Vodafone
Kabel Deutschland. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist vom Unternehmen derzeit
nicht geplant.

Eine Ausbauentscheidung trifft der Versorger nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt
eine Bewertung entsprechend einer ggf. an den Versorger zu stellenden Anfrage. Bei Interesse hat die
Kontaktaufnahme zu erfolgen unter:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Ein ErschlieBungsplan des Gebietes ist dann beizufligen.
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Satzung der Gemeinde Carlow uber den Bebauungsplan Nr. 6, ,Baugebiet westlich der Schénberger StralRe in Carlow”

6. Hinweise

6.1 Denkmale und Bodendenkmale
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Baudenkmale.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im nordlichen Teil ein Bodendenkmal. Stdlich
der sidlichen Grenze des Bebauungsplanes befindet sich ein weiteres Bodendenkmal, dessen
Umgebungsschutz ebenfalls durch die Planung betroffen ist.

Eine Veranderung oder Beseitigung des Bodendenkmals kann nach § 7 DSchG M-V genehmigt
werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachliche Bergung und Dokumentation dieser
Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese Maflnahmen anfallenden Kosten hat der
Verursacher des Eingriffs zu tragen [86 (5) DSchG M-V]. Uber die in Aussicht genommenen
MafRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden
Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Im Ubrigen wird auf die Genehmigungspflicht aller MaRnahmen an Denkmalen gem&R § 7 | Nr. 1 und
Nr. 2 des Denkmalschutzgesetzes - DSchG M-V in der aktuell geltenden Fassung hingewiesen.
Baugenehmigungen kénnen nur im Einvernehmen mit der Landesfachbehdrde gemafd § 7 VI DSchG
M-V erteilt werden.

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des §
11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg bzw. beim Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege M-V erhaltlich.

6.2 Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten
Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen.

6.3 Verhaltensweise bei unnatirlichen Verfarbungen bzw. Geriichen des Bodens

Im Planungsgebiet sind keine schéadlichen Bodenveranderungen im Sinne des 8 2 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetzes bekannt. Mit dieser Auskunft wird keine Gewahr fir die Freiheit des
Planungsgebietes von schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten Glbernommen.

Werden im Rahmen der Umsetzung des Planvorhabens schadliche Bodenveranderungen, Altlasten
oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt,
besteht in Grundlage von 8 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-
Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz — LBodSchG M-V) die Verpflichtung, der unteren
Bodenschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg hierliber Mitteilung zu machen.

6.4 Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle MalRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass eine (sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohlvertragliche und geordnete
Abfallentsorgung sichergestellt ist.

Sollten bei Erdarbeiten Auffélligkeiten wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Geriiche des Bodens
auftreten, ist die Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg zu informieren. Der
Grundstlicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KRWG) zur
ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.”

Bauabfélle (Bauschutt, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen
Aufbereitungsanlage zuzufuhren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung
von mineralischen, metallischen, hdlzernen und sonstigen Bauabfallen nach Mal3gabe des Entsorgers
vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und
durch hierfir gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen.

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der Bauarbeiten
abgeschlossen sein.

Bei den Bauarbeiten anfallender Mutterboden ist gemaR § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Bei den Bauarbeiten anfallender
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Satzung der Gemeinde Carlow uber den Bebauungsplan Nr. 6, ,Baugebiet westlich der Schénberger StralRe in Carlow”

Bodenaushub (nicht Mutterboden) ist vorrangig innerhalb des Grundstiicks zu verwerten, sofern keine
Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen bestehen. Hinweis: Auffillungen und Abgrabungen
kdnnen selbst genehmigungsbedirftig sein. Auskunft erteilt die untere Bauaufsichtsbehérde.
Bodenaushub, der nicht innerhalb des Grundstlicks verwertet wird, ist einer fiir die Bodenentsorgung
zugelassenen Anlage zuzufiihren.

Bodenaushub, der entsorgt werden soll, ist zuvor einer gutachterlichen Untersuchung zu unterziehen,
um den Verwertungsweg zu bestimmen.

Die LAGA TR Boden 2004 ist insbesondere im etwa 1000 m2 grof3en aufgefillten Bereich stdlich der
Trauerhalle Bereich anzuwenden. Bei Auffullungen und Ablagerungen sowie Parkplatzen besteht
grundsétzliche abfallrechtliche Deklarationspflicht.

Aushubmaterial mit mehr als 10 % Fremdanteilen wie Bauschutt ist i.d.R. nicht als Boden verwertbar
sondern einer Wiederaufbereitungsanlage zuzufiihren.

Sind maoglicherweise gefahrliche Stoffe wie Schlacken oder Asbest enthalten sind besondere Sorgfalt
und MaRRnahmen erforderlich.

Untersuchungen erfolgen mindestens nach TR Boden 2004 Tabelle II. 1.2-1
Mindestuntersuchungsprogramm fiir Bodenmaterial bei unspezifischem Verdacht. Mit Probenahme
nach LAGA PN 98. Die Untere Abfallbehdérde ist bei Einstufungen </= Z2 nach LAGA M20
unverziglich hinzuzuziehen, da solches Material voraussichtlich am Standort nicht und andernorts nur
mit besonderen technischen Anforderungen zu verwerten ist.

Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von Glas, Kunststoffen, Metallen,
Holz (zudem unterschieden gem. AltholzV), Dammmaterial, Bitumengemische, Baustoffe auf
Gipsbasis, Beton, Ziegel, Fliesen und Keramik nach MalRgabe der Gewerbeabfallverordnung
vorbereitet werden. Schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierfir
zugelassene Fachbetreibe entsorgen zu lassen. Spezialgesetzte, Gefahrstoffverordnung,
Arbeitsschutzbestimmungen und anderes kénnen zu beachten sein.

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung durch den Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises
Nordwestmecklenburg. Verantwortlich fiir die Anmeldung ist der nach Abfallsatzung dazu verpflichtete,
in der Regel der Grundstlickseigentimer.

Alle Baumaflinahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Baustellen und
fertiggestellten Objekten eine (sach- und umweltgerechte Abfallentsorgung nach den gesetzlichen
Bestimmungen) gemeinwohlvertréagliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Geriiche des Bodens
auftreten, ist die Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg zu informieren. Der
Grundstlcksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach 8 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KRWG) zur
ordnungsgemallen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.”

6.5 Munitionsfunde

Eine Munitionsbelastung des Plangeltungsbereiches ist nicht bekannt.

In Mecklenburg-Vorpommern sind aber Munitionsfunde generell nicht auszuschliel3en. Konkrete und
aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede
stehenden Flache sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK erhéltlich. Ein
entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Ausfihrung empfohlen.

6.6 Bodenschutz

Im Planungsgebiet sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine schadlichen Bodenveranderungen
im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetzes bekannt. Mit dieser Aussage wird keine
Gewabhr fur die Freiheit des Planungsgebietes von schadlichen Bodenverdnderungen oder Altlasten
Ubernommen.

Bei allen MafRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unndétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatschlichen Gewalt Uiber ein Grundstick sowie die
weiteren in 8§ 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind
verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafur, dass eine schadliche Bodenveréanderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich die Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger
Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaBnahmen, Baugrunduntersuchungen
oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich auch fir die Bauherren
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und die von ihnen mit der Durchfilhrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

- Mitteilungspflichten nach 8§ 2 Landes-Bodenschutzgesetz:

Der Grundstuckseigentimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt tiber ein Grundstuck sowie die
weiteren in 8 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind
verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafur, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
vorliegt, unverzuglich der Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger
Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumaflinahmen, Baugrunduntersuchungen
oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich auch fur die Bauherren
und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Grundstuickseigentimer und alle am Baubeteiligten sind bei schadlichen Bodenveréanderungen
verpflichtet, die Untere Bodenschutzbehdrde (UBodB) unverziiglich zu informieren (03841 / 3040
6620, -6622, -0). Konkrete Anhaltspunkte fiir schadliche Bodenveréanderungen kénnen z.B. LAGA-
Einstufungen ab Z2 oder aufféllige Farbe oder Geruch sein.

Die Untere Bodenschutzbehdrde sollte bei abfallrechtlichen Einstufungen ab Z1.2 nach LAGA TR
Boden 2004 vorsorglich hinzugezogen werden, um frihzeitig zu prifen, ob Mal3nahmen fiir gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse erforderlich werden kénnen.

6.7 Geodatische Festpunkte

In dem Plangebiet befinden sich keine geschiitzten Festpunkte der amtlichen geodétischen
Grundlagennetze des Landes M-V befinden.

Ansonsten ist auf den Erhalt von Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen zu achten. Falls die Punkte von
BaumalRnahmen beriihrt werden, sind sie durch geeignete Mal3hahmen zu sichern.

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten
durch einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und
Vermessungsamt wieder herstellen zu lassen.

6.8 Gewasserschutz

Im Planbereich sind keine Oberflachengewésser vorhanden.

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen und sonstige
Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Die Verlegung der
Systeme in offentliche Bereiche und die Wiederherstellung der Funktionssicherheit ist im Rahmen der
ErschlieBungsplanung vorzubereiten und nachzuweisen. Der Grundstlickseigentiimer ist Gber die zu
treffenden Mal3nahmen zu unterrichten.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG und § 20
LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflaichenwassers nicht zu besorgen
ist.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abflllen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen) oder HBV-
Anlagen (Herstellen, Behandeln und Verwenden von wassergefdhrdenden Stoffen) haben auf der
Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AwWSV so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und
Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaf § 49 Abs. 1
des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde anzuzeigen. Dies trifft ebenso
fur eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumaflinahmen zu.

Der natirliche Abfluss wild abflieBenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf nicht zum
Nachteil eines hoher liegenden Grundsticks behindert werden bzw. zum Nachteil eines tiefer
liegenden Grundstlickes verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.®

6.9 Baumschutz

Die im Plangebiet vorhandenen B&ume (innerhalb ausgewiesener zu erhaltender Grinflachen) sind
wahrend der Bauzeit zu schitzen und weitergehend dann zu erhalten.

Die am westlichen Randbereich der Schénberger Strale vorhandenen Grol3bdume, aulRerhalb des
Plangeltungsbereiches, sind bei Arbeiten im &stlichen Randbereich des Plangeltungsbereiches
ebenfalls zu schitzen.

Ober- und unterirdische Bebauungen im Kronentrauf-/Wurzelbereich dieser o0.g. Baume sind
unzulassig.
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Fur den zu fallenden Baum im Bereich der sudlichen Zufahrt zum Bebauungsplangebiet, der sich
aulRerhalb des Plangeltungsbereiches im Flurstiick der Kreisstraf3e befindet, wird die Fallgenehmigung
parallel zu dem Bebauungsplanverfahren in Abstimmung mit dem Stral3enbaulasttrager gesondert
beantragt.

6.10 Auszaunung von Grinflachen

Die im B-Plan dargestellten Grinflachen sind wahrend Bauphasen auf dem jeweiligen Grundstiick
durch ortsfeste Abzaunung oder Gleichwertiges zu schitzen.

Dies dient dem Erhalt der natiirlichen Funktionsfahigkeit des Bodens'. Der Boden am Standort ist im
Wesentlichen bindig und damit verdichtungsempfindlich. Zum schonenden Umgang mit dem Boden
gehdrt es Verschmutzungen Vermischungen, Verdichtungen, Abgrabungen und Aufschittungen und
Erosion zu vermeiden oder zu minimieren.

Anforderungen des schonenden Umgangs mit dem Boden sind in der DIN 196397 prazisiert. Weitere
Angaben sind der Schrift ,Bodenkundliche Baubegleitung (BBB) — Leitfaden fiir die Praxis“, BVB-
Merkblatt Band 2, Erich-Schmidt-Verlag GmbH & Co.KG, 2013° zu entnehmen.

Ortsfeste Auszaunungen sind geeignet, um Bodenschaden wie Verdichtung oder Verschmutzung
durch z.B. Befahren oder Lagerplatznutzung zu vermeiden. Solche werden auch im Bodenschutzplan
nach Pkt. 6.1.6 der DIN 19639 vorgesehen. Fahrtrassen und Lagerplatze der Bauphase sollen auf
kiinftig Gberbaute Flachen oder bereits friher langfristig genutzte Fahrtrassen und Lagerbereiche
konzentriert werden.

7. Realisierung des Bebauungsplanes, bodenordnerische Malnahmen und
Kosteniibernahmen

Die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 6 soll umgehend erfolgen.

Zur Umsetzung der Zielstellung der Planung werden bodenordnerische Mal3Bhahmen notwendig
werden.

Die Kosten der Planumsetzung sowie die Kosten der Planung werden durch die Gemeinde Carlow
Ubernommen bzw. von einem durch die Gemeinde zu beauftragenden ErschlieBungstrager
Ubernommen werden. Mit diesem ErschlieBungstrager wird die Gemeinde Carlow die entsprechenden
Vertrage schliel3en.

1§7BBodSchGi.V.m. § 2 (2) Nr. 1
2 DIN 19639 - Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben
3BBB - in M-V eingefiihrt durch Erlass vom 5. Januar 2016
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8. Kennziffern

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 2,25 ha.

Nutzungsarten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ca. folgende Flachen:

Geltungsbereich: 22.453 m? 100 %
Allgemeines Wohngebiet 13.961 m? 62 %
WA 1 5.479 m?
WA 2 5.650 m?
WA 3 2.832m?
Verkehrsflachen 3.128 m? 14 %
V1-5 2.296 m?
Parkplatz 330 m?
GR1 468 m?
GR2 34 m?
‘ Grunflachen 5.364m? 24 %
0G 1 502 m?
PG 1 564 m?
PG 2 1.112 m?
PG 3 56 m?
PG 4 260 m?
PG5 1.075 m?
PG6 557 m?
PG7 750 m?
PG 8 488 m?

Es ist die Errichtung von ca. 19-20 Einfamilienhdusern geplant. Die zukinftigen Baugrundstiicke
werden fur den landlich geprégten Bereich dimensioniert (ab 640 m?).

. 9. Arbeitsvermerke

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 6 wurde durch die Gemeindevertretung am 27.05.2021
gebilligt.

Der Bebauungsplan Nr. 6 wurde durch die Gemeinde Carlow in Zusammenarbeit mit dem

Architekturbiiro Burger

Dipl.-Ing. Wolfgang Biirger

Mozartstralle 17

19053 Schwerin

Tel.:  0385/7999 50

Fax:  0385/79 99 51

i chitekt-Buerger@t-online.de
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10.

10.1

10.2

10.3

Anlagen
Umuweltbericht, Januar 2021, Planungsbiro Thomas Bohm, Schattin

Auszug aus der Immissionsprognose - L&rm, Ingenieurblro fir Umwelttechnik P. Hasse,
Schwerin, 04.05.2017,

vorangestellt ist die Erklarung des Gutachters vom 11.01.2021 zur weiteren Gultigkeit des
Gutachtens auch nach Erneuerung der DIN 4109

Ausziige aus Baugrundbeurteilung der GIG Gesellschaft fir Ingenieurgeologie mbH,
Stralendorf, 07.01.2021
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