SATZUNG DER GEMEINDE BENZ

iilber den Bebauungsplan Nr. 6 "OT Kalsow™
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 1000

Gemeinde
Gemarkung

Flur

Benz
Kalsow
1

Plangebiet B-Plan Nr. 6
"OT Kalsow"

NUTZUNGSSCHABLONE
Art der baulichen | Zahl der
Nutzung Voligeschosse WA 1
Grundflachenzahl GRZ 0,4
Bauweise FH Firsthéhe o
Dachneigung
Dachform @3

FH max 10,00 m
DN 43° bis 50°
SD, KWD

PLANGRUNDLAGE:

Posker State 98, 23670 Wesmar Vemessungsbiro

ot et 128970 S e
gemessen am: September/Oktober 2020
angefertigt am: November 2020
Lagebezugssystem: = ETRS89/UTM Zone 33

Héhenbezugssystem: DHHN 92

Planzeichenerklarung

Planzeichen
1.

GRZ

Erlauterung
Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall
Firsthéhe als Hochstmal

Satteldach, Kriippelwalmdach
Dachneigung

Bauweise, Baugrenzen

offene Bauweise

nur Einzelh&user zul&ssig

Baugrenze

Verkehrsflichen (6ffentlich)

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbe-
stimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
Verkehrsgrin
Stellplatze &ffentlich

Eldchen fiir Ver- und Entsorgung
Elektrizitat

Griinflachen
6ffentliche Griinflache

Spielplatz

Parkanlage

private Grinflache
hier: Zweckbestimmung - Obstbaumwiese

Wasserflichen und Flichen mit wasser-

rechtlichen Festsetzungen
hier: vorhandener Teich

Planungen, Nutzungsregelungen u. MaR-
nahmen zum Sch zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Schutzgebieten u. Schutz-
objekten im Sinne des Naturschutzrechtes

Biotop

Erhalten von B&dumen

Anpflanzen

Sonstige Planzeichen:

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Rechtsgrundiagen
1. Darstellung ohne Normcharakter
§9(1)Nr. 1 BauGB Flurstiicksgrenze
zB. 27/3  Nummer des Flurstiickes
§4 BauNVO Gelandehdhenpunkt, Hohenbezug DHHN 92
Boschung
§9(1)Nr. 1 BauGB vorhandene Geb&ude und baul. Anlagen
516(2),4[_133“”\,0 B e
. - & Ruckbau vorhandener Geb&ude
§16[2)Nf.3BwNVO AR
Einfriedung
§ 16(2) Nr. 4 BauNVO
Baum Bestand
— ———in Aussicht genommene Grundsticksgrenzen
4———% MaRlinie mit Mafzahl in Meter, z.B. 5,00 m
§9()N2 Léschwasserentnahmestelle
§22 (1) BauNvo .6—9 Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes
§22(2) BauNVO
§23(1) BauNvO
§9(1)Nr. 11 und
(6) BauGB
am a i
s Ortliche Bauvorschriften
(6) BauGB gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V
BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
1.0 Décher
Die zuléssigen Dachformen und Dachneigungen sind in der Planzeichnung
festgesetzt.
Die Dacher sind mit Dachziegeln bzw. -steinen in den Farben rot, rotbraun,
braun oder anthrazit auszufihren.

OMING 1214 Dachaufbauten auf einer Dachfiache sind nur in einer Art und Ausfihrung
§9(f)Nr. 121 zulsssig. Dachgauben sind mind. 0,50 m unter der Hauptffirsthbhe des
und (6} BauGB Daches zu beenden.

Die Gesamtbreite der Dachaufbauten wird auf maximal 1/2 der jeweiligen
Hausbreite (AuRenwandlénge) begrenzt.
Diese Festsetzungen beziehen sich nur auf die Hauptdacher der Gebaude.
9(1)Nr. 15 und
?6) % Der Einsatz von unbeschichteten Metalldachfiachen ist unzuléssig.
2.0 Fassaden
Zur Gestaltung der Fassaden von Hauptgeb&uden sind folgende Materialien
zulassig:
e Sichtmauerwerk
« verputzte bzw. geschiadmmte Oberfiichen
« AuRenwandverkleidungen aus Holzschalungen bzw. Fassadenplatten
o fur Wintergarten sind auch Leichtkonstruktionen aus Glas/Holz bzw.
Glas/Metall zuléssig
e andere Materialien sind bis zu 50 % der jeweiligen Wandfidche
ausschlieRlich der Fenster- und Taréffnungen zuléssig.
§9(1)Nr. 16 und nicht zul&ssig sind:
(6) BauGB « hochglanzende Baustoffe mit einem Glanzgrad > 70 GE - Mefkopf 60°
(z.B. Edelstahl, emaillierte Fassadenelemente, Fliesen 0.4.)
3.0 Nebenanlagen
Gas- oder Olbehdlter auBerhalb von Geb&uden sind unterirdisch
91N 20. 25 und anzuordnen oder in einer geschlossenen Umkleidung unterzubringen.
?6]&63 ' Mullbehalter sind im straBenseitigen Bereich mit Verkleidungen oder durch
Einfriedungen aus lebenden Hecken, Pergolen oder Holzzaunen zu
umschlieRen.
4.0 Zufahrten, Stellplitze, Zugénge

§9(1) M. 25 BaucB  5:0

§9(7) BauGB 7.0

Befestigte Flachen auf den privaten Grundsticken sind als Kleinteilige
Pflasterbeldge (z.B. Beton-, Ziegel- oder Natursteine) oder als
wassergebundene Decke auszubilden.

Einfriedungen

Die maximal zul4ssige Hohe der straBenseitigen Einfriedungen betrégt

1,20 m.

Die maximal zuldssige Hohe der Einfriedungen an seitlichen und
riickwértigen Grundstiicksgrenzen betragt 2,00 m.

Sicht- und Windschutzwénde
Die Verwendung von Sichtschutzwanden und Sichtschutzelementen als
Grundstiickseinfriedung ist nicht zuléssig.

Ordnungswidrigkeit

Wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen
verstoRt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V
und kann mit einem BuBgeld geahndet werden.

Teil B — Text

L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

11 Baugebiet gem#R § 1 Abs. 3 BauNVO
WA - aligemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

1.2 Beschrinkung der Zahl der Wohnungen gemé&g § 9 (1) Nr. 6 BauGB
Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden ist auf zwei Wohnungen beschrankt.

13 Alligemein zuléssig sind gemaB § 4 (2) BauNVO
1. Wohngeb&ude
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

14 Ausschluss von Ausnahmen geméB § 1 (6) BauNVO
Nicht zuléssig sind
- Tankstellen (§ 4 Abs.3 Nr.5)

1.5 Ausnhahmsweise zuldssig gemiR § 4 (3) BauNVO
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs.3 Nr.1)
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs.3 Nr.2)
- Anlagen fir Verwaltungen (§ 4 Abs.3 Nr.3)
- Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs.3 Nr.4)

2 MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
21 Grundfliche baulicher Anlagen § 16 (2) Pkt. 1 BauNVO

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl bestimmt.
22 Héhe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO

Die Firsthhe wird als Hohe der obersten Dachbegrenzungskante, also

e bei Satteldachern die &uRere Schnittgerade der beiden Dachfiachen,

e bei Kruppelwalmdachem als die duRere Schnittgerade der Dachschenkel
gemessen vom unteren Bezugspunkt definiert.

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen gilt die mittlere Hohenlage des dem
Baugrundstiick zugeordneten Stralenabschnittes.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 (1) Nr. 2 BauGB

31 GemdR § 23 (5) BauNVO
ist die Errichtung
- von Gebauden als Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sowie
- von Garagen und Oberdachten Stellplatzen (Carports)
nur in einem Abstand von mindestens 5,00 m ab der straRenseitigen Grundstilcksgrenze/Straenbegrenzungslinie
zulassig.
Fur das aus den Flurstiicken 27/11, 27/12 und 27/6 gebildete Grundstick gilt das beidseitig.

4.1 Das auf den Baugrundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswasser istzu erfassen und (ber die
vorhandene Bestandsleitung in die Vorflut Nr. 11:0:10/8/1/1 des Wasser- und Bodenverbandes abzuleiten.

Il NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden. Natur und Landschaft sowie Flichen

und MaBnahmen zum Ausgleich
§ 8 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB

11 Die zur Erhaltung festgesetzten, gem. des § 18 bzw. § 19 NatSchAG Mecklenburg-Vorpommern geschutzten,
Baume bzw. Alleen sind vor Beeintrachtigungen wiahrend der Bauphase gem. der DIN-Vorschriften zu schutzen.
Zur langfristigen Erhaltung der Baume ist zu gewahrleisten, dass die Wurzelbereiche (Kronentraufe + 1,5 m) von
jeglicher Bebauung und Versiegelung freizuhalten sind. Bau-, anlagebedingte Beeintrachtigungen (z.B.
Abgrabungen, Aufschattungen, Ablagerungen, Versiegelungen etc.) im Wurzelbereich sind unzulassig.
Bei natiirlichem Abgang eines Alleebaumes ist dieser durch eine Neupflanzung zu ersetzen.

1.2 Die vorhandene Allee (Weiblihende RoRkastanie) wird durch Neupflanzung von Hochstdmmen gleicher Baumart
der Mindestqualitat StU 16/18, 3x verpflanzt mit Ballierung, mit Dreibocksicherung gemaR zeichnerischer
Festsetzung erganzt.

1.3 Nicht Gberbaute Flachen der Grundstiicke sind zu begrinen und gartnerisch zu gestalten. Das Anlegen von
Schottergérten ist unzuléssig.

Textliche Hinweise

Bodendenkmale

Verhalten bei Zufallsfunden:

Wenn wihrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemat § 11
DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur- und Denkmalpfiege in
unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer
sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Il n
1. Schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verénderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, sind zu vermeiden. Von Menschen beeinflusster
Boden oder Boden, dessen unbelastete Herkunft nicht lickenlos dokumentiert ist, kann ohne reprasentative
Deklarationsanalyse nicht als unbelastet verwertet werden.
Konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine bisher unbekannte schadliche Bodenveréinderung oder Altlast vorliegt, sind
unverziiglich der Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.
Kampfmittelbelastungen liegen in der Zusténdigkeit des Munitionsbergungsdienstes.
Mit der Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, holzernen und sonstigen Bauabféllen und nach MaRgabe des
Entsorgers kann im Allgemeinen die gemeinwohlvertragliche Abfallentsorgung vorbereitet werden.
Bei Abbrucharbeiten dient ein vorher erstelites Schadstoffkataster der Arbeitssicherheit sowie der ordnungsgeméRen
und schadlosen Entsorgung.
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o

Satzung der Gemeinde Benz

iiber den Bebauungsplan Nr. 6
"OT Kalsow"

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Praambel:

Aufgrund

« des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zu-letzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728) sowie

« der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

« der Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBL. | S. 1057),

« des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Okto-ber
2015; zuletzt geéindert durch das Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682).

»  der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V 2011, S 777), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ...26.05.2021... folgende Satzung der Gemeinde Benz
iiber den Bebauungsplan Nr. 6 ,0T Kalsow” in Kalsow fir das Gebiet der Gemarkung Kalsow, Flur 1, Flurstiicke Nr.
27/3, 27/6, 27/8, 27/9, 27/11, 2712, 86, 87 sowie Teilflichen aus 27/10, 43 und 91, bestehend aus Teil A -
Planzeichnung, Teil B — Text sowie den orilichen Bauvorschriften erlassen.

Verfahrensvermerke:
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses

Ry A

Der Birgermeister

Benz, den 08 JUNI 2021

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung ist /g,eman § 1 Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom ...26.02.2021... beteiligt

worden. bk ”-’..t;:.'*-
Benz, den 08. JUNI 02 Der Birgermeister
Die Gemeindevertretung hat am ...03.02.2021... den des Bebauungsplanes mit Begrindung gebilligt und geman § 3
Abs. 2 BauGB zur &ffentlichen Auslegung bestimm L

: -
Benz,den  (J§. JUNI 2021 Der Birgermeister
Die von der Planung beriihrten Tréger &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden, sind
mit Schreiben vom ...26.02.2021... (ber die &ffentliche Auslegung informiert und gemag § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden. G

4

Benz, den Der Blrgermeister

08. JUNI 2021

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Text und den &rtlichen Bauvorschriften

sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom ...15.03.2021... bis zum ...16.04.2021... wahrend der Dienststunden im Amt

Neuburg, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die éffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,

« dass die Planunterlagen fir die Zeit der Auslegung auch auf der Homepage des Amtes Neuburg einsehbar sind

« dass von einer Umweltpriifung abgesehen wurde,

e dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen,

5 « dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (ber die Satzung unberiicksichtigt
bleiben kénnen und

e in der Zeit vom ...25.02.2021... bis zum ...12.03.2021... durch Aushang an den Bekanntmachungstafein ortsiblich

bekanntgemacht worden.

Zusétzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Neuburg unter der Internetadresse
http://www.amt-neuburg.de. %
Benz, den UB JUN' 2021 Der Birgermeister
Der katastermé#fige Bestand am ..................... vﬁrd als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
MaRstab 1 : ........... vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

6
Wismar, den Leiter des Katasteramtes
Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange am ...26.05.2021... gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

! N/

09, JUNI 2021 J ;

Benz, den . Der Blrgermeister
Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeithnung und dem Teil B - Text sowie den &rtlichen Bauvorschriften
wurden am ...26.05.2021... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom .2 21... gebilligt.

8 g i
Benz, den UH JUNI 2021 Der Birgermeister
Die Satzung ber den Bebauungsplan, bestehend-aus Teil A- Planzeichnung, Teil B- Text und den ortlichen
Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigt. NDE g2

9

\ %, %ﬂd .\x_‘.}-:r

Der Birgermeister

08. JUNI 2021

Der Beschluss iiber die Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jgderrnann eingesehen werden kann und Gber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang in der Zeit vom
0064 .. bis zum 29: 06 2Z271.... ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Benz, den

Zusétzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Neuburg unter der Internetadresse
http://www.amt-neuburg.de.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung

e der Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 BauGB und in § 5 Abs. 5 KV M-V bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und

10 |« der Verletzung von Mangein der Abwégung

sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§

44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung (ber den Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
Der in Kraft getretene Bebauungsplan mit der Begrindung wurde erganzend ins Internet auf der Homepage des Amtes

Neuburg eingestellt.

Der Birgermeister

29, JUNI 2021

Benz, den

Gemeinde Benz
Landkreis Nordwestmecklenburg

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 6
»OT Kalsow*

im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB

| H/B =500 /900 (0.45m?)




