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Begrlindung zur Satzung ber den Bebauungsplanes Nr. 6a der Gemeinde LOdersdorf
fir das Flohmarkigel&inde in Hermburg

A

VYorhemerkung

Die Begriindung zur Satzung (ber den Bebauungsplan Nr.8a der
Gemeinde Ludersdorf besteht aus zwsi Teilen.

Teil 1 dient der Begriindung der Planungsziele und der Begriindung des
Planinhaltes.

Im Teil 2 wird den Anforderungen des Gesetzgebers zur Prlfung der
Umweltbelange Rechnung getragen. Im Umweltbericht werden die
Auswirkungen der Planung auf die Umwelt bewertet und gepriift.

Mit dem Vorentwurf wurden Detaillierungsgrad und Umfang der
Umweltpriifung abgestimmt. Im Rahmen der Bearbeitung wurde der
Umweltbericht um eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz unter Beriicksichtigung
der konkreten rtlichen Gegebenheiten ergénzt. Entscheidungsgrundlage
fur die Inanspruchnahme der Flachen sind der Artenschutzbericht und die
FFH-Vertréglichkeitsprifung.

TEIL 1 Begriindung

1.1

1.2

Planungskonzept der Gemeinde Lildersdorf
Zur Bedeutung der Gemeinde Liidersdorf

Die Gemeinde Llidersdorf liegt im Nordwesten des Landes Mecklenburg-
Vorpommem. Sie hat eine Gesamtflache von 54,5 km2. Die Gemeinde
Liidersdorf gehért zum Amt Schdnberger Land mit Sitz in Schénbearg im
Landkreis Nordwestmecklenburg.

Zur Gemeinde gehéren die Ortsteile Lidersdorf, Hermburg, Boitin-
Resdorf, Wahrsow, Palingen, Klein Neuleban, Gro3 Neuleben, Schattin
und Duvennest.

An die Gemeinde grenzen

= im Westen bzw. Nordwesten die Hansestadt Llibeck,

v im Westen und Silidwesten dis Gemeinden Grénau und Grofd
Sarau,

= ijm Nordosten die Gemeinde Selmsdort,

= jm Osten die Gemeinden Lockwisch und Niendorf,

= im Slden die Gemeinden Rieps, Thandorf und
Utecht.

In der Gemeinde leben rund 5.200 Einwohner. Die Zahl der Bevélkerung
ist in den letzten Jahren stark angestiegen. Die Gemeinde ist ein
attraktiver Wohn- und Gewerbestandort im Nahbereich der Hansestadt
LObeck. Die Ortslagen Hermburg und Lidersdorf sind die
Siedlungsschwerpunkte der Gemeinde Liidersdorf.

Stidtebauliches Konzept filr das Plangebiet
Die Zielsetzung fir die Aufstellung des Bebauungsplanes N. 8a besteht in

der planungsrechtlichen Vorbereitung eines Wohngebietes auf der Fléche
des sogenannten Flohmarktgeléndes in Hermburg. Zur Schaffung
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Begriindung zur Satzung Ober den Bebauungsplanes Nr. 8a der Gemeinde Lldersdorf
fir das Flohmarktgselénde in Hermburg

planungsrechtlicher Voraussetzungen wurde durch die Gemeinde bersits
ein Aufstellungsverfahren flir einen Bereich im Norden der Orislage
Hermburg durchgefiihrt. Dieses Planverfahren fiir den Bebauungsplan
wurde jedoch nicht abgeschlossen, der Behauungsplan hat ksine
Rechtskraft erlangt.

Das nunmehr vorliegende stddtebauliche Konzept sieht in Abweichung
von friheren Planungsvorstellungen lediglich die Errichtung von Einzel-
und/oder Doppelhdusern vor. Die verkehrliche Anbindung ist durch den
Ausbau des vorhandenen Knotenpunktes an der Landesstrale L02 und
die Herstellung einer neuen ErschlieBungsstrae vorgesehen. Die innere
ErschlieBung erfolgt durch diese neue HaupterschlieBungsachse und
Uber (berwiegend private Stichwege, die von der neuen
Erschlieungsstralle abzweigen.

Zwischen Landesstrale LO2 und geplanter Bebauung ist die Herstellung
einer Sffentlichen Grinfldche Planungsziel. Mit dieser GriinflAche erfolgt
eine optische Trennung zwischen Landesstrale und geplanter
Wohnbebauung. Der Ortseingang wird griinordnerisch gestaltet.
Gleichzeitig werden Belange des L&mmschutzes durch einen
ausreichenden Abstand der geplanten Wohnbebauung zur Landesstrale
L 02 berlicksichtigt.

Im wirksam bekanntgemachten Fldchennutzungsplan der Gemeinde sind
die Baufldchen des Plangebietes als Wohnbaufldchen dargestelit. Auch
im bestehenden Landschaftsplan sind die Flichen als Potentiale fir die
bauliche Entwicklung berlicksichtigt,

2. Aligemeines
21  Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Plangebiet mit einer GréRe von etwa 12 ha befindet sich im
nérdlichen Teil der Ortslage Herrburg.

Der Planbereich befindet sich nordwestlich in der Ortslage Herrmburg und
git als Bestandteil der EntwicklungsmaBnahme. Der Bereich wird
begrenzt

= im Osten durch die Landesstrafie L 02,

= {m SGden durch vorhandene Bebauung,

= Im Norden und Westen durch die Waldfl&ichen am Landgraben.

Innerhalb des Plangebietes werden im Zusammenhang mit der
Festsetzung Verkehrsflache an der Einbindung des Plangsbietes in die
Landesstralle auch geringflgig Teilfldichen des Bebauungsplanes Nr. 3
der Gemeinde LlUdersdorf, flir das Gebiet ,Kriitzkamp®, mit einbezogen.
Die Anpassung des Bebauungsplanes Nr. 3 unter Berticksichtigung der
Anderungen, die durch die Gemeinde vorgenommen wurden, erfolgt
gesondert.
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fiir das Flohmerktgel&nde in Herrnburg

2.2

23

24

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage flr die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 6a der
Gemeinde Liudersdorf dient ein amfilicher Lage- und Hbhenplan, der
durch den OBVI Oliver Urban, Ludwigslust, erstellt wurde.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 6a der
Gemeinde Lidersdorf liegen folgende Rechtsgrundiagen zugrunde:
= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. 1 S. 2414}, zuletzt geéndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S, 2585)

= Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132}, geéindert
durch Artkel 3 des Investitionserieichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 4686).

o Verordnung Uber die Ausarbsitung der Bauleitpléne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 19290 -
PlanzV 1290) vom 18. Dezember 1990 (BGB!. | S. 58).

o Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem in der Fassung der
Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVO BIl. M.V S. 468, 612)
zuletzt gesindert durch das 2. Gesetz zur Anderung der LBauO M-
V vom 16. Dez. 2003 (GVOBI. M-VNr. 17 S. 690).

o Kommunalverfassung flir das Land Mecklenburg-Vorpommermn
(KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Juni 2004
(GVOBI. M-V 2004 S. 205), getindert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 17, Dezember 2009 (GVOBI. M-V 8, 687, 719)

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztglitigen
Fassung.
Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 6a der
Gemeinde Liidersdorf besteht aus:

-Teill A- Planzeichnung des Bebauungsplanes im

MaBstab M 1 ; 1.000 mit der Zeichenerklérung und
- Tell B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der
- Verfahrensibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrlindung, in der Ziele, Zweck und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigeflgt.

Bestandteil der Begriindung ist der Umweltbericht. Zusétzlich zum
Umweltbericht wurden Priifungen zur Verirdglichkeit des Vorhabens
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Begrilndung 2ur Satzung Ober den Bebauungsplanas Nr, 6a der Gemelnde L{dersdorf
fir das Flohmarktgeldnde In Hermburg

2.5

durchgeftihrt (FFH-Vertraglichkeitsprirffung, Artenschutzpriifung,
Schallimmissionsprognose zum Schutz vor Verkehrslarm).

Quellenverzeichnis

Der Ausarbeitung der Begrlindung flr die Satzung UGber den
Bebauungsplan Nr. 6a der Gemeinde Lldersdorf liegen folgende
Unterlagen zugrunde:;
= Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern, 30. Mai 2005.
= Regionales Raumordnungsprogramm Waestmecklenburg,
09. Dezember 1996.
= Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP
WM), Erste Fortschreibung, Entwurf zum Beteiligungsverfahren,
April 2008.
= Fl&chennutzungsplan der Gemeinde Lidersdorf.
» landschaftsplan der Gemeinde Ludersdorf, 27. April 2004.

Darliber hinaus werden Erkenninisse aus den derzeit laufenden
Aufstellungsverfahren fir das Regionale Raumentwicklungsprogramm
Westmecklenburg, Entwurf zum 2. Beteiligungsverfahren, genutzt.

Grilnde fir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Fir den Bereich des Flohmarktgeldndes in Herrnburg wurde durch die
Gemeinde bereits ein Aufstellungsverfahren flr einen Bebauungsplan
durchgefohrt. Diese wurde jedoch nicht zum Abschluss gebracht.
Nunmehr ist die Entwicklung der Fliche des sogenannten
Flohmarktgeldndes zur Abrundung und Vervollstdndigung der
Entwicklungsmalinahme Hermburg mit einem verdnderten
stédtebaulichen Konzept vorgesehen. Das neue Konzept berlicksichtigt
die veréinderten Anforderungen an das Wohnen. In friiheren
Planungskonzepten waren neben eingeschossigen Einzel- und
Doppelhédusern auch zweigeschossige Reihenhduser méglich. Es ist Ziel,
fir das Plangebiet ausschlieBlich die Ermichtung von Einzel- und
Doppelhausbebauung planungsrechtlich zu sichem. Im Rahmen einer
Alternativenpriifung wurde auch die Errichtung von stralRenbegleitenden
Hausgruppen an der Landesstrale L 02 (Gberprift. Unter
Berlicksichtigung einer Schallschutzwirkung dieser Geb&ude hatte die
Gemeinde mehr Baufliche vorbereiten k&nnen. In Abwéigung der
Zielsetzungen flr die gemeindliche Entwicklung wurde jedoch
entschieden, lediglich Fldchen flr die Bebauung mit Einzel- und/oder
Doppelhdusem festzusetzen. Es wurde auch entschieden, keine aktiven
Schallschutzmanahmen in Form von Schallschutzwénden oder —wiéllen
vorzusehen. [Im Ortseingangshereich soll eine ansprechende
Gringestaltung im 6ffentlichen Raum erfolgen. Die Belange des
ausreichenden Schutzes vor Verkehrsldrm sollen durch angemessenen
Abstand der Geb&ude zur Landesstra3e L 02 gesichert werden.

Far den erfolgreichen Abschluss der EntwicklungsmaBnahme Hermburg
ist der harmonische Abschiuss der Baugebiste unter Berlicksichtigung
der Zielsetzungen flr das ,Grline Band® unmittelbar an der Landesgrenze
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Begriindung zur Satzung ({ber den Babauungsplanes Nr. 6a der Gemeinde Lidersdorf
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4.1

4.2

geboten. Um die Zielsetzungen des ,Grinen Bandes® auch
planungsrechtlich zu sichern und die verfligbaren Ausgleichs- und
Ersatzfldchen dauerhaft festzusetzen und 2zu sichern, werden im
Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen flir die Flachen, die sich
unmittelbar westlich an das Wohngebiet anschlieRen, getroffen.

Elnordnung in libergeordnete Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm iiecklenburg-Yorpommern

Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm (LEP) Mecklenburg-
Vorpommerns vom 30. Mai 2005 gelten fur die Gemeinde Lidersdorf
folgende Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung:

Die Gemeinde ist dem Ordnungsraum Liubeck zugeordnet.
Sie liegt im Vorbehaltsgebiet Tourismus.

» Im Siiden des Gemeindegebietes ist ein Vorranggebiet flr
Gewerbe und Industrie dargestellt.

= Flachen im westlichen Gemeindegebiet und entlang der
Landesstralle .02 gehfren zum Vorbehaltsgebiet Naturschutz
und Landschaftspflege sowie zum Flora-Fauna-Habitatgebiet.

Reglonales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) Westmecklenburg
werden den Gemeinden entsprechend ihren
Entwicklungsvoraussetzungen Funktionen zugewiesen. Diese gliedem
sich nach dem =zentralbrilichen System der Raumordnung und der
Betrachtung des Infrastrukturangebotes in den Gemeinden. Die
tibergeordneten Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden mit
dem RROP konkretisiert:

= Die Gemeinde LGdersdorf liegt im Norden der Region
Westmecklenburg, ist dem mecklenburgischen Teil des
Ordnungsraumes Lllbeck und dem Mittelbereich GrevesmuUhlen
zuzuordnen. Aufgrund der Entfernung haben das Mittelzentrum
Wismar und die Landeshauptstadt Schwerin als Oberzentrum flr
dle Gemeinde nachranglge Bedeutung.

= Die Gemeinde Ladersdorf liegt im Nahbereich der Stadt
Schénberg.

o Durch die Gemeinde verléduft die Siedlungsachse Schénberg —
Labeck. An dieser liegen die Oristelle Herrnburg und Lidersdorf.
Um die Siedlungsentwicklung rdumlich zu begrenzen sind
Grinzésuren dargestellt. Es handelt sich dabei um den Waid
zwischen Wahrsow und Lockwisch.

= Die Orisiage Hermburg fungiert als Siedlungsschwerpunkt flr
Wohnen.

= Im westlichen und ndrdlichen Gemeindegebiet befinden sich
Vorsorgerdume fir Naturschutz und Landschaftspflege.

» Die Wakenitzniederung und der Kammerbruch werden als
Vorranggebiet flir Naturschutz und Landschaftspflege dargestellit.
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Begrindung zur Satzung Ober den Bebauungsplanes Nr. 6a der Gemelnde L{idersdorf
fir das Flohmarkigeléinde In Hermburg

Durch die Gemeinde verlduft eine Haupistrecke der Eisenbahn
zwischen Rostock und Libeck.

= Mit der Palinger Heide verflgt die Gemeinde liber einen relativ
hohen Waldbestand. In der Gemeinde ist des Weiteren die
Erhdhung des Waldanteils um 0 - 3 % angestrebt.

= Im Nordwesten der Gemeinde befindet sich der oberflichennahe
Rohstoff Sand / Spezialsand / Kiessand.

= Teile der Gemeinde liegen im Fremdenverkehrsentwicklungsraum
sowie im Naherholungsraum.

= Das dstliche Gemeindegebiet gilt als Raum mit besonderer
nattirlicher Eignung flr die Landwirtschaft.

Nachrichtliche Darstellungen:

= Naturpark Schaalsee,

= Naturschuizgebiet Kammerbruch,

= Landesstrallen L 02, L 03 und Bundesstrale B 104 als regionale
und tberregionale Straftenverbindung,

» Radweg entlang der Grenze als regional bedeutsamer Radweg,

die Bahnstrecke Rostock - Liibsack,

der Bauschutzbereich des Flugplatzes LObeck — Blankenses,

Ferngas- und Hochspannungstrassen,

die Rohstoffvorkommen in der Palinger Heide,

Trassenkomridor der Bundesautobahn BAB 20 im sldlichen

Gemeindegebiet.

Das Amt for Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg gab
mit Datum vom 07.09.2010 seine Stellungnahme ab:

.Die Gemeinde LOdersdorf befindet sich im Nordwesten der Region
Woestmecklenburg und wird vom Amt Schénberger Land verwaltet.
Geman dem in Aufstellung befindlichen Regionalen
Raumentwicklungsprogramm (RREFP WM) liegt das Gemeindegebist im
mecklenburgischen Teil des Stadt-Umland-Raumes LUbeck (vgl. Pkt.
3.1.2 (7) RREP WM in Aufstellung). Laut RROP ist das Gemeindegebiet
teilweise im Vorsorgeraum Naturschutz und Landschaftspflege, im
Fremdenverkehrsentwicklungs- und Naherholungsraum und in einem
Raum mit besonderer nattricher Eignung fOr die Landwirtschaft.
Zusatzlich ist die Gemeinde LOdersdorf Teil der Siedlungsachse Libeck-
Schénberg.

In dem in Aufstellung beflndlichen Regionalen
Raumentwicklungsprogramm (RREP WM) ist Lidersdorf zusatzlich als
Grundzenirum ausgewiesen und verfigt Ober ein Vorranggebiet fir
Gewerbe und Industrie.

Bis zum 31.12.2009 konnten in der Gemeinde Lldersdorf 5.140
Einwohner registriert werden.

Der Geltungsbersich der vorliegenden Planung ist im
Flachennutzungsplan als Wohnbaufldche dargestellt. Somit kann
festgestellt werden, dass der Bebauungsplan Nr. 6a aus dem
Fldchennutzungsplan entwickelt wird.

Die Gemeinde Lidersdorf wird im Entwurf des Regionalen
Raumentwicklungsprogrammes als Grundzentrum eingestuft. In den
zentralen Orten sollen bedarfsgeracht Siedlungsfléchen ausgewiesen
werden. Die Gemeinde L{dersdorf nimmt diese Aufgabe mit der

Planungsstand: Satzung — 25. Januar 2011 g



Begriindung zur Satzung Gber den Bebauungsplanes Nr. 8a der Gemesinde Lidersdorf
fir das Flohmarktgelénde in Hermburg

4.3

4.4

vorliegenden Planung wahr und erflllt somit die raumordnerischen
Erfordemisse, wie sie unter Punkt 5.1 RROP und Punkt 4.1 RREP WM in
Aufstellung formuliert sind.”

Gutachteriiches Landschaftsprogramm 2003

Gem3R Darstellungen in umweltkarten myv-regierung.de sind der
Vorhabenstandort sowie, westlich und nérdlich angrenzende Flachen als
Bereich:
n mit glnstigen Voraussetzungen =zur Fb&rderung natur- und
landschaftsvertrigiicher Erholungsnutzungen,
= mit guter naturrBumlicher Eignung flir das Natur - und
Landschaftserieben,
= mit hoher bis sehr hoher Bewertung des Landschaftsbildes und
= mit gleichrangiger Bedeutung fir die natur- und
landschaftsvertrégliche Erholungsnutzung sowie fiir die Sicherung
und Entwicklung 8kologischer Funktionen dargestellt.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan (GLRP) Westmecklenburg
Erste Fortschreibung, September 2008

Die Ziele der baulichen Entwickiung im Plangebiet stimmen mit den
Zielen im wirksamen Fl&chennutzungsplan liberein. In der Fortschreibung
des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanes (GLRP), in den Karten zur
Raumentwicklung und zum Biotopverbund, werden die Fléchen des
Plangebietes jedoch als Fi&chen fiir den Biotopverbund im weiteren Sinne
und im engeren Sinne sowie als Vorbehalts- und als Vorranggebiet flir
den Naturschutz ausgewiesen (siehe Karten Il Biotopverbundplanung,
Karte IV Ziele der Raumentwicklung/ Anforderung an die Raumordnung).

Auch slddstlich an das Plangebiet angrenzende, bereits bebaute Fldchen
sind im GLRP flr naturschutzfachliche Zielsetzungen Gberplant.

Insbesondere die Ausweisung als Vorbehalts- und als Vorranggebiet fir
den Naturschutz widerspricht den unter 4.3 zusammengefassten
Darlegungen zur Erholungsvorsorge aus dem  Gutachtlichen
Landschaftsprogrammes von 2003,

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes und dem daflr
erforderlichen Flachenankauf durch die Gemeinde LGdersdorf wurden
Abstimmungen mit den =zustdndigen Behdrden, vorgenommen. Die
Untere Naturschutzbehérde teilte im Februar 2009 mit, dass ,seitens der
unteren Naturschutzbehdrde die nun neu eingereichte Abgrenzung des
Baugebietes grundsétzlich mitgetragen wird. [nnerhalb des
Planverfahrens sind die bisher ermittelten Daten zur naturr8umlichen
Ausstattung darzustellen und zu bewerten, gleichzeitig sind alle
MafB3nahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation innerhalb
der Satzung festzusetzen. Die abschlieBende Stellungnahme der UNB
wird innerhalb des Planverfahrens nach Vorliegen der Uberarbeiteten
Satzung gegeben.
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4.6

4.6

4.7

Im derzeit laufenden Verfahren hinsichtlich der Ausweisung eines
Landschaftsschutzgebietes wird, die Zustimmung des Ministeriums
vorausgesetzt, die beabsichtigte neue Grenze des B-Plangebietes mit
berlicksichtigt.”

Eine Zustimmung des Ministeriums zum Kauf der Fldchen fGr eine
bauliche Entwicklung liegt ebenfalls vor.

AuBerhalb des Plangebietes kbnnen die Anforderungen zur Bewahrung
des ,Grinen Bandes® umgeseizt werden. Die Gemeinde wird hierzu
Fl&chenanteile, die sich unmittelbar im Anschluss an das Plangebiet
befinden, flr die MaBnahme zur Gestaltung des ,Grlnen Bandes®
einbinden. Die Gemeinde beabsichtigt, diese MaBnahmen im
Zusammenhang mit  dem Bebauungsplan Nr. 6a als
Ausgleichsmalinahmen zu berlicksichtigen.

Fldchennuizungsplan der Gemelinde Lildersdorf

Die Gemeinde LUdersdorf verflgt dber einen wirksamen
Flachennutzungsplan. Im Fl&chennutzungsplan sind die Fldchen des
Plangebietes als Wohnbauflichen gem&R § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVvVO
dargestelit. Ziel flir das Plangebiet ist die Entwickiung sines Allgemeinen
Wohngebietes gem4R § 4 BauNVO.

Somit besteht Ubereinstinmung zwischen vorbereitender und
verbindlicher Bauleitplanung. Der Bebauungsplan ist gilt als aus dem
Fldchennutzungsplan entwickelt.

Landschaftsplan der Gemeinde Lildersdorf

Fir die Gemeinde Ludersdorf wurde ein Landschaftsplan erarbeitet. Im
Landschaftsplan ist der Bereich der Baugebiete des Plangebietes als
Flachen flr eine Siedlungserweiterung dargestelit.

Die Ziele der baulichen Entwicklung des Plangebietes stehen in
Ubereinstimmung mit den Zielen des Landschaftsplanes.

Schutzgeblete und Schutzobjekte

Woestlich der geplanten Baugebiete liegt das FFH-Gebiet "Herrburger
Binnendtne und Duvennester Moor® (DE 2130-302). Nbrdlich der
LandesstraBe befindet sich das FFH-Gebiet ,Moore in der Palinger
Heide® (DE 2130-303). Da Auswirkungen auf diese Schutzgebiete nicht
von vornherein ausgeschliossen werden kénnen, wurden FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchungen  durchgeftihrt. Diese werden der
Begrlindung als Anlage beigefligt.

Woestlich des Landgrabens {Schleswig Holstein) grenzt ein weiteres FFH-
Gebiet ,Hermburger Dlinen® (DE 2130-322) an. Aufgrund der r&umlichen
Trennung durch den Landgraben und die Woaldflachen sind keine
Auswirkungen durch das Vorhaben zu erwarten.
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fir das Flohmarktgelénde in Hermburg

Der Umgang mit den Natura 2000 Gebieten wird durch § 21 des
Naturschutzausfiihrungsgesetzes M-V (NatSchAG M-V) bzw. durch die
§§ 32 bis 34 des Bundesnaturschutzgesetzes geregelt.

Flr das Landschaftsschutzgebist (LSG) ,Palingener Heide und Halbinsel
Teschow®, das sich ebenfalls westlich der geplanten Baugebiete befindet,
wird derzeit des Rechtsetzungsverfahren durchgefiihrt. Ein zentraler
Schutzzweck der LSG-Verordnung soll der lckalen Umsetzung des
Grollprojektes ,Griines Band“ dienen. Die Gemeinde Lldersdorf
berticksichtigt die Zielsetzungen zur Umsetzung des ,Griinen Bandes® in
dem sie in ihrem Eigentum befindliche Flichen auRerhalb des
Plangebletes, die unmittelbar angrenzen, in das GroBprojekt einbringt. In
Umsetzung der Darstellungen des wirksamen Fldchennutzungsplanes
werden die Flichen im Bebauungsplan Nr. 6a als Allgemeines
Wohngebiet eniwickelt. Die westlich daran angrenzenden Flichen
werden wirksam von den Bauflichen abgegrenzt und als
Mafinahmenflichen fir Naturschutz und Landschaftspflege ausgewiesen.
Ziel ist die Erhaltung und Entwicklung der Trockenstandorte sowie die
Bewahrung und Verbasserung der Biotope als Lebsnsraum fUr Flora und
Fauna.

Entlang der Landesstrae L 02 befindet sich eine nach § 19 NatSchAG
M-V geschiitzte Allee.
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5. Planerische Zielsetzungen

Der vorliegende Bebauungsplan betrachtet eine Fldche im Nordwesten
der Ortslage Herrmburg auf dem sogenannten Flohmarktgelénde. Ziel ist
die Entwicklung eines Wohngebietes mit eingeschossiger Einzel- und
Doppelhausbebauung. Die HaupterschlieBung ist durch die Herstellung
einer neuen ErschlieBungssiralle, die von der Landesstrafle LO02
abzweigt, vorgesehen. An dieser HaupterschlieRungsstralle werden die
Wohngebéude stralRenbegleitend oder als Wohnhéfe, die Ober private
Stichwege, die durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gesichert sind,
angeordnet. Die HaupterschlieBungsstraBe endet in einer Wendeanlage.
Jedoch ist Im Konzept eine Weiterflhrung der StralBe nach Siden flr
eine weitere bauliche Eniwicklung berlicksichtigt. Solange die
StralBenverkehrsflache in siidliche Richtung nicht entwickelt wird, ist die
Fldche zwischen den Gebieten WA 3 und WA 4 der Festsetzungen des
Bebauungsplanes als Spielgelegenheit flr kleine Kinder zu nutzen.

Fir diejenigen, die sidlich des Bebauungsplangebietes Uber tiefe
Grundstiicke verfligen, soll die Ermeichbarkeit der hinteren
Grundstiicksteile durch die festgesetzten Verkehrsflaichen unter
Inanspruchnahme des Flurstlicks 72 gesichert werden.

Zur Berlcksichtigung der Belange des Schuizes vor Verkehrsldrm der
Landesstrafle L02 werden die Wohngeb&dude in einer angemessenen
Entfernung zur LandesstraBe vorgesehen; die Baugrenzen werden in
einem entsprechenden Abstand flr die Hauptnuizungen festgesetzt.

Die Einbettung des Gebietes in die umgebende Landschaft erfolgt durch
entsprechends Ausgleichs- und Ersatzmallhahmen am Rand der
Baugebiete. Es wird dadurch eine harmonische Einbettung in das Orts-
und Landschaftsbild geschaffen und insbesondere westlich der
Baugebiete ein weicher Ubergang in die offene Landschaft gestaltet.
Durch Anpflanzung einer &ffentlichen Hecke im Ubergang von den
Wohngebieten zur Fldche fir Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen ist das
Ausgleichsziel zu sichern.

Die Planungsziele lassen sich wie folgt banennen:

» Schaffung wvon planungsrechtlichen  Voraussetzung  zur
Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes,

= Sicherung der verkehrlichen und infrastrukturellen Erschlieung
des Gebietes,
Regelung der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen,
Sicherung gesunder Wohn- und Lebensverhélinisse,
Beachtung der Zielsetzungen zur Umsetzung der Idee des
.Grlinen Bandes®.
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6.1

6.2

Planinhalt
Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Bau NVO)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO flr Allgemeine Wohngebiete
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Nr. 1, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Nr. 3 Anlagen fir Verwaltungen, Nr. 4, Gartenbaubetriesbe, und Nr. 5,
Tankstellen sind gemaR § 1 Abs. 8 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit unzuldssig.

Ziel ist die Eniwicklung eines Allgemeinen Wohngebistes mit einer
tiberwiegenden allgemeinen Wohnnutzung. Daher werden andere sonst
in Allgemeinen Wohngebieten aushahmsweise zuldssigen Nutzungen
innerhalb des Plangebietes ausgeschlossen. Es ist nicht Ziel der
Gemeinde, Innerhalb des Gebietes Gartenbaubetriebe oder Tankstelien
zuzulassen.  Auch die  Ansiedlung von Betrieben des
Beherbergungsgewerbes und von sonstigen nicht stdrenden
Gewerbebetrieben bzw. von Anlagen der Verwaltung ist hier nicht
vorgesehen. Hierflir bieten sich in der Gemeinde andere Standorte in
Mischgebieten bzw. in Gewerbegebieten an. Da gesunde Wohn- und
Lebensverhéltnisse geschaffen werden sollen, wird von der Gemeinde
Lidersdorf diese starke Reglementierung verfolgt.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mall der baulichen Nutzung wird fUr das Plangebiet durch die
Festsetzung

= Zah!| der Vollgeschosse, ein Vollgeschoss,

" der Grundfldchenzahl (GRZ), GRZ mit 0,25,

= der maximal zuldssigen Trauthdhe (THmax), THamex mit 3,50 m,

= der zuldssigen Dachneigung, DN zwischen 25° und 46°
bestimmt.

Das Mal® der baulichen Nutzung wird mit der Nutzungsschablone, die
Bestandtell der Planzeichnung ist, festgesetzt.

Fur das Plangebiet ist im Ubergang zum freien Landschaftsraum eine
eingeschossige Bebauung Planungsziel. Mit der fesigesetzien maximal
zul&ssigen Traufhéhe und der zuléssigen Dachneigung wird die Héhe der
kiinftigen Geb&ude bestimmt.

Die Grundflichenzahl wird innerhalb des Plangebistes mit 0,25
festgesetzt. Unter Wlrdigung der vorhandenen Grundstlcke bzw. in
Aussicht genommenen Grundstiicke und GrundstlicksgréRen wird dieses
MaB der Bebauung fiir die Hauptnutzungen als ausreichend erachtet. Da
zusétzlich nach § 19 Abs. 4 BauNVO Uberschreitungen bis zu 50 von
Hundert zulfissig sind, wird die Ausnutzung als ausreichend bemessen
angesehen.
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6.3

6.4

Da die Zahi der Wohneinheiten in den Geb#uden bsagrenzt ist, werden die
durch die Grundflichenzahl festgesetzten Ausnutzungsméglichkeiten fiir
die Grundstlicke ais ausreichend angesehen.

Bauweise und {iberbaubatre Grundstilcksflache

Fir die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist samtlich
die offene Bauwsise zuldssig. Innerhalb des Plangebietes sind nur Einzel-
und/ oder Doppelhauser zuldssig.

Die Uberbaubare Grundstiicksfliche wird durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Die Baugrenzen werden so festgesetzt, dass fiir
kGinftige Bauherm noch ein Spielraum flr die Lage der kUnftigen
Gebdude und auch flir den Zuschnitt der Grundstlicke besteht. Im
Zusammenhang mit der Festsetzung zu den mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten belasteten Fldchen wird flir die Festsetzung der
Baugrenzen berilcksichtigt, dass auch flir diese bei siner geringfligigen
und untergeordnsten Verschiebung der Fldchen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten eine Anpassung der Baugrenzen erfolgen darf, so dass
auch weiterhin der Abstand von mindestens 3 m zwischen &#uBerer
Grenze der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flache und
der néchstgelegenen Baugrenze gesichert ist.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVOQ)

Nebenanlagen fir Kleintierhaltung sind innerhalb des Plangebietes
unzulissig. Ubrige Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
sowie Garagen und Stellplatze sind auch auBerhalb der (berbaubaren
Grundstlcksflachen zuldssig. Nebenanlagen dlrfen geméas § 14 Abs. 1
BauNVO und Stellplatze und Garagen dirfen gemdl § 12 Abs. 6
BauNVO im Vorgartenbersich, Flachen =zwischen stralRenseitiger
Baugrenze und zugehdriger Straenbegrenzungslinie, nicht errichtet
werden. Zur Rechtseindeutigkeit wird der Begriff des Carports definiert.
Der Carport ist ein (berdachter Stellplatz, der hinsichtlich der
Auswirkungen der Garage gleichzusetzen ist. Die Festsetzungen fur
Garagen gelter1 somit gleichermalBen flir Carports (liberdachte
Stellplatze). Als Nebenanlagen sind im Vorgartenbereich nur
eingefriedete Abfallbehélter ausnahmsweise zuléssig.

Um positiven Einfluss auf die Gestaltung des Stralenraumes zu nehmen,
werden im Vorgartenbereich Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen,
auBer eingefriedeten Abfallbehéitern, ausgeschlossen. FUr die
Grundstiicksanteile, die sich unmiticlbar westlich der &ffentlichen
Grunfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage und westlich der
Landesstrale L 02 befinden, sind keine einschrdnkenden Festsetzungen
fur den Bereich auRerhalb der Baugrenzen getroffen worden. Hier wird
davon ausgegangen, dass durch Anpflanzungen im é&ffentlichen Bereich
der StraBenraum durch éffentliches Griin geprégt wird und somit die nach
den Festsetzungen zuldssigen Nebengebdude den StralRenraum nicht
bestimmen werden. Die Rechisgrundlagen fiir die ausschliefende
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6.5

6.6

Festsetzung von Nebenanlagen, Garagen und Siellpldtzen im
Vorgartenbersich wurde im Rahmen der Bearbeitung ergénzt. Als
Konkretisierung sei hier dargestellt, dass die Festgsetzung gleichermalen
fGr Oberdache Stellpldtze, Carports, gilt; dies ist angelehnt an die
Forderungen fir Stellplatze und flr Garagen.

Die Definition fir Carports als Uberdachter Stellplatz, der der Garage
gleichzusetzen ist, wird getroffen, um Interpretationsméglichkeiten
auszuschlieBen. Die Carports/(iberdachten Stellplatze sind ebenso zu
behandeln wie Garagen, weil von ihnen gleichartige Auswirkungen
ausgehen.

Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB}

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen wird je Einzelhaus mit zwei
Wohneinheiten, je Doppelhaushélite mit zwei Wohneinheiten festgesstzt.

Mit der Festsetzung der zuléssigen Zah! der Wohneinheiten wird Einfluss
auf die Zahl der kOnftigen Einwohner genommen. Ein hoher
Nutzungsdruck auf die Freiflichen wird damit ausgeschlossen. Aus
Griinden der Gleichbehandlung wurde im Rahmen des
Planaufstellungsverfahrens durch die Gemeinde entschieden, auch flr
Doppelhaushélften anstelle der urspriinglich vorgesehenen Festsetzung
einer Wohnung je Doppelhaushalite zwei Wohnungen zuzulassen. Dies
wird inshesondere unter dem Gesichtspunkt der sozialen Belange und
des generationstibergreifenden Wohnens als vorteilhaft angesehen.
Damit wird den Bauherren von Doppelh&usern/Doppelhaushélften auch
die Méglichkeit gegeben, flr Eltern oder Kinder eine Einliegerwohnung zu
schaffen.

Hdhenlage
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Als Bezugspunkt bei Héhenangaben gilt die Fahrbahnhthe der
néchstgelegenen angrenzenden privaten und/oder &ffentlichen
ErschlieRungsfldche.

Die konstruktive Sockelhthe darf eine H6he von 0,30 m Ober dem
Bezugspunkt nicht Gberschreiten. Das MaR der Sockelhéhe bezieht sich
auf den vertikalen Abstand =zwischen der Oberkante des
Erdgeschossfulbodens (Rohbau) und dem Bezugspunkt. Die Oberkante
ErdgeschossfulBboden (Rohbau} darf jedoch auch nicht unter dem
Bezugspunkt liegen.

Als Traufhthe wird die H6he der dueren Schnittkante der AuBenwand
des aufgehenden Mauerwerks mit der DachauBenhaut bezeichnet. Unter
Firsththe ist die H6he der oberen Dachbsgrenzungskante, also der
duBere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel, zu verstehen. MaRgebend
ist das eingedeckte Dach.

Mit der Festsetzung des Bezugspunktes sowie der maximal zuléssigen
Traufhhe und der maximal zuléssigen Dachneigung nimmt die
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6.7

Gemeinde Einfluss auf die Gesamthéhe der Geb&ude und somit auf das
Landschaftsbild. Urspriinglich war eine Ausnahmeregelung vorgesehen.
Da nach derzeitigem Stand der Planungserkenntnisse nicht zu erwarten
ist, dass Schwierigkeiten bei der Einordnung der Gebé&ude entstehen,
wird auf eine Ausnahmeregelung verzichtet. Die textliche Festsetzung
wurde entsprechend angepasst.

Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen - Sichtflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichifldchen ist die
Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art nicht zuldssig.

In den Sichiflichen sind Bepflanzungen und Einfriedungen mit einer
Hoéhe von mehr als 0,80 m Uber der Fahrbahn des zugehdrigen
Stralenabschnittes unzuléssig. Ausgenommen hiervon sind freistehende
Einzelbdume mit einer Kronenansaizhdhe von 2,50 m.

Mit den Regelungen zu Sichtfidchen und zur Héhe von Einfriedungen wird
gewdhrleistet, dass bei Ausfahrten auf die  o&ffentlichen
ErschlieBungsstralen eine ausreichende Einsicht auf diese besteht.

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung als
verkehrsberuhigter Bereich bzw. Geh- und Rad-/Havarieweg
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsberuhigte Bereiche werden im slidlichen Teil des Plangebistes
festgesetzt, um die verkehrsseitige Anbindung der Grundstlicke der WA
3- und WA 4-Gebiete zu sichem. Die Zweckbestimmung als Geh- und
Radweg bzw. Havarieweg erfolgt im sidlichen Teil des Plangebietes
zugunsten von FuBgéngem und Radfahrem und far Havariefahrzeuge
und zum Ausschluss des éffentlichen PKW-Verkehrs.

Die Festsetzung zur Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wird
getroffen, um die Anbindung der Grundstlicke des WA 3- und WA 4-
Gebietes im Stden des Plangebietes zu sichem. Die sidlichsten
Grundsticke der WA 1- bzw., WA 2-Gebiete dlUrfen von dieser
Verkehrsfldche nicht angebunden werden. Die Zahl der Fahrzeuge, die
diese Verkehrsflache nufzen, soll auf ein Minimum begrenzt werden. Die
Verkehrsfldche soll zur Anbindung der Privatgrundstiicke dienen.
Wendeanlagen sind hier nicht vorgesehen. Somit ist eindeutig auf
Zlelverkehr zu den Grundstficken zu orientieren.

Wiit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten belastete Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten werden zugunsten der
Anlieger und der Ver- und Entsorger festgesetzt. Ausnahmsweise sind
Abweichungeri von den festgesetzten Flachen fiir Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte zuldssig, wenn es zu einer anderen Parzellierung der
Grundstlicke kommt,
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6.10

Zur ErschlieBung der Grundstlicke im @stlichen Teil des Plangebietes
werden die Fladchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzt.
Diese Fl&chen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten werden in die
PlanstraBe eingebunden. In den Ausfabrtbereichen wird eine
entsprechende Breite zur Sicherung der Ein- und Ausfahrten festgesetzt.
Diese Flachen sollen als PrivatstralBen ausgebaut werden.

Mit GFL-Recht versehenen Zufahrten zum Grundstlick sind unter
Beachtung des § 4 LBau©C M-V sowie der Handlungsempfehlungen zum
LBauQ M-V auszubilden. Die festgesetzte Breite von 5 m, wovon der
Ausbau von wenigstens 3 m vorgesehen ist, wird als angemessen fir die
beabsichtigte Nutzung als Aligemeines Wohngebiet singeschétzt. Diese
Breite gilt als Mindestbreite auf eine befahrbare 6ffentlich-rechtlich
gesicherte Zufahrt sowie f(ir befahrbare Wohnwege.

Die Flachen mit Geh-, Fahr- und Lsitungsrechten werden zugunsten der
Anlieger und zugunsten der Ver- und Entsorger sowie zugunsten der
Havariefdile festgesetzt. Die Breite der Flidchen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten ist mit § m festgesetzt. Bei einer geringfligigen
Verschisbung der Fidchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten wéren
auch die Baugrenzen in entsprechendem MaR zu verschieben, so dass
der Abstand zwischen Geh-, Fahr- und Leitungsrechten und Baugrenze
jewsils 3 m nicht unterschreitet.

Schallschutzfestsetzungen

Innerhalb der festgesetzten L&rmpegelbereiche sind ldrmzugewandte
Geb#udessiten und Dachfldchen von Wohn- und Schlafrdumen sowie
von Kinderzimmem mit einem resultierenden bewerteten Schallddmm-
MaR von

- R'wre: = 30 dB innerhalb des Larmpegeslbersich ||

- R'wres = 35 dB Innerhalb des Ldrmpegelbereich IlI

zu efrichten.

FGr [l&rmabgewandte  Geb#dudeseiten darf der maBgebliche
AuBenlarmpegel entsprechend Punkt 5.51 der DIN 4109 ohne
besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A) und bei
geschiossener Bebauung bzw. Innenhtfen um 10 dB(A) gemindert
werden.

In Schiafrdumen und Kinderzimmem innerhalb des L&rmpegelbersiches
lll sind schallgeddmmte LGftungseinrichtungen vorzusehen, wenn keine
Luftungsméglichksit zur |&rmabgewandten Geb&dudeseite besteht.
Aufenwohnbereiche innerhaib der Larmpegelbersiche [l und Il sind nur
auf den Stid-, West- und Nordseiten der Geb3ude zuléssig.

Die Schallschutzfestsetzungen werden aus Vorsorgegriinden festgesetzt.
Grundlage bildet das Gutachten, das durch die TUV Nord Umweltschutz
GmbH & Co. KG Rostock erstelt wurde. Auf aktive
Schallschutzmallnahmen wird verzichtet, Unter Beriicksichtigung des
ausreichenden Abstandes zur Sifrale werden Anforderungen durch
Larmpegelbersiche und durch Empfehlungen zur Anordnung von
AuBenwohnbereichen auf dem Grundstlick gegeben.
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6.11 Auswirkungen des Bebauungsplanes Nr. 6a auf den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde
Liidersdorf

Mit dem Bebauungsplan Nr. 8a der Gemeinde Lldersdorf werden
Teilfldchen des Bebauungsplanes Nr. 3 der (Gemeinde Lldersdorf
Gberplant. Das neue Planungsrecht bricht das bisherige Planungsrecht.
Es handelt sich dabei um ca. 2.302 m?, die der Bebauungsplan Nr. 6a im
bisherigen Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde LlUdersdorf (iberdeckt.
Davon sind 1.154 m? StraBenverkehrsfldche, 683 m? Grinfldche, 465 m?
MaRnahmefldchen mit Anpflanzungen.

Die Eingriffe, die hier erfolgen, wurden bilanziert und berticksichtigt.
Somit ist hier auch darstellbar, dass der Eingnff in Fl&chen des
Bebauungsplanes Nr. 3 durch Malnahmen im Bebauungsplan Nr. 6a
ausgeglichen wird.

6.12 Flédchennutzungen und Fldchennachweis

6.12.1 Flachennutzungen

Uber die beschriebenen baulichen Nuizungen hinaus, werden folgende
weitere fléchenhafte Nutzungen dargestelit:

StraRenverkehrsfliche,

Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung,
Verkehrsberuhigter Bereich, Geh- und Radweg/ Havariefall,
Offentliche Grunflachen,

Flachen fur MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft,

Flachen flr Wald,

Flache fUr Ver- und Entsorgungsanlagen.

Auf den beschriebenen Fldchen baulicher und anderer oben
beschriebener Nutzungen werden zusatzlich folgende fldchenhafte
Festsetzungen vorgenommen:

tiberbaubare Grundstlicksfliche als Baugrenze,

Fldchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechfen,

Fléchen zum Anpflanzen von B&iumen, Strduchemn und sonstigen
Bepflanzungen,

Fldchen, die von einer Bebauung freizuhalten sind, als A-
Anbauverbotszone,

Umgrenzung des Geltungsbereiches.
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6.12.2 Flichennachweis

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6a umfasst eine GroRe
von etwa 12 ha. Dabei ergibt sich folgende Flichenverteilung:

Fléchennutzung Fldchengrife
Baufiichen 29.750 m?
= WA1 8.860 m?

= WA2 18.820 m?

WA3 1.590 m?

= WA4 480 m?

Verkehrsfldchen 14.311 m?
= StraRenverkehrsfldche 13.581

= Verkshrsberuhigter Bereich 485

s Geh- und Radweg/ Havarieweg 245

Wasserfiichen 40 40 m?
Regenwasserriickhalte-/ 3.045 3.045 m?
Versickerungsbecken

Offentliche Grinfldchen 6.094 m*
= Schutzpflanzung 1.393

» Parkanlage 4.701

Fliche fiir WMaBnahmen zum 37.653 m?

Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und

Landschaft 37.553

Fldche fir Wald 31.120 m*
31.120

Gesamtfiiche 121.213 m*

ca. 12,00 ha
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7. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen - #uBere Gestaltung

baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB [.V. mit § 86 LBauO M-V)

Die Gemeinde Lidersdorf macht davon Gebrauch, einzelne
Festsetzungen zur &uleren Gestaltung baulicher Anlagen gemélR § 9
Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 LBauQ M-V, fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu treffen.

Das Baugebiet befindet sich im direkten Ubergang zum freien
Landschafisraum. Die Gestaltung der Gebdude hat somit direkien
Einfluss auf das Landschaftsbild. Es werden daher Festsetzungen
getroffen, um die Geb&ude in den Ubergang zum freien Landschaftsraum
einzubinden. Darliber hinaus werden die Festsetzungen getroffen, da es
sich bei dem Bebauungsplangebiet Nr. 6a um einen Teil der
Entwicklungsmanahme handelt. Um ein stidtebauliches Gesamtbild zu
entwickeln und zu sichern, werden diese Festsetzungen getroffen.

Insbesondere werden Festsetzungen flr folgende Kriterien getroffen:
= D#cher,

AuBenwénde,

Fassadenéffnungen,

Einfriedungen,

Gestaltung von befestigten Flachen,

Abfallbehélter.

Ddcher

Es sind nur Steilddcher mit einer Dachneigung zwischen 25° bis 46° fiir
den Hauptbaukérper zuléssig. Die Dachneigung ist bei Doppelhdusern
einheitlich auszubilden.

Begriinte Dacher mit geringeren Dachneigungen sind ausnahmsweise
zul&ssig.

Die Farbse der Dacheindeckung fOr Wohngebdude ist im rotbraunen
Farbspektrum der RAL-Farben 2001, 2002, 3009, 3011, 3012, 3013,
3016, 3022, 8004, 8011, 8012, 8015, 8016, 8023 und ihren
Zwischenténen zu wéhlen. Dies gilt nicht fur ausnahmsweise zugelassene
begriinte Décher. Glasierte und/oder edelengobierte Dachpfannen sind
innerhalb des Plangebietes nicht zuldssig.

innerhalb des gesamten Plangebietes sind Pappen, Bleche und
Kunststoffe fir Eindeckungen von Steilddchern unzulissig. Fur
untergeordnete Dachaufbauten (Gauben) sind Bleche zuléssig.

Die Décher der Nebengeb&ude und Garagen sind in Material und Farbe
wie die der Hauptbaukbrper =zu gestalten oder als bagrinte
Dacheindeckungen extensiv zu bagrlnen.

Die StellplatzGberdachungen sind extensiv zu begriinen.

Die Gemeinde Lidersdorf hat die Festsetzung, dass die Dachneigungen
bei Doppelhdusern einheitlich auszubilden sind, in den Bebauungsplanen
der Entwicklungsmaf3nahme berticksichtigt. Aus diesem Grunde wird die
Festsetzung auch im Bebauungsplan Nr. 6a berlicksichtigt.
Gegebenenfalls ist auch durch entsprechende Kaufvertrige darauf
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Einfluss zu nehmen, dass die Dachneigungen von Doppelhdusemn jeweils
mit gleicher Gradzahl auszubilden sind.

Glasierte und/oder edelengobierte Dachpfannen werden ausgeschlossen,
um zu sichern, dass der Grad der Reflektionen von den Dachfléchen auf
die tffentlichen und privaten Flachen auf ein Minimum reduziert wird.

AuBenwénde

Im Plangebiet sind nur Vormauerziegel, Putz und/oder Holz (nur in
Verbindung mit vorgenannten Baustoffen) flr die Herstellung der
Aulenwlinde zulaéssig. Fachwerk ist nicht zul#ssig. Die Farbe der
Gebdudeaullenflichen ist fur Vormauerziegel in den rotbraunen RAL-
Farbtténen gemaR der Festsetzung flr Dacher unier I1.1 festgesetzt.
Innerhalb des gesamten Plangebietes sind Pappen, Bleche und
Kunststoffe fur GebdudeauRenflichen unzuléssig. Fur die Herstellung der
AuBenwandfldchen ist ein Holzanteil von maximal 1/3 zuldssig.

Die AuBRenwinde der Nebengebdude und Garagen sind in Matenal und
Farbe wie die der Hauptbaukdrper zu gestalten.

Gebaudefassaden mit einem Fensteranteil unter 20 % sowie Carports
und Garagen sind mit kletternden und rankenden Pflanzen zu begrtinen.

Durch die Gemeinde wird sine sindeutige Festsetzung getroffen, dass nur
Vormauerziegel, Putz und/oder Holz flir die Ausgestaltung der
AuBRenwdnde zuléssig sind. Damit trifft die Gemeinde in Verbindung mit
den Farbvorgaben eine eindeutige Festsetzung zur
AuBenwandgestaltung. Die Zislsetzungen berlcksichtigen die Ziele der
Gestaltungsfestsetzungen fir die Entwicklungsmalnahme.

Fassadendffnungen

Zulassig sind Gliederungen der Fenster in den Fassadentffnungen mit
echten konstruktiven Sprossen. Zuldssig sind Gliederungen der Fenster
durch nicht konstruktive Sprossen, die zwischen den Scheiben liegen.

Einfriedungen

Die Einfriedungen der Vorgérten zur 6ffentlichen bzw. privaten
ErschlieBungsflache dlrfen nur aus Staketenzdunen, Natursteinmauern,
massivgemauerte Einfriedungen im Farbspektrum der Déacher oder
geschnittenen Hecken bestehen.

Die Einfriedungen der Vorgérten dlrfen nicht héher als 100 cm Gber der
Offentlichen coder privaten ErschlisBungsfliche sein. Im Bereich der
festgesetzien Sichtdreiecke sind Einfriedungen nur in siner maximalen
Hohe von 80 cm Uber der &ffentlichen oder privaten ErschlieRungsfléche
zuldssig. FuUr die geschnittenen Hecken sind ausschiieflich heimische
Arten zu verwenden.
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Gestaltung von befestigten Fidchen

Als Befestigungsarten fir Zufahrien, Stellplatze und die Gehwege sind
kleinteilige Baustoffe, wie Natursteinpflaster, Betonpflaster oder
Pflasterklinker zu verwenden.

Zufahrten, Stellpldtze und Gehwege kdnnen auch  mit
wasserdurchissigem Material, wie zum Beispiel wassergebundene
Decken mit Kalksplitt, Schotterrasen, Granit- und Betonsteinpflaster mit /
ohne Rasenfugen, befestigt werden.

Abfallbehélter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehdlter auf dem eigenen
Grundstiick unterzubringen. Abfallbehélter sind durch berankte Pergolen
oder geschnittene Hecken einzugriinen. Flr die geschnittenen Hecken
sind ausschlieBlich heimische Arien zu verwenden.

Festsetzung zu BuRgeldern

Wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen
verstdit, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V
und kann mit BuBgeld geahndet werden.

8. Verkehriliche ErschlieBung

Der Oristeil Hermburg ist mit seinen bestehenden StraRen und Wegen
hinreichend an das (bergeordnete Verkehrsnetz angebunden und
ausreichend erschlossen. Flr das Plangebist wird mit der Anbindung an
die L.andesstralte L02 die Verbindung zum Gbergeordneten Verkehrsnetz
geschaffen.

Parallel zur Fahrbahn der LandesstralRe L02 veriaufen beidseitig Geh-
und Radwege. Durch diese ist auch eine gute Erreichbarkeit des
Plangebietes flr FuBgénger, z.B. zum Erreichen von Haltestellen des
OPNV, und Radfahren gegeben.

Entlang der Landesstraie L 02 verlduft die regional bedeutsame Radtour
Jour 1 des Regionalen Radwegekonzeptes Westmecklenburg. in die
Satzung erfolgt eine nachrichtliche Ubemmahme gem#R § 9 Abs. 6
BauGB.

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt durch den Ausbau
des bestehenden Kreuzungspunktes an der L02, der EinmUndung zum
Kriizkamp und der Herstellung einer neusen HaupterschlieBungsstralie.
Die Gemeinde bereitet den erforderlichen Ausbau eines Knotenpunkies
vor. Die Gemeinde hat sich vorzugsweise flr einen Kreisverkshr
entschieden. Die erforderlichen Unterlagen =zur Abwégung der
Kreuzungsvariante wurden Ober das StraBenbauamt Schwerin beim
Landesamt fOr StraRenbau und Verkehr eingersicht. Die technischen
Unterlagen hierfiir wurden durch die Gutachter Biro Biethahn und Blro
LOGOS vorbereitst. Die Flachenfestsetzungen werden wie fir den
erforderlichen Kreisverkehr beriicksichtigt. Sollte ein Kreisverkehr im
Ergebnis des Abwagungsverfahrens nicht méglich sein, ist innerhalb der
festgesetzten SiraBenverkehrsfliche ein vierarmiger Knotenpunkt
auszubauen. Auf Anfrage hatte das Strallenbauami Schwerin im Vorfeld
mitgetelit:
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.Die Anbindung des Bebauungsplangebietes befindet sich innerorts.
Daher erfolgt die Einstufung der L 02 nach den Richtlinien fr die Anlage
von StadtstraBen (RAST 086) in die HS |V, HauptverkehrsstraBen. In
Ortseingangsbereichen ist die Anlage von Kreisverkehren als Mafinahme
zur Geschwindigkeitsd&mpfung zuléssig. Jedoch ist in diesem Fall durch
den Vorhabentriger eine diesbezligliche Abwégungsunterlage erarbeiten
zU lassen, die Uber das StraRenbauamt beim Landesamt fur StraBenbau
und Verkehr zur Entscheidung einzureichen ist.”

Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses lag die Entscheidung des
Stralenbauamtes Schwerin bezlglich der Ausbildung des Knotenpunktes
noch nicht abschlieBend vor; die Fldchenfestsetzungen gentligen jedoch
den Anforderungen an die in der Abwigungsunterlage geprifien
Knotenpunkte. Da somit ausreichend Verkehrsfléiche festgesetzt ist, wird
der Satzungsbeschluss ochne abschlieBende Aussage und Entscheidung
des Landesamtes flr StraBenwesen zur Ausbildung des Knotenpunktes
getroffen. Die festgesetzten Fldchen lassen sowohl die Ausbildung eines
vierarmigen Knotenpunktes mit Lichtsignalanlage als auch eines
Kreisverkehrs zu.

Die Polizeidirektion Schwerin, Polizeiinspektion Wismar, teilte mit, dass
bei Prifung der Ausbauvariante des Knotens bei Versagung eines
Kreisverkehrs auf eine Kreuzung mit LSA bestanden wird.

Die Wohngebdude werden zum einen strallenbegleitend entlang der
neuen ErschlieBungsstrale angeordnet. Zum anderen ist stidtebauliches
Ziel die Errichtung der Wohngebaude in Wohnhtfen, die Uber Stichwege
erschlossen werden. Diese privaten Wege sind im Bebauungsplan als
Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzt. Flr die
Zufahrten zu den Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten von der
HaupterschlieBungsstrale wurde durch den Technischen Planer
nachgewiesen, dass die Zufahrt Gber 2achsige Mullfahrzeuge gesichert
ist.

Im Stralenraum der HaupterschlieBungsstrae sind Gehwege sowie
Park- und Griinstreifen vorgesehen. Innerhalb der Griinstreifen sind
EinzelbAume anzupflanzen, die positive Wirkung auf das StraBenbild
haben. ‘

Im stdilichen Bereich des Plangebietes ist mit den festgesetzten Geh-
und Radweg in Anbindung an die LandesstraBe L02 auch sine gute
Erreichbarkeit des Plangebietes fUr Fulgdnger und Radfahrer mdéglich.
Dieser Weg ist auch im Havariefall fOr Rettungsfahrzeuge nutzbar. Der
Geh- und Radweg ist in Woeiterflhrung nach Westen als
Verkehrsberuhigter Bereich mit Anbindung an die neue
HaupterschlieBungsstrale festgesetzt. Damit wird die verkehrliche
Anbindung der sidlich gelegenen Grundstlicke sowie der Fléchen
westlich des Plangebietes gesicheri. Die verkehrsberuhigten Berelche
werden festgesetzt, um die Erreichbarkeit der Grundstiicke des WA 3-
urd WA 4-Gebietes zu sichern. Die Erreichbarkeit der nérdlich innerhalb
des WA 1- und WA 2-Gebietes gelegenen Grundstlcke ist Gbsr Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte gesichert. Eine Zufahrt 0Ober den
verkehrsberuhigten Bereich zur Anbindung der Grundstlcke ist hier
auszuschlieen. Der Geh- und Radweg darf zur Erreichbarkeit von
Grundstiicken innerhalb des WA 2- und WA 3-Gebietes nicht befahren
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werden. Der Geh- und Radweg, der gleichzeitig als Havarieweg
fostgesetzt ist, darf nur von Radfahrem und FuBgdngem sowie von
Havariefahrzeugen im Bedarfsfall genutzt werden. Die Verkehrsfldche
nérdlich und westlich des WA 4-Gebietes als verkehrsberuhigter Bereich
wird festgesetzt, um die Ereichbarkeit hinterer Grundstlcksteile der
Grundstiicke an der HauptstraRe, ab Flurstick 74, 75,... zu
gewdhrleisten. Spéterhin ist erst die FortfGhrung der Verkehrsfliche Uber
die Flursticke 74, 75,... In sGdliche Richtung vorgesehen. Flr den
Ubergangszeitraum soll weiterhin zur Erreichung der hinteren
Grundstiicksteile das Flurstlick 72 genutzt werden. Dieses wird Uber den
verkehrsberuhigten Bereich an die Wendsanlage der
ErschlieRungsstralte verkehrlich angebunden.

Die HaupterschlieBungsstrale mindet im Sliden des Plangebietes in
eine Wendeanlage, um die geordnete Ein- und Ausfahrt zu
gewdhrleisten. Mit dem Bebauungsplan wird die verkehrliche
ErschlieBung einer mdglichen baulichen Entwicklung im S{idwesten des
Plangebietes berlcksichtigt. Im Bebauungsplan wird dazu eine
Verkehrstrasse berlcksichtigt, die bei Bedarf nach Slden wsiter
ausgebaut werden kann. Die Gemeinde LUdersdorf hat im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens bzw. in den ersten Voruntersuchungen die
Trassen und Verkehrsentwicklung GOberprift. Aus Grlinden der
Leistungsféhigkeit der verkehrlichen Anbindung wurde der Herstellung
einer Stralenverkehrsfliche gegentiber einem verkehrsberuhigten
Bereich der Vorzug gegeben. Die mbgliche Woeiterfihrung der
ErschlieBungsstralle in sUdliche Richtung ist vorgesehen. In weiteren
Abstimmungen wire zumindest die Mo&glichkeit einer verkehrlichen
Anbindung an den Knotenpunkt zum EKZ, somit westlich an der Ortslage
vorbei, offen zu halten. So kénnte bel Bedarf eine alternative Trasse zur
LandesstraBe, die ausschlieBlich der Anbindung von Wohnbereichen
dient, entwickelt werden. Dies ist jedoch nicht Gegenstand dieses
Planaufstellungsverfahrens.

Der Bereich der Strafienverkehrsfliche zwischen den Gebisten WA 3 und
WA 4 kann bis zu einem weiteren Ausbau als Spielplatz fiir kleinere
Kinder genutzt werden.

Die Erreichbarkeit der hinteren Grundstlcksteile der sidlich des
Plangebletes angrenzenden und dem Wohnen dienen Grundsticke mit
groBen Gartenanteilen soll durch eine Anbindung des Flurstlicks 72 an
die Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung, die nérdlich der
Gebiete WA 3 und WA 4 verl4uft, gesichert werden.

Fir die neue HaupterschlielungsstraBe wird eine Stralenverkehrsfldche
in siner Breite von 11,50 m festgesetzt. Die Empfehlung zum Ausbau der
Stralfe ist aus der Richilinie zum Ausbau von Stadtstralen (RASHt)
abgeleitet. Als Grundlage wurde die Empfehlung zum Ausbau einer
Dérflichen Hauptstrale genutzt. Neben der Fahrbahn in einer Breite von
5,50 m ist auf der einen Seite ein Gehweg mit 1,50 m Breite vorgesehen.
Auf der anderen Seite der Fahrbahn wird neben einem Griin- und
Parkstreifen ebenfalls ein Gehweg jedoch in 2,00 m Breite empfohlen.
Aus Sicht der Gemsinde Ludersdorf sind beidseitig breitere Gehwege
nicht erforderlich, da dieser Bereich, auch bei einer sudlichen
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WeiterfUhrung der Trasse, iberwiegend von Anliegem genutzt wird. Die
untere Strallenaufsichtsbehdrde hat im Aufstellungsverfahren darauf
hingewiesen, dass bel einer geplanten Gehwegbreite von 1,50 m und
200 m (Breite ergibt sich aus 1,50 m Gehweg und 0,50 m
Sicherheitsstreifen zur Abgrenzung Parkstreifen} dieser nur dem
Nutzungsanspruch eines Gehweges (kein Geh- und Radweg) entspricht.
Dieses ist bei der Beschilderung 2zu berlcksichtigen. Die
Ausfihrungsunterlagen sind gemdd § 10 SttWG M-V der
Stralenaufsichtsbehérde zur Erteilung der Fachgenehmigung
vorzulegen. Bei der Festlegung der Gesamtbreite des &ffentlichen
Verkehrsraumes  werden die seitlichen Sicherheitsabsténde
berticksichtigt, da die Beleuchtung so anzuordnen ist, dass keine
zusétzlichen Gefahren geschaifen werden. Die Absté&nde von
Pflanzungen und die Grbéfke der Wendeanlage sind gemaR der
technischen Erfordernisse zu beriicksichtigen.

Westlich an der Fahrbahn sind straRenbegleitend einreihig
Baumpflanzungen vorgesehen. Zwischen diesen Baumpflanzungen sind
die Grundstlickszufahrien flir die westlich gelegenen Grundstiicke
vorzusehen. Darliber hinaus sollen Parkplétze fur den ruhenden Verkehr
straRenbegleitend gesichert werden.

9. Ver- und Entsorgung

Die Sicherung der Ver- und Entsorgung erfolgt durch den Abschluss von
ErschlieRungsvertragen zwischen der Gemeinde Lidersdorf, vertreten
durch den Entwickiungstrager, und dan Ver- und
Entsorgungsunternehmen.

Vor Satzungsbeschluss hat die Gemeinde die Voraussetzungen flir eine
geordnete Ver- und Entsorgung geschaffen. Dem Zweckverband fir
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesm(hien dirfen aus
der Umsetzung des Bebauungsplanes, aus der Herstellung der Ver- und
Entsorgungsanlagen, keine Kosten entstehen. Die Modalitdten wurden
zwischen der Gemeinde Lildersdorf und dem 2ZVG vor
Satzungsbeschluss tber den Bebauungsplan Nr. 8a abgestimmt.

Kénnen zu bebauende Grundstlicke nur unter Inanspruchnahme von vor-
bzw. nachgelagerten Grundstlicken erschlossen werden, sind durch die
jeweiligen Grundstlickseigentimer die erforderlichen Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte zu erwerben.

Woeiterhin ist sicherzustellen, dass fiir alle nicht im &ffentlichen Bauraum
befindlichen Leitungen, die erforderlichen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
gewdhrleistet werden. Die Sicherung erfolgt durch die Eintragung von
Baulasten. Die Regelung zu den erforderlichen Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten erfolgt vor VerauBerung der Grundstlcke. Es ist
vorgesehen, Baulasten mit Abschluss des Planverfahrens fiir die daftir
vorgesehenen Grundstlicke einzutragen und dauerhaft zu sichemn.

Alle Grundstlicke des Plangebietes unterliegen nach erfolgter
Erschliefung dem Anschluss- und Benutzungszwang geméR der gailtigen
Satzung des ZVG und sind entsprechend der Beitragssatzung
beitragspflichtig. Die Anschlussbeitrége sind Ober den bisherigen Vertrag
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2.1

9.2

zwischen der Gemeinde Lldersdorf und dem Zweckverband flr
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmihien gesichert.

Far Anlagen des ZVG, an denen h8henméRige Verdnderungen,
Umverlegungen, Duksrungen, Lageverénderungen und dergleichen
vorgenommen werden, sind nach GauB-Kriger und auf der Grundlage
der gliltigen Zeichenvorschrift des ZVG Bestandspléane zu erarbeiten und
dem ZVG in digitaler Form zu Ubergeben.

VWasserversorgung

Die Wasserversorgung der Gemeinde erfolgt durch den Zweckverband
far Trinkwasserversorgung und Abwasserbessitigung Grevesmihlen
(ZVG). .
Zur Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser muss das Leitungsnetz
erweitert werden und es ist die Verlegung von Versorgungsleitungen bzw.
von Trinkwasserhausanschllisse erforderlich.

Vor Planungs- und Realisierungsarbeiten sind rechtzeitige Abstimmungen
mit dem ZVG durchzufilhren und vertragliche Regelungen zur
Versorgung des Gebietes zu treffen.

Alle Grundstlicke des Plangebietes unterliegen dem Anschluss- und
Benutzungszwang gemaR der gliltigen Satzungen des ZVG und sind
entsprechend der Beitragssatzung beitragspflichtlg.

Der Bau und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsaniage (z. B.
zur Regenwassernutzung) ist auf der Grundlage des § 3 Abs. 2 der AVB
WasserV gesondert beim ZVG zu beantragen und bedarf der
Genehmigung.

Zu mdglichen vorhandenen Leitungen sind die vorgeschriebenen
Mindestabstdnde einzuhalten. Eine Einweisung vor Ort ist durch die
Mitarbeiter des ZVG vor Beginn der BaumaRnahmen erforderlich.,

Die sich aus den Arbeiten zur Entwicklung des Plangebietes eventusll
ergebenen notwendigen Umverlegungen von Leitungen bzw. Anlagen
des Zweckverbandes sowie die durch Bodenabtrag erforderlichen
Tieferlegungen oder dergleichen sind durch den ErschlieRungstréger zu
finanzieren, Die hieraus resultierende Verdnderung der Trassenflhrung
bzw. der Tiefenlage sind aufzunehmen und entsprechend der
Anforderungen des ZVG in digitaler Form darzustellen und dem ZVG zu
tibergeben. Die Kosten fallen zu Lasten des Verursachers.

Eine Bepflanzung der ZVG-Trassen ist unzuldssig. Ausnahmen bedtrfen
der Zustimmung unter Anwendung des DVGW-Arbeitshlattes GW 125.
Diese Regelungen sind insbesondere bei den Baumpflanzungen im
offentlichen wie auch im privaten Bereich zu beachten, wobei die
Standorte der Einzslbaumbepflanzungen rechtzeitiy mit dem
Zweckverband abzustimmen sind.

Abwasserentsorgung - Schmutzwasser

Die Abwasserbeseitigungspflicht wurde durch die Gemeinde an den
Zweckverband fur Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung
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Grevesmihlen (ZVG) dbertragen. Die Abwasserentsorgung des
Gemeindegebietes erfolgt durch den ZVG.

Die Ableitung der anfallenden Abwé&sser (Oberflichenwasser bzw.
Schmutzwasser) erfolgt grundsétzlich im Trennsystem.

Das Schmutzwasser wird Gber neu zu bauende Anlagen entsorgt, die in
das vorhandene Leitungssystem des ZVG seingebunden werden. Die
erforderlichen Grundstlicksanschlisse werden hergestellt. Die Ableitung
erfoigt in die Klédranlage in LGdersdorf, die bisher Sammelpunkt zur
Aufnahme des in den Oristeilen der Gemeinde anfallenden
Schmutzwassers ist. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung sind durch
den ErschlieBungstrager die entsprechenden Abstimmungen zu fihren
und veriragliche Regelungen zur Entsorgung des Schmutzwassers zu
treffen.

Fur die Entsorgung des Schmuizwassers aus dem fir eine Bebauung
vorgesehen Gebiet missen neus Schmulzwasserleitungen sowie die
Grundstlicksanschllisse verlegt werden. Méglicherweise sind auch
Verénderungen an bereits bestehenden Anlagen und Systemen
erforderlich. Es ist zu priifen ob die bestehenden Leitungen ausreichend
sind, um das Schmutzwasser der neu geplanten Gebaude aufzunehmen.
Daftr sind die Modalitdten fir den Schmutzwasseranschluss zu klaren,
was im Weiteren vorzunehmen ist.

Die sich aus den Arbeiten zur Entwicklung des Plangebietes eventuell
ergebenen notwendigen Umverlegungen von Leitungen bzw. Anlagen
des Zweckverbandes sowie die durch Bodenabtrag etforderiichen
Tieferlegungen oder dergieichen sind durch den ErschiieBungstrager zu
finanzieren. Die hieraus resultierende Verédnderung der Trassenflihrung
bzw. der Tiefenlage sind aufzunehmen und entsprechend der
Anforderungen des ZVG in digitaler Form darzustellen und dem ZVG zu
tibergeben. Die Kosten fallen zu Lasten des Verursachers. Bei Bedarf
werden vor Planungs- und Realisierungsarbeiten rechizeltige
Abstimmungen mit dem Zweckverband geftihrt.

Eine Bepflanzung der ZVG-Trassen ist unzuldssig. Ausnahmen bedlrfen
der Zustimmung unter Anwendung des DVGW-Arbeitsblattes GW 125.

Abwasserentsorgung — Oberfllichenwasser

Das von bebauten oder klnstlich befestigten Flachen abflisRende
Niederschlagswasser ist Abwasser gemal § 39 Abs. 1 [WaG und
unterliegt damit der Abwasserbeseitigungspflicht der zustandigen
Kérperschaft, dem Zweckverband Grevesmuthlen (ZVG). Fur die
Beselitigung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers von
tffentlichen Verkehrsflachen im Innenbereich ist der ZVG zusténdig.

Die Entwésserungsplanung erfolgt gemaR ingenieurtechnischer Planung
der Ingenieurbliro Beriz GmbH. Das gesamte Oberflaichenwasser des
Einzugsgebietes wird der geplanten RW-Hauptleitung, bestehend aus
Beton mit DN 300 bis DN 600 zugseflhrt, die an das geplante
Versickerungsbecken, das westlich im Bebauungsplan festgesetzt ist,
angeschlossen wird. Laut Baugrundgutachten des Baukontors Dimcke
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GmbH vom 01.09.1997 wurde in mehreren Baugrundsondierungen
innerhalb des Plangebietes Schiuff bzw. Beckenschiuff ab ca. 2,70 m
unter Geldnde vorgefunden. In diesem Bereich ist eine Versickerung nur
eingeschrénkt mdéglich. Die  Beckenschluffe sind  praktisch
wasserundurchléssig. Von der Festsetzung einer Versickerung des auf
den Dachfldchen anfallenden Oberflachenwassers auf den privaten
Grundstiicken wird daher abgesehen. Das gesamte Oberflichenwasser
wird dem Versickerungsbecken zugeleitet; im Bereich des geplanten
Versickerungsbeckens sind relativ gut durchldssige Feinsande
(KF= 3 x 10 ° m/s) vorhanden.

Die Versickerung des von tffentlichen und privaten Fldchen anfallenden
Oberflaichenwassers ist nicht vollstdndig mdglich. Deshalb werden flr die
Ableitung des von den ffentlichen Stralen anfalienden
Oberflachenwassers Fldchen zur Regenwasserrickhaltung/Versickerung
festgesetzt. Diese stehen auch flir die Aufnahme von anfallendem
Oberflachenwasser von den Privatgrundstiicken zur Verfiigung. Das
anfallende Oberflachenwasser aus den 6ffentlichen Verkehrsfifichen soll
flber das geplante Regenwasserrlickhalte-/Versickerungsbecken
schadlos abgeleitet werden. Die Bemessung des
Regenwasserrlickhaltebeckens ist erfolgt. Fall es zu sinem stdrkerem
Zufluss als in der Prognose berlicksichtigt kommt, ist zum erforderlichen
Notberlauf an der sOdwestlichen Boschung ein zusétzliches
Stauvolumen von ca. 380 m? vorhanden. Bei einem Uberschreiten der
Werte wiirde sich das Ubertretende Oberflachenwasser auf den
Wiesenfldichen verteilen und versickern. Eine Einzdunung des
Regenwasserriickhalte-/Versickerungsbackens kann aus
sicherheitstechnischen Griinden erforderlich werden; bei ausreichend
flachen Boschungen sollte jedoch auf eine zusétzliche Einzdunung
verzichtet werden.

Die Herstellung des Systems der Niederschlagswasserableitung hat
gemadl den Anforderungen des Standories zu erfolgen. Die
Berechnungen fir das System zur schadlosen Regenwasserableitung
(durch Versickerung) sind dem Wasser- und Bodenverband und dem
Zweckverband Grevesmilhlen im Rahmen der technischen Planung
vorzulegen und entsprechend abzustimmen.

Ziel fur das Plangebiet ist die Sammiung und die Versickerung des
anfallenden Nlederschlagswasser auf dem Grundstlick. Fir die
Grundsticke im Plangebiet sollen alle Moglichkeiten ausgeschépft
werden, anfallendes und unbelastetes Oberflichenwasser auf den
Grundstlicken zu sammeln und zu versickern. Flr den Bedarfsfall sind
Einleitungen in den Kanal in der SiraBe zu berlicksichtigen. Der
Versiegelungsgrad wird auf ein Mindestmall begrenzi. Die dezentrale
Versickerung von unbelasfetem Niederschlagswasser ist erlaubnisfrei.
Ursprtnglich war vorgesehen, das anfallende Oberflachenwasser in den
Landgraben ber einen Notiberlauf abzuleiten. Dies ist nach Ubergabe
der technischen Planunterlagen nicht notwendig. Eine
Einleitgenehmigung ist somit entbehrlich. Das anfallende
Oberflaichenwasser wird (ber das Regenwasserversickerungsbecken
schadlos abgeleitet. Ein NotOberlauf ist vorgesehen. Der Notliberlauf
verteilt das (beriretende Oberflichenwasser auf den angrenzenden
Wiesenfldchen, die sich im Eigentum der Gemeinde Ludersdorf befinden.
Diese Modalitdten sind mit dem Wasser- und Bodenverband
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abzustimmen. Das Niederschlagswasser im Plangebiet wird als gering
verschmutzt eingestuft. Daraus |leitet sich kein besonderes
Behandlungserfordemis ab.

Der Zweckverband Grevesmuhien hat in seiner Stellungnahme mitgeteilt,
dass in der HaupistraBe und nur zur Entwésserung der &ffentlichen
Flachen bis in Hbhe des Flurstlicks 73/3 zentralen Anlagen zur
Entsorgung des Regenwassers vorhanden sind.

Bei der Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstlicken
dirfen die Belange des Nachbarschaftsschutzes nicht beeintrachtigt
werden. Von einer Beeintrachtigung ist besonders dann auszugehen,
wenn  Niederschlagswasser ober- oder unterirdisch auf ein
Nachbargrundsttick abflie®en kann.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewd&sser oder die
Versickerung in das Grundwasser Ober grbRere Anlagen, die mehreren
Grundstlcken dienen oder die &ffentlich sind, sind genehmigungspflichtig.

Vor Ausflhrung jeglicher Arbeiten sind die erforderlichen
Genehmigungsantrdge gemaR der geltenden Gesetze und Verordnungen
bei der unteren Wasserbehtrde des Landkreises durch den Trager der
Malnahme zu stellen. Eine Einleitung in den Landgraben als vorhandene
natlirliche Vorflut ist nicht vorgesehen. Durch den technischen Planer
wurden die Nachweise flr die Versickerung mit einem entsprechenden
Notlberlauf erbracht.

Der Wassaer- und Bodenverband Stepenitz’Maurine hat allgemeine

Hinweise zu Bepflanzungs- und Ausgleichsmalnahmen mitgeteilt:

- Eine Bsbauung bzw. Bepflanzung von offenen Vorflutern st
ausgeschlossen.

- Mindestens eine einseitige Befahrbarkeit an Vorflutern von 7,00 m ist
zu gewéhrieisten.

- Rohrieitungen und Drainagen sind von Bsepflanzungen freizuhalten.

Gewldisserschutz

Die Gewdsserunterhaltung obliegt dem Wasser- und Bodenverband
Stepenitz/Maurine. Der Wasser- und Bodenverband verfagt Uber keine
Vorflut innerhalb des Uberplanten Gebietes. Die Abstimmungen zur
Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers sind mit den jeweils
Betroffenen, der wunteren Wasserbehdrde des Landkreises
Nordwestmecklenburg und dem Zweckverband GrevesmUhlen, sowie bei
einer Betroffenheit der Hansestadt Liibeck mit der Hansestadt Liibeck zu
flhren.

Der gemal § 38 Abs. 1, 2 und 3 WHG bei oberirdischen Gewassemn
geforderte Abstand von 5 m zwischen geplanten baulichen Anlagen und
der Boschungsoberkante ist einzuhalten. Verrohrie Vorflutleitungen
dtirfen nicht Gberbaut werden. Entsprechende Abstdnde sind auch zu den
Verrohrungen einzuhalten.

Bel der Umsetzung der Planung sind vorhandene Drainleitungen und
unterirdische Gewésser sowie Leitungen anderer Versorgungstrager, die
das Plangebiet mdglicherweise tangieren, in ihrer Funkiionsfahigkeit zu
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erhalten bzw. wiederherzustellen, so dass Beeintrdchtigungen des Wohis
der Allgemeinheit in jedem Fall ausgeschlossen werden,

Die Errichtung, wesentliche Verdnderung oder Beseitigung von baulichen
Anlagen an, in, unter und CGber obenrdischen Gewdssern und im
Uferbereich sind gemdR § 82 Abs. 1 LWaG bei der unieren
Wasserbehdrde anzuzeigen.

Der Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen hat unter Beachtung der
einschlégigen Sicherheitsbestimmungen, den Bestimmungen des § 62
Wasserhaushaltsgeseiz (WHG), des § 20 des Landeswassergesetzes fiir
M-V  (LWaG), der DIN-Vorschriffen und anderer geltender
Rechtsvorschriften sowie mit allen notwendigen Schutzeinrichtungen zu
erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflichenwassers
nicht zu besorgen ist. Auf die bestehende Anzeigepilicht zur Lagerung
wassergefahrdender Stoffe wird hingewiesen.

Erdaufschlsse, die bis ins Grundwasser reichen, sind der unteren
Wasserbeh&rde gemaR § 49 WHG anzuzeigen. Sollte bei den geplanten
Bauvorhaben eine offene oder geschlossene Wasserhaltung erforderiich
sein, ist diese der unteren Wasserbehfrde anzuzeigen.

Die Herstellung, Beseitigung oder wesentliche Umgestaitung von
Gewdssemn oder seiner Ufer bedarf der Durchflhrung eines
Planfeststellungsverfahrens bzw. einer Plangenehmigung gemiRk § 68
WHG.

Elektroenergleversorgung

Die Gemeinde LlUdersdorf wird durch die E.ON edis AG mit
Elektroenergie versorgt. GemaB Stellungnahme der E.ON edis vom 25.
August 2010 ist Leitungsbestand an der HauptstraBe vorhanden. Im
Plangebiet selbst sind keine Leitungen bekannt.

Das Versorgungsuntemehmen ist rechtzeitiy mindestens 14 Tage vor
Beginn der ErschlieBung durch den ErschlieBungstriger zu unterrichten,
um erforderliche Bestandsunterlagen bereit zu stellen. Bestandspléne
zum Niederspannungsnetz werden durch die E.ON edis AG nur flur
konkrete BaumaBnahmen bereitgestellt. Im Rahmen der technischen
Planung und Vorbereitung werden emeut Bestandsplanauskiinfte
eingeholt und die Vorhaben konkrater Planung vorbereitet.

Der Leitungsverlauf wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Die Lage
der Leitung befindet sich in einem Bersich, der nicht flir die Parzellierung
vorgesehen isf.

Zur Festlegung flir die ErschlieBung erforderlicher MaRnahmen wird
zwischen dem ErschlieBungstrager und der E.ON edis AG eine
Vereinbarung abgeschlossen. Eine Anmeldung zum Anschluss an das
Niederspannungsnetz wird im Rahmen der technischen Planung
eingereicht. Diese ist mindestens 16 Wochen vor der gewiinschten
Inbetriebnahme mit einem Lageplan Mafstab M 1 : 500 einzureichen. Der
vorhandene Leitungs- und Anlagenbestand der E.ON edis AG ist bei allen
weiteren Planungen zu bertcksichtigen.

Bei einer Anderung des Planungsgebietes ist eine ereute
Bestandsplanauskunft erforderlich.

Die allgemeinen Hinweise und Richtlinien der E.ON e.dis AG sind bei den
weiteren Planungen zu berlcksichtigen: ,Hinweise und Richtlinien zu
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Arbeiten in der N&he von Kabelanlagen®, Hinweise und Richtlinien zu
Baumpflanzungen in der N&he von Versorgungsanlagen“ und ,Tipps far
den Bauherm®.

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu
gewdhrleisten, sind die Leitungstrassen von Baumbepflanzungen
freizuhalten. Daher ist es erforderlich, im Rahmen der konkreten Planung
von Pflanzmafnahmen im Bereich 6ffentiicher Fldchen eine Abstimmung
mit der E.ON edis durchzufiihren. Daftr sind die MaRnahmen im MaRstab
M 1:500 darzustellen. Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln
der E.ON edis AG sind grundsatzlich die Absténde nach DIN VDE 0100
und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche
Kabel dtrfen weder freigelegt noch Uberbaut werden. Zur Gewéhrleistung
der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberfldche
nhicht zuléssig. In Kabelndhe ist Handschachtung erforderlich.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt innerhalb des Gemeindegebietes durch die
Stadtwerke Llbeck GmbH. Im Rahmen der technischen Planung wird mit
dem Versorgungsunternehmen abgestimmt, wie der Anschluss des
Plangebietes an das Gasversorgungsnetz zu erfolgen hat. Das
Versorgungsunternehmen ist in die ErschlieBungsplanung einzubeziehen.
Gemdl Stellungnahme der Stadtwerke LObeck GmbH vom 16, August
2010 wird dargestellt, dass ein Konzept im Rahmen der Detallplanung
nach Vorliegen des jeweiligen Energiebedarfs durch die Stadtwerke
Lobeck Netz GmbH in Bezug auf die Gas- bzw. Wérmeversorgung
erstelit wird. Die Stadtwerke LObeck GmbH hat darauf hingewissen, dass
auch Lésungen wie z.B. die Kraft-Wérme-Koppelung (Blockheizkraftwerk)
neben der Einzelobjektversorgung als entsprechende Nahwérmeoption
empfohlen werden. Detaillierte Abstimmungen sind im Rahmen der
Detailplanung vorzusehen.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich in der Hauptstralfe in
Herrnburg Erdgasleitungen der Stadtwerke Lubeck GmbH. Uber diese
Gasleitungen ist eine Versorgung flir das Erschliefungsgebiet méglich.

Es ist zu beachten, dass Gasleitungen weder (iberbaut noch {iberpflanzt
werden darfen, Daflir gelten die einschifigigen Baumschutzrichtlinien.

Ein Konzept fUr die Gasversorgung wird nach der Ermittlung des
benétigten Energiebedarfs im Rahmen der Detailplanung erstelit.

Fernmeldeversorgung

Die Gemeinde Lldersdorf ist an das Netz der Deutschen Telekom AG
angeschlossen.

Im Bereich des  Planungsgebiets  befinden sich  keine
Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG.
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Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes, die
Koordinierung mit dem Straenbau und Baumaflnahmen anderer
Leitungstrdger ist Voraussetzung, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalinahmen der zustédndigen Niederlassung rechizeitig,
jedoch mindestens 6 Monate vorher schriftich angezeigt werden.
Zusténdig hierfiir ist die Niederiassung Potsdam, PTl 23, Biestower Weg
20, 18198 Kritzmow.

Sollten Umverlegungen an vorhandenen Telekommunikationsanlagen
notwendig werden, hat der Verursacher die Kosten zu tragen.

Vor Tiefbauarbeiten Ober oder in unmittelbarer Nahe ist eine genaue
Einweisung in die genaue Lage dieser Anlagen notwendig. Zusténdig ist
hierfir: PTI 23, Bauherrenberatung, Ostring 20, 19370 Parchim. Die
Einweisung bezieht sich auch auf Flachen, die nur fOr die Durchfiihrung
von Ausgleichsmalnahmen, flr die Lagerung von Baumaterial wie auch
zum Abstellen der Bautechnik benétigt werden, um mégliche Montage-
oder Wartungsarbeiten an den Anlagen der Deutschen Telskom nicht zu
behindern.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen im &ffentlichen Bereich sind die
sinschldgigen Normen und Richtlinien, z.B. DIN 1998, DIN 18920, zu
beriicksichtigen. Durch die Einhaltung der Vorschriften kdnnen Konflikte
bei Bau, Unterhaltung und Erweiterung der TK-Linien verhindert werden.
DarUber hinaus ist das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische
Ver- urid Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft flir Stralen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt auf der Grundlage der gesetzlichen
Regelungen und der diesbezliglichen Satzungen des Landkreises
Nordwestmecklenburg. Die MUullbehéiter sind am Entsorgungstag durch
den zustindigen Grundstlicksbesitzer an der O&ffentlichen Strake
bereitzustellen.

Durch den Ausbau der neuen ErschlieBungsstraBe innerhalb des
Allgemeinen Wohngebietes mit Wendeanlage ist die geordnete Zu- und
Abfahrt zu den bereitgestellten Mullbehéltern fUr die Mulifahrzeuge
gegeben.

Von &ffentlicher Entsorgungspflicht ausgeschlossene Abfélle sind vom
Abfallerzeuger nach den Bestimmungen des Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetzes zu entsorgen. Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten
und durchzufiihren, dass sowoh! von der Baustelle als auch von dem
fertiggesteilten Objekt sine vollstéindige und geordnete Abfallentsorgung
entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg
erfolgen kann.

Abfélle (verunreinigter Erdaushub bzw. Beuschuit), die nicht verwertet
werden k&nnen, sind entsprechend § 10 und § 11 Kr'W-AbfG durch einen
zugelassenen Beférderer einer genehmigten Anlage zur Abfallbeseitigung
zuzufihren. Unbelastete Bauabfille dtrfen gemé&nR § 18 AbfAIG M-M nicht
auf Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerten.

Planungsstand: Satzung — 25. Januar 2011 33



Begrlindung zur Satzung iber den Bebauungsplanas Nr. 8a der Gemelnde Lidersdorf
flr das Flohmarktgel&nde in Hermburg

8.8
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Feuerschutzeinrichtungen

[n der Gemeinde Lldersdorf wird der Feuerschutz durch die Freiwillige
Feuerwehr gesichert. Die Sicherung der L&schwasserversorgung soll
Ober das dffentliche Netz erfolgen.

Hinsichtlich der Bereitstellung von L&schwasser aus dem offentlichen
Versorgungsnetz des ZVG wurden Abstimmungen mit dem ZVG im Zuge
der Vorbereitung des ErschlieBungsvertrages geflhrt. MalBnahmen zur
Sicherung der Bereitstellung werden im Rahmen der technischen
Planung detailllert festgelegt. Eine Erweiterung der bestehenden
.Vereinbarung Uber die Bersitstellung von Trinkwasser zu Léschzwecken
aus dem Trinkwasserversorgungssystem® zwischen der Gemeinde
Lidersdorf und dem 2ZVG wird fir das Bebauungsplangebiet
vorgenommen. Die Ldschwasserversorgung des Untersuchungsgebistes
ist fir den Grundschutz entsprechend DVGW Arbeitsblatt W 405
sicherzustellen. Die  Mindestldschwassermenge ist fGr einen
ununterbrochenen Zeitraum von mindestens 48m%h flr zwei Stunden
bereitzustellen. Die Zugénglichksit der Grundstiicke und der baulichen
Anlagen sowie die Durchfahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen far
Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr mlssen entsprechend der DIN 14090
gewdahrieistet sein.

Immissionsschutz

Das Plangebiet befindet sich westlich der LandesstralRe L02.

Um Beeintrdchtigungen durch Verkehrsldrm von der Landesstrale L0O2
far die kinftige Bebauung auszuschlielen, sind die Gebdude in einem
ausreichenden Abstand von 35 m zur Fahrbahnmitte der Landesstralle
L0Z2 vorgesehen. Dies wird durch die entsprechende Festsetzung der
Baugrenze berlcksichtigt. Der Abstand der festgesetzten Baugrenze
wurde aufgrund von Berechnungen durch den Schallgutachter, TUV Nord
GmbH, unter Berlicksichtigung der derzeit glltigen Verkehrszahlen auf
der Landesstrale L02 ermiitelt. Durch die Realisierung der festgesetzten
Offentlichen Grinfléiche erfolgt eine optische Trennung zwischen der
Stralle und den Baugrundstlicken. Die Anpflanzungen entfalten jedoch
keine schallschiitzende Wirkung. Die Pflanzungen sollen eine optische
Trennung zwischen dem Strallenbereich und dem privaten Bereich
darstellen. Es ist davon auszugehen, dass die Pflanzen gestaffelt
hergestellt werden, mit einem niedrigen Bereich zur Stralle hin und einem
héheren Bereich, der Uber 3 m Hb6he emreichen kann, zu den
Privatgrundstlicken.

Schallschutzmalinahmen sind gemén Schallgutachten zu
berlicksichtigen. Die Festsetzungen zum Schallschutz werden geméaf
Empfehlung des Schallgutachtens getroffen. Dabei werden jedoch aus
stadtgestalterischen Erwégungen keine aktiven SchallschutzmalBnahmen
in Form von Schallschutzwiéllen oder ~wénden vorgesehen. Es werden
Festsetzungen zu Lé&rmpegelbereichen und zur Grundriigestaltung
getroffen.
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Im Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung wurden neben den
Auswirkungen des flieRenden Verkehrs auf der Landesstrale auch die
Auswirkungen durch den zuktnftigen Knotenpunkt bewertet. Dabei wurde
unterschieden zwischen:

Variante 1 — Kreisel mit Aufpflasterung im Innenring (eine Fahrspur),
Variante 2 — Kreisel mit Asphalt

Variante 3 — Kreuzung mit Lichtsignalanlage

Variante 4 — Kreuzung ohne Lichtsignalanlage.

Aus schalltechnischen Gesichtspunkten kénnen folgende Aussagen
getroffen werden:

Hinsichtlich der verursachten Schallimmissionen erweist sich die Variante
Kreuzung ohne Lichtsignalanlage als glnstigste Variants. Es folgt die
Variante Kreisel mit Asphalt. Die Vananten Kreisel mit Aufpflasterung und
Knoten mit Ampel stellen sich bezlglich der verursachten
Gerduschimmissionen als etwa glsich dar. Unter Berlicksichtigung dieser
Beurtsilung hat das Gesundheitsamt der Hansestadt Wismar und des
Landkreises Nordwestmecklenburg begrtit, dass die fir die zuktnftigen
Anwohner des Bebauungsplangebistes glinstigste Varante, Kreuzung
ohne Lichtsignalanlage, vorgesshen ist.

Fir die vorhandene Bebauung Kritzkamp flhrt keine der
Knotenausbauvarianten zu Beeintrdchtigungen. Der Orientierungswert flr
Allgemeine Wohngebiste wird an der vorhandenen Wohnbebauung bei
allen Varianten weit unterschritten.

Innerhalb des Plangebistes treten bei den Knotenvananten im Bereich
der am dichtesten zum Knoten gelegenen Baugrenze des Baufeldes WA
2 {10 1) Unterschiede von ca. 2 dB(A) auf. An der nérdlichen Baugrenze
des Baufeldes WA 2 werden bei der Variante Kreuzung ohne
Lichtsignalanlage Beurteilungspegel von 57 dB(A) tags und 47 dB(A)
nachts hervorgerufen. Sie erhthen sich bei den Varianten bis auf
maximal 59 dB(A) tags und 49 dB{A) nachts (Kreisel mit Aufpflasterung).
Der Orientierungswert flr Allgemeine Wohngebiete wird bei den
Varianten zwischen 1 und 4 dB(A) Gberschritten. Im Ubrigen Teil des
Plangsbietes werden die Orientierungswerte flr Allgemeine Wohngebiete
Uiberwiegend singehaiten bzw. unterschritten. Ausnahmen bildet die
8stliche Baugrenze des Baufeldes WA 2. Hier wird der Orientierungswert
um bis zu 2 dB{A) im Tag- und Nachtzeitraum Uberschritten. Ab einer
Entfernung von ca. 44 m zur StraBenmitte wird der Orientierungswert
Tag/Nach eingehalten (der Abstand durch Festsetzungen der Baugrenze
zur Straflenmitte betragt 35 m).

Folgende Aussagen werden zu Ldrmminderungsmalnahmen getroffen:

Die Berechnungen im Schallschutzgutachten haben gezeigt, dass es an
den straBennahmen Baugrenzen zu Uberschreitungen des
Orientierungswertes flir Allgemeine Wohngebiete kommt.

Der Schuiz vor StraRenverkehrsgerduschimmissionen innerhalb des
Plangebistes kénnte durch aktive LArmschuizmallnahmen in Form einer
L&rmschutzwand / eines [Ammschutzwalles erfolgen, durch eine
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l[Armabgewandte Raumorientierung oder mit baulichen
Schallschutzmalnahmen an den Fassaden.

Aus stadtebaulichen Griinden ist die Herstellung von Schallschutzwéllen
und Schallschutzwdnden an dieser Oriseinfahrt nicht gewtnscht; da
andere Mallnahmen geeignet sind, ausreichend Schallschutz zu bieten,
werden diese gewdhit.

Mit einer L&rmschutzwand / -wall innerhalb der Griinfiiche mit einer Héhe
von 4 m im Bereich des Kreisels und von 3 m paralle] zur Strale kénnen
die Pegel so weit gesenkt werden, dass der Orientierungswert auch and
er nérdlichen und &stlichen Baugrenze des Baufeldes WA 2 eingshaliten
wird.,

Da andere MaRnahmen geeignet sind, ausreichend Schallschutz zu
bieten, werden diese gewdhit.

Der Gutachter hatte fir diesen Fall empfohlen, dass der Schutz
Betroffener durch ldrmabgewandte Orientierung bzw. durch bauliche
SchallschutzmaBnahmen alternativ erfolgen kann.

Zur Festlegung der erforderiichen Schallddmmung wurden die
maBgeblichen AuBenldrmpegel nach DIN 4102 berechnet und
entsprechenden Lédrmpegelbereichen zugeordnet.

Der CGUberwiegende Teil des Plangebietes liegt innerhalb der
Larmpegelbereiche | und I, fir die eine Schallddmmung von 30 dB
erforderlich. Nur eine kleine Ecke im Bereich des Kreisels liegt im
Larmpegelbereich Ill. Hier ist eine Schallddmmung von 35 dB
erforderlich.

Der Schutz vor AuRenldrm durch baulichen Schallschutz behéit seine voll
Wirkung nur bei geschlossenen Fenstern. Es ist deshalb zu
berticksichtigen, dass ein normales Fenster in Kippstellung nur noch sin
bewertetes Schallddmmmal von ca. 15 dB aufweist. Es wird empfohlen,
far Schlafrdume und Kinderzimmer innerhalb des LArmpegelbereiches i
schaligeddmmte LUftungseinrichtungen in Fenstern vorzusehen, wenn
keine Liftungsméglichkeit zur ldrmabgewandten Gebaudessite besteht.
Passive Lé&rmschutzmalBnahmen haben ebenfalls keine Wirkung flr
AuBenwohnbereiche. AuBenwohnbereiche auf Grundstlicken innerhalb
des Larmpegelbereiches lI und lll soliten deshalb, die Eigenabschirmung
des sigenen Hauses nutzend, nur auf den S0d-, West- und Nordseiten
der Gebaude angeordnet werden.

Im Planungsbersich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung
befinden sich keine Anlagen und Bsetriebe, die nach Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) durch das Staatliche Amt fiir Umwelt
und Natur Schwerin genehmigt wurden bzw. diesem angezeigt wurden.
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11.

12.

121

12.2

2.3

Realisierung des Bebauungsplanes

Die Realisierung von Vorhaben innerhalb der Satzung (ber den
Bebauungsplan Nr. 6a der Gemeinde Ludersdorf soll unmittelbar nach
Rechiskraft des Bebauungsplanes erfolgen. Nach Bestétigung der
Planreife gemdR § 33 BauGB ist gegebenenfalls ein vorzeitiger
Baubeginn beabsichtigt.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

VYerhalten bei Bodendenkmalfunden

Durch das geplante Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale
berihrt.

Wenn w#hrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem&R § 11 Gesetz zum Schuiz
und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommem
{Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V} die zustfindige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitemn oder Beauftragten des
Landesamtes flr Kultur und Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

Anzeige des Baubeginns bei Erdarbelten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehbrde zwei
Wochen vor Termin schriftich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flr
Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbsiten zugegen sein kénnen und
eventuell auftretende Funde gemal DSchG Mecklenburg-Vorpommem
unverzlglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
Verzbgerungen der Baumalnahmen vermieden.

Verhalten bei auffédlligen Bodenverfédrbungen bzw. bel Funden

Die untere Abfallbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg hat
mitgeteilt, dass flr das Plangebiet keine Hinweise auf Altlasten oder
altlastverdéchtige Fiachen bestehen. Sollten wahrend der Erdarbeiten
Hinweise auf Altlasten oder altlastverd&chtige Flachen, erkennbar an
unnatlrlichen Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens, oder Vorkommen
von Abféllen, Fllssigkeiten u.d. (schadliche Bodenverfdrbungen)
aufireten, ist die Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg als
untere Abfallbehérde unverzlglich nach Bekannt werden zu informieren.
Grundstlcksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméBen
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12.4

Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls nach §§ 10
und 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-AbfG) verpflichtet.

Munitionsfunde

Das Planungsgebiet befindet sich in einem Bereich, in dem der
Munitionsbergungsdienst (MBD) weitere Kampfmittelfunde, wie Bomben,
Granaten etc. erwartet. Grundlage fiir diese Erkenntnis sind vorliegende
Kriegsluftbilder, dokumentierte Einzelfunde oder andere Unterlagen.

Aufgrund dessen wurden im Vorfeld des Satzungsbeschlusses
Abstimmungen mit dem Landesamt flir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg- Vorpommern
gefthrt, um die erforderlichen Kampfmittelsondier- und Bergungsarbeiten
abzustimmen und den Kostenrahmen fir erforderliche Arbeiten zu
bestimmen.

Kampfmittelsondierungs- und Bergungsarbeiten werden durchgefihrt. Mit
dem Munitionsbergungsdienst wurden hierzu Abstimmungen gefiihrt. Der
Munitionsbergungsdienst erarbeitet mit den Beteiligten eine
Riumstrategie. Eine Fachfirma wird Ober das Landesamt flir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommemn beauftragt.

Alle Arbeiten und WMalRnahmen der Kampfmittelbeseitigung auf
Bundesliegenschaften bzw. die durch Dienststellen des Bundes oder der
Auftragsverwaltung beauftragt werden, sind fUr den Auftraggeber
kostenpflichtig. Bauherren, wie wirtschaftiche Untermnehmen und
Kommunen, Privatunternehmen und juristische Personen tragen die
Kosten der Sondierung und ggf. Freilegung von Kampfmitteln. Nach
bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieBen, dass auch in den fur
den Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten
Bereichen Einzslfunde auftreten k&nnen. Aus diesem Grunde sind
Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzuftihren.

Soliten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverddchtige Gegensténde oder
Munition gefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an
der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und
der Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die
Polizei oder Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Nach VOB Teil C und DIN 18229 ist der Bauherr verpflichtet, bei den
Angaben zur Baustelle auch Angaben zu vermuteten Kampfmitteln im
Bereich der Baustelle sowie zu Ergebnissen von Erkundungs- und
Ber&umungsmalnahmen zu machen.

Gemél § 2 der Kampfmittelverordnung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 2011-1-1) ist der Umgang mit
Kampfmitteln nur dem Munitionsbergungsdienst bzw. einer durch ihn
beauftragten Stelle gestattest. Wird eine andere Stelle durch den
Munitionsbergungsdierist mit dem Sondieren und dem Bergen von
Kampfmitteln beaufiragt, so obliegt die Fachaufsicht dem MBD. Wer
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12.5

12.6

Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mitiel erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet
dies unverzliglich den értlichen Ordnungsbshfrden anzuzeigen.

Die GeblUhrensétze fur Arbeiten des Munitionsbergungsdienstes sind in
der Kampfmittalbeseltigungskostenverordnung (GS Meckl.-Vorp. GI. Nr.
2011-1-7 und GVOB. M-V 2005, S. 70 — 74) in der jeweils glltigen
Fassung enthalten.

Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubsereiten und durchzufiihren, dass von
den Baustellen als auch von den fertiggesteliten Objekten eine
vollstdndige und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises erfolgen kann. Der Grundstlicksbesitzer
ist als Abfallbssitzer nach §§ 10 und 11 Krw-/AbfG zur ordnungsgem&fien
Entsorgung belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Abfélle (verunreinigter
Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden kdénnen, sind
entsprechend 8§ 10 und 11 KrW-/AbfG durch einen zugelassenen
Befbrderer in einer Abfallbeseitigungsanlage zu entsorgen. Unbelastete
Bauabfélle dliffen gem&R § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert
werden. Sie sind wieder zu verwerten.

Bodenschutz

Werden schédliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit der
zustdndigen Behérde, Staafliches Amt fir Umwelt und Natur Schwerin,
gemdl § 13 BBodSchG die notwendigen MaRnahmen ahzustimmen
(Sanierungsuntersuchung,  Sanierungsplanung,  Sanierung  bazw.
Sicherung). Bei der Erfullung dieser Pflichten ist die planungsrechtlich
zuldssige Nutzung der Grundstlicke und das sich daraus ergebesnde
SchutzbedUrfnis zu beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen
nach § 2 Abs, 2 BBodSchG zu vereinbaren ist. Fiir jede Ma3nahme, die
auf den Boden einwirkt, hat der Verursacher die entsprechende Vorsorge
zu treffen, dass schédliche Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen
werden. Bodensinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindem,
soweit das im Rahmen der Baumalnahmen verhaitnismaRig ist. Bei der
Sicherung von schidlichen Bodenverdnderungen ist zu gewahrleisten,
dass durch die verbleibenden Schadstoffe keine Gefahr oder erhebliche,
nachteilige Belastung flr den Einzelnen cder die Allgemeinheit entstehen.
Im Falle einer Sanierung muss der Verursacher daflir sorgen, dass die
Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlasten soweit entfemnt werden,
dass die fiir den jeweiligen Standort zuldssigen Nutzungsméglichkeiten
wieder hergestellt werden. Diese Hinweise werden allgemsingUitig
dargestellt, da bisher flr den Standort keine Altlasten bekannt sind. Es
handelt sich lediglich um einen vorsorglichen Hinweis.
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12.7

12.8

Realisierung der Ausgieichs- und Ersatzmafnahmen

Die Sicherung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen erfolgt durch die
Gemeinde Ladersdorf.

Fesipunkte der amtlichen geodétischen Grundlagenneize

In dem zu tberplanenden Bereich befinden sich Lagefestpunkte der
amtlichen geoddtischen Grundlagennetze des Landes Meacklenburg-
Vorpommern. Es erfoigt der Hinwels, dass Lagefestpunkte im
Umgebungsbereich bis zu 25 m wichtige unterirdische Festpunkte haben.

Vermessungsmarken sind nach § 7 des VermKatG gesetzlich geschiitzt.
Diese dlrfen nicht unbefugt eingebracht, In ihrer Lage verandert oder
entfemt werden. Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen
Vermessungsmarken des Lage- H6hen- und Schwerefestpunktfeldes darf
eine kreisférmige Schutzfliche von zwei Metern Durchmesser weder
tiberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise ver&ndert werden.
Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken auch
zuklinftig fir satellitengestlitzte Messverfahren (z. B. GPS) nutzen zu
kénnen, sollten im Umkreis von 30 m um die Vermessungsmarken
Anpflanzungen vom B&umen oder hohen Stréauchem vermieden werden.

Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der
Vermessungsmarken dtirfen nicht gefahrdet werden, auler erforderiiche
MaRnahmen rechtfertigen eine Gefahrdung der Vermessungsmarken.

Dem Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen Ist
unverzlglich mitzuteilen, wenn notwendige Manahmen getroffen werden
sollen, durch die gecdétische Festpunkte gefdhrdet werden kénnen.

Ist einer der angegebenen Festpunkte durch das Bauvorhaban geféhrdet,
Ist rechtzeltig ca. 4 Wochen vor Baubeginn sin Antrag auf Verlegung des
Festpunktes beim Amt ftr Geoinformation, Vermessungs- und
Katasterwesen zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist
eine Ordnungswidrigkeit und kann mit einer Geldbue bis zu 5.000 Euro
geahndet werden. Das Landesamt fUr innere Verwaltung behéit sich vor
gof. Schadenersatzanspriiche geltend zu machen.
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12.9 Externe KompensationsmaBnahme

Auf dem Flurstiick 2, der Flur 2 in der Gemarkung Hermburg sind auf
235 ha MaBknahmen zum Erhalt von Trockenrasenstandorten
durchzuflhren. Die festgelegten Flachen sind extensiv zu beweiden und
dauerhaft aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen. Die
Erarbsitung des Pflege- und Entwicklungsplanes wird vor
Satzungsbeschluss begonnen. Mit der UNB des Landkreises
Nordwestmecklenburg werden die Ziele fir den Pflege- und
Entwicklungsplan im Rahmen der laufenden Bearbeitung abgestimmt. Die
MaBRnahme ist zur langfristigen Erhaitung der Trockenrasenstandorte
notwendig und soll den Erhaltungszustand der vorhandenen FFH-
Lebensraumtypen, Trockene Sandheiden mit Calluna und Genista (FFH-
Code 2310) und Dinen mit offenen Grasfldchen mit Corynephorus und
Agrostis (FFH-Code 2330), verbessern. Die natlrliche Sukzession soll
dadurch unterbrochen werden.
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12.10

12.11

12.12

Entwicklungspflege

Far alle Pflanzungen, die innerhalb des Plangebietes erfolgen, ist eine 3-
jéhrige Entwicklungspflege vorzusehen.

Zeltraum zur Umsetzung der KompensationsmaBnahmen

Die Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen werden im Wesentlichen bersits
vor Fertigstellung der ErschlieBungsanlagenn des Plangebietes
durchgefiihrt und realisiert. Die  entsprechenden  Vertrage,
Vereinbarungen und Durchfihrungsverpflichtungen werden den
Verfahrensunterlagen beigeftgt.

Regenwasserrilckhalte- /Versickerungsbecken
Das Regenwasserrickhalte- /Versickerungsbecken ist natumah, mit
flachen Bdschungen zu gestaiten.
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C

TEIL 2 Priifung der Umweltbelange - Umwelibericht

1.

Anlass und Aufaabenstellung- Standort, Art und Umfanyg sowie
Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens

Gem&R § 2a BauGB ist der Begriindung zum Bsebauungsplan als
gesonderten Teil einh Umweltbericht beizufligen. Innerhalb des
Umweltherichtes ist eine Prifung der Umweltbelange durchzufuhren.

Auf den Standort und die Planungsziele wird bereits in der Begrlindung,
stadtebaulicher Teil eingegangen. Der Vorhabenstandori ist anthropogen
durch hé&ufiges Befahren und Nahrstoffeintrdge geprégt. Detaillierte
Angaben zum naturrdumlichen Bestand der Flache sind im Abschnitt 4.
der Priifung der Umweltbelange enthalten.

Bei einer Grundflichenzahl von 0,25 k&nnen kUnftig ca. 38 % der
Wohnbauflachen vollversiegelt werden. Die Baufldchen umfassen ca. 2,9
ha (siehe auch Flichennachweis in der Begrlndung, Teil 1,
Stédtebaulicher Teil).

Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachpline

Der Umweltbericht erfordert gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
die Darstellung der fur den B-Plan relevanten Umweliziele der
Fachgesetze und Fachpldne. Ziele fir Schutzgiter des Naturhaushaltes
flossen in deren Bewertung ein. Die zu Dberlcksichtigenden
Rechtsgrundlagen werden bereits in der Begriindung, stadtebaulicher Teil
dariegt.

Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und Bewertungsmethodik

Folgende Umweltaspekte/Schutzgiter sind im allgemeinen Bestandteil
der Bestandserfassung:

- Tiere, Pflanzen, Biologische Vieifalt, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft,
- Menschliche Gesundheit, Kulturgliter und sonstige Sachguter.

GemalR § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-i sind des weiteren zu
berficksichtigen:;

Erhaltungsziele u. Schuizzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
BNatSchG,

- Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen u. seine
Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt,
umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgliter und sonst. Sachgiter,
Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und
Abwéssemn,
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- Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang /Nutzung von
Energie,

- Darstellung von Landschaftsplénen und sonstigen Planen
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

- Erhaitung der bestméglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erflllung von bindenden Beschilissen der
Europdischen Gemeinschaften festgelegte Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden,

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d.

Im Rahmen der Prifung der Umweltbelange sind keine volistédndigen und
umfassenden Bestandsanalysen ailer Schutzglter erforderlich.
Ermittiungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den
Umweltmerkmalen, die durch die Planung voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden. Die Belange gemafR § 1 Abs. 8 Nr. 7, Buchstabe e-i
BauGB werden im Zusammenhang mit der Betrachtung der Schutzgiter
Mensch, Klima/ Luft bzw. Wasser und Boden berlicksichtigt.
Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden berlicksichtigt.

Grundlage fur die Bestandsermittiung und Bewertung des Naturraumes
bilden neben der Sichtung und Auswertung der bereits benannten
Ubergeordneten Planungen:

~ Begriindung zur Satzung (Uber den Bebauungsplanes Nr. 6a der
Gemeinde Ludersdorf fir das Flohmarktgelénde in Herrnburg

- Landschaftsplan der Gemeinde Ludersdorfes,

- Bebauungsplan Nr. 6a Gemeinde LUdersdorf, Fachbeitrag zum
Artenschutz gemaR BNatSchG; Bioclogenblro GGV, Stralsunder Weg
16 Altenholz-Stift, Dipl. Biol. O. Grell und Partner, 17. November
2008,

- Bebauungsplan Nr. 6a Gemeinde Lludersdorf, Untersuchung zur
Verir4glichkeit des Vorhabens gemdl Art. 6, Abs. 3 der FFH-
Richtlinie, bzw. § 34, Abs. 1 BNatSchG und § 18 LNatG M-V im
Bereich des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung DE 2130-
302 ,Hermburger Binnendline und Duvennester Moor® Biologenbliro
GGV, Stralsunder Weg 16 Altenholz-Stift ,Dipl. Biol. O. Grell und
Partner,

- Biotoptypenkarte, Gutachterbliro Bauer in Zusammenarbeit mit
Ingenieurblro Uhle, 2009,

- Eigene briliche Bestandserfassungen und Luftbildauswertungen.

Die Bewertung erfolgt nach Bewertungsmastdben, die auf die
Bedeutung (Leistungsfihigkeit) und Empfindlichkeit der einzelnen
Schutzgliiter far den Naturhaushalt am konkreten Planstandort eingehen.
Unter dem Begriff Leistungsféhigkeit ist die Qualitét jedes einzelnen
Schutzgutes im aktuellen Zustand zu verstehen. Die Bewertung richtet
sich nach der Natlrlichkeit/ Unberlihrtheit bzw. dem Grad der Gestdrtheit
oder Ver&nderung am Schutzgut bezogen auf die jeweilige Funktion im
Naturhaushalt.

Unter dem Begriff Empfindlichkeit eines Schutzgutes ist seine Anfélligkeit
bzw. sein gegenwértig bestehendes Puffervermgen gegeniiber
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Eingriffen und Stdérungen zu verstehen, wodurch wiederum die
Leistungsfahigkeit beeinflusst wird.

Die Vorbelastungen der jeweiligen Umweltmerkmale werden im Rahmen
der Bewertung berUcksichtigt. Ebenso werden Minimierungs- und
AusgleichsmaBnahmen Im Rahmen der Bewertung des Eingriffes

sinbezogen.

Die Erfassung und Bewertung der Leistungsféhigkeit und Empfindlichkeit
der Schutzglter gegenliber den Eingriffen erfolgt mittels einer 4-stufigen
Bewertungsskala:

Leistungsfahigkeit / Empfindlichkeit
sehr hoch:  Stufe 4

hoch: Stufe 3
mittel: Stufe 2
gering: Stufe 1

Die Begriffe Leistungsfahigkeit bzw. Empfindlichkeit k&nnen nicht
pauschal fir alle Schutzgiiter gleichlautend definiert werden. Es muss
deshalb eine Einzelbewertung der Schutzglter hinsichtlich ihrer
Leistungsfahigkeit im Naturhaushalt sowie ihrer Empfindlichkeit
gegenfiber Beeintrdchtigungen oder Verdnderungen vorgenommen
werden.

4, Beschrelbung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Es erfolgt eine tabellarische Darstellung der betroffenen Umweltbelange.
Betroffenheit wird dabei mit Beeintréchtigung gleichgesetzt. Sind durch
die Planung positive Veranderungen der Umweltbelange zu erwarten,
wird dies demnach nicht als Betroffenheit des Umweltbelanges

dargestsiit.
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Begriindung zur Satzung Gber den Bebauungsplanes Nr. 8a der Gemelnde LOdersdorf
fiir das Flohmarkigel&nde in Hermburg

4.2

Prifung der artenschutzrechtilchen Belange

Zur Beachtung und Untersuchung der artenschutzrechtlichen Belange
wurden 2008 die Vorkommen von Pflanzen- und Tierarten im Wirkraum
des geplanten Baugebietes des Bebauungsplans Nr. 6a der Gemeinde
Ladersdorf geprift. 2010 wurde der Fachbeitrag an die gednderten
rechilichen Grundlagen des Bundesnaturschutzgesetzes und des
Naturschutzausfitlhrungsgesetzes M-V angepasst. Die Unterlagen werden
der Begriindung als Anlage beigefligt (Bebauungsplan Nr. 6a Gemeinde
Lidersdorf, Fachbeitrag zum Artenschutz gemdR BNatSchG;
Biologenblro GGV, Stralsunder Weg 16 Altenholz-Stift ,Dipl. Bicl. O.
Grell und Partner, 17. November 2008).

Ein mdglicher vorhabenbedingter Einfluss wurde bei Végeln,
Flederméusen, Fischotter, Haselmaus, = Amphibien, Reptilien,
Heuschrecken, Nachifaltern, Tagfaltern, sonstigen Wirbellosen und
Pflanzen betrachtet. Es erfolgte eine Uberprfung eines méglichen
Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG durch das Vorhaben. Die
geplante Bebauung verursacht bei den genannten Artengruppen auler
bei Végeln keinen Verbotstatbestand gemé&R § 44 BNatSchG, solange
Bauzeitenregelungen beachtet werden. Das Vorhaben zerstért Habitate
verschiedener Tierarten, doch sind die betroffenen Arten
artenschutzrechtlich nicht relevant, oder es werden die &kologischen
Funktionen im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflillt,

Bei einigen Vogelarten tritt ein Verbotstatbestand ein, da Habitate zerstért
werden, deren dkologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang nicht
ausreichend erfllit werden und im Zusammenwirken mit der Vorbelastung
eine Verschlechterung des lokalen Erhaltungszustands der betreffenden
Arten eintreten k&nnte. Um das Eintreten esines Verbotstatbestandes zu
vermeiden, sind CEF-MaBnahmen notwendig. Um die Sicherung der
Brutpldtze von Griinspecht, Heidelerche, Sperbergrasmiicke, Neuntdter
als Arten des Offenlandes zu gewaéhrleisten, muss eine Offenhaltung des
Geléndes zwischen Baugebiet und Waldrand erfolgen. Das Gelénde ist
zudem in der Brutzeit st6rungsfrei zu halten. Geeignete MaRnahmen
dazu sind, alle 2-3 Jahre die Durchfihrung einer Mahd oder Beweidung
{z.B. Wanderschafherde) sowie die Schlielung der Wanderwege in der
Bruizeit.

Die im Fachbeitrag zum Artenschutz benannten MaBnahmen sind
Bestandteil des Bebauungsplanes, Text, Teil B. Wanderwege werden
knftig ausgeschlossen. Das Gebiet wird singezdunt.

Bei erfolgreicher Umsetzung der CEF-MaRBnahmen kénnen die
Skologischen Funktionen flr die betroffenen Arten von den durch die
Mallnahmen erzeugten Strukturen Gbernommen werden.

Weiterhin sind MaBnahmen notwendig, um das bereits bestehende,
verkehrsbedingte Kollisionsrisikc an der Landgrabenbriicke mit dem
Fischotter abzuschwéchen. Hierzu werden im Fachbeitrag Empfehlungen
gegeben:
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Begriindung zur Satzung {iber den Bebauungsplanes Nr. 8a der Gemeinde Lidersdorf
fir das Flohmarktgelénds in Herrburg

4.3

- Senkung der Fahrgeschwindigksit an der Landgrabenbrticke, v.a.
nachts

- Abzaunung an der BrUckenauffahrt auf Mecklenburger Seite in
Ergdnzung der bestehend en Abz#unung auf schleswig-
holsteinischer Seite in Abstimmung mit dem LUNG.

Langfristiy wird im Fachbeitrag zum Artenschutz jedoch die
Neugestaltung des Landgrabendurchlasses empfohien. Die Briicke
befindet sich im Eigentum der Hansestadt Llbeck.

Dartiber hinaus werden im Zusammenhang mit der Prifung des
Artenschutzes Festsetzungen =zur =zeitlichen Regelung und =zur
Belsuchtung getroffen.

Der Beginn der Bautétigkeiten (die Beseitigung von Gehélzen und
anderen Vegetationsbestéinden (Baufeldrdumung)) darf nur im Zsitraum
zwischen 1.0Oktober und 1.Mérz durchgefihrt werden.

Die gesamie Beleuchtung ist nach den Vorgaben des Anhangs der
,Hinweise zur Messung und Beurteilung von Lichtemissionen* (Beschluss
des Lé&nderausschusses flr Immissionsschuiz, Mai  2000)
insektenfreundlich zu gestalten. Die MaBnahme dient der Vermeidung
von Beeintrachtigungen der Lebensrdume von seltenen und geschitzten
Pflanzen- und Tierarten.

Im gesamten Plangebiet sind HQL-Lampen (wei3es Licht) unzuldssig. Es
sind nur Natriumdampf-Hochdrucklampen (NAV/DL oder NAV/SDW-T)
zuléssig.

Lichtspektrum und die Leuchtintensit4t sind so zu wéhlen, dass der
Anlockeffekt fir Nachifalter gemindert wird. Direkte Strahlungen in die
freie Landschaft sind unzuldssig.

Eingriffs-/Ausgleichsermittiung
Beschrelbung des Eingriffs

Planungskonzept

Durch den Bebauungsplan werden intensiv genutzte Fl&chen und
Brachfldchen im Anschluss an die bebaute Orislage von Hermburg
Uberplant. Bei den intensiv genutzten Flachen handelt es sich um den
Bereich des regelm&Rig staftfindenden Flohmarktes. Die ruderal
gepragten Flachen sind differenzierter ausgebildet und teilweise als
hochwertige Trockenrasenbereiche entwickelt.

Im &stlichen Teil des Bebauungsplanes wird ein Wohngebiet flr Einzel-
und/oder Doppelhausbebauung einschliellich der ErschlieBungsstrale
planungsrechilich vorbereitet. Flr den westlichen Teilbsreich sind
tiberwiegend naturschutzfachliche Festsetzungen vorgesehen.

Mit der Bebauung bisher unbebauter Fléchen ist von einem Eingriff in den
Naturhaushalt auszugehen, der durch entsprechende MaRnahmen zu
kompensieren ist.
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Begriindung zur Satzung Ober den Bebauungsplanes Nr. 8a der Gemeinde Ldersdorf
flr das Flohmarktgelé&nde in Hermburg

Durch die festgesetzten griinordnerischen bzw. landschafts-gestaltenden
MaBRnahmen sollen die unvemmeidbaren Eingriffe minimiert und
ausgeglichen werden. Um die stédtebauliche Entwicklung an die
natlriichen Gegebenheiten und Nutzungseignungen des
Landschaftraumes anzupassen, Biotop- und Freifléchenfunktionen zu
erhalten bzw. zu verbessern, wird der Erhalt und der Ausbau von
Granstrukturen im Plangebiet vorgesehen,

Dis Entwicklungsziele werden im Zuge der Realisierung der Bauanlagen
als Erhaltungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen sowie als
Gestaltungsmalnahmen umgesetzt.

Grundlagen fiir die Bilanzierung

GeméR § 12 Abs.1 Nr. 12 NatSchAG M-V ist die Errichtung von baulichen
Anlagen auf baulich bisher nicht genutzten Grundstlcken als Eingniff in
den Naturhaushalt zu werten. Gem&R § 15 BNatSchG hat der
vermeidbare Beeintréchtigungen zu unterlassen und unvermeidbare
Beeintrdchtigungen auszugleichen oder zu ersetzen.

Sofern ein Eingriff zugelassen oder durchgeflhrt wird, dessen
Besintrdchtigungen nicht vermeidbar und nicht in angemessener Frist
ausgleichbar bzw. ersetzbar sind, hat der Verursacher Ersatz in Geld zu
Ieisten.

In der Schriftenreine des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und
Geologie Mecklenburg-Vorpommem 1999 / Heft 3 werden mit den
.Hinweisen zur Eingriffsregelung”® Empfehlungen zur Emittlung des
Kompensationshedarfs bei Eingriffen in den Naturhaushalt gegeben. Mit
den Hinweisen soll dem Planer eine Grundlage flr eine méglichst
einheitliche Handhabung der naturschutzrechtlichen Eingriffsbeurteilung
gegeben werden. Die Hinweise sind sehr umfangreich und bestehen aus
einem Texiteil A - Grunds&tze zum Vollzug der Eingriffsregelung und
einem Teil B - Fachliche Grundlagen und Anleitungen ( Anlage 1 — 17 ).
Wéhrend im Anlageteil die Anleitung zur Eingriffsermittlung schrittweise
erldutert wird und zahlreiche Tabellen als Bewertungs- und
Bemessungsgrundlage zur Verfligung gestellt werden, werden im Texiteil
allgemeine Grundsétze zur Handhabung der Eingriffsregelung in
Mecklenburg-Vorpommern erléutert.

Bestand

Fur die Bestandserfassung wurde eine gesonderte Untersuchung zum
Biotoptypenbestand der Binnendlne Hermburg, die vom Gutachterbliro
Bauer und dem Ingenieurbliro Uhle aus Grevesmiihlen erarbeitet wurde,
als Grundlage genommen. Die Kartisrungen erfolgten gemaR der
Jnleitung flr die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen
in Mecklenburg-Vorpommem® des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz
und Geologie mit Stand Mérz 2008.

Woeitere Bestandserhebungen hinsichtlich der &rtlichen Fauna und Flora
wurden durch das Blro GGV Freie Biologen aus Altenholz-Stift im
Rahmen der FFH-Vertraglichkeitsprifung zum Bebauungsplan Nr. 6a
durchgeflihrt und sind entsprechend beachten worden.
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Begriindung zur Satzung tiber den Bebauungsplanas Nr, Ba der Gemelinde Lidersdorf
far das Flohmarktgel&nde in Hermbury

Naturraum

Die Gemeinde Ludersdorf liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit
YWestmecklenburgische Seenlandschaft®. Kleinrdumiger l&sst sich das
Gemeindegebiet der Landschaftseinheit ,Westliches HOgelland mit
Stepenitz und Radegast® zuordnen.

Lage des Plangebistes und vorhandene Blotopstrukturen
Bestandsbeschreibung

Das Bearbeitungsgehiet liegt nordwestlich der historischen Ortslage von
Herrnburg. Am &stlichen Rand des Plangebietes verlduft die
Landesstrale 2 (OVL) in Richtung LlUbeck. Die LandesstralRe wird
teilweise durch eine Lindenallee aus alteren (BAA) bzw. jingeren (BAJ)
B&umen begleitet. Beidseitig der Stralle sind Gehwege (OVF) vorhanden.
Weiter 8stlich befindet sich das Bebauungsplangebiet Nr. 3 ,Kriiizkamp®
der Gemeinde Lldersdorf. Dieser B-Planbereich wird Uber die Strafle
,Kritizkamp*® an die L2 angeschlossen. Der StraRenraum wird durch eine
Robinienallee (BAJ) gefasst. Stdlich der StraBe verlauft weiterhin eine
Geh- und Radweg (OVF). Die StraBennebenfldchen an der Landesstralle
und an der StraBe ,Krttzkamp® sind als Zierrasen (PER) entwickalt.
Zwischen den bebauten Flachen des B-Planes Nr. 3 und der
Landesstrae ist ein Ruderalbereich (OBS) ausgebildet, der sich in
slUdlicher Richtung bis zur historischen Ortslage von Hermburg erstreckt.
Sadlich liegen bebaute Flachen (OEL} mit rlckwérti angeordneten
Gérten (PGN) im Bestand vor. Stdwestlich erfolgt der Ubergang in den
freien Landschaftsraum, der in diesem Bereich durch den Freiraum der
Binnendltine Herrnburg mit den typischen Trockenrasenstrukturen (TMD
und TPS) sowie extensiver Griinlandnutzung (GMA, GMB) gepragt wird.
Die Flachen westlich werden durch den Landgraben (FB) und die
angrenzenden Feuchtbiotope (WF) charakterisiert. Hier erfolgt der
Ubergang zum Stadtgebiet der Hansestadt Libeck (OER).

Innerhalb des Plangebietes Ibsen sich intensiv genutzte Fldchen mit
ruderal gepragten Bereichen ab. Die intensiv genutzten Biotoptypen sind
vomehmlich durch Straflen- und Wegefldchen (OVL, OVU} sowie Zier-
und Trittraseriflichen (PER, RTT) charakterisiert. Sie resultieren aus der
regelméaiigen Nutzung des Geldndes als Flohmarkt. Bedingt durch diese
Nutzung haben sich Gassen- und Standbereiche herausgebildet. Im
Bereich der Wegefldchen ist durch die intensive Nutzung keine
Vegetation vorhanden, Am Rand dieser Flachen sind dann vomehmlich
von Poa annua dominierte Trittrasenfluren (RTT)} ausgebildet, die
teilweise auch bei nachlassender Beanspruchung in Zierrasenfldchen
(PER) Ubergehen.

Weniger intensiv genutzte Flachen sind ruderal als Stauden- oder
Gréserfluren ausgebildst. Zentral sowie im Randbereich der Waldflichen
dominieren Hochstaudenfiuren mit heimischer (RHU) und bereichsweise
auch nichtheimischer (RHN) Ausstattung. Die Hochstaudenfluren sind
artenreich und differenziert ausgebildet. Im Gegensaiz dazu sind die
Neophytenfluren aus dichten und stark dominanten Goldruten-Besténden
aufgebaut. Auf der zentral gelegenen Hochstaudenflache hat sich Gber
freie Sukzession eine Vorwaldartiger Gehblzbestand (WVT) trockener
Standorte entwickelt.
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Begrlindung zur Satzung tiber den Bebauungsplanes Nr. 6a der Gemelinde LOdersdorf
fir das Flohmarktgelénde In Harmburg

Die kartierten Trockenrasen befinden sich im mittleren Teil des
Geltungsbereiches. Neben den noch typisch ausgestaiteten
Silbergrasfluren (TPS), die noch keine geschlossenen Vegetationsdecke
aufweisen, sind auch ruderalisierte Trockenrasen (TMD) mit zunehmend
geschlossener Vegetationsdecke entwickelt. Versinzelt sind auch
Einzelgsehdlze (z.B. Hange-Birke, Sal-Weide) vorhanden.

Der westliche Teilbereich des Bebauungsplanes ist durch die
vorhandenen Waldfl&chen (WFR, WEV) geprégt. Die
Artenzusammenstellung dieser Bersiche ist typisch. Den Waldflachen
sind bereichsweise Vorwaldflichen (WVB) aus Schwarz- Erle, Weiden,
Hange-Birken und Espen vorgelagert.

Bestandsbewertung

For den fir die Bemessung des Ausgleichs herangezogenen Biotoptyp
erfolgt eine Beurteilung nach ihrer Qualitét und Funktion far den lokalen
Naturhaushalt. Die Bewertung erfolgt auf der Grundlage der
Regenerationsfahigkeit sowie der regionalen Einstufung der ,Roten Liste
der gefahrdeten Biotoptypen der Bundesrepublik Deutschland®. Bei der
Bewertung wird der jewsils hbhere Wert flr die Bewertung der kartierten

Biotope herangezoegen.
TABELLE 1 - Biotopwerteinstufung
Biotop | Biotop- Regen- | Rote | Statu

-Nr. Kiirzel Biotoptyp ration | Liste s
Erlen- (Birken) Bruch

1.2.2 WFR feuchter, eutropher Standorte 4 3 §20
Feuchter Vogelbeer-

16.2 WEV |Stieleichenwald armer bis 4 2 BWB
ziemlich armer Standort

1.8.1 WVB Vorwald aus heimischen ) 1 BWB

h Baumarten frischen Standort
Vorwald aus heimischen

1.8.2 WVT | Baumarten trockener 2 1 BWB
Standort

252 | BAA |Alles Keine § 19

- Festlegung
255 BAJ |Neuanpflanzung einer Alles geman § 19
2.71 | BBA |Alterer Einzelbaum Baumschutz- | (s 1g)
- kompensations-

272 BBJ |Jungerer Einzelbaum erlass (§ 18)
Pionier-Sandflur saurer

8.1.1 TPS Standorte 1 3 § 20

8.2.1 TMS |Sandmagerrasen 2 2/3 | §20

. Ruderalisierter

8.2.2 TMD Sandmagerrasen 2 2/3 §20

9.24 GMB | Aufgelassenes Griinland 2 3 BWB
Ruderale Staudenflur

1013 RHU frischen bis trockener 213
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Biotop | Biotop- Regen- | Rote | Statu
=Nr. Kiirzel Biotoptyp ration | Liste [
Mineralstandort
10.1.4 RHK | Ruderaler Kriechrasen 2

10.1.6 | RHN | Neophyten-Staudenflur

10.2.1 RTT |Rudsrale Trittflur

Siedlungsgebiisch aus
13.21 PHX heimischen Gehoblzarten 1

13.3.2 PER | Artenarmer Zierrasen -

13.8.3 | PGN |Nutzgarten -

14,42 | OEL |Lockeres Einzelhausgebiet -

Versiegelter Rad- und
14.7.2 | OVF FuBweg

Wirtschaftsweg, nicht od.
14.7.3 1 OWU teilversiegslt

147.5 | OVL |Strale -

Je nach konkretem Elnzelfall |1&sst sich der Wert nachvollziehbar auf die
konkrete qualitative Ausprégung der Werte und Funktionen ausrichten.
Die Kompensationswertzahl weist eine Bemessungsspanne auf. In der
nachfolgenden Tabelle ist die Zuordnung der Kompensationswertzahl zu
den Werteinstufungen dargestellt.

TABELLE 2
Wertein- | Kompensations- |Bemerkung
stufung | erfordernis
(Kompensations-
wertzahl)
0 0 —0,9fach Bei der Woerteinstufung ,0* sind
Kompensationserfordemisse je nach
dem Grad der Vorbelastung (z.B.
Versiegelung) bzw. der verbiisbenen
bkologischen Funktion in Dezimalstellen
Zu ermitteln
1 1-1,5fach - Angabe in haiben oder ganzen
2 2 — 3,5 fach Zahlen
3 4 ~ 7,5 fach - Bel Vollversiegelung von Flachen
4 > 8 fach erhéht sich das
Kompensationserfordernis um einen
Betrag von 0,5 (bei Teilversiegelung
um 0,2).

Die Grundlage flr die Kompensationswertzahl bildet TABELLE 2, welche
aus den _Hinweisen =zur Eingriffsermittiung® Ubermommen wurde.
Entsprechend der Auspr8gung der einzelnen Biotope variert die
Kompensationswertzahl zwischen den vorgegebenen Werten. Ein
mittlerer Wert wurde bei normaler Ausprigung des Biotoptyps gewé&hit.
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Bei besonders schlecht/gut ausgeprégten Biotopen erfolgte eine

Abwertung/Aufwertung.
TABELLE 3 - Festlegung der Kompensationswertzahl
Biotop- Wert-
N Biotoptyp stufe K-Woert
Erilen- (Birken) Bruch feuchter, eutropher
1.2.2 Standorte 4 8
16.9 Feuchter Vogelbeer-Stieleichenwald armer 4 8
- bis ziemlich armer Standort
1.9.1 Vorwald aus heimischen Baumarten frischen 9 3
- Standort
1.9.2 Vorwald aus  heimischen  Baumarten 2 3
- trockener Standort
‘ 8.1.1 |Pionier-Sandflur saurer Standorte 3 8,5
8.2.1 | Sandmagerrasen 2/3 5
8.2.2 |Ruderalisierter Sandmagerrasen 2/3 5
9.2.4 |Aufgelassenes Griinland : 3 5
Ruderale Staudenflur frischen bis trockener
1013 | Mineraistandort 23 | 45
10.1.4 |Ruderaler Kriechrasen 2 3
10.1.6 | Neophyten-Staudenflur 1 1
10.2.1 | Ruderale Trittflur 1 1
Siedlungsgebtisch aus heimischen
13.2.1 Gehdlzarten 1 1
13.3.2 | Artenarmer Zierrasen 0 0,4
13.8.3 |Nutzgarten 0 0,5
14.4.2 |Lockeres Einzelhausgebiet 0 0
. 14,7.2 | Versiegelter Rad- und FuRweg 0 0
14.7.3 | Wirtschaftsweg, nicht od. teilversiegelt 0 0
14.7.5 |Strale 0 0

Fur die Einzelbdume und Alleen des Plangebietes wird keine
Kompensationswertzahl festgelegt. Die Bewertung hinsichtlich Eingriff
und notwendiger Kompensation erfolgt entsprechend
Baumschutzkompensationserlass far die Einzelb8ume bzw. dem
Gemeinsamen Erlass der Umweliministerin und des Wirtschaftsministers
Ober Schutz, Erhalt und Pflege der Alleen in Mecklenburg-Vorpommern
{(GEWUM).

Far die Waldbereiche (WFR, WEV) im Westen des Plangebietes wird
eine Kompensationswertzahl von 8 festgesetzt. Flr die Waldfldchen ist
eine Ubsrwiegend heimische und standorigerechte Artenauswahl zu
verzeichnen. Auch in der Strauch- und Krautschicht sind iberwiegend
heimische Arten verireten.
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Die Vorwaldbereiche befinden sich im Ubergangsbereich der Waldfl&chen
zur Offenlandschaft (WVB) sowie &ls isoliete Baum- und
Strauchbesténde in der Offenlandschaft (WVB und WVT). Mit Sal-
Weiden, Héange-Birken, Schwarz-Erle und Espen sowie beigeflgten
Weilldorn, Schwarzer Holunder und Gew8hnlichem Hasel. Teilweise sind
ist jedoch auch Aufwuchs der Spé#ten-Traubenkirsche in der Strauch-
Schicht sowie der Kanadischen Goldruten als nichtheimische Arten zu
verzeichnen. Fur diese Biotoptypen wird ein mittlerer Kompensationswert
von 3 verwendet.

Die kartierten Pionier-Sandfluren saurer Standorte (TPS) sind im
zentralen Bereich des Geltungsbereiches noch grofdflichig ausgebildet.
Typisch ist eine offene Vegetationsdecke. Obwoh| die Pionier-Sandfluren
im Gegensatz zu den ruderalen Pionierfluren relativ stabil sind, ist eine
fortschreltende Sukzession zu den ruderalisierten Sandmagerrasen
(TMD) zu verzeichnen. Aufgrund der typischen Artenausstattung und dem
Antell an geschitzten Arten wird ein mittlerer Kompensationswert von 6,5
verwendet.

Mit dem ruderalisierten Sandmagerasen (TMD) und kleinflichig auch dem
Sandmagerrasen (TMS) sind neben denn Pionier-Sandfiuren weiter
Trockenrasenbiotoptypen im Bearbeltungsgebiet verireten. Im Gegensatz
zur Pionier-Sandflur ist die Vegetationsschicht jedoch Oberwiegend
geschlossen ausgebildet. Die Artenzusammenstellung ist typisch, wird
jedoch auch in den Randbereichen durch die weniger typischen Arten der
Hochstaudenfluren (RHU, RHN) bzw. der Kriechrasen (RHK) tbsrformt.
Zusammenfassend werden fir diese  Biotoptypen  mittlere
Kompensationswerte von 5 festgelegt.

Die Aufgelassenen Griinlandflaichen (GMB) sind noch durch Gréser
dominiert. Die Mahd der Fl&chen wurde jedoch zwischenzsitlich
eingestellt, so dass diese Bereiche zunehmend ruderalisieren und
Stauden sowie Gehdlze auftreten. Es wird ein  mittlerer
Kompensationswert von 5 flr diese Griinlandflachen verwendet.

Fiur die ruderale Staudenflur (RHU) ist trotz teilweiser Dominanz
einzelnen Hochstauden ein hoher Grasanteil zu verzeichnen. Der
Ubergang zu den Kriechrasen ist flieBend, so dass bereichsweise auch
Gréser dominieren. Innerhalb des Gebietes sind diese Staudenfluren
artenreich ausgebildet. Es wird deshalb ein mittlerer Kompensationswert
von 4,5 zugeordnet.

Bei den Kriechrasenbestdnden (RHK) im Gebiet ist trotz der Dominanz
einzelnen Gréser durch die beigefligten Staudenarten ein Ubergang zu
den ruderalen Staudenfluren erkennbar. Aus diesem Grund wird ein
mittlerer Kompensationswert von 3 verwendet.

Die Neophyten-Staudenflur (RHN) wird im Gebiet durch die dichten und
dominanten Soiidago-Besténde charakierisiert. Weiters Pflanzenarten
sind nur eingeschrdnkt vorhanden. Es wird ein unterer
Kompensationswert von 1 verwendet.
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Vorwiegend im Bereich der Flohmarktflachen kommt es durch die
wiederkehrenden Beeintrdchtigungen durch Tritt und durch das
Uberfahren zur Herausbildung von ruderalen Trittfluren (RTT). Diese sind
artenarm ausgebildet und weisen diverse  anthropogene
Verschmutzungen (Kleinteile wie Kntpfe, Bierdeckel, Schrauben usw.)
auf. Es wird aus diesen Grlinden ein unterer Kompensationswert von 1
verwendet.

Das kartierte Siedlungsgebtsch (PHX) weist noch ein relativ junges Alter
auf, das auf einer gezielt durchgeflihrten Anpflanzung beruht.
Entsprechend homogen in Ausbildung, Hbhe und Altersstruktur ist dieser
Bereich ausgebildet. Deshalb wird ein unterer Kompensationswert in
Hbhe von 1 festgelegt.

Im Randbereich der Wege und Verkehrstrassen sowie auf den weniger
beanspruchten Fl&chen des Flohmarktes konnten sich Zierrasenflachen
(PER) entwickeln. Auch hier ist ein relativ hoher Verschmutzungsgrad
gegeben. Teilweise sind durch gelegentliches Uberfahren auch
Tendenzen zu den Tritifluren vorhanden oder es erfolgt ein flieRender
Ubergang zu den ruderalen Staudenfluren. Zusammenfassend wird ein
mittlerer Kompensationswert von 0,4 verwendet,

Im riickwartigen Bereich der Wohnbaufldchen an der Landesstrale 02
sind gréRere Nutzgarien (PGN) mit differenzierter Ausbildung vorhanden.
Unterschiedliche Nutzung, Rasenfldchen, Lagerbereich, Nuizgarten usw.
werden auf diesen Fldchen umgesetzt. Neben Ziergehblzen sind auch
heimische Gehblze als Obst- bzw. Laubb&ume vorhanden. Dadurch sind
diese Flachen relativ vielfdltig strukturiert. Es wird ein mittlerer
Kompensationswert von 0,5 verwendet.

Fir die versiegelten Bereiche (OVL, OVF, OEL) und die teilversiegelten
Fldchen (OVU) sind die naturrumlichen Funktionen stark eingeschrénkdt.
Aus diesem Grund wird ein Kompensationswert von 0 festgelegt.

Ausgangsdaten/ Bllanzierung

Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabenbestandteile:
Innerhalb des Plangeltungsbereiches kommt es durch die Ausweisung
von Wohngebistsfléichen sowie von Verkehrsflichen zu Versiegelungen
und Verdnderungen der Nutzungsintensitat. Es werden intensiv genutzte
Flachen und ruderal geprédgte Bereiche im &stlichen Teil des
Bebauungsplanes fiir die Neubebauung beansprucht. Die vorhandenen
Biotope im Geltungsbereich besitzen einen méBigen Bictopwert
(Wertstufe 0-1) bis hohen (Wertstufe 2, 3 und 4). Die hochweriigen
Bereiche konzentrieren sich im westlichen Teil des B-Planes und werden
Gberwiegend erhalten bzw. mit biotopwertsteigernden MaBnahmen
aufgewertet.

Fir die naturschutzfachliche Eingriffsbewertung ist die maximal mégliche
Bebauung (=Versiegelung) relevant.

Weiterhin bemisst sich der Eingriff an wesentlichen Anderungen der
Nutzung von Fldachen. Bei den entstehenden Grundstlicken ist davon
auszugehen, dass die unversiegelten Flachenanteile als Gartenflachen
(PGN, PGZ) entwickelt werden.
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Fiar diese Bereich ist zu bilanzieren, ob die naturrumlichen Funktionen
verschiechtert (z.B. Umwandlung siner Hochstaudenflur zu
Gartenfldchen) oder sogar verbessert werden (Umwandlung von
teilversiegeiten Flédchen zu Gartenflachen). Wird durch die Umnutzung
eine Verbesserung erreicht, erfolgt eine entsprechende Berlicksichtigung
als Minimierung des Eingriffs.

Flr die hochwertigen Biotoptypen sind aulerdem die mittelbaren
Beeintrachtigungen, die sich aus der Nutzung der Bau- und
Verkehrsflachen ergeben, zu ermitteln.

Abgrenzung der Wirkzonen

Fur die Intensitdt der Beeintrachtigungen der betroffenen Bictope
innerhalb und auBerhalb des Plangebietes wird jewsils ein
Wirkungsfaktor ermittelt. Dabei wurde auf Tabelle 6 S. 98 der Hinweise
2ur Eingriffsregelung” zurlickgegriffen. In Anpassung an die verliegende
Planung erfolgte sine sinnvoll angepasste Modifikation. Danach ergeben
sich folgende Wirkungsfaktoren;

Bauk&rper/Baufeld

1.) Vollversisgelte Flachen (Bebauung und Verkehrsfldchen)
(Intensitdtsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0
Kompensationsfaktor + 0,5

2) Teilversiegeite Wegefléchen
(Teilversiegelung/ vollstindiger Biotopverlust)
(Intensitétsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0
Kompensationsfaktor + 0,2

3.) Unversiegelte Fldchen innerhalb des Baufeldes, Intensiv genutzte

Grunfl&chen
(Intensitétsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0

Wirkzone 1

Die Wirkzone 1 wird unter Berlicksichtigung der geplanten Wohnnutzung
mit 50 m um eingriffsrelevante Vorhabenbestandteile (Wohngebiste,
Stralen und Wege) festgelegt. In dstlicher und nérdlicher Richtung wird
die Wirkzone 1 durch die stark befahrenen Landesstraie 02 begrenzt. In
Richtung Stden erfolgt eine Begrenzung der Wirkzone durch die
vorhandene Wohnbebauung mit den angeschlossenen Gartenflédchen.

Der Wirkfaktor innerhalb der Wirkzone 1 wird unter Berticksichtigung der
Vorbelastungen und der geplanten Wohnnutzung mit 0,2 festgelegt.
MaRgeblich wirken sich die Landesstrale und die vorhandenen
Wohnbaufidchen schon im Bestand auf die hochwertigen Biotoptypen
aus. Diese Beeintréchtigungen werden durch das Vorhaben gesteigert,
jedoch ist zu berlicksichtigen, dass vorhandene Beeintrdchtigungen auch
verringert werden.
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So wird sich z.B. die Landesstrae zuklnftig weniger stark auswirken,
weil mit Umsetzung der Planungsziele die Sicht- und
L&rmbeeintrdchtigungen der Stralle auf die hochwertigen Biotoptypen im
Westen des B-Planes gesenkt werden.

Wirkzone 2
Innerhalb der Wirkzone 2 werden die Flachen erfasst die einen Abstand

von 50 bis 100 m zu eingriffsrelevanten Vorhaben besiizen. Auch diese
Wirkzone wird durch die vorhandenen Bau- und Verkehrsfldchen
begrenzt. Der Wirkfaktor innerhalb der Wirkzone 1 wird unter
Berticksichtigung der  Vorbelastungen und der geplanten
Erholungsnutzung mit 0,05 festgelegt

Ermittlung des Freiraumbeeintrichtigungsgrades

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die besiedelte Bereichen von
Hermburg und an die LandesstralRe 02. Innerhalb des Plangebiets sind
durch die Nutzungen als Flohmarkt und &ffentlicher Freiraum schon
anthropogene Vorbelastungen ausgeprégt. Dadurch betrégt der Abstand
des Vorhabens zu Stérquellen bzw. vorbeiasteten Bereichen weniger als
50 m und es wird ein Freiraum-Beeintréchtigungsgrad von 1 verwendet.
Dies entspricht einem Korrekturfaktor K1 von x 0,75 flr die ermittelten
Kompensationserfordernisse der Biotoptypen.

Eingriffsbewertung und Bewertung des Kompensationsbedarfs
Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener

Biotoptypen
TABELLE 4- Biotopbessitigung mit Vollversiegelung

N ] - y
E E | 8| 2 |
E 18| 2|83 €
< |5 | 2 |E€ |Esk
= @ (oG _|8s5SN
- oD [T
e (g | &£ EBE|S8E
Blotoptyp £ |5¢ ¢ EEz|asx
+t |5 S Eg @ &Y
1] g o 7] E E,<
= £ L] EE £ § [T
© g_ = Q5 il
= [T} X 2] oy
8§ | 8| & |*
oL (¥ Y] =
Vorwald aus heimischen
Baumarten trockener
Standorte 336 881
Wohngebiet 250 3 0,5 0,75 657
Strale 86 3 0,5 0,75 224
Pionier-Sandflur saurer
Standorte 70 366
Wohngebiet 70 65| 0,6 0,75 366
Ruderalislerter
Sandmagerrasen 600 2477
Wohngebist 188 5 0,56 0,75 777
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Stralke 412 5 | 0,5 0,76 1.700
Aufgelassenes Frischgrilnland | 1.418 5.849
Wohngebiet 549 5 0,5 0,76 2.263
Stralle 8569 5 0,5 0,75 3.686
Ruderale Hochstaudenflur
frischer bis trockener 14.66
Standorte 3.554 1
Wohngebiet 2209 | b 0,5 0,75 9,111
Stralle 1346 | 6 | 0,5 0,75 5.550
Neophyten Staudenflur 430 483
Wohngebiet 199 1 0,5 0,75 224
Strale 230 1 0,5 0,75 259
Ruderale Trittflur 1.645 1.850
Wohngebiet 1.452 | 1 0,5 0,75 1.634
Strale 193 1 0,5 0,75 217
Siedlungsgebiisch aus
heimischen Gehdblzarten 39 44
StralRe 39 1 0,6 0,75 44
Artenarmer Zierrasen 5.185 3.600
Wohngebiet 2450 (041 05 0,756 1.654
Stralle 27365 | 04| 0,56 0,75 1.846
Nutzgarten 356 267
Wohngebiet 333 | 05| 0,5 0,75 250
Stralle 23 |05)| 05 0,75 17
Lockeres Einzelhausgebiet 213 55
Wohngebist 125 0 | 05 0,75 47
Wohngebiet versiegelt 66 0 0 0,75 0
Strale 23 0 | 0,5 0,75 8
Versiegelter FuB- und Radweg =~ 342 0
Strale 342 0 0 0,75 0
Nicht- bzw. tellversiegelter
Wirtschaftsweg 4.410 1.654
Wohngebiet 3444 | 0O 0,6 0,76 1.202
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Stralle 966 0 0,5 0,75 362
StraBe 1.644 0
Strale 1644 | O 0 0,756 0
32.08
Gesamt 20.241 Versiegelung 8

Aufgrund der mbglichen Vollversiegeiung erhdht sich die
Kompensationswertzahl um 0,5 (Tabelle 2). Bei Teilversiegelung wird ein
Aufschlag von 0,2 verwendet. Der Grad der Versiegelung errechnet sich
aus der festgesetzten Grundflichenzahl und der maximal méglichen
Uberschreitung flir Nebenaniagen sowie unter Beachtung der Textlichen
Festsetzungen. Fir das Wohngebiest ergibt sich somit ein
Versiegelungsgrad von 37,5 %.

Bei den Verkehrsflichen wird unter Berlcksichtigung der geplanten
Stralenquerschnitte ein Versiegelungsgrad von 90% angenommen.

TABELLE &- Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust
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Yorwald aus helmischen
Baumarten frischer Standorte 624 371
Wohngebiet 198 [ 3 | -06 | 0,75 371
Vorwald aus heimischen
Baumarten trockener Standorte 426 799
Wohngebist 417 3 |-06]| 075 782
Vorwald aus heimischen
Baumarten frischer Standorte 624 371
Wohngebiet 198 3 |-05]| 075 371
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Planungsstand: Satzung — 28, Januar 2011
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Vorwald aus helmlschen )
Baumarten trockener Standorte 426 799
Wohngebiet 417 3 |-05] 0,75 782
Stralle 10 3 |05 | 0,75 18
Pionier-Sandflur saurer Standorte| 713 3.207
Wohngebiet 116 | 66| 05 | 0,75 520
RRB 597 |6,5] -0,5 | 0,75 2.687
Ruderalislerter Sandmagerrasen | 837 2.823
Wohngebiet 314 5§ |-05 )| 0,756 1.059
Strafle 46 5 |-0,6 | 0,75 155
RRB 477 5 | 05| 0,75 1.610
Aufgelassenes Frischgriinland 1.011 3.412
Wohngebiet 914 5 | -05| 0,75 3.086
Stralie o7 5 | 05| 0,75 326
Ruderale Hochstaudenflur
frischer bis trockener Standorte | 4.097 13.827
Wohngebist 3681 | 5 | -056 | 0,75 | 12,424
Stralle 150 5 | -056 | 0,75 505
RRB 266 5 | 0,56 0,76 898
Ruderaler Kriechrasen 11 21
RRB 11 3 | 05| 0,75 21
Neophyten Staudenflur 792 287
Wohngebiet 332 1 056 | 0,756 124
Stralle 26 1 ]1-05] 0,75 10
REBB 435 1 1-0,6 | 0,75 163
Ruderale Trittflur 2.441 816
Wohngebiet 2420 | 1 | 06 [ 0,75 908
Stralte 21 1 | 0,8 ] 0,75 8
Siedlungsgeblisch aus
heimischen Gehdblzarten 4 2
Stralle 4 1 1-0,6] 0,75 2
Artenarmer Zierrasen 4.388 -329
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Wohngebist 4084 (0,4 | 0,6 | 0,75 -306
Strale 304 (04)-05]| 0,75 -23
Nutzgarten 558 0
Wohngebiet 556 | 05| 0,5 | 0,75 0
Strale 3 05| -05 | 0,75 0
Lockeres Einzelhausgebiet 320 161
Wohngebiet 208 | 0 | 05| 075 -78
Wohngsbiet versiegsit 109 0 -1 0,75 -82
Stralke 3 0 [-05 | 075 -1
Versiegelter FuB- und Radweg 38 -29
Stralle 38 0 -1 0,75 -29
Nicht- bzw. teilversiegelter
Wirtschaftsweg 8.718 -4.713
Wohngebiet 5740 | 0 | 0,7 | 0,76 | -3.014
Strale 107 0 |07 ] 075 -56
RRB 1.060 | 0 | 0,7 | 0,75 -557
Parkanlage 1811 | 0 | -0,8 | 0,76 | -1.087
Stralle 183 137
Stralle 183 0 -1 0,75 -137
Gesamt
Gesamt 27.993 | Biotopverlust: 19.881

Die Anrechnung der Minimierung erfolgt nur fur die Bersiche, die nach
der Umsetzung aller Planungsziele noch unversiegelt sind.

Die unversiegeiten Grundstlcksbereiche werden als Gartenflachen
entwickelt. Padurch bleiben wertvolle Funktionen der
Ursprungsbiotoptypen erhalten oder verbessert. Zur Beriicksichtigung der
verbleibenden Funktionen wird der Kompensationswert um 0,5 minimiert.
Fir das geplante Regenwasserrlckhalte- /Versickerungsbecken im
Norden des Bebauungsplanes wird ebenfalls ein Kompensationswert von
0,5 angenommen.

Unter Beachtung des StraBenquerschnittes wurde ein Versiegelungsgrad
von B0% angenommen. Auf den verbleibenden 10% der
Straenverkehrsfléche werden die Ursprungsbiotoptypen besaeitigt.
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Durch die Entwicklung als Grinsireifen werden jedoch naturrdumliche
Funktionen Ubemommen, die in der Tabelle 5 als Minimierung
angerechnet werden.

Bei einer vorhandenen Versiegelung wird die Minimierung um 0,2 bei
Teilversiegelung bzw. 0,5 bei vorhandenen Vollversiegelungen erhéht.

Fir die Grunfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage wird aufgrund
der aufwendigen Gestaltung und die Verwendung von Ziergehtlzen ein
Biotopwert von 0,6 angenommen.

TABELLE 6 - Biotopbeeintréchtigung
[ =4

5 § E5k
= 2 g 5N
® Ee 5 Z8%
Blotoptyp £ E = & > 8 X
z ? = B ED
& E 0 &<
2 8 £ 8
o E e
i N I
Feuchter Vogelbeer-
Stielelchenwald 1.164 462
Wirkzone 2 1.154 8 0,05 462
Vorwald aus heimischen
Baumarten frischer
Standorte 4.431 877
Wirkzons 1 AT2 3 0,2 283
Wirkzone 2 3.859 3 0,05 504
Pionier-Sandflur saurer
Standorte 7.830 9.680
. Wirkzone 1 6.608 7 0,2 9.253
Wirkzone 2 1.221 7 0,05 427
Sandmagerrasen 153 38
Wirkzone 2 ' 153 5 0,05 38
Ruderalisierter
Sandmagerrasen 16.941 7.682
Wirkzone 1 4.508 5 0,2 4,506
Wirkzone 2 12.345 5 0,05 3.086
Aufgelassenes
Frischgriinland 1.676 456
Wirkzone 1 49 5 0,2 49
Wirkzone 2 1.627 5 0,05 407
Ruderale
Hochstaudenflur
frischer bis trockener
Standorte 4.300 2,898
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Wirkzone 1 2.431 5 0,2 2.431
Wirkzone 2 1.869 5 0,05 457
Ruderaler Kriechrasen 2.082 312
Wirkzons 2 2.082 3 0,05 312
Gesamt Blotopbe- | 22.40
Gesamt 38.567 einfrichtigung: 6

Mit der Bebauung vorher unbebauter Bereiche und der anschlieenden
Nutzung durch den Menschen erfolgen Besintréchtigungen der innerhalb
des Wirkbereiches liegenden Bictoptypen. Gemd&R Hinweisen zur
Eingriffsregelung werden diese Besintréchtigungen nur flir Biotoptypen
mit siner Wertstufen von >= 2 berticksichtigt. Diese Beeintrédchtigungen
werden mit einem Wirkfaktor von 0,2 in der Wirkzone 1 und von 0,05 in
der Wirkzone 2 berticksichtigt.

Beriicksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen

Entfailt aufgrund der siedlungsnahen Lage und der Lage im Anschiuss an
Oberregionalen Verkehrsflichen.

Beriicksichtigung von faunistilschen Sonderfunktionen

Innerhalb des Plangebistes ist das Vorkommen geschitzter Tierarten,
hier insbesondere die Avifauna, zu verzeichnen bzw. nicht
ausgeschlossen. Um das Potential der verbleibenden Freifldchen flr
Brutvbgel zu verbessern ist eine Beeintréchtigung durch den Menschen
moglichst auszuschlieen. Aus diesem Grund soll die Malnahmenfidche
M 3 eine Einzéunung erhalten, die ein Betreten der Flache ausschlielt.
Weiterhin ist sine Beseitigung vorhandener Gehblze im Rahmen der
Bautdtigkeit und/oder im Rahmen der Pflege auf den
naturschutzfachlichen MalRnahmenflichen entsprechend des BNatSchG
nur im Zeitraum vom 01.10. bis zum 01.03. durchzuftihren.

Unter Berlicksichtigung dieser Punkte besteht kein zusétzlicher
Kompensationsbedarf.

Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

Ein  zusatzlicher Kompensationsbedarf  hinsichilich  abiotischer
Sonderfunktionen wird aufgrund der Auspragung des Vorhabens und des
Vorhabenstandortes nicht ausgewiesen.
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Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Das Planungsgebiet liegt am Rand der Ortslage von Hermburg. Durch die
vorhandenen Bebauung und die LandesstraBe sind hier schon
Vorbelastungen gegeben. Insbesondere stehen die mehrgeschossigen
Wohngeb&iude nordéstlich des Plangebietes Im Gegensaiz zur
historischen Ortslage von Hermburg mit strafenbegleitender
Einfamilienhausbebauung stehen die mehrgeschossigen Wohnbauten
nordwestlich des Plangsbietes. Weiter nérdlich erfolgt im Anschluss an
den Landgraben der Ubergang zu den bebauten Flachen von Lubeck.
Durch diese Situation ist der Gesamtbereich stédtisch geprégt.

Die Flachen des Plangebietes werden deshalb als untergeordneter
Freiraum innerhalb des Siedlungsbereiches wahrgenommen. Die
vorhandenen Wege und auch Ablagerungen von Muall und Unrat
unterstilizen den Eindruck einer ungeordneten stédtischen Brachfléche.
In Richtung Westen nimmt anthropogene Beanspruchung ab und die
Naturnghe der Fléchen steigt entsprechend. Durch die Gehdizbestédnde
im Westen des Plangebietes wird dieser Bereich abgegrenzt und
rdumlich abgegrenzt.

Die Planungsabsichten beriicksichtigen die &rtlichen Gegebenheiten. Mit
der geplanten Einzel- bzw. Doppelhausbebauung erfolgt eine
angemessene Bebauung. Mit den grof3zligig ausgewiesenen Griin- und
Waldfldichen im Westen des Plangebietes wird auf die
naturschutzfachliche Wertigkeit dieser Fl&chen und ihren Einfluss auf das
ortliche Landschaftsbild abgestellt. Es werden Oberwiegend durch
Teilversiegelung, intensive Nuizung oder Aufschittung vorbelastete
Flachen Uberbaut. Mit der Umpflanzung des Gebietes wird der Eingriff auf
das Landschaftsbild auf ein MindestmaRl reduziert. Deshalb wird davon
ausgegangen, dass hinsichtlich des Landschaftsbildes kein zusétzlicher
Kompensationsbedarf entsteht.

TABELLE 7- Zusammenstellung Eingriff

Versiegelung 32,088
Bictopverlust 19.881
Biotopbeeintrachtigung 22.495
Gesamt 73.683

Der resultierende Gesamteingrifiswert betrégt 73.683 m? bzw. 7,37 ha
Kompensationsflachendquivalent.

Baumischutz

Hinsichtlich des vorhandenen Baumbestandes ist Gberwiegend ein Erhalt
vorgesehen. Die vorhandenen B&ume an der Landesstrale unterliegen
dem Schutz nach § 18 NatSchAG M-V und werden mit
Erhaltungsgeboten festgesetzt. Mit Ausnahme des geplanten
Kreisverkehrs wird fOr die Strafe nur der Bestand festgesetzt, so dass
sich far die geschltzten Bédume keine Auswirkungen ergeben.
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In Bereich des geplanten Kreisverkehrs erfolgt mit dem Bebauungsplan
Nr. Ba eine Uberarbeitung der Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 3
der Gemeinde Ludersdorf. Die Anderungen, die sich durch die neuen
Planungsziele ergeben wurden bilanziert.

2 Baume kdnnen am Standort nicht erhalten werden. Unter Beachtung der
konkreten Ausfihrungsplanung wird deshalb empfohlen, dass diese
Bdume auf die spéter verbleibenden Grinflichen im Bereich des
Kreisverkehrs umgepflanzt werden. Bei den B&umen handelt es sich um
kleinere Jungb&ume. Bei der Fertigstellung der technischen Planung sind
Beeintrachtigungen des weiteren Baumbestandes auszuschliefen. Die
bisherige Vorplanung ist dementsprechend zu Uberarbeiten. Namentlich
soll eine Verschiebung der geplanten Wegetrassen sidlich der Stralle
Kritzkamp sowie eine Anpassung der Achse StralBe ,Kritzkamp®
erfolgen. Ziel ist es, die in der Vorplanung hoch ersichtlichen
Beeintrachtigungen weiterer Bume auszuschlieBen. Nach Riicksprache
mit dem zustdndigen Planungsblro sind die Anderungen durchfiihrbar
und werden in der weiteren Planung beriicksichtigt. Die technische
Funktion des Kreisverkehrs wird dadurch nicht behindert.

Es ist vorgesehen die beiden beeinirdchtigten Winter-Linden durch ein
Umpflanzen als Alleeb8ume dauerhaft zu erhalten. Flir das Umpflanzen
sind folgende Punkte zu beachten:

- die Baume sind vor dem Umpflanzen fachgerecht vorzubereiten,
- die Baume sind einschlielllich Wurzelballen umzupflanzen,
- Wurzelschnitt und ggfs. Abrisse sind fachgerecht zu behandeln,

- an den neuen Baumstandorte ist ein Bodenaustausch mit
Oberboden vorzunehmen, die Baumgruben sind entsprechend
aufzulockern,

- nach der Verpflanzung ist um den Wurzelballen eine
Rehabilitationszone mit geeignetem Matenal herzustellen,

- die umgepflanzten B4ume sind mittels Verankerung zu sichemn,

- der Verlust an Wurzeln ist durch einen Kronenriickschnitt
auszugleichen,

- die Baumscheibe ist mit Rindenmulch abzudecken,

- nach dem Umpflanzen ist fir die B&ume eine 3-jdhrige
Entwickiungspflege durchzuftihren, einschlieBlich ausreichend
bemessener Bewéisserungsgénge.

Unter Beachtung dieser MaRnahmen wird davon ausgegangen, dass ein
dauerhafter Erhalt der BAume an neuen Standort gewéhrleistet werden
kann. Sollte wider Erwarten trotzdem ein Baum abgéngig sein, ist dieser
durch eine Neuanpflanzung einer Winter-Linde (Tilila cordata) mit einem
Stammumfang von 16-18cm auszugleichen.

Flr die Umsetzung der gesetzlich geschiitzten B&ume wurde ein
Aushahmeantrag gestellt. Die Umsetzung wurde mit Bescheid vom
16.12.2010 seitens der zustidndigen Unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Nordwestmecklenburg bewilligt.
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FOr die weiteren Einzelb8ume auf der MaRnahmenfldche und den
spéteren Wohngebieten ist eine gesonderte Festsetzung zum Erhalt nicht
vorgesehen., Diese Baume unterliegen, aufgrund der geringen
Stammumfénge oder durch ihre Lage Im Bereich von privaten
Hausgarten, keinem Schutz nach § 18 und § 19 NatSchAG M-V. Eine
Erhaltungsfestsetzung der B#ume ist weiterhin aus stidtebaulichen
Grinden bzw. landschaftsgestaltenden Griinden nicht notwendig.

Unter Berucksichtigung der festgesetzten Baumpflanzung innerhalb des
Plangebietes wird davon ausgegangen, dass in Bezug auf die
Einzelbdume kein zusétzlicher Kompensationsbedarf besteht.

Geplante KaBnahmen flir die Kompensation

KompensationsmaRnahmen

1. MaBnahme M 1

Die Manahmenfliche M1 ist als Schutzgriinbereich zu entwickeln. Auf
der Flache ist eine waldrandartige Anpflanzung aus heimischen und
standortgerechten Arten gem&R Festsetzung IIl.1.1 herzustellen.
Vorhandene Gehblzflichen sind in die Anpflanzung zu integrieren.
Neophytenbesténde sind vor der Bepflanzung vollsténdig zu beseitigen
Die Gehdlze sind in einem Reijhen- und Pflanzabstand von 1,256 m zu
pflanzen. Die MaBnahmenfldche M 1 ist zur LandesstraBe LO2 hin durch
einen Zaun einzufrieden. Die verbleibende Fldche ist als Wiesenbereich
extensiv durch eine maximal 2-malige Mahd im Jahr zu pflegen.
Vorhandenen Teilversiegelungen und anthropogenen Ablagerungen sind
zu beseitigen.

FOr die MaRnahme wird gemalR Anlage 11 Punkt 1.4 der Hinweise zur
Eingriffsregelung eine Wertstufe von 1 und einem Kompensationswert
von 1 bewertet. Werden Teilversiegelungen bessitigt wird der
Kompensationswert um 0,2 erhht. Anthropogene Beeintrdchtigungen
werden durch die Lage an der Landesstrale erwartet. Aus diesem Grund
wird ein Leistungsfaktor von 0,7 verwendet,

2. Malknahme M 2

Die MalRnahmenfliche M2 ist durch extensive Beweidung offen zu halten.
Auf stark ruderalisierten bzw. néhrstoffreichen Fldchen sowie im Bereich
von Neophyten-Bestdnde ist die oberste, dicht durchwurzelte
Bodenschicht abzutragen und zur Aushagerung des Standortes zu
entfernen. Die so behandelten Fldchen sind anschlieBend der freien
Sukzession zu CUberlassen. Der Einsatz wvon Dinge- und
Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig. Vorhandene Teilversiegelungen und
anthropogene Ablagerungen sind zu beseitigen. Alternativ kann auf
Teilfldchen eine einmalige Schlegelmahd zur Berdumung durchgefthrt
werden.

Die MaBnahmenfldche ist durch einen groBmaschigen Zaun fir die
Woeidetierhaltung ohne Fundamente einzufrieden. Entlang der
Wohnbebauung ist zus&tzlich eine dichte, einreihige Heckenpflanzung
aus gebletssigenen, heimischen und standortgerechten Strduchern
gemaR Festsetzung (1.1, auBer Schlehe, herzustellen.
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Die MaBnahmenflache M2 ist durch extensive Beweidung, auBerhalb der
Brutvogelzeit (M&rz bis September) mit Schafen und /oder Ziegen offen
zu halten. Die Beweldung erfolgt in einem kurzem Zsitraum {2-3 Wochen)
und einer hohen Besatzdichte, bis zu 70 Tiere/ ha.

Fur die MaBnahme wird geméal Anlage 11 Punkt 1.4 der Hinweise zur
Eingriffsregelung eine Wertstufe von 1 und einem Kompensationswert
von 1 bewertet. Werden Teilversiegelungen beseitigt wird der
Kompensationswert um 0,2 erh&ht. Anthropogene Beeintrachtigungen
werden durch die Lage an der Landesstrale erwartet. Aus diesem Grund
wird ein Leistungsfaktor von 0,7 verwendet.

3. Externe MalRnahme EM 1

Auf dem Flurstick 2, der Flur 2 in der Gemarkung Hermburg sind auf
2,35 ha MalBnahmen zum Erhalt von Trockenrasenstandorten
durchzufiihren. Die festgelegten Flachen sind extensiv zu beweiden und
dauerhaft aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen. Die
Erarbeitung des Pflege- und Entwicklungsplanes wird vor
Satzungsbeschluss begonnen. Mit der UNB des Landkreises
Nordwestmecklenburg werden die Ziele fir den Pflege- und
Entwicklungsplan im Rahmen der laufenden Bearbeitung abgestimmt. Die
MaBnahme ist zur langfristigen Erhaltung der Trockenresenstandorte
notwendig und soll den Erhaltungszustand der vorhandenen FFH-
Lebensraumtypen, Trockene Sandheiden mit Calluna und Genista (FFH-
Code 2310) und Dinen mit offenen Grasflichen mit Corynephorus und
Agrostie (FFH-Code 2330), verbessemn. Die natlrliche Sukzession soll
dadurch unterbrochen werden.

Diese = KompensationsmaBnahme wird gem&B Hinweise zur
Eingriffsregelung, in Anlehnung an Anlage 11 Punkt 1.7 bewertet. Die
KompensationsmaRnahme entspricht der &rtlichen und Uberértlichen
Landschaftsplanung, befindet sich innerhalb eines landschaftlichen
Freiraumes mit hoher Woertigkeit und innerhalb eines Areals mit
nachgewiesenen vorhandenen oder zZu entwickelnden
Biotopverbundkomplexen. Weiterhin grenzt bzw. beinhaliet die
MaBnahme hochwertige Biotoptypen mit einer Wertigkeit >= 3. Unter
Ber{icksichtigung der vorhandenen Wertigkeit der Biotopflichen werden
far die Mallnahme auf den geschitzten Biotopfladchen eine Wertstufe von
1 und ein Kompensationswert von 1,5 verwendet. Die weiteren Fidchen
werden mit einer Wertstufe von 2 und sinen Kompensationswert von 2,5
bewertet.

Durch die Lage im freien Landschaftsraum wird ein Leistungsfaktor von 1
angenommen.
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TABELLE 8- Zusammenstellung Kompensationsmafnahmen
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Kompensations- < % | 8% £ 6 C ¥
mafnahme Y £ o g & .
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¥
MaBRnahmen M 1
- mit Entsiegelung 0,012 | 1 1,2 0,7 0,010
-ohne Entsiegelung 0,427 | 1 1 0,7 0,200
MaBnahmen M 2 ohne FS 54/1
- mit Entsiegsiung 0,615 | 2 2,7 0,7 1,161
- ohne Enisiegelung;
Biotoptypen mit| 0,340 2 | 2,5 0,7 0,594
Wertstufe 0-1
- ohne Entsiegelung;
Biotoptypen mit| 1,606 | 1 1,5 0.7 1,780
Woertstufe 2-3
MaBnahmen i 2 nur FS*) 541
- mit Entsiegelung 0,137 | 2 2,7 0,7 0,259
- ohne Entsiegelung;
Biotoptypen mit| 0,003 @ 2 2,5 0,7 0,163
Woertstufe 0-1
- ohne Entsiegelung;
Biotoptypen mit| 0,870 | 1 1,5 0,7 0,914
Wertstufe 2-3
Externe MaBnahme EN1
- ohne Entsiegelung;
Biotoptypen mit| 2 35 1 1.5 1 3,625
Wertstufe 2-3

Gesamt ohne FS*) 54/1: 7,370 ha
nur FS*) 64/1: 1,336 ha
“} FS = Flurstick

Alle in der Tabelle 8 aufgeflihrten MaBnahmen werden in der Satzung
festgesetzt. Das Flurstlick 54/1 im Geltungsbereich steht der Gemeinde
jedoch nicht volistdndig zur Verfligung. Deshalb erfolgt eine gesonderte
Betrachtung flr diesen Bereich und die festgesetzten Malinahmen
warden nicht zum Ausgleich der Eingriffe durch den B-Plan Nr. 8a
herangezogen.
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4.4

Ohne die Anrechnung von naturschutzfachlichen MafRnahmen auf dem
Flurstick 54/1 kann mit den festgesetzten intemen Malnahmen und der
extemen MaRRnahme ein Kompensationsflichenaquivalent von 7,37 ha
erreicht werden.

Auf dem Flurstlick 54/1 kann ein Kompensationswert von 1,336 ha
umgesetzt werden, sofem der Bersich fiir die Gemeinde gesichert und
die MaBnahmen verwirklicht werden. Um diesen Betrag kdnnte die
exteme MaRnahme reduziert werden oder der erreichte Uberschuss wird
einem Okopool zum Ausgleich anderer Eingriffe zugeflihrt. Der Antrag zur
Einrichtung eines Okopools wird durch die Gemeinde bei der zustandigen
Naturschutzbshérde gestellt, wenn das Flurstick 54/1 zur VerfUgung
steht.

Bilanzierung
Bedarf (=Bestand) Planung
Kompensationsfldchendquivalent | Kompensationsflachendquivalent
bestehend aus: der geplanten Kompensations-
maBnahme bestshend aus:
- Sockelbetrag fr multifunktionale | - Manahmen der
Kompensation Biotopneuschaffung,
- MalRhahmen zur Biotoperhaitung
Gesamtbilanz
Fldchendquivalent (Bedarf) Flachenaquivalent Planung
7,37 ha 7,37 ha

Bemerkungen/Erliuterungen

Die Flachendquivalente der geplanten Kompensationsmallnahmen
entsprechen denen des betroffenen Bestandes. Der Eingriff wird dadurch
als vollstédndig kompensiert.

Geplante KaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des
Eingriffes auf die Umwelt

Eine naturschutzfachliche Bewertung der geplanten
KompensationsmaBnahmen wurde unter 4.3. dss Umweltberichtes
vorgenommen.

Die MafBnahmen sind in der Planzeichnung dargestelit und sind
Bestandteil des Text Teil B.

Alle MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen des
Naturhaushaltes und zum Ausgleich wirken multifunktional posifiv auf alle
Schutzgiter.

Fir die Anpflanzungen auf &ffentlichen Flachen sind standortgerechte
einheimische Laubgehblze zu verwenden.
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Der Beginn der Bautitigkeiten (die Beseitigung von Gehélzen und
anderen Vegetationsbesténden ( Baufeldréumung ))sowie die
Erstinstandsetzung der Flache M2 darf nur im Zeitraum =zwischen
1.0ktober und 1.Mérz durchgefihrt werden.

Brutvégel haben somit keine M&glichkeit sich im Plangebiet Brutplétze zu
suchen. Daher k8nnen diese bzw. ihre Brutstétten nicht beeintrachtigt
werden, sich spéter im Baufeld ansiedelnde Végel spielen nach der
Eingriffsgenehmigung und nach fristgerechter Durchflhrung der
Baufeldrdumung keine Rolle mehr. Die Verbotstatbestdnde des § 44
Bundesnaturschutzgesetz werden nicht beriihrt.

Kompensationsmalnahme M2
Die Umsetzung der MalRnahme M2 ist als vorgezogene CEF- Malinahme

-vor Beginn von Erdarbeiten Im Baugebist bzw. zum
Regenwasserriickhaite- /Versickerungsbecken zu realisferen. Die
Umsetzung ist zu dokumentieren und der UNB zur Kenntnis zu geben.

Die Maltnahmenfl&dche M2 ist durch extensive Beweidung offen zu haiten.
Die im Bebauungsplan festgesetzte Malinahmenfldche M2 ist durch
extensive Beweidung, auBerhaib der Brutvogelzeit (Mérz bis September)
mit Schafen und /oder Ziegen) offen zu halten. Die Beweidung erfolgt in
einem kurzem Zeitraum (2-3 Wochen) und einer hohen Besatzdichte, bis
zu 70 Tiere/ ha.

Auf stark ruderalisierten bzw. néhrstoffreichen Fldchen sowie im Bereich
von Neophyten-Bestdnde ist die oberste, dicht durchwurzeite
Bodenschicht abzutragen und zur Aushagerung des Standortes zu
entffemen. Die so bshandelten Flichen sind anschliefend der freien
Sukzession zu Uberlassen. Altemativ kann auf Teilfl&chen eine einmalige
Schlegelmahd zur Berfumung durchgeflhrt werden.

Zum Schutz der Brutvigel und zum Schutz vor N&hrstoffeintrégen ist die
MaBnahmenfliche M2 durch einen gro3maschigen Zaun fiur die
Weldetierhaltung ohne Fundamente einzufrieden. Entlang der
Wohnbebauung ist zusatzlich eine dichte, einreihige Heckenpfianzung
aus gebietseigenen, heimischen und standortgerechten Strauchem
gem4&l Festsetzung lI1.1, auBer Schiehe, herzustellen.

Ein Befahren der MalRnahmefliche M 2 und ein Ablagem von Boden oder
jedwede gleichwertige Beeintrichtigungen auf der MaRnahmefliche sind
im Zuge der ErschiieRung und der BaumaRnahmen auszuschlieRen.

Mit der Abgrenzung und Bepflanzung der Baufldchen innerhalb der
MaBRnahmefliche 2 soll ein Betreten des FFH-Gebietes vermieden und
damit Stérungen der Tier- und Pflanzenwelt gemindert werden. Ebenso
soll durch die Ausziunung des Baugebietes das Befahren bzw.
Ablagerungen von Boden/ Baumaterial auf der MalRnahmefldche 2
ausgeschlossen werden.
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Die Heckenpflanzung soll nur einreihig mit gebietseigenen,
standortgerechten einheimischen Laubgehdlzen durchgefthrt werden, um
Beeintréichtigungen der dortigen gesetzlich geschltzten Sandmagerrasen
(TMS) und Pionier- Sandfiur saurer Standorte {TPS) im FFH-Gebiet zu
mindem.

Auf eine Verwendung von Schlehe ist zu verzichten, da diese starke
Wourzelstockausschlége bildet und dadurch innerhalb der privaten
Grundstlicke sowohl innerhalb der geschiiizten Biotopfiichen zu stark
ausbreiten kénnte.

Der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig.
Vorhandene Teilversiegelungen und anthropogenen Ablagerungen sind
zu beseitigen.

Externe AusgleichsmaRfRnahmen finden auf dem gemeindeeigenen
Fl&chen des Flurstlickes 2, der Flur 2, der Gemarkung Hermburg statt.
Diese Flachen befinden sich, ebenso wie die MaRnahmefliche M 2
innerhalb des FFH —Gebietes FFH-Gebiet “Herrburger Binnendiine und
Duvennester Moor‘ (DE 2130-302) und werden dauerhaft aus der
landwirtschaftlichen Nutzung genommen. Die Erarbeitung des Pflege-
und Entwicklungsplanes wird vor Satzungsheschiuss begonnen. Mit der
UNB des Landkreises Nordwestmecklenburg werden die Ziele far den
Pflege- und Entwicklungsplan im Rahmen der laufenden Bearbeitung
abgestimmt.

Die Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen werden im Wesentlichen bereits
vor Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen des Plangebietes
durchgefiihrt und realisiert. Die  entsprechenden  Verirdge,
Vereinbarungen und Durchfihrungsverpflichtungen werden den
Verfahrensunteriagen beigefiigt.
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4.4.1

Beschreibung der externen KompensationsmafRnahme und
Nachweis der FFH-Vertraglichkeit

Die festgelegten Flachen des Flurstickes 2, der Flur 2, der Gemarkung
Herrnburg sind extensiv zu beweiden. Die Malinahme ist zur langfristigen
Erhaltung der Trockenrasenstandorte notwendig und soll den
Erhaltungszustand der vorhandenen FFH-Lebensraumtypen, Trockene
Sandheiden mit Calluna und Genista (FFH-Code 2310) und Dinen mit
offenen Grasflachen mit Corynephorus und Agrostis (FFH-Code 2330)
verbessern. Die natirliche Sukzession soll dadurch unterbrochen werden.
Die durchgefuhrte Biotopkartierung auf den Flachen des Flurstiickes 2
weist die Biotoptypen:

- TMD- ruderalisierter Sandmagerrasen,

- TMS- Sandmagerrasen,

- TPS- Pionier-Sandflur saurer Standorte und
- TZT-Trockenen Zwergstrauchheide aus.

Diese sind in der nachfolgenden Abbildung des Flurstiickes 2 (aus:
Binnendine Herrnburg Erfassung der Biotoptypen und Wertarten —
Vorentwurf / Bereich Flurstick 2, IBU) dargestellt und werden
anschliefend beschrieben. Aus Grinden der Lesbarkeit wird die
Zeichenerklarung gesondert vergrofiert. Weiterhin ist in der Abbildung der
erforderliche Flachenanteil fur externe Malinahmen zum Bebauungsplan
Nr. 6 a dargestellt. (aus: Binnendiine Herrnburg Erfassung der
Biotoptypen und Wertarten — Vorentwurf / Bereich Flurstick 2, IBU):

Legende

CODE_MV, BIOCTOPMV
- BFX, Feldgeholz aus iherwiegend helmischen Bavmarlen
l:l GMW, Frischwelde
oD, Plad, Rad- und Fulweg
VU, Witschaftsweqg, nicht oder leilversiagelt
| RHK Ruderaler Kriechrasen
THMD, Ruderalisiarier Sandmagsnasan
TS, Sandmagerazen
TR S, Pionier-Sandfiur saurar Sizndorte
TZT, Trockene Zwergsitavcitieide
VHF. Hochstaudenfiur feuchter Moor- ung Sumpisiandorte
| RL. Schil-Landréhnicht
| VNN, Fauchineiisch eutropher foor- und Sumpfatandornte
F_—- WA, Birken-(und Erlen- Bruch nasser, mesotropher Standorte
WYB, Vorwald aus heimischan Baumarten frischer Standarte
| WWT Yorwaid aus heimischen Baumarten trockener Standorie
Sandmagerrasen
[i L Typ 1 - Schafschwingel

Typ 2 - Rotstrauligras

|1 1| | Tvp 3 - Rotstraultgras -
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s |

Der gegenwdrtige Zustand der Biotope und Entwicklungsmdoglichkeiten
wird zusammenfassend wie folgt eingeschétzt (aus: Binnendlne
Herrnburg Erfassung der Biotoptypen und Wertarten — Vorentwurf /
Bereich Flurstiick 2, IBU)

.08.02.02 TMD _ Ruderalisierter Sandmagerrasen

Ziel ist die Entwicklung von Sandmagerrasen oder Trockener
Zwergstrauchheide. Dies kann durch eine Schafbeweidung erreicht
werden. Auch hier kann bei starkem Vegetationsaufwuchs unterstitzend
gemaht werden.

08.02.01 TMS  Sandmagerrasen

Der derzeitige Zustand ist noch als unbefriedigend zu beurteilen.
Insbesondere in westliche Richtung nimmt die Biotopqualitat stark ab. Ziel
ist die Verbesserung der Biotopausprégung als Sandmagerrasen durch
Beweidung und unterstitzend in den Randbereichen durch Mahd.
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08.01.01 TPS _ Pionier-Sandflur saurer Standorte
Die Fldche ist im Zusammenhang mit den benachbarten

Sandmagerrasen einer dauerhaften Nutzung zuzuflhren. Ziel ist die
Entwicklung artenreicher Magerrasen mit mosaikartig verbeibenden
Pioniersandfluren. Dafir ist die Entwicklung einer dichten Vegetation mit
Gehdlzaufwuchs zu vermeiden. Eine Beweidung mit Schafen, aulerhalb
der Brutzeit ist die geseignetste Pflegenutzung. Die Flachen werden
dadurch weiter offengehalten.

08.05.01 TZT ___ Trockene Zwergstrauchheide

Ziel ist die Erhaltung des gegenwdrtigen Zustandes des Biotopes. Eine
extensive Schafbewsidung ist dazu geeignet. Eine Ausweitung des
Biotoptyps ist positiv und als wertsteigernd fir das Gesamigebiet zu
betrachten. Eine Verschlechterung des Biotopwerts wére bei
Nutzungsauflassung aber auch einer Intensivnutzung zu erwarten
(Uberalterung der Heide, Dominanzverschiebung innerhalb der
Artenzusammensetzung)"

In den LINFOS Daten ist fUr das FFH-Gebiet flr das betroffene Flurstlick
der FFH- Lebensraumtyp 2330- Diinen mit offenen Grasflichen mit
Corynephorus und Agrostis und fUr den Bereich mit TZT der FFH-
Lebensraumtyp 2310- Trockene Sandheiden mit Calluna und Genista
ausgewiesen.

Gemadl Biotopkartieranleitung (LUNG 2010): Anleitung flr die Kartierung
von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in  Mecklenburg-
Vorpommern, 2.volist.Oberarb.Aufl.- Materialien zur Umwelt, Heft 2/2010.)
kénnen die Biotoptypen:

- TMD- ruderalisierter Sandmagerrasen,

- TMS- Sandmagerrasen,

- TPS- Pionier-Sandfiur saurer Standorte

dem FFH-Lebensraumtyp 2330- DUnen mit offenen Grasfldchen mit
Corynephorus und Agrostis zugeordnet werden.

Die hier benannten Entwicklungsziele f(r die Biotope dienen der
Verbesserung der Erhaltungszusténde der FFH-LRT. Eine Vergréflerung
der Anteile des FFH-LRT 2310 (Trockene Sandheiden mit Calluna und
Genista) wlirde zwar den Anteil des FFH-LRT 2330 (Dlnen mit offenen
Grasflichen mit Corynephorus und Agrostis) verringemn, jedoch wirde
sich die Arenvielfalt der Flachen voraussichtlich vergréRem.
Beeintrdchtigungen der Schutzziele des FFH-Gebietes durch die
Umsetzung der geplanten externen KompensationsmaRnahme auf dem
Flurstiick 2, der Flur 2, der Gemarkung Hermburg wéren somit nicht zu
erwarten.

Prognoge bel Nichtdurchfilhrung des Vorhabens

Im Umweltbaricht ist gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 auch die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfilhrung der Planung zu prognostizieren.
Die vorhandene Nutzung des Geldndes wiirde voraussichtlich bestehen
bleiben.
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7.
7.1

7.2

Prognose anderer Planunhgsmdégiichkeiten

Im Umweltbericht sind gem. Anlage zu '§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB in
Betracht kommende andere Planungsmaéglichkeiten zu berticksichtigen.

Die Fldche in Siedlungsrandlage ist aufgrund der vorhandenen Bebauung
in der ndheren Umgebung flir eine Bebauung geeignet.

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes und des
Landschaftsplanes wurden die Fldchen bereits als Wohnbaufidchen
ausgewiesen, was den Bedarf an Wohnbaufldchen unterstreicht. Die
Bauflachen sind bereits anthropogen vorbelastet.

Konfliktdrmere Alternativstandorte sind im ortsnahen Bereich der
Gemeinde nicht vorhanden.

Zusitzliche Angaben

Hinwelse auf Kenntnisliicken

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind weitgehend keine
Schwierigkeiten aufgetreten. Flr die Schutzgter Luft, Boden und
Wasser lagen keine konkreten Erfassungen vor. Es wurden die
Aussagen des LUNG unter www.umwsitkarien.mv-regierung.de genutzt.
In Auswertung der Standortbedingungen wiirden auch durch zusétzliche
Erfassungen voraussichtlich keine deutlich verdnderten Ergebnisse
prognostiziert werden kénnen.

Beschrelbung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung
der planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

GeméalR § 4c BauGB (berwachen die St#dte und Gemeinden die
erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchflihrung des
Bebauungsplanes eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
gesignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Ferner sind die Informationen der Behérden, insbesondere der
Fachbehtrden zu vorhandenen Monitoring — Instrumenten im Rahmen
der Behotrdenbetsiligung nach § 4 Abs. 3 BauGB auf Eignung zu prifen
und ggf. zu nutzen.

Nach den Hinweisen zum EAG Bau Meckienburg-Vorpommern sind
Auswirkungen unvorhergesehen, wenn sie nach Art und/oder Intensitét
nicht bereite Gegenstand der Abwagung waren.

Im Rahmen der Bauausflhrung soliten Ubarwachungen der Einhaltung
gesetzlicher Vorschriften und der Umsetzung von Fesisetzungen zum
Schutz von Natur und Landschaft erfoigen.

Im Leitfaden zur Durchfihrung der Umweitprixfung in der Bauleitplanung
fur die Gemeinden, Planer und Behdrden sowie die Offentlichkeit, Stand
2005, herausgegeben vom Umweltministerium und dem Ministerium flr
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7.3

Arbeit, Bau und Landeseniwicklung Mecklenburg —Vorpommem wird
empfohien, die Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der
Kompensations- und ErsatzmalRnahmen nach Umsetzung des Vorhabens
in das Monitoring zu Gbernehmen. Die Uberwachung und Dokumentation
des Erfolges der KompensationsmaRnahmen wird bis zur Erreichung des
angestrebten Vegetationszustandes durchgefiihrt. Dies umfasst eine
Abnahme und Protokollierung des Erfolges 3 Jahre nach Durchflhrung
der KompensationsmaBnahmen.

Gegebenenfalls notwendige Nachbesserungen werden darliber hinaus
bis zum angestrebten Zustand weiterhin kontrolliert.

Die Wirksamkeit der geplanten MaRnahmen, die im Bebauungsplan far
Ausgieich und Ersatz sowie Begrlinung festgesetzt sind, wird im Rahmen
der Uberwachung gem#R § 44 BNatSchG gepr(ft. Dazu ist ein
sechsjéihriges Monitoring, mit insgesamt 3 Begehungen im Abstand von 2
Jahren, vorzunehmen. Wird das Entwickiungsziel nicht erreicht, sind in
Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehérde anders, bzw.
zusétzliche MaBnahmen abzustimmen und das Monitoring ist um weitere
3 Jahre zu verldngern.

Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wurde geprtfi, ob von der Satzung
Uber den Bebauungspianes Nr. 6a der Gemeinde Lidersdorf flr das
Flohmarktgeldnde in Hermburg mdégliche erhebliche, nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind. Im Ergebnis der Priiffung
der Umweltbelange k&nnen als Entscheidungsgrundlage fUr die
gemeindliche Prifung folgende Aussagen getroffen werden:

Die Ziele des Fldchennuizungsplanes und des Landschaftsplanes
stimmen mit den Zielen des Bebauungsplanes Ubersin.

Auf Reichtum, Qualitdt und Regenerationsféhigkeit der einzelnen
Schuizgter wirkt das Vorhaben unterschiedlich. Mit der Umsetzung des
Vorhabens sind Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes (Pflanzen,
Tiers, Boden, Wasser efc.) zu erwarten. Diese geplanten Eingriffe sind
durch gesignete Ausgleichs- bzw. ErsatzmaRnahmen zu kompensieren
und durch MinimierungsmalRnahmen zu mindern. Pflanzgebote férdern
die Einbindung der geplanten Bebauung in den Siedlungs- und
Landschaftsraum.

Durch das Vorhaben sind keine erheblichen Beeintréchtigungen von
Natura 2000 Gebieten zu erwarten. Daflir wurde im Bereich der Grenze
zum FFH Gebist ,Hernburger Binnendiine und Duvennester Moor* (DE
2130-302) das Baugebiet reduziert und das stddtebauliche Konzept in
Abstimmung mit der zustédndigen Naturschutzbehérde entsprechend
tiberarbeitet. Fur die verbleibende Uberbauung von zum Teil gesetzlich
geschiitzten Trockenrasenfldchen wurde sin Ausnahmeantrag gestelit.
Die Ausnahmegenehmigung wurde von der =zustidndigen Unteren
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Naturschuizbehfrde des Landkreises Nordwestmecklenburg am
10.12.2010 ertelit.

Fir die Umsetzung der gesetzlich geschlitzten B#ume wurde ein
Ausnahmeantrag gestelit. Die Umsetzung wurde mit Bescheid vom
16.12.2010 seitens der zustdndigen Unteren Naturschutzbeh6rde des
Landkreises Nordwestmecklenburg bewilligt.

Alle erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt kénnen voraussichtlich
durch geeignete MaRnahmen gemindert cder kompensiert werden. Der
Erfolg der Schuiz-, Minderungs- und Kompensationsmainahmen wird
durch Uberwachung erfasst und sichergestellt,
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D Arbeitsvermerke

1. Beschluss liber die Begriindung

Die Begrundung zur Satzung uUber den Bebauungsplan Nr. 6a
der Gemeinde Ludersdorf fur das Flohmarktgeldnde in Herrnburg
wurde auf der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Ludersdorf
am 25.01.2011 gebilligt.

Lidersdorf, den //4 z Z&;f’fﬂ (Siegel)

) T
% e

Dr. Huzel
Biirgermeister
der Gemeinde Lidersdorf

2. Arbeitsvermerke

Bei der Realisierung des Plangebietes ist davon auszugehen, dass die
Grundstiicke Uber einen langeren Zeitabschnitt hin verkauft werden. For
den Zeitpunkt bis zu dem samtliche Grundstlicke verkauft sind, wird
durch die Gemeinde Lidersdorf mit dem ErschlieBungstrager im
ErschlieBungsvertrag geregelt, dass eine Pflege der noch unverkauften
Flachen erfolgt, um Einfluss auf das stddtebauliche Gesamtbild des
Gebietes zu nehmen.

Aufgestellt fur die Gemeinde Ludersdorf durch das:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralte 11
23936 Grevesmuihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 0 38 81/71 05—-50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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