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Begrindung aur Satung fher dio 1. Andenmg des Bahauungsplanas Nr. 6a dor Gemainde [Gderedor
filr s Flohmariagaitids in Hermburg

Allgemeings

Plamunygsaniass

1.2

13

Die Gemeinde Lidsrsdorf hat den Bebmamgsplan Nr 8a flr das
Flchmatktgelinds I Hemmburg aufgsstell, um plamungsrscittiche
Voraussetzingen fir eine Neubsbauumg innerhalb des Berelches zu
schaffan. Unter Beriloksichiigung &ffentlicher urxi privater Belangs ist nach
dam Beteligungsverfahren der Offentllchkeit und der Behérden und
sonstigen Triger Sffentlicher Belange dle Satzung beschlossen worden und
rechtekrEflig bekanit gamacht worden.

Die Herstellung der ErschileBungsantagen st erfolgt. Dle Herstelling der
ErschileBurgsaniagen berlcksichtigte Jedoch nicht die Fesisstzumgen des
Bebatrungspianes In Bazug auf die HBhenlage. Unter Berilckslchtigung das
StraRenniveaus, das elch nicht harmonisch an das verhandene Geldndo
angasste, ergaben sich Diffsrenzen 2zu den Ausnutzungskennziffem. Eine
opfimals Ausnutzung der Grundsiiicke in Bezug auf dle Festsetzungsn das
Behatnmgspianes war nicht mdglich. Da die Stralenlags fesisteht, ergaben
sioh dle Anforderungen, das Gelinde so anzupassen an den Siralenvariauf,
dass elne Bebauumy der Grundstilcke unter Enhaliung der Festsetzingen
des Bebauungaplanes méglich ist. Die Gelindshbhen wurden / werdan
straftensellig 80 anpopasst, dass ¢hne urnfangraiche
BodenmodelisiungsmaBnahmen auf den Beugrundsticken eing HBebauung
radglich ist und das Geliinde in Bezug auf die zugehdrigen privaten und
Sftentlichen ErechiloRungsfiichen micht mehr als 30 cm Ober dar Fahrishn
legt. Unter diesam Anspruch wurde dis Vorgabe entwickeft, die Traufhhe in
Bazug auf die Sockelhbhe zu setzen umd umter Berlicksichtigung der
Anforderungen an konkrate Beuaniriige, die berefts vorliegen, dle Traufhdhe
mit 4,00 m festzusetzen.

Der Bahauungsplan st entsprechend zu Andem

n dissem Zusammenhang werden auch Anforderungen an die Geslaltung
det Offentlichen Grimfichs mit der Zweckbestimmung Parkaniage getroffan.

Das Andsrungsverfahren wird als verelnfachtes Andenmgsverfahran nach
§ 13 BauGB durchgefiihit, Die Grundziige der Planung &ndern sloh nicht, Im
Verfehren nach § 13 BauGB wird auf die Durchithring elner Prifung der
Umnwelthalange und auf elne Engriffs-/Ausglelchsbilanz verzichtet.

Kartengrundioge

Als Karengrundlage fir dle Sstzung (ber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. fSa der Gemeinde Lidersdorf fir das
In Hemmbirg dient elne Vermessing, Amtliche

die durch den ObV] Oliver Urban, Ginatorwog 8, 19288
Ludwigsiust, erstelit wirde, Das Kataster ist gemédR dem Stand der Saizimg

herticksichiigt.

Recttsgrnumndlagen

Der Aufstaliumeg der Satzung Gber dle 1. Andarung des Bebmutmgsplanos
Nr. 6a der Gemeinde Lilderedorf fiir das Flchmarkigelinds in Hermburg
llegan folgends Rechtsgruexilagen zugrunde:
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Begriindung zur Satzumg {ixer tho 1. Anderung des Behaunmgapiznes Ny, Sa der Gemeindo Liidorsdor
fiir s Flolmarkigetnde in Hermbumy

2.1

- Baugessizbuch (BauGB} In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Saeptember 2004 (BGEL [ 8. 2414), zulstzt gadindert durch Artlke! 1 des
Besetzes vom 22. Jull 2011 {BGBL [ S. 1508).

Varorndnung Ober die  bauliche Nutzung der  Grundsiilcke
{Baunutzimgsverardmumy - BauNVO) @ der Fassung der
Bekennmachung vom 23. Januar 1820 (BGBL. | 8. 132}, gséindert durch
Artiikel 3 des Investitlonsarieichterungs- und Weohnbaulendgesetzes vom
22. April 1993 (BOBL | 8. 488).

Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Batruizmgsverordnung -~ BauNVO) in der Fassung der
Bekenntmachung vom 23, Januar 1890 (BGBL [ 8. 132), gedindsrt durch
Artlksl 3 des Investilonsardelchtenungs- urd Wehinbaulandgesstzes vom

22, Aptil 1903 (BGBL 1S. 488).

Verordnung {ibar dle Ausarbeltung der Bauleitpléine und dis Darstelung
des Planinhaltes {Planzeichenvarordnung 1980 - PlanzV 1980) vom
18.Dezermber 1990 (BGBL | S. 58); zulstzt gedindert durch Artikel 2 G. v.
22.07.2011 BGBL [ S. 1508.

- Kommunalverfassung fiir das Land Mackienburg-Vorpommem {KV M-V)
in der Fassung vom 13. Jull 2011 (GVOBL M-V 8, 777).

Die Gosetzo und Verordmungen gelten [ewalls in [hrer latziglitigen Fassung.

Planinhalt

Dis Gemelnde Lideredorf &ndert die Satzung Ober den Bebauungsplan
Nr. 8a nicht in ihren Gnundz{igen. Die Feslsstzimgen zu Art und Mafd der
baulichen Nutzimg und dle gnndsét=fichen Festlsgungen zr Herutallung
der verkehrlichen Anlagen eowle zur Herslelng der Ver- und
Entsorqungsaniagen blaiben erhalten.

Anderungen srgeben sich geringfiigly In Bazug auf des verénderte Maft der
baulichen Nutzing in Bazug auf Festsetamgsmethode und absolute Hohe
der Traufhdhe. Ebenso ergeben sich Andenmgen in Bszug auf die

fastgessizien GrilrfiAchen.
ImTe. B

Es ergebsn sich Andarungen kn Text (Tell B).
HEhenlage

I Babatnmgsplan Nr. 8a der Gemelnde Lidersdorf st zur HShenlage bisher
folgende Festsetzung enthalian:

Augzug aus Text {Tell B} 1.6, Hbhenlage (§ 9 Abs. 3 Bau(3B});

Als Bezugsptnkt bol Hdhenangaben gt die Fahrbahnhdhs der
nichsigslegenen  angrenzemdsn  privaten  undfoder  Sfientlichen
Erschllsfungsfifiche. Die konsirukiive Sockslhiife darf eine HEhe von 0,30
m fber dem Bezugspunkt nicht Oberschredten. Das MaR der Sockelhdhe
bazieht sich euf den vertikalen Abstend zwischen der Oberkants des
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{Rohheu) und dem Bezugspunkt Dis Oberkents
(Rohbeu) der? jodoch auch nicht unter dem
Baayspunkt legen. Als Traufidhe wird dle Hihe der &ufleren Schnitikante
der AuBsnwand des aufgshenden Mausrwerks mit der DachauBenbend
bazsichniet. Unter Firsth3he st dis Hhe der oberen Dachbegrenzungskants,
also dar AuBsre Schrfiipunikt der belden Dachschenkel, zu verstehen

MaRgabend ist das eingedeckie Dach.*

Die TraufhShe wirde unter Bezupnahme auf Bebauungspiine innerhalb des
Gebistes der Entwicklungsmafinahme mit 3,50 m meximal festyesetzt Gher
1 Bezugspunkt,

Ii Gemil Beschiuss der Gameindevartretung st die Traufhdie auf maxmsal
]E 4,00 m festzulegen und besthnmt worden.

i Als unterer Bazugspunkt flir dle TrauthBhe soll nicht mehr die FahrbahnhBhe
sondem der ErdgeschoasfuBboden/Sockel gslten. Daflr st eln simeuuter

satzungsindendar Beschluss zu fassen und dle Festsatzung enisprechend
abzdndem.

Inmathalb des Gebistes sollen Gebdiude mit einer Traufhiile bis zu 4,00 m
berBckeichiigt werden. Dies entspricht den Zielsetzungen von Intersssertan
und Bauhetratt.

In Baziyg auf die Hihenlage ist dirsh die ErschlleBung das Gelinde siark
veriindert worden. Deshalb singd zur Vorberelbumg der Grundsatlicke fir elne
Bebauung hodenvardindemnde  tmd  bodenregullerende MaRnahmen
afordertich, So Ist Im Bersich niirdlich der Erschllefungssirale zur

Landesstra®e hin, ¢in Abireg gegeniiber dor hergestelllan Stafle
erfordariich. Im siidlichen Bersich wird ein Auftreg durch die technischen
Planer vorgesshen, so dass hier des CelAnde angehiht wird, so daes dar
Bazugsptnkt fir dio Hohenlage Im Stafenniveau, in Fahrbahnhdhe zu
firdan lat; aliamatiy wire hier miglich gewsesen, den Beziigspunkt nledriger
2u getzen, um hier des urepriinglich vorhermschende Gelnde zu bewshien,
Dhmmmmdassmﬁnmdstﬁdwmﬂhh zur offenen Lendeohedt
und zur Ausglelchsmafnahme hin, Aufhdhtngen entstehen, dis durch

. snisprechende Grundsticksgestaliung 2t tegeln sind.

grobe Zlelsstzung esliens der technisshen Planer wurde fir die
Ubarprﬁﬁmdarﬂnmtamdar&ﬁmizmgenwga{egt

Anhand des vorgelegion Vorschliages wirde dio Festsstzungsmethodik, dis
ntn fiir die Beugrundstiicke niirdlich und sildlich der Sthrale gleichermalen
arfolgen soll, ermittelt.

Dotallpiéine fiir dis GrundstickasverEnderungen hzw. Bodasnmodelienungen
lagen zum Zaltipunkt der Beschiussfassung durch dis Gemsindeverirelung
nicht vor, Dadurch, dass der Bezug des Sockels mit maxtnal 30 cm (ber
Falwbshn der Sffentlichen oder privaten angronzsndsn Strale festgelog!
mmwwmwmmmm
st das GelBmde zu modelieren In Beaug au! dis vorhandsnen
Fatrbatmhdhen nach Herstsllung der StraBe.

Nun scll dis Festsetzung wie folgt formuliart werden und In der Satzung Ghar
den Bebamnmgsplan berlckaichiigt werden:
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Anstelle der bisherigen Fesisstzimy:
Als Berugspunid bet HShenangaben git die Fahrbahnhdhe der
nfichaigelegenen  sngrorzenden  privaten umdioder  Sifentliohen
Erschlieungsfischs. Die konstruktive Sockethihe darf elng Hiha von 0,30
m tber dem Bezugspunkt nicht Obersohroftan. Das Mall der SockethBhe
bezeht sich auf den verfkalen Abstand zwischen der Oberkante des
) und dem Bezugspunkt. Dis Oberkente
ErdgeschessfuBbodent {Rohbau) derf Jedoch auch nicht untsr dem
Bezugspurkt egen. Als Traufhthe wird die Hihe der ufteren Schnittants
der AuBenwend des asufgehondsn Mausrwerks mit der Dechaufenhsut
bezaichnst. Unter Firath3he Iet dis H5he der cheren Dachbegrenzungskants,
also der &uflere Schnittpunit der bsiden Dachschenke!, =zt versishen,

MaRgeband Ist das eingedeckie Dach.”

Wird folgende neus Festestzing formuliert:
Als Bezugspunkt bel Hohenangaben git de Fahrbahnhdhse der
ndchsigelegenen  angremzenden  privalan  undioder  &ffentlichen
ErschlieBungsfifiche. Der Erdgeschossfufibodsn darf eine Hhe von 0,30 m
(bor dem Bezugspunkt nicht {berschrelten. Des Ma® der Sockelhdhe
bezisht sith sul den verikalen Absiand zwischen dor Oberkants des
und dem Bezugspunkt, Dis  Oberkanls
darf jedoch auch nicht untar dem Bezugspunkt feger.
Die Oberkants Erdgeschossfulibodan fst die Oberkante Fertigfulihoden.
Als Traufidhe wird dle Hiha der Suferen Schnitikants der Auenwand des
aufgehenden Mauerwerks mit der DachauBenhsut bezsichnet Die
Traufhiihe wid mit maximal 4,00 m Obsr dem

ABarat- S aa e B P S H S

---------------

Die Etffuterung zur Firsthdhe entféill, da elne Firsthdhe nicht festyeseizt
wurde. Die Feslsotzting elner Firsthihe Ist entbehrlich, weil sio durch die

Dachnsigungen snisprechond vorgegeben wird.

29  Offentliche Grinfiiche mit dor Zweckbestimmung Parkanlage

im Zusammenhang mit den Bodenmodsllienmgen wurden Festsstzungsn
zur Oftentlichan Grinfiche it der Zweckbestimmung Parkanlage gatroffan.
Dis Festsatzung Jatdet bisher

Auszug aus Text (Tell B) 1.3 Punkt 3.2.Grilnflachan:
Die mit der Zweckbestimmung Parkenlage festgesetzs &ffentliche
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2ulBasig. Von der Wohnbebauung In Richiung Strafle st ein hihenméaRiy
abgestufter Aufbau der Anpfianzungsn vorzusahen.”
Zukiinftig lautst die Festsetzung:

JDie mit der Zweckbestimmung Parkanlage fesigeseizte Offentiche
Grinfiiche Ist als Parkanisge mit Gehilz- und Staudsnpflanaimgen sowie
Ragzenfiichen zu entwickeln, die den Ubargang vom StraBenbersich zum
Wohnbatlard aufwertst und gestaltet. Neben der Verwendung der unter
t.4.1 eufgeflhrien Pflanzenartsn st innerhalb diesss Bersiches dle
Verwendung von ZiargshBlzen, Ziersteuden und -grésem sowle von Blumen
zulissly, Von der Wohnbebauung in Richiung StreRa Ist sin hithenméfig
abyestufter Aufbau dor Anpflanzungen vorzusehsen.

Modellierumgan auf der Offentiichen Grinfldche mit der Zweckbestimmung
Parkanlage entiang der Landesstralle sind bls zu siner H3he von maximal
1,20 m aus demn vor Ori enstehanden Bodsan herzustellen.”

] Im  Zussmmenhang mit  Bodermodellerungen  wurde  die
Gemelndevariretung der Gemeinde Lidersdorf beschleden, anfellonden
Boden, der oristyplsch ist, fir Bodenmodelllerungen zu nuizen und sina
. entsprechend susgestaltsts Dinenlandechaft mit Heldokraut herzusiellen.
Die Hihenfestsetzung wird mit maximal 1,20 m {iber dem Gelfinde begrenet.
Dadurch werden zit hohe Modellerimgen und zu hohe Aufschifiungen

23  Ortliche Bauvorschriften
Der Geltungsbersich des Bebauumgsplenss befindst sich in  dey
GsasamianiwickiungsmaBnahme

Herranburg — Notd, Die bisher realisioiton
Batvorhaben In weilteren  Bebauurgsplinen  innerhalb  der
Entwickitmgsmafinehme unteriagen den gestalterischen Festsstzungen, wie
hiar sbense goetroffen. Disse Bobauungspline sind bereite reaflsiert. Zsl der
Gemeinds st es waiterhin , sine gesamthelliche Gestelhung der baufichen
Anlagen innerhalb der EntwicklungemaBnahime zu erreichen. Somit wirden
n allen Bebauungspifinen einheitiche gestalterische Festeeizungsn
gstroffen, dio 3 glt umzusetzan, Diesbeziglich wurde elne Prizisisnmg
des Farbapektrums fir Déoher und AuBenwinde im Bauausschuss erdriert
Fiir die Zwischentne wird die rate his rothbrauns Farbe klargestallt.

3.  Flichenbiiany

Auf elne gssonderte Fliichenbllanz kenn verzichtet werden, well sich
fiachensellig nichts &ndert.

4.  Auswiramgen der Plsnung

Auswirkimgon der Planung ergsben sith dadurch, dess die
Foulsatzungamethodik zur HBhe angepasst wurde. In Bezug auf das
anstehende Geliinde bew. au! dle Fahrbahnhdhe wird dis Sockelhdhe

und bezugnehmend auf den Sockel wird dann dis Traufhfhe

fostyesatst
untsr Bezuyg auf die fesigelegten Sockel ganutzt.

Auswirkungan auf die sifidtsbaufiche und lendschafiliche Shuation ergeben
sich nicht, da Gnmdstilcke beidseltiy der SteBe oime griBers
Hshenunterschiede enistehen, da das Gaelinde bsrelts der {frflichen
Slzation angepasat wurde.
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8 Billigung der Beerilnchung
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