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Teil 1 Stadtebaulicher Teil
1. Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Stadt Dassow

Die Stadt Dassow gehort zum Landkreis Nordwestmecklenburg und gehort dem
Amt Schénberger Land an.

Das Gebiet der Stadt Dassow liegt nordwestlich von Grevesmuhlen (in etwa 15
km Entfernung) sowie nérdlich von Schonberg (in etwa 10 km Entfernung) und
erstreckt sich von der Ostseekiiste (zwischen Priwall und Klitzer Winkel) tiber
die Ufer der Pdtenitzer Wiek und des Dassower Sees bis zur Mindung der
Maurine in die Stepenitz.

Zur Stadt Dassow gehodren neben Dassow die Ortsteile Harkensee und
Pétenitz, Barendorf, Benckendorf, Feldhusen, Flechtkrug, Gro} Voigtshagen,
Holm, Johannstorf, Kaltenhof, Klein Voigtshagen, Litgenhof, Prieschendorf,
Rosenhagen, Schwanbeck, Tankenhagen, Volkstorf, Wieschendorf, Wilmstorf.
Die Stadt Dassow grenzt an die Gemeinde- bzw. Stadtgebiete folgender Stadte
und Gemeinden: Kalkhorst, Roggenstorf, Papenhusen, Schonberg und Libeck
(Travemiinder Ortsteil Priwall).

Im Juni 2004 haben die ehemals selbstandigen Gemeinden Pétenitz und
Harkensee mit der Stadt Dassow fusioniert. Die Gemeindegebiete der
ehemaligen Gemeinde Poétenitz und Harkensee gehoren seitdem zum Gebiet
der Stadt Dassow.

Der Ort Dassow wurde bereits 1219 erstmals als Dartzowe urkundlich erwahnt.
Mitte des 12. Jh. entstand aus der slawischen Burg eine deutsche Burg mit
einer Siedlung, welche glinstig an der Stral’e von Lubeck nach Wismar lag.

Die Stadt Dassow hat insgesamt 4.028 Einwohner und umfasst eine Flache von
6.653 ha (Stand: 31. Dezember 2011).

Die Stadt Dassow soll als Grundzentrum neben Liidersdorf und Schénberg
zwischen der Hansestadt Libeck und der Stadt Grevesmuhlen weiter
ausgebaut werden. Durch die Lage an der Bundesstrale B105, die die o.g.
Zentren miteinander verbindet, und im Schnittpunkt mit der Landesstrale LO1,
die von Dassow nach Klitz fiihrt, ist Dassow sehr gut an das Uber6rtliche
Verkehrsnetz angebunden.

Dassow liegt als Grundzentrum im Stadt-Umiand-Raum Libeck und im
Grenzraum der Metropolregion Hamburg und soll somit im besonderen Mafe
Entwicklungsimpulse fiir die Wohnfunktion und fir das Gewerbe aufnehmen.

Die Landschaftsvielfalt und die Lage unmittelbar an der Ostsee bieten fir die
Stadt Dassow beste natirliche Voraussetzungen fiir eine touristische
Entwicklung. Der sich entwickelnde Fremdenverkehr in der Stadt Dassow sowie
die gute verkehrliche Anbindung und die Ndhe zum Raum Libeck-Travemiinde
bzw. Ostholstein bringen eine erhdhte Nachfrage nach Wohnbaufldchen und
Fremdenverkehrsinfrastruktur mit sich.
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Allgemeines

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Die Stadt Dassow hat den Bebauungsplan Nr. 6 inklusive zugehdriger
Anderungen als planungsrechtliche Grundlage fir die Errichtung des
Gewerbegebietes Holmer Berg 2 - Erweiterung aufgestellt. Das Gewerbegebiet
befindet sich dstlich der Ortslage Dassow an der Bundesstrafte B 105.
Das Plangebiet der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 der Stadt Dassow
befindet sich dstlich der Ortslage Dassow im Gewerbegebiet Holmer Berg 2 und
umfasst einen Teilbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 der
Stadt Dassow und wird begrenzt

- im Nordosten und im Stidosten durch die "Gewerbestrafe”,

- im Sudwesten durch das Grundstick der Fa. Euroimmun mit

Betriebskindergarten,

- im Nordwesten durch die "Werkstraf3e".
Der Geltungsbereich wurde so abgegrenzt, so dass eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewéhrleistet ist.

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fir die Satzung iber die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 der Stadt Dassow dient die Amtliche
Liegenschaftskarte vom November 2013. Die Hbéhen wurden gemaR der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ibernommen (Bezugshdéhe: HN).

Der Geltungsbereich befindet sich in der Gemeinde Stadt Dassow, Gemarkung
Dassow, Flur 1.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die vorliegende 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 der Stadt Dassow
besteht aus:

= Teil A - Planzeichnung im Maf3stab 1 : 1.000 mit der Planzeichenerklérung
und

= Teil B - Textliche Festsetzungen zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
6 und ortliche Bauvorschriften (ber die &dufere Gestaltung baulicher
Anlagen

sowie
= der Verfahrensibersicht.

Der 4. Anderung des Bebauungsplanes wird diese Begriindung, in der Ziele,
Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden,
beigefligt.

Rechtsgrundlagen
Der Aufstellung der Satzung iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
der Stadt Dassow liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

» Verordnung Uber die bauliche Nutzung der  Grundstiicke
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(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102),
zuletzt gesndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI.
M-V S. 323).

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V. S. 777).

Folgende weiterfiihrende Rechtsgrundlagen liegen der Aufstellung der Satzung
Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 der Stadt Dassow zugrunde:

]
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG)
in der Neufassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Neuregelung des
Wasserrechts vom 31. Juli 2009 (BGBI. I. S. 2585); zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April 2013 (BGBI. | S. 734).

Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG)
Vom 30. November 1992, GVOBI. M-V S. 669, zuletzt gedndert am 4. Juli
2011, GVOBI. M-V S. 759

BNatSchG Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | Nr. 51, $.2542), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154).

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geéndert durch
Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 395).

Baumschutzkompensationserlass Verwaltungsvorschrift des Ministeriums
fur Landwirtschaft, Umweltamt fir Umwelt un Verbraucherschutz vom
15.10.2007 /AmtsBl. M-V 2007 S.530 ff).

BBodSchG Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S.
502), des zuletzt durch Artikel 5 Absatz 30 des Gesetzes vom 24. Februar
2012 (BGBI. | S. 212) geandert worden ist.

BBodSchV Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli
1999 (BGBI. | S. 1554), die zuletzt durch Artikel 5 Absatz 31 des Gesetzes
vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212) geandert worden ist.

KrWG Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. I. S 212).
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2.5

* |LBodSchG Gesetz Gber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-
Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz — LBodSchG M-V) vom 4. Juli
2011 (GVOBI. M-V S. 759).

Quellenverzeichnis

Der Ausarbeitung der Begriindung fiir die Satzung (iber die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 liegen folgende Unterlagen zugrunde:

» Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg- Vorpommern, 30. Mai
2005.

» Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg, 31. August
2011.

» Flachennutzungsplan der Stadt Dassow

= Landschaftsplan der Stadt Dassow.

Griinde fiir die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6

Die rechtskriftige 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 wird mit der
vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplanes in einem Teilbereich
iiberplant.

Bereits ansdssig im Gewerbegebiet ist die Firma Euroimmun. Diese
beabsichtigt eine Erweiterung ihres Betriebes innerhalb des Gewerbegebietes.
Auf Grund der geplanten Nutzung soll eine hohere Ausnutzung in Bezug auf die
Hoéhenentwicklung der Bebauung auf den Gewerbegebietsflachen im zentralen
Bereich des Gewerbegebietes ermoglicht werden. Darliber hinaus sollen die
Festsetzungen der bislang rechtskraftigen Bauleitplanung auch weiterhin
Gilltigkeit besitzen.

Die Aqderung der Héhenentwicklung und Ausnutzung (Geschossflache) bedingt
die Uberarbeitung der Festsetzungen. Die Stadt Dassow mdochte
planungsrechtlich die Voraussetzungen fir die weitere positive Entwicklung des
Gewerbegebietes schaffen. Deshalb wurde eine entsprechende Anderung des
Bebauungsplanes vorgenommen.

Diese Anderung der Planungsziele fiir einen Teilbereich des Gewerbegebietes
Holmer Berg 2 - Erweiterung beriihren aus Sicht der Stadt Dassow die
Grundziige der Planung nicht. Somit wird die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefiihrt.

Einordnung‘ in {ibergeordnete und ortliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)
werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung dargestelit.

Fur die Stadtgemeinde Dassow werden u.a. folgende Ziele benannt. Die
Stadtgemeinde befindet sich
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4.2

* im Randbereich des Ordnungsraumes Lubeck,

* im Mittelbereich des Mittelzentrums Grevesmihlen,

* im Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege (im Norden des
Stadtgebietes),

» im Vorbehaltsgebiet Tourismus,

= im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

Die Stadt Dassow liegt am Uberregionalen Straflennetz, der Bundesstralle
B105 zwischen Grevesmuhlen und Liibeck.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

1996 wurde beschlossen, das Regionale Raumordnungsprogramm
Westmecklenburg aus dem Jahre 1996 fortzuschreiben und als Regionales
Raumentwicklungsprogramm (RREP) neu aufzustellen. Am 20. Juli 2011 wurde
die endglltige Fassung des RREP Westmecklenburg von der
Verbandsversammiung des Regionalen Planungsverbandes Westmecklenburg
beschlossen. Am 30. August 2011 hat das Kabinett auf seiner Sitzung
beschlossen, das RREP Westmecklenburg als Landesverordnung zu erlassen.
Die Bekanntgabe erfolgte im GVOBI. M-V 2011, S. 944.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
vom 30. August 2011 ersetzt das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP
WM) aus dem Jahre 1996.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm enthélt gema § 5 LPIG M-V die
Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm werden folgende Darstellungen fiir
den Bereich der Stadt Dassow getroffen:

» Die Stadtgemeinde Dassow gehort zu den Umlandgemeinden des
mecklenburgischen Teiles des Ordnungsraumes Libeck.

* Die Stadtgemeinde Dassow ist ein Grundzentrum. Grundzentren sollen als
Standorte fur die Versorgung der Bevolkerung ihres Nahbereiches mit
Gitern und Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und
kulturellen Grundbedarfs gesichert und weiterentwickelt werden.

» Die im Stadt-Umland-Raum Lubeck liegenden Grundzentren sollen im
besonderen MafRe Entwicklungsimpluse fir Wohnfunktionen und fir
Gewerbe aufnehmen.

= Die Stadtgemeinde Dassow liegt innerhalb eines Tourismusraumes/
Tourismusentwicklungsraumes. In den Tourismusentwicklungsrdumen
sollen die Voraussetzungen fiir die touristische Entwicklung stérker genutzt
und zusétzliche touristische Angebote geschaffen werden.

*» Die Stadtgemeinde Dassow befindet sich im Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft. In diesen Raumen soll dem Erhalt und der Entwicklung
Iandwirt§chaft|icher Produktionsfaktoren und -statten ein besonderes
Gewicht beigemessen werden. Dies soll bei der Abwagung mit anderen
raumbedeutsamen Planung, Mafnahmen und Vorhaben besonders
bertcksichtigt werden.

» Der Siedlungsflachenbedarf ist vorrangig innerhalb der bebauten Ortslagen
durch Nutzung erschlossener Standortreserven sowie Umnutzung und
Verdichtung von Siedlungsfldchen abzudecken.

» Teile der Stadtgemeinde Dassow befinden sich im Vorbehaltsgebiet
Trinkwasser, d.h. dass alle raumbedeutsamen Planungen, Vorhaben und
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4.3

4.4

4.5

Mafinahmen so abgestimmt werden sollen, dass diese Gebiete in ihrer
besonderen Bedeutung fiir den Trinkwasserschutz mdéglichst nicht
beeintrachtigt werden.

= Teile der Stadtgemeinde Dassow sind als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und
Landschaftspflege festgesetzt. Dort sind den Funktionen Natur und
Landschaft ein besonderes Gewicht beizumessen und Planungen
diesbezliglich bei der Abwéagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen
und MaRnahmen und Vorhaben entsprechend zu berticksichtigen.

» Weitere. Teile der Stadtgemeinde Dassow sind als Vorranggebiete
Naturschutz und Landschaftspflege festgesetzt. In diesen Vorranggebieten
ist dem Naturschutz und der Landschaftspflege Vorrang vor anderen
raumbedeutsamen Nutzungsanspriichen einzuraumen.

* Die Stadtgemeinde Dassow liegt an der iberregionalen Strallenverbindung
B105 zwischen Libeck — Wismar.

Flachennutzungsplan

Die Stadt Dassow verfigt derzeit Gber einen  wirksamen
Teilflachennutzungsplan im Bereich der Ortslage Dassow.

Der Teilflaichennutzungsplan der Stadt Dassow stellt in seiner wirksamen
Fassung derzeit in dem von der Planung betroffenen Bereich gewerbliche
Bauflachen geméaR § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dar.

Die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes entspricht dem
Entwicklungsgebot gemaft § 8 Abs. 2 BauGB. Der Bebauungsplan gilt als aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Landschaftsplan

Parallel zur Aufstellung des Teilflichennutzungsplanes (Ergdnzung des
Teilflachennutzungsplanes fir den nordlichen Teilbereich der Stadt Dassow -
Bereiche der ehemaligen Gemeinden Po&tenitz und Harkensee) erfolgte die
Erarbeitung des Landschaftsplanes fir den nordlichen Teilbereich (ehemalige
Gemeinde Pétenitz und Harkensee). Das endglltige Exemplar des
Landschaftsplanes liegt vor (Stand Januar 2013).

Fur das suidliche Gemeindegebiet wird ein Landschaftsplan aufgestelit.

Schutzgebiete/ Schutzobjekte

Folgende internationalen und nationalen Schutzgebiete sind vorhanden im
Bereich der Stadt Dassow:

- Das Naturschutzgebiet ,Kustenlandschaft zwischen Priwall und Barendorf
mit___Harkenbékniederung®  (Nr. 144) ist als verbindendes
Landschaftselemente nach Artikel 10 der FFH-Richtlinie im GLRP
ausgewiesen und ist damit ein Bestandteil der Natura 2000 Gebiete.

- NSG ,Uferzone Dassower See".

Aufgrund der Entfernung zu den Schutzgebieten bestehen keine Anhaltspunkte
fir eine Beeintrachtigung von Erhaltungszielen/ Schutzzwecken der oben
aufgefuihrten Schutzgebiete.
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- FFH-Gebiet DE 2031-301  Kiiste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower
See und Trave*

- SPA-Gebiet DE 2031-471 ,Feldmark und Uferzone an Untertrave und
Dassower See".

Auf Grund der geplanten Nutzung und der Entfernung bestehen keine
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Erhaltungszielen/ Schutzzwecken
der oben aufgefiihrten Schutzgebiete.

5. Stidtebauliche Bestandsaufnahme

Das Plangebiet befindet sich im Gewerbegebiet Holmer Berg 2 &stlich der
Ortslage Dassow siidiich der Bundesstralle B 105.

Das Geldnde zwischen der WerkstraRe und der Gewerbestralle ist z.T. noch
‘ unbebaut, z.T. befinden sich hier Stellplatze fur den westlich der Werkstrafle
gelegenen Betrieb der Fa. Euroimmun.

Fir eine Nutzung und Bebauung ist derzeit die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 der Stadt Dassow zu Grunde zu legen. Hiernach ist die
Bebauung auf Grundlage der dort getroffenen Festsetzungen im Rahmen eines
Gewerbegebietes moglich (siehe Anlage an diese Begriindung).

Das Plangebiet der vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 fallt
von Nordwesten (ca. +18,50m  HN) nach Sudosten (ca. +14,50 U HN) ab.

Das Plangebiet wird im Nordwesten von der Werkstrafle und im Nordosten und
im Siidosten jeweils von der Gewerbestrafte eingegrenzt.

Nordostlich befindet sich der Betriebsstandort der Fa. Euroimmun, slidostlich
befindet sich der Tigerpark Dassow, slidwestlich ist der Betriebskindergarten
der Fa. Euroimmun zu finden.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist Uber das vorhandene
. StraRennetz und letztlich die Bundesstrale B 105 gegeben.

6. Wabhl des Planverfahrens im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Die Stadt Dassow fuhrt das Aufstellungsverfahren in Anwendung des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB durch.

Das dem rechtskréftigen Bebauungsplan zu Grunde liegende stédtebauliche
Konzept bleibt bestehen.

Die Grundziige der Planung sind nach Ansicht der Stadt Dassow durch die
vorliegende 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 nicht beriihrt.

Die weiteren verfahrensrechtlichen Voraussetzungen fir die Anwendung des
vereinfachten Verfahrens sind gegeben. Die Festsetzung der Art der baulichen
Nutzung wird gegeniiber dem Ursprungsbebauungsplan (2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6) nicht gedndert.

Somit ergeben sich durch die vorliegende 4. Anderung keine Anforderungen,
die sich im Vergleich zur bisherigen Rechtssituation auf die Zuléssigkeit von
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71

7.2

Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfahrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, auswirken.

Es liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der Erhaltungsziele
und der Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
Europaischer Vogelschutzgebiete vor (Natura-2000-Gebiete).

Von der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und von der friihzeitigen
Unterrichtung der betroffenen Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wird bei der Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
im vereinfachten Verfahren abgesehen. Im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB wird auf die Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
verzichtet. )

Die Stadt Dassow fiihrte die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im Verfahren nach § 13 Abs. 2 Nr. 2
BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und nach § 13 Abs. 2 Nr. 3 in Verbindung mit
§ 4 Abs. 2 BauGB durch, um somit allen Betroffenen die Mdglichkeit zur
AuRerung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 zu geben.

Eine Abstimmung mit den Nachbargemeinden wurde als entbehrlich
angesehen.

Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB wird von der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von
der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen; § 4c
ist nicht anzuwenden.

Planungszigle

Planungsziel

Mit der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 beabsichtigt die
Stadt Dassow die positive Entwicklung des Gewerbegebietes Holmer Berg 2 -
Erweiterung zu gewahrleisten. Fiir den bestehenden Betriebsstandort werden
entsprechende Erweiterungsméglichkeiten innerhalb des Anderungsbereiches
bericksichtigt.
Die Planungsziele bestehen fir den Geltungsbereich der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 in Folgendem:

- Zulassigkeit einer héheren maximal zuldssigen Geb&audehdhe,

- Zulassigkeit einer groReren maximal zuldssigen Geschossflache.

Stadtebauliches Konzept

Die bislang festsetzte Art der baulichen Nutzung (Gewerbegebiet gemal § 8
BauNVO) soll weiterhin gelten. Eine Anderung ist nicht beabsichtigt.

Auf Grund der geplanten Nutzung fiir die Betriebserweiterung soll eine héhere
Ausnutzung in  Verbindung mit der Geschossflichenzahl und der
Héhenentwicklung der Bebauung auf den Gewerbegebietsflichen im zentralen
Bereich des Gewerbegebietes ermdglicht werden.

Dariiber hinaus sollen die Festsetzungen der bislang rechtskraftigen
Bauleitplanung auch weiterhin Gultigkeit besitzen.
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Begrindung zur Satzung uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 fiir einen Teilbereich des
Gewerbegebietes Holmer Berg 2 - Erweiterung
im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB

8.1

8.2

Inhalt der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6

Die weiterhin fortgeltenden Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes (2.
Anderung des Bebauunsplanes Nr. 6) werden in dieser Begriindung nicht weiter
erlautert. Diesbezlglich wird auf die Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 6
und seiner 2. Anderung verwiesen.

Innerhalb des Geltungsbereiches der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
betrifft dies folgende Festsetzungen:

- Art der baulichen Nutzung

- Bauweise, Baugrenzen

- bauordnungsrechtliche Festsetzungen

- Anpflanz- und Erhaltungsgebote

- SchallschutzmafRnahmen (Schutz vor StraRenverkehrslarm/ Flachenbezogene
Schallleistungspegel).

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§16,18 BauNVO)

Das Maf der baulichen Nutzung wird fiir das Plangebiet durch die Festsetzung
. der Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmalR,

. der Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal
. maximal zuldssige Oberkante baulicher Anlagen Uber dem Bezugspunkt
(OK max)

durch Festsetzung auf der Planzeichnung-Teil A bestimmt.

Die Grundflichenzahl von 0,7 wird mit der vorliegenden 4. Anderung des
Bebauungsplanes nicht geandert und gilt somit weiterhin.

Die Geschossflachenzahl ist im Ursprungsbebauungsplan (2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6) mit 0,70 als Hochstmaf festgesetzt.

Auf Grund des stadtebaulichen Konzeptes wird mit der vorliegenden
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 eine erhdhte Grundflachenzahl von
1,0 als Hochstmafl festgesetzt. Die anvisierten Betriebserweiterungen im
zentralen Bereich des Gewerbegebiets sind damit méglich und lassen bei
gleichbleibender Grundflichenzahl eine erhdhte Ausnutzung der Grundstiicke
zu. I

Die maximal zuléssige Oberkante der baulichen Anlagen ist im Bereich der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 mit OK max = 11,00m {ber dem
Bezugspunkt festgesetzt. Mit der vorliegenden 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 soll fiir den Geltungsbereich eine groRere Hohe fir die
baulichen Anlagen ermdglicht werden, um die betriebliche Entwicklung im
Rahmen der gewerblichen Nutzung im zentralen Bereich des Gewerbegebietes
zu unterstiitzen. Es wird hier eine maximal zuldssige Oberkante der baulichen
Anlagen von 15,00 m (iber dem Bezugspunkt festgesetzt.

Die Einbindung in die vorhandene Bebauungsstruktur ist weiterhin gegeben.

Hohenlage:-
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

"3.1 Die Angaben iber die zuldssigen Hohen der baulichen Anlagen
beziehen sich auf den zugehérigen Bezugspunkt. Als Bezugspunkt ist die
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Begriindung zur Satzung tber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 fiir einen Teilbereich des
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‘ Hohe der Oberfliche der nachstgelegenen offentlichen StraRe des
Plangebietes in der Mitte der strallenseitigen Gebaudeseite der betreffenden
baulichen Anlagen zu betrachten.

3.2 Ausnahmen von der Festsetzung der Oberkante der baulichen
Anlagen als Hochstmal® (ber dem Bezugspunkt sind far
Betriebseinrichtungen, die entsprechend den technischen Anforderungen
oberhalb der Gebdudedeckung (z.B Luftungsaniagen, Schornstein usw.)
notwendig 'sind, sowie fiir Anlagen, die zur Ausubung der gewerblichen
Nutzung erforderlich sind (z.B. Kranbahnen - innen und auf3en - Silo) auf einer
Flache, die 20 % des Uberbaubaren Grundstlicksteils nicht Uberschreiten darf,
bis zu einer Hohe von maximal 25,00 m Gber Bezugspunkt zuléssig.

SA4) 3.3 Die als Hochstmal festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen

(OK max. gemaR Planzeichnung - Teil A) darf um bis zu 1,50 m im Bereich von

Treppenhdusern mit zugehorigem Fahrstuhl um bis zu 20 % der

Geschossflache des darunterliegenden Geschosses Uberschritten werden (§ 16
‘ Abs.5 BauNVO)."

Die Festsetzungen unter Ziffer 3.1 und Ziffer 3.2 wurden gemaf der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 6 getroffen und ibernommen.

Die Festsetzung 3.3 beinhaltet eine Regelung fir einen bestimmten
Gebaudeteil. Fur die Errichtung des Aufzuges kann es je nach den technischen
Anforderungen der Konstruktion notwendig sein, dass Uber das oberste
Geschoss hinaus ein Raum fir die technischen Anlagen des Aufzuges zu
errichten ist. Das Treppenhaus bildet i.d.R. eine Einheit mit dem Aufzug. Somit
wird fir das Treppenhaus mit zugehorigem Fahrstuhl eine Regelung fir die
Uberschreitung von der aligemein giiltigen Festsetzung zur maximalen Héhe der
baulichen Anlagen als textliche Festsetzung mit der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 aufgenommen. Art und Umfang sind festgesetzt.

Im Entwurf wurde die Festsetzung noch mit "ausnahmsweise” formuliert.
MaRgeblichrist die Stellungnahme des Landkreises Nordwestmecklenburg vom
29.01.2014. Der Landkreis Nordwestmecklenburg &ufert sich hier zu der

‘ Hohenfestsetzung, die unter 3.3 als Ausnahmeregelung fiir die Hoéhe von
Aufbauten im Zusammenhang mit Treppenhausern getroffen wurde. Der
Landkreis Nordwestmecklenburg empfiehlt der Stadt Dassow hier den
Rechtsbezug nach § 16 Abs. 5 BauNVO zu verwenden; dies bedeutet, dass auf
die ausnahmsweise Festsetzung zu verzichten ist. Dies bedeutet, dass fir den
Regelfall die Uberbauung von Treppenh&usern in dem festgelegten Umfang
mdglich ist. Die Stadt Dassow verzichtet in diesem Fall auf eine nochmalige
Beteiligung von Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange und der
Offentlichkeit. Die Festsetzung wurde mit dem Satzungsbeschluss unter Bezug
auf die Rechtsgrundlage § 16 Abs. 5 BauNVO prézisiert.
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Begrindung zur Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 fiir einen Teilbereich des
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8.3

10.
10.1

10.2

Flachenbilanz

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes umfasst eine
Gréfte von ca. 1,8 ha. Dabei ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Flachennutzung Flachengrofle
Gewerbegebiet 18.725 m?
Gesamtflache 18.725 m?

Unter Beachtung der maximal zuldssigen GRZ von 0,7 ist eine maximal
zulassige Grundflache von ca. 13.107 m2 moglich. GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO
darf die zulassige Grundflache um die dort aufgefiihrten Anlagen bis zu 50%
Gberschritten werden, jedoch hichstens bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.
Die Flache innerhalb der Baugrenzen betragt ca. 16.114 m2 Die festgesetzte
GRZ 0,7 kann innerhalb der Baugrenzen ausgeschopft werden.

Ortliche Bauvorschriften iiber die dufere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V)

Die Stadt Dassow machte bereits im Ursprungsbebauungsplan davon
Gebrauch, einzelne Festsetzungen zur dueren Gestaltung baulicher Anlagen
gemaR § 9, Abs. 4 i.V.m. § 86 LBauO M-V zur positiven Ortsbildgestaltung zu
treffen (sh. Ziffer II. der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6).

Die zutreffenden Festsetzungen wurden unverdndert Ubernommen. Somit
entfallt d|e Festsetzung zu "Parkplitzen” der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6, da offentliche Parkplitze an den StralRen nicht
Bestandteil der 4. Anderung des Bebauunsplanes Nr. 6 sind.

Immissions- und Klimaschutz

Immissionsschutz

Mit dem Immissionsschutz hat sich die Stadt Dassow bereits im Rahmen der
Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes beschaftigt.

Die hier getroffenen Festsetzungen zum Schallschutz wurden unverandert in
die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 Gbemommen.

Auf Grund der vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ist
diesbeziglich kein Anderungsbedarf zu ersehen.

Klimaschutz

Durch die Aufnahme des Klimaschutzes und der Energieeffizienz in die
Zielvorgaben des Baugesetzbuches (BauGB, 2011 und 2013) hat der
Kiimaschutz einen neuen Stellenwert erlangt und wurde als stadtebauliches
Erfordernis anerkannt. Klimaschutzbezogene Regelungen konnen somit von
den Stadten und Gemeinden getroffen werden.

Die verschiedenen Festsetzungsmogllchkelten nach § 9 Abs. 1 BauGB sind fur
den Klimaschutz teilweise von Bedeutung, wie bspw. das Mal} der baulichen
Nutzung, Baukdrperstellung, etc..

Der vorliegende Bebauungsplan trifft keine zwingenden Festsetzungen zur
Nutzung regenerativer Energien. Er schlieBt die Nutzung regenerativer
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1.

11.1

11.2

11.3

12.

Energien oder sonstige bauliche Mafinhahmen zum Kiimaschutz nicht aus oder
erschwert diese.

Insofern ist eine den Klimaschutzzielen entsprechende Nutzung und Bebauung
mdglich.

Dariiber hinaus wird mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ein
Teilbereich eines Gewerbegebietes Uberplant, der bereits planungsrechtlich fur
eine Bebauung vorbereitet und gréftenteils bebaut und genutzt ist.

Eingriffe in stadtklimatisch relevante Flachen ergeben sich in Folge der Planung
somit nicht.

Die vorliegende 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 geniigt somit den
diesbeziiglichen Anforderungen des BauGB.

Verkehrliche ErschlieBung

FlieBender Verkehr

Erreichbarkeit des Plangebietes
Die Erreichbarkeit des Plangebiets ist unverdndert gegenuber dem
rechtskraftigen Ursprungsbebauungsplan.

Die néchsterreichbare Autobahn A20 befindet sich sldlich von Dassow und
Schoénberg.. Dassow ist aus sldlicher Richtung Uber die Bundesstrale B 104
und die Landesstrafle L 01 zu erreichen; von Osten bzw. von Westen lber die
BundesstralRe B 105.

Das Gewerbegebiet, in welchem sich das Plangebiet befindet, ist Gber die B
105 verkehrlich angebunden.

Interne ErschlieBung
Innerhalb des Gewerbegebietes dienen die "WerkstralRe" und die
"Gewerbestralle" der ErschlieRung des Plangebietes.

Ruhender Verkehr
Stellplatze sind innerhalb des Plangebietes in ausreichender Anzahl auf dem
jeweils eigenen Grundstiick bereits vorhanden.

Offentlicher Personennahverkehr

Die Ortslage Dassow ist an das Netz des éffentlichen Personennahverkehrs
angebunden. Der nachste Bahnhof der Deutschen Bahn befindet sich in
Schoénberg.

Dassow ist uber die regionalen Busbetriebe erreichbar.

Ver- und Eptsorgung

Die Ver- und Entsorgung wurde bereits im Rahmen der Aufstellung des
Ursprungsbebauungsplanes hinreichend geregelt. Die ErschlieBungsanlagen
des Gewerbegebiets sind bereits errichtet.

Ob die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes eine Anderung der Ver-
und Entsorgungsaniagen bedingt, wird im Rahmen des Planverfahrens ermittelt
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(Trinkwasser/ Schmutzwasser/ Niederschlagswasser/ Léschwasser/ Energie/
Telekommunikation/ Abfallentsorgung).

Die zustandigen Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange waren auf
gefordert, im Zuge des Beteiligungsverfahrens ihre Belange entsprechend
darzulegen.

Hausanschlusse werden nach Antrag durch den Bauherren entsprechend
geltender Satzungen durch den Zweckverband errichtet.

Somit kann davon ausgegangen werden, dass die Offentliche Ver- und
Entsorgung gewéhrleistet ist.

Die Versorgung des ausgewiesenen Gebietes mit Trinkwasser und die
Entsorgung des Schmutz- und Regenwassers sind durch Anlagen des ZVG
gewahrleistet. Dies hat der ZVG in seiner Stellungnahme vom 31.01.2014

mitgeteilt.
Die Feuerwehr erreicht die Baugrundstiicke des Plangebietes Uber die
‘ gemeindlichen Straflen sowie letztlich Uber die "Gewerbestrale” und die

"WerkstraRe". Der Loschwasserbedarf ist nach DVGW-W 405 zu
dimensionieren. Hiernach ist die so ermittelte Léschwassermenge fiir die Dauer
von mind. 2 Stunden zu sichern.
Die Berentstellung von Trinkwasser fir Loschwasserzwecke kann der
Zweckverband Grevesmihlen (ZVG) nur im Rahmen seiner technischen
Méoglichkeiten absichern. Vorhandene Hydranten Nr. 163 und 119 sind bereits
Bestandteil der Vereinbarung zwischen der Stadt Dassow und dem ZVG. Diese
Hydranten sind auf dem Plan, der Gegenstand der Begriindung wird, beigefligt.
Die Hydranten bringen bei Einzelenthahme eine Leistung von > 48 mdh.
Dariiber hinaus wére der Hydrant Nr. 142 fur Léschwasserzwecke
heranzuziehen. Die Stadt Dassow hat sich mit dem Hinweis des ZVG in Bezug
auf den Léschwasserbedarf flr die Neuansiedlung/ -erweiterung
auseinandergesetzt. Die Loschwasserbereitstellung fir den Grundschutz ist
durch die Stadt Dassow sicherzustellen.
Entweder ist der Grundschutz aus 3 in der Umgebung vorhandenen Hydranten
Uber 2 Stunden zu sichern oder der fehlende Grundschutz wird durch eine neu
zu errichtende Zisterne oder durch die Entnahme von Léschwasser aus einem
‘ nahe gelegenen Regenriickhaltebecken abgesichert.
Die Sicherung des Grundschutzes ist nach Uberpriifung durch die Stadt
Dassow gegeben.
Sofern Anforderungen im Objektschutz bestehen, sind diese im konkreten
Bauantragsverfahren zu klaren.
Die Leitungen bzw. die Hydranten sind dem Hydrantenplan des ZVG zu
entnehmen:
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Begriindung zur Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 fiir einen Teilbereich des
Gewerbegebietes Holmer Berg 2 - Erweiterung
im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB

13.

Stromversorgung
Die E.DIS hat mitgeteilt, dass keine Bedenken bestehen. Flr den eventuell

weiteren Anschluss an das Versorgungsnetz der E.DIS ist eine Erweiterung der
Verteilungsanlagen gemaR Stellungnahme vom 27.01.2014 erforderlich. Die
E.DIS verweist, dass sie auf geeignete Flachen im 6ffentlichen Bauraum gemaf
DIN 1998 angewiesen ist. Die Stadt Dassow geht davon aus, dass das Gebiet
ausreichend erschlossen ist. Sollte dennoch weiterer Bedarf an Flachen
bestehen, sind diese im Plangebiet vorhanden. Der Planinderungsbereich
berthrt ohnehin keine offentlichen Flachen sondern nur Ansiedlungsflachen.
Deshalb orientiert die Stadt Dassow darauf, diese Anforderungen bei konkreten
Anfragen zu erértern.

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich Abstéande
nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in
Betrieb befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch uberbaut werden. Zur
Gewabhrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der
Oberflache nicht zulassig. In Kabelnahe ist Handschachtung erforderlich.

Gasversorgung
Die Stadtwerke LlUbeck haben mitgeteilt, dass keine Bedenken bestehen.

Anfragen zum Netzanschluss sind an das Netzanschlussbiro der Stadtwerke
Libeck Netz GmbH zu richten.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Innerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens auf die Verbotstatbestédnde des
§ 44 Abs.1" des BNatSchG wirken. Weiterhin ist zur Berilicksichtigung des
Europarechtes zu priifen, ob gegen einen Verbotstatbestand der FFH-Richtlinie
Art. 12, 13 bzw. Art. 5 der Vogelschutz-Richtlinie verstofien wird. Fir dieses
Vorhaben gilt insbesondere § 44 Abs. 5, wodurch der Verbotstatbestand
eingeschrankt wird.

Die Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange auf der Ebene der
Bauleitplanung erfolgt unter Beriicksichtigung des Merkblattes: ,Hinweise zum
gesetzlichen Artenschutz gemafR § 44 Bundesnaturschutzgesetz auf der Ebene
der Bauleitplanung” (Quelle: Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern; Merkblatt: Hinweise zum gesetzlichen Artenschutz
gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz auf der Ebene der Bauleitplanung;
November 2010).

Kurzdarstellung der relevanten Verbote

~Schidigungsverbot (ggf. im Zusammenhang mit dem Totungsverbot, § 44
Abs. 1 Nr. 3 und 4 in Verbindung § 44 Abs. 5 BNatSchG; ggf. im
Zusammenhang mit § 44 Abs. 1 Nr. 1): Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren oder wildlebende
Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu
zerstéren.
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Begriindung zur Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 fiir einen Teilbereich des
Gewerbegebietes Holmer Berg 2 - Erweiterung
im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB

. - Das Verbot tritt ein, wenn die dkologische Funktion der Fortpflanzungs-
oder Ruhestatte fiur die betroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte)
Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
(,CEF") im rdumlichen Zusammenhang erhaiten wird.
- Unvermeidbare Totung oder Verletzung von Tieren, die im
Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder
Ruhéstatten auftritt, kann ebenfalls durch MaRnahmen zur
Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes ausgeglichen werden.

Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2)* Es ist verboten, wildlebende Tiere der

streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wéhrend der

Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten

erheblich zu stéren.

- Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert.

- Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch
populationsstiitzende Ma3nahmen vermieden werden.

Totungsverbot (ohne Zusammenhang mit Schadigungsverbot, § 44 Abs. 1 Nr.
1 BNatSchG): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten
Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu besch&digen oder zu
zerstéren.

Das Verbot:

- tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschitzten
Arten aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt)
signifikant erhéht,

- umfasst auch unbeabsichtigte Tétung oder Verletzung und

- ist nicht durch vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (,CEF*) zu
tberwinden.“

Danach sind nachfolgende Arten zu bericksichtigen:

| alle wildlebenden Vogelarten

‘ I samtlichen Arten des Anhangs IVa FFH-RL
]| Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten

Relevanzpriifung

Das Plangebiet der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 der Stadt Dassow
befindet sich 6stlich der Ortslage Dassow im Gewerbegebiet Holmer Berg 2. Es
handelt sich um anthropogen gepragte Flachen. Im sudlichen Teil des
Geltungsbereiches sind Versiegelungen durch Stellflichen vorhanden. Die
unversiegelten Fiachen stellen sich gegenwartig als intensiv gepflegte
Grunflachen dar. Das Grundstiick wird von jungen Baumen umgrenzt.

Die nahere Umgebung ist Uberwiegend durch Siedlungsstrukturen (Bebauung,
Siedlungsgeholze) sowie landwirtschaftlich genutzte Flachen gepragt.
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Begriindung zur Satzung Gber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 fiir einen Teilbereich des
Gewerbegebietes Holmer Berg 2 - Erweiterung
im vereinfachten Verfahren gemaft § 13 BauGB

Unter Beriicksichtigung der Biotopausstattung des Vorhabenstandortes kann
davon ausgegangenen werden, dass das Plangebiet nur eine geringe
faunistische' Bedeutung aufweist. Das Plangebiet ist bereits anthropogen
gepragt. Eventuelle Vergramungen von Brutvdgeln, insofern keine
Anpassungen der Arten erfolgten, bestehen bereits aufgrund der vorhandenen
Nutzungen innerhalb und aufRerhalb des Plangebietes.

Fir den siquich des Plangebietes gelegenen Bereich wurden im Rahmen der 3.
Anderung ‘und Erweiterung des Gewerbegebietes Holmer Berg 2 des
Bebauungsplanes Nr. 6 der Stadt Dassow faunistische Untersuchung
vorgenommen (Faunistische Erhebungen fir den B-Plan Nr. 6 der Stadt
Dassow, Steffen Behl, 1.Dezember 2005, Arpshagen (faunistisches
Gutachten)). Die Ergebnisse wurden zur Beurteilung des Plangebietes
hinzugezogen.

| alle wildlebenden Vogelarten )

‘ Innerhalb des benachbarten Plangebietes der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 der Stadt Dassow und dessen Umgebung konnten im
Jahr 2005 insgesamt 30 Brutvogelarten nachgewiesen werden. Die meisten
Brutvogelarten wurden im Wald sidlich des Plangebietes und in der Hecke am
Feldweg &stlich des Plangebietes festgestellt. Weiterhin konnten Arten der
offenen Acker- und Wiesenlandschaften sowie des Siedlungsraumes
nachgewiesen werden.
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Begriindung zur Satzung iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 fir einen Teilbereich des
Gewerbegebietes Holmer Berg 2 - Erweiterung
im vereinfachten Verfahren gemat § 13 BauGB

In der folgenden Tabelle sind alle 30 im benachbarten Plangebiet der 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 der Stadt Dassow und dessen
Umgebung festgestellten Brutvogelarten dargestellt (siehe faunistisches

Gutachten).
o
Ifd. Nr. | Deutscher Artname " S &

5§ | £ | g
] > 8
Q
g | 2 | 2
> [+ 4 o

1 Stockente

2 Fasan

3 Flussregenpfeifer

4 Ringeltaube

5 Hohltaube

6 Buntspecht

7 Feldlerche \"

8 Bachstelze

9 Zaunkonig

10 Rotkehlchen

11 Amsel

12 Singdrossel

13 Gelbspétter

14 Klappergrasmiicke

15 Dorngrasmiicke

16 Gartengrasmiicke

17 Ménchsgrasmiicke

18 Waldlaubsanger

19 Sumpfmeise

20 Blaumeise

21 Kohimeise

22 Kleiber

23 Gartenbaumlaufer

24 Neuntéter X

25 Kolkrabe

26 Star

27 Buchfink

28 Bluthanfling 3

29 Goldammer

30 Grauammer 2

Ein Vorkommen dieser Arten ist auch im Plangebiet der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 moglich.

Jedoch ist der Plangeltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
6 lediglich als Teilhabitat anzusehen, da das Gesamthabitat auch Flachen
auBerhalb des Plangeltungsbereiches umfasst.

Ein Vorkommen von Zugvogeln im Geltungsbereich kann aufgrund der
Siedlungsrandlage ausgeschlossen werden.
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Begriindung zur Satzung Gber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 fur einen Teilbereich des
Gewerbegebietes Holmer Berg 2 - Erweiterung
im vereinfachten Verfahren geman § 13 BauGB

. i samtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL--
| ]l Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten-

Als Grundlage wurde die Tabelle des LUNG: ,In Mecklenburg-Vorpommern
lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH- Richtiinie ,streng
geschutzte" Pflanzen und Tierarten® verwendet.

Fir die nicht aufgefihrten Artengruppen ist der Vorhabenstandort aufgrund
fehlender geeigneter Biotopstrukturen kein geeigneter Lebensraum bzw. die
Artengruppen werden nicht vom Vorhaben beeintrachtigt.

Amphibien/ Reptilien

Innerhalb des sidlich gelegenen Gebietes der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 der Stadt Dassow und dessen Umgebung konnten im
Jahr 2005 folgende Arten nachgewiesen werden (faunistisches Gutachten):

Amphibien

- Teichmolch (Triturus vulgaris)
- Erdkréte (Bufo bufo)

- Laubfrosch (Hyla arborea)

- Grasfrosch (Rana temporaria)
- Moorfrosch (Rana arvalis)

- Wasserfrosch (Rana spec.)

Reptilien

- Ringelnatter (Natrix natrix)

- Blindschieiche (Anguis fragilis)

- Waldeidechse (Zootoca vivipara)

Ein Vorkommen dieser Arten ist auch im Plangebiet der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 moglich.

Da es sich bei dem Plangebiet um eine verinselte Flache handelt und aufgrund
‘ der Nahe zur B 105, ist anzunehmen, dass das Plangebiet keine grofie
Bedeutung als Lebensraum fir Amphibien/ Reptilien einnimmt.

Fledermiuse )

Innerhalb .des sudlich gelegenen Gebietes der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 der Stadt Dassow und dessen Umgebung konnten im
Jahr 2005 folgende Arten nachgewiesen werden (faunistisches Gutachten):

- Fransenfledermaus (Myotis nattereri)

- Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus)

- GroRer Abendsegler (Nyctalus noctula)

- 2wergfledermaus (Pipistrellus pipstrellus)

- Mickenfledermaus (Pipistrellus nathusii)

Im Plangebiet sind keine potentiellen Quartiere/ Wochenstuben vorhanden. Die
Fledermause, insbesondere die typischen Hausfledermausarten (Zwerg- und
Breitfliigelfledermaus), nutzen das Plangebiet hauptséchlich als Jagdgebiet.
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Begriindung zur Satzung tber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 fiir einen Teilbereich des
Gewerbegebietes Holrrj:er Berg 2 - Erweiterung
im vereinfachten Verfahren gemaf} § 13 BauGB

Auswirkungen des Vorhabens

Baubedingte Auswirkungen und MafRnahmen

I simtliche europdische Vogelarten gem. Art. 1 V-RL und regelmaRig
auftretende Zugvogel n. Art. 4 Abs. 2 V-RL

Wiahrend der BaumaBnahmen kann es zur Totung einzelner Individuen
kommen, welche die Flache als Nahrungshabitat nutzen. Generell sind die
Vogel jedoch in der Lage, den Baumaschinen auszuweichen.

Eventuelle baubedingte Vergramungen insbesondere durch Verldrmung werden
als nicht erheblich angesehen, da diese zeitlich befristet und somit nicht
erheblich sind.

Da die straRenbegleitenden Baume erhalten werden sollen, erlibrigt sich eine
artenschutzrechtliche Regelung im Zusammenhang mit Anforderungen an eine

‘ Gehélzrodung (Béume, Hecken). Deshalb wird auch auf den ansonsten
Ublichen Hinweis verzichtet:

Bei einer Fallung von Geholzen ist die Tétung von britenden Végeln oder
Jungtieren auszuschlieRfen.

Zum Schutz potentiell vorkommender, besonders geschiitzter Arten wéhrend
der Brut- und Aufzuchtzeit, ist der Beginn der Bautétigkeiten (Fallung von
Gehdlzen) nur aufierhalb der Brutzeit, im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 28.
Februar zulédssig. Ein Beginn der Bautatigkeiten auerhalb dieser Zeit bedarf
gesonderter Nachweise, dass die Artenschutzrechtlichen Bestimmungen des §
44 des Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten werden. Dieser Nachweis,
dass keine besonders geschitzten Brutvégel vorkommen bzw. erheblich
beeintrachtigt werden, ist durch den Bauherren/ Vorhabentrager der
zustidndigen Behorde rechtzeitig vor Beginn der BaumafRnahmen vorzulegen.

Die gesetzlichen Bestimmungen des BNatSchG sind ohnehin einzuhalten.

. | samtliche Arten des Anhangs IVa der FFH-RL

Amphibien/ Reptilien

Das Plangebiet ist bereits planungsrechtlich vorbereitet, aber noch nicht
vollstandig bebaut. Durch das Vorhaben sind weder Laichgewésser noch
Wanderkorridore betroffen. Da es sich bei dem Plangebiet um eine verinselte
Fiache handelt und aufgrund der Nahe zur B 105, ist anzunehmen, dass das
Plangebiet keine grole Bedeutung als Lebensraum fir Amphibien/ Reptilien
einnimmt.

Dennoch ist zum Schutz der Amphibien und Reptilien bei Erdarbeiten darauf zu
achten, dass steile Boschungen vermieden werden bzw. die Graben und
Gruben schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphibien/ Reptilien) aus den Graben zu entfernen sind.

Eventuelle baubedingte Vergramungen werden als nicht erheblich angesehen,
da diese zeitlich befristet und somit nicht erheblich sind.
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Begrindung zur Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 fir einen Teilbereich des
Gewerbegebietes Holmer Berg 2 - Erweiterung
im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB

Flederméause

Im Zuge der Umsetzung des Vorhabens kommt es zu keinem Quartierverlust
fur Fledermause. Es kommt lediglich zu einem Teilverlust von Jagdhabitaten.
Diese Beeintrachtigung ist jedoch nicht maRgeblich zu betrachten.
Entsprechend ist nicht von einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit
auszugehen.

Eventuelle baubedingte Vergramungen werden als nicht erheblich angesehen,
da diese zeitlich befristet und somit nicht erheblich sind.

Anlagebedingte Auswirkungen

Beeintrachtigungen von Teilhabitaten werden nicht als erheblich eingeschatzt,
da der Gesamtlebensraum vor allem Flachen auflerhalb des
Plangeltungsbereiches umfasst. Im Plangebiet bleiben die strallenbegleitenden
Baume erhalten.

%

‘ Der Verlust der unbebauten Fléche, als moglicher Lebensraum von
Brutvogelarten und Amphibien sowie als Jagdgebiet von Flederm&usen wird
daher voraussichtlich nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen oder
Beeintrachtigungen der Erhaltungszustande der Populationen fuhren.

Entsprechend der Vorgaben des (5) des § 44 des BNatSchG wird die
okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang somit
weiterhin erfiillt.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt sind keine negativen Auswirkungen auf das Arteninventar im
Plangebiet zu erwarten.

Prifung der Einhaltung der 0.9. Vorschriften des § 44 BNatSchG in Verbindung
mit Abs. 5 BNatSchG - betrachtet werden die relevanten Arten /Artengruppen,
die vom Vorhaben betroffen sein konnten:

. o § 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebenden Tieren
der besoriders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstoren.

. § 44 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Tiere der
streng geschiitzten Arten und der europidischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-und
Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert.

. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Es ist verboten, Fortpflanzungs- und
Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschéadigen oder zu zerstoren:

i
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Begriindung zur Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 fir einen Teilbereich des
Gewerbegebietes Holmer Berg 2 - Erweiterung
im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB

Die zu betrachtenden Artengruppen werden durch das Vorhaben unter
Beriicksichtigung der 0.g. MaRnahmen nicht erheblich beeintrachtigt. Daher ist
von einer Einhaltung der Gebote auszugehen.

. § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Pflanzen
der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Besonders geschiitzte Pflanzenarten sind am Vorhabenstandort nicht zu
erwarten.

o Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach (2) des §44 des
BNatSchG werden nicht beriihrt.

Die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet werden,
verstoRen somit nicht gegen die Vorschriften fiir besonders geschiitzte und
‘ bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des § 44 des BNatSchG.

Zusammerjfassung

In Auswerting der obigen Betrachtungen eventuell betroffener Arten und
moéglicher Auswirkungen des Vorhabens auf diese, wird nachfolgend
zusammenfassend dargestellt:

Wihrend der BaumaRRnahmen kann es zur Tétung einzelner Végel kommen,
welche die Flache als Nahrungshabitat nutzen. Generell sind die Végel jedoch
in der Lage, den Baumaschinen auszuweichen.

Da die straRenbegleitenden Baume erhalten werden sollen, eribrigt sich eine
artenschutzrechtliche Regelung im Zusammenhang mit Anforderungen an eine
Gehodlzrodung (Baume, Hecken). Die gesetzlichen Bestimmungen des
BNatSchG sind ohnehin einzuhalten.

Das Plangebiet ist bereits planungsrechtlich vorbereitet, aber noch nicht

. volisténdig bebaut. Durch das Vorhaben sind weder Laichgewésser noch
Wanderkorridore betroffen. Da es sich bei dem Plangebiet um eine verinselte
Flache handelt und aufgrund der Nahe zur B 105, ist anzunehmen, dass das
Plangebiet keine groRe Bedeutung als Lebensraum fiir Amphibien/ Reptilien
einnimmt.

Dennoch ist zum Schutz der Amphibien und Reptilien bei Erdarbeiten darauf zu
achten, dass steile Bdschungen vermieden werden bzw. die Graben und
Gruben schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphibien/ Reptilien) aus den Grében zu entfernen sind.

Im Zuge der Umsetzung des Vorhabens kommt es zu keinem Quartierverlust
fir Fledermiause. Es kommt lediglich zu einem Teilverlust von Jagdhabitaten.
Diese Beeintrachtigung ist jedoch nicht malgeblich zu betrachten.
Entsprechend ist nicht von einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit
auszugehen.
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Begriindung zur Satzung iber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 fir einen Teilbereich des
Gewerbegebietes Holmer Berg 2 - Erweiterung
im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB

14.

Beeintrachtigungen von Teilhabitaten werden nicht als erheblich eingeschatzt,
da der Gesamtlebensraum auch Flachen auBerhalb des Plangeltungsbereiches
umfasst. Im Plangebiet bleiben die straRenbegleitenden Bdume erhalten.

Der Verlust der unbebauten Flache, als maéglicher Lebensraum von
Brutvogelarten und Amphibien sowie als Jagdgebiet von Flederméausen wird
daher voraussichtlich nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen oder
Beeintrachtigungen der Erhaltungszustdnde der Populationen fuhren.

Entsprechend der Vorgaben des (5) des § 44 des BNatSchG wird die
6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im rdumlichen Zusammenhang somit
weiterhin erfllit.

Die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet werden,

verstolRen somit nicht gegen die Vorschriften fir besonders geschiitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des § 44 des BNatSchG.

Auswirkungen der Planung

Mit der vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 soll die positive
Entwicklung des Gewerbegebietes Holmer Berg 2 - Erweiterung gewahrleistet
werden.

Die Art der baulichen Nutzung wird nicht gedndert; die bauliche Entwicklung
erfolgt nach wie vor im festgesetzten Rahmen des Gewerbegebiets.

Ausgleichs- und Ersatzbelange sind durch die vorliegende Planung nicht
berthrt.

Die Ver- und Entsorgung wurde bereits im Rahmen der Aufstellung des
Ursprungsbebauungsplanes hinreichend geregelt. Die ErschlieBungsanlagen
des Gewerbegebiets sind bereits errichtet. Ob die vorliegende Anderung des
Bebauungsplanes eine Anderung der Ver- und Entsorgungsanlagen bedingt,
wird im Rahmen des Planverfahrens ermittelt.

Die verkehrliche Anbindung an das Ubergeordnete Strallenverkehrsnetz ist auf
Grund der bestehenden Anlagen hinreichend gewahrleistet.

Die Belange des Schallschutzes sind durch die vorliegende Bauleitplanung
nicht anders als bislang beruhrt.

Der Wasser- und Bodenverband ,Stepenitz Maurine® hat mitgeteilt, dass keine
Belange von Gewissern in zweiter Ordnung, die sich in der Unterhaltungspflicht
des Wasser- und Bodenverbandes befinden, beruhrt sind. Fir die Ausfuhrung
von Arbeiten im Zusammenhang mit Entwésserungen ist die untere
Wasserbehorde zu beteiligen.
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Begriindung zur Satzung iber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 fiir einen Teilbereich des
Gewerbegebietes Holmer Berg 2 - Erweiterung
im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB

15.

15.1
SA4)

15.2
SA4)

15.3

SA4)

154

16.

16.1
SA4)

Nachrichtliche Ubernahmen

Bau- und Kulturdenkmale

Nach gegenwiartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 6 und seiner néaheren Umgebung keine Bau- und
Kunstdenkmale und keine Bodendenkmale bekannt.

Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten
die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere
Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflaichen/ Verhaltensweise bei
unnatirlichen Verfirbunden bzw. Geriichen des Bodens

Erkenntnisse Uber Altlasten oder altlastverdachtige Flachen liegen nach
derzeitigem' Stand fiir das Plangebiet nicht vor. Es wird jedoch keine Gewahr fir
die Freiheit: des Plangebietes von Altlasten, altlastverdéchtigen Flachen bzw.
schadlichen Bodenveranderungen tibernommen.

Sollten wéhrend der Erdarbeiten Hinweise auf Altlasten oder altiastverdachtige
Flachen, erkennbar an unnatirlichen Verfarbungen bzw. Geriiche des Bodens,
oder Vorkommen von Abfallen, Flissigkeiten u.d. (schadliche
Bodenverfarbungen) auftreten, ist die Landrdtin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als untere Abfallbehérde unverzuglich nach Bekannt
werden zu informieren. Grundstiickseigentimer und der Inhaber der
tatsachlichen Gewalt Uber ein Grundstlick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und
6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind als
Abfallbesitzer zur ordnungsgemaflen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet.

Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone |lI.
Innerhalb des Bereiches sind die Schutzbestimmungen fir die
Trinkwasserschutzzone Il einzuhalten.

Hinweige

Munitionsfunde

Kampfmittelbelastungen des Bodens sind im Plangeltungsbereich nicht
bekannt.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass auch in einem fir den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereich
Einzelfunde auftreten konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soliten bei Tiefbauarbeiten
kampfmittelverdéachtige Gegenstande oder Munition gefunden werden, sind aus
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16.2

16.3
SA4)

16.4
SA4)

SA4)

17.

Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst ist zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei oder Ordnungsbehérde
hinzuzuziehen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies
unverziglich den értlichen Ordnungsbehérden anzuzeigen.

Auf die diesbezlglichen Pflichten des Eigentimers und des Bauherren wird
hingewiesen.

Konkrete und aktuelle Angaben iber die Kampfmittelbelastung sind
gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur zentrale
Aufgaben und Technik der Polizeit, Brand- und Katastrophenschutz M-V auf
Anforderung zu erhalten (Kampfmittelbelastungsauskuntft).

Vorhandener Leitungsbestand

An seiner Ostlichen Grenze wird das Plangebiet von einer Vorflutleitung DN 400
tangiert. Der vermutliche Leitungsverlauf ist in der Planzeichnung dargestellit.
Dariiber hinaus hat der Wasser- und Bodenverband ,Stepenitz - Maurine* im
Rahmen der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 6 und seiner 2.
Anderung darauf hingewiesen, dass innerhalb des Plangebietes weitere
Leitungen vorhanden sein kénnen. Uber die Lage der Leitungen besteht beim
Wasser- und Bodenverband keine Kenntnis. Sollten auch im Rahmen der
technischen Planung keine genaueren Unterlagen erhéltlich sein, sind
Tiefbauarbeiten unter entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten innerhalb
des Plangebietes Leitungen vorhanden sein, ist davon auszugehen, dass sie
nicht der Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes unterliegen.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen als auch von den fertiggesteliten Objekten eine vollsténdige und
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
erfolgen kann.

Artenschutz

Zum Schutz der Amphibien und Reptilien ist bei Erdarbeiten darauf zu achten,
dass steile Boschungen vermieden werden bzw. die Gradben und Gruben
schnellstmdglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell hereingefallene
Tiere (Amphibien/ Reptilien) aus den Graben zu entfernen sind.

FESTPUNKTE DER AMTLICHEN GEODATISCHEN GRUNDLAGENNETZE

In dem Anderungsbereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodétischen Grundlagennetze des Landes M-V.

Realisierung des Bebauungsplanes

Die Realisierung von Vorhaben innerhalb der Satzung iiber die 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 6 der Stadt Dassow soll unmittelbar nach Rechtskraft
des Bebauungsplanes erfolgen. Nach Bestatigung der Planreife gemaR § 33
BauGB ist gegebenenfalls ein vorzeitiger Baubeginn beabsichtigt.
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TEIL 2 Ausfertigung

1. Beschluss liber die Begriindung

H
Die Begrindung zur Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 6
der Stadt Dassow fir einen Teilbereich des Gewerbegebietes Holmer Berg 2 -
Erweiterung wurde auf der Sitzung der Stadtvertretung am 05. Marz 2014
gebilligt.

Dassow, denZ7 - A0 2014

2. Arbeitsvermerke

Das vorliegende Exemplar der Satzung (ber die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 der Stadt Dassow fir einen Teilbereich des
Gewerbegebietes Holmer Berg-2 Erweiterung wurde in Zusammenarbeit mit der
Stadt Dassow erstellt durch das

Planungsbiiro Mahnel

Rudolf — Breitscheid - Str. 11
23936 Grevesmubhlen

Telefon 038 81/7105-0
Telefax 038 81/71 05 -50
email: mahnel@pmb-mahnel.de
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Anlage 1: Auszug aus der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 der Stadt Dassow
(Planzeichnung - Teil A, unmafistabliche Darstellung)
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Begriindung zur Satzung iber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 fiir einen Teilbereich des
Gewerbegebietes Holmer Berg 2 - Erweiterung
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Anlage 2: Auszug aus der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 der Stadt Dassow
(Text - Teil B)

a2

4.3.

4.2,

B R<B

12.

13,

2.
22.

3

TEIL B - TEXT

[N

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
Nr. 6 DER STADT DASSOW FUR DAS GEWERBEGEBIEY

HOLMER BERG 2 - ERWEITERUNG

{5 9 Abs. 1 und 2 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{6 © Abs. 1 Nr, 1 BauQB)

Iy : - Gaturas
Innschab Gos Bebauungsobngebioios sind pomi § 1 Abs. § und § BauNVO Yerpnigungsstiinien *
unziiiasio.

mmmemmmmsmmwmﬁmmmmmw
Abs. 5 und 8 BautvD susnalimswolse nalssig, wonn dov Verkau! an Endverbreuther nach Art und
Umiang Im' eindeutigen Zusammenhang mi der Produktion, der Ver- und Bearbehung von Gltern -
oinschielich Reperatur- und Sorvicaisistungon - des Bairiebes staht (Handwerkshandsl).
BAUWEISE

{5 9 Abe. 1 Nr, 2 BauGiB)

im gosamien Geltungsbereich Bos Debauungsplants wird e abwoichonde Bauwskss festposetzt

in Bz fosipesolribn Bbwoichenden Bauwelss pelon dis Granzabatknds der ofienon Bauweiss.
Bavingon von mety als 50,00 m eind zuldssly.

FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND, UND INRE NUTZUNG
{5 % Abs. § Nr. 10 BavGB)

umnnbﬂunbmderBemwnﬂ freinuhalionden Filchen losigesetzien Sichtfischan (S) ist
QMWWMWM(WMNWWV»W
Emsorgungstriger) nicht zAlssly. in den fasipesetzten Sichthéchon sind Beplianzungon und

mmmmmmmmommwwfmmw'

SuaBonsbachnlites unnitissic. Ausgonommen horvon sind drelstohernde Einzsbiuma mit oinor
wmmw»mzmm,wmmmamammmumm
betinden.

wmmamwmmmamsmmwmm NWW(A)M
der B 105 kst die EmuummmmrM(MMwm)umw

HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN
{6 % Abs. 2 BauGB)

Die  Angaben Ober die uldssigen Hhen Oer beulchen Anagen beziehen sich auf den
Zugehtigen Bezugspunkt. Als Bezugspunia ist die Hbhe der Oberfidche der nichsigalegenen
Sitscichens Stafle des Planpebistes dn der Mitte dec strafanseitigen Gebludassile der
betretianden bavlichon AnSapen Ju Botrechisn,

F&r das Gowerbogebiol wird dic maxdimal nulissige Oberkante beuliche: Anfagen Hir das Gebiet 1
miz 5,00 m und 10r ge Gablede 2,3 und 4 M maosmal 11,00 m (b Barugspunid fesigesatrr

Ausnahman yon Oor Festsatrung H4.2. sind {0r Betrisbesinrichiungun, e sotiprechend den
MMQWMWGGNW {z.B Littungsanisgen, Schomateln usw.)
mn&gymmwmaemmowm pewerdtchen Mutzung erfordarich sind
(=B, ¥rendahnatn - own und Rullon - Bo) sut einer Filohs, it 27 % Ob: Gborbaudaren
Grundsthckaialis Mt Dbeeschroton dad, bis zu oinee HOKo von ‘maxmal 2500 m Gber

Bopugepunii ulissig.
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]
.  BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
{§ 9 Abs. 4 BauGB L.V. mit § 86 Abs. 1 LBauQ M-V)

't EINFRIEDUNGEN

1.3, Cinfdedunpen sind  incechalb  oes  Bebsuungsplangebisles  rwischen  strallencoltiger
Grundstdekagrenze (Strafienbogrentungsinie dor StraBien "A%, *B° und *C"} und der parabel
mamw;mmmrmw:u@mmvmo,mmbeaogmlwu‘cel-mw
Falvhahn der argronzencen Stralemnvercetvslidche zudssg.

.32, Honhere Eldindongen sind stralienseity s nnoral dor Baugrenze zuikesly. Ausnahmen sind
SA2 nalssiy. wenn bosondece Grinds 101 olne hbhore Elniredung rwischen StraBonbeyenzungsinie

und Baugrorze vorSegan (Sicharhiet und Ordnung) und gesichart sl dass eine ausrsichendo
; Bogronung sul der Fiiche wischen Suelenbegrenzungsinis und Bavgrenze odoigt und den
; VYorganencharmkier urierstrachl.

Y2, paRxpLAYZE
24, Anden Staflon AT, “B° und "C’ dog Bebauungsplanpubistes werden einsoltig Fldchen for Gk

\ Parksn von Fatwzeugon (Paskplbtos = £) In don Brokien von 2,60 mn - bn doc Planstralie “A™ und ven
2.00 m an den Plansiralian *B* und "C*- fasigasetzt (slehs StraBenprofl).

. 3 EIRFAHRTEN

3.1, Fostgeseirie Flhchen 3r das Parken von Fahwiugen (Parkpiiize = P} an den PlarstraBon
Surten 10y Zulahirten v den Gwerbegrundstickesn tmerbrochan wardan,

i;. VORGARTEN

P41, Der  Bargich  rwischen  StaBanbsgronzungsinic und  stralenseliner  Baugronze
SA)  (Vorgartonboroich) ist ele-GednRbcho- girtneriech v estaRsn.

42, Inoochab  doa Vorpanonbartiches ist dio  Hessislung belestiter Fidchen m Ausnahme vont

Grongstickszufahrion uandisslg.
43,  Arfagen SiisniScher Ver- und Entsorgungsiriger sind In den Vorgananboreichen outssig.

]
HLU N GRONFLACHEN, PFLANZUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND
MASNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGS- UND ERHALTUNGSGEBOTE
{§ 9 Abg, 1 Nr. 16, Nr. 20, Hr. 26 und Abs. € BauGE In Vbdg. § 8a BNatSchG)

11 MASNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG YON
‘ ; NATUR UND LANOSCHAFT
{& 9 Abs. 1 Nr, 20 BavGB)

{1 Ois ois Fldchen Kx Mafinahmen zum Schutz. zur Pllege und nr Entwickiung von Natwr und
] Landschalt dargestelten Flichen ging dée frelen Sukression 2u Oberassan. #h den orsion drei
. Jahren kst eine jitciche Mald am Ende de Vegeistonsperiode durchautiheen, wobel Im Jilvichen
| Wachse! Jewsils 10 m beoliz Strelfen Segen ru Kssen sind. Das MANU sus oer Fldche 2
v srnsarnen, Dl Qehdzbostinde um das Innorhals doser Filchen ptlegens Sall sind Tu phogen.
2. GRONFLACHEN, FLACHEN MIT ANPFLANZUNGS- UND ERHALTUNGSGEBOTEN

(§ § Abs.'1 Nr. 15 und 254, b)

23, Dis ais Schutzgrin fesigossizion dllentichen und privilan Grinfidche sind ak mindestens 7 m
brete, 4-rofhige Hacks mit beidseitioan Kravtzsum suszubiden und daveend xu schilen. Es sind
suszcidalich heimische slancongorecie Gehdize ivigender Anen Ju varampncen: StekEiche,
Zeche. Meinbucrs, Berpahsn.  Fedahom,  WalBdosr,  Messl  Zboresend,  Relunder
Tontang Gomeinar  dernnebal, Slhaierndicran.  Dovncogs, Hamnepel S Heckendrache.
Srembaare. e Bandtoe dbvs v Srans sod Qeitssabaedss won I oy privrsan, 206 LT i
O LOSKIEH b WTUERLIT U tEIen. Iroalng ey on JUlwoner I anselgiotren
Igrrccafdian W rewensen, L soleboian Sangubisl s Thosbiums C8 Ansn Sl Thife,
£reng Lao SBerg-Ahocn Al Haisier In ginom AbsIAng ven 10 m zu pllanzen. Dabsi sind minaestens
i AbSIEnO Turh SECh Qolepenon verrphrien Vortiuter alnzuhaXen,
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e
v

mAGTAY 88 Derichas TuAtcnsn Jraflerdecnergungelite und Cheoru Satelel ceriRunencer
Saugrerze 1ine Shuettuno M ADSIING von MMl 1E m Ty SUANTAn ung SRUeMG I 4MmaKen.
£s sing Sveleichen s Hochstimme mi ebiem Slammumtang von mindesiens 16 - 18 om,
gemessen in §.30 m Habe, Tu pfansen.

2.3 Aut 6on Fichen des Stallenbogextgring, das dir Trennung der Stfentichen me:rz;t czmw
#0%. {in dor Planzpichnung nicht gesondort dangesioRt) sind Enzeblums sl Stoktichen e
Stammumieng von mindaatens 16 -18 om, gomossgen in 1,30 m Hiho zu phanken. und inne:hab
ame In obe Planzecrnung corgasictien Stradendeginitgring sing naonigs Cendlze tu phanzen.

24 Dot RegorwnasordexnaRebecken it 30 austubiiden, dass sich Slotopchesaias: sriwickedr xann.
Es 800 urvagaimatige Ulednien. Flachmassabarsicnio uno Bbschungsnaigungen von 1.3 bis 15
susTUiommen. Inisalplanzungen rur Ausbiiung oinge natwnahon Yegotationsoniornung sind im

' Mitobwaesscbieokh vorzunahmen. Es sind Sibor-Weids. Bruch-Weids, Korb-Wolde als einjihvig
Bowwroehes Steckholz und Schverz-Erk zu verwenden. Qberhal: oos Mittolwrsseriueiches sind
hetmische stindortgerechte Gohdize, 1B, Esohe und Borg-Ahom, Hainbuche, Hasel, Weilldom,
Faubaum i Planzabstincen voa mindessons 1,50 m als lelchte Heister und Strhucher zu pHanaen.
mwmmﬂm”nmmmnlnswﬂg«awm
Minimatwissarsiand 10; Gas westich benachbarty Sofl gewlhrieisiel lst.
' Die Umpfianzung des Ropormasserickhelebeckens must in aintr Brelte von mindestons 5,00m
sufierhab der Umtahet erioigon.

2.5  Fir jodos an dio PMINUNgspionts wesiich angrenzende Groangesick dar the westich in Plangoblot
Mu%!m.mmmnhﬁwrmmn&eﬁavm&mmmmm.

Jl
26  Noch § (1) 258 BauGB vorgenommene Anplianzungen sind nach § 2 (1) 250 B2uGB dausrhalt 2u
phisgen und zu urasrhaken.

‘3. REALSIERUNG DER AUSGLEICHS- URD ERSATZMABMAMMEN
{§ 8« BN215cha)

3.1 Dis Ausgeichs: und Ersatzmafinahmen sind im Zupe Oor Erschieung oes  Baugebletes
durchautihren,

sl)Wm

- [ PR N
j32  Sotsm im westichen Tel des Iwischen der Gronze des riumichen Galtungsberoiches
A des Bebauvungsplanes Nr. 6/ 2. ung der urspringichen Granze des Galungsberciches
SA2  5os Gobauungeplancs Nr. 1 (gemilB Zeichenerdinng gelishnzeichnst) keine Anphanzung von
] mgo,mmmmmmmmmmwmmwm
angeplianxt wird, und Hr sonstigs Arien d& Nutzung in Anspruch genommen wird, auf den
‘ Gewerbegebitten innorhab des Bebavungsplants Nr, &/ 2. Anderung die eriorderiche ,
: #ich aus der Brele von 10,00 m und der sich ergebenden Linge aul dom Abgchnitt 2wischen Gem
1l GeRungsberelch des Bebeuungsplsnes Nr. B / 2. Anderung und dem Geungsbersich des
i urspringichen Bsbauungsplanes Nr. 1 zusammen. Dabel ist der Nochweis zu ertxingen, dass
Gewnrbagebidten von 0,8 Bogt. Somit sind nur Fidchen snrechenbar, die ab 20 % dor ohnehin nicht
varglogobaren Fitchen realsicet wecdan,

' 33 Fir o Horstolung das Gob- und Radwopes lanechalb der ndrdich im Pisn gelegenon dfentichen
{852 Grinhiche mit dor Zweckbestimmung Schutzgrin en Randstrefen ist auBertub des Plangebietes

: auf der mit TéiNiche 1 gekenmasichneten Fidche ir MeSnehmen zum Schutz, zue Pliege und b
' Entwiciiung von Nahx und Landschah sine Anphisnzung gemis 51.2.1 vornunohmen,

‘34 Fir dan Verrcht von Anplanzungen eud dec privaten Gronficho mit 6o Zweckbestmmung
SA2 Wmmwmwmm@mmmnmza
i ais Fidche 10r MaBnahmen zum Schutz, zut Phege und nw Entwickdung von Natur und Landechel

umgrenzt Ist, zu orbringon gomil Fesisetrungoen unier BL2.1. Dk AusgicichsmalBaatme Ist durch
gen privatan: Grundstickseigentime: euszuithren. Derlber hindus Wl suf der angrenzenden
dHergichen Gronfche mit der Zwecibestimmung SukzessiontNiche sine mindestens 3.00 m brsts
Heckonpliarzung in den Arten wie unter 12,1 zu realsieten.
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V. SCHALLSCHUTZMABNAHMEN
(6 9 Abs, 1 Nr, 24 BauGB)

1. SCHUTZ YOR STRABENVERKEHRSLARM

WaBnahmen tum Schatz Hir die im Gewerbepable! nach § B BaolvD ausnalvmeweise nuilasigen
Watnungon « 10r Audaichis- ursd Borbiischattipersonat sowie 1t Botribalsiins undl Beirtobainhaber -
wr Voerkabesdrm von oer BundesstyaBe 105 sowie ovil edordediche fRichonbazopana
SchaMistungspegal Hir das Gowerbogobiet wardon gemil dos Schalschiiachin Guilschisns, das
$r don Babauungsplan Ni. 1 0or Stadt Dassow aufgesiot warto, in demn Bobauingsplan Nr, 6

Iestgesstrt

Fersier von Schiatrdumen sind - bezogon suf die Bundosst-aBe 105 - nach GobJudaspilenironten
bow. straflenabgawandten Gebdudefrontan hin zu orientieren,

im Gewerbegebie! worden LArmpopelorcicha nich der foigondon Tebele durch den hordzonien
Abztand pur Strafiecmine der B 105 fesigoieot. Die Lirmpogeboteiche hgen, Gber die DIN 4109,
“Schatschutz 'im Hochbay® {11/89), o Mindestenforderngan tir AuBenbaiteds von Gebluden,

o7 ) i X

[ Ckrmpogebereich  horizontaler Abetand (m) zur Straonmitte dor B 105 K

rach DIN 4109 StraBendronten Seitonlronten stralonabgewandts
Gebéudalrontan
YOri bis wyon bis  won bis
4 Baugrenze 43 - - . .
43 P8  Bavgrevas 5 - 43
] o8 212 59 138 43 o8
] 212 - 1% > 200 98 212

2. FLACHENBEZOGENE SCHALLEISTUNGSPEGEL

toechal des Belungsbareiches des B-Pans Nr. 6 aind nir Beiiebs 7uidssiy deren immissidos- '

wircksame, G % Schal | et cae 1O 0 Tabede Wects
sy ChaNDEODeNS Tolstungspego foigenden Ta anagebansn

Tedniche . Maximal nBasioe immissionswisaame,
g nechis
[eBAVmY  [CB{AYM)
. L . SR . ¢ 45.
2 50 50
3 , 80 0 .
4 1 &0 : 40 o

Grungisge dor Festsetzungen Ist § 1(4) 2. 2 der BauNVO. mmmwmwmm
veriatven sind zom Nachweis der Einhakung der 0., Festistzuagen Limimmissionsprognosen Kot
die Jewslls mafgebenden Einwirkungsbersiche aul dor Grenze des Plangatungsbersiches ru
setvingen. Die mafgebenden Einwirongobersicht aut der Grenzs das PrnpeRungsbectichas sind
mmawmwmmmmmmwwm
unter Berdcksichtiguag won Lape und Stkrie der Lirmauelen, nmmindernden ExtiGssen aul dem
Aussbrattungswed und dor Lage der 1y Gbevpridendan immissionsoris ergobe.

*
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im vereinfachten Verfahren gemaft § 13 BauGB

Ablsttung der mudmal ruilssigen Beurtolunpepsgelantslie 1 den jewsiipen Betded aus den
lesigeseizion, muximal ruidszigen lmmissionswidesamen Schabolstungspagols mil Hillo oiner -
Austretungsborechnung nach dor VOI-Richitinke 2714 (ot Bericksichiigung von Abschirmungoen
und Reflesdonen, LArmauedsnhdihe 1m Gber (Geilndeoberkarts);

Durchichrung el betiebsbnzogenen Larmimmissionsprognose syl der Grundiage der VDI-
Fichtiinis 2058, munfmzmmmmuat)mmmmmumw
B@MngswmmunmmmsemNmmm

V. NACHRICHTLICHE OBERNAHME
{§ 8 Abs. 8 BauGE)

1. VERHALYEN BE| AUFFALLIGEN BODENVERFARSUNGEM baw. BE! FUNDEN

Weon wilvend dor Erdarbolen Funde odor autiige Bodervoriirbungen entdech2 worden, Ist gom,
§ 11 DECHG  Mecidenburg-Vorpommern (VL Mocidanborg-Vorpammorn Nr. 23 vom 28.12.1983,
5. 875 1) oo 2usthndige untors Denkemadschutrbehdrde 2u berachrichtigen und dee Fund und die
‘ Fundsighe bis zum Endretien von Mitarbeiiern des Lendessmios i Bodendonkmalpfiope oder
mvwo:mumammzwmmmvmmummwsmm
des Leier o Arbetsen. der GrundeigensGmer sowie zutiige Zevgen, die osn Wert des Fundes
erkonnan. Dis Verplichiung oriocht & Werkiape nach Zugarg der Antaips.

% 2 ANZEIGE DES BAUBEGINNS BE) ERDARBEITEN

Der Begion dor Erdarbotien kst ger untoven Donkomalschuitzbehdrde und dem Landesams Hr
Bodendankmaipfiage spltestens vier Wocher: vor Termin schiftich und verbindich mitzutefien, um
v gewlhvielsten, dass Mitarbelter oder Beauftragie des Landosemins K Bodondenkmalphioge bel
don Erdarbelten zugegen soin kinnen und oventusl suftretende Funde gomk § 11 DSchG
Mocidenburg-Vorpommorm  unverzgiich  bargen  und  dokumentioren.  Dadurch  weeden
Vorxﬁwmw dor Baumafinahmon vermdoden (vl § 11 Abe.3 DSehG M-V).

3. VERMALTEN BE! UNNATORLICHEN VERFARBUNGEN BZW. GEROCHEN DES BODENS
} wmwmmmmmvmwmmm

ordnurysoemien
mnﬁzwamm,'wprw Sio unterbogen der Anzolgopfich nach § 11 ADIG.
i 4. TRINKWASSERSCHUTZIONE N :

;;sm mmw:mawmmdumﬂmmmrm . mmmwmma
' A dhe Schutrbestimmungen Hr dio Trinkwasserschutzzons [ sinzuhalen.

V. HINWEISE

b4

AUNITIORSFUNDE

Marh Aan BT LA O MRSt ntl AT L onlegaiKan rannisen, s das raveiends
Getrel WEW dis vemoimiieigsiiviser Sersich TEannl. BaugrUNGECNTIANING &3 MCTE GRICITerL 2
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Begriindung zur Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 fiir einen Teilbereich des
Gewerbegebietes Holmer Berg 2 - Erweiterung
im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB
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Amt Schénberger Land

1. November 2014 » Woche 44 | =

Amtliche Bekanntmachungen

Stadt Dassow
Der Biirgermeister

: y y
BAULEITPLANUNG DER STAD'IL DASSOW

Satzung (iber die 4. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 6

der Stadt Dassow fiir einen Teilbereich
des Gewerbegebietes Holmer Berg 2 -
Erweiterung im veremfa‘chten Verfahren
nach § 13 BauGB

. v

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses geman
§ 10 Abs. 3 BauGB-* #

Die Stadtvertretung der Stadt Dassow hat in ihrer- Sitzung am
05. Mérz 2014 die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 6 der Stadt Dassow fiir einen Teilbereich des Ge-
werbegebietes Holmer Berg,2 - Erweiterung, bestéhend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Téxt (Teil B) sowie den Ortlichen
Bauvorschriften (iber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen,
als Satzung beschlossen. "

Das Plangebiet befindet sich osthch der Ortslage Dassow an

der BundesstraBe B 105. Der Geltungsbereich wird:begrenzt

- im Nordosten und im Sidosten durch die',GewerbestraBe®,

- im Sidwesten durch das Grundstlick der Firma Euroimmun
mit Betriebskindergarten,

- im Nordwesten durch die ,WerkstraBe".

Die Geltungsbereichsgrenzen.des:Plangebietes sind dem nach-
folgenden Ubersmhtsplan zZu entnehmen
,nAssgwAussAu Y,

~7

Der Satzungsbeschluss wird hiermit gemaB § 10 Abs. 3
Satz 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht:

Die Satzung uber die 4. verelnfachte Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 6 der Stadt Dassow tritt mit Ablauf des Tages
der-ortsiiblichen Bekanntmachung}in Kratft.

Alle Interessierten kdnnen die Satzung Uber die 4. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 der Stadt Dassow, be-
stehend aus Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) sowie den .
Ortlichen Bauvorschriften tber die duBere Gestaltung baulicher
Anlagéen, sowie die zugehorige Begrindung im Amt Schénber-

PISIE= S

lltjlil\‘-p'g :

ger Land, Dassower StraRBe 4, Fachbereich IV, 23923 Sclf:én
berg, wahrend der Offr_lungszeiten einsehen und tber den In-
halt Auskunft verlangen.

Die der Satzung (iber die 4. vereinfachte Anderung des Be:
bauungsplanes Nr. 6 der Stadt Dassow zugrundeliegende DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau“ sowie die VDI-Richtlinien 2714
»ochallausbreitung im Freien” und 2058 - Blatt 1, auf die in der
Planunterlagen verwiesen wird, kénnen im Amt Schénberge:
Land, Dassower StraBe 4, 23923 Schénberg, wéhrend der Off-
nungszeiten eingesehen werden.

Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Ver-
letzung von Verfahrens- und'Formvorschriften und von Mén-
geln der Abwagung sowie der Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1
BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach:. :

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verlet-
zung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten,

2. eine unter Bericksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche
Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebau-
ungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3.Satz 2 beachtliche Méngel des Abwagungs-
vorgangs, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Be-
kanntmachung der Satzung iiber die 4. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 6 schriflich gegeniiber der Stadt
Dassow, unter Darlegung des die Verletzung begriindenden
Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Absatz
4 BauGB Uber die fristgeméBe Geltendmachung etwaiger Ent-
schédigungsanspriiche fur Eingriffe durch* diesen Bebauungs-
plan in eine bisher zulassige Nutzung und Uber das Erléschen
von Entschéadigungsanspriichen wird hingewiesen.

Ein VerstoB gegen die Verfahrens- und Formvorschriften, die in
der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpom-
mern. (KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777) ent-
halten oder aufgrund dieses Gesetzes erlassen worden sind,
kann nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekanntmachung
nicht mehr geltend gemacht werden (§ 5 Abs. 5 KV M-V). Diese
Folge tritt nicht ein, wenn der VerstoB innerhalb der Frist eines
Jahres schriftlich unter Bezeichnung der verletzten Vorschrift
und der Tatsache, aus der sich der Verstof3 ergibt, gegentiber
der Stadt Dassow geltend gemacht wird. Eine Verletzung von
Anzeige-, Genehmigungs- oder Bekanntmachungsvorschriften
kann abweichend hiervon stets gelterid gemacht werden.

Dassow, den 21. Oktober 2014

gez. J. Ploen -
Biirgermeister

(Siegel) -

Berehh der 2.

o5 B-Planes Nr.6
Zé: 2& / i 8xefDesson
i Bmkh dﬂl Andull.




