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Zusammenfassende Erklirung zur Satzung der Gemeinde Veelbdken fiir den B-Plan
Nr. 5 “Steinbriicker Wiese“

gemaR § 10 Abs. 4 BauGB iiber die Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Er-
gebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5 der Gemeinde Veelboken befindet sich am
stidlichen Rand der Ortslage von Veelbdken, erreichbar Gber die Dorfstrafle von der Abfahrt
der B 208 Gadebusch - Richtung Mihlen Eichsen. Die &ffentliche ErschlieBung wird Uber
diese Anbindung und die befestigte Stralle Steinbriicker Wiese gewahrleistet.

An das Plangebiet grenzen sidlich und ostlich Ackerflachen. Nérdiich, westlich und sudlich
schlieRen sich Wohngrundstiicke mit ihren Hof- und Gartenflachen an. Als grine Insel er-
streckt sich nérdlich der angrenzende Teich mit seinem Bewuchs.

Im Interesse der Sicherung einer stadtebaulichen Ordnung und der planerischen Konfliktbe-
waltigung ist fir die Flache im Bereich der Steinbriicker Wiese die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes notwendig. Der Bebauungsplan schafft fur die innerhalb des Plangebietes
vorgesehenen baulichen Anlagen das notwendige Planungs- und Baurecht und stellt die
Grundlage fiir die Entwicklung des Gebietes zum Wohnstandort dar.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Arrondierung von Innenbereichsflachen fur kiinftige Wohn-
baustandorte, die sich der dorflichen Struktur anpassen sollen.

Die Standortvorteile werden durch die bereits vorhandenen ErschlieBungen — befestigte
Strale, zentrale Wasserversorgung und Abwasserableitung - unterstrichen.

Die Gemeinde verfiigt iiber keinen Flachennutzungsplan. Fur das Gemeindegebiet war bis-
her auch keine ibergreifende Planung erforderlich.

Auch fiir das kiinftige kieine Wohngebiet ist der Bebauungsplan ausreichend, um die stadte-
bauliche Entwicklung zu ordnen. Gemaf § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist ein Flachennutzungs-
plan deshalb nicht erforderlich.

Die BaumaRnahmen sind so auszufiihren, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse fir
die angrenzende Bebauung erreicht werden. Mit dem B-Plan wird den Anforderungen des
Baugesetzbuches in § 1a Abs. 2 entsprochen, mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen.

Verfahrensablauf

Im Rahmen der frilhzeitigen Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB zum B-Plan Nr.
5 der Gemeinde Veelbdken wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt wird, auch zur AuRerung im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgefordert.

Die beteiligten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange teilten in den abgegebe-
nen Stellungnahmen ihre beabsichtigten oder eingeleiteten Planungen und MaRRnahmen mit.
Es wurden Hinweise zum weiteren Planverlauf gegeben.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB erfolgte durch die 6f-
fentliche Auslegung des Vorentwurfs (Planungsstand August 2012) in der Zeit vom
11.09.2012 bis zum 12.10.2012.

Es sind Anregungen zu den Schwerpunkten textliche Festsetzungen, Umweltbelange (an-
grenzendes Biotop) und ErschlieBungsplanung eingegangen.
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Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurde der
Entwurf des B-Plan Nr. 5 mit Begriindung und Umweltbericht (Planungsstand Oktober 2012)
den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange und der Offentlichkeit in
der Zeit vom 13.11.2012 bis zum 13.12.2012 vorgestellt.

Aus dieser Beteiligung ergaben sich weitere Hinweise der Fachbehérden Naturschutz und
Bauleitplanung, die beriicksichtigt wurden.

Der Satzungsbeschluss fiir den B-Plan Nr. 5 erfolgte am 17.12.2012 durch die Gemeindever-
tretung von Veelbdken. Im Februar 2013 wurden die Planungsunteriagen durch das Amt Ga-
debusch zur Genehmigung beim Landkreis Nordwestmecklenburg, Bereich Bauleitplanung,
eingereicht. Die Genehmigung des B-Planes Nr. 5 erfolgte am 17.04.2013 mit einer MafRga-
be und Hinweisen.

Durch den satzungséndernden Beschluss vom 21.05.2013 wurde die MaRgabe erflillt und
mit Schreiben vom 29.05.2013 durch den Landkreis bestatigt.

Beurteilung der Umweltbelange

Fur die Beriicksichtigung der Umweltbelange hat die Gemeinde Veelbdken eine Umweltpru-
fung fur das Plangebiet Steinbriicker Wiese durchgefiihrt, deren Ergebnisse im Umweltbe-
richt enthalten sind. Die Anregungen und Bedenken aus der Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behorden wurden beriicksichtigt und der Umweltbericht im Zuge des Planverfahrens
fortgeschrieben.

Als technische Verfahren zur Ermittiung der Umweltauswirkungen wurden ein Artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag (AFB) und die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erstellt.

Neben den Ersatzmafnahmen (Hecke / Streuobstwiese) ist auch essentieller Lebensraum
fur den Weissstorch zu ersetzen.

Alternative Planungsméglichkeiten wurden im Gemeindegebiet geprift, mit dem Ergebnis,
dass der gewahlte Plan am besten geeignet ist, die verfolgten stadtebaulichen Ziele zu errei-
chen.

Abwagungsvorgang

Wihrend der offentlichen Auslegung des Vorentwurfs des B-Plans Nr. 5 wurden gleichzeitig
Behérden und Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden friihzeitig um ihre
Stellungnahme zu den Planungszielen des B-Plans gebeten. Anregungen gab es insbeson-
dere vom LK NWM zu den Schwerpunkten Natur und Landschaft, Eingriffsermittiung und
AusgleichsmaRnahmen, Feuerldschversorgung sowie Bauordnung/Bauleitplanung. Von Bur-
gern wurden keine Hinweise vorgebracht.

Den gegebenen Hinweisen und Anregungen folgten die Gemeindevertreter und passten die
Planung entsprechend an.

Die von den Behérden und Tragern offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und
Hinweise zum B-Plan 5 im Rahmen der &ffentlichen Auslegung des Entwurfs beinhalteten
weiterhin Hinweise zum benachbarten Biotop sowie zu Rechtsgrundlagen des BauGB sowie
der PlanzVO.

Die Hinweise wurden beachtet und in den Planunterlagen korrigiert. Von den Gemeindever-
tretern gab es Anmerkungen zur eindeutigen Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen auf die
festgesetzten Baufelder. Diese wurden im Textteil und der Begriindung mit dem Umweltbe-
richt berticksichtigt.

Alle Anregungen wurden untereinander und gegeneinander abgewogen. Im Rahmen der
Abwiagung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange



B-Plan 5 Veelbdken — zusammenfassende Erkldrung 4

wurden die Uberwiegenden Anregungen in die Planung aufgenommen und der Entwurf an-
gepasst. Die Abwagungsergebnisse wurden den Behorden und Tragern 6ffentlicher Belange
nach dem Satzungsbeschluss mitgeteilt.

Uberwachung

Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorherzusehender Umweltauswirkungen ist vorgesehen,
die Umsetzung der Anforderungen zur Minderung der Umweltauswirkungen bei der nachfol-
genden Planung und Realisierung von Bauvorhaben zu Gberprifen.

Veelbsken,./.21 07,2015
Der Bargermeister




