Verfahrensvermerke
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung gemaR
§ 2 Abs. 1 BauGB vom 11.04.2012 Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist am 30.08.2012 gemaR Hauptsatzung im Internet, zu
erreichen (iber die Homepage des Amtes Gadebusch unter http://www.Gadebusch.de,
erfolgt.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17 Abs. 1
des LPIG M-V beteiligt worden.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
sind friihzeitig gem&R § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 29.08.2012 zur Abgabe
einer Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch &ffentliche
Auslegung in der Zeit vom 11.09.2012 bis zum 12.10.2012 Im Amt Gadebusch,
Bauamt, Markt 1, 19205 Gadebusch wihrend der Dienstunden des Bauamtes erfolgt.

Die Gemeindevertretung hat am 05.11.2012 beschlossen, den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung sowie mit den Umweltinformationen und den
wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
auszulegen.

Die von der Planung bertihrten Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sind gemiR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 09.11.2012 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden. Dabei wurden sie tber die &ffentliche Auslegung
informiert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem
Text (Teil B), der Begriindung, den Umweltinformationen und den wesentlich bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit von 13.11.2012 bis 13.12.2012 im Amt Gadebusch, Markt 1, 19205
Gadebusch, Bauamt, wahrend der Dienststunden des Bauamtes zu jedermanns
Einsicht &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist gemaR Hauptsatzung
durch Aushang an der Bekanntmachungstafel der Gemeinde sowie (ber die
Homepage des Amtes Gadebusch unter http://mww.Gadebusch.de, mit folgenden
Hinweisen bekannt gemacht worden:

dass Stellungnahmen wé&hrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,

dass ndher bezeichnete Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind und

dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen.
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riretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie die  Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gema § 3 Abs. 1 und 2 , § 4 Abs. 1 und 2 BauGB am
17.12.2012 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wurde am 17.12.2012 von der Gemeindeveriretung als Satzung beschlossen. Die
Begrindung mit dem Umweltbericht wurde mit Beschluss vom gleichen Datum

gebilligt.

Veelb/amﬂma? 2043

er Blrgermeister

wird als richtig dargestelit bescheinigt.

-

estand am /’5(2’1.3

: “‘? Landkreis Nordwestmecklenburg Katasteramt

Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfigung der zustandigen
Verwaltungsbehtrde, LK NWN vom 17.04.2013 AZ: 13058102-B-Plan Nr. 5-2013
- mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden Beschluss der
Gemeindevertretung vom .?.4..51..43 erfillt; die Hinweise sind beachtet. Das wurdj
mit Verfigung der zusténdigen Verwaltungsbehérde, LK NWM vom 23*5;203

A30SEACR. ~....... bestitigh.
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Die Genehmigung der Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer
wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und {ber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am //2.6.13 gemaB Hauptsatzung durch Aushang
an der Bekanntmachungstafel der Gemeinde sowie (ber die Homepage des Amtes
Gadebusch unter http://www.Gadebusch.de, bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
FormverstdRen und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB und § 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die Falligkeit und das
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung ist im Amt Gadebusch, Markt 1, 19205 Gadebusch, Bauamt, wéhrend der
Dienstzeiten des Bauamtes einzusehen. Die Satzung ist mit Ablauf des (23,02.1%. in
Kraft getreten.

Satzung iliber den Bebauungsplan Nr. 5 "Steinbrlicker Wiese™
der Gemeinde Veelboken

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Fahr- und Leitungsrecht
(Regenwasser)
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Es gilt die Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 | S.58) Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. 1 S.2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1510).

PRAAMBEL

Aufgrund des § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBIl. 1 S.2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBl.. 1 S. 1509) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 27..05.2043 folgende Satzung der
Gemeinde Veelbcken Gber den Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde
Veelbdken "Steinbriicker Wiese", bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) einschlieBlich der &rtlichen
Bauvorschriften, erlassen.
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PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,25 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
==o——-==  Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflichen mit besonderer

Zweckbestimmung
verkehrsberuhigter Bereich
GRUNFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

O | offentliche Grunflache

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND

FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiilr Ma- nahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

M1 -M3 MaRnahmeflachen 1 -3

SONSTIGE PLANZEICHEN
Grenze des raumlichen

[::j Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
Mit Geh- und Fahr- und Leitungsrechten

zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

——&—  Elt- Freileitung - ungefahrer Verlauf

—O—C- unterirdische Leitung - ungefahrer Verlauf

Feuerldschteich
(el Biotop NWM 15862
gemaf § 9 Abs. 6 BauGB

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

7 i i . Wohngeb&ude / Nebengebaude

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

128 Flursticksnummer
3,00 m] BemaBung
NUTZUNGSSCHABLONE
= Gebietscharakter
_WA
Baufeld — BF1| o —— Bauweise
-0’_25T —— Geschossigkeit

L Grundfiachenzahl

Teil B - TEXT -

In Ergénzung der Planzeichnung - Teil A - wird folgendes festgesetzt:

Bauliche Nutzung
1.1 GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO im Aligemeinen Wohngebiet allgemein zuldssigen
e Schank- und Speisewirtschaften
¢ Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke
ausgeschlossen.
1.2 GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise
zuléssigen
e sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe
¢ Anlagen fir Verwaltungen
¢ Gartenbaubetriebe
e Tankstellen
ausgeschlossen.
1.3 GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO sind in den Baufeldem 1 bis 3 des Aligemeinen Wohngebietes Garagen, Stellplétze

und Uberdachte Stellplitze (Carports) zwischen der StraBe Steinbriicker Wiese und den straBenseitigen
Baugrenzen nicht zul&ssig.

1.4 GemiR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird die Firsthéhe bei Eingeschossigkeit mit max. 9,50 m {ber den
Bezugspunkt (Oberkante des dazugehérigen StraBenabschnittes der StraRe Steinbriicker Wiese) festgesetzt. Die
Sockelhthe wird auf max. 0,50 m begrenzt.

1.5 GemaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird die Hthe der baulichen Anlagen mit der Festsetzung der Hohe fertiger
EG-FuBboden von 0,50 m sowie der maximalen Firsthéhe von mindestens 9,50 m Uber dem Bezugspunkt
(Oberkante der StraRenmitte des angrenzenden StraRenabschnitts der Strale Steinbriicker Wiese) bestimmt .

2. Griinflichen, Anpflanz- und Erhaltungsgebote / AusgleichsmaBnahmen
gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB in Verbindung mit §1a und §9 (1a) BauGB

2.1 Als SchutzmaBnahme fiir das Gewasserbiotop ist in der MaBnahmefliche M1 eine Mahd auerhalb der
Gehdlzanteile des Gewasserbiotopes zuléssig. Die Fichten sind zu roden.

2.2 Als AusgleichsmaBnahme M 2 ist auf einer Flache von ca. 1.740 m? im Nordosten des Flurstiicks 127 eine
Streuobstwiese anzulegen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Die Flache ist als naturnahe Wiese mit
extensiver Nutzung zu entwickeln und max. 2x im Jahr zu mahen (bei einmaliger Mahd Mitte August-Anfang
September) oder mit 0,5 GV pro ha, unter Beachtung des Baumschutzes, zu beweiden. Es sind mind. 12 Stiick
Obstgehdize in der Qualitdt Hochstamm StU 10-12 cm auf der Flache zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu
erhalten. Angenommen wird hierbei eine durchschnittliche Flache von 12x12m. (ca. 145m? - siehe Pflanzliste)

2.3 Als AusgleichsmaRRnahme M3 ist auf einer Flache von 540 m? auf dem Flurstiick 124/9 tiw. eine naturnahe Hecke
(3 -reihig, 10 m breit) entlang der siidlichen Geltungsbereichsgrenze mit 1,5 m Reihen- und 1,5 m Pflanzabstand
in der Qualitit 2xv. Héhe 80-100 cm, anzulegen (siehe Pflanzliste) zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Eine
Mahd des Brachesaums ist 2-mal jahrlich zulassig.

2.4 Pflanzliste:

Obstgehdlze: Verbissschutz ist vorzusehen

Apfel: Altlander Pfannkuchenapfel, Boskoop, Cox Orange Renette, Ontario, Rote Stemrenette, WeiBer Klarapfel
Bimen: Clapps Liebling, Gellerts Butterbirme, Gute Luise von Avranches, Williams Christbime

Quitten: Apfelquitte, Bimenquitte

Pflaumen: Kénigin Viktoria, Dt. Hauszwetsche, Anna Spéth

Kirschen: Oktavia, Regina

Ergénzungen um weitere alte Obstsorten aus MV oder lokale Sorten sind mdéglich.

Straucher:  ein Wildschutzzaun als Verbissschutz ist vorzusehen

Amelanchier ovalis Felsenbime

Corylus avellana Haselnuss

Cornus mas Kornelkirsche
Crataegus monogyna Weilldom

Rosa canina Heckenrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Schneeball

Prunus spinosa Schiehe

3. Zuordnungsfestsetzung gemiR § 9 Abs. 1a BauGB

3.1 Als AusgleichsmaBnahme fiir den Verlust essentieller Nahrungsfidchen fiir den WeiRRstorch durch die Baufelder
sind im 2 km Umkreis vom Nest auf dem Flurstiick 5, Flur 1, in der Gemarkung Botelsdorf 5.300 m? Acker in
Griinland umzuwandeln, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Eine 2- mahlige Mahd pro Jahr ab Mai oder
Beweidung ist zulassig.
Die Griinlandumwandlung, als SchutzmaBnahme zugunsten des WeiRstorchs ist vor Baubeginn auf
Griinlandflachen zu realisieren und auf Dauer zu erhalten.

3.2 Dem Baufeld 2 wird die MaBnahme M2 (Festsetzung 2.2) zur Realisierung zugeordnet.
Dem Baufeld 3 wird die MaRnahme M3 (Festsetzung 2.3) zur Realisierung zugeordnet.
Dem Baufeld 1 wird der Ersatz der essentiellen Nahrungsflachen fiir den Weistorch (Zuordnungsfestsetzung 3.1)
zur Realisierung zugeordnet. Anteilig ist das BF 3 entsprechend der Aufteilung in der Begriindung zu beteiligen.

4. Gestaltung geméR § 86 Abs. 3 LBauO M-V
Ortliche Bauvorschrift fiir das Bebauungsplangebiet Nr. 5

4.1 Décher der Hauptgeb#ude sind als Satteldacher, Walm- oder Krilppelwalmdécher zuldssig.

4.2 In den Baufeldem sind Dachneigungen der Hauptgeb#ude mit einer Dachneigung von 18 bis 50 Grad zuldssig.
Die Neigung gilt nicht fiir einzelne Bauteile des Daches, die konstruktionsbedingt andere Neigungen erfordem
(Krippelwalm/Schieppdach).

4.3 Es sind nur einfarbige rote bis braune oder anthrazitfarbene Dacheindeckungen zul&ssig.

4.4 In Vorgarten dirfen Militonnen nur voriibergehend untergebracht werden. Andernfalls ist Sichtschutz durch
Anpflanzungen, durch Stein- oder Holzblenden zu schaffen oder es sind feste Schrénke vorzusehen.

4.5 Wer vorsétzlich oder fahridssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstdfit, handelt gesetzwidrig im Sinn
des § 84 Abs. 1 Nr. 1 der LBauO M-V und kann mit BuRgeld bestraft werden.

Hinweise:

1. Zum Schutz der Amphibien wird eine Bauzeitenbeschrénkung festgelegt. Eine Baufeldfreimachung ist im Zeitraum
vom 01. Mérz bis 30. Juni auf Griinlandfidichen (BF1 und 2) nicht zuléssig.

2. Bei Bauvorhaben im Gewé#sserumfeld sind Verbotsverletzungen gemaR § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
hinsichtlich Amphibien und Reptilien auszuschlieRen.
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Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Veelboken
"Steinbriicker Wiese"
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