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Satzung der Gemeinde Lockwisch iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "An den Wiesen"

1. Einleitung und Planungsziele

Die Gemeinde Lockwisch hat die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes

-Nr. 5 "An den Wiesen" gemaR den Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach §

13 BauGB durchgefiihrt.

Mit den Bestimmungen des § 13 BauGB wurde den Gemeinden ein Instrument an
die Hand gegeben, um im vereinfachten Verfahren Bebauungspldne dndern zu kén-
nen, wenn die Grundziige der Planung nicht bertihrt werden. Dies ist bei der vorlie-
genden 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 der Fall. Die Durchfilhrung des Ver-
fahrens nach § 13 BauGB filhrt im Wesentlichen dazu, dass keine Umweltpriifung
durchgefiihrt wird und die frithzeitige Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit
entfallen kann.

Der Bebauungsplan Nr. 5 ist seit Oktober 2000 rechtskréaftig und umfasst Flachen
westlich und 6stlich der HauptstraRe in Hof Lockwisch. Ziel war die Entwicklung ei-
nes Wohngebietes. Die Flachen sind mittlerweile nahezu vollstandig entsprechend
der genannten Zielsetzung bebaut.

Der Anlass zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 folgt aus der Tatsache, dass

es in der Vergangenheit Unklarheiten bzgl. der planungsrechtlichen Grundlage der
Baugenehmigungen gegeben hat. In der Folge davon hat es starke Abweichungen
zwischen den Festsetzungen des rechtskraftlgen Bebauungsplanes und der tatséch-
lichen Bebauung gegeben.

Die Abweichungen betreffen insbesondere die Lage der errichteten Wohngebaude
und sonstigen baulichen Anlagen auBerhalb der festgesetzten tiberbaubaren Grund-
stiicksflachen (Baufenster), der farblichen Gestaltung und der Form der Décher so-
wie die nicht erfolgte Umsetzung von Griinfestsetzungen bzw. der Ausgleichsmaf-
nahmen.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes verfolgt die Gemeinde Lockwisch die
Zielsetzung, die Festsetzungen des Bebauungsplanes an die tatséchliche bauliche
Situation und die realen Grundstiickshutzungen anzupassen. Es ist davon auszuge-
hen, dass die momentane Situation nicht durch bewusste Rechtsverstéfle seitens
der Grundstiickseigentiimer herbeigefiihrt wurde, sondern aufgrund bestimmter bau-
bzw. planungsrechtlicher Umstande. Daher soll fir alle Beteiligten Rechtssicherheit
hergestelit und zukiinftig die stadtebauliche Ordnung gesichert werde. Eine Verdich-
tung des Gebietes — etwa durch die Erhéhung der Grundflichenzahl - ist dabei nicht
vorgesehen. Die urspriinglich vorgesehene stddtebauliche Grundstruktur soll im We-
sentlichen erhalten bleiben.

2. Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet der 1. Anderung ist mit dem Geltungsbereich des rechtkréftigen Be-
bauungsplanes Nr. 5 identisch. Es befindet sich im siidlichen Bereich der Ortslage
Lockwisch Hof, westlich und 6stlich der Hauptstrafle. Der Geltungsbereich ist im fol-
genden Luftbild dargestellt.




- ~ .

Abb.: Geltungsbereich (Quelle: Topografische Karte, Geo Basis - DE/M-V 2015)
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3. Planungsrecht, Flachennutzungsplan und Raumordnung, Verfahren

Ll

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Nr. 3,
22.1.1991) einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.4.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieBlich aller
rechtsgiiltigen Anderungen

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gilltigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die Gemeinde Lockwisch verfiigt iiber keinen Flachennutzungsplan.

Die Ortslage Lockwisch befindet sich im Slidwesten des Unterzentrums Schénberg
und liegt gemal dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm (RREP 2011) West-
mecklenburg in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

Im Norden von Lockwisch verlauft die Eisenbahnverbindung in Richtung Liibeck bzw.
Schoénberg. Zwei Kilometer siidlich befindet sich die Uberregionale Stralenverbin-
dung der Autobahn A 20.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg weist der Gemeinde -
Lockwisch keine hervorgehobenen Funktionen in der Siedlungsstruktur zu. Dies be-
deutet, dass sich die Siedlungsentwicklung in Lockwisch dem Eigenbedarf der Ge-
meinde anzupassen hat. Insbesondere fiir die Gemeinden im landlichen Bereich gilt,
dass eine Zersiedlung der Landschaft verhindert werden soll und dass die notwendi-

. ge Siedlungsentwicklung schwerpunktmafig auf die Innenentwicklung gelenkt wer-

den soll.

Als Plangrundlagen wurden die Flurkarte der Flur 1 der Gemarkung Lockwisch, die
topographische Karte des Landesvermessungsamtes M-V im MaRstab 1:10 000 so-
wie der Bebauungsplan Nr. 5 verwendet. Aufgrund der besonderen Problematik der
1. Anderung des Bebauungsplanes wurden die Nebengebdude, Garagen und Car-
ports auf der Grundlage von Luftbildern und 6rtlichen Erhebungen erhoben und im
Plan dargestellt. Diese baulichen Anlagen sind nicht Bestandteil eines Vermes-
sungsplanes oder der Katasterunterlagen. Die dargestellte Lage kann daher von den
ortlichen Gegebenheiten abweichen.

Der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 5 erfolgte am 10.04.2014.

Die Gemeindevertretung hat am 26.03.2015 den Entwurf der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 5 mit Begriindung gebilligt und zur éffentlichen Auslegung be-
stimmt.

Die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung wurde in der Zeit vom 04.05.2015 bis
zum 04.06.2015 durchgefiihrt. Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wurden keine
Stellungnahmen abgegeben, die zu einer wesentlichen Plananderung gefiihrt haben.
Es wurden lediglich redaktionelle bzw. klarstellende Anderungen im Teil B - Text und
in den Hinweisen durchgefiihrt.
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4. Bebauungskonzept
4.1 Ausgangssituation

Die 1. Anderung umfasst, wie beschrieben, den gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 5, westlich und 6stlich der HauptstralRe in der Ortslage Hof Lock-
wisch. Entsprechend den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes wur-
de das Gebiet entlang der Stralen "Zum Berg" und "An den Wiesen" vollsténdig mit
eingeschossigen Eigenheimen bebaut. Auch die bauliche Entwicklung an der Stralle
"Am Schéferteich" ist durch die Errichtung eines Eigenheimes abgeschlossen.

Insgesamt entspricht die stadtebauliche Struktur des Wohngebietes im Wesentlichen
den urspriinglichen Zielen des rechtskraftigen Bebauungsplanes. In der Umsetzung
des Planes hat es jedoch aus verschieden Griinden Unklarheiten beziglich einzelner
Festsetzungen des Bebauungsplanes gegeben. Dazu kommt, dass einige Festset-
zungen vergleichsweise eng gefasst waren und entsprechend Befreiungsantrage
bzgl. der stadtebaulichen Festsetzungen und der ortlichen Bauvorschrifien gestelit
wurden.

Im Ergebnis weicht die bauliche Situation in zahlreichen Féllen von den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes Nr. 5 ab. Eine umfangreiche Bestandsaufnahme dieser
Falle hat ergeben, dass sich die Abweichungen insbesondere auf die durch Bau-
grenzen festgesetzte iberbaubare Grundstiicksflache beziehen. Dies betrifft sowohl
die Hauptgebéude als auch die Nebengebéude, Carports und Garagen. Die Haupt-
gebsude weichen - ganz oder teilweise - durch ihre Lage auBerhalb der im Teil A
(Planzeichnung) festgesetzten Baufenster ab. Auch zahlreiche Nebenanlagen, Gara-
.gen und Carports liegen auBerhalb dieser Baufenster. Bei den genannten baulichen
Anlagen kommen die Abweichungen dadurch zustande, dass die Errichtung auBer-
halb der festgesetzten (iberbaubaren Flachen im Teil B (Text) des Bebauungsplanes
generell ausgeschlossen wurde.

Fiir den Bereich der értlichen Bauvorschriften sind im Wesentlichen Abweichungen
beziiglich der Dachgestaltung zu verzeichnen. Entgegen den Gestaltungsvorschriften
wurden in einem nennenswerten Umfang Walmdacher und Décher mit einer Einde-
ckung in Anthrazit oder Schwarz errichtet. In einem geringeren Umfange - aber im
Ortsbild wirksam - kamen glénzende Dachmaterialien zum Einsatz. Hier wurden im
Ursprungsplan glasierte’ Dachziegel ausgeschlossen.

In Teilbereichen werden Fliachen, die als Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt sind, baulich oder
als Gartenflache genutzt. Auf einem weiteren, gréRBeren Teil der Fldchen, insbeson-
dere im norddstlichen Bereich, sind die MaBnahmen augenscheinlich nicht bzw. nicht
erfolgreich durchgefihrt worden. Einige Flachen werden dariiber hinaus als Lagerfia-
che genutzt.

Insgesamt kann aber festgestellt werden, dass durch die dargestéllten Abweichun-
gen der baulichen Entwicklung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5
keine gravierenden stiadtebaulichen Méangel entstanden sind.
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4.2 Stadtebauliches Konzept, Festsetzungen

Aufgrund der o.g. Ausgangssituation verfoigt die Gemeinde Lockwisch durch die
Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 insbesondere die Ziel-
setzung, die planungsrechtliche Situation an den baulichen und sonstigen Bestand
anzupassen. Dadurch soll fiir alle Beteiligten Rechtssicherheit beziiglich des Bestan-
des als auch fir zukiinftige Baumafinahmen geschaffen werden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5 zu Art und MaR der baulichen Nut-
zung gelten unverdndert fort und sind nicht Gegenstand der 1. Anderung. Erganzt
wird lediglich, dass die zuldssige Grundflache in dem Wohngebiet WA 4 durch Ne-
benanlagen bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 Uberschritten werden darf.
Die GRZ wird in dem Gebiet mit 0,15 festgelegt. Durch die héhere Uberschreitungs-
méglichkeit wird der Tatsache Rechnung getragen, dass ein gréRerer Teil des
Grundstiickes als Lagerflache genutzt wird. Ziel der Gemeinde ist es, durch diese
Festsetzung den Bestand zu sichern, ohne dass es in Zukunft zu einer unangemes-
senen baulichen Verdichtung in diesem Ortsrandbereich kommt.

Die Baugrenzen werden entsprechend der Lage der Hauptgeb&ude geéndert. Dabei
wurde auch die durch die Parzellierung konkretisierte Begrenzung des Stral3enver-
kehrsraumes beriicksichtigt. Durch die gleichzeitig vorgenommene Erweiterung der
Baufenster soll eine gréRere Flexibilitdt in der Grundstiicksnutzung erreicht werden.
Das MaRB der baulichen Nutzung wird dadurch nicht erhéht.

Zur Lésung der bestehenden Widerspriiche beziiglich der Nebengebaude, Garagen
und Uiberdachten Stellplatze (Carports) wird festgesetzt, dass diese in allen Bauge-
bieten auch auBerhalb der festgesetzten iberbaubaren Grundstiicksfldchen zuléssig
sind. Damit werden jetzt auch Einfriedungen, Stellplatze usw. auerhalb der Bau-
fenster zuldssig.

Weitere Anderungen betreffen die festgesetzten Flachen fir Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Diejenigen Fla-
chen auf denen die im Bauungsplan Nr. 5 festgesetzten MaBnahmen nicht mehr
durchgefiihrt werden kénnen, werden den Allgemeinen Wohngebieten zugeordnet.
Es handelt sich um kleinere riickwartige Grundstiicksflachen im Bereich der Stralten
"Am Berg" und "An den Wiesen", eine private Gartenflache an der HauptstraBe sowie
eine groRere Flache im norddstlichen Bereich des Plangebietes, die durch einen 6rt-
lichen Betrieb genutzt wird. Ansonsten handelt es sich um Flachen die durch Neben-
gebiude bebaut sind oder als private Gartenflichen genutzt werden. Auf einem
Grundstiick an der StraRe "An den Wiesen" wurde dariiber hinaus auch eine Flache
mit Festsetzungen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen nicht umgesetzt. Auch diese Flache wird entsprechend der aktuellen
Nutzung als private Gartenfliche dem Allgemeinen Wohngebiet zugeordnet.

Die tibrigen Flachen werden als 6ffentliche Grinflaichen mit den Zweckbestimmun-
gen "Feldhecke" oder "Suksession" festgesetzt. Diese Anderung ist lediglich kiarstel-
lend, da die im Ursprungsplan festgesetzten MaRnahmen - insbesondere die fla-
chendeckende Festsetzung als Sukzessionsflache - nur als Grinfliche umgesetzt
werden kann. Die MaRnahmen selbst werden nicht gedndert und sind nicht Gegen-
stand der 1.'Anderung. Die angesprochenen Grinflachen sollen nicht ersatzlos ge-
strichen werden, sondern entsprechend den Ausfuhrungen in Kap. 10 der Begriin-
dung an anderer Stelle durchgefiihrt werden.
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4.3 Ortliche Bauvorschriften

Auch die von der Gemeinde erlassenen ortlichen Bauvorschriften werden entspre-
chend dem Bestand geédndert. Diese begriinden sich weiterhin mit dem Ziel, die Be-
bauung, entsprechend dem landlichen Charakter des Standortes, stadtebaulich sinn-
voll in das Ortsbild einzufigen und im Zusammenhang mit den Festsetzungen zum
Maf der baulichen Nutzung das gewiinschte Ortsbild zu sichern.

Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 werden die 6rtlichen Bauvor-
schriften beziiglich der Dachform und der Dachfarbe geédndert. Im Plangebiet sind
nunmehr zu den Sattel-, Kriippelwalm- und Pultddcher auch Walm- und Zeltdacher
zuléssig. Als Dacheindeckung sind ausschlieBlich rote, rotbraune, braune, anthrazit-
farbene und schwarze Ziegel- oder Pfanneneindeckungen zuldssig. Im geltenden
Bebauungsplan ist ein Farbspektrum von Rot bis Braun festgesetzt. Alle Ubrigen
Festsetzungen der 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan Nr. 5 gelten unver-
andert fort.

4.4 VerkehrserschlieRung

Die privaten Grundstiicksflachen sind direkt an die StralRenverkehrsfliche der Stra-
Ren "Am Berg" und "An den Wiesen" angeschlossen. Zusatzliche offentliche Er-
schlieBungsmaBinahmen sind nicht erforderlich. Die urspriingliche Zielsetzung der
Gemeinde wird auch im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes weiterver-
folgt. Die Erreichbarkeit der Uberplanten Flachen fir die Anwohner als auch fur die
Ver- und Entsorger ist sichergestellt. Die im Plangebiet liegenden Stral3en werden
wie im Bebauungsplan Nr. 5 als Stralenverkehrsflachen festgesetzt. In Teilbereichen
wurden Anderungen vorgenommen, indem die Stralenbegrenzungslinien an die tat-
séachlichen Flurstiicksgrenzen des StraRenraums angepasst wurden.

Die StraBe "Am Berg" befindet sich im Privatbesitz. Die Gemeinde ist sich bewusst,
dass durch die planerische Festsetzung der Verkehrsflache, die ErschlieBung im
bauplanungsrechtlichen noch nicht gesichert ist, wenn diese nicht éffentlich gewid-
met ist. Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass zur rechtlichen Sicherung der Er-
schlieBung die betroffenen Grundstiickseigentimer gehalten sind, diese durch eine
Baulast zu sichern. Eine privatrechtliche Grunddienstbarkeit sowie ideelles Miteigen-
tum ist fir eine Sicherung der ErschlieBung nicht ausreichend. Die Grundstiicksei-
gentimer sind gehalten, die bestehenden Zufahrten auch durch Baulasten zu si-
chern.

Die Baugrundstiicke im Bereich der StraBe "Am Berg" sind bereits vollstdndig mit
Wohngebauden bebaut, so dass weitere Bauantrége fir neue Hauptgeb&dude nicht

zu erwarten sind. Die Gemeinde wird bei zukiinftigen Vorhaben priifen, ob eine 6f-
fentlich-rechtliche Absicherung der ErschlieRBung vorliegt.

5. Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 5 betragt rd. 4,8 ha. Die Fidche unterteilt sich folgendermalen:
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Flachennutzung Flachengrofe ca. in m?
Aligemeines Wohngebiet (WA) 32.300
Verkehrsfliche 4.200
Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen 500
Flache fiur den Gemeinbedarf _ 4,700
Griinflachen 5.100
Flache fiir die Landwirtschaft 1.500
> , 48.300

6. Ver- und Entsorgung
6.1 Allgemeine Anforderungen der Ver- und Entsorgungstrager

Die Ver- und Entsorgungsanlagen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind im
Rahmen der erfolgten ErschlieBung und Bebauung neu errichtet worden. Fir die lei-
tungsgebundenen Energiearten existieren Anbindungspunkte an vorhandene Lei-
tungssysteme der jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager in den Stralen "Am Berg”
und "An den Wiesen".

Bei Verdnderungen im Bestand sind die Beteiligten frihzeitig in die Ausfuhrungspla-
nung einzubeziehen, um die gleichzeitige Einbringung der Ver- und Entsorgungslei-
tungen zu gewdhrleisten.

Die Mindestabstéande zu Leitungen sind bei Bau- und AnpflanzmaRRnahmen zu be-
achten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur dargestelit.

6.2 Trink- und Lé6schwasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser wird im Plangebiet durch die Anbindung an die vor-
handenen Frischwasserleitungen in den Wohngebietsstralen sichergestellt. Die Ver-
sorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser besteht fiir den Zweckverband Greves-
mihlen. Hinsichtlich des sparsamen Umgangs mit Trinkwasser sollte der Einsatz von

wassersparenden Technologien bevorzugt werden.

Das Léschwasserkonzept des vorhandenen Wohngebiets gilt unveréndert fort. Die
Loschwasserversorgung ist gesichert.

6.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung -

Uber das in den StraBen liegende Kanalsystem wird das in dem Baugebiet anfallen-

de Schmutzwasser zentral in die im &stlichen Planbereich liegende Kldranlage ent-
sorgt.

Das bestehende Konzept zur Regenwasserentsorgung gilt weiterhin.




Satzung der Gemeinde Lockwisch iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "An den Wiesen”

6.4 Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch das 6rtliche Versorgungsunter-
nehmen E.DIS sichergestellt.

6.5 Abfallentsorgung / Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Im Plangebiet ist die Durchfiihrung der Abfallentsorgung aufgrund
der gegebenen ErschlieBung gewahrleistet. Die Flacheneigentiimer haben dazu ihre
Millbehalter an den jeweiligen Abfuhrtagen am Straenrand abzustellen.

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fir bisher unbekannte schéadliche Bodenverédnderungen oder Altlast (unna-
tirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasun-
gen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gemaR § 4 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméfen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Abfall-
behérde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt
bei BaumaBnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zusétzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen
mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachver-
stéandige und Untersuchungsstellen.

6.6 Telekommunikation

Der Anschluss an das Telekommunikationsnetz wurde bereits durch die Deutsche
Telekom AG realisiert. Eventuelle Erweiterungen sind mit der Telekom frithzeitig ab-
zustimmen.

7. Bodendenkmale

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind von der geplanten Malinahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem.
§ 11 Abs. 2 DSchG unverzlglich der zustdndigen Behérde anzuzeigen. Fund und
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fur Boden-
denkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu er-
halten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grund-
eigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

8. Immissionsschutz
Aufgrund der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, sind keine zusétzlichen Be-

lastungen des Plangebiets zu erwarten. Es werden keine Anderungen beziiglich der
zuldssigen Nutzungen vorgenommen.
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9. Eigentumsverhaltnisse

Die liberplanten Flachen befinden sich im privaten und 6ffentlichen Besitz.

10. AusgleichsmaBnahmen

Neben den eingangs beschriebenen Abweichungen der im urspringlichen Bebau-
ungsplan festgesetzten und tatséchlichen Bebauung, gibt es auch Abweichungen in
der Entwicklung und Durchfiihrung der festgelegten AusgleichsmaBnahmen inner-
halb des Plangebietes, die ebenfalls auf Unklarheiten in Bezug auf die planungs-
rechtlichen Grundlagen zuriickzufithren sind. Auch fir die Ausgleichsflachen soll
durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 eine Anpassung an die tatséchli-
chen Gegebenheiten erfolgen. Da dadurch auch Flachen entfallen, die im Ur-
sprungsplan als Ausgleichfliche festgesetzt waren, entsteht ein Ausgleichsdefizit,
das durch geeignete Festsetzungen im Rahmen der 1. Anderung ausgeglichen wird.

Alle im urspriinglichen Bebauungsplan festgelegten MaBnahmen (Malinahmenfla-
chen G1-4b) werden im Zusammenhang mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes
gemaB des aktuellen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierungsmodells ,Hinweise zur Ein-
griffsregelung” - Anlage 11 ,Potentielle KompensationsmafRnahmen und ihre Wer-
teinstufung” betrachtet und bewertet, um fiir die MaRnahmen Vergleichswerte ent-
sprechend des heutigen Standards darzustellen. Aufgrund der intensiven Nutzung
der Bau- und Straenflachen wird fur alle MaBnahmen ein Leistungsfaktor von 0,8
verwendet.

Die Beschreibungen der MaRnahmenflichen werden nachfolgend aus dem ur-
spriinglichen Bebauungsplan Nr. 5 Gibernommen (kursiv gekennzeichnet). Auf3erdem
erfolgt eine Zusammenfassung zum Stand der Umsetzung der MaRnahme bzw. des
weiteren Verfahrens mit der entsprechenden MaRnahmenflache im Zuge der
1. Anderung. Fir die nicht mehr realisierbaren MaRnahmen erfolgen Wertstufen- und
Kompensationswertzuordnungen, die nun an anderer Stelle als externe Mafnahmen
umgesetzt werden sollen. '

MaBnahmenfldche G1

Das Entwicklungsziel fir die Griinflache G1 im Teilgebiet 1 ist die ungestérte Ent-
wicklung einer Feldhecke als naturnaher Bereich zur Biotopvernetzung. Dafir sind
Geholze der Gehélzartenliste zu pflanzen.

Diese MaRnahme wurde teilweise umgesetzt. Mit der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 5 werden Teilbereiche dem WA-Gebiet zugeschlagen. Das verbleibende
Kompensationsdefizit soll im Rahmen der 1. Anderung auRerhalb des Plangebietes
ausgeglichen werden.

MaRnahmenfldche G2a und G2b

Das Entwicklungsziel fiir die Griinflachen G2a im Teilgebiet 2 ist die Entwicklung ei-
ner naturnahen Feldhecke zur Biotopvernetzung zwischen den einzelnen Grundsti-
cken. Dafiir sind Gehélze der Gehélzartenliste zu pflanzen. Das Entwicklungsziel fir
die Griinfldche G2b ist die Schaffung einer Sukzessionsfldche mit Initialpflanzungen
aus 10 Gehélzgruppen (1 Gruppe= 3 Laubholzheister, 5 Strducher der Gehélzarten-
liste).
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Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wird die MaRnahmenflaiche G2a
dem WA-Gebiet zugordnet. Die MaBnahmenflache G2b wird kiinftig als Flache fir
Landwirtschaft dargestelit. Damit entfallen beide Maf3nahmenflachen und das ent-
stehende Ausgleichsdefizit wird extern ausgeglichen.

MaRnahmenfléche G3

Das Entwicklungsziel fiir die Griinfliche 3 im Teilgebiet 3 ist die Schaffung von Suk-
zessionsflachen an den Bdschungen bepflanzt mit 20 Geholzgruppen (1 Gruppe= 3
Laubholzheister, 5 Straucher der Gehélzartenliste).

Diese MaRnahmenfliche wird mit der hier betrachteten 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 5 teilweise als WA-Flache und teilweise als extensive Weideflache
festgesetzt. Die Weidefldche entspricht zwar nicht dem urspriinglich festgelegten
Entwicklungsziel, wird jedoch gemaR Anlage 11 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung*
als MaRnahme gemafll Punkt 1.6 ,Anlage von naturnahen Wiesen und Weiden auf
ehemaligen Acker- oder Wirtschaftsgriinlandflichen® bewertet. Es wird dabei davon
ausgegangen, dass hier eine gleiche Werteinstufung und Kompensationswertzuord-
nung erfolgen kann, wie fiir die urspriingliche Mahahme. Demzufolge wird nur der
Teilbereiche, welcher mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes als WA-Flache dar-
gestellt wird bei der KompensationsmaBnahmenbilanzierung beriicksichtigt.

MaBnahmenflidche G4a und G4b

Das Einwicklungsziel fiir die Griinfliche G4a im Teilgebiet 4 ist die Biotopvernetzung
durch Entwicklung einer Feldhecke (Geholze der Gehdlzartenliste) und die Schaffung
naturnaher Ubergénge in die freie Landschaft durch Sukzessionsfldchen G 4b. Initi-
alpflanzungen mit 5 Gehélzgruppen bestehend aus 3 Laubholzheister und 5 Stréu-
chern der Gehélzartenlisten sind in der Sukzessionsfldche G4b aufzunehmen.

Die MaRnahmenfliche G4a wurde im Rahmen des Ursprungsbebauungsplanes
durchgefiihrt. Eine Umsetzung der MaBnahmenflachen G4b soll nun mit der 1. Ande-
rung erfolgen.
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Abb.1: Darstellung der MaRnahmenflachen (G1-4b) des urspriinglichen BebaUungsplanes Nr.5 (ohne MaRstab)
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Fir die MaBnahmen des urspriinglichen Bebauungsplanes, welche nicht oder nur
teilweise umgesetzt wurden bzw. nicht mehr realisiert werden kénnen wurde ein Fla-
chenaquivalent gemal des aktuellen Bilanzierungsmodells in Tabelle 1 dargestelit.
Der Ausgleich soll im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 auBer-
halb des Plangebietes erbracht werden.

Tabelle 1: Zusammenfassende Darstellung der Kompensationsmafinahmen (KM)

Malinahmenflachen/ Zuord | Flache Wert- Kompensations- Leistungs- Flachen-
KM ord- (m?) stufe wertzahl faktor aquivalent
nung

G1 1.4 900 2 2 0.8 1440

(Teilflache-1.And.

externer Ausgleich)

G2a 1.4 338 2 2 0.8 541

(1.And.

externer Ausgleich)

G2b (1.And. 1.1 1465 2 2 0,8 2344

externer Ausgleich

G3 .1/ 1987 2 2 0,8 3179

(Teilflache-1.And. 1.6

externer Ausgleich)

G4a (ausgefihrt) 1.4

Gdb .2

(Realisierung 1.And.)

MaRnahmenflachen — Realisierung als externer Ausgleich im Rahmen der 1. Anderung | 7504 m?
KFA

*gemal Hinweise zur Eingriffsregelung M-V

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 soll der ermittelte Kompen-
sationsbedarf extern erbracht werden. Hierfur soll das entsprechende Flachenéaqui-
valent im Rahmen des von der Unteren Naturschutzbehorde (Landkreises Nord-
westmecklenburg) anerkannten Okokontos Neundorfer Moor (Reg.Nr. Sch-001) in
den Gemarkungen Radegast, Wakenstadt und Neuendorf ausgeglichen werden.

11.Sonstiges

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schliefen, dass bei TiefbaumaBnahmen Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverddchtige Gegenstinde oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen.

Jeglicher Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und § 20 Landeswassergesetz (LWaG) so zu er-
folgen, dass eine Geféahrdung des Grund- und Oberflichenwassers ausgeschlossen
ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlilsse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt
wird, sind diese gemal § 49 Abs. 1 WHG einen Monat vor Baubeginn bei der Unte-
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ren Wasserbehérde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fiir notwendige Grundwasserab-
senkungen wahrend der Baumanahmen zu.

Die der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 zu Grunde liegenden Gesetze, Er-
lasse und Verordnungen sind im Bauamt des Amtes Schénberger Land, wahrend der
Offnungszeiten einsehbar.

Im Ursprungsplan wurden den in dieser Satzung tber die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 5 festgesetzten Griinflaichen folgende Mallnhahmen zugeordnet:
Grinflache 1: Die ungestorte Entwicklung einer Feldhecke als naturnaher Bereich
zur Biotopvernetzung.

Grinflache 2: Die Biotopvernetzung durch Entwicklung einer Feldhecke und die
Schaffung naturnaher Ubergénge in die freie Landschaft durch Sukzessionsflachen.
Griinfliche 3: Sukzession und Initialpflanzungen mit 5 Gehélzgruppen bestehend
aus 3 Laubholzheistern und 5 Strduchern.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschifte, die auf der
Grundlage dieses Entwurfs getétigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

12.Planungskosten

Die Planungskosten werden von der Gemeinde getragen.

Lockwisch, den 4‘,2020/(%
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