SATZUNG DER GEMEINDE LOCKWISCH

Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "An den Wiesen"

Teil A — Planzeichnung

M 1:1000

165

Nutzungsschablonen
WA 1 lo WA 3 lo
GRZ 0,3 A GRZ 0,3
WA 2 lo WA 4 lo
GRZ 0,3 é GRZ 0,15
lo

GRZ 0,1

Tl | 8]

Sophiewiese

:
'

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVQ)

Allgemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVQ)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 19, 20 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Héchstma

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
A nur Einzelhduser zuldssig
é nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

Ee— Baugrenze
Fldchen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf

@ | Offentliche Verwaltung
(| Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)-

SrafRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie
| Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
e Hausanschluss elektrisch, unterirdisch

Fldachen fiir Versorgungsaniagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

E .Flachen fiir Versorgungsanlagen. - Abwasser

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

“ Griinflachen, mit ifd. Nummerierung
W Feldhecke, offentlich
Sukzessionsflache, offentlich
@ Zasurgriin, offentlich
Extensivweide, privat

Flachen fiir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flache fur die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen zum Schutz, zur
Pflege u. zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

: Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - Ausgleichsflachen

. Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

e Umgrenzung von Fldchen fir Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO) +*

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

r:rmﬁf-m Mit Leitungsrechten zu Gunsten des Eigentimers des Flurstiickes
It 128/7 zu belastende Flachen

E: Mit Leitungsrechten zu Gunsten des ortlichen Stromversorgers
zu belastende Flache

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene bauliche Anlagen, aus Luftbild ibernommen, Lage

// ungenau

vorhandene Flurstiicksgrenzen

a1 Flurstiicksnummern

e=bi——t BemafRunginm

% geandert in Erfullung der mit der Genehmigung vom 09.02.2017 (Aktenzeichen
13074045 B5-1.A.2016) verbundenen Auflage

Plangrundlagen:

Auszug aus der Flurkarte der Flur 1 in der Gemarkung Lockwisch, rechtskraftiger
Bebauungsplan Nr. 5, Topographische Karte im MaRstab 1:10000, Landesamt fiir
innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, eigene Erhebungen

Unverbindliche Planerlduterung:

Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ist die Anderung von stad-
tebaulichen Festsetzungen sowie von értlichen Bauvorschriften. Im Rahmen der An-
derung werden im Wesentlichen die Baugrenzen, Firstrichtungen und die Festset-
zungen beziiglich der Zulassigkeit von Stellplatzen, Uberdachten Stellpldtzen (Car-
ports), Garagen sowie von Nebenanlagen den tatsachlichen baulichen Gegebenhei-
ten angepasst. In Teilflachen wird eine Umwidmung von Griinflachen in Baugebiete
vorgenommen soweit die Festsetzungen des Ursprungsplanes z.B. durch Uberbau-
ung nicht mehr umsetzbar sind. Zur Klarstellung werden Baugebiete in &ffentliche
Griinflachen umgewidmet, wenn fiir diese MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt sind. Die im Ursprungsplan
festgesetzten Stralenverkehrsflaichen werden an die tatsachlichen Grenzen des
StraBenraums angepasst. In den ortlichen Bauvorschriften werden Anderungen be-
zuglich der zulassigen Dachfarben und der Dachformen vorgenommen. Die Grund-
ziige der Ursprungsplanung werden durch die 1. Anderung jedoch nicht beriihrt.

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlielich aller rechtswirk-
samen Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 einschlieRlich aller rechtswirksamen
Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde
Lockwisch vom 08.09.2016 folgende Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 5 mit der Gebietsbezeichnung "An den Wiesen", gelegen in Lockwisch,
umfassend den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5, erlassen.

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4 BauNVO)
Pkt. 1. 1.1 S. 2 wird wie folgt neu gefasst:
In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind nicht stérende Gewerbebetriebe
ausnahmsweise zulassig (§ 4 Abs. 3 BauNVOQ).

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 19 BauNVOQ)
Pkt. |. 2 wird wie folgt ergénzt:
2.3 In dem Aligemeinen Wohngebiet WA 4 darf die zulassige Grundflache bis zu
einer Grundfldchenzahl von 0,4 durch Nebenanlagen tberschritten werden (§ 19
Abs. 4 S. 2 BauNVO).

3. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,
§§ 12, 14 BauNVO)
Pkt. I. 3.1 wird wie folgt neu gefasst:
Stellplatze, Uiberdachte Stellplatze (Carports), Garagen und Nebenanlagen ge-
mafR § 14 BauNVO sind in allen Baugebieten auch aulerhalb der festgesetzten
Uiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

4. Griunflachen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 20, Abs. 1a BauGB)
Den in der 1. Anderung festgesetzten Griinflichen werden folgende Ausgleichs-
mafRnahmen in Pkt. Il 1.1 - 1.4 des Ursprungsplanes zugeordnet:
Grinflache 1 - Manahme G 1, Griinflache 2 - Malnahme G 4a, Griinflache 3 -
MaRnahme G 4b. Die im Ursprungsplan festgesetzten MaRnahmen G 2a, G 2b
und G 3 entfallen.

5. Festsetzungen liber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 86 LBauO MV)
Pkt. I1l 1. wird wie folgt neu gefasst:
Im Plangebiet sind ausschlieBlich Sattel-, Walm-, Kriippelwalm-, Zelt- und Pult-
décher zulassig.
Pkt. Il 2. S. 2 wird wie folgt neu gefasst:
Als Dacheindeckung sind ausschlieBlich rote, rotbraune, braune, anthrazitfarbe-
ne und schwarze Ziegel- oder Pfanneneindeckungen zuléssig.

6. Sonstige Festsetzungen
Alle tibrigen Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 5 und der
Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften gelten uneingeschrankt weiterhin fort.

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Malknahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem.
§ 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der zustandigen Behérde anzuzeigen. Fund und
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fir Boden-
denkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu er-
halten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grund-

- eigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fuﬁdés erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fiir bisher unbekannte schadliche Bodenveranderungen oder Altlast (unna-
tirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasun-
gen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gemaR § 4 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméfRen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Abfall-
behérde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt
bei Baumafinahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zusétzlich auch fiir die Bauherren und die von ihnen
mit der Durchfiihrung dieser Tétigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachver-
standige und Untersuchungsstellen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht aus-
zuschlielen, dass bei TiefbaumaRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdédchtige Gegenstdnde oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und
der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
zu benachrichtigen. Noétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbe-
hérde hinzuzuziehen.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des
§ 62 Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und § 20 Landeswassergesetz (LWaG) so
zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflichenwassers ausge-
schlossen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Fléachenkollekt-
oren oder Erdwarmesonden fiir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar
bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers ein-
gewirkt wird, sind diese gemaR § 49 Abs. 1 WHG einen Monat vor Baubeginn bei
der Unteren Wasserbehtrde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fiir notwendige
Grundwasserabsenkungen wahrend der BaumafRnahmen zu.

Die der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 zu Grunde liegenden Gesetze,
Erlasse und Verordnungen sind im Bauamt des Amtes.Schénberger Land, wah-
rend der Offnungszeiten einsehbar. 1

Im Ursprungsplan wurden den in dieser Satzung Uber die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 5 festgesetzten Grinflachen folgende MaBnahmen zugeord-
net:

Griinflache 1: Die ungestérte Entwicklung einer Feldhecke als naturnaher Bereich
zur Biotopvernetzung.

Grinflache 2: Die Biotopvernetzung durch Entwicklung einer Feldhecke und die
Schaffung naturnaher Ubergénge in die freie Landschaft durch Sukzessionsfla-
chen.

Grinflache 3: Sukzession und Initialpflanzungen mit 5 Gehdlzgruppen bestehend
aus 3 Laubholzheistern und 5 Strauchern.

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft erzeugte Kompensationsflachen-
aquivalent in Héhe von 7504 Punkten wird dem von der Unteren Naturschutzbe-
hérde des Landkreises Nordwestmecklenburg anerkannten Okokonto Neundorfer
Moor (Reg. Nr. Sch-001) in den Gemarkungen Radegast, Wakenstadt und Neu-
endorf zugeordnet.

Dazu werden zwischen der Gemeinde Lockwisch und der Verwaltung des Okokontos
vertragliche Regelungen getroffen.
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Quelle: Topografische Karte, © Geo Basis - DE/M-V, 2016

Satzung der Gemeinde Lockwisch

tiber die

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
"An den Wiesen"

gelegen in Lockwisch Hof westlich und 6stlich der Hauptstrale,
umfassend den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5

SATZUNGSBESCHLUSS am 08.09.2016

erganzt durch Auflagenerfillung



