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Raumlicher Geltungsbereich:

Dar Geliungsbereich des Bebauungsplans umfalét folgende Flursticke:
127113(teiiw.); 128/6; 128/7; 128/8; 128/9; 128/10(teilw.); 128/11 {teliw.),
123 (teifw.); 130 (teilw.); 132/1; 13312 {teilw.); 134 (teilw.); 135; 136 (teilw.);
1431; 143/3; 143/4; 1437, 143/8; 143/9; 143/10; 143/11; 14312 (teilw);
darTlur 1

Gemarkung Lockwisch.

Die Plangebietsfidche betrigt ca 5 ha.
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ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Eriauterungen

1. Art und Mal der bantichen Nutzung

WA  Allgemeines Wohngebiet

0,3 Grundflachenzahl

; Zahl der Voligeschosse

(als Hochstmal})

2. Bauweisen

0 offene Bauweise

. —— Baugrenze

> Firstrichtung

7 E N nur Einzelhinser zuddssig

4 EDN\ mur Einzel- und Doppelhauser zulassig

3. Flachen fiir Gemeinbedarf
offenthche Verwaliumg

sozialen Zwecken dienende Gebdude
und Emrichtungen

4. Verkehrsfiachen

Strafenverkehrsflache
Straflenbegrenzungshinie

el . Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Flachen fir Ver- und Entsorgungsaniagen

@ Abwasser

4. Hauptverscrgungsleitungen

o g Elt-Leitung (unterirdisch)

O A Elt-Leitng (oberirdisch}

7. Geh-, Fahr- und Lettungsrecht

L mit Leifungsrecht zu belastende Flache
- {Benennmung des Begiinstigten}

8. MaBnahmen und Flachen fur Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
R S
H G2 Flachen fir MaRnahren zum Schutz,
L e zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
ceveee Umgrenzung v. Fiachen mit Bindungen
P fitrr die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonst. Bepflanzungen

@ Erhaltung von Bémnén

9. Sonstige Planzeichen

PR Grenze des rianmmlichen
Geltungsbereichs

o ——— Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

10. Darstellmgen ohne Normcharakier

-——1/ vorhandene Flurgren:_ie

F 1ursmcksbezeichnu1ig

Bestehende bauliche Anlage

Tg Bezeichnung der Teilgebiete |

Rechtsgrundlagen

gem. § 9 Abs.1 Nr.1 BauGRB
gem. § 4 BauNVGQ

gem. § 19 BauNVQ

gem. § 20 BaulvVO
gem. § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
gem. § 22 BauNV{

gem. § 23 BauNVQO

gem. § 22 BauNVO

gem. § 22 BauNvQ

gem. § @ Abs.1 Nr.5 BauGE

gem. § 9 Abs.1 Nr. 41,11 BauGB

gem. § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB

gem. § 9 Abs.1 Nr.13 BauGB

gem. § @ Abs 1 Nr.21 BauGB

gem. § 9 Abs.i Nr.20 und 25 BauGB
gem. § 9 Abs.1 Nr.Z0

gem. § 9 Abs.1 Nr.25b

gem. § 9 Abs.7 BauGE

gem. § 1 Abs4 und
§ 16 Abs.3 BauNVQ

gem § 2 Abs.2 PlanzV 90 |

TEXT TEILB

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gema. § 9 Abs.1 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

1.1. Im WA Gebiet sind Vorhaben gem § 4 Abs2 Satz 3 und Abs3 BauNVO unzuidssig.
Ausnahmsweise werden im Teilgebiet 3 (T 3) nichi storende Gewerbebetriebe gem. § 4 Abs. 2
und 3 BaulNVO zugelassen. :

1.2. Auf den Flichen fir den Gemeinbedarf gem. § 9 Abs.1 Nr.5 BauGB sind Anlagen fiir soziale
Zwecke und offentliche Verwaltung mit der Zweckbestimmmmg fiir Feuerwehr, Gemeindehaus
und- bitro sowie als Dorfund Festplatz zulissig. '

2. Maf der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

2.1. Firr die GeschoBflichenzahl wird die Obergrenze gem. §16 Abs.2 BauNVO mit 1,0
festgesetzt. Die Uberschreitung der Grundflichenzahl bis hochstens 30 von Hundert ist
bei Ermitthung der Grundfidche gem. §19 Abs. 3 und 4 BauNVO zulissig,

2.2 Als Trauthdhe fiir Wohngebiude mit Satteldach wird gem. §16 Abs.2 und §18 Abs.1
BauNVO ein maxdmaler Wert von 4,5 m tiber dem Mittel der Oberkante der
ErschiieBungsBiiche vor dem Grundstiick festgesetzt.

Als Trauthohe gilt die Hohenlage der duferen Schnittkante der AufSenwand mit der
Dachhaut. Die jeweilige Trauththe bezieht sich auf dic mittlere Hohe der
FErschlieBungsfliche im Bereich der Zufalut zum jeweiligen Baugrundstisck.

3. Bauweise, die itherbaubaren und nicht therbaubaren Grundstiicksflichen
gem. § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

3.1, Gem. § 23 Abs.3 und 5 BaulNVO sind Stellplitze und Garagen sowie Nebenanlagen und
Einrichtungen gem. §14 Abs.1 BauNVO aufferhalb der dberbaubaren
Grundstiicksflichen unzuliissig, l

4. Flichen fiir die Abwasserbeseitigung fz gem, § 9 Abs. ! Nr.14 BauGB

4.1. Das Niederschlagswasser von Dachflichen fst vor Ort zu versickern oder in Zisternen zur
Branchwasserverwendung zu sammeln. Ein Anschiuf} an den Regenwasserkanal st
unzulissig, :

. Griinordnung — Mafinahmen zum Au%gleich gem. § 1a i.V.mit § 9 Abs.1 Nr.15, 20,
23a und b und Abs. 1a BauGB

1.  MaBnahmen zurn Schutz, zur Plege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft gem.§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB 1. V.mit Nr.15 und § 1a BauGB.

1.1 Das Entwicklungsziel fiir die Griinfliche G1 im Teilgebiet 1 ist die ungestérte
Emwicklung einer Feldhecke als naturnaher Bereich zur Biotopvernetzung,. Dafiir sind
Geholze der Geholzartenliste zu pflanzen.

1.2 Das Entwicklungsziel fiir die Granfidche (G2a im Teilgebiet 2 ist die Entwicklung einer
naturnzhen Feldhecke zur Biotopvernetzung zwischen den einzelnen Grundstiicken.
Dafiir sind Gehélze der Geholzartentiste zu pfianzen. Das Entwicklungsziel fiir die
Griinfliche G2b ist die Schaffung einer Sukzessionsfliche mit Initialpflanzungen aus
10 Gehalzgruppen (1 Gruppe= 3 Laubholzheister, 5 Striucher der Geholzartentiste).

1.3 Das Entwicklungsziet Rir die Griinfliche G3 im Teilgebiet 3 ist die Schaffung von
Sukzessionsflichen an den Baschungen bepflanzt mit 20 Gehdélzgruppen

(1 Gruppe = 3 Laubholzheister, 5 Striucher); (Gehélzartenliste 3).

1.4 Das Entwickiungsziel flir die Grimfliche G4a im Teilgebiet 4 ist die Biotopvernetzung
durch Entwicklung einer Feldhecke (Geholze der Geholzarentiste) und die Schaffing
naturnaher Ubergénge in die freie Landschatt durch Sukzessionsfliichen G4b.
Initialpflanzungen nit 5 Geholzgruppen bestehend aus 3 Laubholzheister und 5
Strauchern der Geholzartenliste sind in der Sukzessionsfliche G4b aufzunehmen.

2. Anpflanzen von Biumen, Sirfuchern und sQnstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs.1
Nr.252 BauGB. !

2.1 Die Freiflichen entlang der Erschlieﬁmlgsstréﬁm sind als Vegetationsfliichen anzulegen.

'3, Geholzartenliste:

Pflanzweise:  pro m? ist ein Geholz zu pflanzen, mindestens alte 10m e Baumheister.

Pflanzarten: Baume {Baumbeister, 150-175 cm hoch baw.
Hochstamme, Stammumfang 14 - 16 cm):
Spitzahorn, Stieleiche, Wildapfel, Wildbirne,
Rotbuche, Hainbuche

Straucher (2% verpfianzt, ohne Ballen, 80-100 cm )
THasel, Roter Hartriegel, Feldrose, Heckenrose,
Schwatzer Holunder, Eingrifftiger Wei3dorn,
Gewdhnlicher Schneeball, Liguster

i

4. MaBnahmen zum Ausgleich gem. § 9 Abs. 1a BauGB
Am Graben II. Ordnung, an den die Kliranlage angeschlossen ist, sind auf3erhaib des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes 50 Stiick Kopfiweiden (Salix alba) zu pflanzen.

b

iIi. Festsetzungen tiber Grtliche Bauvorschriften gem. § ¢ Abs.4 BanGB i.V.mit § 86
LBau( M-V :

1. Im Plangebiet sind Satteldacher, Krippelwalmdécher und Pultdicher zuléssig.

2. Fiir die Wohngebéude sind Dachneigungen mit 35 bis 48° zulissig.
Zur Eindeckung ist eine Hartbedachung mit Dachsteinen/-ziegeln in den Farben “Rot” bis “Braun”
zuliissig. Glasierte Dachziegel sind unwuldssig,

3.  Fir die gesamte Fassadenfliche wird der sichibare Holzanteil auf maximal 50% begrenzi.

4. Hinweis: Wer vorsatzlich oder fahrlissig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoBt, handelt rechtswidrig

im Sinne des § 84 Abs.1 Nr.1 LBauO M-V ufnd kann mit BuBBgeld geahndet werden.

Hinweise:
1.

2.

|¥5)

Zu elektrischen Anlagen sind die Mindestabstdnde nach DIN VDE (21} und 0210 bzw. die Schutzabstinde
nach DIN VDE 0105 emnzuhalten. e

In den Gefaiwenbereich von Freileitungen (Un > 1kV; aligemeiner Schutzabstand von 3m zumn FuBeren,
ausgeschwungenen Leiter) darf nicht eingedrungen werden Die Zuginglichkeit der Maststandorte mmf
jederzeit gewidhrleistet sein  Beeintrachtigungen der  Standsicherhest sowis Beschidigungen von
Erdungsanlagen roissen ausgeschiossen werden.

Vorhandene und in Betrieh befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch tberbaut werden. In Kabelnithe ist
Handschachtung erforderfich. Leitungstiassen sind von Baumpflanzuingen freizuhalten.

Vor der Ausfiihrung von Bauarbeiten ist es erforderlich, dal bei der Deutschen Telekom AG eme
Aufgrabeanzeige vorgelegt wird.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehirde und dem Landesamt fir
Bodendenkmaipflege spitestens zwei Wochen vor Termin schrifilich und verbindlich mitzutefien, um zu
gewahrleisten, dall Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes fir Bedendenkmaipflege bei den Erdarbeiten
zugegen sein und eventuell mifiretende Funde gemd § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und
dokumentieren kénnien. Dadurch werden Verz6gerungen der BauntafSnahme vermieden.

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffiliige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist gem. § 11
DSchG M-V (GVBL M-V Nr.1 vom 14.01.1998, S.12f) die zustindige Uniere Denkmalschutzbehdrde zu
bepachricitigen und der Fund und die Fundsislle bis zum Emntreffen von Mutarbeitern ader Beanfiragten des
Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unverindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zengen, die den Wert des Fundes
‘erkennen. Die Verpflichtung erfischt 5 Tage nm:h Zugang der Anzeige.

VERFAHRENSVERMERKE

Priambel

Aufgrund des §10 des Baugeseizbuches (BanGB) in der Nenfassung mit Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBLI 5.2141) sowie in Verbindung mit der Verordoung iiber die bauliche Nutzung
von Grundstiicken (BauNVO) vom 23 Januar 1990 (BGBLI §.132), der Planzeichenverordnung
(Planz V) vom 18.Dezember 1990 (BGBL. 1991 I $.58) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
vom 06.05.1998 (GVOBI. M-V Nr.16 $.467) wird nach BeschiuBfassung durch die
Gemeindevertretung vom ...................... folgende Satzung tiber den Bebauungsplan

ereertr e en ey DESTERENG aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text
(TeilB} und der drtlichen Bauvorschrift, erlassen.

1. Die Gemeinde Lockwisch hat in ihrer ... Sitzungam ................ die Aufstellung des
Bebauungsplanes ... beschiossen. ‘

Der Biirgenmeister

=

Der Birgermeister
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Lockwisch,
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3. Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach §3 Abs.1 Satzl BauGB istam ............

durchgeflihrt worden.

2 L

Lockwisch,
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Laoclowisch, g1 Der Biirgermeister
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5. Die Gemeindeveﬂretung Lockwisch hat am _................ den Entwurf des

8

Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

z. <

Der Blirgermeister

I

Die Entwiirfe des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text
{Teil B) und der dridichen Bauvorschrift sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
..................... biszum ..................... wihrend folgender

ZHE et e e et e e nach §3 Abs.2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die ¢ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dall Anregungen withrend der
Auslegungsirist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrifi vorgebracht werden
kénnen, durch Aushang in der Zeit vom _................ bis Zum ..o, OTISHDECH

bekanntgemacht worden.
£ /

Der Burgermeister

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkie giit der Vorbehalt, daf eine
Prirfung nur grob erfoigte, da die rechtsverbindiiche Flurkarte im Mafistab 1. ...
vorliegt. Regreflanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Lockwisch, Kataster- und Vermessungsamt

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die
Steflungnahme der Triger offentiicher Belangeam ............. gepriift. Das Ergebnis ist

mitgeteilt worden.
@ - ~/

Lockwisch, Der Bitrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der éffentlichen Ausiegung (Ziff 6} gesndert
worden. Deshalb haben die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung {Teil A), dem Text (Teil B) und der ortlichen Bauvorschrift sowie der
Begriindung in der Zeit vom .................. bis zum ............... withrend folgender Zeiten

e eeeearrere s eeererereenseeneenenner. Crnietnt Gffentlich ausgelegen. Diabel ist bestimmt worden,
daB Anregungen nur zu den geanderten und ergénzien Teilen vorgebracht werden konnen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Anregungen wihrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
konnen, durch Aushang in der Zeit vom ... biszm ... ortsiiblich
bekanntgemacht worden. Daher wurde eine eingeschrénkie Beteiligung nach §3 Abs.3 1V,

mit §13 Nr.Z Bau(GB durchgefiibrt.
/ . . .

=¥

Lockwisch, [ Der Biirgermeister

10. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (TeilB) und der

orthichen Bauvorschrift wurde am ................. von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiuf3 der
Gemeindevertretung vom ................. gebilligt

. L

Lockwisch, Der Biirgermeister

11, Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Text (Teil B) und der 6rilichen Bauvorschrift, wurde mit Verfiigung der
hoheren Verwaltungsbehorde vom ... AZ mif

2. L

Der Biirgermeister

3 L -
' er Bii

iirgermeister

13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (TeilB)
und der ortlichen Bauvorschrifi, wird hiermit ausgefertigt.

43 s
y o, wa\ /
3 ?
3 i €5 =
% =k & o
P

Lockwisch, Der Biirgermeister

o o

14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer withrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber
den Inhalt Auskundt zu erhalten ist, sind durch Aushang in der Zeit vorn ..o
biS ZUD covovvaieraine ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanmtmachung ist auf
dic Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien und von
Mingeln der Abwigung sowie auf die Rechrsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und wetter auf
die Falligheit und das Erloschen von Entschadigungsansprischen (§§ 44 BauGB)

hingewiesen worden. Die Satzung ist am ... SRV in Kraft getreten.
TR,
e Wldl
Sy,

Lockwisch, Der Bﬁrgerme}ster

Sl A DT

Ubersichtsplan M 1 ; 10 000

Gemeinde Lockwisch
Lockwisch, Hof

Bebauungsplan Nr. 5
LAn den Wiesen®

begrenzt: nérdiich durch bebaute Privatgrundstiicke beidseitig der Gemeindestrale,
&stlich durch angrenzende Acker- und Wieseniflachen sowie durch das '

Bebauungspiangebiet Nr.2, stdlich durch den Weg zur Mithlenwiese sowie durch bebaute

Privatgrundstlcke, westlich durch das angrenzende Landschaftsschutzgebiet.

Verfahrensstand:

Satzung

Lockwisch, Oktober 2000




