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1. Grundlagen der Planung

Folgende Gesetze bilden die Grundlage fur die Aufstellung der Satzung uber die
2. Anderung der Satzung der Gemeinde Krusenhagen lber den B- Plan Nr. 5
Wohnpark Gagzow":

.- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

03. November 2017, BGBI. | S. 3634 einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen,

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
(BauNVQ) in der vor dem 13.Mai 2017 geltenden Fassung,

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung -PlanzV vom 18. Dez. 1980 (BGBI. 1991 | S.58)
einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen,

- die Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V} in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344) einschliefilich aller
rechtskraftigen Anderungen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004 (BGBI. | S.
2414) wurde durch das Gesetz vom 4. Mai 2017 geédndert. Da das Planverfahren und die Beteiligung
der Behorden und Trager &ffentlicher Belange vor dem 13.05.2017 formlich eingeleitet wurden, wird
das Planverfahren in Anwendung der Uberleitungsvorschriften des § 245¢ BauGB nach den vor dem
13.05.2017 geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen.

2. Geltungsbereich

Plangebiet: Gemeinde Krusenhagen
Gemarkung  Gagzow/ Flur 1

Plangeltungsbereich: ‘

Das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Wohnpark Gagzow" umfasst das
Baufeld WA 2, die daran angrenzende Grinflache mit ehemaligem Teich sowie den das Baugebiet
umfassenden Pflanzstreifen der Ursprungssatzung.

3. Planverfahren

Der Bebauungsplan Nr. 5 Wohnpark Gagzow* ist seit dem Mérz 2003 rechtskraftig. Mit der Planung
wurde Baurecht fiir 12 Eigenheime geschaffen und somit eine stédtebaulich glinstige Abrundung der
Ortslage in stdlicher Richtung unter Beachtung der naturrdumlichen Bedingungen erreicht.

Im Jahr 2006 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Krusenhagen beschlossen, die drtlichen
Bauvorschriften tiber die Gestaltung der baulichen Anlagen zu dndern (1. Anderung). Mit der
Lockerung der Regelung der zuldssigen Dachformen und Dachneigungen sollte die volle Nutzung der
Stilmittel moderner Architektur und damit die Vereinigung von historischer und zeitgeméaRer Aspekte
zur abwechslungsreichen Gestaltung des Wohngebietes erméglicht werden. Mit der 1. Anderung
wurde zudem die Errichtung von Reetdachhausern und Holzhdusem im gesamten Wohngebiet
zugelassen.

Die Gemeindevertretung hat am 09.12.2015 beschlossen, den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 5
,Wohnpark Gagzow" in einem Teilbereich, das WA 2 betreffend, erneut zu andern (2. Anderung), um
hier die Giberbaubare Grundstlicksfléiche zur Schaffung von Baurecht fir ein weiteres Eigenheim zu
schaffen.

Der dazu von der Gemeindevertretung am 09.12.2015 gebilligte und zur Auslegung bestimmte Entwurf
der 2. Anderung des B- Planes Nr. 5, Wohnpark Gagzow “ wurde 6ffentlich ausgelegt und die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren beteiligt. Im Rahmen der

- Offentlichkeitsbeteiligung wurden von den Birgern keine Stellungnahmen abgegeben. Der Landkreis

NWM FD Umwelt, Untere Naturschutzbehérde hat jedoch auf Verstéie gegen Festsetzungen der




Ursprungssatzung, die sich negativ auf Belange von Naturschutz und Landschaftspflege auswirken,
hingewiesen.

Da die Umsetzung der urspriinglich geplanten Hecke nicht mehr realistisch erscheint, besteht der
Bedarf, den Ausgleich durch anderweitige Mafinahmen zu gewéahrleisten.

Deshalb wurde der Entwurf der 2. Anderung nach der 6ffentiichen Auslegung erneut geandert und der
Bereich des das Baugebiet umfassenden Pflanzsteifens aus der Ursprungssatzung in den
Geltungsbereich der 2. Anderung einbezogen, so dass alle beabsichtigen Anderungen vom
Geltungsbereich umfasst werden, die Eingriffs-Ausgleichsbilanz wurde Gberarbeitet.

Aufgrund des gegeniiber der bisherigen Planung quantitativ und qualitativ deutlich untergeordneten
Charakters dieser Anderungsplanung werden weder die stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebietes noch die Zielrichtung der urspriinglichen Festsetzungen verandert.

Die Grundziige der bisherigen Planung werden durch diese zweite Anderung nicht beeintrachtigt.

Die Gemeinde hat sich entschlossen, fur die Anderung des Bebauungsplanes das beschleunigte
Verfahren gema §13a BauGB anzuwenden. Méglich ist dies, da der Bebauungsplan der
Innenentwicklung dient, gemaR § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB eine zul&ssige Grundflache von weit
weniger als 20.000 m? festgesetzt wird, die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung nicht besteht und Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter nicht gegeben sind.

Von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB wurde
daher abgesehen. Zur Emittlung der planbezogenen Wirkungen geman Emgnffsregelung wurde eine
Eingriffs-Ausgleichsbilanz erstelit.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan weist das gesamte Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 5
JWohnpark Gagzow" als Wohnbauflache aus.

4. Zielstellung und Grundsétze der Planung

Die 2. Anderung beinhaltet im Einzelnen:

- Wegfall der 3 m breiten Heckenpflanzung an der nérdlichen Plangebietsgrenze sowie nérdlich des
Grabens

- Festsetzung der vorhandenen Hecke zum Erhalten und einer anzupflanzenden Hecke an der
westlichen Plangebietsgrenze

- Erweiterung der (iberbaubaren Grundsticksflache im WA 2

Die fur die Anderung vorgesehene Flache im WA 2 befindet sich im Eigentum der Gemeinde. Im
Ursprungsplan war vorgesehen, auf diesem Flurstiick einen Léschwasserteich einzurichten. In den
zurtickliegenden Jahren musste festgestellt werden, dass der kinstlich angelegte Folienteich nie
funktionsfahig war und demzufolge auch nie in Nutzung gegangen ist. Aus diesem Grund wurde der
kinstlich angelegte Teich in den letzten Jahren zuruckgebaut und eine andere Lésung fur die
Léschwasserversorgung herangezogen.

Die Lage und GréRe des Grundstiickes bieten nun gute Voraussetzungen, diese Fléche firr eine
erginzende Wohnbebauung zu nutzen. Die Gemeinde beabsichtigt, dieses Grundstiick zu teilen und
durch Erweiterung der Baugrenze eine Bebauung mit maximal 2 Wohngebauden vorzubereiten.

Die in der Ursprungssatzung festgesetzte Grundflachenzahl wird durch diese Anderung nicht
verandert.

Da die in der Ursprungsplanung festgesetzte Heckenpflanzung an den Grenzen des Plangebietes
(Ausgleichsflache) nicht bzw. nicht vollsténdig vorhanden ist und sich hier zum Teil bauliche Anlagen in
dieser vorgesehenen Ausgleichsflache befinden, ist die Kompensation des Eingriffs fur den
Ursprungsplan an dieser Stelle nicht mehr realisierbar.

Die Flachen der entfallenden Hecken werden zur Arrondierung der Grundstiicksflachen hinzugezogen
und zum aligemeinen Wohngebiet festgesetzt.

Eine bereits vorhandene Heckenpflanzung an der westlichen Plangebietsgrenze wird im Plan zum
Erhalt festgesetzt.

Die Uiberarbeitete Eingriffs- Ausgleichsbilanz sieht nunmehr vor, die vorhandene Kompensationsfléche
in der Gemarkung Krusenhagen fir den Ausgleich in Anspruch zu nehmen. Der Ausgleich selbst
erfolgt durch Umwandlung von Acker zu Extensivgriinland, sh. dazu Eingriffs- Ausgleichsbilanz.




5. Festsetzungen
51. Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung nach Art und MaR der baulichen Nutzung im Plangebiet erfolgte unter
Ber{icksichtigung der vorhandenen stédtebaulichen Strukturen und den ortsbildprégenden Bauweisen.
Die firr die Bebauung vorgesehenen Flachen des Anderungsbereiches sind nach der besonderen Art
ihrer baulichen Nutzung gem&R § 4 BauNVO als ,Aligemeines Wohngebiet” festgesetzt.

Gemabh § 1 (6) BauNVO werden Tankstellen (§ 4 Abs.3 Nr.5) im Anderungsgebiet ausgeschlossen.
Da weiterhin die BauNVO von vor dem 13.05.2017, also ohne § 13a BauNVO, gilt, sind
Ferienwohnungen in dem festgesetzten aligemeinen Wohngebiet nicht zulassig. Die Gemeinde hat
sich mit dem Thema Ferienwohnungen auseinandergesetzt und entschieden, den Gebietscharakter
des bestehenden Wohngebietes nicht zu verdndern.

5.2. MaR der baulichen Nutzunq

Das MaR der baulichen Nutzung im Anderungsgebiet ist durch zuldssige Grundflachenzahl, Zahl der
zulassigen Vollgeschosse und die Firsthdhe als Hochstmal bestimmt. Es gelten die Festsetzungen
der Ursprungssatzung.

Die Bezugspunkte der festgesetzten Héhen baulicher Anlagen sind wie folgt definiert:

als unterer Bezugspunkt, die mittlere Hohe des zugehdrigen Straflenabschnittes

als oberer Bezugspunkte, die Traufhdhe (H6he der dufieren Schnittkante der Auenwand mit
der Dachhaut) und als Firsthéhe (H6he der oberen
Dachbegrenzungskante des eingedeckten Daches)
Beim Pultdach bildet die untere Kante die Dachtraufe und die obere
den Dachfirst.

5.3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldche

Mit der 2. Anderung wird die Uberbaubare Grundstiicksflache durch Festsetzung der Baugrenze im
Baufeld WA 2 (Flurstick 60/3) bestimmt, so dass dem Bauherrn geniigend Spielraum zur individuellen
Gestaltung des Grundstiickes ermdglicht wird. Fiir die Baufldche ist eine offene Bauweise festgesetzt.
Die Geb&ude sind als Einzelhduser zu errichten.

6. Anschluss an die Verkehrsflichen

Durch die 2. Anderung ergeben sich fiir die verkehrliche ErschlieRung sowie die Ver- und Entsorgung
keine Anderungen. Die verkehrliche ErschiieRung der Erweiterung wird liber die vorhandene
Dorfstralie, die das Flurstiick direkt begrenzt, gewahrleistet. Die notwendigen Stellplatze sind auf der
privaten Grundsticksflache unterzubringen.

7. Ver- und Entsorgungsanlagen

Wasserversorgung
° Trinkwasserversorgung

Die Anschliisse an das vorhandene Trinkwassersystem sind mit dem Zweckverband Wismar
abzustimmen.

Grundsétzlich ist die Trinkwasserversorgung von der bestehenden Versorgungsleitung (d 90 x 8,2 PE)
in der Dorfstralle gesichert. Eine Grundsticksanschlussleitung besteht bereits, eine zweite ist, in
Abhangigkeit von der geplanten Nutzung des neuen Grundstiickes, herzustellen.



° Loschwasser

Die Loéschwasserversorgung wird durch Entnahme aus dem sudlich des Plangebietes vorhandenen
Bach (Nr. 11:0:10/2) sichergestelit. Der Bach ist ein Vorflutgraben in der Unterhaltung des Wasser- und
Bodenverbandes ,Wallensteingraben-Kiste“. Die vorhandene Wasserfuhrung des Baches sowie
dessen Unterhaltung durch den WBV sichert ganzjshrig die Entnahme der benétigten
Ldschwassermernige. ‘

Die ortlich zusténdige Feuerwehr hélt eine mobile Bachsperre einsatzbereit, um das Wasser im Graben
far eine Léschwasserentnahme anstauen zu kénnen. Bis zum Einsatz der mobilen Bachsperre erfolgt
die Erstbrandbekampfung durch Entnahme aus dem vorhandenen Hydranten innerhalb des
Plangebietes an der Wendeanlage ,Am Bach®. Zudem verfligt die im Brandfall hinzugezogene
Feuerwehr Neuburg tber ein Tankloschfahrzeug TLF 16/32 fur die Erstbrandbek&mpfung.

Abwasserentsorgung
° Schmutzwasserableitung

Der Zweckverband Wismar betreibt in Gagzow ein zentrales Abwassernetz, an das im Bereich der
Dorfstrafie Anschlussmoglichkeit besteht. Fiir das Flurstiick 60/3 besteht bereits ein Anschlusskanal
an den betriebsfertigen Schmutzwasserkanal (DN 150 Stz/PVC) in der Dorfstrafie.

Die Anschliisse an das vorhandene System sind mit dem Zweckverband abzustimmen.

° Niederschlagswasserableitung

Es besteht eine zentrale Regenwasserableitung mit Anschluss der Baugrundstiicke. Das gesammelte
Regenwasser wird (iber das zentrale System in den Graben abgeleitet.

Energie

Notwendige Maknahmen zur Energieversorgung sind zwischen Bauherrn und dem zusténdigen
Versorgungsuntemehmen zu regein.

Ein Anschluss an die vorhandenen Anlagen zur Versorgung des Planvorhabens ist moglich. Dazu ist
eine Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich, fir die eine entsprechende Flache im
offentlichen Bauraum gem. DIN 1998 bereit zu stellen ist.

Zur Beurteilung und Einschatzungen der Aufwendungen fiir eine kiinftige Stromversorgung ist
rechtzeitig ein Antrag mit folgenden Aussagen an das Versorgungsuntemehmen zu stellen:
» Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im MaRstab 1 : 500; ErschlieBungsbeginn
und zeitlicher Bauablauf; Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebietes;
» vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere
» Baustrombedarf;
e Namen und Anschrift des ErschlieBungstragers

Vor Beginn eventueller Bauarbeiten ist eine Einweisung durch den Meisterbereich erforderlich. Zu den
vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsétzlich Abstande nach DIN VDE 0100 und DIN
VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch
{iberbaut werden. Zur Gewiéhrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der
Oberflache nicht zuléssig. In Kabelnahe ist Handschachtung erforderlich.

8. Altlasten/ Abfallentsorqgung

Altlasten sind dem Planungstrager nicht bekannt. Anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist
entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweitgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen
zu entsorgen (nur auf zugelassenen Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.).

Durch den Landkreis Nordwestmecklenburg wird die Abfallbeseitigung in der Gemeinde
wahrgenommen.
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Nachrichtliche Ubernahmen:

Allgemeine abfalirechtliche Hinweise:

Entsorgung von Abfallen der Baustelle Alle Manahmen sind so vorzubereiten und
durchzufiihren, dass eine gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung
sichergestellt ist. Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfélle, auch aus Abbruch) sind zur
Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die Verwertung soll bereits
auf der Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und
sonstigen Bauabfélien nach MaRgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare
bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und-durch hierfur gesondert
zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen. Die Abfallentsorgung der Baustelle soll
innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der Bauarbeiten abgeschlossen sein.

Deklarationsanalysen fiir Bodenmaterialien Von Menschen beeinflusster Boden oder Boden

dessen unbelastete Herkunft nicht lickenlos dokumentiert ist, kann ohne reprasentative
Deklarationsanalyse nicht als unbelastet verwertet werden. Die Untersuchungserfordernis
nach LAGA M 20, T I, TR Boden ist fir Béden u.a. aus Mischgebieten, aus Gebieten in denen
mit umweltgefahrlichen Stoffen umgegangen wurde oder bei z.B. durch Aufschiittungen
anthropogen veranderten Boéden, zu beachten. Durch die chemischen Untersuchungen wird
sichergestellt, dass Aushubboden keine héheren Belastungen hat, als fir die Verwertung am
Einbauort zuléssig sind.

Schadstoffkataster bei Abbruch von Gebduden Bei Abrissarbeiten insbesondere von vor 1990
emrichteten Geb&uden ist mit dem Vorkommen schadstoffhaltiger Baustoffe zu rechnen. In
Betracht kommen insbesondere Asbest (z.B. Asbestzementplatten, Dichtungen, Dammstoffe),
Teerdle (z.B. Dachpappen) sowie Insektizide (tragendes Holz). Bei Verdacht wird dringend
geraten, durch einen Sachverstandigen ein Schadstoffkataster anfertigen zu lassen und den
Abbruch zu planen. Besondere Gefahrdungen gehen von schwach gebundenen
Asbestprodukten aus {z.B. Brandschutzplatten, Dichtungsmaterial, Isoliermaterial). Arbeiten
mit asbesthaltigen und/oder teertlhaltigen Abféllen sind in der Regel in Anwesenheit einer
sachkundigen Person unter Einhaltung der Gefahrstoffverordnung und der Technischen
Regeln fiir Gefahrstoffe-TRGS 519 und/oder TRGS 551 durchfiihren zu lassen. Die
Anmeidung hat spatestens 7 Tage vor Arbeitsbeginn bei der zustandigen
Arbeitsschutzbehdrde, dem Landesamt fir Gesundheit und Soziales, Friedrich-Engels-Strafte
47 in 19061 Schwerin zu erfolgen.

Entsorgung von Abféllen aus privaten Haushaltungen Mit Nutzungsbeginn erfolgt die
Abfallentsorgung durch den Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Nordwestmecklenburg.
Verantwortlich fir die Anmeldung ist der nach Abfallsatzung dazu verpflichtete, in der Regel
der Grundstiickseigentimer.

Allgemeine bodenschufzrechtliche Hinweise

Vorsorge

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadiiche Bodeneinwirkungen, welche
eine Verschmutzung; unnétige Vermischung oder Verénderungen des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

(Siehe auch 1.2)

Mitteilungspflichten nach § 2 Landes-Badenschutzgesetz

Der Grundstuckseigentimer und der Inhaber der fatsdchlichen Gewalt Giber ein Grundstick
sowie die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschuizgesetzes genannten
Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Boden-
veranderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der Landratin des Landkreises NWM als
zustandiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumafinahmen,
Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund
zusatzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchflihrung dieser Tatigkeiten
Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstindige und Untersuchungs-stellen.

Kampfmittel

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel erhélt,
ist verpflichtet, dies unverziiglich der drtlichen Ordnungsbehérde anzuzeigen. AulRerhalb der
Dienstzeiten sind der Munitionsbergungsdienst (abteilung3@lpbk-mv.de) bzw. die Polizei zu
informieren.

¢




9. Bodendenkmale

Im Bereich der 2. Anderung sind keine Bodendenkmale bekannt.

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gem. § 11 DSchG M-V
(GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zusténdige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege, FB Archaologie und Denkmalpflege, oder dessen
Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege, FB Archéologie und Denkmalpflege, spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und
verbindlich mitzuteilen, um zu gewébhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flr
Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und evtl. auftretende Funde gem.
§ 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der
Baumaflnahme vermieden.

s

Gebilligt durch Beschluss der GV am: 19.09.2018 2
< Der Blirgermeister

Ausgefertigt am: . :
HSOeTeT AT 00 okT. 2008
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2- And. Bebauungsplan Nr, 5 Wohnpark Gagzow" Eingriffsbilanz
/

Anlass und Aufgabe

Die Gemeinde Krusenhagen plant eine zweite Anderung der Satzung Gber den Bebauungsplan Nr.
5 ,Wohnpark Gagzow”.

Im Westen der Ortschaft Gagzow entstand durch Umsetzung des B-Plans Nr. 5 das Wohngebiet
Wohnpark Gagzow”. Im Osten des Wohnparks befinden sich ein noch nicht bebautes Grundstiick
und eine Kompensationsfléiche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft. Diese beiden Flichen sollen mit der zweiten Anderung des B-Plans Nr. 5 in
Bauland umgewandelt und in das Wohngebiet integriert werden.

In diesem Zusammenhang ist zu ermitteln, inwieweit das Vorhaben einen kompensationspflichtigen
Eingriff generiert.

Lage und Kurzcharakterisierung des Standortes

Das Planungsgebiet liegt im Landkreis Nordwestmecklenburg, in der Gemeinde Krusenhagen
nordéstlich von Wismar in der Ortslagen Gagzow.

Umwelt M-V 2

Seite 3




2- And. Bebauunasplan Nr. 5 ,Wohnpark Gagzow” Eingriffsbilanz

AIGH
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des Grabens und
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Abblldung 2: Ubersmhfspk:n dés B-Plans Nr 5 Wohnpa'rk Gagzow in der Fassung der 1. Anderung; schwarz=Bereich
der zweiten Anderung. Quelle: Satzung iiber die 2. Anderung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 5 , Wohnpark
Gagzow “ im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB, Entwurf Stand: 11/2017, Planverfasser BAB Wismar.

Die Flache des geplanten Vorhabens befindet sich im Wohngebiet ,Wohnpark Gagzow”. Der Be-
reich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 hat insgesamt eine Flache von 628 m2 (WA 2
und Grinflache mit Folienteich, Abb. 2 rot) zuziglich 1.345 m? teilweise realisierter Heckenpflan-
zung (Abb. 2 grin}.

Die Realisierung der Heckenabschnitte an der nérdlichen Plangebietsgrenze und nérdlich des Gra-
bens ist angesichts der fortgeschrittenen baulichen Tétigkeiten auf den entstandenen Wohngrund-
sticken ohne Beseitigung des baulichen Bestandes nicht mehr méglich. Es erscheint daher zweck-
maBiger die somit nicht umgesetzte Eingriffskompensation ersatzweise an anderer Stelle zu realisie-
ren; im Gegensatz dazu wurden Teile der westlichen Heckenpflanzung umgesetzt, dies jedoch in
einer Art und Weise, die zwar im Zusammenhang mit den dazwischen stehenden Nebengebdauden
einen wirksamen Sichtschutz gewdhrleistet, aber angesichts der Artenauswahl und Struktur kaum
imstande ist, die erwinschten dkologischen Funktionen zu erbringen. Aufgrund dessen wird in der
2. Anderung des B-Planes Nr. 5 zwar der entstandene Heckenbestand zur Erhaltung und Erweite-
rung festgesetzt, allerdings ohne Berechnung einer etwaig hiervon ausgehenden Kompensations-
wirkung. So fliet die gesamte ehemalige Pflanzfléche von 1.345 m2 in die zuséitzliche Kompensa-
tionsbedarfsermittiung ein.
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0 0.8 0.8 028 O0.R Odbk
Abbildung 3: Die Ortslage Gagzow wird vom Européischen Vogelschutzgebiet , Wismarbucht und Salzhaff” umrahmt.
Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2017.

Die oben genannte Festsetzung der westlich bestehenden und zu erweiternden Hecke ergibt im
Zusammenhang mit den hier bestehenden Nebengebéuden einen durchgéngigen Sichtschutz, der
aktivitétsbedingte Stérungen des angrenzenden EU-Vogelschutzgebietes ,Wismarbucht und Salz-
haff” wirkungsvoll unterbindet; von menschlicher Aktivitat auf den Wohngrundstiicken ausgehende
Stérungen durch Bewegung, Licht, Schall o.a. wird hierdurch vermieden. Gleiches gilt nach Siden
hin durch die bereits bestehende grabenbegleitende Pflanzung. Die Heckenpflanzung im Norden
ist diesbeziglich irrelevant, da diese entlang einer innerérilichen StraBe angeordnet ist und die hier
maBgebliche abschirmende Wirkung von einem bestehenden Griinzug ca. 80 m nérdlich direkt an
der Grenze des SPA ausgeht. Erheblichen Beeintréichtigungen des Gebiets in seinen fir die Erhal-
tungsziele oder den Schutzzweck maBgeblichen Bestandteilen sind daher infolge der 2. Anderung
des B-Plans Nr. 5 ausgeschlossen.

Infolge der geplanten Erweiterung des WA 2 sollen ca. 465 m2, die ebenfalls urspringlich als
Kompensationsflache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft vorgesehen waren, in Bauland umgewandelt werden.

Aut der Kompensationsflache befand sich ein kinstlich angelegter Folienteich, der zur Léschwas-
serbereitstellung dienen sollte. Dieser konnte seine Funktion nicht erfillen und verbuschte sukzessi-
onsbedingt im Laufe der Zeit. Im Marz 2015 wurde die Fléche inklusive Folienteich bereinigt. Die
durchgetihrte Bereinigung des Feuerldschteiches beinhaltete neben der Verfillung ebenso die
Abfuhr und die Entsorgung der vorhandenen Teichfolie. Im Kartenportal Umwelt M-V wird der
Teich jedoch als gesetzlich geschitztes Biotop mit der Nummer NWM20231 dargestellt. Die Bio-
topkartierung wurde anhand des Luftbildes vorgenommen, sodass diese Fehlinterpretation der vor
Ort gegeben Umstinde entstand. Daraus folgt, dass es sich bei der Verfillung des Folienteiches
um keinen kompensationspflichtigen Eingriff handelt, der in der Kompensationsberechnung be-
ricksichtigt wird. Die Gemeinde hat sich unter Bericksichtigung entsprechender Hinweise der Un-
teren Naturschutzbehdrde noch einmal intensiv mit der Historie des Teiches beschaftigt; das Er-
gebnis der erneuten Recherche zum Feuerldschteich bestdtigt den Inhalt der Stellungnahme des
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Amtes Neuburg vom 27.09.2016 an den Landkreis, Fachdienst Bauordnung und Umwelt. Im Er-
gebnis dieser Recherche wurde mit dem Entsorgungsnachweis fir die Teichfolie durch die Firma
Dewenter nachgewiesen, dass das urspringliche Gewdsser ein Folienteich war. Gleichwohl wird
die Flache in der Eingriffsermittlung mit lhrer urspringlich angedachten Wertigkeit beriicksichtigt.

Ermittlung der planbezogenen Wirkungen gem. Eingriffsregelung

Wie den Ausfihrungen oben zu eninehmen ist, ergeben sich aus verbal-argumentativer Sicht in
Anbetracht des geringen Umfangs des Bauvorhabens im Zusammenhang mit der Umwandlung von
Griin-/Teichflache in Bauland keine, bzw. nur geringe vorhabenbezogene, erhebliche Beeintréchti-
gungen der Umwelt bzw. von Natur und Landschaft.

Gemeinde  Krusenhagen
Gemarkung: Gagzow.
Flur 1

Nutzungsschablone
e 5 WA 2
-
. Trauhdhe 3 .
Fesmone. &,&: '

Abbildung 4: Ausschnitt Planzeichnung BAB Wismar Entwurf 11/2017. |

Dieser Sachverhalt wird nachfolgend unter Heranziehung ‘der Methodik ,Hinweise zur Eingriffsrege-

lung in M-V* (HZE M-V) untermauert.

Die vorgenannte Methodik verfolgt den biotopbezogenen Ansatz bei der Ermittlung von Eingriffen.
Ausschlaggebend ist dabei die anteilige Gréfe der jeweils betroffenen Biotoptypen. Deren 8kologi-
sche Wertigkeit flieBt in die Bewertung der Inténsitdt des Eingriffs und die Bemessung des daraus
resultierenden Kompensationsbedarfs ein.
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Insgesamt betragt die Vorhabenfliche 628 m2. Festgesetzt ist eine Grundfldchenzahl von 0,3. So-
mit ergibt sich eine bebaubare Realfldche von max. ca. 282,6 m2.

Da es sich bei der Anderung des B-Plans um ein beschleunigtes Verfahren handelt, ist nach §§ 13a
BauGB zunéchst keine Eingriffsbilanzierung notwendig. Da jedoch Kompensationsflache im sidli-
chen Bereich der Vorhabenfléiche durch Uberbauung verloren geht, ist in diesem Fall eine Ein-
griffiskompensation nétig. '

Von der Gesamtvorhabenfléche (628 m?) gehen ca. 465 m? Kompensationsfléche verloren. Der
Kompensationsbedarf muss neu ermittelt werden, da bei der erstmaligen Berechnung nach Bio-
toptypenwertliste des Ministeriums fir Stadtentwicklung, Kultur und Sport des Landes Nordrhein-
Westfalen und nicht nach der Landesmethodik ,Hinweise zur Eingriffsregelung M-V* bewertet wur-

de.

Die in Anlage 9, Tabelle 2 HZE M-V pro Biotoptyp aufgefihrten Wertstufen RF (Regenerationsfa-
higkeit) und RL (Rote Liste der Biotoptypen der BRD) flieBen (mit dem jeweils hdheren Wert) in die
Ermittlung des Kompensationserfordernisses ein. Betroffen ist der Biotoptyp ,Brachfléche der Dorf-
gebiete”. Dieser Biotoptyp weist gem. Anlage 9 HZE M-V zundchst eine Wertstufe von 1 in der
Kategorie Regenerationsfahigkeit auf. Aufgrund der Tatsache, dass es sich um eine vormals fir den
Ausgleich vorgesehen Flache handelt und sich bis zur Bereinigung der Fléche eine Sukzession voll-
zogen hat, wird die Wertstufe auf 3 angehoben. Die Zuordnung von Werteinstufung (Wert RF oder
RL) und Kompensationserfordernis ist mithilfe von Anlage 10, Tab. 2 HZE-MV (siehe nachfolgende
Tabelle) méglich.

Werteinstu- [ Kompensationserfor- = | Bemerkungen
fung demis (Kompensations-
__| wertzahl)
o' 0-- 0,9 fach Bei der Werteinstufung ,0° sind

Kompensationserfordemisse je nach dem Grad
‘der Vorbelastung (z.B. Versiegelung) bzw.der
verbliebenen 6kologischen Funktion in
‘Dezimalstellen zu ermittein.

1 1-1.6fach ‘Bei-der Werteinstufung 1, 2, 3-oder 4 sind

' 'Kompensationserfordernisse in ganzen oder
halben Zahlen zu ermitteln

2-3,5fach
4 - 7.5 fach
> 8.fach . Bei Vollversiegelung von Flachen erhdht sich
-das Kompensationserfordernis um einen Betrag

POWON

von 0,5 (bei Teilversiegelung um 0,2).
Tabelle 1: Zusammenhang zwischen Werteinstufung und Kompensationserfordernis gemaB Anlage 10, Tabelle 2 HZE
M-V, Quelle: HZE M-V 1999, unverdndert,

Zur Ermittlung des Kompensationserfordernisses wird der Wirkfaktor fur die Brachflache mit 4 fest-
gelegt (Spanne von 4 — 7,5). GemdB Anlage 10 Tabelle 4 wird fir das Kompensationserfordernis
von 2 ein Korrekturfaktor von 0,75 fir den Freiraumbeeintréchtigungsgrad angesetzt; da der Ab-
stand des Vorhabens zu Stérquellen < 50 m (Strafle, Wohnbebauung) betréagt.
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Nachfolgenden Tabellen geben den Flachenverbrauch und das en’rsprechende Flachendquivalent
for die Kompensation wieder.

Eingritisart Ffﬁﬁimh;enﬂgrﬁl%e ‘Wertstufe | kwz Versiegelungs- F:elra.umbeem- Fl,ache:_niéquwale‘ntfur
in m?2 | zuschlag _ ltrichtigungserad Kompensationinm?
Neubau 283 3 4 0,5 0,75 954
Wohngrundstiick ’
Gesamt FAQinm?: 54
S ——

Tobelle 2 Ermlﬂlung des Kompensationsbedarfes fir die maximal zuléssige Wohnbebauung.

For den von der festsetzungsgemdB zuldssigen Bebauung ausgehenden Eingriff ergibt sich ein
Kompensationsflachendquivalent von 954 m2 FAQ.

Neben dem Eingriff, der von der neuen Bebauungsfléche ausgeht, muss der Kompensationsbedart
fur die ehemalige Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft neu ermittelt werden. Unter Bericksichtigung des Hinweises der Unteren Natur-
schutzbehdrde geht von der MaBnahmenfléche insgesamt (ergo auch zutreffend fir die nur in Tei-
len realisierte und somit nicht mehr als KompensationsmaBnahme wirksame Hecke) ebenfalls die
Wertstufe 3 aus. Daraus ergibt sich folgender Bedarf zur zuséitzlichen Umverlagerung der urspring-
lich festgesetzten Kompensation:

Flachengrbﬂe Wertstufe | Kwz Versiegelungs- F.rekn_'a.u mbeein- Flachendquivalentfir
inm? ) zuschlag trachtigungsgrad Kompensationin m?
alte 465 3 4 - 0,75 1395
Kompensationsfliche
Hecke 1345 3 4 - 0,75 4035
Gesamt FAQ in m*: 5.430

Tabelle 3: Ermmlung des von der einstigen Kompensc:’nonsmoﬁnchme ausgehenden Wertes als 2ystitzlicher Kompensati-

onsbedarf,

Die Nichtumsetzung der urspringlich festgesetzten Kompensation ergibt einen zusétzlichen Kom-

pensationsbedarf von 5.430 m?2 FAQ.

Fir die Umsetzung des gesamten dargestellten Vorhabens ergibt sich somit ein Gesamtkompensa-

tionsbedarf von 954 m2 + 5.430 m2 = 6.384 m2 FAQ.

KompensationsmafBnahme

Die Gemeinde Krusenhagen hat 2016 das Flurstick 48/6, Flur 1, Gemarkung Krusenhagen zum
Zwecke der Anlage einer ausgedehnten Kompensationsflache anlésslich kinftiger Eingriffe erwor-
ben. Das Flurstick hat eine GesamitgréBe von 69.339 m? mit den Nutzungen Acker- und Grin-
land, 908 m2 nimmt ein Graben ein. Eine Teilflache von 12.400 m? (real) dient der Kompensation
eines anderen Eingriffs (B-Plan 33/15 Hansestadt Wismar).

Die Restkapazitét der Fléche Gbersteigt jedoch den hier vorliegenden Bedarf von 6.384 m? FAQ
um ein Vielfaches, so dass auf dieser Fliche die Kompensation des Eingriffs 2. And. B-Plan 5 Gag-
zow in nachfolgend beschriebener Art realisiert werden kann.

Die nachfolgend beschriebene Aufwertung der Flche wurde im Zuge der Aufstellung des B-Plans
33/15 der Hansestadt Wismar hinsichtlich Qualitét und Bewertung vollumfénglich mit der zustan-
digen Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt und von dieser akzeptiert.
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ildung 5: Lage und estellten {grin, B-Plan 33/1 (rof)
KompensationsmaBnahmen Krusenhagen. Hellgrin = Umwandlung von Acker zu artenreichem Extensivgrinland mit
Magerrasenaspekt (B 33/15 HWI), Dunkelgriin = Anlage einer dreireihigen Feldhecke (B 33/15 HWI), Rot = Umwand-
lung von Acker zu artenreichem Extensivgrinland mit Magerrasenaspekt (2. And. B 5 Wohnpark Gagzow). Erléuterung
im Text.

Umwandlung von Acker zu arenreichem Extensivgriinland mit Magerrasenaspekt

Die nachfolgend beschriebene MaBnahme wird auf einer 2.600 m2 groBlen Teilfléiche im Norden
des verfigbaren Flurstiicks realisiert (Abb. 4, rof).

Die betreffende Ackerflache weist einen sandig-durchldssigen Boden mit geringem ton- und
Schluffanteil auf. Es besteht insofern die Méglichkeit der Entwicklung einer artenreichen Stauden-
flur, die durch mahdbedingte Aushagerung mittel- bis langfristig auch Magerrasenaspekte aufwei-
sen kann.

Zur schnellstmdglichen Herstellung einer geschlossenen Vegetationsschicht zur Vermeidung von
Oberflachenerosion ist nach Umbruch und Feinplanie eine Raseneinsaat vorzunehmen. Vorzugs-
weise ist hierbei sog. naturraumgetreues, d.h. im Umfeld der Kompensationstléche gewonnenes
Saatgut zu verwenden und unmittelbar nach der Ernte (zur Samenreife) auf der Spenderfléche per
Méh- oder Druschgutibertrag auf der Kompensationsflache auszubringen. Uberaus geeignete,
weil mit Magerrasenarten auf sandigem Boden ausgestattete Spenderfléchen befindet sich ca. 2
km nordwestlich der Kompensationsfliche auf den anlasslich der Aufstellung des B-Plans Nr. 3
biotopkartierten Wiesen und Weiden des Pferdehofes Redentiner Mihle. Sollten diese Flachen als
Spenderfléchen nicht in Frage kommen, ist auf zertifiziertes Regiosaatgut des VWW (Verband deut-
scher Wildsamen- und Wildpflanzenproduzenten e.V.) oder BDP (Bundesverband Deutscher Pflan-
zenzichter) zurickzugreifen; hier: Regiomischung Magerrasen méfig saver, 70% Graser - 30%
Krauter, HK 3 / UG 3 Nordostdeutsches Tiefland, Saatstirke: 5 gr/m2. Die hierfir nach FLL 2014
zertifizierte Artenzusammensetzung geht aus der nachfolgenden Tabelle hervor. -
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sGraser.

%

_:Agrostas cahiﬂans

| Rotes: Strauﬁgras;% ;

5,0

Anthoxanthum odoratum _

” _|Ruchgras:

| Weithe Treépe

’BrOmUS molhs

.|:Sand-Segge

| silbergras

fcynoéi,{rus mstatus |

| Kammgras.

Festuca brevipila,

i ‘,Raubiattrlger Schafschwmgei

k';Festuca rubra rubra

;;Rotschwmgel _

fL,otus cornicul: ftus

| Médicago lupuilina

| Trifélium arvense.

- :Hasenkléé

' I(rauter

Gew. Schafgarbe

_.Centaurea cyanus

f&aucus carota

o ‘Wilde:M8hre

Natternkopf

WeiBes Labkraut

Tupfe!—jchann;skraut

" |-Gew: Ferkelkraut’

‘Berg=Sandgléckchen’

‘Echtes Lemkraut‘

| Klatsehimohn

|GroBe Bibernélle:

Kleine Blbemeﬂe

100,00

30% Krauter, HK 3 / UG 3 Nordostdeutsches Tiefland, Quelle: www.regiozert.de.

TqbelEe 4 Arfenzusammensefzung gem. Zerhﬁkaf FLL 2014 fir Regiomischung Magerrasen mdaBig sauer, 70% Grdser -

Seite 10



b

2- And. Bebauungsplan Nr. 5 ,Wohnpark Gagzow"” Eingriffsbilanz

In den ersten vier Jahren nach der Heudruschibertragung bzw. Ausbringung der Regionalsaatgut-
mischung auf die Kompensationsfléche ist diese je nach Bedarf haufiger zu méhen, mindestens
drei Mal pro Jahr, und das Mahgut abzutransportieren. Damit soll die Durchsetzung konkurrenz-
starker ortsansdssiger Unkrautarten gegeniber den Zielarten gemindert werden.

Danach bietet sich dann, d.h. nach sichtbarer Aushagerung der Fléche die nur noch einmalige
Jahresmahd mit Abtransport des Mahdgutes an. Zum Schutz der sich dort erwartungsgeméf ein-
stellenden Bodenbriter ist die jéhrliche Mahd jeweils nicht vor dem 31.07. eines jeden Jahres
durchzufohren.

Der regelhafte Verzicht auf Dinger und Pestizide unterbindet mittel- bis langfristig eine landwirt-
schaftliche Nutzung — die Fléche wird mittelfristig nur noch geringe Ertrdge von eiweilarmem, mi-
neralreichen Raufutter liefern, welches allenfalls nur noch fir die private Schaf- oder Pferdehaltung
von Interesse sein wird.

Alternativ oder erganzend ist eine extensive Beweidung mit Schcn‘en oder auch Lamas/Alpakas
(Besatzstérke im Jahresmittel < 1,5 GVE / ha) in Betracht; andere Tierarten wie z.B. Rinder oder
Pferde eignen sich indes nicht fir die Entwicklung der gewiinschten Staudenflur — Weideselektion
und Ansammlung von Exkrementen fihren in der Regel in Teilbereichen zu sog. Geilwuchs und
unterbinden eine homogene flachige Entwicklung der erwiinschten artenreichen Vegetation.

Im Grundsatz ist auf die Verwendung von Diinger und Pestiziden zu verzichten.

Gem. HZE MV Anlage 11 Nr. L.6. Il. weist die Anlage naturnaher Wiesen eine Wertstufenspann-
breite von 1 — 3,5 auf. Da die MaBBnahme auf einer Ackerfldche erfolgt, ist die Vergabe der Wert-
stufe 2 méglich. Die Lage der Fléche innerhalb des SPA Wismarbucht fishrt unter Beriicksichtigung
der Férderung von prioritdren Zielarten wie Rotmilan, Weiflstorch, Neuntdter und Sperbergrasmu-
cke durch die sich aus der MaBnahme ergebende Neuanlage essenzieller Nahrungsflachen zur
Wahl einer mittleren Kompensationswertzahl 2,5. Der Leistungsfaktor wird infolge fehlender Sta-
reinflisse mit 1,0 festgelegt.

So ergibt sich fir die MaBnahme gem. HZE M-V folgender Kompensationswert unter Anwendung
der Formel:

Ermittelte Flache:  Konkretisierte” P ) _ Kompen:
desZielbiotops: | X.  maBnahmenbezogene (X Leistungsfaktor)’ = sations-
" 'Kompénsationswértzahl R flachen-
aqgwalant
2.600m2x2,5x1,0 = 6.500 m2 FAQ
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Eingriffsbilanz

Der Kompensationsbedarf der vom Vorhaben beanspruchten Flache (628 m?) mit einer GRZ von
0,3 setzt sich zusammen aus dem von der geplanten Wohnbebauung (A = 283 m2) ausgehenden
Eingriff (425 m2 FAQ), dariber hinaus wird in einen Bereich, der urspriinglich fir Kompensations-
maBnahmen geplant war (A = 465 m?), eingegriffen. Insgesamt 1.345 m2 der urspringlich ge-
planten Heckenpflanzung kénnen Gberdies nicht realisiert werden bzw. sind trofz teilweiser Umset-
zung nicht mehr als Kompensationsfldche geeignet.

Die geplante Umwandlung von Dorfbrache in Bauland im Wohnpark Gagzow ist mit einem un-
vermeidbaren Eingriff und Kompensationsbedarf verbunden.

Aus beiden Sachverhalten ergibt sich folgender Kompensationsbedarf:

FAQE;,,Q,“{ Wohnbebauung : 954 m?
FAQ;ME,EH Kompensationsfldche : 5.430 m?
FAQ Engit Lebensraume und Flora: 6.384 m?

Zur Kompensation des Eingriffs sind auf der Fléche vorgesehen:

FAQ MaBnahme Umwandlung Acker — Griinland Krusenhagen: 6.500 m?
Bilanz: , + 116 m?

Mit Umsetzung der KompensationsmaBBnahmen ergibt sich eine Vollkompensation des zu erwar-
tenden Eingriffs.
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- - | Bekanntmachung der Gemeinde Krusenhagen

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 »Wohnpark Gagzow*
im beschleunigten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB)

Bekanntmachung der Satzung nach § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | 5. 3634)
in der am Tag des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung

Plangebiet: Gemeinde Krusenhagen, Ortslage/ Gemarkung Gagzow, Flur 1.
Die 2. Anderung umfasst Bereiche innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskraftigen
B- Planes- Nr. 5 ,Wohnpark Gagzow" in westlicher Ortsrandlage.
Das Plangebiet ist im Ubersichtsplan gekennzeichnet.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Krusenhagen hat in ihrer Sitzung am 19.09.2018 die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5 Wohnpark Gagzow", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die ortlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung baulicher Anlagen, als Satzung
beschlossen.

Der Beschluss der Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes wird hiermit bekannt gemacht.
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der Bekanntmachung als Satzung in Kraft.

Jedermann kann die 2. Anderung des Bebauungsplanes und die Begrindung dazu ab dem Tag der
Bekanntmachung im Amt Neuburg/ Bau und Liegenschaften, Hauptstrale 10a in 23974 Neuburg, wahrend der
Dienststunden einsehen und Gber den Inhalt Auskunft verlangen.

Die in Kraft getretene Satzung ist zusatzlich auf der Homepage des Amtes Neuburg unter der Internetseite
http:// www.amt-neuburg.de einsehbar.

Eine beachtliche Verletzung der in § 214 Abs.1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB und in § 5 Abs. 5 der
Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern vom 13. Juli 2011 bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften, die unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
uber das Verhaltnis der Satzung sowie nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs sind unbeachtiich, wenn sie nicht gemaf § 215 Abs. 1 BauGB innerhalb von einem Jahr
seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegentber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Dabei ist
der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB uber die fristgeméaRe Geltendmachung
etwaiger Entschadigungsanspriiche flr Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diese Satzung und ber
das Erléschen von Entschadigungsansprichen wird hingewiesen.

Neuburg, den 02.10.2018 Siegel Burgermeister

Ubersichtsplan

él
=

Bereich der Gagzow

2. Anderung

e“'f/ Ubersichtsplan
Verfahrensvermerk: /"
Auszuha@ngen am: 04.10.2018 Abzunehmen am: 19.10.2018 :.” g
Ausgehangt am: Abgenommen am;)z%f 70. 9%@
Bekanntmachungsort: Krusenhagen e ‘/:J:? v g

Die Bekanntmachung erfolgte am 04.10.2018 im Internet unter www.amt-neuburg.de.
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