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1. Grundlagen der Planung

Folgende Gesetze bilden die Grundlage flr die Aufstellung der Satzung tber die
1. Anderung der Satzung Uber den B- Plan Nr. 5 , Dépeweg":

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004, BGBI. | S. 2414 einschlieBlich aller rechtskraftigen Anderungen

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | S. 132) einschlieBlich aller
rechtskréaftigen Anderungen

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58) einschlieBlich aller
rechtskraftigen Anderungen

- die Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S.
S. 344) einschlieBlich aller rechtskraftigen Anderungen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004 (BGBI. | S.
2414) wurde durch das Gesetz vom 4. Mai 2017 geandert. Da das Planverfahren und die Beteiligung
der Behorden und Trager offentlicher Belange vor dem 13.05.2017 férmlich eingeleitet wurden, wird
das Planverfahren in Anwendung der Uberleitungsvorschriften des § 245¢ BauGB nach den vor dem
13.05.2017 geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen.

2. Geltungsbereich

Plangebiet: Gemeinde Hohen Viecheln
Gemarkung Hohen Viecheln, Flur 2

Plangeltungsbereich: - Baubereich des WA 1 der rechtskréaftigen Satzung sowie
Flurstiick Nr. 138 und Teilflache aus Flurstiick Nr. 141/6

Die Grenzen des Geltungsbereiches sind in der Planzeichnung, Teil A, der 1. Anderung des
Bebauungsplanes festgesetzt.

- Zielstellung und Grundsdtze der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 5 ,Dépeweg" ist mit seiner Bekanntmachung am 29.07.2004 in Kraft getreten.
Im Baubereich WA 1 nérdlich des Dépeweges wurden bis jetzt 3 von 4 Grundsticken mit
Einfamilienhausern bebaut.

Durch die nachtragliche Parzellierung der Grundstticke, die Erschliefung und das Baugeschehen
selbst ist eine Entwicklung eingetreten, die eine Anpassung der Planung erforderlich macht.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes betrifft im Einzelnen:
- die Festlegung der Grundstiicksauffahrten entfallt
- Erweiterung des Geltungsbereiches um das Flurstiick 138 und Teilflache aus 141/6
- um den individuellen Gestaltungsspielraum fir die Bauherren zu erhdhen, wird das
Pultdach als zulassige Dachform aufgenommen
- Festsetzung von zuséatzlichen Ausgleichsmafinahmen

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Wohnbauflachen
der Ortslage Hohen Viecheln.



Da die Grundzuge der Planung durch diese 1. Anderung nicht bertihrt werden und die Zul&ssigkeit von
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet
wird und keine Anhaltspunkte flr die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzguter besteht, wird die Anderung der Satzung im vereinfachten Verfahren nach

§ 13 BauGB durchgefiihrt.
Von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB wird

daher abgesehen.



4, Landschaftspflegerische MaRnahmen

1.0 Vorbemerkungen

Die Gemeinde Hohen Viecheln plant in der éstlichen Ortsrandlage in Erganzung der vorhandenen
Bebauung die Erweiterung des Geltungsbereiches um das Flurstick 138 und Teilflache aus 141/6.
Im Baubereich WA 1 westlich des Erganzungsbereiches wurden bis jetzt 3 von 4 Grundstiicken mit
Einfamilienhausern bebaut.

Der tiberplante Erganzungsbereich, der hier betrachtet wird, befindet sich auf einem privaten
Grundstick.

Das Bauvorhaben ist mit Eingriffen gem. der Definition des § 12 Abs. 1 Nr. 12 NatSchAG
Mecklenburg-Vorpommern verbunden, die gem. der Gesetzgebung zu minimieren und zu
kompensieren sind.

2.0 Bestand und Bewertung

In der Bewertung der einzelnen Schutzgiter ist von folgenden Wertigkeiten auszugehen:
Quelle: 1. Fortschreibung des Gutachterlichen Landschaftsrahmenplanes Westmecklenburyg,
LAUN M-V 2008

Schutzwiirdigkeit der Arten und Lebensrdume
Wertigkeit: . Bedingt durch die Siedlungs- und Strallenndhe allgemeine Bedeutung als
Lebensraum fir Kleinvégel und Kleinsauger
= Bereich mit hoher Schutzwirdigkeit

Schutzwiirdigkeit landschaftlicher Freirdume

Wertigkeit - Bewertung der Schutzwiirdigkeit anhand repréasentativer Funktionsmerkmale
- Bewertung Funktionen
. Kein unzerschnittener Raum betroffen
= Stufe 1, geringe Schutzwirdigkeit

Schutzwiirdigkeit Boden
. Stark sandiger Lehmboden mit Ackerwertzahlen 40 bis 49
Wertigkeit = Bereich mit hoher bis sehr hoher Schutzwirdigkeit

Luft/Klima Acker- und Gehoélzflachen haben als Frischluftproduzent mittlere Bedeutung
Wertigkeit = Niederschlagsbegiinstigter Bereich

Grund- und Oberflaichenwasser
Wertigkeit = Bereich mit geringer bis mittlerer Schutzwirdigkeit

Landschaftsbild Das Landschafts- und Ortsbild im Gebiet ist einerseits anthropogen
gepragt durch die vorhandenen Wohngrundstiicke mit ihren Ziergartenflachen
und andererseits durch den Feldgehdélzbestand innerhalb des Plangebietes
und die sich 6stlich an das Plangebiet anschlieBenden Acker- und Wiesenflachen.
Zudem traten mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 5 und der damit
verbundenen Erschliefung eines Baugrundstiickes gravierende Fehler auf, die zu
grof¥flachigen Eingriffen in den geschiitzten Biotopbestand Feldgeholz und das
Landschaftsbild fuhrten.

Wertigkeit: . Bereich mit besonderer Schutzwirdigkeit.



Nationaler und internationaler Schutzstatus
- Ostlicher Teil des Plangebietes des Plangebietes,
= Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes ,Schweriner Au3ensee’
und Natura 2000 Gebiet DE 2235-402 ,Schweriner Seen"

Das Planungsraum ist geprégt durch folgende Biotopstrukturen:

. Plangebiet

. Feldgeholz aus Uberwiegend heimischen Baumarten
. Intensiv bewirtschafteter Lehmacker
. Angrenzende Flachen

- Obstbaumwiese und Ackerflachen an der 6stlichen Seite
- Wohnbauflachen mit Zier- und Nutzgérten an der westlichen Seite

Unter Berlcksichtigung der zu erkennenden anthropogenen Einflusse ist von folgenden
Biotopwertigkeiten innerhalb des Plangebietes im Bezug auf die Naturnahe auszugehen:

Feldgehdlz . Halbnatirlicher Biotoptyp Von besonderer Bedeutung
Geschiitzt gem. § 20 NatSchAG M-V
Lehmacker . Naturferner Biotoptyp Von geringer Bedeutung

3.0 Planung und Eingriffe
In der Planung stellt sich das Bauvorhaben wie folgt dar:
Flachengréfie - Gesamt Plangebiet 1.9356 m?

MaRnahmen: Private Grinflache 1.230 m?
Kompensationsmafinahme 210 m?
Feldgeholz — Erhalt 300 m?
Reale Versiegelungsflache 195 m?

Aufgrund des Vorhabens sind Veranderungen der Gestalt und Nutzung der betroffenen Grundflachen
zu erwarten, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
beeintrachtigen kénnen.

Gem. der ,Hinweise zur Eingriffsregelung" ist fur die betroffenen Biotoptypen das erforderliche
Kompensationsaquivalent zu ermitteln.

Flachenbilanz des Bestandes mit den geplanten Beeintrachtigungen

Gesamtflache Plangebiet: 1.935 m?

Biotoptyp:

Feldgeholz aus iiberwiegend heimischen Baumarten (BFX)
Geschiitzt gem. § 20 NatSchAG Mecklenburg-Vorpommern

Versiegelung 195 m?
Funktionsverlust 1.230 m?
Erhalt = mittelbare Eingriffe in der Wirkzone 1 — bis 50 m

durch das Planvorhaben

= die Beeintrachtigungen sind Bestandteil der Eingriffsermittiung 300 m?

BEWERTUNG:

- Die direkten und mittelbaren Eingriffe in das geschiitzte Biotop waren vermeidbar.

- Die Mafinahme stellt gem. § 12 NatSchAG M-V ein Eingriff dar.
KompensationsmaRnahmen sind erforderlich.

- Der gem. NatSchAG M-V erforderliche Ausgleich fiir die Eingriffe kann innerhalb und
auRerhalb des Plangebietes erbracht werden.
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Belange des Landschaftsschutzgebietes ,,Schweriner AuRensee* und des
Natura 2000 - Gebiets DE 2235-402

Informationen zur Gebietscharakterisierung

Eine Teilflache des Plangebietes befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Schweriner
Aufensee” und gleichzeitig im Natura 2000-Gebiet DE 2235-402 ,Schweriner See".

Als maligebliche Schutzziele sieht der ,Gutachterliche Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg®,
1. Fortschreibung September 2008, Folgendes vor:

Erhaltung, Wiederherstellung und Entwicklung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und
der Nutzungs- und Regenerationsfahigkeit der Naturgiiter,

Erhaltung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes,

Erhaltung und Verbesserung der Ruhe des Gebiets und dessen Eignung fur die ungestérte
landschaftsgebundene Erholung vor allem in den ufernahen Bereichen um den Schweriner
AuBensee aulerhalb der Ortslagen und im Gebiet des Aubachtales einschl. des Kirch Stticker
Sees, Trebbower Sees und des Rugensees,

Zur Erhaltung der Zugéanglichkeit der Landschaft zum Zweck der landschaftsgebundenen
Erholung flr die Allgemeinheit im gegenwartigen Umfang unter Beachtung der
Schutzzweckbestimmungen fir das Europaische Vogelschutzgebiet.



Informationen zur Gebietscharakterisierung
Arbeitsmaterial im Rahmen der Ressortbeteiligung/Information der Offentlichkeit zur Nachmeldung von
Européischen Vogelschutzgebieten; Arbeitsstand April: 2007

Codo Bazeichnung
SPA 64 |Schweriner Seen
R:fh‘"g'om' LKA / Amter Akluefer Schytzstatus
o © | NBG:10 Dépe, 121 Rampar Moar, 237 Zingalwerdar,
NWM, PCH, SN/ Dott Mecklontyrg: :;; ggm:m?;rdm und Groflet Stein im Groflen Schworinet Sea,
gf::gt::?'S\:::;ﬁ:;:a}?tg;r::;:n LBG: Schwerlner Seenlandschalt - Landkiols Parchim, Schwariner
10670 Schwerinar 560, BAnzkow " Auflonsee, Schvorines Innenses und Zwgelaufionsee,
D08, PRk NP; Starnbatier Seanland, (Nordwostmecklanburg),
Landeshauptstact Schwern, LUZOW- | gels e 5934.904. DE 2334-307, DE 2334-302;
Wibsiort SPA DE 2285-401
0 % ohne Schutzstatus
Kurzbeschrobung des Gabloles

Grofe Binrenseen mit slrukturreichen Inseln und Buthlen inkl, Vedandungszonen, umgaben von susgedehnlon
Ackerliichen sowle gewassernahen, 2. T, laubholzrekhen Waldkomplexen.
Vogolarien mit basonderem Schutz-und Mainahmeneriordermis

Art Brut Af‘?:‘% ar[spec [RG [An Brut | % [A1|spec | R
Blassgans 1%
Saalgans
Blasshuhn 1% - (Tundra-) _‘j f&
Saalgans
Elsvogel X X| 8 3 (Wald-) 1%
Gansesigor X 2 | Schwarzmilan X X| 3
Haubentaucher X 3 |Schwarzspecht | X X
Heldalarche X | Seeadler X Al X[ 1
Kolbanante X* ‘ Singschwan 1% [ X
Sperbergras-
Kormotan 1% mOoke X
Kranich X X| 2 Talolonta X 2 2
Mittelspecht X X Uhu Al X| & 1
Neuntoter X X| 3 Wachtelkénig b X| 1
Raiherente X 1% a 3 | Wailistorch X X| 2 a
Rohrdommel X X| 3 1 |Wespenbussard | X X
Rohrweaihe X X ::‘;W“h"ap' X X
Rolmllan X X| 2 Zwargschwan 1% | X

*Kolbenante: Schwerlnar Seen - grofte Brutpopulation M-V

| Schutzerlordernisse (Auswahl)

Erhaltung groBer unzerschnittener und storungsarmer Offenlandliachen (Agrarfiachen) zur Sicharung
ausralchand grofer stbrungsarmer Nahnungstidchen, z.B. fir alle genannten nordischen Ganse und
Schwane (Saatgans, Bldssgans, Singschwan, Zwergschwan)

Erhaltung gut durchlichleter Wasserkorpar mit ungestorter Sedimentbildung und Ausbildung elner
relchhaltigen Mollusken- (Muscheln und Schnecken) und Fischiauna sowie gut ausgebiideter
Unterwasservegetation, lir Relherente (Mollusken), Blasshuhn, Kolbenente (Unterwasservegetation),
Haubentaucher, Rohrdommel, Sesadler, Schwarzmilan, Eisvogel, Karmoran (Fischtauna)

Erhaltung moglichst langer storungsarmer Uter sowle groBer unzerschnittener und stdrungsarmer Land-
und Wasserllachen, die zur Foripflanzung, zur Mauser, zum Nahrungserwerb, zum Ruhen und Schlaten
| sowie zur Balz genutzt werden, fir alle genannten Vogelarten

Erhaltung elnes slérungsarmen Lultraumes, Insbesondere als Jagd- und Balzraum sowle als Wechselraum
zwischen Horstplatz und Nahrungsflachen, Nahrungstidchen und Schialgewassorn beziehungswolse
zwischen Nahrungs!lachen, 10r alle genannten Greifvogelarten (Seeadlar, Schwarzmilan, Wespenbussard,
Rotmilan, Rohrweihe), alle genanntan nordischen Ganse und Schwane (Saatgans, Blassgans,
| Singschwan, Zwergschwan)

Erhaltung und Wiederhersteliung von Feuchigruniand mit spezilischem Pllegemanagement (periodische
spale Mahd aul wechselnden Tellllachen) oder mit grofen Antellen von Brache und Randstreifen als Brut-
und Nahrungshabitate, tir Wachtelkonig (Brut- und Nahrungshabitat), Weil3storch, Rohrwelhe, Kranich,
Saalgans, Blassgans (Nahrungshabital, Asungs!lache)




Fortsetzung zur Gebietscharakteristik

Erhallung storungsarmer Walder mit angemessenen Altholzanlellen zur Sicherung von Brutplatzen und
Habitallunklionen, Iir Seeadier. Wespenbussard, Schwarzmlilan, Rotmilan, Schwarzspech!,
Zwergschnapper, Mittelspacht

Erhallung von strukturreichen stédrungsarmen Agrarlandschatten und sonstigen Bersichan mit elnem
hohan Antall an nalurnahon Lebansraumen (Wegraine, Sélle, Feuchttiachen, Feldgehtlze, Hacken,
Gobusche) als Brut- und Nahrungshabitate, fir Kranich, Neuntoter, Sperbergrasmicke (Brul- und
Nahrungshabital), Rotmilan, Rohrwelhs, Wespenbussard (Nahrungshablitat)

Erhaltung und Entwickiung von stérungsarmen RBhrichlen stehender und flieRBander Gewasser als Brul-
und Nahrungshabitate, lar Kolbenente, Rohrdommal, Rohrweihe, Kranich, Haubentlaucher, Relherente,
Blasshuhn; R _
Erhaltung und Entwicklung funktionsfshiger und sisrungsarmer Waldmoore und -simple als Bruthabitale,
fur Kranich

Erhaitung natdriicher und naturnaher sowle sterungsarmer Ulerabbriiche insbesondere zur Sichening der
Nahrungs- und Brutbadingungen durch Erhall und Férderung der Gewassardynamik und uferbegleitender
Gehblza, tar Eisvoge!

4.2

Auswirkungen des Vorhabens und Bewertung der Eingriffsintensitit auf die

Schutzgebietsfunktionen

Zur Bestimmung der méglichen Auswirkungen durch das geplante Vorhaben auf die zuvor
aufgeftihrten Erhaltungsziele und Schutzerfordernisse des Schutzgebietes ist von folgenden
Grundsatzen auszugehen:

Fliachenbilanz

Die Nutzungsformen flr die zum Landschaftsschutzgebiet zuordenbaren Teilflachen innerhalb des
Plangebietes andern sich wie folgt:

160 m? private Griinflachenentwicklung
210 m? Ackerflache = Kompensationsflache — Entwicklung Feldgehélz
240 m* Feldgeholz-Erhalt

Kompensation der mit dem Bauvorhaben verbundenen Eingriffe durch

Feldgeholzentwicklung auf einer derzeitigen Ackerflache aufRerhalb des Plangebietes

Flachengrofe: 3.340 m?

Bewertung: Inanspruchnahme von siedlungsnahen Flachen, die bereits anthropogenen
Storfaktoren unterliegen und auf Fehler in der Umsetzung des
Bebauungsplanes zurtickzuftihren sind.

Die Errichtung von baulichen Strukturen ist nicht vorgesehen.

Mit der ausgewiesenen KompensationsmaBnahme auflerhalb des
Plangebietes entsteht eine naturnahe Ortsrandbegriinung, die einen
naturnaher Ubergang von den Siedlungsstrukturen zu den angrenzenden
Schutz- und Entwicklungsfidchen bildet.

Keine sehr erheblichen Auswirkungen.

- Zerschneidungseffekt

Die beanspruchten Flachen befinden sich im Wohngebiet angrenzenden Raum des bereits
bestehenden Bebauungsplanes Nr. 5 sowie nahe der Landesstrafie 031.

Mit dem Bauvorhaben ist eine geringfiigige Erweiterung und VergréRerung der
Siedlungsstrukturen zu Lasten des offenen Landschaftsraumes verbunden.

Es ist ein Naturraum betroffen, der bereits Zasuren in Form der Bahntrasse im Stden, der
Landesstrafle 031 im Norden sowie Siedlungsstrukturen westlich und stdlich des Plangebietes
aufweist.

Bewertung: Weniger erhebliche Auswirkungen

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Arten- und Lebensgemeinschaften

Fur die Erweiterung des Plangebietes wird ein gem. § 20 NatSchAG geschiitztes Biotop in
Anspruch genommen. Ein kleiner Teil des geschiitzten Bestandes kann innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes erhalten werden.



- Anknupfend an den noch zu erhaltenden Gehélzbestand ist als Kompensationsmalnahmen
fur die mit dem Bauvorhaben verbundenen Eingriffe an der Ostseite des Plangebietes sowie
weiterflihrend
aufierhalb des Plangebietes die Entwicklung eines Feldgehélzes vorgesehen.

- Mit den festgesetzten Kompensationsmafinahmen werden Voraussetzungen dafir geschaffen,
dass sich im 6stlichen Teil des Plangebietes sowie daran sich anschlieRenden ein naturnahes
Areal entwickeln kann, der ganz wesentlich zur Sicherung der Schutzfunktionen des
Landschaftsschutzgebietes beitragt.

- Wesentliche Veranderungen der Oberflachenstruktur im Ubergang zu den angrenzenden
Landschaftsrdumen entstehen nicht.

Bewertung: Keine sehr erheblichen Auswirkungen

Stoffliche Emissionen und Einleitungen

- Schadstoffemissionen und — und einleitungen sind nicht anzunehmen.
Bewertung: Keine Auswirkungen

Erhéhungen der Frequentierung des Landschaftsraumes

- Aufgrund der bereits erschlossenen Siedlungsgebietes ist eine wesentlich erhéhte
Frequentierung des Landschaftsraumes nicht an zu nehmen, so dass dadurch keine negativen
Wirkungen Einflusse auf die Schutzfunktionen des Landschaftsschutzgebietes verbunden sein
werden.

Bewertung: Keine erheblichen Auswirkungen

Akustische und optische Wirkungen

- Wesentlich erhéhte Larm- und optische Wirkungen entstehen nicht durch das Vorhaben.
Bewertung:  Mit dem Planvorhaben sind Lérm- und optische Wirkungsformen in einem
bereits erschlossenen Siedlungsgebiet verbunden.
Keine erheblichen Auswirkungen

Klimatische Auswirkungen

- Mit dem erhohten Versiegelungsgrad sind kleinrdumige Auswirkungen auf das Klima
anzunehmen.
Bewertung:  Keine erheblichen Auswirkungen

Grundwasserveranderungen

- Auswirkungen auf das Grundwasser entstehen im Zusammenhang mit dem etwas htheren
Versiegelungsfaktor, Neuversiegelung durch Wegebau: 195 m?
Das Oberflachenwasser verbleibt zur Versickerung im Gebiet.
Bewertung: Keine erheblichen Auswirkungen

4.3. Gesamteinschitzung der Auswirkungen des Vorhabens
im Bezug auf die Schutzgebietsentwicklung

Das SPA - Vogelschutzgebiet ,Schweriner See" bezieht sich u. a. in seinen Schutzerfordernissen im
Bezug auf den zu betrachtenden Eingriffsbereich im Wesentlichen auf folgende Entwicklungsraume:

. Erhaltung von stérungsarmen Luftraumen

. Wiederherstellung und Erhaltung von Feuchtgriinland
. Erhaltung von stérungsarmen Waldern

. Erhaltung von stérungsarmen Agrarlandschaften

. Erhaltung und Entwicklung von stérungsarmen Waldmooren



Auswirkungen des Bauvorhabens im Bezug auf die Schutzgebietsentwicklung

. Erweiterung des Siedlungsraumes durch die privaten Garten- und Wegefldchen
. Starke Beeintrédchtigung und Beseitigung eines geschiitzten Biotops
. Wesentliche Verdnderung des Landschaftsbildes

Bei der vorliegenden Planung werden keine sehr wertvollen Landschaftsraume geman der
aufgefuihrten Entwicklungsraume im Managementplan fiir das Schutzgebiet beansprucht.

Ausgehend von dem § 12 des NatSchAG von Mecklenburg-Vorpommern ist der Verursacher
verpflichtet, durch geeignete landschaftspflegerische Malnahmen die Eingriffe auszugleichen, dass
nach dem Eingriff keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
zurlickbleiben und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.
Ist der Eingriff nicht in dem erforderlichen Mafe ausgleichbar, hat der Verursacher méglichst in der
vom Eingriff betroffenen GroRlandschaft durch geeignete MaRnahmen die beeintrachtigten
Strukturen, Funktionen und Prozesse von Natur und Landschaft wiederherzustellen und méglichst
gleichwertig oder dhnlich zu ersetzen.

Mit dem Bauvorhaben wird folgende KompensationsmafRnahme umgesetzt:

. Entwicklung eines Geholzbestandes auf einer intensiv bewirtschafteten Ackerflache in der
Ortsrandzone und im raumlichen Zusammenhang mit der bereits realisierten
KompensationsmaRnahme — Obstbaumwiese.

. Mit dieser KompensationsmaRnahme wird ein wertvoller Beitrag hinsichtlich der Erhaltung und
Sicherung der Schutzfunktionen sowohl flir das Landschaftsschutzgebiet als auch fur die Belange des
Vogelschutzgebietes geschaffen.

Im Bezug auf die Nutzungs- und Wirkungsfaktoren des Bauvorhabens und mit Realisierung der
KompensationsmafRnahme im angrenzenden Landschaftsraum wird eingeschitzt, dass keine
konkreten Anhaltspunkte vorliegen, dass durch das Bauvorhaben sehr wesentliche und
erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgebietsentwicklung sowie des Natura 2000 Gebietes
und deren Erhaltungsziele verbunden sein werden.

5.0 MaRnahmen der Griinordnung

Ausgehend vom NatSchAG von Mecklenburg-Vorpommern § 12 bedingt der geplante Eingriff in Natur
und Landschaft die Festsetzung von Ausgleichs- und Minimierungsmafinahmen.

Nachfolgend werden die festzusetzenden Malnahmen der Griinordnung dargestellt und begriindet.

GRUNORDNUNGSMASSNAHMEN
Zum gleichwertigen Ausgleich der Eingriffe in die geschitzten Biotope sind innerhalb und auerhalb
des Plangebietes folgende Entwicklungsmaflnahmen umzusetzen.

Landschaftspflegerische Ausgleichsmalnahmen

1.0 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Entwicklung eines Gehdlzbestandes durch Initialpflanzung und in gelenkter Sukzession

MaRnahmen:
Anpflanzung von standortgerechten einheimischen Geholzen auf 20 % der Flache.
Qualitat: Heister 100-150 cm

Straucher 60-100 cm
Pflanzabstand: 1,5 x 1,0 m = 1,56 m? pro Geholz
Anzahl: Heister: 50 Stiick
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Straucher: 420 Stlck

Gehoélzarten: Baume;: Linde, Stieleiche, Feldahorn,
Straucher; Weilkdorn, Holunder, Hasel, Schlehe,
Flachengréien: Innerhalb des Plangebietes:
Teilflache des Flurstiickes 138 210 m?
AuRerhalb des Plangebietes:
Teilflache des Flurstiicke 141/6 3.340 m?

Pflegeregime:
- Einmal jahrliche selektive Mahd der offenen Flachen bis zum
Erreichen der gewiinschten Bestandsdichte.
- Das Méahgut ist abzutransportieren.
Zeitpunkt: Mahen der Flache nicht vor September.

Die Geholzentwicklungsflache ist zur angrenzenden Ackerfliche mit einem
einfachen Wildschutzzaun abzugrenzen.

Die Entwicklung eines naturnahen Bereiches in der Ortsrandzone wird unterstiitzt, so dass
gesamtheitlich eine wesentlicher Beitrag zur Unterstiitzung der ékologischen Funktionen und
eine positiver Einfluss auf die Sicherung der Schutzfunktionen geleistet wird.

2.0 MASSNAHMEN ZUM ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a — 25b BauGB )

21 Die zur Erhaltung festgesetzten Gehdlzflachen sind vor Beeintrachtigungen wahrend der
Bauphase gem. der DIN-Vorschriften zu schitzen.

6.0 Eingriffs- Ausgleichshilanzierung

Mit dem geplanten Bauvorhaben sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen
verbunden, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild erheblich oder
nachteilig beeintrachtigen.

Gem. dem Naturschutzausfihrungsgesetz von Mecklenburg-Vorpommern § 12 stellen diese
Beeintrachtigungen erhebliche Eingriffe dar, die bei Nichtvermeidung zu minimieren sind und durch
landschaftspflegerische MalRnahmen ausgeglichen werden mussen.

Entsprechend der Bestandsbewertung ist davon auszugehen, dass Funktionen von besonderer
Bedeutung fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild betroffen sind.

Qualifizierte landschaftliche Freirdume liegen nicht vor.
Faunistische Sonderfunktionen sind nicht zu berticksichtigen.

Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung bildet die Basis fur den nachfolgenden Abwagungsvorgang, in
dem Uber die Zulassigkeit eines Eingriffs entschieden wird.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt auf Grundlage der Biotoptypenerfassung und der damit verbundenen
Bewertung gem. der Anlage 9 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung".

Gemal der Vorgaben in den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” zu den iber das Plangebiet
hinausgehenden Wirkungsformen, sind die Auswirkungen durch das geplante Bauvorhaben auf hther
wertige Biotope zu betrachten und in die Eingriffsbilanzierung einzubeziehen.

Innerhalb des Plangebietes bleibt eine Teilflache des Biotops Feldgehélz erhalten, unterliegt aber
durch die Nutzungsveranderungen den damit verbundenen Beeintrachtigungen, so dass hierfur
mittelbare Beeintrachtigungen des geschutzten Biotops in der Wirkzone 1, bis 50 m, anrechenbar sind.

Die Eingriffe auf die Schutzglter Luft, Grundwasser, Boden und Landschaftsbild werden nicht
gesondert bewertet. Die mit den Eingriffen auf die abiotischen Faktoren wie Boden, Wasser und Luft
verbunden Beeintrachtigungen, werden im Zusammenhang mit den Biotoptypen, als Indikator fur die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, betrachtet und bewertet.
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Die Eingriffsbilanzierung erfolgt auf Grundlage der Biotoptypenerfassung und der damit verbundenen
Bewertung gem. der Anlage 9 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung".

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Rechenschema:

Beeintréchtigte Flédche x (Kompensationserfordernis+Zuschlag fiir Versiegelung x Freiraum-

Beeintrédchtigungsgrad)

Kompensationsbhedarf
Flachendquivalent

Biotoptyp Flache | Wertstufe | Kompensations-| Versiegelungs- Korrekturfaktor Korrigierter | Kompensations-
m? erfordernis zuschlag Freiraum- Kompen- flachen-
Beeintréchtigungs- | sationsfaktor aquivalent
grad
Ermittlung des Kompensationsbedarfs
Feldgehdlz (BFX)
1230 3 4 0 0,75 3 3.690.000}
. Funktionsverlust
. Versiegelung 195 3 4 0,5 0,75 3,375 658,125
4.348,1

Mittelbare EINGRIFFE

Eingriffe innerhalb des Plangebietes auf hoher wertige Biotope, die zum Erhalt festgesetzt sind, aber
auf Grund der veranderten Nutzungsform mittelbaren Eingriffswirkungen unterliegen und
dementsprechend in der Bilanzierung berticksichtigt werden.

Wirkzone 1 bis 50 m Entfernung

Biotoptyp: . Feldgehdlz - Erhalt Flache: 300 m?
Rechenschema:
(Beeintréichtigte Fldche x (Kompensationserfordernis x Wirkungsfaktor )

Biotoptyp Flachenbeein-| Wert |Kompensations-| Wirkungsfaktor Korrigierter Flachen-
trachtigung m? erfordernis Kompensations- | &quivalent m?
faktor
Mittelbare Eingriffswirkungen
Ermittlung des Kompensationsbedarfs
Feldgehdlz 300 4 0,5 2 600,00
aus einheimischen
Gehélzarten (BFX)
600,00

Flachendgivalent Kompensationsbedarf
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Geplante MaRnahme der Kompensation

Rechenschema:
Kompensationsfléche x (Kompensationswertzahl x Leistungsfaktor)
Kompensations-  [Flache m? Wertstufe| Kompensations- Leistungsfaktor Korrigierte Flachen-
malinahme Zielbiotop wertzahl Kompensations- |dquivalent m?
wertzahl
Geplante Mainahmen zur Kompensation
] 210 2 2,5 0,4 1 210,00
Landschaftspfl.
MaRnahme Nr. 1
Geholzentwicklungs-
rléiche innerhalb des
Plangebietes
Gehélzbiotop- 3.340] 2 2,5 0,6 1,5 5.010,00
entwicklung aulerhalb
es Plangebietes
Kompensationsmafnahmen Flachendquivalent
GESAMT 5.220,00
GEGENUBERSTELLUNG
Flachenaquivalent — Bedarf 4.348,13 m?
Flachenaquivalent Mittelbare Beeintrachtigungen 600,00 m?
Flachenaquivalent —
Kompensationsmafnahme 5.220,00 m?
4.948.13 m? 5.220,00 m?

BEDARF PLANUNG

Mit der ausgewiesenen landschaftspflegerischen Ausgleichsmafinahme wird der geman der
Naturschutzgesetzgebung geforderte Ausgleich fiir die mit der Planung verbundenen Eingriffe in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild erreicht.

Beschluss der GV am :}7.07.2017
S A?

ausgefertigtam: 27 Burgermeister
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