Begrundung

zur Satzung liber die 1. Anderung der Satzung
der Gemeinde Dorf Mecklenburg

Uber den Bebauungsplan Nr. 5

,,» Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow “

Plangebiet B- Plan Nr. 5
» Gewerbe-, Wohn- und
"_ Mischgebiet Karow “

v% NN
@’4[ YARLRNANY

/ ’< > .'6.

Ubersichtsplan



ES

Gemeinde Dorf Mecklenburg; 1. Anderung B-Plan Nr. 5 ,Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow"

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMASS § 10 (4) BAUGB

Gemal § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung tber
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und aus welchen
Grlnden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde, beizufiigen.

Die Zielstellung der Planung der Gemeinde Dorf Mecklenburg bestand darin, Méglichkeiten
fur eine Bebauung des Wohngebietes innerhalb des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 5
.Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow" unabhéngig von der GesamterschlieBung des
Bebauungsplanes zu schaffen, da die urspriinglich vorgesehene GesamterschlieBung und
Vermarktung der Gewerbe- und Mischbauflachen seit fast 10-j&hriger Entwicklungszeit nicht
umgesetzt werden konnte. Gegenuber der Ursprungssatzung wird durch die Anderung
erstmalig die eigenstdndige Entwicklung der Wohnbauflichen erméglicht, da die
Erschliefungskonzeption so gedndert wurde, dass die Zufahrt zum Wohngebiet kinftig Gber
den Rosenthaler Weg innerhalb der Ortslage Karow erfolgen soll.

1. Berticksichtiqung der Umweltbelange (Umweltbericht)

Die im Bebauungsplan enthaltenden granordnerischen und landschaftspflegerischen
Festsetzungen wurden im Umweltbericht zur 1. Anderung des B-Planes Nr. 5, der
gleichzeitig auch Bestandteil der Begriindung ist, dargestellt und begriindet.

Durch die geplanten Baumalinahmen werden geschitzte Biotope gem. § 20
LNatSchG M-V nicht direkt in Anspruch genommen.
Das Bauvorhaben ist mit Eingriffen gem. § 14 LNatSchG Mecklenburg- Vorpommern
verbunden, die gem. § 15 LNatSchG M-V zu kompensieren sind. Die Ausgleichs-
mafinahmen des Ursprungsplans bleiben der Entwicklung der Gewerbe- und
Mischbauflachen vorbehalten.
Die Kompensation der direkten und mittelbaren Eingriffe erfolgt im Komplex der
gesamten Eingriffsfaktoren und ist Bestandteil der Festsetzungen zum
Bebauungsplan.
Der geforderte landschaftspflegerische Ausgleich fir die mit der 1. Anderung des
B-Planes verbundenen Eingriffe kann innerhalb des Plangebietes durch folgende
MalRnahmen geschaffen werden:
.Zur Kompensation der Eingriffe ist an der Gstlichen Seite des Plangebietes eine
naturnahe Wiesenfléche zu entwickein.
. .Innerhalb des Plangebietes ist eine 3-reihige freiwachsende Hecke mit Uberhaltern
direkt an den Wohnfléchen, auch als Abgrenzung zur geplanten Wiesenflache, zu
pflanzen.

Mit den KompensationsmaRnahmen werden Voraussetzungen dafiir geschaffen,
dass sich im Plangebiet naturnahe Lebensraume entwickeln kénnen, die zur
Aufwertung und Verbesserung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
beitragen. Gleichzeitig erfolgt eine raumliche Trennung der unterschiedlichen
Nutzungsarten der Gesamtplanung.

Mit der Errichtung der Wohnhdauser sind direkte Eingriffe in die geschiitzten Baume
nicht zu vermeiden. Die Ermittlung der KompensationsmaRnahme erfolgte auf
Grundlage des Baumschutzkompensationserlasses. Als Ausgleich fir die gerodeten
B&ume sind 6 Bdume neu zu pflanzen. Die Eingriffe in die geschitzten Bdume sind
innerhalb des Plangebietes ausgleichbar und sind Bestandteil der Festsetzungen zur
Bebauungsplananderung. '
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Gemeinde Dorf Mecklenburg: 1. Anderung B-Plan Nr. 5 .Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow"

Mit der 1. Anderung des B-Planes wurden auch die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des § 38 BNatSchG zum Schutz der streng und besonders
geschutzten Tier- und Pflanzenarten beachtet.

Fir das Plangebiet lagen keine Daten zur Erfassungen des Tierartenbestandes vor.
FUr die vorausschauende Betrachtung der artenschutzrechtlichen Aspekte war von
folgenden Grundlagen auszugehen:

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen, zu bebauenden Flichen befinden sich
innerhalb des bereits erschlossenen Siedlungsbereiches. Auf Grund der direkten
Siedlungsnahe ist im Bestand von bereits stark veranderten Standortfaktoren
auszugehen.

Nach Aufgabe der Nutzungen verwahrioste das Gelande in gro3em Umfang. Mull-
und Schuttablagerungen als Folgeerscheinungen sind vielfach erkennbar.
Geschutzte Biotope gem. NatSchAG Mecklenburg-Vorpommern befinden sich nicht
innerhalb des Plangebietes.

Zur Minimierung der eventuell auftretenden artenschutzrechtlichen Konflikte wird zur
Sicherung der bestehenden Lebensraume eine grofitmogliche Erhaltung der
vorhandenen Einzelbdume innerhalb des Plangebietes festgesetzt.

Als landschaftspflegerische AusgleichsmaRnahmen sind die Entwicklung einer Wiese
sowie einer Baum- und Strauchhecke vorgesehen, die zuklnftig als naturnahe
Lebensraume fiir die Entwicklung des Artenpotentials zur Verfugung stehen werden.
Bei Betrachtung der geplanten Nutzungsformen und den geplanten
Kompensationsmafnahmen ist davon auszugehen, dass mit den Festsetzungen der
1. Anderung des Bebauungsplanes kaum Stérfaktoren auftreten werden, die den
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art erheblich geféhrden kénnen.

Ergebnisse der Offentlichkeit- und Behdérdenbeteiliqung

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (08.11. - 10.12.2010)
gingen keine Stellungnahmen ein.

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und benachbarter
Gemeinden '

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Beharden/TOB und benachbarten
Gemeinden mit Schreiben vom 04.11.2010 sind Stellungnahmen mit Anregungen und
Hinweisen eingegangen, die in der Gemeindevertretersitzung vom 23.03.2011
gepruft und groRtenteils beriicksichtigt wurden.

Beteiliqung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslequng)

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung (08.04.2011 — 09.05.2011) gingen keine
Stellungnahmen ein.

Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden/TOB und benachbarten Gemeinden mit
Schreiben vom 07.04.11 gingen Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen ein,
die in der Gemeindevertretersitzung vom 07.09.2011 abgewogen und grétenteils
berlcksichtigt wurden. ‘




Gemeinde Dorf Mecklenburg: 1. Anderung B-Plan Nr. 5 LGewerbe- Wohn- und Mischgebiet Karow*

Beriicksichtigung der gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmaoglichkeiten

Da es sich bei dem konkreten Vorhaben lediglich um die Anderung eines
rechtskraftigen Bebauungsplanes mit dem Ziel der Bebauung eines ausgewiesenen
Wohngebietes unabhangig von der GesamterschlieBung des Bebauungsplanes
handelt, kénnen auch hinsichtlich von Ausweichstandorten und der Behandlung

naturschutzfachlicher Belange im Rahmen der Abwagung keine Alternativen
aufgezeigt werden.

Der Birgefmeister
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Teil 1

1. Grundlagen der Planung

Folgende Gesetze bilden die Grundlage fur die Aufstellung der Satzung Uber die
1. Anderung der Satzung uiber den B- Plan Nr. 5 ,Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow":

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
23. September 2004, BGBI. | S. 2414

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 23. Jan. 1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

- die Planzeichenverordnung 90 (PlanzV 90) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. 1991 | 5.58)

- die Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Neubekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102)

2. Geltungsbereich
Plangebiet: Gemeinde Dorf Mecklenburg
Gemarkung Karow, Flur 1
Plangeltungsbereich: - Der Anderungsbereich umfasst den Bereich des Allgemeinen

Wohngebietes (Baufeld WA 1 — WA 4) der Ursprungssatzung.

Die Grenzen des Geltungsbereiches der Anderung sind in der Planzeichnung, Teil A, der
1. Anderung des Bebauungsplanes festgesetzt.

3. Zielstellung und Grundsétze der Planung

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 5 ist mit Ablauf des Erscheinungstages des Amtsblattes am
02.12.2004 in Kraft getreten.

Am 22.04.2009 hat die Gemeindevertretung beschlossen, den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 5
,Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow" zu andern.

Planungsziel der 1. Anderung ist es, Méglichkeit fur eine Bebauung des Wohngebietes unabhangig
von der GesamterschlieRung des Bebauungsplanes zu schaffen, da die urspriunglich vorgesehene
Gesamterschlieung und Vermarktung der Gewerbe- und Mischbauflachen seit fast 10-jahriger
Entwicklungszeit nicht umgesetzt werden konnte. Eine erganzende Wohnbebauung innerhalb der
Ortslage Karow wird jedoch als bedarfsgerecht eingeschétzt.

Gegenilber der Ursprungssatzung wird durch die Anderung erstmalig die eigensténdige Entwicklung
der Wohnbauflachen ermdglicht, da die ErschlieBungskonzeption so gedndert wird, dass die Zufahrt
zum Wohngebiet kinftig Uber den Rosenthaler Weg innerhalb der Ortslage Karow erfolgen soll. Somit
erfolgt eine stadtebauliche Entwicklung in Ergénzung und Anlehnung an die durch Wohnnutzung
gepragte Bebauung der Ortslage Karow. Durch den Ausbau der Planstralte ,Lindenweg" werden
gleichzeitig die erschlieBungstechnischen Bedingungen fur die Bestandsbebauung an der
Ortsdurchfahrt der B 106 verbessert. Urspriinglich war die Zufahrt zum Wohngebiet Uber die
Planstraf’en A und B mit Anbindung an die Ortsdurchfahrt der B 106 geplant.

Durch die Ausweisung der Ausgleichsmanahmen am Rand des Baugebietes erfolgt eine
landschaftsgerechte Eingriinung des Siedlungsrandes, gleichzeitig wird der Abstand gegeniiber des
kanftigen Misch- und Gewerbegebietes, welches direkt von der Bundesstrale aus erschlossen wird,
vergroflert.

Die Planung wurde aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt, was auch die
stadtebauliche Erforderlichkeit der Planung begriindet.

Das ausgewiesene Wohngebiet wird mit der Anderung des Bebauungsplanes als eine eigenstandige
Nutzungs- und Erschlieffjungseinheit geplant.




4. Festsetzungen
41. Art der baulichen Nutzung

Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen des Anderungsbereiches des Bebauungsplanes sind
nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung gemaf § 4 BauNVO als "Allgemeines Wohngebiet"
festgesetzt. Das ausgewiesene allgemeine Wohngebiet im Anderungsbereich entspricht in seiner Lage
und Ausdehnung der Wohnbauflache der Ursprungssatzung.

Tankstellen und Gartenbaubetriebe sind im Plangebiet nicht zul&ssig.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung im festgesetzten Plangebiet ist durch zulassige Grundflachenzahl,
Zahl der zulassigen Vollgeschosse, Trauf- und Firsthéhe, Dachform und Dachneigung bestimmt.
Die Bezugspunkte der festgesetzten Héhe baulicher Anlagen sind wie folgt definiert:

als unterer Bezugspunkt die mittlere Héhenlage des zugehorigen Strallenabschnittes
die oberen Bezugspunkte als Traufhéhe (Hohe der auleren Schnittkante der AuRenwand mit der

Dachhaut), als Firsthéhe (Hohe der oberen Schnittkante der
AuRenwand mit der Dachhaut)

4.3. Bauweise, {iberbaubare Grundstiicksflache

Im Anderungsbereich ist eine offene Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch die Festsetzungen von Baugrenzen bestimmt.

Der Bereich zwischen Stralenbegrenzungslinie und der Baugrenze ist als Gruin- oder Vorgartenflache
zu gestalten.

5. Anschluss an die Verkehrsfldchen

Die verkehrliche ErschlieBung der vorhandenen und geplanten Bebauung ist durch den Anschluss an
das ortliche Stralennetz gewahrleistet. Das Plangebiet wird Gber den vorhandenen Rosenthaler Weg,
der an die Bundesstrale B 106 anbindet, erreicht. An den Rosenthaler Weg anbindend befindet sich
der vorhandene Lindenweg, der die bebauten Grundstiicke an der B 106 rtickwartig erschlief3t. Der
vorhandene Lindenweg ist bereits als befestigte StraRe ausgebaut. Im Zuge der Realisierung des
Wohngebietes erfolgt eine Verbreiterung des Lindenweges auf eine Fahrbahnbreite von 4,75 m und
Weiterfuhrung in nérdliche Richtung zur ErschlieBung der geplanten Baugrundstlicke. Die Planstralle
endet mit einem Wendekreis, der zum Befahren von Abfallsammelfahrzeuge und anderer
Versorgungsfahrzeuge ausreichend dimensioniert ist. Die WohnstraRe wird als 6ffentliche
Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® ausgewiesen.
Zur Sicherung der Erschlieung der vorhandenen Wohngrundstiicke wird im Plan ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Grundstiickseigentimer mit einer Breite von 3,00 m festgesetzt. Dabei ist
die Lage des Rechts entsprechend der vorhandenen Grundstickszufahrten und der Erschlieung
einzutragen.

6. Ver- und Entsorgungsanlagen

Wasserversorgung
¢ Trinkwasserversorgung

Im Lindenweg verlaufen Wasserversorgungsleitungen des Zweckverbandes Wismar, an die
Anschlussmaglichkeit fur die geplante Bebauung gegeben ist. Die Anschlusse an das vorhandene
System sind im Rahmen der Erschlieungsplanung mit dem Zweckverband abzustimmen.

° Léschwasser
Im Bereich der ehemaligen Stallanlage am Rosenthaler Weg befindet sich ein Léschwasserbehalter
mit einem Fassungsvermoégen von 100 m*. Der Behalter befindet sich unmittelbar an der Stralle, die




Zufahrt und Entnahmemaoglichkeit fur die Feuerwehr sind gewahrleistet. Das Plangebiet liegt
vollstandig im 300 m-Bereich zur Entnahmestelle.

Abwasserentsorgung
° Regenwasser

Das auf den &ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser wird erfasst und tber eine
vorhandene Regenwasserkanalisation abgeleitet.

Generell gilt, dass der Versiegelungsgrad der Flachen auf ein Mindestmal zu begrenzen ist.
Unbelastetes Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen sollte dennoch nach Méglichkeit als
Brauchwasser genutzt werden. Gestalterische Elemente bei der Planentwicklung, wie z.B. Graben-
Teich-Bereiche dienen zur Verdunstung und Versickerung des Regenwassers in Grinanlagen vor
Ableitung des Regenwassers.

° Schmutzwasserableitung

In Dorf Mecklenburg betreibt der Zweckverband Wismar ein 6ffentliches Schmutzwassernetz. In der
Privatstrale ,Lindenweg" verlauft ein Schmutzwasserkanal (DN 200 Stz), an dem
Anschlussmoglichkeit fur die geplante Wohnbebauung besteht.

Der Anschluss der hinzukommenden Bebauung an das vorhandene System ist mit dem Zweckverband
abzustimmen.

Elektroenergieversorgung

Notwendige MalRnahmen zur Energieversorgung sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit dem
zustandigen Versorgungsunternehmen zu regeln.

Im Plangebiet befinden sich Leitungen und Anlagen der E.ON edis. Fir einen weiteren Anschluss an
das Versorgungsnetz ist eine Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich, flr die eine
entsprechende Flache im &ffentlichen Bauraum gemaf DIN 1998 bereitzustellen ist.

Zur Beurteilung und Einschatzungen der Aufwendungen fur eine kinftige Stromversorgung ist
rechtzeitig ein Antrag mit folgenden Informationen an das Versorgungsunternehmen zu stelien:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Mal3stab 1:500

- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Baustrombedarf

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu gewahrleisten, sind die
Leitungstrassen von Baumbepflanzungen freizuhalten. Im Rahmen der konkreten Planung von
Pflanzmafinahmen im Bereich &ffentlicher Flachen ist eine Abstimmung mit dem
Versorgungsunternehmen durchzufihren.

Die Sicherheitshinweise zu Arbeiten im Bereich von Kabeln ist zu beachten.

Telekommunikation

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom AG.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes ist Voraussetzung, dass Beginn und
Ablauf von Erschlieungsmafinahmen im Plangebiet dem zustandigen Ressort Produktion Technische
Infrastruktur (PTI 23) in 18198 Kritzmow, Biestower Weg 20 so frih wie maglich, jedoch mindestens

6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Bei Bau- und Ausgleichsmalinahmen sowie bei der Baustelleneinrichtung sind Beschadigungen an
den vorhandenen Anlagen zu vermeiden und der ungehinderte Zugang zu den Anlagen zu
gewabhrleisten.

Vor Baubeginn hat sich die bauausfuhrende Firma Gber die zum Zeitpunkt der Bauvausfithrung
vorhandenen Telekommunikationslinien zu informieren.

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.




Gasversorgung

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsanlagen aus dem Verantwortungsbereich der E.ON Hanse
AG.
Bei einer Bauausfuhrung sind rechtzeitig vor Baubeginn durch die ausfuhrende Firma aktuelle
Planausziige anzufordern.
Zum Schutz der im Plangebiet befindlichen Niederdruckgasleitungen sowie der Hausanschlusse sind
folgende Forderungen zu beachten:
- beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebauung/Bepflanzung sind die
nach dem jeweils gultigen Regelwerk geforderten Mindestabstande einzuhalten.
- Uberbauungen mit Bitumen, Beton oder ahnlichen Materialien, aufier im direkten
Kreuzungsbereich sind nicht zulassig.
- Freigelegte Gasleitungen sind fachgerecht gegen Beschadigungen zu sichern, Schaden an
Gasleitungen/Anlagen sind unverzlglich zu melden.
- Die Uberdeckung der Gasleitungen darf nicht verandert werden.
- Die genaue Lage und Uberdeckung der Gasleitungen ist durch Suchschachtung zu ermittein.
- Der Bauausfithrende hat vor Beginn der Bauarbeiten einen Aufgrabeschein zu beantragen.
- Eventuell notwendige Umverlegungen / Anderungen / Sicherungen sind nicht in dieser
Zustimmung enthalten.
- Die Durchftihrung von Baumafinahmen im Bereich der Gasleitungen muss gewéhrleistet
sein.

7. Immissionsschutz

Immissionsschutzrechtliche Forderungen aus Betrieben und Anlagen sind dem Planungstrager nicht
bekannt.

Da das ausgewiesene allgemeine Wohngebiet im Anderungsgebiet in seiner Lage und Ausdehnung
der Wohnbauflache der Ursprungssatzung entspricht, haben sich die Voraussetzungen zur Einhaltung
der durch DIN 18005 vorgegebenen Orientierungswerte fur den Schallschutz (tag/nacht/55/445 dB )
gegenilber dem rechtskraftigen Bebauungsplan nicht geéndert.

8. Altlasten/ Abfallentsorqung

Im Geltungsbereich der ausgewiesenen Planungsflache liegen dem Fachdienst Umwelt des
Landkreises keine Erkenntnisse tiber Altlasten oder den Verdacht auf eine altlastverdachtige Flache
vor.

Es wird jedoch durch Negativauskunft keine Gewahr fur die Freiheit der Flurstucke von Altlasten oder
Sachverhalten, die eine altlastverdéchtige Flache begrinden kénnen, tbernommen.

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatlrliche Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens
auftreten, ist der Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgematen Entsorgung des
belasteten Erdaushubes verpflichtet sowie den Fachdienst Umwelt des Landkreises
Nordwestmecklenburg, Sachgebiet Altlasten/Immissionsschutz, unverziglich zu informieren.

Die Abfallentsorgung der Grundstlcke erfolgt im Rahmen der jeweils geltenden Abfallsatzung durch
den Landkreis Nordwestmecklenburg als offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager.

9. Bodendenkmale

Vorhandene Bodendenkmale sind dem Planungstrager nicht bekannt.

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gem. § 11 DSchG M-V
(GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zusténdige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege, FB Archaologie und Denkmalpflege, oder dessen
Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfirr die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentumer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur Kultur
und Denkmalpflege, FB Arch&ologie und Denkmalpflege, spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich




und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes
fur Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und evtl. auftretende Funde
gem. § 11 DSchG M-V unverzuglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzdgerungen der
BaumaRnahme vermieden.

Teil ll

Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

1.0 Ziele und Inhalt des Bauleitplanes

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes des Bebauungsplanes

Die in diesem Umweltbericht zu betrachtende 1. Anderung des Bebauungsplanes in der Gemeinde
Dorf Mecklenburg beinhaltet folgendes Planungsvorhaben:

. Errichtung eines Wohngebietes

. Die verkehrstechnische ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch Fortsetzung einer
vorhandenen Strale, Lindenweg, die das Plangebiet aus siidostlicher Richtung bereits
erschliefit.

. Das Plangebiet, am Rand der Ortslage Karow gelegen, wird bestimmt durch folgende
Bestandsformen:

- Wohngrundstiicke bestimmen die Umgebung des Plangebietes.

- Westlich des Plangebietes verlauft die Bundesstralle 106 in Richtung Wismar.
Weiter westlich befinden sich Gewerbeflachen von mehreren Betrieben.

- Nordlich und 6stlich des Plangebietes erstrecken sich bis zur Autobahntrasse
landwirtschaftliche Anbauflachen.

1.2 Bedarf an Grund und Boden
Fur das geplante Bauvorhaben ist von folgendem Flachenbedarf auszugehen:

GroRe des Plangebietes ca. 25.125 m?

Planung
Netto-Wohnbauland 17.330 m?
Geplante Strafie 1.520 m?
Geplante Heckenpflanzung 2.175 m?
Wiesenentwicklung 4,100 m?

13 Darstellung der in Fachpldnen und Fachgesetzen festgesetzten Ziele des
Umweltschutzes fiir das Plangebiet

Zur Definition der umweltrelevanten Faktoren sowohl im Bestand als auch in der Planung wurden
Fachplane herangezogen, die Folgendes lber das Uberplante Gebiet aussagen:

»Flachennutzungsplan der Gemeinde Dorf Mecklenburg®

Festgesetzte Entwicklung des Plangebietes als
. Wohn-, Gewerbe- und Mischgebiet




Beriicksichtigung der Belange bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan steht der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
und den Zielen und Zwecken des Flachennutzungsplanes nicht entgegen.

»Entwurf des regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg*
Herausgeber: Regionaler Planungsverband Westmecklenburg

e Uberplant wird ein Gebiet am Rand der Ortslage Karow.
» Im regionalen Raumordnungsprogramm ist fir den Planungsraum weitraumig kein
,Vorbehaltsgebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege” ausgewiesen.

Beriicksichtigung der Belange bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan steht den beabsichtigten Entwicklungszielen des
Raumentwicklungsprogramms nicht entgegen.

Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern

Bestandteil des Plangebietes sind Einzelbdume, die gem. § 18 NatSchAG Mecklenburg-
Vorpommern geschUtzt sind.

Bestand: Nr.1 Linde St 219m Rodung
Nr.2 Linde StU 254 m Erhalt
Nr.3 Linde StU 2,35m Erhalt
Nr.4 Esche Stu 2,26 m Rodung
Nr.5 Esche StuU 257m Erhalt
Nr.6 Esche StU 1,56 m Erhalt
Nr. 7 Fichte StU 1,55 m Rodung
Nr.8 Esche StU 2,35m Erhalt
Nr. 9 Esche StU 3,14 m Erhalt
Nr. 10 Esche StuU 2,83m Erhalt
Nr. 11 Esche StU 2,19 m Erhalt
Nr. 12 Esche StuU 1,88 m Erhalt

Beriicksichtigung der Belange bei der Aufstellung des Bebauungsplanes

. Mit der Errichtung der Wohnhéduser sind direkte Eingriffe in die geschdtzten Baume nicht
zZu vermeiden.

. Die Ermittlung der Kompensationsmafnahmen erfolgt auf Grundlage des
Baumschutzkompensationserlass.
Ausgleich: Baume StU 1,5-2,5 m = jeweils 2 Stiick Hochstamme
Als Ausgleich fir die gerodeten Baume sind 6 Stiick B4ume zu pflanzen.
Die Eingriffe in die geschiitzten Baume sind innerhalb des Plangebietes ausgleichbar und
sind Bestandteil der Festsetzungen zu dem Bebauungsplan.

Artenschutzrechtliche Vorschriften des § 38 Bundesnaturschutzgesetzes

)
@]

Far das Plangebiet liegen keine Daten zur Erfassungen des Tierartenbestandes vor.
Far die vorausschauende Betrachtung der artenschutzrechtlichen Aspekte ist von folgenden
Grundlagen auszugehen:

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen, zu bebauenden Flachen befinden sich innerhalb des
bereits erschlossenen Siedlungsbereiches. Auf Grund der direkten Siedlungsnéhe ist im
Bestand von bereits stark veranderten Standortfaktoren auszugehen.

Nach Aufgabe der Nutzungen verwahrloste das Gelande in groRem Umfang. Mull- und Schutt-
ablagerungen als Folgeerscheinungen sind vielfach erkennbar.

Geschutzte Biotope gem. NatSchAG Mecklenburg-Vorpommern befinden sich nicht innerhalb
des Plangebietes.

Zur Minimierung der eventuell auftretenden artenschutzrechtlichen Konflikte wird zur
Sicherung der bestehenden Lebensrdume Folgendes festgesetzt:

. GroBtmaogliche Erhaltung der Einzelbaume innerhalb des Plangebietes.




- Als landschaftspflegerische Ausgleichsmafinahmen sind die Entwickiung einer Wiese sowie
einer Baum- und Strauchhecke vorgesehen, die zukunftig als naturnahe Lebensraume fir die
Entwicklung des Artenpotentials zur Verfigung stehen werden.

- Bei Betrachtung der geplanten Nutzungsformen und den geplanten
Kompensationsmalinahmen ist davon auszugehen, dass mit den Festsetzungen des
Bebauungsplanes kaum Storfakioren auftreten werden, die den Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art erheblich gefahrden kénnen.

2.0 Bestand und Bewertung der Umweltauswirkungen
Folgende Nutzungsformen sind flur das Plangebiet relevant:

. Grofraumig bestimmen im Gebiet Einzelgrundstiicke mit ihren Gartenflachen sowie brachliegende
Freiflachen des Dorfgebietes das Nutzungsgefuge.

Nachfolgend werden die einzelnen Schutzgiiter in ihren Bestandsformen dargestellt und
hinsichtlich ihrer Naturndahe bewertet.

Aus den Bestandsformen lassen sich die voraussichtlichen Auswirkungen auf den Umweltzustand
infolge des beabsichtigten Planungsvorhabens ableiten und bewerten.

Bevélkerung und menschliche Gesundheit / Natiirliche Erholungseignung

BESTAND: LRPM-V" - Erholungsvorsorge / Landschaftserleben
= Kein Bereich mit regionaler Bedeutung fiir die Sicherung der
Erholungsfunktion der Landschaft

. Durch vorangegangene landwirtschaftliche Nutzungsformen stark anthropogen
gepragtes Gebiet am Rand der Ortslage Karow.

. Bebaute Einzelgrundstiicke bestimmen die Nutzungsform des Plangebietes.

PLANUNG: - Entwicklung des Plangebietes als Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet.

- Wesentliche Beeintrachtigungen durch Staub- oder andere Luftschadstoffe,
Geruchsbeléstigungen sowie Erschitterungen sind nicht mit dem Planvorhaben
verbunden.

Nicht erhebliche Umweltauswirkungen

Larmbeldstiqung

BESTAND: Larmbelastungen bestehen im Gebiet bereits durch die vorbeifilhrenden
Verkehrstrassen der B 106 sowie der Autobahn A 20.

PLANUNG: Mit dem Wohngebiet kénnen in geringem Umfang Larmemissionen verbunden sein,
die gegenuber der bereits bestehenden Belastungen als nicht wesentlich
einzuschatzen sind.

Nicht erhebliche Umweltauswirkungen

Abfallerzeugung

BEWERTUNG: Das Planvorhaben ist nicht mit Schadstoffimmissionen verbunden.
Regenwasser wird in das bestehenden Abwassersystem der Ortslage Karow
zugefihrt.

Nicht erhebliche Umweltauswirkungen

Emissionen und Immissionen

BEWERTUNG: Grenzlberschreitungen bei Emissionen und Immissionen im Bezug auf die geplanten
Nutzungsform als Wohngebiet sind nicht zu erwarten.
Nicht erhebliche Umweltauswirkungen




Problematische standortbezogene Umweltkriterien:
Altlasten

BESTAND: Altlasten, wie Bauschutt und Mullablagerungen, sind innerhalb des Plangebietes
oberflachig erkennbar.

PLANUNG: Mit der Erschliefung des Gebietes erfolgt die ordnungsgeméafe Entsorgung der
Altlasten.
Nicht erhebliche Umweltauswirkungen

Verkehrsaufkommen

BESTAND: Das Uberplante Gebiet wird durch Erweiterung der vorhandenen, bereits ausgebaute
Strafle, Lindenweg, erschlossen.

PLANUNG: Fur die ErschlieBung des Plangebietes ist keine gesonderte Zufahrt erforderlich.
Das Verkehrsaufkommen wird sich in geringem Umfang, aber nicht wesentlich,
erhdhen.

Nicht erhebliche Umweltauswirkungen

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Arten- und Lebensgemeinschaften

BESTAND: LRPM-v" . Schutzwiirdigkeit Arten und Lebensriume
= Innerhalb der Ortslage - Kein Bereich mit hoher Schutzwirdigkeit
LRP M-v " . Schutzwiirdigkeit landschaftlicher Freiraume
(Funktionenbewertung)

Stufe 1 ~ geringe Schutzwirdigkeit
. Es dominieren siediungstypische Biotopformen in unterschiedlich ausgepragter
Bracheentwicklung und mit oberflachigen Millablagerungen. Es ist demgemal von
stark anthropogen gepréagten Flachen auszugehen.
. Als gem. § 18 NatSchAG M-V geschitzter Baumbestand sind insgesamt 12 Baume
innerhalb des Plangebietes zu definieren.
Bewertungskriterium: Natiirlichkeitsgrad:

Innerhalb des Plangebietes: Von geringer Bedeutung
AuBlerhalb des Plangebietes: Von allgemeiner Bedeutung
PLANUNG: - Umweltauswirkungen entstehen vordergrundig durch die Neuversiegelungen und die

Funktionsverluste infolge der Bebauungen.
- In den geschitzten Baumbestand wird eingegriffen.

. Rodung von 3 Stuck Baumen
1 Stick Fichte Stammumfang: 1,55 m
1 Stick Esche Stammumfang: 2,26 m
1 Stiick Linde Stammumfang: 2,19 m

Kompensation gem. Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V

Bei Baumen bis 250 cm Stammumfang = Ausgleichsverhaltnis 1: 2

Es sind 6 einheimische Laubbdume als Ausgleich zu pflanzen.
Unter Bertcksichtigung der Biotopwertigkeit im Plangebiet und der bereits
vorhandenen Umweltbeeintrachtigungen durch die vorhandenen Nutzung werden die
Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt durch das Planvorhaben als nicht sehr
wesentlich eingeschatzt.
Weniger erhebliche Umweltauswirkungen

Boden:
BESTAND: LRP WM-" - Schutzwiirdigkeit des Bodens

= Grundwasserbestimmte Lehme der Endmoréane
= Bereich mit hoher bis sehr hoher Schutzwirdigkeit

. Intensiv bewirtschaftete Garten- und Ackerflachen sowie gesamtheitlich anthropogen
tiberpragter Naturboden durch die intensiven Nutzungsformen bestimmen das
Bodenpotential im Plangebiet .

Bewertungskriterium: Natiirlichkeitsgrad: Von geringer Bedeutung
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PLANUNG: - Mit dem Planvorhaben ist ein Verlust von Boden durch die Neuversiegelung
von offenen Oberflichen verbunden.
Neuversiegelungen= 5.130 m?.
Es wird eingeschatzt, dass auf Grund der Vorbelastungen von nicht sehr
wesentlichen Beeintrachtigungen auszugehen ist.
- Grofiflachige Gelandeveranderungen und raumliche Grundwasserveranderungen
erfolgen nicht.
Erhebliche Umweltauswirkungen

Grundwasser

BESTAND: LRPM-V" . Schutzwiirdigkeit des Grund- und Oberflichenwassers
= Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwiirdigkeit
. Es ist von einer beeintrachtigten Grundwassersituation durch die stark anthropogen
gepragten Haus- und Gartenflachen im Plangebiet auszugehen.
Bewertungskriterium: Natiirlichkeitsgrad: Von geringer Bedeutung

PLANUNG: - Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate sind durch die neuen
Versiegelungen anzunehmen.
Neuversiegelungen= 5.130 m?
- Geomorphologische Geldndeveranderungen sind nicht anzunehmen.
Erhebliche Umweltauswirkungen

Klima / Luft:

BESTAND:  GLLRP M-V " - Klima
= Niederschlagsnormaler Bereich
. Beeintrachtigte Kleinklimasituation durch die bereits bebauten Grundstlicke in der
Umgebung.
Bewertungskriterium: Natiirlichkeitsgrad: Von geringer Bedeutung

PLANUNG: - Mit dem Planungsvorhaben ist ein héherer Versiegelungsgrad verbunden.

- Es wird eingeschatzt, dass sich durch das geplante Bauvorhaben und auf Grund der
bereits bestehenden Beeintrachtigungen die Umweltauswirkungen nicht wesentlich
verandern.

Weniger erhebliche Umweltauswirkungen

Landschaft

BESTAND: GLP M-V" - Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbildes
= Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwrdigkeit

. Plangebiet = Stark Uberpragte Landschaftsbildbereiche mit Bauformen des
Dorfgebietes und brachliegenden Freiflachenanteilen dominieren im Gebiet.
Auf den Freiflachen sind Vermiilungen erkennbar.
Bewertungskriterium: Naturraumtypische Vielfalt und Eigenart
Innerhalb des Plangebietes: Von geringer Bedeutung
AuBerhalb des Plangebietes: Von aligemeiner Bedeutung

PLANUNG: - Das Planungsvorhaben sieht die Entwicklung als Wohngebiet vor. Mit der Errichtung
der Wohngebdaude sind Veranderungen des Landschaftsbildes verbunden.
Zur Einbindung der baulichen Strukturen in den Landschaftsraum tragen die
geplanten Heckenpflanzungen innerhalb des Plangebietes bei.
Weniger erhebliche Umweltauswirkungen

Kultur und Sachgliter -  Sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt
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Wirkungsgefiige zwischen den einzelnen Schutzgitern

BESTAND: Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes, einer vordergriindig stark
anthropogen gepragten Siedlungsflache, sind auf Grund der Lage und der
unterschiedlichen Nutzungsformen bereits indifferente Umweltbeeintrachtigungen
durch vorangegangene Aktivitaten zu vermuten.

Messbare Untersuchungsergebnisse flur Umweltbeeintrachtigungen im Gebiet liegen
nicht vor, sind aber analog der Nutzungsstruktur als nicht besonders gravierend
einzuschatzen.

PLANUNG: Durch das Planungsvorhaben sind, wie bereits dargestelit, in unterschiedlicher
Intensitat Umweltbeeintrachtigungen in den einzelnen Schutzgutern anzunehmen.
Da sich der Komplex des Naturhaushaltes, als verbundenes und gegenseitiges
beeinflussbares System, aus den einzelnen Schutzgitern zusammensetzt, sind auch
die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern betroffen.

Auf Grund der Vorbelastungen und in Betrachtung der Art und des Umfanges fur das
geplante Bauvorhaben wird eingeschatzt, dass hinsichtlich der Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Schutzgitern von erheblichen bis weniger erheblichen
Umweltauswirkungen im Komplex des Naturhaushaltes auszugehen ist und dem
geman sind auch die indirekten Wirkungsformen als nicht wesentlich anzusehen.
Weniger erhebliche Umweltauswirkungen

3.0 MaRnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich der nachhaltigen Auswirkungen

Der Planungsgrundsatz des vorliegenden Bebauungsplanes zur Entwicklung eines Wohngebietes

baut auf den vorhandenen Bau- und Verkehrsstrukturen auf.

Die zusitzlichen Versiegelungen stellen entsprechend der Naturschutzgesetzgebung

Mecklenburg-Vorpommern § 12 Eingriffe in die Natur und Landschaft dar, die zu minimieren

und zu kompensieren sind.

+ Auf den nicht versiegelten Flachen entstehen Zier- und Nutzgartenflachen, die eine, wenn

auch eingeschrankte, Wertigkeit aufweisen und als kompensationsmindernde Manahme in
diesem Siedlungsgebiet angerechnet werden.

GroBe des Plangebietes 25125 m?
PLANUNG
Wohnbauflachen 17.330 m?
Geplante GRZ 0,3
Bebaute Flachen 5.200 m?
abzugl. Bestand 400 m?

4.800 m?
Verkehrsflache 1.520 m?
abzug!. Bestand 1.190 m?

330 m?

Ziergarten 12.130 m?
Abziigl. Bestand 2.500 m?

9.630 m?
Kompensationsmafinahmen :
Heckenpflanzung 21756 m?
Wiesenentwicklung 4.100 m?

6.275 m?
EINGRIFFE
Neuversiegelungen durch Bebauung und StraBenbau 5.130 m?

Funktionsverlust durch die Neuanlage von Zier- und Nutzgérten 9.630 m?
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Betroffene Biotope: Nicht versiegelte Freiflache,
Gartenbrache, Brache des Dorfgebietes
Art des Konfliktes: Versiegelung und Funktionsverlust von Biotopflachen mit

geringer Bedeutung

. Eingriff gem. des § 12 des NatSchAG von M-V

. Der Eingriff ist erheblich und nachhaltig,
Ausgleichsmalnahmen sind erforderlich.

Mittelbare Eingriffe

Gemal der Vorgaben in den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” zu den Gber das Plangebiet
hinausgehenden Wirkungsformen, sind die Auswirkungen durch das geplante Bauvorhaben auf die
hoherwertigen und gem. § 20 NatSchAG M-V geschitzten Biotope zu betrachten und das Ergebnis in
die Eingriffsbilanzierung einzubeziehen.

In der vorliegenden Planung befindet sich in der Wirkzone 1, bis 50 m vom geplanten Baugebiet
entfernt, kein héherwertiges Biotop.

Das nérdlich vom Plangebiet, in der Wirkzone 2, bis 200 m vom geplanten Baugebiet gelegene
geschitzte Soll, unterliegt bereits den durch die vorbeifihrenden Verkehrstrassen

Autobahn und Bundesstralle 106 hervorgerufenen Storfaktoren, so dass keine weiteren mittelbaren
Eingriffe zu berucksichtigen sind.

Gem. dem Naturschutzausfihrungsgesetz von Mecklenburg-Vorpommern stellen die
Beeintrachtigungen erhebliche Eingriffe dar, die bei Nichtvermeidung zu minimieren sind und durch
landschaftspflegerische Mafinahmen ausgeglichen werden mussen.

In Anspruch genommen werden Biotopflachen mit allgemeiner und geringer Bedeutung.

Qualifizierte landschaftliche Freiraume werden nicht in Anspruch genommen, wobei als Bestandsform
nicht von einem Uberdurchschnittlichen Nattrlichkeitsgrad des Plangebietes auszugehen ist.

Faunistische Sonderfunktionen sind nicht zu berucksichtigen.

Die Eingriffshilanzierung erfolgt auf Grundlage der Biotoptypenerfassung und der damit verbundenen
Bewertung gem. der Anlage 9 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung®.

Die Eingriffe auf die Schutzglter Luft, Grundwasser, Boden und Landschaftsbild werden nicht
gesondert bewertet. Die mit den Eingriffen verbundenen Beeintrachtigungen auf die abiotischen
Faktoren wie Boden, Wasser und Luft, werden im Zusammenhang mit den Biotoptypen, als Indikator
fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, betrachtet und bewertet.

Bei der Ermittlung des Kompensationserfordernisses ist zu bertcksichtigen, dass sich die
Planungsftachen bereits in vorbelasteten Bereichen befinden. Der Beeintrachtigungsgrad wird
bestimmt durch den Abstand zu vorhandenen Stérquellen und vorbelasteten Bereichen.

Im Plangebiet betragt der mittlere Abstand zu Storquellen im Mittel 50 Meter, so dass ein
Korrekturfaktor von 0,75 wirksam wird, durch den sich das Flachenaquivalent reduziert.

Auf Grund der starken Beeintrachtigungen durch Millablagerungen und des stark mit Schutt
durchsetzten Bereiches wurde fur die Siedlungsgehélzflache nur ein unterer Wert angesetzt.
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Ermittlung des Kompensationshedarfs zur Eingriffs -Ausgleichsermittiung

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung nach den "Hinweisen zur Eingriffregelung",

erstellt vom Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern stellt sich
folgendermafen dar:

Rechenschema:
Beeintrachtigte Flache x (Kompensationserfordernis+Zuschlag fiir Versiegelung) x
Freiraum- Beeintrachtigungsgrad)

Korrigierter
Kompen-
sationsfaktor

Flachen-
adquivalent

Flache Kompen- Beeintriach-

Biotoptyp Wert | s ationsfaktor tigungsfaktor

Nicht oder
teilversiegelte
Freiflache

. Funktionsverlust 2160 1 1 0,75 0,75 1620,00

Lehmacker

. Funktionsverlust 3300 1 1 0,75 0,75 247500

Brache des
Dorfgebietes

. Funktionsverlust 8400 1 1 0,75 0,75 6.300,00

Siedlungsgehdlz aus
einheimischen
Gehdlzarten

. Funktionsverlust 900, 1 1,5 0,75 1,125 1.012,50]
14.760

Versiegelungs
zuschlag 5.130,00 Versiegelungsfaktor 0,5 2.565,00

Flachendquivalent Bedarf
GESAMT 13.972,50

Der ermittelte Kompensationsbhedarf fiir die Eingriffe durch die Versiegelungen und den
Funktionsverlust von Biotopflachen betragt: 13.972,50 m?

Zur Minimierung der Eingriffe tragen folgende Mallnahmen bei:

. Gestaltung und Anlage von Zier- und Nutzgarten innerhalb des Wohngebietes
=9.630 m?

Wertstufe Kompensations- Flachen-
Biotoptyp Flache m? der V\K/Je rtzahl dquivalent
Malknahme m?

Kompensationsmindernde MaRnahmen

Anlage von Zier-
und Nutzgérten 9.630 0,00 0,50 4.815,00

Flachendquivalent 4.815,00
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Zur Erfullung des erforderlichen Flachenaquivalentes fur die direkten Eingriffe sind folgende
landschaftspflegerische AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Plangebietes vorgesehen:

- Entwicklung einer naturnahen Wiesenflache 4100 m?
- Pflanzung einer 3-reihigen Baum- und Strauchhecke
.Pflanzung entlang der Bebauung 1.225 m?
. Pflanzung entlang der Ackergrenze 950 m?
Rechenschema:

Kompensationsflache x (Kompensationswertzahl x Leistungsfaktor)

Korrigierte
Kompensations-
wertzahl

Kompensations- Flache | Wertstufe [Kompensations-|  Leistungs-
maRnahme m? Zielbiotop wertzahl faktor

Flachen-
aquivalent m?

Geplante MaBnahmen zur Kompensation

Ftachen mit Bindungen
zur Entwickiung von
Natur und Landschaft

Pflanzung einer 3-
reihigen Hecke mit
Uberhaltern

245 Ifm x 5 m breit 1.225) 2 2 0,75 1,5 1.837,50
190 Ifm x 5 m breit 950 2 2 0,70 1,4 1.330,00

Entwicklung einer
naturnahen Wiese 4100 2 2 0,75 15 6.150,00

Erreichtes
Flachendquivalent 9.317,50

Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung fur die mit dem Bauvorhaben verbundenen Eingriffe hat
folgendes Ergebnis:

Kompensationsbedarf MafRnahmen zur Minimierung MaRnahmen zur Kompensation
13.972,50 m? 4.815 m? 9.317,50 m?
13.972,50 m? 14.132,5 m?

Es ist ersichtlich, dass das ermittelte Ausgleichsvolumen mit den AusgleichsmafRnahmen
erreicht wird.

4.0 Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung und bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Entwicklung des Plangebietes bei Durchfiihrung der Planung

. Neuordnung des zum Teil verwahrlosten Geléndes mit Beseitigung der Vermillungen.
. Entwicklung des Gebietes als dérfliches Wohngebiet.

. In héherwertige bzw. geschitzte Biotope wird nicht eingegriffen.

. Eine wesentlich héhere Frequentierung des Gebietes ist nicht anzunehmen.

Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

. Es ist davon auszugehen, dass bei Nichtdurchfthrung der Planung die derzeitigen Nutzungsformen
erhalten bleiben.
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5.0 Technische Verfahren

Detaillierte Erfassungen fir den Umweltzustand im Plangebiet lagen nicht vor.

Auf Grund der absehbaren Wirkungsformen durch das geplanten Bauvorhaben auf die Umwelt werden
detailliertere Umweltuntersuchungen als nicht relevant angesehen.

6.0 Monitoring

Die vorliegende Bauleitplanung beinhaitet die Uberplanung eines bereits anthropogen gepragten
Gebietes am Rand der Ortslage Karow.

Eine Uberwachung der Auswirkungen bei der Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt
beschrankt sich demgeman auf folgende Malinahmen:

. Beobachtung der Entwicklung des Plangebietes hinsichtlich der vorgegebenen Kriterien des
Bebauungsplanes der Gemeinde Dorf Mecklenburg.

. Beobachtung der Umsetzung und Entwickluhg der festgesetzten
Kompensationsmafinahmen.

7.0 Zusammenfassung

Die prognostizierten Umweltauswirkungen bei der Realisierung des Planvorhabens erfolgen auf
Bestandsflachen, die bereits stark anthropogen gepragt und auf Grund ihrer ganz wesentlichen
Beeintrachtigungen als unempfindlich einzustufen sind.

Beeintrachtigungen des offenen Landschaftsraumes werden auf ein Mindestmall begrenzt.

Durch die geplanten BaumafRnahmen sind Biotoptypen mit geringer Bedeutung betroffen. Geschitzte
Biotope gem. § 20 NatSchAG M-V werden nicht in Anspruch genommen.

Erhebliche Umweltbeeintrichtigungen treten in folgender Form auf:

. Verlust von Teillebensraumen im bereits beeintrachtigten Gebiet

. Beeintréchtigung und Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung und Funktionsverlust
. Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate

. Veranderung des Kleinklimas und héherer Versiegelungsfaktor

. Kleinteilige Veranderung des Landschaftsbildes

Das Bauvorhaben ist mit Eingriffen gem. § 12 und § 18 NatSchAG Mecklenburg-Vorpommern
verbunden, die zu kompensieren sind.

Die Kompensation der direkten Eingriffe erfolgt im Komplex der gesamten Eingriffsfaktoren und ist
Bestandteil der Grilnordnung zu dem Bebauungsplan.

Der geforderte landschaftspflegerische Ausgleich fur die mit dem Bauvorhaben verbundenen Eingriffe
kann innerhalb des Plangebietes erreicht werden.

Mit den KompensationsmaBlnahmen werden Voraussetzungen dafur geschaffen, dass sich im
Landschaftsraum naturnahe Lebensraume entwickeln kénnen, die zur Aufwertung und Verbesserung
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes beitragen.




16

Festsetzungen

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 und Abs. 6 , Nr. 20 BauGB)

Zur Kompensation der Eingriffe ist an der dstlichen Seite des Plangebietes eine naturnahe
Wiesenflache zu entwickeln.

In Vorbereitung der Entwicklungsmafinahme ist die Flache mit einer gebietseigenen
Saatgutmischung fiir eine extensive Wiesenentwicklung anzusaen.

Lage der Flache: Siehe Planzeichnung
Flachengrole: 4,100 m? »
Pflegeregime: 1 x jahrliche Mahd ab Mitte September

Das Schnittgut ist abzutransportieren.
Jeglicher Einsatz von chemischen Stoffen und Dingemitteln
hat zu unterbleiben.

Zur Kompensation der Eingriffe sind innerhalb des Plangebietes 3 -reihige freiwachsende Hecken mit
Uberhaltern nach dem beiliegenden Pflanzschema zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Zur Sicherung des Bestandes ist die Pflanzung mit einem Wildschutzzaun

abzugrenzen sowie eine 3-jahrige Pflege durch einen Fachbetrieb zu veranlassen.

Lage der Flachen: Siehe Planzeichnung
Flachengréite: 245 Ifm x 5 m Breite = 1225 m?
190 Ifm x 5 m Breite = 950 m?
Geholzarten: Straucher: Pfaffenhitchen, Hartriegel, Hundsrose,
Schlehe, Holunder,
Baume: Feldahorn, Eberesche
PflanzgréRen: Straucher: 60-100 cm
Biume: Heister 150-200 cm
Pflanzabsténde: 1,5x1,5m

MASSNAHMEN ZUM ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON BAUMEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a — 25b BauGB )

Die zur Erhaltung festgesetzien, gem. des § 18 Naturschutzausfuhrungsgesetzes Mecklenburg-
Vorpommern geschitzten Baume, sind vor Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase gem. der
DIN-Vorschriften zu schitzen.

Als Ausgleich fur die 3 zu rodenden, gem. LNatSchAG M-V geschitzten Baume, sind zeitgleich mit der
Rodung der Baume, als vorgezogene Kompensationsmalnahme, im Bereich der zu entwickelnden
Wiesenfidche zwei Baumgruppen mit jeweils 3 einheimischen Laubbaumen zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

Lage der Pflanzung:  Siehe Planzeichnung

Gehdlzart; Hainbuche oder Vogelkirsche
Qualitat: 16-18 cm Stammumfang
Anzahl: 6 Stuck Hochstamme

gebilligt durch Beschluss der GV am: 07.09.2011
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PFLANZRASTER
3-reihige Heckenpflanzung
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Karow

PGN - Ziergarten

PWX - Siedlungsgehélz aus einheimischen Baumarten
ACL - Lehmacker

OBD - Brache des Dorfgebietes

PEU - Nicht versiegelte Freiflache

. Zu rodender geschiitzter Baum

Standorte der Baume sind nicht eingemessen |

Gemeinde Dorf Mecklenburg

Satzung Uber die 1. Anderung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 5
.Gewerbe,- Wohn- und Mischgebiet Karow"

BESTANDSPLAN BIOTOPTYPEN
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