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Bebauungsplan Nr. 5 . Wohnmobilhafen- Strand Boiensdorf

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMASS § 10 (4) BAUGB

Geman § 10 Abs. 4 BauGB Ist dem Bsbauungsplan eine zusammenfassends Erkiérung Ober
die Art und Weise, wie die Umwelitbelange und die Ergebnisse der Offentlichkelts- und
Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berticksichtigt wurden, und aus welchen Grinden
der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kemmsndsn anderweitigen
Planungsmdglichkeiten gewéhit wurds, beizuftigen.

Die Zielstsllung des Bebauungsplanes bestand darin, dis planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Voraussstzungen zur Errichtung eines Wohnmobilstellplatzas direkt am Badestrand
von Boisnsdorf zu schaffen. Ausrdem ist geplant, die vorhandenen stationéiren und mabilen
Anlagen { Versorgungs- und Sanltéranlagen ) qualitativ zu verbessem und entsprechend dem
Bedarf zu erweitern. :

1. Berilicksichtigung der Umweltbelange (Umweltbericht)

Die im Bebauungsplan enthaltenden griinordnerischen und landschaftspflageriachen
Fastsatzungen wurdan Im Umweltbericht zum B-Plan Nr. 5, der gleichzeitig auch Bestandteil
der Begriindung ist, dargestellt und begrindet.
Direkte Eingriffe in die gem. § 20 LNatSchG Mecklenburg-Vorpommern geschiltzten Blotope
innerhalb des Plangebietes sind mit dem Planvorhaben nicht verbunden.
Das Bauvorhaben ist mit Eingriffen gem. § 14 LNatSchG Mecklenburg~ Vorpommem
verbunden, die gem. § 15 LNatSchG M-V zu kompensleren sind.
Die Kompensation der direkten und mittelbaren Eingriffe erfelgt im Komplex der gesamten
Eingriffsfakioren und ist Bestandtell der Festsstzungen zum Bebauungsplan.
Der geforderte landschaftspfiegerische Ausalsich fir die mit dem Bauvorhaben verbundsnen
Eingriffe wird innerhalb und auBerhalb des Plangsbistes durch folgende Manahmen
eschaffen :
¢ - Zur Minimleruny der Eingriffe ist dor Stellplatz fir die Wohnmobile mit efner
wasserdurchiéssigen Oberfidehe zu befestigen
- Pianzung einer fralwachsenden Feldhecke mit Uberhéitern und von Baumen innerhalb des

Plangebietas
- Extansivierung und Renaturlerung einer intensilv bewirtschafteten Ackerfiiche

Mit den Kompensatiocnsmafinahmen werden Voraussetzungen daflr geschaffen, dass sich im
Piangebiet naturnahe Lebensrdume entwickeln kdnnen, die zur Aufwertung und Verbesserung
des Naturhaushaltes und des Landachafisbildes beltragen.

Gowiisserschutz

Das Plangsbiet befindst sich im Gewssserschutzstreifen der Ostses ( Salzhaff ).
Antragsgeméf hat die Untere Naturschutzbehdrds am 10.02.2009 eine Ausnahme vom
Bauverbot im Gewdissarschutzstreifen ertellt. Die Genshmigung ist an Bedingungen geknlpft,
die die Nutzung des Wohnmobllstellplatzes betreffen. Die Bedingungen wurden in der Planung
tibsrnommen.

2. Hochwassergefghrdung

Das gasamte Plangebiet befindet sich im Gberschwemmungsgefihrdsten Bersich unter dem
Bemessungshochwasser von 3,10 m fiber NHN, deshalb wurde festgesetet, das Gsbéude und
Versorgungseinrichtungen in einsr hochwasserangspassten Bauwelse zu errichten sind und
ortsverénderiiche Anlagen, Wohnmobile und Wohnanhanger wéhrend der Schliefizeiten vom
18.10. bis 15.04. vom Gslénde 2zu entfernen sind.

Das Risiko einer Ubsrfiutung ist durch den Bauherren selbst zu tragen. Die Gemeinde und des
Land M -V {ibernehmen keinerlel Haftung flir Hochwasserschéden.



3.  Ergebnisse der Offentlichkelt- und Beh8rdenbetelligung
34  Frithzeitige Betelligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Betelligung der Offentlichkeit (14.03. ~ 15.04.08) wurden von den
Blirgern keine Anregungen geéuliert.

3.2, Itige Betellinung der Behdrden . 8 4 Abs. 1 BauGB und be
Gemelnden

Im Rahmen deﬁ frihizeitigen Bstelligung der Behdrden/TOB und benachbarten Gemeinden mit
Schreliben vom 04.03.2008 sind Stellungnahmen mit Anregungen und Hinwelsen eingegangen,
die in der Gemeindevertretersitzung vom 24.04.08 gepriift und groftentsils barticksichtigt
wurden, '

3.3 Betelllgqung der Offontlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB (8ffentliche Auslegung)

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung (06.08. — 07.07.08) gingen keins Stellungnahmen ein.

34 Betelllnung der Beh&rden giem. § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Betelligung der Behsrden/TOB und benachbarten Gemeinden mit Schreiben
vom 20.05.2008 gingen Stellungnahmen mit Anregungen und Hinwelsen eln, die in der
Gemeindsvertretersitzung vom 07.08.2008 abgewogen und groitentells berlicksichtigt wurden.

4. Berilcksichtigung der geprilften, in Betracht kommenden anderweltigen
Planungsmdgalichkeiten

Das Gemsindegsblet liegt im Fromdenverkshrsentwicklungsraum “ Nordwestmecklenburgische
Kiste ,. Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. § ist es der Gemeinde Bolensdorf
méglich, einen Beitrag zur Stérkung und qualitativen Weiterentwicklung des Fremdenverkehrs
an der Osteseskiiste zu Ieisten.

Da der Bebauungsplan auf die Bestandsnutzung der Parkplétze und der infrastrukturslien
Einrichtungen am Badestrand in Bolensdorf aufbaut, kamen flr die Planung keine
Austauschfldchen in betracht.

\
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Begrindung zum B-Plan Nr. & ;Wohnmohilhufen ~ Strand Bolensdorf*
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Begriindung zum B-Pian Nr. § ;Wohnmohllhafen - Strand Bolensdorf
der Gemelinde Bolensdorf

Teil 1

Aufgabe und Inhalte der Planung

Das Plangebiet befindet sich direkt am Badestrand von Bolensderf, ndrdlich der Strae
zum Bolensdoifer Werder. Der bereifs vorhandene Parkplatz soll um eine Stelifidche fir
Wohnmobile erwaslter! warden. Aulerdem Ist geplant, die vorhandenen stationéiren und
mobilen Anlagen (Versorgungs- und Sanitiranlagen) qualitativ zu verbessem und
entsprechend dem Bedarf zu erweltern.

Im 1. Betelligungsverfahren zum Entwurf des Regionalen Raumentwicklungsprogramms
der Region Wastmecklenburg werden die Gemeinden der westmecklenburgischen
Ostseskiste als Tourlsmusschwerpunkigebiet ausgewlesen. Entsprechende Angebots for
den Framdenverkshr sind gber auch fir die wirtschaftliche Entwickiung der Gemsinde von
grofier Bedeutung,

Die hier geplante klaine naturnahe Anlage kann das bersits vorhandene Angebot qualitetiv
orgénzen, Das Planungsziel sntspricht somit den langfristigen Entwicklungszielen der
Gaemeinde und der Raumordnung.

Mit der vorliegenden Planung sollen dis planungs- und baucrdnungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Sicherung siner geordneten, quelitativen Welterentwicklung des Gebletes
geschaffen werden,

Mit den im Bebauungsplan gleichzeity festgesstzten &itlichen Bauvorschriften werden
Rahmenbedingungen vorgegeben die gewdhrielsten, dass sich die baulichen Anlagen den
bestehenden Orilichen Verhiitnisse einpassen, der Bauherr aber dennoch genfigend
Spislraum hat, um ssine individusllen Gestaltungsabsichten realisieren zu kénnen.

Im F-Plan der Gemeinde Bolensdorf befindet sich das Plangebiet im AuBenbsreich und
wird als Spiel- und Parkplatzfiiche ausgewiesen.

Fischenbilanz
Nr. Flichenbezelchnung m* %

Bebaute Fléche (Bestand) 30m? 0,18
Max. bebaubare Flache {Neu-Planung stationar) 250 m? 1,80
PKW-Stellfiéiche (Bestand) 3.960 m? 23,64
Wohnmobilstellfitiche{Neu - Planung) 8080 m? 30,22
Gran-und Freifidchen (nach Planung) 7430 m? 44,48

DN

CGesamifléichs des Plangebletes 18710 m* 100,00

Grundlagen der Planung / Aufstellungsverfahren

Folgande Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fiir die Aufsteliung des
Bsbauungsplanos:

¢ das Baugeseizbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.00.2004
{BGBL. 18. 2414}

» die Baunutzungsverordnung (BauNVv0)} in der Bekanntmachung der Neufassung vom
23.Januar 1890 (BGBI | 8. 132} zulstzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erfelchterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereltstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1863 (BGBL | 8. 466}

» Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18, Dézember 1890 (BGBL 1891 | 8. 58)

s die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommermn {(LBauO M-V} vom 18.April 2008

Selte 2
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Kartengrundlage sind ALK-Flurkarten und Lufibllder aus dem IS, Kople der
Straflenplanung von 1883
Geltungsbersich

Plangebist: Gemeinde Boiensdorf
Gemarkung Boiensdorf, Flur 1

Plangeltungsbereich: - Tellfltche des Flurstiick 8571, Flur 1, Gemarkung Bolensdorf

Der réumiiche Geltungshereich umfasst eine Flache von ca. 1,87 ha und wird wis folgt
begrenzt:

Im Norden: Offentliche Lisgewiese und Badestrand
Im Stiden Stralke zum Bolensdorfer Werder

Im Osten Stralle zum Anleger mit Wendshammer
Im Westen Entwasserungsgraben / Wiese

Die Granzen des Plangeltungsbereiches sind in der Planzeichnung, Tell A des
Bebauungsplanes festgesetzt.

Festsetzungen
Art dor baulichen Nutzung

Es werden 3 Baufidchen ausgewlesen, Zwel davon sind an der schon bestshenden
Nutzung des Geléindes orientiert. Im 1. Baufeld befindet sich wéhrend der Saison der
Strandimbiss und im 2, Baufeld die Sanitfranlagen. Hier sind entsprechende
Erweitorungen zur qualitativen Verbesserung der vorhandenen Anlagen geplant. Das dritte
Bam:édehwird flr eine zusétzliche mobile sanitére Anlage fiir den saisonalen Strandbsetrieb
vorgasehen,

Die Festsetzung nach der Art und dem MaR der baulichen Nutzung im Plangebiet erfolgte
unter Ber{icksichtigung der geplanten Nutziingen und baulichen Anlagen mit dem Ziel eine
unaufdringliche saisonale Ferlenanlage zu entwickeln, die sich harmonisch in das
Landscheftsbild einfigt.

Die Errichtung von Garagsen und Nebengebauden ist im Plangabiet unzuléssig,

Der im Plangebist ausgewlesene Bereich 4 wird als Stelifidche fOr Wohnmobile
festgesetzt. Die Stellplatzgrole je Wohnmobil wird mit mind. 80 m?* vorgeschrieben, die
max. Anzahl der Plgtze wird auf 38 begranzt. Fiir das Geblet gelten die Bestimmungen der
Nerordnung Gber Camping- und Wochenendpléize Mecklenburg-Vorpommern® (CWWO
MV).
Auf Standplatzen von Campingplatzen sind nur mobile Unterkinfte zuléssig. Dieses sind so
aufzustellen, dass sie jederzelt orfsveréinderlich sind. Bauliche Verénderungen, die dem
mobilen Charakter widersprechen sind unzulfssig.
Entsprechend der Naturschuizgenehmigung vom 10.02.2009 fir eins Ausnahme vom
Bauverbot im Gewésserschutzstreifen sind folgenden Bedingungen einzuhatten:

Der Wohnmobilhafen wird Im Zsitraum vom 18.10. bis 16.04 geschivssen, Die

Zufahrt wird in dieser Zelt verschiossen.

Der Wohnmobiistellplatz wird in der Zeit vom 18.00. bis 18.10 fUr Wassersportler

gespert.
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MaB der baulichen Nutzung

Fur dis Baugeblete (Bereiche) wird in den einzelnen Auswelsungen die Zahl der
zuléssigen Vollgeschosse, Gebéude-, Trauf- und Firsthdhen, Dachform und Dachneigung
bestimmt.

Das ‘MeaR der baufichen Nutzung im festgesstzten Plangebiet wird durch die max.
Grundgfifiche der baulichen Anlage bestimmt

Die Bazugspunkte der festgessetzten Hohen sind wie folgt definiert:

Die Bezugspunkte der festgesetzten Hohe geplanter baulicher Anlagen sind wie folgt
defintert:

als unteror Bezugspunit die Hohe des an das Gab#ude angrenzendes
Gelénds
als obers Bezugspunkie: Traufhbhe: Héhe der &uReren Schnittkante der
AuBsnwand mit der Dachhaut
Firsthdhe: Hthe der cbarsten Dachbegrenzungs-
kante des singedeckten Daches

Gebsudehdhe  Hthe der obersten Wandkanto (Attika)
bzw. der obsrsten Dachkante

Das Plangebiet befindet sich zum Tell in elnem hochwassergeféhrdeten Bereich, Aus
dtfe;wt;m Grund wird fir die baiden stationsiren Geb&uds die Oberkante FuBboden wie folgt
osetzt
- Fr den Neubau des Imbisses mit mind. 2,35 m 0. NHN, das entspricht einer Héhe
von ca. 0,80 m Ober angranzendes Gelénds,
- For die Erwslterung der vorhandensn Sanitéraniagen ist die vorhandene Ful-
bodenhhe mindestens bslzubehalten,

Bauwolse

Im Bebauungsplan ist fr die einzelnen Baugebiste elne offene Bauweise festgesetzt. Die
Gebsude sind als Einzehfiuser zu erhaiten bzw. zu errichten. Die tbserbaubaren
Grundsticksflachen sind durch Festsstzungen wvon Baugrenzen bestimmt. Ein
geringflgiges Vortraten von Gebaudetellen vor die Baugrenze ist zuléssig.

Vorkehrsanlagen

Der neu anzulegende Wohnmobllstellplatz schliefit direkt an die schon vorhandenen
PKW-Stollplatze an. Die Befestigung erfolgt entsprechend der zu erwartenden
Belastungen und ist naturnah und gut wasserdurchigisslg auszuftihren {in Anlehnung an
die berelts vorhandene Stellplatzaniage)

Mit dem Babauungsplan werden die Obargrenzen der Stellplatzkapazitéten wie folgt

festgelegt:
- fir den geplanten Wohnmobliplatz max. 38 Stellplétze
- der vorhandene PKW Parkplatz hat eine Kapazitét von ¢a. 120 Platzen

Eine Erwelterung der Kapazitéten am Standort sowle an den anderen Einrichtungen am
Bolensdorfer Werder Ist nicht geplant. Deshalb ist eine wesentliche Erhdhung des
Verkehrsaufkommens nicht zu erwarten.

Es wird eingeschitzt, dass die vorhandene ErschlieBungsstrale zum Bolensdorfer Werder
den Anforderungen an das Verkehrsaufkommen in eingeschréinktem Umfang gentgt
obwoh! sich durch das hinzukommende Verkehrsaufkommen die Situation insgesamt
verschlechtern kenn. Die vorhandsne Strafisnbrelte von ca. 4,00 m entspricht nicht dem
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Begrindung zum B-Plan Nr. 8 ;Wolmmobilhafen - Strand Bolensdorf®
der Gemelnde Bolensdorf

Regelquerschnitt fir den Begegnungsfall LKW-PKW, der bel 4,758 m llegt. Praktische
Erfahrungen zelgen aber, dass durch die Nutzung der niveaugleichen Bankette
Ausweichmgbglichkeiten fir den Begegnungsfall bestehen.

Da ein der DIN entsprechender Straenausbau derzeit nicht realislert werden kann, wird
welterfhrend geprift, ob an exponierten Stellen zusétzliche Ausweichméglichkelten fir
den Begegnungstall geschaffen werden kénnen.

Ver- und Entsorgungsanlagen

Wasservarsorgung .
Die zentrale Wasservarsorgung ist im Plangsbiet durch den Zweckverband Wismar
gewshrieistet. Im ndrdlichen Berelch des Flurstlickes 86/1 veriguft elne Trinkwasserleitung
(PE 80}, an die Anschlussmbglichkeit for das geplante Geblet besteht.

Loschwasserversorgung
For die Ldschwasserversorgung ist mit der unmittelbaren Néhe zum Salzhaff gesichert.
Die Loschwasserversorgung aus dem Trinkwassernetz ist nicht méglich.

Das von bebautenund kinstl, befestigten Flachen abfiieBendes Niederschiagswasser
unterliegt der Abwasserbaseitigungspflicht der Gemeinde.

Unbelastotes Niederschlagewasser sollte nach Méglichkeit bel glnstigen Boden- und
Grundstlcksvernéitnissen dezentral versickem. Hat die Gemeinde dementsprechende
satzungsrechtiiche Regelungen getroffen, ist die Versickerung erlaubnisfrel. Ohne diess
Regelung lst die Versickerung bel der untoren Wasserbshrde zu beantragen.
Vearsickerungsanlagen sind so zu dimensionieren, dass Schéden bzw. Gefahren
besonders hinsichtlich der Nachbargrundstilcke auszuschlisRan sind.

Die Ableitung von ungefesstem Niederschiagswasser ist erlaubnisfrel und In das
cbarflachennahe Grundwasser méglich. Eine direkis Einleitung  unbelasteten
Niederachlogswassers in eine Vorfiut falit geman §21 Abs. 2 Satz 3 des LWaG unter
Gemeingebrauch und gilt als erlaubnisfrele Benutzung sofern der Wasserabfiuss nicht
besintréchtigt wird. In jedem Fall ist die direkte Einleftung mit dem betreffenden
Grundstiickseigentdmer und dem Eigentlimer und Unterhaltspfiichtigen der Vorflut
abzustimmen und nur mit dessen Einverst&ndnis vorzunshmen.

Der Versiegelungsgrad der Flachen Ist auf ¢in MindestmaR zu begrenzen.

Die neu anzulegende Stellfiache fir die Wohnmobile ist gut wasserdurchidssig zu
befestigen. Analog dom vorhandenen System st das  Obrige anfallende
Niederschlagewasser des Wohnmoblistellplaizes seitiich in Entwésserungsrinnen bzw.
Mulden zu sammein undfoder (ber Rohrrigolen In den anstehenden Unterprund
zeitversetzt abzulsiten. Die Dimensionierung der Grében und Rigolen erfolgt im Rahmen
der Detailplanung auf Grundlage von Bodenrichtwerten nach entsprechenden Vorschriften,

Schimutzwassenableitung

FOr das Grundstick besteht zur Zeit kein Anschiuss an das 6Gffentliche Schmutzwasser
system. Der néchstlisgende Anschlusspunkt befindet sich in etwa 700 m Entfernung, in
Hohe des Abwasserpumpwerkes ndrdlich der Bungalowsiediung am Boiensdorfer Werder,

Das anfallende Schmutzwasser ist, wie schon bel dem bestshenden SanitArgebaude,
dezentral 2u sntsorgen.

Die ordnungsgeméfs Sammiung und Bessitigung von Chemistoilstteninhalten ist nicht
Aufgabe des Zweckverbandes und muss durch den Betreiber der Anlage organisiert
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71

werden, Die Entleerung der Chamiololletten erfolgt fiber eine vorhandene
Abwassersammelgrube im Berelch des Tolleltenh&uschen.

Energle
Die Energleversorgung ist durch den Bestand gesichert.
im Plangebist bsfinden sich Anlagen der E.ON edis

Bsi vorhabenkonkraten Planungen sind Angabsn (ber den aktuslien Bestand sinzuholen.
Der Baubsginn lst 14 Tage vorher anzuzsigen und vor Baubeginn ist eine Vororteinwal-
sung erforderlich,

Bel waiteren und konkreten Planungen sowie bel Bauarbelten sind folgende Hinweise und
Richtlinten zu beachten:
- Hinweise und Richtlinien zu Arbelten in der Nahe von Kabslanlagen der E.ON edis AG*
- Hinwelss und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der Nahe von Kabelanlegen der E.ON
edis AG*

Gagvarsorgung
Eine zontrale Gasversorgung besteht nicht. Im Plangsbiet bsfindsn sich keine Anlagen
von Gasversorgungsunternehman.

nische V
Im Geltungsbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien der Deutachen Telekom
AG,

FOr den rechtzeitigen Ausbau bzw. Erwelterung des Telekommunikationsnetzes ist der
Baubeginn von ErschlieBungsmafinahmen der Deutschen Telekom AG rechizeitig (mind.
6 Monate vorher) schriftiich anzuzeigen,

Vor Baubeginn hat sich der Bauausfohrende iber die vorhandene Telskommunikations-
linfen im Internet untor  hitns:/Arassenauskunft-kabel telekom.de 2u informieren. Dies
bezieht sich auch for die Durchfihrung von AusgleichsmaBnahmen, Lagerung von
Baumaterial und Abstsllen von Bauteshnik.

Bel der BavausfGhrung ist darauf zu achten, dass Beschédigungen an Telekommunika-
tionslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden jederzelt der ungehinderte
Zugang zu den Anlagen mbglich iat

Die Kabelschutzanweisung ist zu beachten.

Bel der Planung von neu anzupfianzenden Baumen im offentlichen Bereich sind die
entsprechenden Normen und Rightiinien {z.B. DIN 1288, DIN 18820) zu beachten.

Naturschutzrechtliche Vorschriften / Gow#isserschutz

Naturschutzrechtliche Vorschriften

Das Plangeblet befindet sich gemaR §18 LNatG M-V Im Gewésserschuizstreifen der
Qstses (Salzhaff). Das Schutzgebiet erstreckt sich Ober elnen 200 m breiten
QGelandestreifen des Ufarbereiches gemsssen ab der Mittelwasseriinie.
Die Emichtung, wesentiiche Veréinderung oder Beseltigung von baulichen Anlagen
bedtrfen der Zustimmung durch die untere Naturschutzbehtrde, Entsprechend § 18 Abs.
3 Nr. 4 wurde soin entoprechender Antrag auf Ausnghme bel der unteren
Naturschutzbehérde gestellt. Am 10.02.2008 het die untere Neturschutzbehrde in ihrer
Naturschutzgenshmigung elne Ausnahme vom Bauverbot im Gewssserschutzstreifen
unter folgenden Bedingungen zugslassen:
Der Wohnmobilhafen wird im Zeitraum vom 16.10. bis 15.04 geschlossen. Die
Zufahrt wird in dieser Zelt verschlossen,
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Der Wohnmobilsteliplatz wird in der Zsit vom 16.08. bis 15.10 for Wassearsportier
gespert.

7.2 Gewdigserschutz

Im Bereich der Schutzzone st der Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen Ist gemaB §
20 Abs. 1 LWaG bei der unteren Wasserbshtrde anzuzeigen.

Solite bel Baumafinahmen eine offene bzw. geschlossens Wasserhaltung erforderiich
sein, ist diese bel der unteren WasserbehSrde anzuzeigen. Erdaufschitisse (auch fir
Flgchenkollektoren und Warmesonden), die bis in das Grundwasser reichen, sind der
unteren Wasserbshbtrde gem. § 33 Abs. 1 LWaG  anzuzelgen,

Vorhandene Drénleftungen und unterirdische Gewasser sind in ihrer Funktionsfahigkeit zu
erhalten bzw, wiederherzustellen.

Hochwessergefihrdung
Das gesamte Plangebiet befindet sich im Ubsrschwemmungsgeféhrdeten Bereich unter

dem Bemessungshochwasser von 3,10 m Ober NHN. Deshalb sind alle Geb&ude und
Varsorgungseinrichtungen in einer hochwasserangepassten Bauwelse zu errichten. Die
ortsverinderlichen Anlagen, Wohnmaobile und Wohnanhénger sind wéhrend der
SchiieRzeiten (vom 186.10. bis 156.04) vom Gelénde zu entfernen.

Des Risiko einer Uberflutung Ist durch den Bauherren selbst zu tragen. Die Gemeinde und
das Land M-V tibernehmen kelnerlel Haftung fir Hochwasserschéiden.

Immisionsschutz

Im Plangeblet und seiner immissionsrelevanten Umgebung befinden sich keine nach
BimSchG genehmigte und unter Bestandsschuiz stehende Anlagen.

2ur CGewshrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen Orlentierungs-
werte fir stédtebauliche Planung nach DIN 18005 im Gebiet selbst wie auch in den
angrenzenden Gebleten, je nach Einstufung gemal BauNVO elnzuhalten und nach
Méglichkeit zu unterschreiten.

Altlasten / Abfalientsorgung

Im Geltungsbereich dos Plangebictes sind keine Erkenntnisse (iber Altlasten oder
Altlastvardachtsfiéchen im Sinne des § 2 Abs. § und 8 des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBod8chG) bekannt, Soliten bel Erdarbelten Auffdligkeiten, wie unnatiidiche
Verfgrbungen bzw. Cerliche auftreten, ist dor Grundstlickssigentimer als Abfallbesitzer
zur ordnungsgsméien Entsorgung des belasteten Erdaushubs verpflichtet sowle des
Fachdienst Umwelt des  Landkrelses  Nordwestmecklenburg,  Sachgebiet
Altlasten/immissionsschutz, unverztiglich zu informiersn.

Werden schidliche Bodenverénderungen oder Altlasten im Sinne des BBodSchG festge-
stellt, ist die Sanierung mit dem Amt abzustimmen. Dabel ist die planungsrechtiich
zuléissige Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus ergebende Schutzbediirfis zu
beachten, soweit dies mit den Bodenfunktionsn nach §2 Abs. 2 BBodSchG zu

vereinbaren ist.

Die Abfallbeseltigung wird wie bisher auch durch den Landkreis Nordwestmecklenbung
wahrgenommen. Die Entsorgung fir Hausm0ll mit Gblichen Containem und getrennter
Werlstoffsammiung ist zu gewahreisten und mit den Entsorgungsunternshmen
entsprechend dem Bedarf zu organisieren. Dies gilt auch fir die fachgerschte
Entsorgung der Chemistolletteninhalte.

Seite 7




Begrimdung zum B-Plan Nr. 8 ;Wohnmohilhaton ~ Strand Bolensdorf
dor Gemelinde Bolensdorf

10. Bodondenkmale

in unmitteloarer Nahe des Plangebietes lst eln Bodendenkmal bekannt, dessen Aus-
dshnung noch nicht ermittelt wurde. Es besteht aine hohe Wahrscheinlichkeit, dass das
Bodendenkmal sich in das Plangebiet erstreckt.

Der Beginn von Erdarbeiten ist deshalb der unteren Denkmalschuizbehrde rechizeitig,
_und zwar mindestens zwal Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen.

Wenn wéhrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffillige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, st gemaR § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises Nordwestmecklenburg

zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstells bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landssamtes fir Kuitur- und Denkmaeipfiege in unwveréindertsm
Zustand zu erhaiten, Verantwortlich hierfur sind die Entdecker, der Lelter der Arbelten, der
Crundstiicks-elgentimer sowle zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Varpfiichtung erlisciht fonf (5) Werktage nach Zugang der Anzeige.

Sete 8




Umwelthericht zum B-Plan Nr. 8 ;Wohnmobilhafen - Strand Bolensdorf®
der Gemoinde Bolensdorf

Teil U

Umweltbericht
nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

1.0 Ziele und Inhalt des Bauleitplanes
11 Kurzdarstellung des Inhaltes des Bebavungsplanes

Der in diesem Umweltbericht zu betrachtende Bebauungsplan in der Gsmsinds Bolensdorf beinhaltet
folgendes Planungsvorhaben:

. Errichtung eines Parkplatzes fur Wohnmobile mit Funktionsgebéuden

. Die verkehrstechnische ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch die vorhandens
Strafe, die von der Ortslage Bolensdort (ibar den Parkplatz zum Plangebiet fOhrt.

Das Plangsbiet, im Kiisten angrenzenden Berelch gelegen, wird bestimmt durch folgende
Bestandsformen:

Parkplatz mit Tollettengebéuds

Zwack- und Funktionsgebéude einer Flachere! und des Anglerverbandes

Spielplatz

Intensiv und extensiv bewirtschaftete Griintandfidchen im Bereich zwischen dem Strand
und der vorhandenen Stralie

Es ist beabsichtigt, im Zusammenhang mit dem vorhandenen Parkplatz und den Funkiionsgebéuden
ein Wohnmobihafen zu entwickeln, der die touristische Erschliefung des Cebletes unterstiitzen und
voranbringen soll.

1.2  Bedarfan Grund und Boden
For das geplante Bauvorhaben st von folgendem Fléchenbedarf auszugehen:
GriRe des Eingrifisbereiches  ca. 5300 m*

Gebaudes Maximal 240 m?
Parkplatz 5.062 m?

GLP M-V " = QGutachiliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommermn, Endfassung August 2003
Herausgeber: Umweliministerium M&;&ghu@\'orpommem




Umweltbericht zum B-Plan Nr. B ,Wohnmobilhafen - Strand Bolensdorf®
dor Gemelnde Bolensdorf

1.3  Darstellung der In Fachpliinen und Fachgesetzan fostgosetzten Ziels des
Umweoltschutzes fiir das Plangebiet

Zur Definition der umwaeltrelevanten Fakforen sowoh! im Bestand als auch in der Planung wurden
Fachpléine herangezogen, die Folgendes Gber das {iberplante Gebiet aussagen:

wFlachennutzungsplan der Gemeinde Bolensdort ¢

Festgesetzte Entwicklung des Plangebietes als
. Flache fir die Landwirischeft

Berllcksichtigung der Belange bel der Aufstellung des Bebauungsplanes

Es ist im Paralleiverfahren der Fidichennutzungsplan den Inhaiten des aufgesteliten

Bebauungspianes als Sondsrgeblet anzupassen.
Der Bebauungsplan steht damit der beabsichtigten stédtebaulichen Entwickiung
und den Zislen und Zwecken des zukinftig geéinderien Flchsnnutzungsplanss nicht

entgegen.

sReglonales Raumondnungsprogramm Westmecklenburg®
Herausgeber: Regionaler Planungsverband Westmecklonburg

o Vorsorgeraum Neturachutz und Landscheftspfiege
¢ Framdenverkehrsentwicklungsraum

Berlicksichtigung der Belange bel der Aufstellung des Bebauungsplanes

Das Planvorhaben untersttzt die Fromdenverkehrsentwicklung,
Direkte Eingriffe in die wertvolien und geschiitzten Lebensriiume des Kastenabschnitts
werden vermieden.

Landesnaturschutzgesotz Mecklenburg-Vorpommern

o An das Plangsbiet schileit sich sin Feuchtgriinland an, des gem. § 20 LNatSchG M-V
geschitzt ist.

¢ Das Plangsbist befindet sich gem. § 19 innerhalb des 200 m bralten
Kistenschutzstraifens.

. Berilcksichtigung der Belange bel dor Aufstellung des Bebauungsplanes.

- Direkte Eingriffe In das gem. § 20 geschiitzte Biotop werden vermieden.

- Durch die Planzung einer mehrreihigen Hecke entlang des Schulzgebietes werden die
mittelbaren Beeintrichtigungen auf das geschiltzte Biotop durch dis geplanten
BaumalRnahmen minimiett.

- Die geplants Errichtung einer Versorgungseinrichtung dient der Auswelisung eines
attraktiven wassemahon Wohnmobilstellplatzes, dem Badebelrieb und der Versorgung
der Badeg#iste, so dass eine Ausnahme fir das Bauen Im Kistenschutzstreffen
zugelassen werden kann.

GLPM-Y "= Guiechtiiches Landachaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommerm, Endfassung August 2003
Herausgeher: Umweliministerium Mg&(ﬂlﬁ?&l@%@ﬂﬂﬂ%



Umwelthericht zinm B-Plan Nr, B ;Wolmmobllhafen - Strand Boelensdorf®
der Gamelnde Bolensdorf

2.0 Bestand und Bewsrfung der Umwoeltauswirkungen

Folgende Nutzungsformen sind fir das Plangeblet relevant.

. In dem Kostenabschnitt am Bolensdorfer Werder sind Funktionsgebaude der Fischerel
und des Anglerverbandes vorhanden,

. Zur Entwickiung der touristischen Belange entstanden vor Jahren flir die Besucher Im kiistennahen
Bereich zwischen dem Strand und der nsuen Strale zwel Parkpldtze, ein Kinderspielplatz sowie ein
Volleybalifeld und ein Funktionsgeb&ude.

. Es dominieren im kilstenbegleitenden Streifen welte Grinlandfiachen in unterschiedlichen
Natriichkeltsstufen, die in ausgewiesenen Abschnitten in den Sommermonaten durch die Besucher
auch als Lisgewlese und Spleffeld genutzt werden.

. Geplant ist in Ergénzung des vorhandenen Parkplatzes die Auswelsung eines Stellplatzes fur
Wohnmobile, verbundsn mit der Anordnung von zwel kieinen Versorgungseinrichtungan for die
Badegéste.

Nachfolgend werden die einzelnen Schutzgilter in Ihren Bestandsformen dargestelit und
hinslchtlich ihrer Naturndhe bewertet.

Aus diesen Bestandsformen lassen sich die voraussichiiichen Auswirkungen auf den Umweltzustand
infolge des beabsichtigten Planungsvorhabens ableitsn und bewerten.

Bevdlkerung und menschliche Gesundhelt f Natiidl

BESTAND: GLPM¥" . Erholungsvorsorge / Landechaftserieben
= Bereich mit sehr guter Eignung fir das Natur -und
Landschaftserieben
= Raum mit zeltwelse vorrangiger Bedeutung Skologischer Funktionen
in festgelegten Zeltriumen keine menschlichen Sibrainwirkungen;
in den Ghrigen Zeitréumen natur- und landschafisvertrégliche
Erholungsnutzungen.
. Durch vorangegangene Nutzungsformen und Erholungseinrichtungen
anthropogen geprégtes Geblet in sinem Tell des Klistenabschnittes.
PLANUNG: - Erwsiterung und Entwickiung des Gebletes fir touristische Belange durch die Anlage
eines Stellplatzes fir Wohnmobile und Einrichtungen f0r dis Versorgung der
Badegéste.
- Besintréchtigungen durch Staub- oder andere Luftschadstoffe,
CGeruchsbolstigungen sowle Erschiitterungsn kénnen mit dem Planungsvorhaben
in geringam Umfang verbunden sein, sind aber als weniger erheblich einzu-
schatzen,
Wenlger erhebliche Umweltauswirkungen

Larmbelastioung
BESTAND:  Larmbelastungen bestehen bersits im Zusammenhang mit den unterschiedlichen
Nutzungsformen des Plangabistes.

PLANUNG:  Mit der Anlage des Stellplatzes kéinnen in Larmemissionen verbunden sein, die
gegeniber der fritheren Nutzungsformen und auf Grund der GrdRenzuordnung und
der vorwiegend salsonalen Belegung als weniger erheblich einzuschétzen sind.
Waeniger erhebliche Umweltauswirkungen

GLPMV Y=  Gutachiliches Landschaftaprogramm Mecklenburg-Verpommern, Endfassung August 2003

Herausgeber: Umweltministerium MWVOW




Umwoltbericht zum B-Plan Nr. B ;Wohnmobilhaten — Strand Bolansdorf*
der Gemealmio Bolonsdorf

Abfallerzeugung

BEWERTUNG: Das Planvorhgben ist nicht mit Schadstoffimmissionen verbunden.
Das anfallende Regenwasser kann auf Grund der Cberfidchenausbildung vor Ort

versickern,
Nicht erhebliche Umweltauswirkungen

missionen misst

BEWERTUNG: Granzfiberschrsitungen bel Emissiorrén und Immissionen im Bezug auf die geplanten
Nutzungsformen als Stellplatz sind nicht zu erwarien.
Nicht erhebliche Umweltauswirkungen

Problematische standortbezogfene Umweitiriterien:

Altiasten
BESTAND:  Alflasten, wie Bauschutt und Milllablagsrungen, sind fir das Plangebiet nicht bekannt.

PLANUNG: Koine Umweltauswirkungen

Verkehrsaufkommen
BESTAND:  Das tiberplante Geblet wird durch eine vorhandens Stralle von der Orislage
Bolensdorf erschiosssan.

PLANUNG:  F(r die ErschlieBung des Plangsbietas ist kelne gesonderte Zufahut erforderlich.
Das Verkehrsaufkommen wird sich in geringem Umfang, aber nicht wesentlich,
arhdhen,

Nicht erhebliche Umweftauswirkungen

Tiere, Pflanze! ische Vielfalt, Arten- und L emei
BESTAND: GLPNMVY" = Strukturslle Merkmale der Bewertung des
Lebensraumpotentials

= Bewertungsstufe 3 — mittel bis hoch

GLPMV" = Unzerschnittens landschaftliche Freiriume
Bewertung Flichongrifie und verkehrsarme Réume =
Stufe 3 — hoch
Bewertung Funktionen =
Stufe 3 - hoch
. Im kiistennahen Berglch des Bolensdorfor Werders entstanden zur Entwickiung der
touristischen Belange Parkpléatze sowle ein Spielplatz und ein Tollsttengebéude
Im Strelfen zwischen dem Strand und der nsusn Stralen dominiersn
Grinlandfléchen In unterschiedlichen Intensitats- und Entwickiungsstufen, die in
Abschnitten auch flr touristische Belange zur Verflgung stehen.

. An der westlichen Seite des Plangsbietes befindet sich ain Feuchtgriiniand, das
gem. § 20 LNAtSchG M-V geschitzt ist.
An der sOdlichen Seite begleitet sine mehrrethige Baum- und Strauchhecke die
vorhandene Strale zum Bolensdorfer Werder.

Es ist davon auszugehen, dass die vorhandenen anthropogen beeintréchtigten
Lebensraums innerhalb des Plangebietes eine geringe Bedeutung aufweisen.

Als wertvoller Lebensraum ist dis vorhandene Baum- und Strauchhecks sowle das
Feuchtgrinland zu bewerten.

GLPMV V= Guiachtiches Landschaftsprogramm Meckienburg-Vorpommern, Endfassung August 2003
Herausgeaber: Umweltministerium M&c}&burg—%momm




Umweithericht zum B-Plan Nr. 8 ;Wohnmobilhafen ~ 8trand Bolensdorf®
der Gemoimde Bolonsdor?

Bewertungskriterium: Natilrlichkeitsgrad: Eingriffsberelche- von allgemelner
Bedoutung

PLANUNG: - Umwaeltauswirkungen entstehen durch die umfangreichen Neuversiegelung und die
vermutiich geringfliglg hohere Frequentierung im Gebiet.
Erhebliche Funktionsveriuste der bestehenden Lebensréiume sind auf Grund der
Vornutzungen nicht anzunshmen.
Unter Berlicksichtigung der Biotopwertigkelt im Plangebiet und der bereits
vorhandenen Umweltbesintréichtigungsen werden die Auswirkungen auf die Tier- und
Pllanzenwelt durch die geénderte Nutzungsform im Eingriffsberelch als nicht sehr
wosentlich singeschétzt. ;
Die ausgewiesenen Kompensationsmalnahmen innerhealb des Plangebistes tragen
zur Entwicklung von neusn Lebsnsréumen und der biologischen Vielfalt bel.
Erhebliche Umweltauswirkungen sind gegeben.

Netura 2000

BESTAND: Der dem Plangeblet vorgelagerte Strandabschnitt ist im Zusammenhang mit den
vorhandensn Spiel- und Sporteinrichtungen sowie dem welter westlich gelegenen
Parkplatz als intensiver Erholungsbereich geméR der Angaban im Managementplan
zum FFH-Gebiet ,Wismarbucht” 2u definieren.
Zugleich schliet sich nahe des Plangebletes das FFH-Gebiet Wismarbucht® und des
8PA-Meldegeblet ;Wismarbucht und Salzhaf” an.
Nach Aussage im Managementplan zum FFH-Gebist ;Wismarbucht® im zu
betrachtenden Plangebiet sind zur Sicherung des Schutzgebistes folgende

Regelungen 2u traffon:

. 16.09. bis 16.10. - weitgehende Meidung empfindlicher Bersiche durch
Wasseraportler

. 18.10.bis 18.04, - tinbedingte Meidung sehr empfindlicher Berelchs durch

Wassersportier
Im Hinblick auf die bestehendsn intensiven Nutzungsformen durch Wassersportler
und Badegaste wurde das direkts Plangebiet weltraumig aus dem Vorschiagsgebiet
SPA Nr. 47 ausgeklammert.

PLANUNG:  Nach vorliegenden Unterlagen, Binnendifferenzierung der FFH-Geblete, LUNG 2004,
und der Aussage des STAUN zu den natlirlichen Lebensraumpotentialen, ist davon
auszugehen, dass auf Grund der bereits bestehenden intensiven salsonalen
Nutzungsformen eine erhebliche Besintréichtigung der Erhaltungsziele und des
Schutzzwecks des Natura 2000-Gebletes durch das geplante Bauvorhaben nicht
anzunshmen sind,

Zur UnterstUtzung der Zisle des suropaischen Naturschuizes wird eine Vereinbarung
zwischen der Gemeinde und dem Tréger des Wohnmobilhafens getroffen, in der die
Nutzungsintensititen geregeit werden. Der Wohnmobilhafen wird im Zeltraum vom
16.10. bis 156.04 geschiossan. Die Zufahrt wird in dieser Zelt verschlossen.

In der Zelt vom 16.08. bis 15.10 wird der Wohnmobilstellplaiz fir Wassersportier
gesporrt. Unter diesen Vorausseizungen hat die untere Naturschutzbehorde in threr
Neturschutzgenehmigung sine Ausnahme vom Bauverbot im Gewasserschutzstreifen
zugelassen

GLPMVY=  Guiachiiiches Landachaflsprogramm Mecklenburg-Vorpommer, Endfassung August 2003
Herausgeber: Urmweliministerium M&cégq&bmg-\forpormnern




Umwelthericht zum B-Blan Nr. 8 ;Wohnmobhilhaten -~ 8trand Bolensdorf®
der Gomelinde Bolensdor!

Boden:
BESTAND: GLPMVT  .Bodenpotentiale
= Anthropogene Aufschittungen
= Bewertungsstufs 2 — mittel bis hoch

. Ubsrprégter Neturboden durch umfangrelche Geléndsvernderungen und
groRfischige Bodenverdichtungen durch vorangegangens Bautétigkeiten.
Bewertungskriterium: Natlirlichkeitsgrad: Von geringer Bedeutung

PLANUNG: - Mit dem Planvorhaben ist ein Verlust von Boden durch die Neu- und Teliversiegeslung
von offenen Oberflichen verbunden. Es wird eingeschétzt, dass mit dem
Bauvorhaben wesentliche Beeintréchtigungsn auf das Bodenpotential verbundsn

sind. .
- GroRfidchige Gelandeveréinderungen und réumliche Grundwasserveréinderungen
erfolgen nicht. .
Erhebliche Umweltbeeintrichtigungen sind gegebon
Grundwasser
BESTAND: GLPMV"  .Grundwasserneubiliung
= Klasss 2 ; mittiere Bedeutung
- Nutzbares Grundwasserdargebot

= Klasse 4: sehr hohe Bedeutung
. Es ist von einer beeintrichtigten Grundwassersituation durch den verhéitnisméRig
hohen Antall an teliversiegeiten Flachen im Plangebiet auszugehen.
. Das anfallende Oberflichen- urd Regenweasser kann im Gsblst versickern.
Bewertungskriterium: Nattirlichkeitsgrad: Von aligemeiner Bedeutung

PLANUNG: - Auswirkungen auf dis Grundwassemeubildungsrate sind durch die zusétzlichen
Varslegelungen anzunehmen.
Versiegelungen= 190 m? Tsllversiegelungen = 5.082 m?
- Geomorphologische Geléindeveranderungen sind nicht vorgesehen, 8o dass die
Abflussverhdiitnisse im Geblsat quantitativ nicht besintréchtigt werden.
Erhebliche Umweltheclntrchtigungen sind gegeben

fma 7 Luft:

BESTAND: OGLPMV"  -Kiima
= Mittlerer Jahresniederschlag 600-626 mm
= Mittlore Dauer der Vegstationsperiode 223,6-227 Tage
. Beeintrachtigte Kleinklimasituation durch die vorhandenen teliversiegelten und
bebauten Flgchen.
Bewertungskriterium: Natilrlichkeltsgrad: Von aligemeiner Bedeutung
PLANUNG: - Mit dem Planungsvorhaben lst ein htherer Versiegelungsgrad verbunden,
- Es wird singeschétzt, dass sich durch das geplante Bauvorhaben und auf Grund der
bereits bestehenden Besintréchtigungen die Kiimatischen Umwesltauswirkungen im
Gebiet nicht wesentlich veréndem.
Weniger erhebliche Umwaeltauswirkungen sind zu erwarten

Landschaft
BESTAND: GLPMV?Y  -Landschaftsbiidpotontial

Bewsrtungsstufe = Sehr hoch

. Griinlandfiichen im kistennahen Bereich in unterschiedlichen Intensitaten.
. Landschaftsbildprégend stellen sich die Heckenstrukiur, die Baumreihe am Rand
des Plangsbletes sowls die neu gepfianzten Einzelb&ume und Baumgruppsen mit

fhrem markeanten Bestand dar.
. Planungsraum = Es dominiersn Uberpragte Landschaftsbildbersiche mit nur bedingt
naturnahen Elementen.
Bewertungskriterium: Naturraumtyplsche Vielfalt und Eigenart
Von allgemeiner Bedeutuny

GLPMV Y= Gutachtiiches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommenm, Endfassung August 2003
Herausgeher: Umweltministerium M&c&q&b&m\fomomem




Umweltbericht zum B-Plan Nr. 8§ ,Wohnmobllhafon - Strand Bolensdorf*
der Gemelnde Bolensdorf

PLANUNG: - Das Planungsvorhaben sieht in der Planung sing Entwicklung als Parkplatz vor,
wobsl an die vorhandenen Sledlungsstrukturen mit dem Parkplatz réumiich
angeschiossen wird,

Beasintréchtigungen des Landschaftsbildes entstehen durch die umfangreichen
Tellversiegelungen, Gehbdlzpflanzungen innerhalb des Parkplatzes und entlang des
Fsuchtgriniandes als Kompensationsmainahmen tragen 2ur Aufweriung

des Gebistes bel und unterstiitzen die réumliche Struktur des Landschaftsbildes.
Wenlger erhebliche Umweltauswirkungen sind gegeben

Kultur und Sachafiter -  8ind innerhalb des Plangebistes nicht bekeannt

Wirkungsgefige zwischen den einzelnen Schutzaltermn

BESTAND:  Im Geltungsbereich des vorliegendsn Bebauungsplanes, einer berelts anthropogen
gepragten Grinlandfiiche, sind auf Grund der Lage bereits indifferenta
Umwelthesintréchtigungen durch vorangegangene Aktivitaten zu vermuten.
Messhars Untersuchungsergebnisse fir Umweltbesintréchtigungen im Geblet liegen
nicht vor, sind absr analog der Naturraumstruktur als nicht besonders gravierand
einzuschéizen.

PLANUNG:  Durch das Planungsvorhaben sind, wis bereits dargestellt, in unterschiedlicher
Intensitét Umweltbesintréchtigungen in den einzelnen Schutzglitern anzunshmen,
Da sich der Komplex des Naturhaushaltes, als verbundenes und gegenssitiges
besinflussbares System, aus den sinzelnen Schutzgiitern zusammensetzt, sind auch
die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern batroffen.

Auf Grund der Vorbelastungen und in Betrachtung der Art und des Umfanges fir das
geplante Bauvorhaben wird eingeschaizt, dass hingichtlich der Wechselwirkungen
2zeischen den einzelnen Schutzgltern von geringen Umwsltauswirkungen im Komplex
des Naturhaushaltes auszugshen ist und dem gemaR die indirekten Wirkungen
vernachléssigbar sind.

Weniger erhebliche Umweltauswirkungen sind gegeben

3.0 MaRnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich der nachhaltigen
Auswirkungsn

Der Planungsgrundsatz des vorliegendsn Babauungsplanes zur Entwicklung eines Sondergebietes
baut auf den vorhandenen Verkehrastrukturen auf.

Zur Unterstitzung der touristischan Entwickiung im Gebiet ist die Anlage eines Steliplatzes fir
Wohnmobile mit siner wasserdurchiéssigen Schotterdecke geplant.

In die gem. Landesnaturschutzgeseiz Meckienburg-Vorpommsm geschiitzten Biotope, Baumgruppen,
Feldhacke und Feuchtgrinland, wird nicht direkt eingegriffen.

Mittelbare Besintréchtigungen durch das Bauvorhaben auf die vorhandenen wertvollen Biotope sind
zu berlicksichtigen, wobel zu beachten ist, dass sich die Strukturen bergits in der Wirkungszone bis
200 m von vorhandenen Stérquellen wie der Strafle und zwai vorhandenen Parkplétzen befinden.

Die zusétzlichen Verslegelungen bzw. Tellversiegelungen und Funktionsveriuste stellen
entsprechend dem Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern § 14 Eingriffe In die
Natur und Landschaft dar, die zu minimieren und zu kompensieren sind.

Zur Minimisrung der Eingriffe wurde fOr den Stellplatz der Wohnmobile eine wasserdurchléssige
Befestigung gewshit, um das anfallende Oberfifichanwasser im Geblet versickern zu lassen.

GLPMV Y= Quiachtiiches Landschaftaprogramm Meckienburg-Vorpommearm, Endfassung August 2003
Herausgeber: Umwsaltministerium W&orpomem




Umweltbericht zum B-Plan Nr. B ;/Aohnmobllhafen -~ Strand Bolensdorf®
der Gemelnde Bolensdorf

Ermittiung des Kompensationsbhedarfs zur Eingriffs ~-Ausgletchsermittiung

Die Eingritfs-Ausgleichsbllanzierung nach den "Hinwelssn zur Eingriffregelung”,
erstallt vom Landesamt fir Unmwelt, Naturschutz und Geologie Meckienburg-Vorpommermn stellt sich

folgendermaRien dar:
Unmittelbare Eingriffe
EINGRIFFSFLACHEN
Neuverslegelungen
Versorgungssinrichtungen 190 m?
Tellvarsiegslungen
Steliptatz for Wohnmobile 5082 m?
Funktionsveriust
Verlust der intensivgriinlandfiéchen
im Randbereich des Stellplatzes 2410 m*
Bstroffener Biotop: Intensiv Grinland auf Mineralstandort
Flachengréle: 7.862 m? _
Art des Konfliktes: Versiegelung, Tellversiegelung und Funktionsveriust von
Biotopfi&chen mit geringer Bedeutung
. Eingriff gem. des § 14 des LNatSchG von M-V,
. Der Eingriff ist erheblich und nachhaltig,
Ausgleichsmanahmen sind erforderlich.
Mittslbare Eingriffe
Auswirkungen durch das
Planvorhaben auf ein Biotop

der Wertstufe 2 - Feuchtgriniand
{Slehe auch beiliegender Plan der Wirkzonen)

Wirkzone 1

Innerhalb des Plangebletes

bis 50 m vom Baugebiet . 230m3
aulerhalb des Plangebletes . 2380 m?

Sehr srhebliche Besintréchtigungen der Biotopfidchen in Richtung des Salzhaffs, an der

nirdlichen Plangebletsseite werden nicht vermutet.

- Die Lebsnsraume befinden sich Im Einflussbsreich der intensiv genuizten Liegewlese und
des Anglertreffs, 8o dass von erheblichen Beeintréchtigungen auszugehen ist.

- For die geplanten Einrichtungen wird sine saisonale Nutzung festgesetzt, 80 dass von
keinen zusétzlichen Besintrachtigungen infolge des Planvorhabens auszugshen lst.

)
Die Dimenstonen in der Wirkzone 2

auf das Biotop treffen auf dis

vorhandene, westlich davon

gelegene Wirkzone 2 des vorhandenen
Parkplatzes und des Volleyballfeldes,

so dass in dem Abschnitt keine zuséizlichen
Beeintréchtigungsn zu vermuten sind.

Dis Besintréichtigungen in der Wirkzone 1 werden gem. der Hinwelse zur Eingriffsregsiung® in
der Eingriffsbilanzierung zu dem Bauvorhaben ermitieit.
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Umweltherioht zum B-Plan Nr. 8 ;Wolmmobilhaten - Strand Bolensdorfs
der Gemelnde Bolensdorf

3em. dem Landesnaturschutzgesetz von Mecklenburg-Vorpommern § 14 stellen, wie ausgefthrt, die
Beeintrachtigungen erhsbliche Eingriffe dar, die bsi Nichtvermeidung zu minimieren sind und durch
landschaftspflegerische Manahmen, gem. § 16 LNatSchG M-V, ausgeglichen werden mlssen.

In Anspruch werden Griinlandfiéchen genommen, die zwar oxtensiv gepflegt werden, aber einen
geringen Krauterantell und kaum Bifihaspekis aufweisen. Zudem sind bereits Besintrichtigungen
durch unerlaubtes Bsfahren zu erkennen. Der zugeordnete Kompensationswert fiir dissen Biotoptyp
wurde dementsprechend mit 1 ausgewlesen.

Landschaftliche Frelr@ume der Weristufen 2 werden in Anspruch genommen, wobel als Bestandsform
nicht von sinem Obsrdurchschnittlichen Natlriichkeltsgrad des Plangebistes auszugehen ist. Dem
gemaRk wurden keine zusétzlichen Kompensationsmanahmen fir die Batroffanhelt des
landschafllichen Frefraumes ausgewiesen,

Uber das Vorhandenseln von zu berlicksichtigenden faunistischen Sonderfunktionan gibt es kelne
Anhaitspunkte, Bei dem SPA-Vorachlag der Landesregierung zur Fastiegung suropéischer
Vogslechutzgeblete, hier Gebietsvorschiayg SPA 47, ist das zu betrachtende Plangsbist nicht
Bestandtell des Vorschlagsgebietes.

GoemaR den Vorgaben in den Hinwelsen zur Eingriffsregelung” zu den Ober das Plangebiet
hinausgehenden Wirkungsformen, sind die mitteloaren Auswirkungen durch das geplante
Bauvorhaben auf das angrenzends, gem. § 20 LNatSchG M-V geschiitzte Biotop Feuchtgriinland zu
betrachten.

Aus der Darstellung ist ersichtlich, dass sich die Flgchen in den Wirkzonen 80 bis 200 m mit den
vorhandenen Storquelien Parkplatz und Spielfeld Oberschneiden. Demgemai wurde in der Ermittiung
der mittelbaren Eingriffe fOr diesss Bauvorhaben nur die Wirkzons 1 2ugrunde gelegt.

Die Eingriffebilanzierung erfolgt auf Grundlage der Biotopiypenerfassung und der damit verbundenen
Bewertung gem. der Anlage 9 der Hinwelse zur Eingriffisregelung®,

Dig Eingriffe auf die Schutzglter Luft, Grundwasser, Boden und Landschaftsbild werden nicht
gesondert bewertet. Die mit den Eingriffen auf die ablotischen Fakioren wie Boden, Wasser und Luft
verbunden Beeintréchtigungen, werden im Zusammenhang mit den Biotoptypen, als Indikator for die
Lelstungsféhigkeit des Naturhaushaltes, betrachtet und bewertet.

Bsl der Ermittiung des Kompensationserfordernisses ist zu berteksichtigen, dags sich die
Planungsfiachen bereits in vorbelasteton Berelchen befinden. Der Besintrchtigungsgrad wird
bestimmt durch den Abstand zu vorhandenen Stérquelien und vorbelasteten Bereichen.

Im Plangebiet betréigt der mittiere Abstand zu Stérauelien Im Mitte! 80 Meter, so dass ein
Korrekturfaktor von 0,75 wirksam wird, durch den sich das Fléchenéiquivalent reduziert,

Korriglerter
Fliche Kompen- Versiege- | Besintrich- Flchen-

Blotoptyp mt | Wer | sationstaktor | lungsfaktor |tigungsfaktor | KOMBER | aguivetont
Ermittiung des Kempensationshedarfs filr divekts Elngritfswirkungen
Intenslv Grinand guf Minerslstandort
 Versiogelung 160 1 0.5 0,78 1,128 213,78
. Tellvarsiegelung 8062 1 0.2 0,78 0,9 4888.80
, Funktionsveriust 2410 1 o 0,76 078 1807.80
Hedarf Flichentiquivalent
GESAMT 8.577,05
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Umwelthericht zum B-Plan Nr. § ;Wohnmobiliafen -~ Strand Bolensdorf*
der Gemeinde Bolensdor!

Biotoplyp Fishom® | Wert Wm@mmmw

Mittelbare Eingriffswirkungen
Ermittiung des Kompensationsbedarfs auf Basls der
dargesteliten Wirkzonen

Feuottarinand

Wikzone 1
Flachan innerhalb des .
Planbersiches 230 3 4 0.3 1.2 276,00

1
Fiachen auBerhal des
Planbereichs 2.380] 3 4 04 1,2 3.808,00

tvalent
ompensationshedarf 4.084,

Der ermittolte Kompensationsbedarf filr dle direkten und mittelbaren Elngriffe durch die
Verslagelungen, den Funktionsverlust sowle die Besintriichtigungen von Blotopfifichen
betragt: 10.661,06 m*

Zur Erflillung dieses Flachsndquivalontes sind folgende landachaftspflegerischen
Ausgleichsmafinahmen innerhalb des Plangebletes vorgesehen:

- Egﬂang der westlichen Plangebletsgrenze ist eine 3- rethige Hecke mit Ubsrhéitern zu
pflanzen.
Breite der Hecke: &m
Léange: 100 m
Gehblzarten:
Stréucher: Schishe, Hundsross, Hartriegel, Plaffenhtchen,
Hundsrose, Holunder, Weildormn

Baume: Bergahom, Stieleiche
Pflanzgréfen: Stréucher 126-180 cm
Baums: 178200 em
Pflanzabsténde: 18x1,5m
Anzghl. 13 Stlck Baume
185 Stiick Stréucher

- Innerhalb des Plangebietes sind Baume zwischen den Stellfidchen 2u pflanzen.
Anzahl: 19 8tack Baume
Gehdlzart Hainbuche
PflanzgréBe: 18-18 cm Stammumiang

- AuBerhalb des Plangebictes ist als landschaftspflegerische Ausgleichsmalinahme eine
Intensiv bewirtschaftete Ackerfiache zu extensivieren und zu renaturieren.
Entwicklungsziel: Initfierung sines Gehdlzbiotops in natlriicher Sukzession

FléchengréRe: 4.800 m?
Lage der Flache: vorhandensg Sammelausgleichsfifiche
Gomeinde: Blowatz, Gemarkung: Farpen, Flur 2, Flurstick 13/6
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Umwelthericht zum B-Plan Nr. B ;Wohnmobilhuafen - Strand Bolensdorf®
der Gemelnde Bolonsdort

Kompensetions- Werlstufe [Kompansations- Korgionts | piaonan.
maBnahme Fiache ™| Zichiotop | wertzanl | -orungsteltor [Kampensations-| ey uten e
Ieeplanta MaGnahmen 2ur Kompensation
]g‘lachen init Bixdtngean
r Entedekiung
Batmpflanzungen
16 Biume 475 2,001 2,00 0,785 1,60 1280
Heckenpflanzung 800] 2,004 2,00 0,80 180 800,00
Gringrdnungsmalnahme|
Entwicklung eines
Gehidlzbiotops Licey 2,00 2,00 G 2,00 9.200,00)
[Kompensationsmafinahmen Flachengquivalent
GESAMT 10.712,80]

Dig Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung fir die mit dem Bauvorhaben verbundenen Eingriffe hat
folgandes Ergebnis:

Kompensationsbedarf MaRnahmen zur Kompensation
10.661,08 m® 10.712,60 m?

Es st ersichtlich, dass das ermitteits Ausglelchvolumen mit der Kompensationsmafinahme auBerhalb
des Plangebletes erreicht wird.

40  Prognose {ther dle Entwicklung des Umweltzustandes bel Durchfithrung und bel
Nlchtdurchfﬁhmng der Planhung

. Esist beabsichﬁgt, im Zusammenhang mit den vorhandenen Einrichtungen den Obsrplanten
Landschaftsraum touristisch weiter zu entwickeln. Der vorhandene Parkplatz wird mit siner
Stellfiiche fir Wohnmobile ergénzt.
. Durch die Konzentration der touristischen Einrichtungen auf das bereits erschloasens
Gebiet vermindert die Eingriffaintensitat auf weiters wertvolle Lebsnsréume im Kistenabschnitt.
. Im Bersich der geschitzten Biotope sind keine Aktivitaten geplant.
. Mit der Realisierung des Bebauungsplanes ist folgende Entwicklung vorhersehbar:
- Entwicklung von neusn Lebensraumen und positive Einflussnahme auf das Landschaftsbild
durch die geplanten Ausgleichsmafnahmen,
- Eine wesentiich héhere Frequentierung des Gebletes st nicht anzunehmsn.

. Es ist davon auszugehen dass bel Nichtdurchfthrung dar Planung die derzeitige Nutzungsform
als Grinlandfldche erhaiten blelbt.
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Umwelthoricht zum B-Plan Nr. § ;Wohnmobilhafen ~ Strand Bolensdorft
der Gemeinde Bolenadorf

8.0 Technische Verfahren

Detatillierte Erfassungen fir den Umweitzustand im Plangebiet lagen nicht vor.

Auf Grund der absehbaren Wirkungsformen durch das geplanten Bauvorhaben auf die Umwelt
wurden detatliertere Umweltuntersuchungen als nicht relevant angesshen.

8.0 Monitoring

Dig vorliegende Baulsitplanung beinhaitet die Umwandlung eines anthropogen besintréchtigten
Freffidchenbersiches im Aulenbarsich In ein Sondergebiet fir touristische Belange.

Eine Uberwachung der Auswirkungen bel der Durchfithrung des Bauleltplanes auf die Umwelt
beschrankt sich demgeman auf folgende Manahmen:

. Beobachtung der Entwickiung des Plangebietes hinsichtiich der vorgegebenen Kriterlen des
Bebauungsplanes.
. Kontrolle zur Burchfthrung und zum Entwicklungsstand der Kompensationsmainahmen.

70 Zusammenfassung

Festzustellen ist, dass zum gegenwértigen Zeitpunkt das zu bstrachtende Gebiet durch die
vorhandenen Slediungsstrukturen berelts Umwsitbesintréchtigungen aufweist in Form von:

. Beeintrachtigte Grundwasser- und Bodenpotentiale
. Frequentierung des Geblstes
. Begintréchtigte Landschaftsriume

Mit dem Planvorhaben ist entsprechend der Fléchenbilanz von folgenden Eingriffekategorien
auszugshen:

Grife des Eingriffsbersiches ca. 7.662 m*
Die prognostizierten Umweltauswirkungen bei Realisierung des Planvorhabens erfolgen demgemé&nl
auf Bestandsfiéichen, die bereits anthropogen geprégt sind.

Die Wertigkelt des Plangebistes ist u. a. in Folgendem zu definieren:

1 Das zu betrachtende Erwelterungsgebiet befindet sich im dirskten Anschluss an einsn
bereits realisierten Parkplatz,

2. Der Eingriffsbereich des Bebauungsplanes weist an drei Seiten stark anthropogen
geprégte Strukturen in Form von Spielplaiz, Strale, Parkplatz und Funktionsgebéude
auf.

3 Durch die geplante Baumafinahme sind Blotoptypen mit geringer Bedeutung
betroffen. Geschlitzte Biotops gem. § 20 LNat8chG M-V werden nicht in Anspruch
genemmen.

4, Mit dem Bauvorhaben, als Erweiterung des bestehenden Parkplatzes, ist kein
wesentlicher Nutzungswechse! auf den zu betrachtenden Fléchen verbunden.
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Umwrolthbericht zum B-Plan Nr. B ;Nohnmobilhaten - Strand Bolensdorfs
der Gemelnde Bolensdorf

Umwsltbeelntrachtigungen treten Klieinrdumig begrenzt In folgender Form auf:
. Verlust von Telllebensréumen

. Basintréchtigung der Bodenfunktion und Veriust von Bodenfunktionen durch
Versiegelung und Funktionsveriust

. Einflugsnahme auf die Grundwassernsubiidungsrate
. Veranderung des Kleinklimas und héherer Versiegelungsfaktor
. Verénderung des Landschafisbildes

Sohr srhebliche mittelbare Auswirkungen auf die angrenzenden Schutzgeblete und
geschiitzten Blotope auBerhalb des Plangebletas sind durch das geplante Bauvorhaben nicht
wahrecheinlich.

Das Bauvorhaben ist mit Eingriffon gem. § 14 LNatSchG Mecklenburg-Vorpommerm verbunden, die
gem. § 16 LNat8chG M-V zu kompensieren sind.

Die Kompensation der Eingriffe arfolgt im Komplex der gesamten Eingriffsfaktoren und ist Bestandteil
der Grinordnung zu dem Bebauungsplan,

Der geforderte landschaftspflegerische Ausglelich fiir die mit dem Bauvorhaben verbundenen
Eingriffe kann auBerhalb des Plangebletes geschaffen werden.

In Auswoertung der einzelnen Priifkategorion Ist davon auszugehen, dass mit dem Bauvorhaben
keine sehr erheblichen nachtelligen Umweltauswirkungen verbunden sind.

Beschiuss der GV am: ...05..12.2008

17, MRz 209
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