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Begriindung zum B-Flan Nr. 5 ,Plferdehof Benz
der Gemeinde Benz

AUFGABE UND INHALTE DER PLANUNG

1

Seit Uber 10 Jahren wird die ehemalige Hofstelle des Landwirtschaftsbetriebes westlich der
Ortslage Benz als Pferdehof bewirtschaftet. Die aus dem Landwirischaftsbetrieb bereits
vorhandenen Stall- und Lagergeb&ude werden dazu weitergenutzt. Die Pferdehaltung ist auf die
Kapazitdt der alten Hofstelle begrenzt und soll nicht erweitert werden. Veranstaltungen mit
erhdhten Besucherzahlen sind nicht geplant.

Um den gestiegenen hetrieblichen Anforderungen gerecht zu werden, wurde die
Bestandsbebauung in den zurilckliegenden Jahren entsprechend saniert und durch bauliche
Anlagen erganzt.

Neben der Pferdehaltung und Zucht umfasst das betriebliche Angebot ein vielseitiges Spektrum
des Reitsports- und Reittourismus. Der Bestand mit derzeit 23 Tieren erlaubt dariiber hinaus das
Angebot therapeutischen Reitens fiir geistig und korperlich eingeschrénkte Kinder und
Erwachsene.

Durch den Anbau einer Hallenkonstruktion an das vorhandene Stallgebdude als Untersteilhall.
und durch Ergénzung einer Pferdebewegungsanlage (Fihranlage) kann die Bewirtschaftung der
Hofanlage erheblich verbessert werden. Geplant ist daher der z.B. Neubau einer Reithalle, eines
Longierplatzes bzw. einer Bewegungsanlage sowie die Umnutzung bzw. Nutzungserweiterung
vorhandener Haupt- und Nebengeb&ude fir die Pferdehaltung, einschlieBlich der notwendigen
Aulienanlagen. Die bauliche Entwicklung bleibt dabei im Wesentlichen auf den Bereich der
Bestandsbebauung und deren direktes Umfeld begrenzt.

Zum Ausbau der touristischen Kapazititen und Angebote gehdren weiterhin die Einrichtung eines
Spielplatzes, eines Streichelgeheges fur Haus- und Nutztiere, einer Wanderreitstation bzw. eines
Rastplatzes fir Fahrradfahrer. Zur Bewirtung der Tagesgiste und Reiter kénnte auch ein
Hofladen eingerichtet werden.

Um Reiterferien und auch Urlaub auf dem Reiterhof anbieten zu kénnen, ist die Errichtung von
Unterkinften mit Ferienwohnungen geplant. Das bietet die Gelegenheit, individuellen
Reitunterricht und Reitkurse in das Ausbildungsprogramm aufzunehmen.

Die Hofstelle befindet sich im Aulkenbereich. Planungsziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist
die Schaffung von Baurecht fur die Sicherung der Bestandsnutzung und die geplanten
Ergénzungen. Die Verbesserung der Bewirtschaftung der Hofanlage ist gleichzeitig Grundlage fir
die Erhaltung der vorhandenen Hofstelle. .

Auf eine Festsetzung von Ortlichen Bauvorschriften fiir die vorhandenen und geplanten Gebiude
und baulichen Anlagen wird verzichtet. Im Wesentlichen werden die vorhandenen Bestands-
anlagen genutzt und durch einige wenige ergdnzende Bauten erweitert. Die Gebaude und
baulichen Anlagen sind in der Regel landwirtschaftliche Zweckbauten, die entsprechend ihrer
Nutzung mit geeigneten Materialien saniert bzw. emrichtet werden. Das Baufeld fiir ein Gastehaus
befindet sich im Zentrum des Pferdehofes umgeben von den Wirtschaftsgebduden und Stillen
ohne Aulenwirkung, was ebenfalls den Verzicht auf weiterfllhrende gestalierische Vorgaben
begriindet.

Um eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu vermeiden, werden im Bebauungsplan die
Héhen der Geb&ude und baulichen Anlagen begrenzen.

Gemaf den Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Benz liegt das Plangebiet
im Aufienbereich. Um die Planungen der Gemeinde in Ubereinstimmung zu bringen hat die
Gemeindevertretung beschlossen, den Flachennutzungsplan zu dndern und den Bereich des
Plangebietes als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Pferdehof darzustellen.
GRUNDLAGEN DER PLANUNG / AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Folgende Gesetze und Rechisverordnungen bilden die Grundlagen fur die Aufstellung des
Bebauungsplanes:
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4141

das Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 03. November
2017 (BGEI. | S. 3634),

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | 5. 3786)
sowie

die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV}) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | 8. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

die Landesbaucrdnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel
4 des Gesetzes vom 5.Juli 2018 (GVOBIL. M-V S. 221, 228)

die Kommunalverfassung flur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S 777),

Kartengrundlage ist der Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiiros Christopher Sohn, Poeler
Strafle 96, 23 970 Wismar.

Lagebezug ETRS82/UMT

Héhenhezug DHHN 82

GELTUNGSBEREICH

Plangebiet: Gemeinde Benz
Gemarkung Benz
Flur 1

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke Nr. 12/2 und 26/12 sowie eing Teilflache aus 26/7.
Der rAumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flache des Pferdshofes in
westlicher Ortsrandlage der Ortschaft Benz mit einer Fl&che von ca. 3,5 ha.

Die Grenzen des Plangeltungsbereiches sind im Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes
festgesetzt.

Flachenbilanz

Nr.  Flachenbezeichnung m? %

1. Hofflache 16.463,5 47.89

2. Pferdeauslauf- und bewegungsfliche 14.623,8 42 54

3. Flache mit Pilanzgebot (Hecke, Gebische) 2.590,8 7.54

4. offentlicher Gehweg 2425 0,71

5. Wasserftiche 453,2 1,32

Gesamtilache des Plangebietes 34.373,8 100,00 i

PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen zur Art und zum Mal der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise erfolgt unter
Beriicksichtigung der vorhandenen baulichen Strukturen und die fir die Bewirtschaftung eines
Pferdehofes erforderlichen Randbedingungen.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Baugebiet wird als Sonstiges Sondergebiet geméaR § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
"Pferdehof" ausgewiesen. Das ausgewiesene Sondergebiet dient zu Zwecken der Ermrichtung
eines Pferdehofes mit den dazugehdrigen baulichen Anlagen und Freiflachen. Um den bebauten
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41.2

Bereich stadtebaulich zu ordnen, wurden Baugrenzen und Nutzungsbereiche entsprechend
festgesetzt.

Zulassig sind hier im-Einzelnen:

BEREICH 1 - MEHRZWECKHALLE
Errichtung und Nutzung einer Mehrzweckhalle als Reit- und Schulungshalle mit Biro- und
Schulungsraumen, Stallanlagen (Boxen), Pflegeanlagen, Lager- und Abstellrdume und —fidchen

BEREICH 2 - BEWEGUNGSANLAGE
Errichtung und Nutzung von 2 Pferdebewegungsantagen mit je einem Durchmesser von 20,0 m,
bei Bedarf auch (berdacht.

BEREICH 3 — STALL- und FREIGEHEGE

Errichtung und Nutzung von Stall- und eingezéunten Freianlagen sowie Uberdachungen und
Unterstanden flr Haus- und Nutztiere (z.B. Pferde, Hiihner, Enten u.s.w.) einschlieftlich aller
erforderlichen Lager- und Abstellfiichen bzw. Rdume

BEREICH 4 — UNTERSTELL- und LAGERGEBAQ_DE .
Errichtung und Nutzung von Unterstellhallen und Uberdachungen fiir Maschinen, Fahrzeuge,
Gerste und Futtermittel sowie Stélle fir Haus- und Nuiztiere (z.B. Pferde, Hihner, Enten u.s.w.)

BEREICH 5 - GASTEBETREUUNG
Errichtung und Nutzung von Geb&uden fir maximal 3 Ferienwohnungen und Gastronomie/Hof-
laden, Schutzhiitte fir z.B. Reit- und Fahrradtouristen

BEREICH 6 - REITPLATZ
Errichtung und Nutzung eines offenen Reitplatzes mit einer Grélke von ca. 20 m x 40 m und einer
Pferdewaschstelle (Schwemme)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Mal der baulichen Nutzung im festgesetzien Plangebiet ist durch die Grundflachenzahl, die
Zahl der zulassigen Vollgeschosse, sowie der maximal zulassigen Gebaudehtihe bastimmt.

Um unnétige Flachenverluste durch Verkehrswege und —flichen zu vermeiden, werden die
geplanten baulichen Anlagen mdglichst konzentriert im Bereich der bestehenden Anlagen
angeordnet. Die festgesetzte Grundfldchenzahl von 0,6 ist Grundvoraussetzung fiir diese
Konzentration der baulichen Anlagen und berlcksichtigt alle fir den Betrieb des Pferdehofe
erforderlichen Nutzungen. Die festgesetzte Grundflachenzahl gilt fir das gesamte Sondergebiei
dass in sechs Bereiche unterteilt ist.

Die Bezugspunkte der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen sind wie folgt definiert:

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen gilt die im Plan festgesetzte
absolute H6he von 42,00 m {ber NHN im System DHHN 92.

Die festgesetzte maximale Geb3udehbhe bzw. die maximale Héhe baulicher Anlagen ist die
Hohenlage der obersten Begrenzungskante, gemessen vom unteren Bezugspunk.

Fir die Bestimmung der Geb&udehdhe bzw. der Hbhe baulicher Anlagen ist die Héhe der

obersten Begrenzungskante mafigeblich, also

+ bei Sattel-, Krippeiwalm- und Walmd&chern die oberste HuRere Schnittgerade der
Dachflachen,

+ bei versetzten Satteldachern die oberste Dachbegrenzungskante,

+ bei Pultddchern die oberste Dachbegrenzungskante

+ bei Flachddchern die oberste Dachhegrenzungskante bzw. die Oberkante der Attika
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4.1.3

414

4.1.5

4.1.6

4.1.7

51

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Im Bebauungsplan ist eine offene und in einigen Bereichen entsprechend dem Bestand und der
geplanten Nutzung eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die Geb&ude sind nur als
Einzelh&user mit einem Vollgeschoss zu errichten, um die'ortstypische lockere Bauweise der
Umgebungsbebauung aufzunehmen,

Bei festgesetzter abweichender Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVQ sind auch Gebiude Gber 50
m Lange zuldssig. Dies betrifft im die Bereiche der Reithalle und der Stallanlagen (Bereich 1 und
4}.

VERKEHRLICHE ERSCHLIEBUNG - VERKEHRSFLACHEN

Das Plangebiet grenzt direkt an die offentliche Strafte ,Dorfstralte” an. Die vorhandene Zufahrt
soll auch weiterhin genutzt werden. Die verkehrliche Erschiieltung ist somit gesichert.

Sofern zur Abfallenisorgung eine Befahrung innerhalb des Plangebietes erforderlich wird, sind
hierfir geeignete Verkehrsflachen anzulegen. Dies umfasst insbesondere die Tragfahigkeit der
Stralken und Wege (bis zu 35 1) sowie die Verkehrsfilhrung selbst. Bei der Anordnung baulicher
Anlagen ist daher auf die Gewahrleistung des erforderlichen Platzbedarfs im Kurvenbereich und
einem Lichtraumprofil von 4,00 m zzgl. Sicherheitsabstand zu achten.

GEH- UND RADWEG

in der Gemeinde wird die Errichtung eines Geh- und Radweg entlang der Bundesstrae B 105
geplant. Dieser verlduft nordwestlich der Bundesstrale und soll diese ndrdlich der Zufahrt nach
Benz kreuzen. Die noch unverbindliche Planung wurde nachrichtlich auf die Planzeichnung
iibernommen. Der im Plan festgesetzte Geh- und Radweg soll die Verbindung des Geh- und
Radweges von der Bundesstralle an die Dorfstrale ermdglichen.

RUHENDER VERKEHR

Fir die Betreiber, Nutzer und Géaste des Pferdehofes sind auf dem Grundstiick entsprechende
Stellplatze vorzuhalten.

PRIVATE GRONFLACHE

Die® Grunfliche westlich der Sonderbaufliche wird als Auslauf-und Bewegungsflache fir die
Pferde genutzt und ist als solche im Plan festgesetzt. Zuldssig sind hier Einrichtungen, die zur
Einhaltung der rechtlichen Bestimmungen und Normen in der Tierhaltung erforderiich sind. Die
auf der Grinflache vorgesehenen Raufenflichen und Schutzeinrichtungen, wie Schutzhiitten
bzw. —dacher, dienen der Erndhrung, der Pflege und dem Schutz der Pferde. Zum Schutz des
Bodens und der Vegetalion sind diese Einrichtungen mobil zu gestalten.

VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

Fur den Pferdehof ist die ErschlieBung bereits vorhanden. Eine Erweiterung der Anlagen auf
Grund geplanter Erweiterungen ist durch den Bauherren mit den zustiandigen Versorgungs-
unternehmen abzustimmen.

TRINKWASSERVERSORGUNG

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fiir die Bevéilkerung, die gewerblichen und
sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fir den Zweckverband Wismar
Zeitgleich mit der Planung des Geh- und Radweges entlang der B 105, von Kritzow bis Kalsow,
ist* die Verlegung einer Trinkwasserleitung geplant, um die Netzstabilitit und
Versorgungssicherheit in der Ortslage Benz zu erhdhen. Derzeit gibt es noch keinen bestitigten
Bauzeitplan fur diese BaumalRnahme. Fir die Ortslage Benz ist in dem Projekt eine neue
Versorgungsleitung DN 100 PE, bis etwa in Héhe des Pferdehcfes vorgesehen. Die lber das
Flurstiick 26/7 veriaufende Versorgungsleitung DN 100 AZ wird nach der Neuveregung
stillgelegt.

Fir die Neuerrichtung u/o. Instandhaltung von Anlagen fur die Aufbereitung oder Verteilung von
Wasser flir den menschlichen Gebrauch sind die allgemein anerkannten Regeln der Technik in
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5.2

5.21

5.22

5.3

Bezug auf Planung, Bau und Betrieb einzuhalten. GemanR §'18 der TVO haben der Unternshmer
und der sonstige Inhaber einer Hausinstallationsanlage Trinkwasserproben durchfiihren zu
lassen, um sicherzustellen, dass das Wasser flir .den menschlichen Gebrauch den An-
forderungen dieser Verordnung entspricht. Vor Inbetriebnahme der Hausinstallationsanlage ist
eine amtliche Trinkwasserprobe beim Fachdienst Offentlicher Gesundheitsdienstes des LK NWM
in Auftrag zu geben.

ABWASSERBESEITIGUNG

SCHMUTZWASSERABLEITUNG

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden. Die Gemeinde
Benz hat diese Pflicht gemafy § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Zweckverband Wismar
Gbertragen. Damit hat der Zweckverband das im {berplanten Gebiet anfallende h#usliche
Abwasser zu beseitigen.

Das Grundstick des Reiterhofes, Flurstick 26/7, besitzt einen Anschlusskanal Schmutzwasser (DN 150
Stz). Dieser kann weiterhin genutzt werden,

Far die gewerbliche Nutzungen sind fir die Einleitungen in das &ffentliche Kanalnetz Antrage ZL.
Uberprisfung auf die Indirekteinleitergenehmigungspflicht bei der unteren Wasserbehérde zu
stellen,

NIEDERSCHLAGSWASSERABLEITUNG

Das von bebauten oder kinstlich befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist
entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundsatzlich der
Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde Benz. Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht
entfallt fir Niederschlagswasser, wenn dieses verwertet oder versickert wird, oder im Rahmen
des Gemeingebrauchs in ein oberirdisches Gewésser eingeleitet wird. Die Einleitung von
Niederschiagswasser aus Einzelanlagen in oberirdische Gewésser gilt als Gemeingebrauch und
ist nicht erlaubnispflichtig.

Das auf den Grundsticken anfallende unbelastete Niederschlagswasser wird derzeit bereits
gesammelt und in das vorhandene Regenwasserrickhaliebecken abgeleitet. Von dort erfolgt die
Ableitung Ober den offenen Grabenabschnitt im Plangebiet und auRerhalb Uber einen verrchrten
Grahen in den Farpener Bach.

Der offene Graben 11:0:10/8/1/1/3 ist als Gewdésser Il. Ordnung eingestuft und wird durch den
Wasser- und Bodenverband ,Wallsteingraben-Kiiste" unterhalten. Auf Grund der Geringfiigigkeit
wurde auf Angaben zur Einleitmenge verzichtet.

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort des Anfalls
grofl¥flachig versickert, ist kein Gewéssernutzungstatbestand und damit nicht erlaubnispflichtig. Zu
beachten sind aber auch in diesen Fallen die topographischen Gegebenheiten und die Gefahr
eines cberflachigen Abflusses. Der natrliche Abfluss wild abflieBenden Wassers darf nicht zum
MNachteil eines tiefer liegenden Grundstickes verstirkt oder auf andere Weise verandert werden.

Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten Kkupfer-, zink- oder bleigedeckten
Dachflachen abfliefdt, giit als belastet. Eintrige von belastetem Niederschlagswasser in das
Grundwasser sind grundsétzlich auszuschliefzen.

Die Mdglichkeit der Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser obliegt dem Bauherm
und wird durch die Planung nicht ausgeschlossen.

ELEKTROENERGIEVERSORGUNG

Die Elektroenergieversorgung liegt im Veraniwortungsbereich der E.DIS AG. Das Plangebiet ist
bereits erschlossen. Parallel zur DorfstralRe befindet sich ein Niederspannungskabel fir die
Hausanschliisse. Rechtzeitig vor Beginn von Bauarbeiten im Plangebiet muss eine Einweisung
durch den Meisterbereich erfolgen.
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5.4

Eventuelle Anlagenerweiterungen sind durch den Bauherren mit dem zusténdigen
Energieversorgungsunternehmen abzustimmen.

Ein Anschluss an die vorhandenen Anlagen zur Versorgung des Planvorhabens ist méglich. Dazu
ist eine Erweiterung der Stromverteilungsanlagen und geeignete Flichen im dffentlichen
Bauraum gemars DIN 1998 erforderlich.

Die Netzerweiterung ist mit dem zustandigen Energieversorgungsunternehmen abzustimmen.
Zur Beurteilung und Einschatzungen der Aufwendungen fiir eine kinftige Stromversorgung ist
rechtzeitig ein Antrag mit folgenden Aussagen an das Versorgungsunternehmen zu stellen:

. Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Mafistab 1 : 500; Erschlieffungsbeginn und
zeitlicher Bauablauf; Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebietes;

. vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, inshesondere

. Baustrombedart;

. Namen und Anschrift des ErschlieRungstrégers

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsétzlich Absténde nach DIN VDE
0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder
freigelegt noch Gberbaut werden. Zur Gewdhrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind
Abtragungen der OberflAche nicht zuldssig. In Kabelndhe ist Handschachtung erforderlich.

Umn einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu gewdhrleisten, sind die
Leitungstrassen von Baumbepflanzungen freizuhalten. Es ist daher erforderlich, im Rahmen der
konkreten Planung von Pflanzmaiinahmen im Bereich dffentlicher Fldchen eine Abstimmung mit
der E.DIS AG durchzufihren, *

110-kV Freileitung

Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine 110-kV-Freileitung, dis von der
E.DIS AG betrieben wird. Die Leitung und der beidseitige 23 m - ‘Schutzbereich ist im Plan
gekennzeichnet.

Grundsatzlich ist zu beachten, dass die Emrichtung von Bauwerken jeglicher Art sowie die
Anpflanzung von Gehdlzen in einem horizontalen Abstand von weniger als 23 m zur
Trassenachse (46 m Gesamibreite des Schutzbersiches) einer Prifung der einzuhaltenden
Mindestabstande nach DIN EN 50341-1 durch die E.DIS bedarf.

Die Zugénglichkeit der Maststandorte und der Trasse st fir Wartungs- und
Instandhaltungsarbeiten jederzeit zu gewahrleisten.

Die "Hinweise zur Bebauung und Begranung in der N&he vorhandener/geplanter 110-kV-
Freileitungen" sind der Begrindung als Anlage beigefagt.

(GASVERSORGUNG

Die im Plangebiet parallel zur B105 veriaufende Gasversorgungsanlage (Ferngasleitung FGL
225) der ONTRAS Gastransport GmbH wird im Plan einschlieflich des Schutzstreifens
gekennzeichnet. Im Bereich des Schutzstreifens befinden sich weiterhin Kabelschutzrohranlagen
mit einliegenden LWL-Kabeln der GasLINE Telekommunikationsgesellschaft fir den Betrieb der
Gasversorgungsaniage.

Die nordwestlich, parallel zur FGL 225 verlaufende Ferngasleitung FGL 94 ist stillgelegt und
erfordert keinen Schutzstretfen und ist daher nicht im Plan gekennzeichnet.

Im Schutzstreifen darfen fir die Dauer des Bestehens der Anlage/n keine baulichen Anlagen
errichtet oder sonstigen Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder Betrieb der
Anlage/n voribergehend oder dauerhaft beeintrichtigen/gefahrden kénnen.

Eine Bepflanzung hat auferhalb des Schutzstreifens zu erfolgen. Zusatzlich sind folgende
horizontale Mindestabstande der Stammachse zur Rohrlgitungsachse einzuhalten:

+ flachwurzelnde Straucher im Abstand von 3 m,

+ kleinkronige Baume im Abstand von 5 m,

¢ tiefwurzelnde Badume und Hecken im Abstand von 5 m,

¢ groBkronige Baume im Abstand von 10 m.
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7.1

7.2

Die Anlagen dirfen nicht eingefriedet werden, bzw. sind so einzufrieden, dass der Schutzstreifen zu jeder
Zeit begehbar, befahrbar und sichtfrei ist.

Die Ferngasleitung einschlietlich des Schutzstreifens ist in der Planzeichnung als Flache mit zu Gunsten
des Betreibers der Gasversorgungsanlage festgesetzt.

FERNMELDEVERSORGUNG

Das Plangebiet ist bereits fernmeldetechnisch erschlossen. Im Planbereich befinden sich
Telekommunikationsanlagen. Diese befinden sich im Randbereich entlang der Dorfstralke, der
Bundesstraie B 105 und der Grundstiickszufahrt (Anschluss der Hofbebauung).

VORBEUGENDER BRANDSCHUTZ / LOSCHWASSERVERSORGUNG

Die allgemeinen Grundsatze des baulichen Brandschutzes auf dem Reiterhof sind durch den
Eigentiimer zu beachten und sicherzustellen.

Die Léschwasserbereitstellung fir den Grundschutz ist durch die Gemeinde zu gewéhrleisten.
Auf Grund der im Plan festgesetzten baulichen Nutzung ist ein Léschwasserbedarf von
mindestens 48 m3h fir 2 Stunden = 26 m?® vorzuhalten.

Direkt an der Zufahrt zum Plangebiet befindet sich ein Hydrant mit einer Leistung von 24 m3h,
der zur Loschwasserversorgung genutzt werden kann. Da diese Menge fir den Grundschuiz
nicht ausreichend ist, kann das auf dem Reiterhof vorhandene Regenwasserbecken ebenfalls zur
Léschwasserversorgung genutzt werden.

Mit der geplanten Neuverlegung der Trinkwasserleitung zur Erhdhung der Versorgungssicherheit
der Orislage Benz erhiht sich gleichzeitig die Leistung des vorhandenen Hydranten, so dass der
Loschwasserbedarf ggf. ausschlieftlich durch Entnahme aus dem Trinkwassernetz sichergestelit
werden kann, hierzu ist nach Beendigung der Investitionsmallnahme eine emeute Messung und
Berechnung der bereitstehenden Trinkwassermenge zu Ldschzwecken erforderlich.

GEWASSERSCHUTZ

TRINKWASSERSCHUTZ

Das Plangehist befindet sich nicht in einer ausgewiesenen Trinkwasserschutzzone.
GEWASSERSCHUTZ .

Im Plangebiet befindet sich das Gewasser Il. Ordnung 11:0:10/8/1/1/3, welches sich in der
Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes (WBV) Wallensteingraben-Kiste
befindet. GemdéR § 38 Abs. 3 Wasserhaushaltsgesetz M-V (WHG M-V) ist bei oberirdischen
Gewdssern zur Einhaltung und Verbesserung der &kologischen  Funktion, der
Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasser-abflusses sowie der Verminderung von
Stoffeintrdgen ein Gewdsserrandstreifen wvon  beidseitig 5,00 m  einzuhalten. Der
Gewasserrandstreifen ist im Pian fesigesetzt. Die hierfur geltenden Nutzungsbedingungen bzw. —
beschrankungen sind einzuhalten.

Die auf den Grundstiicken eventuelt vorhandenen Drainageleitungen und sonstige
Vorflutleitungen sind in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfilllen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen) oder HBV-
Anlagen {Herstellen, Behandeln und Verwenden von wassergeféihrdenden Stoffen) haben auf der
Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AwSV so zu erfolgen, dass eine Gefdhrdung des Grund-
und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Fléchenkollektoren oder
Erdwarmesonden fir Wammepumpen notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
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Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese geman § 49
Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Dies
trifft ebenso fir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wéhrend der Baumalnahmen
Zu.

IMMISSIONS- UND KLIMASCHUTZ

Das Plangebiet liegt in westlicher Ortsrandlage von Benz und wird nordwestlich durch die
Bundesstralke B 105, ostlich durch Ackerflachen und die bebaute Orislage sowie siidlich durch
die Dorfstralle begrenzt. Der Pferdehof existiert seit Gber 10 Jahren und nutzt im Wesentlichen
die vorhanden Geb&ude und baulichen Anlagen eines ehemaligen Landwirtschaftsbetriebes
nach. Immissionsschutzrechtliche Konflikte aus dem Betrieb der Anlage sind gegeniber der
durch Wohnnutzung gepragten Nachbarschaftsbebauung nicht bekannt und werden durch die
Planung auch nicht erwartet. Die mit dem Bebauungsplan zuldssige erginzende Bebauung
erfolgt in nordwestlicher Richtung zur B 105 hin, wobei die vorhandenen Baulichkeiten eine
abschirmende Wirkung erzeugen.

Die Kapazitat des Pferdehofes soll nicht erhéht, sondern durch ergidnzende Bebauung qualifiziert
werden. Auf Grund der Haufigkeit geplanter Veranstaltungen im Jahr sind diese als ,seltenes
Ereignis” einzustufen und daher nicht von immissionsschutzrechtlicher Relevanz. )
tm Planungsbereich und seiner immissionsrelevanten Umgebung sind keine Anlagen und
Betriebe, die nach BImSchG genshmigt bzw. angezeigt wurden, bekannt.

Der anfallende Pferdemist und der Pferdekot wird direkt auf einen extra dafiir bereitstehenden
Hanger geladen, der in Abhangigkeit von der Anfalimenge taglich bis wéchentlich abgefahren
wird. Auf Grund des Abfuhrhythmus fallen keine nennenswerten Lagermengen an. Die Wahl des
Hangerstandortes auf dem Betriebsgeldnde hat stets in einem mdoglichst grofien Abstand zur
ndchstliegenden fremdgenutzien Wohnbebauung zu erfolgen.

BODENSCHUTZ UND ABFALL
BODENSCHUTZ

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodeneinwirkungen, welche eing
Verschmutzung, unndtige Vermischung oder Verdnderungen des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Eresion hervorrufen kénnen, vermieden werden. (§ 4 BBodSchG)
Bei den Bauarbeiten anfallender Mutierboden / Oberboden ist gemél § 202 BauGB in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Bei den Bauarbeiten
anfallender Bodenaushub (Unterboden / nicht Mutterboden) ist vorrangig innerhalb des
Grundstilcks zu verwerten, sofern keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen bestehen.
Bodenaushub, der nicht innerhalb des Grundstiicks verwertet wird, ist einer fur die
Bodenentsorgung zugelassenen Anlage zuzufiihren,

Die ‘Untersuchungserfordernis nach LAGA M 20, T Ii, TR Boden fir Bdden u.a. aus
Mischgebieten, aus Gebieten in denen mit umweltgefahriichen Stoffen umgegangen wurde oder
bei zB. durch Aufschiittungen anthropogen veradnderten Boden, ist zu beachten
(hitp:/iwww.regierung-

mv.de/cms2/Regierungsportal prod/Regierungsportal/de/wm/Themen/Abfallwirtschaft/Verwertun
g _ von_Abfaellenfindex jsp). Durch die chemischen Untersuchungen wird sichergestellt, dass
Aushubboden keine héheren Belastungen hat, als fir die Verwertung am Einbauort zulssig sind.
Boden mit Untersuchungserfordernis oder Boden, dessen unbelastete Herkunft nicht lickenlos
dokumentiert ist, kann ohne reprasentative Deklarationsanalyse nicht als unbelastet gelten.

Hinweis: Auffillungen und Abgrabungen kdnnen selbst genehmigungshedirftig sein. Auskunft
erteilt die untere Bauaufsichtsbehotrde.

MITTEILUNGSPFLICHTEN NACH DEM LANDES-BODENSCHUTZGESETZ

Das Altflastenkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern anhand der Erfassung durch die Landréte
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9.4

9.5

der Landkreise und Oberbirgermeister/Bargermeister der Kkreisfreien Stadte gefihrt.
Entsprechende Auskinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Entsprechend den Angaben aus dem KGIS sind im Planungsgebiet keine Altlasten bzw.
altlastenverdéchtigen Fiachen bekannt. Trotzdem ist deren Vorkommen nicht auszuschlieften.

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Gber ein Grundstiick sowie
die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind
verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafur, dass eine schédliche Bodenverdnderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustindiger
Bodenschutzbehtrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumalknahmen, Baugrund-
untersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den-Untergrund zusétzlich
auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen. (§ 2 LBodSchG MV)

Konkrete Anhaltspunkte fur schidliche Bodenverdnderungen kénnen aufféllige Farbungen,
Geriche oder Konsistenzen sein. Haufig sind allerdings auch erhebliche Belastungen z. B. in
Aufschiittungen nicht ohne Laboranalyse erkennbar.

MUNITION / KAMPFMITTELBELASTUNGEN

GeméRk § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefahrdungen far auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschlielten.
Dazu kann auch die Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen lber eine mégliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Kampfmittelbelastungen liegen in  der Zustandigkeit des  Munitionsbergungsdienst

(abteilung3@lpbk-mv.de).

ENTSORGUNG VON ABFALLEN DER BAUSTELLE (§ 7, 9 UND 15 KRWG)

Alle Maiknahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass eine gemeinwohlvertragliche
und geordnete Abfallentsorgung sichergestelit ist. Bauabfille (Bauschutt, Baustellenabfélle, auch
aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungsantage zuzufthren. Die
Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen,
holzernen und sonstigen Bauabféllen nach MaRgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht
verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierfi
gesondert zugelassene Untemehmen entsorgen zu lassen. (§ 8 GewAbfV) Die Abfallentsorgung
ger Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der Bauarbeiten abgeschlossen
sein.

ABBRUCHARBEITEN

Bei Abbrucharbeiten in Bausubstanz, besonders die vor 1990 ermrichtet wurde, ist mit dem
Vorkommen asbesthaltiger und kohlenteerhaltiger Baustoffe zu rechnen. Hierbei sind besonders
Dichtungen, Elektroanlagen, Dacheindeckungen (Wellasbest, teerhaltige Dachpappe) und
Zwischendecken (Planasbest) vor Beginn der Malnahmen zu untersuchen.

Besondere Gefdhrdungen gehen wvon schwach gebundenen Asbestprodukten aus ({z.B.
Brandschutzplatten, Dichtungsmaterial, Isoliermaterial). Bestehen Zweifel iber Art und Menge
von asbest- oder kohlenteerhaltigen Bauprodukten wird zur Vorbereitung des Riickbaus
empfohlen, durch einen Sachverstandigen ein Schadstoffkataster fir das Gebaude anfertigen zu
lassen. Abbruch-, Sanierungs- und Instandhaltungsarbeiten mit Asbest sowie die Entsorgung
asbesthaltiger Abfille dirfen nur von qualifizieten Fachbetrieben durchgefihrt werden.
Zustindige Arbeitsschutzbehdrde ist das LAGUS-Landesamt fir Gesundheit und Scziales, Abt.
Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat Schwerin, Friedrich-Engels-Strafte 47, 12061
Schwerin, Tel. 0385-3931-102, -572.
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10.1

10.2

Bei industrieller oder gewerblicher Vornutzung, oder wenn Anhalispunkte fir besondere
Schadsteffbelastungen der Gebdudesubstanz bekannt sind, muss rechtzeitig vor Baubeginn das
Schadstoffgutachten eines zuverldssigen Fachkundigen vorliegen, welches Belange des
Arbeitsschutzes und des Abfallrechtes berlicksichtigt. Es gehért grundséatzlich zur Bauherren-
Verantwortung (z.B. bei der Berdumung und ErschlieBung) fir die Kalkulationssicherheit,
vorhandena produktionsspezifischen und die baustoffimmanenten Schadstoffe sowie durch
Diffusionsvargange sekundar kontaminierte Baustoffe sowie die Kontaminationen in Béden zu
beschreiben. Dazu sind die betroffenen Massen und deren Schadstoffklassifizierung (z.B. geman
der LAGA) zu ermitteln und die Lage der Baustoffe auf dem Gelande und deren Ausbaubarkeit
sowie die Zugénglichkeit zu beschreiben.

Schadstoffe in der Geb&udesubstanz sind nicht im Altlastenkataster erfasst.
ENTSORGUNG VON ABFALLEN

Gewerbeabfallentsorgung _
Behalterstellflachen fur verschiedene zu trennende Abfille {(PPK, Glas, Kunststoffe, Metalle,
Holz, Textilien, Bioabfille, Restmill} sind zu beriuicksichtigen.

Getrennthaltung und Verwertung sind zu dokumentieren und auf Anforderung nachzuweisen.
Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierfir
zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen.

Gefahriiche Abfille im Sinne der Abfallverzeichnisverordnung wie z.B. Chemikalien, dirfen mit
den anderen Abfdllen nicht vermischt werden. lhre ordnungsgemaie Entsorgung ist gesondert
nachzuweisen.

Abfallentsorqung aus privaten Haushalten

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung aus privaten Haushaltungen in der Regel durch
den Abfallwirtschaftsbetrieb. Verantwortlich fir die Anmeldung ist der Grundstickseigentimer,
Von der Entsorgung durch den &Offentlich rechtlichen Entsorgungstrdger ausgeschlossene
gewerbliche Abfélle sind einem zugelassenen Entsorgungsfachbetrieb zu Gberlassen. _
Die Abfallbehéiter sind am Tag der Abfuhr an der Stralke bereit zu stellen. Von ihnen darf keine
Behinderung fir Fufligidnger und Fahrzeuge ausgehen. Nach der Leerung sind die Behilter
unverziglich auf das Grundstick zuriickzuhcolen. Nicht geleerte Behdlter sind ebenfalls
unverziglich von den 6ffentlichen Verkehrsflachen zu entfernen,

Entsorgung von Pferdemist ,
Der anfallende Pferdemist und der Pferdekot wird direkt auf einen extra dafiir bereitstehenden
Hanger geladen, der in Abh&ngigkeit von der Anfallmenge tiglich bis wdchentlich abgefahren
wird. Die Verwertung und Verwendung erfoigt dann durch einen in der Gemeinde ansissigen
Landwirtschaftshetrieb.

Auf Grund des Abfuhrhythmus fallen keine nennenswerten Lagermengen an. Durch die Mobilitat
der Hangerlagerung ist eine Darstellung in der Planzeichnung nicht zweckmafig. Die Wah| des
Hangerstandortes auf dem Betriebsgeldnde hat stets in einem mdglichst grolen Abstand zur
nachstliegenden fremdgenutzten Wohnbebauung zu erfolgen.

DENKMALSCHUTZ

BAUDENKMALE

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmale.

BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der Flanung keine Bodendenkmale direkt betroffen.
In der Nordspitze des Plangebietes reichen zwei Bodendenkmale in den Geltungsbereich hinein
bzw. sehr nahe heran. Beide liegen aber aulerhalb der als zuldssig festgelegten Baugrenzen.

Nahe an der Sidgrenze des Geltungsbereiches befindet sich ein weiteres ausgedehntes
Bodendenkmal, dessen tatsachliche Ausdehnung bisher nicht ermittelt werden konnte.
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Der Beginn von Erdarbeiten ist daher der unteren Denkmalschutzbehdrde spétestens zwei
Wochen vor Termin schriflich mitzuteilen, um zu gewishrleistén, dass Mitarbeiter oder
Beauftragte des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein
kéinnen und evll. auftretende Funde gem. §11 Denkmalschutzgesetz M-V in der aktuell geltenden
Fassung unverziglich bergen und dokumentieren.

Fir das gesamte Plangebiet gelten die Bestimmungen von § 11 DSchG M-V zum Verhalten bei
Zufallsfunden.

In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehtrde des Landkreises Nordwestmecklenburg
unverziiglich Giber das Auftreten von Bodendenkmalen (z.B. auffaliige Verfarbungen im Boden) zu
benachrichtigen. Der Fund und dié Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung edischt
funf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fur eine fachgerechte Untersuchung
im Rahmen des Zumutbaren verangert werden (§ 11 Abs. 3DSchG M-V).

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen bietet die zustdndige
Untere Denkmalschutzbehéirde bzw. das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5,

19055 Schwerin. i e

KATASTER- UND VERMESSUNGSWESEN

In Planbereich befinden sich Grenzsteine der Flursticksgrenzen. Vor eventuellen Bau-
matnahmen in diesem Bereich sind diese zu sichern bzw. nach Fertigstellen von
Baumalnahmen gegebenenfalls wiederherzustellen. Die Arbeiten fir die Sicherung bzw.
Wiederherstellung der Punkte sollten durch das Katasteramt bzw. von zugelassenen &ffentlich
bestellten Vermessungsingenieuren ausgefihrt werden.

Grenzsteine sind gesetzlich geschiitzt.

Gebilligt durch die Gemeindevertretungam ...24.04.2019... .

08, 0KT. 2019

Ausgefertigt am:
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-Plan Nr, 5 Plerdehof Benz” LV.m. 1. And, F- i nz Umwaltbaricht

1. Einleitung und Grundlagen
1.1.  Anlass und Aufgabe

Benz ist ein Orsteil der Gemeinde Benz. Ostlich der BundesstraBe B105 befindet sich die
Fléiche, die bereits als Pferdehof genutzt wird. Mit der Erstellung des Bebauungsplanes soll
der Bestand gesichert und eine weitere Entwicklung erméglicht werden.

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen Fléchen zwischen der érilichen Bebauung der Orts-
lage Benz und der Bundesautobahn B105. Die Fléche untersteht aktuell bereits einer Nut-
zung als Pferdehof mit Auslauffléiche, Reitplatz, Stallungen sowie mehreren Nutzungsgebéu-
den.

Die Umgebungsbebauung- und Nutzung weist eine intakte dérfliche Nutzungsstruktur auf.
Ostlich und sidastlich schlieBt sich die dérfliche Bebauung der Orischaft Benz an, hier be-
finden sich neben Einzelbebauung auch Mehrfamilienhéuser, Kleingérten und ein Sportplatz.
Stdwestlich, westlich und nérdlich der Vorhabenfléche befinden sich intensiv genutzte Acker-
flachen.

Durch den B-Plan und die 1. Anderung des Fléchennutzungsplans sollen die Nutzungen und
Entwicklungsméglichkeiten ,Mehrzweckhalle, Bewegungsanlage, Stall- und Freigehege, Un-
terstell. und Lagergebdude, Géstebetreuung und Reitplatz” gesichert werden.

\ ol T %] L 5 ,
Y el 3 : i by 1

o SR S

2 -

Abbildung:; {15 Gbersiu:l:i Gber die rdumliche Lage des Vorhabengebietes in der Orislage Benz, roter Kreis = Lage
des Plangebietes. Kartengrundlage: Topografische Karte Kartenportal Umwelt M-V 2018.

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung obligatorischer Bestandteil eines Bauleit-
planverfahrens. Die Umweltprifung zum Bebauungsplan bzw. zum Vorhaben erfolgt im vor-
liegenden Umweltbericht.

1.2. Lage und Kurzcharakterisierung des Standortes

Das Plangebiet befindet sich an der westlichen Orsgrenze von Benz, einem Oristeil der
gleichnamigen Gemeinde und umfasst das Geldnde des bereits bestehenden Pferdehofes
zwischen Orislage und Bundesstrafle B 105. Das Gelénde umfasst bereits Auslaufbereiche,
Reit- und Sprungplatz, Stallanlagen und Nutzungsgebéude.
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' B-Plan Nr. 5 ,Pferdehof Benz” i.V.m. 1. And. F-Plan Gemeinde Benz Umweltbericht

Der Geltungsbereich hat eine Gréfle von ca. 35.000 m2 und umfasst innerhalb der Flur 1
der Gemarkung Benz die Flurstick 26/12 und 26/7.

Abb;f;iunllgk 2: Ubersicht Ober die Lage des Plangebietes (rot umrandet). Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2018,

1.3.  Plankonzept

Mit dem vorliegenden B-Plan wird die bauliche Nutzung des Gebietes nach § 11 BauNVO
als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Pferdehof” vorbereitet.

Im Fléachennutzungsplan ist der Bereich des Plangebietes als Fléche fir die Landwirtschaft
dargestellt. Um die Planungen der Gemeinde in Ubereinstimmungen zu bringen, wird im
Rahmen einer Fléchennutzungsplanénderung der Bereich des B-Plangebietes gedindert.

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Sicherung
und Weiterentwicklung des Bestandes des Pferdehofes am Standort, wodurch die Attraktivitét
. des Standortes insgesamt wesentlich verbessert werden kann.
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SATZUNG DER GEMEINDE BENZ
iiber den Bebauungsplan Nr. 5 "Pferdehof Benz"
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Abbildung 3: Ausschnitt Satzung Bebauungsplan ,Pferdehof Benz”, Darstellung des Plangebietes. Quelle: BAB .
Wismar Mérz 2019.

Das Plankonzept sieht fir das Plangebiet 6 verschiedene Nutzungsfunktionen vor:
1. Mehrzweckhalle

Bewegungsanlage

Stall- und Freigehege

Unterstell- und Lagergeb&ude

Gastebetreuung

Reitplatz

Das MaB der baulichen Nutzung wird im B-Plan Nr. 5 fir die jeweiligen Bereiche 1-6 festge-
stellt. AuBerdem werden die Zahl der zuld@ssigen Vollgeschosse, die Gebaudehshe, sowie die
Bauweise der baulichen Anlagen im Plangebiet festgestellt. Die Uberbaubaren Grundsticks-
flachen sind durch Festsetzungen von Baugrenzen bestimmt.

g By 0 R

Das Plangebiet wird durch die &ffentliche Strafle ,Dorfstrale” von Stiden aus erschlossen.
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2. Planungsgrundlagen und Rahmenbedingungen

2.1. Einleitung

Die nachfolgenden Teilkapitel nehmen Bezug auf relevante, ibergeordnete Programme und
Rahmenpléne des Landes M-V bzw. der Planungsregion Nordwestmecklenburg. Deren Aus-
sagekraft ist nicht nur auf den (Uber-)regionalen Kontext beschrénkt, sondern lésst durchaus
auch umwelirelevante Lokalbeziige zu.

2.2. Raumordnung und Landschaftsplanung

S
mfwww

Abblidung 4: Gesamtkarte (Ausschmﬂ} des RREP WM 2011 Lage des Vorhabengebietes: Roter Pfeil.

Das Gebiet liegt im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM
2011) innerhalb eines Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft sowie in einem Tourismusent-
wicklungsraum an einem Uberregionalen Straflennetz.

2.3 Gutachfhcher Lundschoﬁsmhmenplan Westmecklenburg 2008
: N

N

\ ‘
%\F\I\éu kloster N
CONNAN

Y

.

Abb;ldung 5:links: Vorhaben im Zusummenhang mlt der Schutzwurdlgkerf der Arten und Lebensréume. Quelle:
Textkarte 3 GLRP WM 2008; rechts: Vorhaben im Zusammenhang mit der Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbil-
des. Quelle: Textkarte 8 GLRP WM 2008.

GeméaB Abbildung 5 befindet sich das Plangebiet nicht innerhalb von Bereichen mit hoher
und sehr hoher Schutzwirdigkeit der Arten und Lebensréume, gleiches gilt fir das Land-

schaftsbild.
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Abbnldung 6: links: Vorhaben im Zusommenhong mlt der Schuizwurdngken der Baden. Quelle: Textkarte 4 GLRP
WM 2008; rechts: Vorhaben im Zusammenhang mit der Schutzwiirdigkeit der Freirbume. Quelle: Textkarte 9
GLRP WM 2008.

GeméB Abbildung 6 befindet sich das Plangebiet in einem Ubergangsbereich zwischen mitt-
lerer bis hoher Schutzwiirdigkeit (Stufe 2) und hoher bis sehr hoher Schutzwiirdigkeit (Stufe 3)
des Bodens, gleiches gilt fir die Schutzwirdigkeit landschaftlicher Freirdume.

; : .
Abb||dung 7+ links: Vorhaben im Zusammenhung mit Arfen und [ebensruumen Quelle: Plonungskoﬂe Arten und
Lebensrdume GLRP WM 2008; rechis: Vorhaben im Zusammenhang mit geplanten MaBnahmen. Quelle: Pla-
nungskarten MaBnahmen GLRP WM 2008.

Abbildung 7 verdeutlicht, dass am Standort selbst keine Vorkommen besonderer Arten und
Lebensrdume dargestellt ist. Dementsprechend sind in der ndheren Umgebung des Plange-
biets keine Mafinahmen zur Sicherung und Entwicklung von ékologischen Funktionen darge-
stellt.
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A‘nbilldung 8: .Euroi:n&isél;;:e und nationale Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (rot umrandet}. Braun= EU-
Vogelschutzgebiet, Blau = FFH-Gebiet, grin = LSG, rot = NSG. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2018.

Das Plangebiet beansprucht keine nationalen sowie internationalen Schutzgebiete. Im weite-
ren Umfeld befinden sich folgende Gebiete:

s Vogelschutzgebiet SPA DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff’, Entfernung:
ca. 2.500 m nordwestlich

o FFH-Gebiet DE 2036-301 ,Zisower Wald”, Entfernung: ca. 4.200 m &stlich

o FFH-Gebiet DE 2036-302 ,Kleingewésserlandschaft bei Kirch Mulsow, Entfernung:
ca. 5.300 m nordastlich

e Vogelschutzgebiet SPA DE 2036-401 ,Kariner Land”, Entfernung: ca. 5.300 m
norddstlich

Das SPA-Gebiet 1934-401 mit einer Gréfle von 42.500 ha breitet sich weit nach Norden
aus. Durch den B-Plan Nr. 5 entstehen aufgrund einer Entfernung von ca. 2,5 km keine Be-
eintrdchtigungen des Vogelschutzgebietes und seiner Zielarten. Auch fir die Arten, die einen
grofen Aktionsradius besitzen, hat das straBBennahe Areal, welches bereits als Pferdehof ge-
nutzt wird, infolge der unmittelbar umgebenden anthropogenen Stérungen, keine wesentli-
che Funktion als Nahrungsgebiet. Zudem kénnen mégliche Zerschneidungseffekte ausge-
schlossen werden, da sich die Planfliche im Orisrandbereich von Benz befindet. Ahnlich
verhéilt es sich mit dem ca. 8.670 ha groBBen SPA-Gebiet DE 2036-401. Dieses ist ca. 5.300
m vom Vorhabengebiet entfernt und breitet sich weiter in Richtung Nordosten aus, wodurch
keine Beeintrachtigungen auf das Vogelschutzgebietes und seine Zielarten entstehen.

Bei den vorkommenden FFH-Arten der Gebiete DE 2036-301 und DE 2036-302 handelt es
sich um Tiere, die an Gewdsser oder feuchte/nasse Lebensrdume gebunden sind. Da die
geschitzten Tierarten im oder am Wasser leben, ist es unwahrscheinlich bzw. ausgeschlos-
sen, dass sie in den mit entsprechenden Habitaten nicht ausgestatteten und zudem mehr als
4 km enffernten Vorhabenbereich gelangen. Die Nutzung als Pferdehof besteht am Standort
bereits, sodass ausgehende zusétzliche Wirkungen von geringer Intensitdt sind und keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen in die FFH-Gebiete hineinreichen kénnen.
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B-Plan Nr. 5 ,Pferdehof Benz” i.V.m. 1. And. F-Plan Gemeinde Benz Umweltbericht '

Infolge des geringen Umfangs des B-Plans, der lediglich lokalen Auswirkungen der Festset-
zungen sowie der groflen Entfernungen zu den nationalen und internationalen Schutzgebie-
ten kann eine Betroffenheit ausgeschlossen werden.

3. Standortmerkmale und Schutzgiter
3.1.  Mensch und Nutzungen
Wohn- und Erholungsfunktion

In der ndheren Umgebung ist die Wohnfunktion existent, éstlich des Vorhabengebietes be-
ginnt die Wohnbebauung der Ortslage Benz. Die Nutzung der Flache als Plerdehof besteht
schon einige Jahre am Standort, so dass hier keine génzlich neue Nutzung vorbereit wird.

Der zertifizierte Pferdezuchtbetrieb besitzt durch die angegliederte Reitschule eine gewisse
Erholungsfunktion. Durch die Umsetzung der Planinhalte entsteht die Méglichkeit den Hof
und deine damit verbundene Erholungsfunktion in seiner Form zu erhalten und weiter zu
entwickeln.

Land-, Forstwirtschaft, Energienutzung

Hinsichtlich der Forstwirtschaft bestehen keine Konflikte im Zusammenhang mit den im Be-
bauvungsplan als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Pferdehof” ausgewiese-
nen Bereichen. Die (berplanten Fldchen werden derzeit Uberwiegend als Pferdeauslauf-/
Bewegungsflache und Reitplatz mit Nebengebduden genutzt, unterliegt jedoch nicht wirklich
einer landwirtschaftlichen Nutzung im eigentlichen Sinne; die Nutzung als Pferdehof ging
allerdings aus der einstigen ehemaligen landwirtschaftlichen Nutzung des Geléndes hervor.

Die Energienutzung spielt im Plangebiet dahingehend eine Rolle, dass eine 110 kV-Leitung
Uber den Pferdehof hinweg fihrt. Unterhalb der Kabeltrasse befindet sich lediglich ein Bau-
feld fur eine Bewegungsanlage, weitere Nutzungen liegen auBerhalb der Trasse.

3.2. Oberflachen- und Grundwasser

S
Vwighe

Abbilaung 9 ﬁlungébiet(rof) zwischen den Wasserschutzgebieten ,Gamehl” und ,Wismar-Friedrichshof’. Quelle:
Kartenportal Umwelt M-V 2018.
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Der Planbereich befindet sich nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes, es liegt zwischen
den Wasserschutzgebieten ,Wismar-Friedrichshof” im Stdwesten und ,Gamehl” im Nordos-
ten.

Von der Bundesstrale B105 fuhrt ein Graben zu einem im Vorhabengebiet liegenden Re-
genrickhaltebecken, welches auBerhalb der geplanten Baufelder liegt.

3.3. Boden

"~

Do e S N N gl B S g 1 A 4
Abbildung 10: Geplanter Standort (Pfeil) im Kontext der geologischen Oberfliche. Kartengrundlage: Geologi-
sche Karte wvon Mecklenburg-Vorpommern 1994, M 1:500.000 © LUNG M-V Gistrow;
verkleinerter Ausschnitt.

Das Planvorhaben ist in der weichseleiszeitlichen flachwelligen bis kuppigen Grundmeoréne
nahe der méglichen Verbreitungsgrenze der Grundmordne des Mecklenburger Vorstofies
(W3) lokalisiert, hauptsachlich mit Geschiebelehm- und -mergel.

—
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Abbildung 11: Geplanter Standort (Pfeil) im Kontext der anstehenden Bodengesellschaften. Kartengrundlage:
Bodenibersichtskarte von Mecklenburg-Vorpommern, M 1:500.000 © LUNG M-V Gistrow; verkleinerter Aus-
schnitt.

Am Vorhabenstandort finden sich Béden der Bodengesellschaft Nr. 23 wie Lehm-/Tieflehm-
Pseudogley (Staugley)/ Parabraunerde-Pseudogley (Braunstaugley)/ Gley-Pseudogley (Am-
phigley). Sie stehen z.T. unter starkrem Stauwasser- und/oder méBigem Grundwassereinfluss
auf eben bis kuppigen Gelénde.

Die Vorhabenfléiche beansprucht das Gelénde eines Pferdehofes mit Zuchtbetrieb, hierzu
gehéren Stallungen und mit anderen Nutzungen bebaute Fléchen, auerdem eine Auslauf-
bzw. Bewegungsflache fir die derzeit 23 zur Reitschule gehérigen Pferde. Weidefldchen be-
finden sich auBerhalb des Plangebietes in der ndheren und weiteren Umgebung (insgesamt
ca. 27 ha). Die an die Stallung angegliederte Bewegungsfliache hat eine Gréfle von ca.
1,5 ha und wird in verschiedene Auslaufbereiche unterteilt, sodass nicht die gesamte Fléche
von allen 23 Pferden durchgéngig genutzt wird. Nutzung und Erholung der Vegetation wech-
seln sich somit in einem bedarfsgerechten Rhythmus ab.
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Um eine Uberdingung des Vorhabenstandortes zu vermeiden, findet regelméaBig (taglich
bzw. wochentlich, je nach Grée und Besatz der Fléiche) eine Kotberdumung statt. Der anfal-
lende Pferdemist wird auf einem extra dafir bereit stehenden Hénger geladen, der in Ab-
héngigkeit der anfallenden Menge abgefahren wird. Die Verwertung erfolgt dann durch ei-
nen in der Gemeinde ansédssigen Landwirtschaftsbetrieb. Eine Beeintréchtigung von Boden-
funktionen wird hierdurch vermieden.

Hingegen sehen die Festsetzungen auch Ergénzungsméglichkeiten der baulichen Anlagen
vor, die damit verbundene Funktionseinschréinkung des Bodens ist eingriffsrelevant.

3.4. Klima und Luft

Die im Plangebiet vorgesehenen Festsetzungen fihren infolge der vorrangigen Sicherung
bestehender Nutzungen und der lediglich erganzenden Bebauungsméglichkeiten nicht zu
einer Unterbrechung eines Frischluftkorridors oder zur Zerstérung eines Frischluftentste-
hungsgebietes. Durch obligatorisch notwendige Einhaltung einschlégiger Normen, Verord-
nungen und Richtlinien bei der Umsetzung der Planinhalte ist im Ubrigen eine ausreichende
Bericksichtigung des Schutzgutes Klima und Luft gewiihrleistet.

3.5. Landschaftsbild

Geméfl § 14 Abs. 1 BNatSchG besteht ein Eingriff auch in der méglichen erheblichen Beein-
triichtigung des Landschaftsbildes. Die Eingriffsregelung schitzt Natur und Landschaft damit
nicht nur in ihrer dkologischen Bedeutung, sondern ebenso in ihrer asthetischen, den Natur-
genuss pragenden Funktion. Das Landschaftsbild umfasst dabei die sinnlich wahrnehmbare
Erscheinungsform der Landschaft.

Ein Vorhaben greift in Natur und Landschaft ein, wenn es zu einer erheblichen oder nachhal-
tigen Beeintréchtigung in der sinnlichen Wahmehmung kommt. Eine derartige Beeintréchti-
gung liegt in jeder sichtbaren und nachteiligen Veréinderung der Landschaft in ihrer gegen-
wartigen Gestalt vor. Eine erhebliche Beeintréichtigung des Landschafisbildes besteht nicht
erst bei einer Verunstaltung der Landschaft durch das Vorhaben, sondern schon dann, wenn
das Vorhaben als besonderer Fremdkérper in der Landschaft erscheint bzw. eine wesens-
fremde Nutzung darstellt. Ausgehend von dieser Definition ist die Realisierung der Planinhal-
te nicht als erhebliche Beeintriichtigung des Landschaftsbildes zu werten. Die mégliche Gber-
baubare Grundstiicksfléche sowie zulassige Nutzungen (Mehrzweckhalle, Bewegungsanlage,
Stall- und Freigehege, Unterstell- und Lagergebdude, Gastebetreuung und Reitplatz) mit
Héhenbeschrankungen werden festgesetzt. So wird ermdglicht, dass sich die Bebauung ver-
traglich zu den bestehenden Baustrukturen in Lage und Ausrichtung gestaltet und eine gute
Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild erfolgt. Die Existenz eines Pferdehofs einschlief3-
lich der damit verbundenen Nutzungen am Ortsrand ist ein typisches Merkmal des l&ndli-
chen Raums.

Abbildung 12: Blick aus Richtung BundesstraBe 105 in Richtung Osten auf die Hofanlage und den Vorhaben-
standort. Foto: Stadt Land Fluss 18.07.2018.
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Der &stliche Teil des Vorhabengebietes ist geprégt durch die Bebauung des Pferdehofes.
Hier befinden sich verschiedene Nutzungen, darunter Wohnbebauung, Stallungen, Mehr-
zweckgebdude und Lager- bzw. Garagenkomplexe. Durch die Umsetzung des Vorhabens,
dessen Eingriffe sich hauptséchlich in dem aktuell betrachteten Bereich befinden, werden
keine markanten Sichtachsen unterbrochen.

Abbildung 13: Blick in Richtung Norden entlang der westlichen Vorhabengrenze. Foto: Stadt Land Fluss
18.07.2018.

Zwischen den Gebéduden des Pferdehofes und der Bundesautobahn 105, die parallel
entlang der westlichen Grenze des Vorhabengebietes verlauft, liegen ca. 1,5 ha
Auslaufflache fir die derzeit 23 im Reitbetrieb genutzten Plerde (vgl. Abb. 13-15). AuBerdem
verlguft eine 110 kV Leitung von Siden nach Norden durch das Plangebiet, die den

Nahbereich des Vorhabengebietes bereits entscheident vorprégt und aus optischer Sicht
beeintrachtigt.

Abbildung 14: Blick in Richtung Nordosten. Foto: Stadt Land Fluss 18.07.2018.

Den westlichsten Punkt des Plangebietes bilden die Uberreste einer ehemals als Imbiss ge-
nutzte Flache. Dieser in Bezug auf das Landschaftsbild negativ behaftete Bereich wird im
Zuge der Umsetzung der Planinhalte entsiegelt und in die Auslaufflache integriert.
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Abbildung 15: Blick auf den als Imbissstandort genutzte versiegelte Fléche. Foto: Stadt Land Fluss 18.07.2018.

Entlang der sidlichen Grenze des Plangebietes befindet sich eine Allee aus jingeren Winter-
linden, die die Sichtbarkeit der Vorhabenfléche aus dieser Richtung einschrénkt.

o

Abbildung 16: Blick
18.07.2018

entlang der sidlichen Grenze des Vorhabenbereiches. Foto: STADT . FLUSS
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Gebdudebestand innerhalb des Plangebietes

Abildung 17: Stallgeb&ude nérdlich des Wohnhauses, gem. B-Plan Bereich 3 — Stall. und Freigehege. Foto:
STADT LAND FLUSS 18.07.2018

¢ .- * i W § by oy
Abbildung 18: links: verfallener Geb&udebestand am &stlichen Gebietsrand, gem. B-Plan Bereich 4; rechts:
Rickseite Stallgebéude, im Hintergrund Wohngebé&ude. Foto: STADT LAND FLUSS 18.07.2018

Abbildung 19: bestehendes Stallgebéude, gem. B-Plan der Bereich mit den Nutzungsoptionen 6 Reitplatz, 1
Mehrzweckhalle und 5 Gastebetreuung. Foto: STADT LAND FLUSS 18.07.2018.
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Umweltbericht

3.6. Lebensrdume und Flora
3.6.1.  Geschiitzte Biotope

o

Idung

O] T

Abbi 20: Luftbil

d des von der Planung betroffenen Umfeldes mit Darstellung der geschitzten Biotope, rot

umrandet=Plangebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2018.

Im Plangebiet bzw. daran angrenzend befinden sich gemé&B Biotopkataster nachfolgend auf-

gefihrte geschitzte Biotope:
1. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21620

Biotopname: Feldgehslz, Erle, frisch-trocken
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehslze
Flache in gm: 2.695

2. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21623
Biotopname: tempordres Kleingewdsser; Phragmites-
R&hricht; verbuscht; Weide

Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschl. der
Uferveg.

Fléche in gm: 1.192

3. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21617
Biotopname: tempordres Kleingewésser
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschl.
Ufervegetation

Fldche in gm: 4.806

4. Lavfende Nummer im Landkreis: NWM21638
Biotopname: permanentes Kleingewdsser; verbuscht
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdésser; einschl.
der Uferveg.

Flache in qm: 547

5. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21629
Biotopname: GebUsch/ Strauchgruppe
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehélze

Fléche in gm: 872

6. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21627

Biotopname: Gebiisch/ Strauchgruppe
Gesetzesbegriff: Natunahe Feldgehslze
Flache in gm: 587

7. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21633
Biotopname: Hecke

Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldhecken

Flache in gm: 1.078

8. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21642
Biotopname: Hecke, Uberhdilter

Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldhecken

Flache in gm: 2.518

9. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21655
Biotopname: Gebiisch/ Strauchgruppe
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehslze

Flache in gm: 377

10. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21651
Biotopname: permanentes Kleingewiisser; Staudenflur
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdisser, einschl. der
Uferveg.

Flache in gm: 690

11. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21626
Biotopname: permanentes Kleingewdsser
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewésser, einschl.
Ufervegetation

Flache in gm: 579
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12. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21616
Biotopname: permanentes Kleingewdsser; Gehélz;
undiff. Réhricht; Staudenflur

Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewidisser; einschl.
der Uferveg.

Flache in gm: 1.021

13. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21615
Biotopname: permanentes Kleingewdsser; undiff.
Réhricht; Staudenflur; Gehélz

Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser; einschl. der
Uferveg.

Umweltbericht

Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdéisser, einschl.
der Uferveg.
Flache in gm: 468

17. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21575
Biotopname: Baumgruppe; Erle

Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehdlze

Flache in gm: 1.182

18. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21569
Bictopname: temporéres Kleingewdsser; verbuscht
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewiisser, einschl.

der Uferveg.
Fléche in gm: 1.796

19. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21546
Biotopname: Gebisch/Strauchgruppe
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehslze

Fléche in gm: 165

20. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21612
Biotopname: Gebisch/Strauchgruppe

Fléiche in gm: 149
14. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21581

Biotopname: temporéres Kleingewdsser; Staudenflur
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser
Flache in gm: 1.809

15. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21589

Biotopname: permanentes Kleingewdsser; verbuscht
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschl. der

Uferveg. Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehdlze
Flache in gm: 372 Fléche in gm: 413
‘ 16. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21592

Biotopname: permanentes Kleingewdisser; verbuscht

Am nordéstlichen Rand des Plangebietes befinden sich mit den Biotopen 5 (NMW 21629)
und 6 (NWM 21627) zwei gem. Biotopkataster MV gesetzlich geschitzte naturnahe Feldge-
hélze. Auch die am stdlichen Rand befindliche Strauchgruppe (NWM 21612) wird hiernach
als geschitztes Feldgehdlz eingestuft.

Die Kartierung am 18.07.2018 konnte allerdings nicht bestdtigen, dass es sich bei den drei
oben genannten Biotopen um gesetzlich geschitzte naturnahe Feldgehdlze handelt. Die
folgenden Aufnahmen dokumentieren die im Kartenportal Umwelt MV dargestellten Fléchen:

] . -

il R N L

Abbildung 21: links: Standort des Biotops Nr. 6 NWM 21627 ,Strauchgruppe — Naturnahe Feldgehélze” hier
befinden sich lediglich 5 Pappeln; rechts: Standort des Biotops Nr. 5 NMW 21629 ,Strauchgruppe — Naturnahe
Feldgeh&lze”, auch hier befinden sich Pappeln (10 Stiick) sowie ein Staudensaum, der von Glatthafer und Disteln
bestanden ist. Foto: STADT LAND FLUSS 18.07.2018.

Die Aufnahmen zeigen, dass es sich bei den dargestellten gesetzlich geschitzten Biotopen
um Anpflanzungen von Pappeln handelt, die die nordéstliche Seite des Vorhabenbereiches
begrenzen.
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Auch in Abbildung 22 ist deutlich zu sehen, dass es sich bei Biotop Nr. 20 NWM 21612
JStrauchgruppe — Naturnahe Feldgehslze” lediglich um Winterlinden innerhalb einer Allee-
pflanzung handelt. Alleen sind keine gesetzlich geschitzien Biotope, sondem nach § 19

NatSchAG i.V.m. § 29 BNatSchG geschitzte Landschaftsbestandteile.

Ab Idung 22: Standort des Biotops Nr. 20 NWM 21612 ,,S!rc;:..nchgruppe — Naturnahe Fe|dgeh5|ze".
Land Fluss 18.07.2017.

Vom Vorhaben gehen keine direkien und mittelbaren erheblichen Auswirkungen auf die Bio-
tope aus. Artenschutzrechtlich relevante Sachverhalte ergeben sich auf Grundlage der um-
gebenden geschiitzten Biotope entfernungsbedingt nicht.

3.6.2. Fauna

Es ist davon auszugehen, dass eine eingriffsrelevante Betroffenheit des Schutzgutes Tiere
durch Umsetzung der Planinhalte nicht gegeben sein wird. Auf Grundlage der in 2018
durchgefihrten Gelédndeerfassung und der daraus abgeleiteten Potenzialeinschétzung ist mit
dem vorhabenbedingten Eingriff von Verbotstatbestéinden im Sinne von § 44 BNatSchG bei
Beachtung der nachfolgenden Vermeidungsmafinahme nicht zu rechnen:

¢ Bauzeitenregelung zugunsten der Gebdudebriiter und Fledermause: Abriss des ehe-
maligen Imbissgebéudes auflerhalb des Zeitraums 1.3. — 31.10. oder nach vorheri-
ger Kontrolle und Freigabe durch eine geeignete Fachkraft im Falle des nachgewie-
senen Nichtbesatzes durch die Artengruppen.

Eine dariber hinausgehende Durchfihrung vorbeugender Mafinahmen zur Férderung be-
stimmter Arten (CEF-MafBnahmen) ist nicht erforderlich. Weitere Ausfihrungen zum Besonde-
ren Artenschutz finden sich im Fachbeitrag Artenschutz.

Die etwaige Betroffenheit von Tieren, die nicht dem Besonderen Artenschutz unterliegen, wird
mit dem landesmethodischen Biotopwertansatz der Hinweise zur Eingriffsregelung berick-
sichtigt. Sofern Biotope im Zuge von festsetzungsgeméB zuléssigen Eingriffen entfernt oder in
ihrer Funktion erheblich beeintréchtigt werden, bedart es der Kompensation des Eingriffs. Auf
Grundlage der Festsetzungen zu erwartende Eingriffe betreffen im Ubrigen Lebensréume, die
eine fir das Schutzgut Fauna untergeordnete Habitatfunktion aufweisen. Hieraus ergibt sich
kein zusdtzlicher eingriffsrelevanter Bedarf zur (additiven) Beriicksichtigung.
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3.7. Kulturgiter
Im Geltungsbereich befinden sich nach bisherigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale.

Davon unabhéngig gelten die Bestimmungen von § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die
Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg unverziglich Gber das
Auftreten von Bodendenkmalen (z.B. auffdllige Verfarbungen im Boden) zu benachrichtigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werksta-
ge nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fir eine fachgerechte Untersuchung im

Rahmen des Zumutbaren verléngert werden (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).
3.8. Sonstige Sachgiter

Eine negative Betroffenheit von sonstigen Sachgitern ist nicht zu erwarten.

4. Wirkung des Vorhabens auf die Umwelt

4.1.  Umweltentwicklung ohne Realisierung des Vorhabens

Es ist damit zu rechnen, dass ohne Umsetzung der Planinhalte die bereits vorhandene Nut-
zung der Flachen als Pferdehof auch weiterhin bestinde; diese langjéhrige vorhandene Nut-
zung soll durch Aufstellung des vorliegenden B-Plans Nr. 5 auch planungsrechtlich gesichert
werden. Bauliche Ergénzungen sind rédumlich eng begrenzt méglich und werden den vor-
handenen Charakter des Plangebiets nicht verdndern. Zuldssig ist die Ergénzung der Anlage
um 2 Round Pens (Bewegungsanlagen), einen weiteren Reitplatz und eine Mehrzweckhalle.
Insofern ist der Unterschied zwischen aktuellen Ausgangszustand und dem festsetzungsge-
mé&B méglichen Zielzustand nicht besonders grof.

4.2. Umweltentwicklung bei Realisierung des Vorhabens
4.2.1.  ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die BundesstraBBe B 105 sowie die Benzer ,DorfstraBe” erschlos-
sen. Die ErschlieBung des Grundstiicks ist bereits durch die aktuelle Hofauffahrt gegeben
und bleibt im Zuge der Planumsetzung vorhanden.

4.2.2.  Baubedingte Wirkungen

Baubedingt kommt es im Plangebiet zu Beeintréichtigungen, die allerdings infolge ihrer ledig-
lich tempordren Wirkung nicht erheblich und somit auch nicht kompensationspflichtig sein
werden.

4.2.3.  Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen

Die anlage- und betriebsbedingten Wirkungen des geplanten Vorhabens entsprechen wei-
terhin einer Nutzung als Pferdehof mit Reitschule. Die Frequentierung des Plangebietes durch
den Menschen wird sich dabei nicht erhéhen, schon jetzt wird das Plangebiet vollumfénglich
mit intensiver Frequenz vom Menschen zu FuB3, zu Pferd oder aber auch mit dem Auto bzw.
Rad genutzt.

Die neuen Bauflédchen lassen allerdings réumlich eingeschrénkt Eingriffe in die Biotoptypen
Jntensivgrinland auf Mineralstandorten” erwarten. Die aktuelle Nutzung des Vorhabenge-
bietes als Pferdehof ist mit der vorherigen landwirtschaftlichen Nutzung in der Intensitét ver-
gleichbar. Das Vorhabengelénde bietet, wie auf den Fotos in Kap. 3.5. ersichtlich wird, nur
eingeschrénkte Entwicklungsméglichkeiten, diese betreffen hauptséchlich die Bereiche 5
(Géstebetreuung), 3 (Stall- und Freigehege) und 4 (Unterstell- und Lagergebéude). Nur im
Bereich 1 (Mehrzweckhalle), 2 (Bewegungsanlage) und 6 (Reitplatz) bestehen Entwicklungs-
méglichkeiten (Ergéinzung um bauliche Anlagen), die einen Eingriff im Sinne von erheblichen
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft darstellen. Aulerdem flieen die Bereiche, in
denen bereits eine Entwicklung stattgefunden hat (alter Reitplatz im Norden der Fléche) in
die Eingriffsermittlung ein.
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Die MaBBnahmen sind Eingriffe in Natur und Landschaft, die bilanziert und kompensiert wer-
den missen.

424, Vermeidung und Verminderung erheblicher Beeintréchtigungen

Folgende Gesichtspunkte zielen auf die Vermeidung eines Eingriffs bzw. Verbesserung des
Status Quo:

* Die vorgesehene Nutzung ist in der Umgebung des Plangebietes nicht neu, eine we-
sentliche Erhéhung der Nutzungsintensitét kann ausgeschlossen werden, da es sich
weitestgehend um die Sicherung der vorhandenen Strukturen handelt.

¢ Die vorhandene Zuwegung bleibt bestehen und muss nicht erweitert werden.

e Die mogliche Bebauung wird durch Baugrenzen festgesetzt, vorhandene Grinstruktu-
ren mit dem Erhaltungsgebot versehen.

4.3. Verbleibende, erhebliche Beeintréichtigungen pro Schutzgut

Wie den Ausfihrungen oben zu entnehmen ist, ergeben sich aus verbal-argumentativer Sicht
in Anbetracht des geringen Umfangs der festsetzungsgeméf zuldssigen, lediglich ergénzen-
den Bauvorhaben keine bzw. nur geringe vorhabenbezogene, erhebliche Beeintrachtigungen
der Umwelt bzw. von Natur und Landschaft.

Dieser Sachverhalt wird nachfolgend unter Heranziehung der Methodik ,Hinweise zur Ein-
griffsregelung in M-V” (HZE M-V) bewertet.

4.4. Ermittlung der planbezogenen Wirkungen gem. Eingriffsregelung

Die vorgenannte Methodik verfolgt den biotopbezogenen Ansatz bei der Ermittlung von Ein-
griffen. Ausschlaggebend ist dabei die anteilige Gréfle der jeweils betroffenen Biotoptypen.
Deren 8kologische Wertigkeit flieft in die Bewertung der Intensitat des Eingriffs und die Be-
messung des daraus resultierenden Kompensationsbedarfs ein.

Der Bebauungsplan setzt eine GRZ von 0,6 fir den Vorhabenbereich fest, jedoch werden
aufgrund der darin bereits Gberwiegend enthaltenen Bestandsbebauung die realen Flachen-
gréBen der zuséatzlich méglichen und zu erwartenden baulichen Anlagen (Round Pens, Reit-
platz, Mehrzweckhalle) in Ansatz gebracht, da sonst keine aussagekraftige Eingriffsermittlung
maglich wére. Ebenfalls bei der Eingriffsermitilung beriicksichtigt wird die im Vergleich zur
landwirtschaftlichen Vornutzung neue Existenz eines Reit- und Trainingsplatzes im Norden
des Plangebietes; dieser beansprucht zuvor als Wiese/Weide genutztes Grinland.

Die in Anlage 3 der HZE M-V aufgefiihrten Wertstufen Regenerationsfahigkeit und Geféhr-
dung (in Anlehnung an die Rote Liste der gefdhrdeten Biotoptypen Deutschlands) flieBen
methodisch dabei grundsétzlich in die Ermittlung des Kompensationsedordernisses ein.

Der Eingriff erfolgt in den Biotoptyp , Intensivgrinland auf Mineralstandorten - GIM“!, der in
den Kategorien der naturschutzfachlichen Wertstufe Regeneration mit einer Wertstufe von 0
und in der Kategorie Gefdhrdung mit einer Wertstufe von 1 bewertet wird, so dass sich ein
durchschnittlicher Biotopwert von 1,5 ergibt.

! Gespriiche vor Ort und der Abgleich mit élteren Luftbildern zeigen, dass dieser Biotoptyp auch bei der zuvor
gegebenen landwirtschafilichen Nutzung des Geléindes zutreffend war.
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Da fiir den betroffenen Biotoptyp ein Abstand < 100 m zu vorhandenen Stérquellen (Strafle)
besteht, wird ein Lagefaktor von 0,75 angesetzt. Die Berechnung des Eingriffséquivalents fir
die Biotopbeseitigung bzw. Biotopverénderung ergibt sich aus folgender Formel:

Biotopwert des Eingriffsflachenaquivalent
et b betroffenen Lagefaktor _ | far Biotopbeseitigung bzw.
betroffenen X . X = \ :
Biotoptyps Biotoptyps (Pkt. 2.2) Biotopverédnderung
EuH (Pkt. 2.1) [m? EFA]

Bei der Ermittlung des Flachenverbrauches wird generell zwischen Teil- und Vollversiegelung
unterschieden. Die Teil- und Vollversiegelung der Biotope wird mit einem Zuschlag von 0,2
bzw. 0,5 bericksichtigt. Das bedeutet fir die vorliegende Planung, dass ein Versiegelungs-
faktor von 0,5 fur den Bau der Mehrzweckhalle angesetzt wird. Bei den Bestandteilen Reit-
platz, Bewegungsanlage und alter Reitplatz wird auf das Ansefzen eines Versiegelungsfaktors
verzichtet, da hier keine Verdichtungen des Untergrundes stattfinden.

Zuschlag fur Teil-/ Voll-

; : . Eingriffsflachenaquivalent fir
Teil-/Vollversiegelte bzw. versiegelung bzw. = | TeilVoliversiegelung hzw.

¥ sche inm? | * Uberbauun - 2
tberbaute Flache in m g Uberbauung [mz EFA]
0,2/0,5
" Versiegelungs-
Biotop Flache | Wertstufe | KWZ |Lagefaktor] il Gesamt
Mehrzweckhalle GIM 1273 1 1,6 0,75 0,5 2068
Reitplatz GIM 1025 1 1,6 0,75 - 1153
Bewegungsanlage GIM 628 1 1,5 0,75 -
alter Reitplatz GIM 1433 1 1,5 0,75 -
Gesamt: 5540

For die Umsetzung des im Bebauungsplan dargestellien Vorhabens ergibt sich so ein Kom-

pensationsbedarf von 5.540 m? (Eingriffsflachendquivalent).

Vom Ansatz dariber hinaus gehender, mittelbarer Beeintréichtigungen wird abgesehen, da
sich durch die eingriffsrelevanten Nutzungen keine neuen Merkmale der umgebenden Nut-
zung ergeben werden; die Umgebung ist gepréigt von der Nutzung als Pferdehof sowie der
Existenz einer Mittelspannungsleitung, der Bundesstrafle B 105, einer Ortsstrafle und Acker.
Die damit verbundenen, vorhandenen mittelbaren Wirkungen auf die Umwelt sind erheblich
groBer als die festsetzungsgeméf neu hinzu kommenden.

Die im B-Plan Nr. 5 im Sudwesten dargestellte Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestim-
mung als FuB- und Radweg wird in der Eingriffs-Ausgleichbilanz nicht bericksichtigt. Hier
erfolgt lediglich eine Darstellung bzw. Festsetzung des zukinftigen bundesstraBenbegleiten-
den Radwegeverlaufs. Der Ausgleich findet dann objektbezogen im Zuge der Radwegepla-

nung statt.
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4.5. Eingriffskompensation

Der Umfang des Eingriffsflachenaquivalentes von insgesamt 5.540 m? EFA wird Gber unter-
schiedliche Mafinahmen vor Ort bzw. im vom Vorhaben beeinflussten Naturraum ausgegli-
chen.

Anlage von freiwachsenden Gebiischen oder Hecken in Verbindung mit Entsiegelungsmaf3-
nahen

Die im Folgenden beschriebene MaBBnahme befindet sich im Stdwesten sowie an der sidli-
chen Grenze des Vorhabenbereiches, der durch die baulichen Anlagen eines ehemaligen
Imbissstandes mit Parkplatzfléche gepréigt ist. Insgesamt hat die Mafinahme eine Fléache von

2.007 m2.

Aufgrund der Historie des Standortes und der Vorortbegehung ist davon auszugehen, dass
die gesamte Fléche des ehemaligen Imbissstandes technisch Gberprégt ist und mindestens
eine Teilversiegelung vorliegt, auch wenn sich in einigen Bereich durch Ruderalisierung und
Sukzession Pflanzen angesiedelt haben.

Fir die MaBBnahme wird ein Kompensationswert von 1,0 angesetzt. Da die Kompensations-
werte der MaBnahmen des Zielbereiches & bereits die Beeintrachtigungen durch Stérquellen
in den Planungsgebieten bericksichtigen, wird auf das Ansetzen eines Leistungsfaktors ver-
zichtet.

Die Entsiegelung von Flachen ohne Hochbauten generiert einem Zuschlag von 0,5, die Ent-
siegelung von Flachen mit kombiniertem Rickbau von Hochbauten bis 10 m mit 2,0.

Unter Beachtung der Formel ergibt sich fir diese MaBnahme ein Kompensationséquivalent
von:

Kompensationsfla-

lache der Komper | Kompensationswert | | Lastngs. | _| Shenddtiment o be
2 der Manahme faktor sl P

[m?] sationsmaflnahme

[m? KFA]

Hecke (140 [{d. m, Breite 7m):

Die geplante Siedlungshecke hat eine Flache von insgesamt 980 m2, davon werden 116 m?
zusétzlich entsiegelt. Daraus ergibt sich folgendes Kompensationsflachendquivalent:

695 m2x KWZ 1 xLF 1 = 695 m2 KFA
285 m2 x KWZ 1,5 (KWZ 1 + Entsiegelungszuschlag 0,5) x LF 1 = 427.5 m2 KFA
Gesamt = 1.122.5 m2 KFA

Freiwachsendes Gebisch:

Das freiwachsende Gebisch hat eine Fléche von insgesamt 1.027 m?, diese teilt sich auf in
60 m? Haus sowie 265 m? versiegelte Flache ohne Hochbauten.

967 m2x 1,5 (KWZ 1 + Entsiegelungszuschlag 0,5) x LF 1 = 1.450,5 m2 KFA
60m?2 x3 (KWZ1 + Entsiegelungszuschlag2) xLF 1= 180 m? KFA
Gesamt = 1.630,5 m?KFA

Insgesamt generiert die MaBBnahme somit ein Kompensationsfléchenéquivalent von insge-

samt 2.753 m2.
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Anlage einer Feldhecke

Entlang der nordéstlichen Grenze des Plangebietes ist die Anlage von einer Feldhecke (6 m
Breite) geplant. Die Maf3nahme ist gem. Anlage 6 HZE M-V 2.21 mit einem Kompensati-
onswert von 2,5 bewertet. Die Feldhecke befindet sich im Wirkzonen-Bereich | der Bundes-
strafle nérdlich des Vorhabens, wodurch ein Leistungsfaktor von 0,5 angesetzt wird.

Unter Beachtung der oben bereits genannten Formel fur die Berechnung des Kompensati-
onsaquivalentes ergibt sich jeweils folgender Wert:

Feldhecke Nord

584 m? X KWZ 2,5 X LF 0,5 = 730 m?2FAQ.
Insgesamt generiert die MaBnahme somit ein Kompensationsfléchenéquivalent von insge-
samt 730 m?2

Die beschriebenen MaBnahmen im Geltungsbereich generieren ein Kompensationsfléchen-
dquivalent von 3.483 m?, sodass hiermit die Anlage des alten Reitplatzes, der Round-Pens
(Bewegungsanlage) sowie des geplanten neuen Reitplatzes vollsténdig ausgeglichen werden
kénnen.

. Die verbleibenden ca. 2.057 m2 EFA, die durch den méglichen Eingriff der Mehrzweckhalle

entstehen, kénnen Gber KompensationsmaBBnahmen bzw. Inanspruchnahme eines Okokon-
tos im von Eingriff beeintréchtigen Naturraum kompensiert werden.

Gestaltung der MaBBnahmen

}O m

Abbildung 23: Querschnitt der neu zu pflanzenden 3.reihihen Hecke mit Staudensaum. Skizze: M. Lordieck
2009.
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Die oben gezeigte Skizze stellt den Aufbau einer 3-reihigen Hecke mit einseitigem Sukzessi-
onssaum dar.

Die zu verwendenden Pflanzqualitdten entsprechen weitgehend den qualitativen Mindestan-
forderungen gem. Hinweise zur Eingriffsregelung. Pflanz- und Reihenabstand betragen
gleichermaBen 1,5 m, um ein gleichméBig guten Anwachsen aller Gehélze gewéhrleisten zu
kénnen (Konkurrenzstarke Gehdlz wie z.B. die Schlehe unterdriicken bei geringeren Pflanz-
abstéinden insbesondere an extremen Standorten mitunter sehr erfolgreich den aufwuchs der
Nachbarpflanzen). Die ékologische Wertigkeit der Mafinahme wird hierdurch nicht beein-
triichtigt, sondern durch das hierdurch beginstigte anwachsen in den ersten Jahren gefér-
dert. Die landschaftsésthetische Wirksamkeit der Mainahme wird durch das schnelle An-
wachsen der Gehélze ebenfalls beschleunigt.

Die Pflanzfléchen sind mit bodenverbessernden Mafinahmen (z.B. Einarbeitung Kompost)
vorzubereiten und mit einem umlaufenden Wildschutzzaun (Héhe mind. 1,75m) vor Wildver-
biss zu schitzen. Im Rahmen der 3-jahrigen Gewdhrleistungspflege sind etwaige Pflanzaus-
falle in gleicher Anzahl, Qualitat und Art zu ersetzen, je nach Witterungsverlauf 4.6 Gief3-
gdnge pro Jahr mit minimal 20 | Wasser pro Pflanze und GieBgang einzukalkulieren.

Dariber hinaus sind folgende Punkte zu beachten:
e Pflanzqualitét 60/100 2 x verpflanzt ohne Ballen (Stréucher)
o Pflanzqualitat 150/175 2 x verpflanzt ohne Ballen (Heister, spatere Uberhélter)
e Sicherung der Heister durch Schragptéahle
¢ Pflanzen aus regionaler Baumschule (Umkreis < 250 km)

e Pflanzausfélle sind wéhrend der 3-jéhrigen Gewdhrleistungspflege durch Nachpflan-
zungen gleicher Anzahl, At und Qualitét zu ersetzen.

Re Ms Cm Rc Ca Ca Ps Rc Ps Ps Ca

[l R R A sn R o R R R 8n

£
Cm Rf Rf Cm Ps Ps Ms Ca Ca Ca Ps
—p
1.5m
Dt Name Bot. Name Kirzel Anzahl % Qualitat
Schiehe Prunus spinosa Ps 6 18% 60/100 2x v_, 0B.
Hasel Corylus aveliana Ca 6 18% 60/100 2x v., 0.B.
Hundsrose Rosa canina Rc 3 9% 60/100 2xv., 0.B.
Weilidom Crataegus monogyna Cm 3 9% 60/100 2xv_, 0B.
Brombeere Rubus fruticosus Rf 4 12% 60/100 2xv., 0.B.
Himbeere Rubus idaeus Ri 4 12% 60/100 2x v, 0B.
Schwarzer Holunder Sambucus nigra Sn 2 6% 60/100 2x v, 0B.
Weilbuche Carpinus betulus Cb 1 3% 150/175 2x v, 0.B.
Feldahom Acer campestre AC 1 3% 1501175 2x v., 0.B.
Stieleiche Quercus robur Qr 1 3% 150/175 2x v., 0.B.
Wildapfel Malus syivestris Ms 2 6% 1501175 2x v, 0.B.

Abbildung 24: Pflanzschema und Artenspekirum der neu gepflanzten Hecke. Der Pflanzabstand der Reihe und
der Reihenabstand betrégt 1,5 m.

Die Artenzusammenstellung des geplanten Gebischs ist in Anlehnung an die geplante He-
cke zu gestalten. Die Stréucher sind innerhalb der Pflanzung homogen zu mischen, wenn-
gleich Schlehe und Strauchhasel auch Gruppen von bis zu 4 bei den Gbrigen Straucharten
von bis zu 2 Pflanzen méglich sind.
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Zur Anlage der Aufpflanzung bieten sich folgende Gehélzarten, -qualitéten und -anteile an:
Stréucher, Qualitat 30/100, 2 x verpflanzt, Wurzelware:

o Schlehe (Prunus spinosa) 20 %

o Ein-/Zweigriffeliger WeiBdorn (Crataegus spec.) 10 %

o Strauchhasel (Corylus avellana) 10 %

e Hundsrose ( Rosa canina) 10 %

o Gewshnlicher Schneeball (Viburnum opulus) 10 %

¢ Blut-Hartriegel ( Cornus sanguineum) 10 %

e Plaffenhitchen (Euonymus europaeus) 10 %

e Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) 5 %

5. Zusammenfassung und Eingriffsbilanz

Die geplante Realisierung der Planinhalte des B-Plans Nr. 5 der Gemeinde Benz generiert
unter Anwendung der Methodik HZE M-V 2018 einen kompensationspflichtigen Eingriff
durch Teilverlust des Biotoptyps GIM — Intensivgrinland auf Mineralstandorten.

Der daraus resultierende Kompensationsbedarf betréigt 5.540 m? Eingriffsflachenéquivalent.
Die Kompensation erfolgt Gber verschiedene MafBnahmen im Umfeld des Vorhabens.

Die Kombinationsmaf3nahme aus Fléchenentsiegelung und der Entwicklung eines frei wach-
senden Gebiisches generiert einen Kompensationswert von ca. 1.630,5 m2, wodurch der
entstandene Eingriff des Reit- und Trainingsplatzes im Norden vollsténdig kompensiert wird,
es verbleibt ein Uberschuss von 18,5 m2 KFA.

Die beiden Heckenpflanzungen im Siden und Nordosten des Vorhabenbereiches generieren
jeweils ein Kompensationsflédchendquivalent von 1.122,5 m? (Kombination Hecke + Entsie-
gelung) und 730 m?, beide MaBnahmen decken im Zusammenhang mit dem Uberschuss
des Gebisches den entstehenden Eingriff der Bewegungsanlage (Round-Pens) und des neu
geplanten Reitplatzes.

Es verbleibt somit ein Eingriffsdquivalent von 2.057 m?2, welches durch den (erst mittel- bis
langfristig zu erwartenden) Bau der Mehrzweckhalle entstehen wirde. Dieser Eingriff wird
Uber KompensationsmaBBnahmen bzw. Inanspruchnahme eines Okokontos im vom Eingriff
beeintréchtigten Naturraum ausgeglichen.

Weitere umwelterhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter sind unter Beriicksichtigung der
artenschutzfachlichen VermeidungsmaBnahmen und der KompensationsmaBBnahmen nach
aktuellem Kenntnisstand nicht gegeben.
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1. Anlass

Durch den B-Plan Nr. 5 und die 1. Anderung des Fléchennutzungsplans sind die Sicherung
des Bestandes sowie die Weiterentwicklung des Pferdehofes in Benz an der B105 vorgese-

hen. Das Plangebiet liegt an westlichen Ortsrand von Benz und schlieBt die Licke zwischen
der Wohnbebauung der Ortschaft und der Bundesstrafe.

Die Umgebungsbebauung- und Nutzung weist eine intakte dérfliche Nutzungsstruktur auf.
Ostlich und siidéstlich schlieBt sich die dérfliche Bebauung der Ortschaft Benz an, hier be-
finden sich neben Einzelbebauung auch Mehrfamilienhéuser, Kleingérten und ein Sportplatz.
Sudwestlich, westlich und nérdlich der Vorhabenflache befinden sich intensiv genutzte Acker-
flachen.

Im Zuge der Planung und Planrealisierung sind die Belange des im Bundesnaturschutzrecht
verankerten Artenschutzes zu bericksichtigen. Insbesondere ist zu prifen, ob bzw. in wel-
chem Ausmafl das Vorhaben Verbotstatbestéinde im Sinne von § 44 BNatSchG (s.u.) verur-
sachen kann. Der vorliegende Fachbeitrag legt dar, ob bzw. inwieweit besonders bzw. streng
geschutzte Tier- und Pflanzenarten vom Vorhaben betroffen sein kénnen.

Ausschlaggebend sind dabei der direkte Einfluss der Nutzung auf den betroffenen Lebens-
raum (Tétung, Verletzung, Beschédigung, Zerstérung) sowie indirekte Wirkungen des Vorha-
bens auf umgebende, stérungsempfindliche Arten durch Lérm und Bewegungen (Stérung
durch Scheuchwirkung).

2. Artenschutzrechtliche Grundlage (§ 44 BNatSchG)
§ 44 BNatSchG benennt die zu prifenden, artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéinde:
Es ist verboten,

e wild lebenden Tieren der besonders geschiifzten Arfen nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschéddigen oder zu zerstéren,

» wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wéhrend der Fortoflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- vnd Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren, eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

e Foripflanzungs- oder Ruhesfdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstSren,

o wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arfen oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorfe zu beschédigen oder zu zersts-
ren (Zugriffsverbote). [...)”"

3. Raumliche Lage und Kurzcharakterisierung

Das Plangebiet befindet sich an der westlichen Orsgrenze von Benz, einem Ortsteil der
gleichnamigen Gemeinde und umfasst das Gelénde des bereits bestehenden Reiterhofes
zwischen Ortslage und Bundesstrafie B105. Hier bestehen bereits die Nutzungen durch
Stallanlagen, Nutzungsgebéude sowie Auslauffléche, Reit- und Sprungplatz.

Der Geltungsbereich hat eine Gréfle von ca. 35.000 m? und umfasst innerhalb der Flur 1
der Gemarkung Benz die Flurstiicke 26/12 und 26/7.

Ostlich und sidéstlich schlieBt sich an das Vorhabengebiet die dérliche Bebauung der Ort-
schaft Benz an, hier befinden sich neben Einzelbebauung auch Mehdamilienhéuser, Klein-
garten und ein Sporiplatz. Sidwestlich, westlich und nérdlich der Vorhabenfléche befinden
sich intensiv genutzte Ackerfléchen.

STADT LAND FLUSS, Dorfstrafie 6, 18211 Rabenhorst 3
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Lo

;\bbilf;fung ]:'.Gbe:ich;li;ber die Lage des Plangebietes (rot umrandet). Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2018,

4. Merkmale der geplanten Geléndenutzung

Mit dem vorliegenden B-Plan wird die bauliche Nutzung des Gebietes nach § 11 BauNVO
als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Pferdehof” vorbereitet.

Im Flachennutzungsplan ist der Bereich des Plangebietes als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt. Um die Planungen der Gemeinde in Ubereinstimmungen zu bringen, wird im
Rahmen einer Fléichennutzungsplanénderung der Bereich des B-Plangebietes gedndert.

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Sicherung
und Weiterentwicklung des Bestandes des Pferdehofes am Standort.

Das Plankonzept sieht fir den Vorhabenbereich 6 verschiedene Nutzungsfunktionen vor:
Mehrzweckhalle

Bewegungsanlage

Stall- und Freigehege

Unterstell- und Lagergeb&ude

Gastebetreuung

Reitplatz

o R oK e BD e

Das Maf} der baulichen Nutzung wird im B-Plan Nr. 5 fir die jeweiligen Bereiche 1-6 festge-
stellt. AuBerdem werden die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse, die Gebéudehshe, sowie die
Bauweise der baulichen Anlagen im Plangebiet festgestellt. Die Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen sind durch Festsetzungen von Baugrenzen bestimmt.

Das Plangebiet wird durch die éffentliche Strafle ,DorfstraBe” von Siiden aus erschlossen.
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SATZUNG DER GEMEINDE BENZ
iilber den Bebauungsplan Nr. 5 "Pferdehof Benz"

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 1000
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. Abbildung 2: Ausschnitt Satzung Bebauungsplan ,Pferdehof Benz”, Darstellung des Plangebietes. Quelle: BAB

Wismar Méarz 2019,
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5. Bewertung

Die nachfolgende Lage verdeutlichen die topografische Lager des Plangebietes im Kontext
mit den umgebenden nationalen und internationalen Schutzgebieten.

e Vogelschutzgebiet SPA DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff”, Entfernung: ca.
2.500 m nordwestlich

e FFH-Gebiet DE 2036-301 ,Zisower Wald”, Enffernung: ca. 4.200 m &stlich

* FFH-Gebiet DE 2036-302 ,Kleingewésserlandschaft bei Kirch Mulsow, Entfernung:
ca. 5.300 m nordéstlich

* Vogelschutzgebiet SPA DE 2036-401 ,Kariner Land”, Entfernung: ca. 5.300 m

nordéstlich

X [

“

PN

Abbil“dung 3: Nationale und internationale Schutzgebiete im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes (rot). braun
= EU-Vogelschutzgebiet, blau = FFH-Gebiet, grin = Landschaftsschutzgebiet, rot = Naturschutzgebiet; violett
= Fléachennaturdenkmal. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2018,

Das SPA DE 1934-401 mit einer Gréfle von 42.500 ha breitet sich weit nach Norden aus.
Durch den B-Plan Nr. 5 entstehen aufgrund einer Entfernung von ca. 2,5 km keine negati-
ven Beeintréchtigungen des Vogelschutzgebietes und seiner Zielarten. Auch fur die Arten, die
einen groflen Aktionsradius besitzen, hat das stralennahe Vorhabenareal, welches bereits als
Pferdehof genutzt wird, infolge der unmittelbar umgebenden anthropogenen Stérungen kei-
ne wesentlichen Funktion als Nahrungsgebiet. Zudem kénnen mégliche Zerschneidungsef-
fekte ausgeschlossen werden, da sich die Planfléche im Ortsrandbereich von Benz befindet.
Ahnlich verhélt es sich mit dem ca. 8.670 ha groBen SPA-Gebiet DE 2036-401. Dieses ist
ca. 5.300 m vom Vorhabengebiet entfernt und breitet sich weiter in Richtung Nordosten aus,
wodurch keine negativen Beeintréchtigungen auf das Vogelschutzgebietes und seine Zielar-
ten entstehen.

Bei den vorkommenden FFH-Arten der Gebiete DE 2036-301 und DE 2036-302 handelt es
sich um Tiere, die an Gewdsser oder feuchte/nasse Lebensrdume gebunden sind. Da die
geschitzten Tierarten im oder am Wasser leben, ist es unwahrscheinlich bzw. ausgeschlos-
sen, dass sie in den mit entsprechenden Habitaten nicht ausgestatteten und zudem mehr als
4 km entfernten Vorhabenbereich gelangen. Die Nutzung als Pferdehof besteht am Standort
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bereits, sodass ausgehende zusatzliche Wirkungen von geringer Intensitét sind und keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen in die FFH-Gebiete hineinreichen kénnen.

Infolge des geringen Umfangs des B-Plans, der lediglich lokalen Auswirkungen der Festset-
zungen sowie der groen Enffernungen zu den nationalen und internationalen Schutzgebie-
ten kann eine Betroffenheit ausgeschlossen werden. Artenschutzrechtlich relevante Belange

ergeben sich insofern aus der Natura2000-Kulisse nicht.

5.1. Pflanzen-, Biotop- und Habitatpotenzial fir den Artenschutz
L Geschdtzte Biotope

® o (5] [ ] (L

Abbildung 4:mt.uﬁ-ioild des von der Planung betroffenen Umfeldes mit Darstellung der geschitzten Biotope, rot
umrandet=Plangebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2018,

Im Plangebiet bzw. daran angrenzend befinden sich geméf Biotopkataster MV nachfolgend

aufgefiihrte geschitzte Biotope:

1. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21620
Biotopname: Feldgehélz, Ede, frisch-trocken
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehslze

Flache in gm: 2.695

2. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21623
Biotopname: temporéres Kleingewdsser; Phragmites-
Réhricht; verbuscht; Weide

Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschl. der

Uferveg.
Flache in gm: 1.192

3. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21617
Biotopname: temporéres Kleingewdsser
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdisser, einschl.
Ufervegetation

Flache in gm: 4.806
4. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21638

Biotopname: permanentes Kleingewdsser; verbuscht
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser; einschl.
der Uferveg.

Flache in gm: 547

5. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21629
Biotopname: Gebiisch/ Strauchgruppe
Gesetzesbegriff: Natunahe Feldgehélze

Fléche in gm: 872

6. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21627
Biotopname: Gebiisch/ Strauchgruppe
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehélze

Flache in gm: 587

7. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21633
Biotopname: Hecke

Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldhecken

Flache in gm: 1.078

8. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21642
Biotopname: Hecke, Uberhélter

Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldhecken

Flache ingm: 2.518

9. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21655
Biotopname: Gebiisch/ Strauchgruppe
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehslze
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Flache in qm: 377
10. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21651

Bictopname: permanentes Kleingewdsser; Staudenflur
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdisser, einschl. der
Uterveg.

Flache in gm: 690

11. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21626
Bictopname: permanentes Kleingewdsser
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewésser, einschl.
Ufervegetation

Flache in gm: 579

12. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21616
Biotopname: permanentes Kleingewésser; Gehdlz;
undiff. Réhricht; Staudenflur

Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewiisser; einschl.

der Uferveg.
Flache in gm: 1.021

13. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21615
Biotopname: permanentes Kleingewdsser; undiff.
Réhricht; Staudenflur; Gehdlz

Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser; einschl. der
Uferveg.

Flache in gm: 149

14. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21581
Biotopname: tempordres Kleingewdsser; Staudenflur
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdésser

Fléche in gm: 1.809

15. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21589

Biotopname: permanentes Kleingewdsser; verbuscht

Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschl. der
Uferveg.
Flache in gm: 372

16. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21592
Biotopname: permanentes Kleingewésser; verbuscht
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschl.
der Uferveg.

Flache in gm: 468

17. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21575
Biotopname: Baumgruppe; Erle

Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehslze

Fléche in gm: 1.182

18. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21569
Biotopname: tempordres Kleingewéisser; verbuscht
Geseizesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschl.
der Uferveg.

Fléche in gm: 1.796

19. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21546
Biotopname: Gebiisch/Strauchgruppe
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehslze

Fléche in gm: 165

20. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21612
Biotopname: Gebiisch/Strauchgruppe
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehslze

Fléche in gm: 413

Am nordéstlichen Rand des Vorhabengebietes befinden sich mit den Biotopen 5 (NMW
21629) und 6 (NWM 21627) zwei gem. Biotopkataster MV gesetzlich geschitzte naturnahe
Feldgeholze. Auch die am siidlichen Rand befindliche Strauchgruppe (NWM 21612) wird
hiernach als geschitztes Feldgehdlz eingestuft.

Die Kartierung am 18.07.2018 konnte allerdings nicht bestatigen, dass es sich bei den drei
oben genannten Biotopen um gesetzlich geschitzte naturnahe Feldgehdlze handelt. Die
folgenden Aufnahmen dokumentieren die im Kartenportal Umwelt MV dargestellten Fléchen:

Abbildung 5: links: Standort des Biotops Nr. & NWM 21627 ,Strauchgruppe — Naturnahe Feldgehdlze” hier
befinden sich lediglich 5 Hybrid-Pappeln; rechis: Standort des Biotops Nr. 5 NMW 21629 ,Strauchgruppe —
Naturnahe Feldgehslze”, auch hier befinden sich Hybrid-Pappeln (10 Stiick) sowie ein Staudensaum, der von

Glatthafer und Disteln bestanden ist. Foto: STADT LAND FLUSS 18.07.2018.
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Die Aufnahmen zeigen, dass es sich bei den als gesetzlich geschitzt dargestellten Biotopen

um Anpflanzungen von Hybrid-Pappeln handelt, die die nordéstliche Seite des Vorhabenbe-
reiches begrenzen.

Auch in Abbildung 6 ist deutlich zu sehen, dass es sich bei Biotop Nr. 20 NWM 21612
+Strauchgruppe — Natumahe Feldgehélze” lediglich um Winterlinden innerhalb einer Allee-
pflanzung handelt. Alleen sind keine gesetzlich geschitzten Biotope, sondern nach § 19
NatSchAG i.V.m. § 29 BNatSchG geschiitzte Landschaftsbestandteile.

Joia.

2 Wy

Abbildung é: Standort des Biotops Nr. 20 NWM 21612 "Sfrazthgruppe — Naturnahe Feldgehdlze”. Foto: Stadt
Land Fluss 18.07.2017.
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5.1.2.  Biotope und Lebensréume

Die Vorhabenflache befindet sich auf dem Gelénde des bereits bestehenden Pferdehofes in
Benz. Der &éstliche Teil des Plangebietes wird vor allem durch die langjéhrig vorhandene
Bebauung, darunter Wohn- und Nutzungsgebéude, gepragt. Hier befinden sich in Hoflage
neben verschiedenen kleineren Obstbéumen drei GroBBbéume (Esche, Ulme und Kastanie),
der Baumbestand bleibt auch mit Umsetzung der Planinhalte festsetzungsgemaf erhalten.

Abbildung 7: Baumbestand im Bereich der bestehenden Bebauung des Plerdehofes. Foto: STADT LAND FLUSS
18.07.2018.

Am nordéstlichen Rand des Vorhabenbereiches befindet sich insgesamt ein Baumbestand
von 15 Hybridpappeln, auch diese bleiben von den Planinhalten unberihrt.

Abbildung 8: Blick in Richtung Nordosten, im Hintergrund Hybridpappelbestand. Foto: STADT LAND FLUSS
18.07.2018.

Mehr als die Hélfte des Plangebietes steht unter der Nutzung als Auslauf- und Bewegungsfla-
che fir die im Rahmen des Reitbetriebes gehaltenen Pferde. Aufgrund des mangelnden Nie-
derschlags im Sommer 2018 variiert der Deckungsgrad der (unter Trockenheit leidenden)
Vegetation abschnittsweise. Das Griinland besitzt nutzungsbedingt ein geringes Bruthabitat-
potential fir v.a. Bodenbriter, eine Nahrungsfléichenfunktion ist jedoch gegeben.

Innerhalb der Griinlandfléche befindet sich ein Regenriickhaltebecken, welches ber einen
Graben in Richtung Norden entwdssert wird. Hier wachsen in den Randbereichen Rohrkol-
ben, Flatterbinse, Gr. Brennnessel, Hornklee, Weidenréschen, Glatthafer, Ampfer und jun-
gem Weidenaufwuchs. Das Vorhaben greift nicht in diese Bereiche ein, so dass das Regen-
rickhaltebecken nicht negativ vom Vorhaben beeintréichtigt wird.
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Abbildung 9: Bewegungsfliche des Pferdehofes, Grinland ‘it untrschidliheckungsgrad. Foto: STAD
LAND FLUSS 18.07.2018.

Abbildung 10: Regenrﬁckhahebeckenmn Rohrkolben, Gc:h[er Horl und Weidenréschen. Foto: STADT
LAND FLUSS 18.07.2018.

Entlang der sidlichen Grenze des Plangebietes verléuft eine z.T. junge lindenallee. Diese
wird von den Planinhalten nicht beeintréichtigt, da sie sich auBerhalb der Plangrenze befin-
det.

Innerhalb der Plangrenze und Gegenstand einer KompensationsmaBBnahme ist der Standort
eines ehemaligen Imbiss. Hier geht eine Spontanvegetation in vollversiegelte Fléchen Uber,
die Vegetation ist geprégt von Grasern, Léwenzahn, Schafgarbe, Glatthafer, Weilem Stein-
klee, Kanadischer Goldrute, Kanadischem Berufskraut, Krauser Ampfer und Zottigem Wei-
denréschen sowie Gew. Beiful und abschnitisweise Sonnenblumen und Gr. Brennnesseln.
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Abbildung 11: Siidlich angrenzende Lindenallee, rechts ehemaliger Imbiss mit versiegelter Fliche und Ruderal-

flur. Foto: STADT LAND FLUSS 18.07.2018

Abilg lQ:Rudrvegefafion mit Betuﬁ, weibem 1ink|ee, Lawenzahn und Glatthafer auf 2.T. versiegeltem
Boden. Foto: STADT LAND FLUSS 18.07.2018.

Nachfolgend wird auf die einzelnen Artengruppen néher eingegangen.
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5.2. Bewertung nach Artengruppen

Von der Uberbauung betroffen sind hauptséchlich die Biotoptypen ,PZS — Sonstige Sport-
und Freizeitanlagen” und ,GIM - Intensivgrinland auf Mineralstandorten”. Der Bereich ist
gepragt durch den &stlichen bereits stark bebauten Bereich, hier befinden sich vor allem
Nutzungs- Stall- und Wohnbebauung des Pferdehofes, der Westen umfasst im Wesentlichen
eine kurzrasiges Griinland, welches als Auslauf- und Bewegungsfléche genutzt wird und
durch den ausbleibenden Regen in den Monaten April bis Juli im Deckungsgrad variiert.

Die Erfassung des Plangebietes erfolgte am 18.07.2018, dieser Termin liegt phénologisch
am Rande der Brutzeit und ist damit nur bedingt geeignet, konkrete Rickschlisse auf das
Brutgeschehen in der Fléche zu geben. Nachfolgend wird daher auf Grundlage der vorhan-
denen Biotopstruktur sowie unter Einbezug der Kartierergebnisse eine Potentialabschétzung
vorgenommen.

Innerhalb des Plangebietes befanden sich zum Aufnahmezeitpunkt keine Gehélzstrukturen,
die von Gehélzbritern als Bruthabitat genutzt werden kénnten. Besser geeignete Strukturen
befanden sich in den Randbereichen des Vorhabens. Hier treten potentiell folgende gehdlz-
gebundene Arten auf:

Amsel, Rotkehlchen, Zaunkénig, Goldammer, Blaumeise, Kohlmeise, M&nchsgrasmicke,
Ringeltaube, Buchfink, Gimpel, Grinfink, Stieglitz, Heckenbraunelle. Diese Arten zeichnen
sich allesamt durch eine jéhrlich hohe Flexibilitét bei der Brutplatzwahl und eine geringe
Scheu gegeniiber dem Menschen aus, so dass die Planumsetzung in den umliegenden po-
tenziellen Bruthabitaten keine Anderung der Habitatpotenziale generieren wird.

Gehdlzbriter
Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BNatSchG)
Totung? Nein

Die Tétung adulter Tiere und das Zerstéren von Nestern und Nestlingen sind wéhrend der
Bauphase nicht méglich, da im Geltungsbereich des Plangebietes keine geeigneten Struktu-
ren fir gehdlzbritende Arten bzw. keine Nester vorhanden sind. Prégende Gehdlze im Um-
feld stehen bereits auBerhalb der Vorhabengrenze und bleiben von der Planung unberihn.
Adulte Vogel werden wihrend der Bauzeit auch nicht getétet, da diese vor Menschen, Bau-
maschinen etc. flichten.

Erhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

Bei den genannten Arten handelt es sich um verbreitete Arten, die héufig in der Néhe des
Menschen anzutreffen sind. Daher ist eine Stérung der Arten mit Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Populationen durch das Vorhaben unwahrscheinlich.

Entnahme/Beschéddigung/Zerstérung
von Foripflanzungs- oder Ruhestcitten? Nein

Im Geltungsbereich gibt es keine Fortpflanzungsstétten von Végeln.
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Gebaudebriter (Mehl- / Rauchschwalbe, Haussperling, Hausrotschwanz)
Vorhabenbezogene Konflikte (§44BNatSchG)

Totung? Nein VermeidungsmaBnahme

Das Gelénde weist mit Wohn-, Stall- und weiteren Nebengeb&uden eine sehr gute Eignung
for Gebaudebriter auf. Diese Eignung wird durch Umsetzung der Planinhalte nicht beein-
tréchtigt, da zum einen der Gebdudebestand gesichert und allenfalls erweitert wird. Gebéu-
deabrisse sind mit Ausnahme des im Sidwesten lokalisierten ehemaligen Imbiss nicht ge-
plant.

Die Totung adulter Tiere wihrend des Abrisses des Imbissgeb&udes ist unwahrscheinlich, da
diese bei Anndherung sofort fliechen kénnen. Da der Tatbestand des Tétens auch auf die
Entwicklungsformen der Art (hier Eier und Jungtiere) zutrifft, ist zu prifen, ob es bei Umset-
zung der Planinhalte, hier: Abriss des Imbissgebé&udes, auch zur Tétung von Jungtieren oder
Zerstdérung von Eiern kommen kann.

In jedem Fall ist der Eintritt dieses Verbotstatbestandes durch eine dokumentierte Kontrolle
des Gebaudes durch eine Fachkraft unmittelbar vor Abriss vermeidbar, sofern im Ergebnis
dessen keine Funktion als Fortpflanzungs- oder Ruhestétte festgestellt wird. Dies ist auch
ohne Kontrolle nicht der Fall, wenn der Abriss des Gebdudes auBBerhalb der Brutzeit der o.g.
Arten (15.03. — 31.07.) erfolgt. Unter Beachtung der etwaigen Funktion als Sommerquartier
for Flederméuse ist der Abriss auBerhalb des Zeitraums 1.Mérz bis 31.Oktober auch ohne
vorherige artenschutzfachliche Kontrolle méglich.

Erhebliche Storungen
(negative Auswirkungen auf lokale Population)? Nein

Bei den genannten Arten handelt es sich um verbreitete Arten, die héufig in der Néhe des
Menschen anzutreffen sind. Daher ist eine Stérung der Arten mit Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population durch das Vorhaben unwahrscheinlich.

Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfpflanzungs- oder Ruhestdtten) ¢ Nein

Es gelten die unter ,Tétung” getroffenen Aussagen analog.

Bodenbriiter
Standort

Der Vorhabenstandort des Plerdehofes ist fir Bodenbriter infolge der Nutzung als Pferdeaus-
lauf ein ungeeignetes Bruthabitat, die Randbereiche mit krautiger Staudenvegetation kénnten
héchstens fir die Grau- bzw. Goldammer eine Rolle spielen, die Einfriedung der Auslauffla-
chen der Pferde kénnten als Singwarte genutzt werden. Diese Bereiche befinden sich jedoch
deutlich auBerhalb der Baugrenzen, innerhalb derer eine bauliche Entwicklung Gberhaupt
nur moglich ist.

Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BNatSchG)
Tétung € Nein

Da sich die geeigneten Habitate auBerhalb des Planbereiches befinden, kann eine Geféhr-
dung der Bodenbriter ausgeschlossen werden.

Erhebliche Storung
(negative Auswirkungen auf lokale Population) Nein

Erhebliche negative Auswirkungen auf die lokale Population etwaig in den Randbereichen
vorkommender Bodenbriter sind nicht zu erwarten. Mégliche Brutplétze auBerhalb des Vor-
habenbereiches bleiben erhalten. Durch die Umsetzung der Planinhalte geht ein geringer
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Anteil an Nahrungsfléchen verloren, die Arten kénnen jedoch auf Fléchen in der néheren
Umgebung ausweichen.

Entnahme/Beschédigung/Zerstérung
von Forfpflanzungs- und Ruhestétten? Nein

Innerhalb des Vorhabengebietes befinden sich keine geeigneten Strukturen fur Brutstatten
von Bodenbritern, sodass eine Entnahme/Beschédigung bzw. Zerstérung ausgeschlossen
werden kann.

Demzufolge ist davon auszugehen, dass eine artenschutzrechtlich relevante Betroffenheit der
Arten durch das Vorhaben nicht gegeben ist.

Sdugetiere
gs;‘; WIss?rit:‘I;?;ﬂ:cher deutscher Artname Anl;?ng Anl;:ng
Saugetiere:
1308 Barbastella barbastellus Mopsfledermaus X X
1313 Eptesicus nilssonii Nordfledermaus x
1327 Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus X
1320 Myotis brandtii GrofBe Bartfledermaus X
1318 Myotis dasycneme Teichfledermaus X X
1314 Myotis daubentonii Wasserfledermaus X
1324 Myotis myotis GroBBes Mausohr X X
1330 Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus X
1322 is reri Fransenfledermaus X
1331 Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler X
1312 Nyctalus noctula Abendsegler X
1317 Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus X
1309 Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus X
Pipistrellus pygmaeus  Mlickenfledermaus X
1326 Plecotus auritus Braunes Langohr X
1329 Plecotus austriacus Graues Langohr X
1332 Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus X
1337 Castor fiber Biber X X
1341 _—Muscard:qus Haselmaus X
avellanarius
1351 Phocoena phocoena Schweinswal X X
1352 * Canis lupus Wolf X X
1355 Lutra lutra Fischotter X X
1364 Halichoerus arypus Kegelrobbe X
1365 Phoca vitulina Seehund X

Tabelle 1: Gem. Anh. Il bzw. IV geschiitzte Sdugetierarten in M-V. Quelle: LUNG M-V 2018.

Saugetierarten, die dem besonderen Artenschutz unterliegen (Tab. 1, Spalte Anhang V), sind
im Hinblick auf die Planinhalte irrelevant bzw. ausgehend von den vorhandenen Biotoptypen
sehr wahrscheinlich nicht vorhanden.

Unter den S&ugetieren nehmen insbesondere die Fledermé&use arfenschutzrechtlich eine be-
deutende Rolle ein. Da ein Vorkommen von Fledermdusen innerhalb des Vorhabenbereiches
nicht ausgeschlossen werden kann, ist potenziell mit der Anwesenheit der Artengruppe zu
rechnen.

Um Verbotstatbestéinde im Sinne § 44 BNatSchG auszuschlieBen, ist der bereits bei den
Gebaudebritern thematisierte Abriss des ehemaligen Imbissgebéudes in der Sidwestecke
entweder nach vorheriger Kontrolle durch eine geeignete Fachkraft oder pauschal auBerhalb
des Zeitraums 1.Marz bis 31.Oktober realisierbar.
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Fur alle Obrigen artenschutzrechtlich relevanten, d.h. in Anhang IV FFH-RL gelisteten Sauge-
tierarten (Biber, Haselmaus, Schweinswal, Wolf, Fischotter, vgl. Tab. 1) spielt das Plangebiet
keine Rolle, da die hier vorhandene Biotopstruktur nicht mit den Anspriichen der jeweiligen
Art Ubereinstimmt oder die Verbreitungsgebiete der Art in ausreichender Enffernung zum
Plangebiet liegen.

Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BNatSchG)
o Tétung? Nein

e [Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

o [Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfpflanzungs- oder Ruhestétten?Nein

Amphibien

Innerhalb des Weidegrinlandes befinden sich ein Graben sowie ein Regenrickhaltebecken,
hier ist mit dem Aufireten von Amphibien zu rechnen. In diesen Bereich wird nicht eingegrif-
fen, das Grinland wird auch mit Umsetzung der Planinhalte weiterhin als Bewegungsfléche
fir Pferde genutzt. Es ist auBerdem davon auszugehen, dass nicht die gesamte beanspruchte
Fléche, sondern nur das direkte Umfeld des Regenriickhaltebeckens eine hohe Attraktivitét
als Fortpflanzungs-, Uberwinterungs- und Nahrungshabitat aufweist. Bauliche Mafnahmen
sind indes nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen méglich; diese Bereiche sind fir Am-
phibien weder als Sommer-, noch als Winterhabitat geeignet.

%

Abbildung 13: Regenriickhaltebecken innerhalb der Griinlandfléche des Vorhabenbereiches, Foto: STADT LAND
FLUSS 18.07.2018.

Vorhabenbezogene Konflikte (& 44 BNatSchG)
o Totung? Nein

e Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

o Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfpflanzungs- oder Ruhestdtten?Nein
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Reptilien

Infolge der fur Reptilien im Plangebiet ungeeigneten, weil durch die Nutzung als Pferdehof
auf der gesamten Fliche geprégten Strukturen, ist mit deren Betroffenheit nicht zu rechnen.
Das gilt insbesondere fir die Zauneidechse, die innerhalb des Plangebietes weder geeignete
Sonnplétze, noch Sommer-/Winterquartiere sowie sandige, vegetationslose Eierlegeplétze
vorfindet. So ist eine planbedingte Relevanz der Art ausgeschlossen. Gleiches gilt fir die
nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG fir den besonderen Artenschutz ebenfalls be-
deutsamen Arten Europdische Sumpfschildkréte und Glatinatter, die hier struktur- bzw. ver-
breitungsbedingt nicht vorkommen kénnen.

Vorhabenbezogene Konflikte (8 44 BnatSchG)
Totung? Nein,

Erhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Foripflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

Rundmduler und Fische

Rundmauler und Fische sind vom Vorhaben nicht betroffen, da in keine Gewdsser eingegrit-
fen wird. Vom besonderen Artenschutz erfasst sind ohnehin nur die in Anhang IV der Richtli-
nie 92/43/EWG gefilhrten Arten Baltischer Stér und Nordseeschnépel, deren Vorkommen
auch im weiteren Umfeld des Vorhabens sicher ausgeschlossen ist.

Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BnatSchG)
o Joétung? Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

e Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfpflanzungs- oder Ruhestdtten?Nein

Schmetterlinge

Das Plangebiet entspricht nicht den Habitatansprichen artenschutzrechtlich relevanter
Schmetterlinge (Blauschillernder Feuerfalter, Grofler Feuerfalter und Nachtkerzenschwéarmer).
Fir die Artengruppe sind indes zumeist gesetzlich geschitzte Strukturen wie Feucht- und
Nasswiesen, Rohrichte, Kleingewdsser oder Trockenbiotope attraktiv, die im Plangebiet feh-
len bzw. nicht innerhalb der festgesetzten Baugrenzen liegen.

Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BnatSchG):
o TJétung? Nein

e Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

o Entnahme/Beschédigung/Zerstérung
von Forfpflanzungs- oder Ruhestdtten?Nein

Kéfer

Mit dem Auftreten der in M-V geméf Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG artenschutzrecht-
lich relevanten Arten Breitrand, Grofler Eichenbock, Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkéfer
und Eremit ist infolge der im Plangebiet nicht geeigneten Biotopstrukturen nicht zu rechnen.
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Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BnatSchG)
o [étung? Nein

o frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

» Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestdtten?Nein

Libellen

Innerhalb der Vorhabenfléche befinden sich ein Regenriickhaltebecken sowie ein zugewach-
sener Graben. Das fir die Eiablage méglicherweise geeignete Regenriickhaltebecken befin-
det sich auBerhalb der Bereiche, die fir eine Bebauung vorgesehen und mit Baufeldern ge-
kennzeichnet wurden. So sind vorhabenbedingte, direkte und mittelbare Auswirkungen des
Vorhabens auf diese Artengruppe in jedem Fall nicht gegeben. Eine Betroffenheit insbeson-
dere der in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG geschitzten Libellenarten Griine Mosa-
ikjungfer, Asiatische Keiljungfer, Ostliche Moosjungfer, Zierliche Moosjungfer (in M-V ausge-
storben), Grofie Moosjungter und Sibirische Winterlibelle ist infolge der im Plangebiet nicht
geeigneten Biotopstrukturen nicht gegeben.

Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BnatSchG):
o Totung? Nein

» Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

o  Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfpflanzungs- oder RuhestdttenéNein

Weichtiere

Mit dem Auftreten der in M-V gemd&f Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG geschiitzten Ar-
ten Kleine Flussmuschel (Art oligo- bis mesotropher Béche und Flisse) und Zierliche Teller-
schnecke (besiedelt Rahrichtgirtel, wasserpflanzenreiche Altwésser oder Verlandungsberei-
che) ist infolge der im Plangebiet ungeeigneten Biotopstrukturen nicht zu rechnen.

Vorhabenbezogene Konflikte (& 44 BnatSchG):
o Totung? Nein

» Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

» Enfnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfpflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

Pflanzen

Das vom Vorhaben beanspruchte Gebiet ist durch die Nutzung als Plerdehof charakterisiert.
Die nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG in M-V artenschutzrechtlich relevanten Arten
(Sumpf-Engelwurz, Schwimmendes Froschkraut, Sand-Silberscharte, Frauenschuh, Sumpf-
Glanzkraut, Kriechender Scheiberich) fehlen im Plangebiet aufgrund ungeeigneter Biotop-
struktur bzw. Standortmerkmale.

Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BnatSchG):

o Entnahme aus der Natur? Nein
» Beschddigung der Pflanzen oder Standorte? Nein
o Zerstérung der Pflanzen oder Standorte? Nein
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6. Zusammenfassung

Der B-Plan Nr. 5 der Gemeinde Benz bereitet die die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen zum Erhalt und zur Entwicklung des Pferdehofes in Benz vor. Von der be-
troffenen Fléche geht eine fur den Artenschutz untergeordnete Bedeutung aus. Auf Grundla-
ge der in 2018 durchgefohrten Geléndeerfassung und der daraus abgeleiteten Potenzialein-
schétzung ist mit dem vorhabenbedingten Eingriff von Verbotstatbestanden im Sinne von
§ 44 BNatSchG bei Beachtung der nachfolgenden VermeidungsmaBnahme nicht zu rech-
nen:

e Bauzeitenregelung zugunsten der Gebéudebriter und Flederméuse: Abriss des ehe-
maligen Imbissgeb&udes auBerhalb des Zeitraums 1.3. — 31.10. oder nach vorheri-
ger Kontrolle und Freigabe durch eine geeignete Fachkraft im Falle des nachgewie-
senen Nichtbesatzes durch die Artengruppen.

Eine dariber hinausgehende Durchfihrung vorbeugender Mafinahmen zur Férderung be-
stimmter Arten (CEF-MafBnahmen) ist nicht erforderlich.

Rabenhorst, den 26.03.2019

AAEY

Oliver Hellweg /

]
v
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Anlage 3

e.dis

Hinweise zur Bebauung und Begriinung
.in Qér'ﬁN%il;e vorhandener/geplanter 110-kV-Freileitung‘en z
Grundlagen

- DIN 57105/VDE01 05 Teil 100  Betrieb von Starkstromanlagen

.-+ DIN'EN'50341-1 Freileitungen tiber AC 45 kV -

= Vorschriften der Berufsgenossenschaft Energie Textil Elektro Medienerzeugnisse
BGV Al UVYV - Grundsitze der Privention
BGY A3 UVV - Elektrische Anlagen und Betriebsmittel -

‘Hinweise zur Gewiihrleistung einer sicheren Betriebsfithrung und des Personen- und
. Anldgenschutzes

. 110-kV-Freileitungen benoti'gen gemil DIN EN 50341-1 einen Schutzbereich, der das ausge-
‘schwungene Leiterseil +3,0 m Sicherheitsabstand (MindestmaB) beriicksichtigt. Fiir die Stan-
dardausfhhrung der 110-kV-Leitung betriigt dieser Schutzbereich 46 m (beiderseits der
Trassenachse 23 m). In diesem Schutzstreifen sind zur Gewiihrleisting einer sicheren Be-
tncbsf“uhrung und des Personen- und Anlagénschutzes folgende Bedmgungen einzuhalten:

I. Der Schutzbereich von 46 m'ist pro 110- kV—Leltung i Grundsatz von €iner Bebauung
_freizuhalten. Gegebenenfalls ecforderliche Abstlmmungen sind mit der E.DIS AG,
Abteilung NR-M-H - Bétrieb 110-kV Nord,

Herrn Leske, Tel. (039 98) 28 22 - 21 23

vorzunehmen,

2. Die Zuginglichkeit der Maststandorte und der Trasse ist fiir Wartungs- und Instandhal-
tungsarbeiten jederzeit zu gewihrleisten.

3. Im Trassenbereich vorgésehene Geholze diirfen-gine Hohe von maximal 3,5 ni nicht iiber-
. schreiten. Ausnahmen hierzi sind mit der Abtellung NR-M-H abzustlmmen

4. Bei geplanten StraBen hat der Abstand zwischen Fahrbahnkante und den Masteckstielen,
die der Fahrbahn zugewandt sind, mindéstens 15 i zu betragen, MaBnahmen des Anfahr-
schutzes milssen” gesondert abgestxmmt werdén.

5..Bei der Kreuzung mit StraBen und Kfz-Stellflichen ist gemiB DIN EN 50341-1 zwischen
Fahrbahnhohe und Leiterseil ein Mindestabstand bei groftmoglichem Leiterseildurchhang
von 7 m einzuhalten. Es ist deshalb erforderlich, dass ein Bauprojekt bei der Abteilung
NR-M-H eingereicht wird, aus dem dic Fahrbahnhohe, bisherige Gelandehdhe und be-
nachbarte Maststandorte hervorgehen.

6. Bei Planiingen zur Errichtung von Windenergieanlagen (WEA) soll ein Mindestabstand
von 3 x Rotordurchmesser (Entfernung zwischien den Projektionen des der WEA niichst-
gelegenen Leiterseiles und der Spitze des waagerecht zur Freileitung gerichieten Rotor-
blattes) eingehalten werden., WEA-Zufahrtswege im Schutzbereich der 110 kV-Leitung
sind mit der Abtellung NR-M-H abzustimmen.




e.dis

7. Mindestens 4 Wochen vor Baubeginn ist die Abteilung NR-M-H, Hérr Leske, zu infor-
mieren. Mit ihm sind die notwendigen SicherheitsmaBnahmen abzustimmen.

' 8. Bei geplanten Unterbauungen (z. B. StraBen, Parkplitze fisw.) sind zur Gewihrleistung
der erforderlichén Sicherheit die gegébenenfalls vorhandenen Einfachaufhéingungen der
I..eﬁersaxlc durch Duppe]auﬂ'langungcn zu etsetzen. Die dabe: anfallenden Kosten 'sind
vom Verursachér zu tragen.

9, Bei geplanten Schachtarbeiten in der Nihe der 110-kV-Freileitungsmaste, ist ein Mindest-
abstand von 10 m zur FundamentauBenkante einzuhalten, damit keine Erdungsanlagen be-
schidigt werden

10 Fiir DbCI’H‘dISChC Gasdruckregelan]agen ist ein Schutzbereich von 90 m (beiderseits der

11. Im Schutzbereich der Freileitung diirfen keine Aufschiittungen und Materiallagerungen
ohne Abstimmung mit der Abtcllung NR- M—H vorgenommcn werden.

12, Die einzuhaltenden Absténde der Tétigkeiten 'mit Arbeltsgeraten sind bildlich dargestellt,
fiir das Anfstellen von Leuchten gelten die glcmhen Abstanclc

EDIS AG »Demmin, Juli 2013
‘Sehitzabstiinde am Beispiel einet Frelleitung mit einer
$punnﬁng'\mn 110 600 Valt, mit und ohne Windainfluss

{Ansicht in Leitungsrichtung) ' (Ansicht quer zur Leltungsrichtung}

m%xlmaiar'
Al.lser*nmngberelch
der Le]tun,g‘

tieister Puakt.
der Leftung

P ‘Hefster Punkt Mindest- Mtndest-Sidaa}heT& K
der Leitung Sichecheitsabstand - abstand zur Leitwng 3 m
zuertungSrh - . e ) JE
"'maxi:ﬁale _____________ - S k
‘Anndherung Maxirmale Arbeabchbﬁe : Magral
: (Angabe durch VNB) - N:I}:it:hghe
. ' {Angabe L
durch YNB)
N7,
Bel Anndherung an den Schutzbereich sind besondere ‘Be&i Annsherung an den Schutzbereich sind besondere
Malnahmen erfordertich: Matnahmen erforderlich:
- Das Ausschwingen von Lasten ist zu beachten! » Das Ausschyingen von Lastén 15t zu beachtent

Bei Unterschrb‘itimg des Schutzabstandes; Liebensgefahr!

2
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[1 I Einleitung

1. Zur Bedeutung dieser Broschlire

Um die &ffentliche Sicherheit jederzeit zu gewdhrleisten und eine Beeintrachfigung/
Gefahrdung der Versorgungsaufgaben auszuschliefen, gelten im Bereich/Umfeld von
ONTRAS-Anlagen erhéhte Sicherheitsanforderungen.

Diese Broschure wendet sich in erster Linie an alle Verantwortlichen, deren Planungen
und Bauvorhaben die Interessen von ONTRAS beriihren - Bauherren, Planer, Ausflihrende,
Behdrden, Privatpersonen und andere. Sie enthalt eine Reihe verbindlicher Regelungen
und Informationen, die eine reibungslose Vorbereitung und Durchfiihrung solcher Vor-
haben ermdglichen sollen. Deren rechtzeitige Beachtung erleichtert die erforderliche

. Zusammenarbeit und vermeidet sowohl Stillstdnde als auch unndtige Kosten in allen
Phasen der Abwicklung.

Die Broschlre ersetzt weder das Zustimmungsverfahren gemafd Abschnitt Il noch die
vor Baubeginn obligatorische drtliche Einweisung. Als integraler Bestandteil des zuge-
hdrigen Schriftwechsels und ggf. zu flihrender Beratungen ist sie von grundlegender
Bedeutung. Inhaltlich ohne Anspruch auf Volistandigkeit, gilt sie in der Regel in Verbin-
dung mit ergdnzenden fallbezogenen Bestandsauskiinften/Stellungnahmen.

Soweit nicht anders geregeit, erstreckt sich der Geltungsbereich dieser Broschiire auch auf
Anlagen anderer Unternehmen, flir welche die ONTRAS-Gruppe Dienstleistungen erbringt.

2..Die Anlagen von ONTRAS™

. ONTRAS ist ein Fernleitungsnetzbetreiber im europdischen Gastransportsystem mit Sitz in
Leipzig.

Das Fernleitungsnetz von ONTRAS hefindet sich Uberwiegend im Gebiet der Bundeslan-
der Mecklenburg-Vorpommern, Berlin, Brandenburg, Sachsen, Sachsen-Anhalt und Thi-
ringen. Dazu gehoren im Wesentlichen folgende ober- und unterirdische Anlagenarten:

+ Gashochdruckleitungen 16 bis 100 bar (i. d. R.) bezeichnet als Ferngasleitungen)

+ Gasdruckregel-, Verdichter- und Biogaseinspeiseaniagen

+ ein- oder mehrziigige Kabelschutzrohranlagen

+ Steuer-/Elektrokabel

« Korrosionsschutzanlagen mit Anodenanlage (horizontal oder vertikal) und Kabel(-n)
* Erderanlagen

+ Mess- und Regelanlagen, Kabelschranke

+ sonstiges Zubehor
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Hinzu kammen Grundstlcke, die sich im Eigentum von ONTRAS befinden.

Die ONTRAS-Anlagen befinden sich in der Regel auf fremden Grundstiicken, zu deren
Mitbenutzung ONTRAS und von ihr beauftragte Dritte aufgrund von Vereinbarungen
mit den Grundstiickseigentimern bzw. im Grundbuch eingetragener dinglicher Rechte
berechtigt sind.

Die Anlagen von ONTRAS verlaufen Uberwiegend unterirdisch. Nicht alle Anlagen und
Trassenabschnitte sind in der Ortlichkeit durch Hinweisobjekte (Markierungen, Schil-
derpfahle, Messsdulen und Festpunktzeichen) gekennzeichnet. Das Nichtvorhandensein
derartiger Hinweise allein lasst also keinesfalls auf bestehende Baufreiheit schliefen.

Die Anlagen von ONTRAS liegen in der Regel mittig in einem dinglich gesicherten
Schutzstreifen, welcher wie folgt variiert:

« Ferngasleitungen: 2 bis10m
« Kabelschutzrohranlagen: im
+ Steuer-/Elektrokabel: Tm
« Horizontalanodenanlagen: 4m
+ Vertikalanodenanlagen (auch Tiefenanoden genannt): 5 m (Radius)

Dariiber hinaus bestehen bei einigen Anlagen Sicherheitsabstande zu bestimmten
Objekten und MaBnahmen, die bei der Planung und Realisierung entsprechender Vor-
haben zu berlcksichtigen sind.

Die Erddeckung betragt in der Regel bei Ferngasleitungen und bei Horizontal-/Vertikal-
anodenanlagen ca. 0,80 bis 1,00 m sowie bei Kabeln ca. 0,60 bis 1,00 m. Die Deckung
kann auch geringer oder groper sein, da sich die Angaben und Plane auf den Verlege-
zeitraum beziehen und nachtraglich entstandene, unbekannte Niveaudnderungen
(die u. U. auch Minderdeckungen von < 0,30 m zur Folge haben kéinnen) nicht berick-
sichtigen.

Dem Betriebszustand nach sind aktive (in und aufier Betrieb befindliche) und stillgelegte
Anlagen zu unterscheiden. Da bei einer AuBerbetriebnahme von Ferngasleitungen ein
sogenannter Betriebsiberdruck von mindestens 1bar bis maximal 2 bar aufrechterhalten
wird, sind sie als aktive gasfuhrende Anlagen zu betrachten; die angeschlossenen aktiven
Korrosionsschutzanlagen bleiben in Betrieb.

Bei stillgetegten Anlagen sind in Abstimmung mit ONTRAS Abweichungen von den Rege-
lungen und Varschriften dieser Broschiire méglich.
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il Erkundigungspflicht und Zustimmungsverfahren

1. Grundlegendes

Dem Bauherrn/Planer/Ausflihrenden obliegt es, sich im Rahmen seiner Sorgfaltspflicht,
rechtzeitig vor Arbeitsaufnahme bei allen in Frage kommenden Unternehmen nach
unterirdischen Anlagen und den zu ihrem Schutz erforderfichen Maf3inahmen zu erkun-
digen. Zu beachten sind neben den gesetzlichen Bestimmungen vor allem die anerkann-
ten Regeln der Technik und berufsgenossenschaftliche Unfallverhltungsvorschriften in
ihrer jeweils glltigen Fassung, insbesondere:

+ DVGW-Regelwerk GW 315; Hinweise fir Manahmen zum Schutz von Versorgungs-
anlagen bei Bauarbeiten

+ DIN 4124: Baugruben und Graben - Béschungen, Verbau, Arbeitsraumbreiten

« DIN 18300 - VOB, Teil C: Allgemeine Technische Vertragsbedingungen flr Bau-
leistungen (ATV) - Erdarbeiten

+ DGUV-Vorschrift 38 , Bauarbeiten”

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass behérdliche Genehmigungen
fir ein Bauvorhaben unbeschadet der Rechte Dritter erteilt werden, Sie ersetzen also
nicht das Zustimmungsverfahren bzw. die Zustimmung von ONTRAS.

Bei der Vorbereitung und Durchfithrung jeglicher Bauvorhaben ist ONTRAS rechtzei-
tig zu beteiligen, so dass alle erforderlichen Abstimmungen und ggf. festzulegende
Diagnose-/Anderungs-/SicherungsmaPnahmen rechtzeitig durchgefiihrt  werden
kdnnen. Diese Forderung qgilt u. a. auch flr geplante Baustelleneinrichtungen, Erkun-
dungsmapnahmen, Massen- und Schwertransporte sowie bei Pflanzungen, Natur-/Land-
schaftspflege und landwirtschaftlichen Sonderkulturen.

Von Bedeutung sind neben direkten Anlagenbetroffenheiten auch mittelbare Interes-
senberilhrungen, etwa durch Arbeiten im Nahbereich oder aufgrund von Erschitterun-
gen. Weitere Beispiele sind Hochspannungsbeeinflussung und mdégliche Einwirkungen
von Windenergieanlagen. So kann sich der Betrachtungsbereich auch weit (iber den
Schutzstreifen der betreffenden Anlage hinaus erstrecken.

ONTRAS ist neben vielen weiteren Netzbetreibern Mitglied des Bundesweiten
Informationssystems zur Leitungsrecherche - BIL.

o Richten Sie thre Anfragen zu Leitungsauskiinften
direkt und bequem an das Bit-Online-Portal unter:

Die Leiinngsauskunﬂ. hﬁttpS:f/portai.bi‘j-lei‘tungsauskunft;de
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Einzureichen sind stets vollstandige, eindeutige und aussagekraftige Unterlagen/
Informationen, entsprechend dem aktuellen Planungsstand in elektronischer Form.
Dazu gehdren im Wesentlichen:

« Absender mit Anschrift, Telefonnummer, E-Mail-Adresse
» Bauherr/Auftraggeber bzw. Bauausfihrender

+ genaue Bezeichnung des Vorhabens/Betreff

- Planungsstand/geplante Bauzeit

« Vorhabenfldche (lagerichtiger Karteneintrag)

- Ubersichts-/Detaillagepldane und Schnitte (mapstablich!)
» Beschreibung des Vorhabens/der Bauweise

Beim Planwerk werden Eignung und Angabe des Mafistabs sowie Nordpfeil vorausge-
setzt. Wenn maoglich, ist in den Detaillageplanen ein Koordinatenraster darzustellen
(System ETRS 89).

Mangelhafte Anfragen fUhren zur Aussetzung der Bearbeitung und zur Nachforderung
von Unterlagen/Informationen.

Im {iblichen Rahmen erfolgt die Bearbeitung von Anfragen kostenfrei. ONTRAS behalt
sich vor, dem Bauherrn/Planer/Ausfihrenden dariberhinausgehende bzw. weiterfiih-
rende Aufwendungen (z. B. fUr Bauaufsicht, Ortung, Tiefbauleistungen, Messungen,
Ergebnisauswertungen, Gutachtereinsatz, Anderungen von Anlagen usw.) in Rechnung
zu stellen.

Auskinfte und Stellungnahmen gelten nur fir den jeweils angefragten raumlichen .
Bereich und nur fir die Anlagen der darin genannten Unternehmen, so dass ggf. noch mit
Anlagen anderer Netz- und Speicherbetreiber bzw. -eigentiimer, die ebenfalls zu beteili-
gen sind, gerechnet werden muss.

Die den Ausk{nften/Stellungnahmen beigefligten Plane bzw. Kopien sind Eigentum
von ONTRAS. Diese Unterlagen durfen ohne vorherige schriftliche Einwilligung von
ONTRAS nicht vervielfdltigt und keinem Dritten Ubergeben bzw. sonst wie zuganglich
gemacht werden. Die Weitergabe an die mit der Planung und Ausfihrung beauftragten
Unternehmen ist gestattet.
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Freizeichnungshinweise zum ONTRAS-Planwerk

Hiermit wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die in den analogen/digitalen Planen
enthaltenen Angaben und MaBzahlen hinsichtlich Lage und Legetiefe unverbindlich
sind; mit Abweichungen muss gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass unter-
irdische Anlagen nicht zwingend geradlinig und auf dem kirzesten Weg verlaufen. Den
Angaben zur Uberdeckung darf insbesondere aufgrund von Niveaudnderungen, auf
welche ONTRAS keinen Einfluss hat, nicht vertraut werden.

Die tatsdchliche Lage/Legetiefe der ONTRAS-Anlagen ist in jedem Fall durch fachge-
rechte Erkundungsmapnahmen (Ortung, Querschldge, Suchschlitze, Handschachtung
- 0. a.) festzustellen. Dies erfolgt im Rahmen einer Ortlichen Einweisung unter Aufsicht
gines Mitarbeiters oder Beauftragten von ONTRAS. Erforderliche Suchschachtungen
sind durch den Antragsteller/das ausfiihrende Unternehmen in Handschachtung auf
eigene Kosten durchzuflhren.

Die (bergebenen Pldne geben den dokumentierten Bestand zum Zeitpunkt der Aus-
kunftserteilung wieder. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer
aktuelle Plane vor Ort vorliegen.

Die Entnahme von Mafen durch Abgreifen aus den Planen ist nicht zulassig.

Stillgelegte Anlagen sind in den Planen unter Umstanden nicht dargestellt, kbnnen in
der Ortlichkeit jedoch vorhanden sein.

Fdr die Lagerichtigkeit und Vollstandigkeit der in den Planen dargestellten Fiurstlcks-
grenzen und -bezeichnungen sowie Fremdanlagen tdbernimmt ONTRAS keine Gewahr.
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"

Ablaufschema zur Einbeziehung von ONTRAS

- - - —r——— [ ' et Fomar T T e —

Planungsanfrage/ Anfrage
Bestandsauskunft des-Bauausfithrenden

mind. & Wochen vor Bauabsicht

#
Einweisungstermin Einweisung Baubeginn
vereinbaren vor Ort
| ﬁ S—
14 Tage vor v
Baubeginn
2. Planungsanfrage/Bestandsauskunft 0‘!3‘/4

Um die Interessen von ONTRAS frihzeitig berucksichtigen zu kénnen, ist bereits zu
Beginn der Planungstatigkeit eine Bestandsauskunft einzuhoten. Im Fall einer Berlh-
rung/Naherung beinhaltet diese u. a. Aussagen zu den im angefragten Bereich vorhan-
denen/geplanten Anlagen, entsprechende Planunterlagen sowie Auflagen und Hinweise
zum weiteren Ablauf.

Auf dieser Grundlage sind im Zuge der Planung jederzeit weitere Abstimmungen moéglich, .
z. B. zur Nachreichung detaillierter Unterlagen/informationen oder zur Kldrung offener
Fragen. Die Notwendigkeit einer erneuten Kontaktaufnahme ergibt sich zudem bei
Planungsdnderungen und bei Ablauf der Giiltigkeitsdauer vorangegangener Schreiben.

3. Anfrage des Bauausflihrenden

Die Abstimmung zur Ausflhrung jeglicher Arbeiten ist rechtzeitig - also mindestens
sechs Wochen vor dem beabsichtigten Beginn - durch das jeweils beauftragte Unter-
nehmen zu veranlassen; einzureichen sind die AusfUhrungsunterlagen. Sofern der
Anfrage nicht zu widersprechen ist, erhdlt der Antragsteller dazu eine Stellungnahme
zur Bauausfiihrung. Diese ist Voraussetzung fir die obligatorische drtliche Einweisung.

Die Giiltigkeit der Stellungnahme zur Bauausflihrung ist befristet auf sechs Monate.
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Alle am Bauvorhaben beteiligten Personen (insbesondere der Bauherr/der Planer/das
ausfuhrende Unternehmen) sind vom Antragsteller Uber die Verhaltensregeln und Vor-
schriften der vorliegenden Broschiire zu informieren. Die im Schriftwechsel erteilten
Auflagen und Hinweise von ONTRAS sind an diese weiterzuleiten. Den Bauherrn trifft
die Gesamtverantwortung flr sein Varhaben. Er hat insbesondere sicherzustellen, dass
das ausflihrende Unternehmen bzw. die ausflihrenden Mitarbeiter {iber die Verhaltens-
regeln und Vorschriften im Bereich von ONTRAS-Anlagen unterwiesen werden. Die
entsprechende Unterweisung ist schriftlich zu dokumentieren.

4. Ortliche Einweisung/Bautatigkeit

Auskinfte und Stellungnahmen, die bezliglich der ONTRAS-Anlagen eingeholt werden,
berechtigen nicht zur Ausfiihrung geplanter Maf3nahmen. Die Genehmigung flr Bau-/
Schachtarbeiten im Berihrungs- und Nahbereich dieser Anlagen wird erst im Rahmen
einer drtlichen Einweisung durch ONTRAS und/oder durch Beauftragte von ONTRAS
erteilt. Diese Einweisung hat vor Beginn jeglicher Arbeiten zu erfolgen.

Die Terminvereinbarung ist rechtzeitig - also mindestens 14 Tage vor dem beabsich-
tigten Beginn der Arbeiten - zu veranlassen. Grundlage dafiir ist die Stellungnahme
zur Bauausfihrung, in der die zustdndigen Mitarbeiter und Beauftragten von ONTRAS
benannt sind. Anzugeben ist die zugehorige Posteingangsnummer.,

Bei der drtlichen Einweisung vorzulegende Unterlagen:
+ glltige Stellungnahme zur Bauausfiihrung (mit Anlagen)
« damit ggf. angeforderte Unterlagen/Informationen

« unterschriebene Empfangsbestatigung des Bauherrn

Falls erforderiich und mdaglich, wird im Rahmen der Einweisung eine Ortung/Kennzeich-
nung der ONTRAS-Anlagen durchgefiihrt.

Die Einweisung wird seitens ONTRAS protokolliert.

Bei der Ausflhrung jeglicher Arbeiten sind die flir ONTRAS-Anlagen geltenden sicher-
heitstechnischen Bestimmungen und Regeln einzuhalten.

Arbeiten, die die Sicherheit der ONTRAS-Anlagen gefahrden k&nnen, diirfen ausschlief-
lich unter Aufsicht von ONTRAS und/oder eines Beauftragten von ONTRAS durchge-
fahrt werden. Den sicherheitsrelevanten Anordnungen ist Folge zu leisten.
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Bei Arbeiten im Schutzstreifen unter Druck stehender Ferngasleitungen wird durch
ONTRAS immer eine Aufsicht gestellt. Die Aufsicht ist weisungsbefugt hinsichtlich der
Einhaltung der Anforderungen an die Anlagensicherheit, zum Schutz Dritter und/oder
zum Arbeitsschutz und kann aus diesen Grinden die Arbeiten einstellen lassen. Daraus
dem Bauherrn und/oder seinen Beauftragten evtl. entstehende Kosten tragt ONTRAS
nicht. Je nach Umfang und Dauer der Bauarbeiten behalt sich ONTRAS vor, dem Bauherrn
die Kosten der Aufsicht in Rechnung zu stellen. Flr diesen Fall wird ONTRAS vor Beginn
der Arbeiten eine vertragliche Regelung mit dem Bauherrn vereinbaren,

Besteht aus Sicht des Bauherrn die Notwendigkeit einer Bauaufsicht, kann er eine solche
beantragen. Die eigene Verantwortlichkeit des Bauherrn und/oder seiner Beauftragten
wird durch baubeaufsichtigende Mapnahmen von ONTRAS nicht eingeschrankt. .

5. Abnahme/Dokumentation Endzustand

Mit Beendigung der BaumaPBnahmen hat - noch vor dem Verflllen ggf. freigelegter
ONTRAS-Anlagen - eine Abnahme durch ONTRAS und/oder durch deren Beauftragte zu
erfolgen. Die Terminvereinbarung ist rechtzeitig zu veranlassen.

Die Abnahme wird seitens ONTRAS protokolliert. Neben einer Einmessskizze sind Auf-
falligkeiten und/oder noch zu erledigende Restarbeiten festzuhalten.

ONTRAS behadlt sich vor, alle an ihren Anlagen entstandenen Schaden zu Lasten des
Bauherrn zu beseitigen. Dies gilt auch flr die nach der Abnahme an ihren Anlagen fest-
gesteliten Schaden (z. B. Isolationsschaden durch die nachfolgende Verflllung). .

Zur internen Verwendung sind ONTRAS innerhalb von sechs Monaten nach Abschluss
der Baumapnahmen angefertigte Lageplédne und Langsschnitte der im Berlhrungs-
bzw. Nahbereich von ONTRAS-Anlagen errichteten Anlagen/Bauten unentgeltlich zu
ubergeben.

10
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O 1l Technologische Schutzbestimmungen

1. Allgemeines

Voraussetzung fur jegliche Arbeiten im Bereich der ONTRAS-Anlagen ist neben der
schriftlichen Zustimmung (Stellungnahme zur Bauausfiihrung) eine értliche Einwei-
sung des Ausfahrenden. Siehe Abschnitt 11/4.

Im Schutzstreifen diirfen ftir die Dauer des Bestehens der ONTRAS-Anlagen keine bau-
lichen Anlagen errichtet oder sonstige Einwirkungen vorgenommen werden, die den
Bestand oder Betrieb dieser Anlagen beeintrdchtigen/gefdahrden kénnen,

Die Schutzstreifen sind jederzeit begehbar, befahrbar und sichtfrei zu halten; die

. ONTRAS-Anlagen mussen auch wahrend der Bauphase ungehindert erreichbar sein. Die
Schutzstreifen dirfen weder Uiberbaut noch eingefriedet werden. Eine Nutzung als Stell-
und Lagerflache (z. B. fiir Baustelleneinrichtung, Geratschaften, Material, Aushub, usw.)
ist ebenfalls ausgeschlossen.

Niveaudanderungen und Flachenbefestigungen im Schutzstreifen der ONTRAS-Anlagen
sind grundsatzlich nicht zuldssiq.

Im Schutzstreifen unter Druck stehender Ferngasleitungen dirfen keine Arbeiten wie
Tiefbau, Bohren, Frasen oder Rammen durchgefiihrt werden, auper wenn die Leitung im
Arbeitsbereich sichtbar freigelegt wurde. Bei Parallellage ist eine sichtbare Freilequng
der Leitung im Abstand von maximal 20 m ausreichend.

Die Anlagen von ONTRAS dirfen nur in Handschachtung freigelegt werden.

Maschinenschachtung an aktiven ONTRAS-Anlagen (in und aufer Betrieb) ist aus-
schiieplich nach Feststellung der &rtlichen Lage/Legetiefe mittels Handschachtung zu-
Idssig. Dabei ist der Einsatz von Baumaschinen, etwa zum Freilegen dieser Anlagen, nur
bis zu einer Anndherung von 0,5 m zuldssig. Bei einer Anndherung von £ 0,5 m sind die
Arbeiten ausschliefilich in Handschachtung auszufihren.

Baumaschinen dirfen nur so eingesetzt werden, dass eine Gefdhrdung der Anlagen
ausgeschlossen ist. Maschinenflihrer und Aufsichtspersonen missen eine Ausbildung
nach DVGW-Regelwerk GW 129 oder gleichwertig nachweisen kénnen. Maschinen-
fihrer im Sinne der DGUV Regel 100-500 sind fur Schachtarbeiten nur einzusetzen,
wenn sie eine Ausbildung an einer zugelassenen Baggerschadendemonstrationsanlage
haben.

1
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Die ONTRAS-Anlagen sind so zu sichern, dass eine Lagednderung von Rohren und
Nebenanlagen verhindert und die isolierung vor mechanischer Beschadigung geschitzt
wird. Leitungen, Kabelschutzrohranlagen und Kabel! sind gegen durchhanq zUu sichern.
ONTRAS-Armaturen, die bis an bzw. Uber die Erdoberflache reichen, sind zu schitzen
und durch Absperrungen zu sichern.

Ist ein Verbau von Baugruben/Griben erforderlich, dirfen ONTRAS-Leitungen nicht als
Widerlager benutzt werden.

Die Entfernung oder Freilegung von Fundamenten der ONTRAS-Anlagen ist nicht zulassig.

Bei der Verfiillung von Baugruben/Grében sind die ONTRAS-Anlagen mindestens .
0,20 m mit steinfreiem neutralen Boden (K&rnung nach DIN 18196} zu umhdullen. Zur
weiteren Verflllung dirfen keine Steine, kein schwer entfernbares Material und kein
Bauschutt verwendet werden. Die Verdichtung hat lagenweise zu erfolgen.

In Abhangigkeit von der Leitungsiiberdeckung kdnnen Vibrationsplatten zur Bodenver-
dichtung eingesetzt werden, deren Erregerkraft pro Aufstandsflache (N/cm?) foigende
Werte nicht tberschreiten darf:

ab 0,30 m Leitungsuberdeckung 8,5 N/cm?
ab 0,60 m Leitungsiiberdeckung 13,5 N/cm?

Bei Einhaltung dieser Vorgaben sind Schwingungsmessungen gemafp Abschnitt 111/5
nicht erforderlich., .

Hinweisobjekte (Markierungen, Schilderpfdahle, Messsdulen, Festpunktzeichen etc.)
dirfen ohne Zustimmung nicht entfernt oder versetzt werden. ONTRAS behdit sich vor,
nach Abschluss der Arbeiten das Wiedereinsetzen der Hinweisobjekte und das Einmes-
sen zu Lasten des Bauausfiihrenden vorzunehmen. Fiir die in der Ortlichkeit durch die
vorgenannten Einrichtungen gekennzeichneten Punkte hat der Bauausfihrende die
Verantwortung zu (bernehmen und diese auf seine Kosten zu sichern.

Unterirdisch zu errichtende Kanadle und zugehorige Schéachte sind in Sonderfillen (z. B.
im Bereich von Fldssiggasanlagen) gasdicht auszufiahren.
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2. Bauzeitliche und dauerhafte Uberfahrungen

Bauzeitliche und dauerhafte Uberfahrungen von ONTRAS-Anlagen sind grundsétzlich
s0 vorzusehen, dass:

 eine nahezu rechtwinklige Kreuzung entsteht (mindestens 759).

+ ausschlieplich linear verlaufende Leitungsabschnitte betroffen sind.
» Mantel-/Schutzrohrenden nicht Gberbaut werden.

« im Endzustand eine Mindestliberdeckung von 1,0 m eingehalten wird.

Das Befahren von Schutzstreifen mit schweren Bau-/Transport- und Kettenfahrzeugen
ist nur nach erfolgter Zustimmung/Einweisung und unter Einhaltung besonderer Sicher-
heitsvorkehrungen gestattet.

Bauzeitliche Anlageniiberfahrungen in unzureichend befestigten Bereichen mit schwe-
ren Fahrzeugen sind ohne zusatzliche SchutzmaBnahmen (z. B. Aufschotterung, Aus-
legen lastverteilender Stahl-/Betonplatten) unzuldssig. ONTRAS behdlt sich dariber
hinaus die Durchflhrung von Diagnose-/Sicherungsmapnahmen vor.

Die Verkehrsfahrung entiang von ONTRAS-Anlagen hat auperhalb der Schutzstreifen
zu erfolgen; Anlagenlberfahrungen in Langsrichtung sind grundsatzlich zu vermei-
den. Wende-/Rangierbereiche und Ausweichbuchten sind auf3erhalb der Schutzstreifen
anzuordnen.

3. Kreuzungen beim Leitungs-/Kabeltiefbau

Kreuzungen von ONTRAS-Anlagen mit geplanten Leitungen/Kabeln sind grundsétzlich
rechtwinklig und als Unterkreuzung auszufihren. Dabei sind Knickpunkte auf3erhalb der
Schutzstreifen anzuordnen.

Bei Kreuzungen in offener Bauweise qilt:

« Einzuhalten ist ein lichter vertikaler Mindestabstand von 0,50 m. Bei der Kreuzung
von Ferngasleitungen mit E-Kabeln der Spannung 2110 kV gilt ein Mindestabstand von
1,00 m; zudem sind hier isolierende Zwischenlagen erforderlich.

« E-Kabel > 1 kV im Kreuzungsbereich von Ferngasleitungen sind zusatzlich in einem
Schutzrohr (z. B. PE-HD, Stahl) zu vertegen. Die Schutzrohridnge muss jeweils der
Breite des Schutzstreifens entsprechen, mindestens aber 6 m betragen.

« st eine Unterkreuzung aufgrund einer zu gropen Legetiefe nicht zumutbar, besteht -
nach schriftlicher Genehmigung durch ONTRAS - die Méglichkeit einer Uberkreuzung.

» Bei der Uberkreuzung von Ferngasleitungen sind alle geplanten Kabel im Kreuzungs-
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bereich zusatzlich in einem Schutzrohr zu verlegen (Ldnge = Schutzstreifenbreite,
mindestens aber 6 m); im Bereich vorhandener Mantelrohre ist kein Schutzrohr
erforderlich.

Bei Kreuzungen in geschlossener Bauweise gilt:

+ Einzuhalten ist ein lichter vertikaler Mindestabstand von 2,00 m, sofern nicht die an-
stehenden Baugrundverhdltnisse und projektspezifischen Randbedingungen einen
groferen Mindestabstand erfordern.

+ Es sind nur steuerbare Verfahren anzuwenden.

+ Bei Spllbohrungen ist das ONTRAS-Merkblatt ,,Vorgaben zur Anwendung von gesteu-
erten horizontalen Spllbohrungen (HDD)" zu beachten.

« Zur Feststellung der genauen Tiefenlage sind die zu kreuzenden Anlagen vor Beginn der
Arbeiten unter Aufsicht von ONTRAS bzw. des zustdndigen Dienstleisters freizulegen.

« ONTRAS ist das Bohrprotokoll unverziglich zu Ubergeben.

Im Kreuzungsbereich mit erdflihligen, durchgangig elektrisch leitenden Materialien sind
Ferngasleitungen tber eine Ldnge von mindestens 3 m rechts und links der gekreuz-
ten RohrauBenkanten mit einer zusatzlichen Isolierung (doppelte Umhillung) gemap
ONTRAS-Vorgabe zu Lasten des Verursachers zu versehen.

Bei Verlegearbeiten mit Kabelpflug oder Grabenfrase sind im Kreuzungsbereich von
ONTRAS-Anlagen deutlich sichtbare Markierungen anzubringen, damit die maschinelle
Verlegung 3 m vor der Kreuzungsstelle endet und 3 m nach der Kreuzungsstelle wieder
begonnen werden kann. .

Horizontal- und Vertikalanodenaniagen durfen nicht mit Fremdanlagen gekreuzt bzw.
durchquert werden.

4, Paralielfihrungen beim Leitungs-/Kabeltiefbau

In Paralleliage geplante Leitungen/Kabel sind grundsatzlich auperhalb von ONTRAS-
Schutzstreifen zu verlegen. Eine Uberschneidung mit dem neu hinzukommenden Schutz-
streifen ist zu vermeiden.

Soweit erforderlich, sind bei Parallelfihrungen im Bereich &ffentlicher Verkehrswege
und -flachen (in Abh&ngigkeit von der Nennweite der Ferngasleitung) folgende lichte
Mindestabsténde zuldssig:

<DN 600 =100 m
>DN 600 =150m
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5. Erschiitterungen

Mit Erschitterungen einhergehende Arbeiten dirfen keine unzuldssigen Schwingun-
gen an den Gasanlagen von ONTRAS verursachen. Im Zustimmungsverfahren besteht
hierzu besonderer Abstimmungsbedarf; auf Anforderung sind detaillierte Angaben zur
geplanten Technologie und zum Technikeinsatz nachzureichen. Die Auflagen zur Bau-
ausflihrung kénnen Schwingungsmessungen und/oder andere Sicherungsmafnahmen
beinhalten.

Baubegleitende Schwingungsmessungen kommen bei maschinellen Ramm-, MeiBel-
und Bodenverdichtungsarbeiten in einem Abstand von £ 30 m zu den Gasanlagen von
ONTRAS in Betracht. Die daraus resultierenden Forderungen sind einzuhalten.

Rammarbeiten {iber bestehenden ONTRAS-Anlagen sind ausnahmslos untersagt!

Verdichtungsarbeiten entsprechend Abschnitt I11/1 (Seite 13, Mitte) dieser Broschire er-
fordern keine Schwingungsmessungen.

Befinden sich Gasanlagen von ONTRAS innerhalb des Sprengbereiches nach der Techni-
schen Regel ,,.SprengTR310", ist ONTRAS im Zustimmungsverfahren die geplante Tech-
nologie zur gutachterlichen Priifung {i. d. R. Prognoseberechnungen der zu erwartenden
Erschitterungseintrage) vorzulegen. Im Ergebnis dieser Priufung werden die notwen-
digen Sicherungs- und Uberwachungsmapnahmen festgelegt.

Alle mit der Vorbereitung/Umsetzung von Sicherungs- und Uberwachungsmapnahmen
in Zusammenhang stehenden Aufwendungen sind ONTRAS zu erstatten. Dies betrifft ins-
hesondere anfallende Kosten fir den Gutachtereinsatz, die Messstelleneinrichtung ein-
schlieflich Tiefbau, die Messdurchflihrung und -auswertung sowie die Baustellenaufsicht.

6. Pflanzungen
Bei Pflanzungen sind grundsatzlich folgende lichte Mindestabstande einzuhalten:

+ flachwurzeinde Strducher und Hecken auferhalb des Schutzstreifens, jedoch nicht
naher als 2,5 m zur Ferngasleitung

+ kleinkronige Baume und tiefwurzelnde Hecken auBerhalb des Schutzstreifens, jedoch
nicht ndher als 5 m zur Ferngasieitung

+ gropkronige Baume, nicht naher als 10 m zur Ferngasleitung

« Fur stillgelegte Ferngasleitungen gilt bei jeglicher Bepflanzung ein lichter Mindestab-
stand von 1,5 m zur Ferngasleitung.
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Zu Kabelschutzrohranlagen und Kabeln ist bei Pflanzungen ein lichter Mindestabstand
von 2,5 m einzuhalten.

Bei Horizontal- und Vertikalanodenanlagenist der entsprechende Schutzstreifen zu beachten.

Bei landwirtschaftlichen Sonderkulturen (z. B. Hopfen, Spargel, Weihnachtsbdaume,
Kurzumtriebsholzer, usw.) werden im Zustimmungsverfahren fallbezogene Mindestab-
stdnde und ergdnzende Auflagen festgelegt.

Mit den Pflanzarbeiten darf erst nach Kennzeichnung der Schutzstreifen bzw. der Min-
destabstande im Zuge der obligatorischen drtlichen Einweisung begonnen werden.

7. Elektrische Beeinflussung

Die Antagen von ONTRAS werden durch Beschichtungen und Umhdllungen sowie zu-
sdtzlich durch kathodischen Korrosionsschutz vor Korrosion geschitzt.

Der kathodische Korrosionsschutz ist ein elektrochemisches Verfahren, bei dem Uber
einen Elektrolyten (z. B. Erdboden) ein elektrischer Gleichstrom zwischen einer Anoden-
anlage und einer zu schiitzenden Metallstruktur (z. B. Leitungen) fliefit. Durch diesen
Schutzstrom erfolgt an der Metalloberflache im Elektrolyten eine kathodische Polarisa-
tion. Dadurch wird verhindert, dass Metallionen aus der Metalloberflache geldst werden.

Korrosionsschutzanlagen bestehen aus:

« Gleichrichter .
- Anodenanlage (harizontal oder vertikal)

+ Kabel EI

Schutzanlagenschrank
[ ] Feel E

i Stromanschiuss
i Mutfe Anodenkabel (+) | -

. A p '©‘ ~ - Kathodenkabel ()
Esze ‘vt s
B S reereors : ' - »

: g i gl Y A J

. ..."".-.

Anoden
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Generell sind Mapnahmen unter Einhaltung der anerkannten Regeln der Technik so aus-
zuflhren, dass eine Beeinflussung ausgeschlossen ist. Andernfalls muss eine Verdnde-
rung der Korrosionsschutzanlage oder des Schutzobjekies von ONTRAS erfolgen. Die
hierfur erforderiichen Kosten sind durch den Bauherrn zu tragen.

Bei einer neu hinzukommenden Anlage im Kreuzungs-/Nahbereich von ONTRAS-
Anlagen muss in Abstimmung mit ONTRAS die Errichtung einer Potentialmessstelle
(ONTRAS- und Fremdleitung messbar aufgelegt) zur Uberwachung der Beeinflussung
geprift werden.

Es ist eine Nachumbiillung gemaf Abschnitt [1l/3 (Seite 15, Mitte) im Kreuzungs-/Nahbereich
vorzunehmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Nahbereich von ONTRAS-Anlagen (z. B. Rohrlei-
tungen, Anodenaniagen) Beeinflussungen durch Streustrdme von Gleichstromaniagen
an erdfihligen metallischen 1&dngsleitfahigen Objekten (z. B. Rohrleitungen, Leitplanken
usw.) auftreten kénnen. Zur Vermeidung dieser Beeinflussungen kdnnen zusatzliche
Mafnahmen notwendig sein. Die Modalitdten und technischen Sachverhalte zu eventu-
ell notwendigen MaBnahmen, messtechnischen Untersuchungen usw. sind mit ONTRAS
abzustimmen.

Zur Vermeidung von Hochspannungsbeeinflussungen von ONTRAS-Anlagen sind
Mafnahmen gemdf den giiltigen Normen und Technischen Empfehlungen, z. B DVGW-
Arbeitshlaft GW 22 (textgleich mit der AfK-Empfehlung Nr. 3 und der TE 7 der SfB),
DVGW-Arbeitsblatt GW 28 (textgleich mit der AfK-Empfehlung Nr. 11), durch den Bau-
herrn varzusehen.

Sind.laut den Kriterien der anzuwendenden Regelwerke Beeinflussungen zu erwarten,
ist ein Gutachten zur Beurteilung der Hochspannungsbeeinfiussung zu erstellen.

« Das Gutachten ist ONTRAS umgehend und rechtzeitig vor Baubeginn zur Prifung und
Beurteilung der Beeinflussung zu Ubergeben.

« Evtl. bereits vorhandene Beeinflussungen sind in dem Gutachten zu berlcksichtigen.

« Evtl. notwendige Schutzmapnahmen an den Anlagen sind zu benennen. Diese werden
nach Auftragserteilung durch den Bauherrn von ONTRAS zu dessen Lasten in eigener
Regie durchgefihrt.

» Nach Inbetriebnahme des Vorhabens kénnen weitere Mapnahmen zur Vermeidung
der Gefahr von Wechselstromkorrosion notwendig werden {(z. B. messtechnische
Untersuchungen, Einbau zusatzlicher Messtechnik, Errichtung von Erdungsanlagen
mit Abgrenzeinheiten), die durch ONTRAS nach Auftragserteilung des Bauherrn
durchgeflhrt werden,
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Sind laut den Kriterien der anzuwendenden Regelwerke keine Beeinflussungen zu
erwarten, kann auf ein Gutachten zur Beurteilung der Hochspannungsbeeinflussung
verzichtet werden. In diesem Fall sind die entsprechendenen Parameter des Vorhabens
mit den zutreffendenen Kriterien der Regelwerke in einer schriftlichen Stellungnahme
gegenlberzustellen, zu begrinden und ONTRAS umgehend und rechtzeitig vor Baube-
ginn zu Ubergeben.

Die Modalitaten und technischen Sachverhalte zum Gutachten, zu eventuell notwendi-
gen Sicherungsmapnahmen, messtechnischen Untersuchungen usw. stimmt der Bau-
herr mit ONTRAS ab.

8. Windenergieanlagen

Planung und Errichtung von Windnergieanlagen unterhalb eines Mindestabstandes
von 850 m zu gastechnischen Anlagen von ONTRAS bedirfen der Zustimmung durch
ONTRAS.

9. FolgemaBnahmen an ONTRAS-Anlagen

Planungen und Bauvorhaben Dritter k&nnen Diagnose-/Anderungs-/Sicherungsmap-
nahmen an ONTRAS-Anlagen erforderlich machen, Diese sogenannten FelgemaRnah-
men sind nur in einfachen Fallen operativ im Rahmen des Baugeschehens realisierbar.
In der Regel erfordern sie sowohl zeit- als auch kostenintensive Planungs- und Bauleis-
tungen.

Mit Blick auf mdgliche FolgemaPnahmen an ONTRAS-Anlagen ist das im Abschnitt 1l
dieser Broschiire beschriebene Zustimmungsverfahren bereits sehr frihzeitig in Gang
zu setzen. Bei Erfordernis erhdlt der Antragsteller Informationen zur weiteren Vorge-
hensweise. Nach entsprechender Veranlassung kann die Planung und Realisierung von
Folgemapnahmen einen Zeitraum von bis zu zwei Jahren in Anspruch nehmen.

Erfordert das verursachende Vorhaben ein Planfeststellungs-/Plangenehmigungs-/
Bebauungsplanverfahren oder dergleichen, missen die Folgemafinahmen in die Ver-
fahrensunterlagen (Eriduterungsbericht, Lagepldne, Bauwerksverzeichnis, Grunder-
werbsunterlagen usw.) eingearbeitet und die dazu erforderlichen Antrdge gleichfalls
genehmigt werden. Dies setzt zwingend voraus, dass ein ONTRAS-Fachplaner diese Fol-
gemafnahmen geplant hat.
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ONTRAS kann erst dann mit der Realisierung der Folgemafinahmen beginnen, wenn alle
erforderlichen 6ffentlich-rechtlichen und privatrechtlichen Genehmigungen, Gestattun-
gen, Befreiungen, Eriaubnisse usw. sowie die Kostenlbernahmevereinbarung und die
Freigabe des Bauherrn vorliegen.

Ma[inahmen an ONTRAS-Anlagen erfolgen in eigener Regie unter Bertcksichtigung ver-
sorgungstechnischer und witterungsbedingter Einschrankungen.

Mit der geplanten Bautadtigkeit im Bereich der Folgemapnahmen darf grundséatzlich erst
begonnen werden, wenn diese abgeschlossen sind,
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L3

IV. Verhaltensregeln im Schadensfall/Notrufnummer

Sollten wahrend der Arbeiten ONTRAS-Anlagen beschadigt werden, so ist unverziglich
unter der gebihrenfreien Notrufnummer — 0800 4434430 - die ,zentrale Meldestelle”
(ZMS) zu benachrichtigen.

Die zentrale Meldestelle stellt eine direkte Verbindung zum diensthabenden Dispatcher
von ONTRAS her bzw. leitet die Informationen umgehend weiter.

Die Schadensstelle ist bis zum Eintreffen der Mitarbeiter bzw. eines Beauftragten von
ONTRAS zu beaufsichtigen und es sind sofort Vorkehrungen zur Verringerung von Ge-
fahren zu treffen:

Bei ausstrémendem Gas besteht Explosionsgefahr - daher Funkenbildung vermeiden,
nicht rauchen, kein offenes Feuer anziinden. Angrenzende Gebdude auf Gaseintritt
prifen, falls Gas eingetreten ist, Tren und Fenster 6ffnen. Keine elektrischen Anlagen
einschalten.

Sofort alle Baumaschinen- und Fahrzeugmotaoren abstellen.
Gefahrenbereich rdumen und weitraumig absichern,

Schadensstelle absperren und Zutritt unbefugter Personen verhindern.
Polizei und/oder Feuerwehr benachrichtigen.

Notrufnummerg208 004434430,

20
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4 V.Im Zustimmungsverfahren haufig
verwendete Abklirzungen

a. B. - aufler Betrieb
AfK - Arbeitsgemeinschaft DVGW/VDE fUr Korrosionsfragen
BE - Baustelieneinrichtung
BIL - Bundesweites Informationssystem zur Leitungsrecherche
DGUV - Deutsche Gesetzliche Unfallversicherung e. V.
DIN - Deutsches Institut fur Normung
DN - Nennweite (diameter nominal)
DP - Auslegungsdruck (design pressure), [Bar]
DVGW - Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V.
FGL - Ferngasleitung
GIS - Geografisches Informationssystem

. IHB - Instandhaltungsbereich (von ONTRAS)
IHK - Instandhaltungskoordinator (von ONTRAS)
i. P - in Planung
KKS - kathodischer Korrosionsschutz
KSA - Korrosionsschutzanlage
KSR - Kabelschutzrohranlage
MOP - maximal zuldssiger Betriebdruck (maximum operating pressure), [Bar]
MR - Mantelrohr (aus Stahl/ bei Ferngasleitungen)
OP - Betriebsdruck (operating pressure), [Bar]
PE-HD - Polyethylen mit hoher Dichte (high density)
SfB - Schiedsstelle fur Beeinflussungsfragen
SMK - Schilderpfahl mit Messkontakt (auch Messsaule)
SPf - Schilderpfahl
SR - Schutzrohr (aus PE-HD / bei Kabeln)

. Stk - Steuerkabei
TGL - Technische Normen, Gutevorschriften und Lieferbedingungen (der DDR)
15 - Tangentenschnittpunkt (Knickpunkt einer Ferngasleitung im Lageplan)

VDE - Verband der Elektrotechnik Elektronik infarmationstechnik e.V.
VNG - Verbundnetz Gas Aktiengesellschaft
VOB - Vergabe- und Vertragsordnung fir Bauleistungen
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Gemeinde Benz

Zusammenfassende Erklarung

Zum

BEBAUUNGSPLAN NR. 5
" Pferdehof Benz "




Bebauungsplan Nr. 5 ,Pferdehof Berz” der Gemeinde Benz

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMASS § 10 (4) BAUGB

Gemal § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung ber
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berlcksichtigt wurden und aus welchen
Grunden der Plan nach Abwégung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde, beizuflgen.

1. Anlass und Ziel der Planung

Benz ist ein Ortsteil der Gemeinde Benz. Ostlich der Bundesstrafte B105 befindet
sich eine Fliche, die bereits seit Uber 10 Jahren als Pferdehof genutzt wird.

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen Flachen zwischen der 6rtlichen Bebauung
der Ortslage Benz und der BundesstraRe B105. Die Flache untersteht aktuell bereits
einer Nutzung als Pferdehof mit Auslaufflache, Reitplatz, Stallungen sowie mehreren
Nebengeb&uden.

Neben der Pferdehaltung und Zucht umfasst das betriebliche Angebot ein vielseitiges
Spektrum des Reitsports- und Reittourismus. Der Bestand mit derzeit 23 Tieren
erlaubt darlber hinaus das Angebot therapeutischen Reitens flr geistig und
kérperlich eingeschrankte Kinder und Erwachsene.

Durch den Anbau einer Hallenkonstruktion an das vorhandene Stallgebéude als
Unterstellhalle und durch Erganzung einer Pferdebewegungsanlage (Fiihranlage)
kann die Bewirtschaftung der Hofanlage erheblich verbessert werden. Geplant ist
daher z.B. der Neubau einer Reithalle, eines Longierplatzes bzw. einer
Bewegungsanlage sowie die Umnutzung bzw. Nutzungserweiterung vorhandener
Haupt- und Nebengebaude fir die Pferdehaltung, einschlieftlich der notwendigen
Aulenanlagen. Die bauliche Entwicklung bleibt dabei im Wesentlichen auf den
Bereich der Bestandsbebauung und deren direktes Umfeld begrenzt.

Zum Ausbau der touristischen Kapazitaten und Angebote gehéren weiterhin die
Einrichtung eines Spielplatzes, eines Streichelgeheges fir Haus- und Nutztiere, einer
Wanderreitstation bzw. eines Rastplatzes fiir Fahrradfahrer. Zur Bewirtung der
Tagesgéste und Reiter kdnnte auch ein Hofladen eingerichtet werden.

Um Reiterferien und auch Urlaub auf dem Reiterhof anbieten zu kénnen, ist die
Emrichtung wvon Unterkiinften mit Ferienwohnungen geplant. Das bietet die
Gelegenheit, individuellen Reitunterricht und Reitkurse in das Ausbildungsprogramm
aufzunehmen.

Die Hofstelle befindet sich im AuBenbereich. Planungsziel des vorliegenden
Bebauungsplanes ist die Schaffung von Baurecht fir die Sicherung der
Bestandsnutzung und die geplanten Erganzungen. Die Verbesserung der
Bewirtschaftung der Hofanlage ist gleichzeitig Grundlage fir die Erhaltung der
vorhandenen Hofstelle.

2. Beriicksichtiqung der Umweltbelange (Umweltbericht)

Die im Bebauungsplan enthaltenden grinordnerischen und landschaftspflegerischen
Festsetzungen wurden im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 5, der gleichzeitig
auch Bestandteil der Begriindung ist, dargestellt und begriindet.

Das Plangebiet beansprucht keine nationalen sowie internationalen Schutzgebiete.
Vorhandene SPA und FFH- Gebiete befinden sich in ausreichender Entfernung zum
Plangebiet.

Das Plangebiet befindet sich an der westlichen Ortsgrenze von Benz, einem Ortsteil
der gleichnamigen Gemeinde und umfasst das Geldnde des bereits bestehenden
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Pferdehofes zwischen Ortslage und Bundesstraite B 105. Das Geldande umfasst
bereits Auslaufbereiche, Reit- und Sprungplatz, Stallanlagen und Nutzungsgebaude.
Der Geltungsbereich hat eine GréRke von ca. 35.000 m? und umfasst innerhalb der
Flur 1 der Gemarkung Benz die Flurstuck 26/12 und 26/7.

Der dstliche Teil des Vorhabengebietes ist gepragt durch die Bebauung des
Pferdehofes. Hier befinden sich verschiedene Nutzungen, darunter Wohnbebauung,
Stallungen, Mehrzweckgebaude und Lager- bzw. Garagenkomplexe. Durch die
Umsetzung des Vorhabens, dessen Eingriffe sich hauptséchlich in dem aktuell
betrachteten Bereich befinden, werden keine markanten Sichtachsen unterbrochen.
Zwischen den Geb&uden des Pferdehofes und der Bundesstralie B 105, die parallel
entlang der westlichen Grenze des Vorhabengebietes verlduft, liegen ca. 1,5 ha
Auslaufflache fir die derzeit 23 im Reitbetrieb genutzten Pferde. Den westlichsten
Punkt des Plangebietes bilden die Uberreste einer ehemals als Imbiss genutzte
Flache. Dieser in Bezug auf das Landschaftsbild negativ behaftete Bereich wird im
Zuge der Umsetzung der Planinhalte entsiegelt und in die Auslaufflache integriert.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine gemaR Biotopkataster aufgefiihrten
geschuitzten Biotope.

Vom Vorhaben gehen keine direkten und mittelbaren erheblichen Auswirkungen auf
Biotope aus. Artenschutzrechtlich relevante Sachverhalte ergeben sich auf Grundlage
der umgebenden geschitzten Biotope entfernungsbedingt nicht.

Der von der Umsetzung des Planvorhabens ausgehende Eingriff in Natur und
Landschaft belduft sich auf einen Kompensationsbedarf von 5.540 m? FAQ.

Dieser wird Uber unterschiedliche Matnahmen vor Ort bzw. im vom Vorhaben
beeinflussten Naturraum ausgeglichen.

Die Kompensation des Eingriffs ist Bestandteil der Festsetzungen zum
Bebauungsplan.

Der geforderte landschaftspflegerische Ausgleich fiir die mit dem Bauvorhaben
verbundenen Eingriffe wird innerhalb des Plangebietes durch folgende MaBnahmen

geschaffen:

. Umwandlung von versiegelter Fldche zu extensivem Griinfand
(Die baulichen Anlagen des ehemaligen Imbissstandes mit
Parkplatzfidche im Stidwesten des Plangeltungsbereiches sind
abzubrechen, die Flachen zu entsiegeln und als extensiv genutzte
Grinfidche zu entwickeln.)

. Anlage von Feldhecken entlang der sidlichen und nordéstlichen
Plangebietsgrenze

Das verbleibende Eingriffsflachendquivalent von 2.057 m? wird (ber die
Inanspruchnahme eines Okokontos im vom Eingriff beeintrachtigten Naturraum
ausgeglichen.

Mit den vorgesehenen Kompensationsmafnahmen wird der rechnerisch ermittelte
Kompensationsbedarf des Eingriffs voll gedeckt.

Die geplanten Mafnahmen dienen zudem zur Aufwertung des Landschaftsbildes
sowie der optischen Abschirmung des Vorhabengebietes und der darauf geplanten
Nutzung. Die Entsiegelung eines ehemaligen Imbissstandes fuhrt zur Aufwertung des
Geléndes. Im Ergebnis des Fachbeitrages Artenschutzes kann festgestellt werden,
dass von den betroffenen Flachen eine fiir den Artenschutz untergeordnete
Bedeutung ausgeht. Auf Grundlage einer in 2018 durchgefuhrten Geldndeerfassung
und der daraus abgeleiteten Potenzialeinschatzung ist mit dem vorhabenbedingten
Eintritt von Verbotsbesténde im Sinne von § 44 BNatSchG bei Beachtung von
Bauzeitenregelungen zugunsten der Gebdudebriiter und Fledermduse nicht zu
rechnen. Eine Durchfilhrung vorbeugender Mafinahmen zur Férderung bestimmter
Arten ist nicht erforderlich.
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Ergebnisse der Offentlichkeit- und Behdrdenbeteiligung

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (23.05.2018- 02.07.2018)
gingen keine Stellungnahmen ein.

Frithzeitige Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und benachbarter
Gemeinden

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behérden/TOB und benachbarten
Gemeinden mit Schreiben vom 04.05.2018 sind Stellungnahmen mit Anregungen und
Hinweisen eingegangen, die”in der Gemeindevertretersitzung vom 24.10.2018
gepriift und gréBtenteils berticksichtigt wurden.

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB (éffentliche Auslegung)

Im Rahmen der offentlichen Auslegung (08.12.2018- 08.01.2019} gingen keine
Stellungnahmen ein.

Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden/TOB und benachbarten Gemeinden mit
Schreiben vom 19.11.2018 gingen Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen
ein, die in der Gemeindevertretersitzung vom 24.04.2019 abgewogen und
gréfstenteils beriicksichtigt wurden.

Beriicksichtigung der gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsméglichkeiten '

Hinsichtlich der vom Gesetzgeber geforderten Abwégung mit den gepriften in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten dréngen sich andere
Lésungsméglichkeiten am Standort nicht auf.

Die Gemeindevertretung hat sich mit Standortalternativen beschaftigt und festgestellt,
dass fur diese besondere Nutzungsform {Pferdehof) keine anderen geeigneten
Standorte im Gemeindegebiet zur Verfugung stehen. Im Fldchennutzungsplan der
Gemeinde sind keine Baufldchen flir eine derartige Nutzung vorgesehen, auch lasst
sich die Nutzung nicht in Innenbereiche der Ortslagen einfiigen. Das gewahlte
Plangebiet dagegen erfiillt alle Voraussetzungen hinsichtlich der geplanten Nutzung.
Die vorhandenen Gebaude und baulichen Anlagen kénnen fur das Vorhaben genutzt
werden.

Die zuldssigen baulichen Erganzungen beschranken sich auf kleine Flachen und
betreffen Bereiche, die eine fir Natur und Landschaft untergeordnete Rolle
aufweisen.
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§8. OKT. 2819

Benz, den Der Burgermeister
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. BeKanntmachung, derfGemeinde Benz - |
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Betrifft: Bebauungsplan Nr. 5 »Pferdehof Benz”
Hier: Bekanntmachung der Satzung nach § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch {BauGB) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634}

Das Plangebiet umfasst das Gelénde des Pferdehofes in westlicher Ortsrandlage von Benz und
wird wie folgt begrenzt:

im Nordosten - durch Ackerﬂéché und die Ortschaft Benz
im Stden - durch die Dorfstrafe
im Nordwesten - durch die Bundesstralle B 105

Die Planbereichsgrenzen sind dem Ubersichtsplan zu entnehmen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Benz hat in ihrer Sitzung am 24.04.2019 den
Bebauungsplan Nr. 5 ,Pferdehof Benz*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die 6rtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung baulicher Anlagen, als Satzung
beschlossen.

Der Beschluss der Satzung iiber den Bebauungsplan wird hiermit bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung als Satzung in Kraft.

Jedermann kann den Bebauungsplan einschlieRlich der Begriindung und der zusammenfassenden
Erkldrung ab dem Tag der Bekanntmachung im Amt Neuburg / Bau und Liegenschaften,
Hauptstrale 10a in 23974 Neuburg wahrend der Dienststunden einsehen und Giber den Inhalt
Auskunft verlangen. Zusatzlich ist der Bebauungsplan Nr. 5 auf der Homepage des Amtes Neuburg
unter der Internetseite http.//www amt-neuburg.de einsehbar.

Eine beachtliche Verletzung der in § 214 Abs.1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB und in § 5 Abs. 5 der
Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern vom 13. Juli 2011 bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften, die unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhiltnis der Satzung sowie nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche
Méngel des Abwégungsvorgangs sind unbeachtlich, wenn sie nicht gemank § 215 Abs. 1 BauGB
innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegeniiber der Gemeinde
geltend gemacht worden sind. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel
begrinden soll, darzulegen.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB Uber die fristgeméale
Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fur Eingriffe in eine bisher zulassige Nutzung
durch diese Satzung und Giber das Erléschen von Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

N

Neuburg, den 15.10.2019 Siegel " Blrgerfeister
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Die Bekanntmachung erfolgt am 16.10.2019 auf der Homepage des Amtes Neuburg unter
www.ami-neuburg.de.




