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Begriindung zur Satzung Ober die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
der Gemeinde Sslmsdorf Wohnanlage am Forstwag®

Vorbemerkung

Die Gemeinde Selmsdorf verfiigt liber den rechiskraftigen Bebauungsplan
Nr. 4.

Auf der Grundlage des Bebauungsplanes Nr, 4 wird bereits das Verfahren
zur 1. Anderung der Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 4 aufgestellt.
Unter Beriicksichtigung der konkreten Anforderungen fiir das Mischgebiet
innerhalb des Plangebietes wird die Satzung iber die 2. Andsrung des
Bsbauungsplanes bezlglich einer Anderung zur Art der Nutzung aufgestellt.
Die Gemeinde Selmsdorf hat hierzu den Aufstellungs-, Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss gefasst.

Planungsziel

Das Planungsziel besteht in der Anderung der Art der Nutzung. Von den fiir
das Mischgebiet fesigesstzten unzuldssigen Nutzungen soll diejenige fiir
kuliurelle, soziale, gesundheitliche, kirchliche und sportliche Zwecke
zugelassen werden.

Die Festsetzung lautet bisher:

JInnerhalb des Mischgebietes sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 5, Nr. 6, Nr. 7 und
Nr. 8 BauNVO zuldssigen Nutzungen nach § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig.
Innerhalb des Mischgebietes sind die nach § 6 Abs. 3 BauNVO
aushahmsweise zuldssigen Nuizungen nach § 1 Abs. 6 BauNVO

unzuléssig.”

Die Festsetzung lasst zukinftig die Nutzungen nach Nr. 5, somit Aniagen fiir
kulturslle, soziale, gesundheitliche, kirchliche und sporiliche Zwecke zu.
Deshalb wird die Unzuldssigksit von Nr. & gestrichen und die Festsetzung im
Satz 1 lautet danach:

«Innerhalb des Mischgebietes sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, Nr. 7 und Nr. 8
BauNVO zuldssigen Nutzungen nach § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig.”

Der zweite Satz der Fesisetzung bleibt erhalten.

Pa die Gemsinde die Errichtung ihrer Kinderiagesstiite und
Betreuungseinrichtung innerhalb des Mi-Gebietes vorsieht und dies aus
Lagegunst und Verflgbarkeit des Grundstiickes empfohlen ist, wird die
Zulassigkeit fiir diesen Bereich geregelt.

Auswirkungen der Planung

Auswirkungen durch dis Anderung der Planung ergeben sich nicht. Die
Auswirkungen durch die Ansiedlung der Kindertagesstaite am Oriseingang In
das Gebiet werden sich nicht in Bezug auf bisherige Auswirkungen &ndern.
Es ist nicht zu erwarten, dass sich zusétzlicher Verkehr fiir das Plangebiet
ergibt. Fir die rUckwértigen Bereiche des Plangebistes, die WA-GCebiete ist
weiterhin von einem gebietsbezogenen Verkehr auszugehen. Weitere
Auswirkungen ergeben sich nicht. Deshalb kann die Planung auch im
vereinfachten Verfahren durchgefiiht werden. Grundziige der Planung
werden nicht gedndert.
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Bagriindung zur Satzung {iber dle 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
der Gemeinde Selmsdorf Wohnanlage am Forstweg®

4. Verfahrensdurchfiihrung

Das Verfahren wird als vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB
durchgeftihrt. Grundziige der Planung werden nicht gedndert. Auswirkungen
in Bezug auf umwelt- und naturschutzfachliche Belange ergeben sich nicht.
Die urspriinglichen Festsetzungen zur Immissionsschutzrechtlichen
Uberpriifung werden nicht geéndert. }

im Rahmen der Aufstellung der Satzung {lber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemsinde Selmsdorf ,Wohnanlage am
Forstweg® wurde der Landkreis beteiligt Die Stellungnahme des
Fachdienstes Bauordnung und Planung mit Datum vomn 07.09.20089 lisgt vor.
Diese Stellungnahme wurde behandelt. Die Gemeinde ber{icksichtigi den
Hinweis, dass das Gebiet welterhin einer Mischnutzung zuzuflihren Ist.
Weitere Hinweise wurden nicht gegeben. Die Stellungnahme des
Landkreises wird den Verfahrensunterlagen beigefiigt.

5. Arbeitsvermerke

Die Begriindung zur Satzung (ber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4 wurde aufgestellt fir die Gemeinde Selmsdorf durch:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11
23936 Grevesmilhien
Telefon03881/7105-0
Telefax 0 3881/7106-50

6. Beschluss iiber die Begriindun

Die Begriindung zur Satzung Gber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4 der Gemeinde Selmsdorf Wohnanlage am _Earstweg” wurde auf der

-~

Sitzung der Gemeindeveriretung am ¢

Selmsdorfy den /740 . ‘Coo D

itzigrat
Blrgermeister
der Gemesinde Selmsdorf
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Q Verfahrensunterlagen

Aufstellungsbeschluss

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Anschreiben zur Téb- und Bshdrdenbetsiligung

Exemplar zur Téb- und Behérdsnbeteiligung, Landkreis, Fachdienst Bauordnung und
Planung

Bekanntmachung der fﬁffeptlichkeitsbeteiligung

Beteiligungsexemplar fiir Offentlichksitsbeteiligung

Stellungnahme des Landkreises _

Abwigungs- und Satzungsbeschluss zur Stellungnahme des Landkreises

Endgiiltig ausgefertigte Planexemplare bestehend aus Planzeichnung und
Begriindung

10. Hauptsatzung und Information Uber das Abwéagungsergebnis
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