GEMEINDE ROGGENDORF
AMT GADEBUSCH

GeoBasis-DE/M-V 2018

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4
“Tischlerei und Bootswerkstatt“ Gadebuscher Strae 20a
in Roggendorf

Begriindung November 2018




vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4, Tischlerei und Bootswerkstatt” in Roggendorf 2

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4 fir das Gebiet

»Tischlerei und Bootswerkstatt® Gadebuscher Strale 20a der Gemarkung Roggendorf,

Flur &,

Flurstick 161 — Ecke Gadebuscher Strafle / Marienthaler Strae in Roggendorf

Inhaltsverzeichnis

Begriindung zur Satzung

1. Planangseiell StandorbWahl. ... .. commumummnnunssnnsapmmssssmeissssamms i 3
2. AHGEMOINGS oo oo ccmvimisiinsiin et RS S S s G i e s iara e 4
2.1 Rechtsgrundiagen ... ..o e 4
2.2. Verfahren / Planungsgrundlagen ... ... e 4
3. Vorgaben Uibergeordneter PIaNUNGEN.... ... i iususssssssscisnisrssss scosissesntnssimst snistasvagss 5
. RPlangebiet. i crs s s s s s e e e e 6
4.1, Lage und GeltungSheraiCh ..., 6
4.2, BeSstand ... 7
5. Planinhalt.............o e a e s e n e eean 8
a0 L T 8
5.2. Art der baulichen NULZURG .......c.iiiriiiiminrmmmsmmmnnrss ssasssss 1asmssasmmsssesasssmesssnsstessscerans 9
5.3. Mal der baulichen NUZUNG.............oovoiii e 9
5.4. Uberbaubare Grundstlcksflache............................ i, 9
5.9. VEIKERSEISCRIORUNG. ..ousiboc it syt s i s e 10
5.6. Technische Ver- und Entsorgung ..................... S 10
6. UMWEBOaNGE . i citiiiiiiiiiniiiiiissas rnnnassmhsannnumsnsanssssantsanmnsnsanmansasnsmasaynmnas 11
B.1. BeSTaNG ... e 11
6.2. Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen........................... 12
I v ) e S S ——— 13
6.4. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag ............ccoooeeiiioiioiieee e 16
8.5, BONSHGOS ... e mmesnnemcrsrerars spmssrsasnsrssssraressansasssanss vessansnsassms messensmssnasnsmsssnsnsennsssntsses 22
Wechselwirkungen zwischen Plangebiet und Nachbargrundstiicken................. 22
Bodenordnende MaBnahmen, Sicherung der Umsetzung........cccccoeeeeeceevcneennnns 23
S O DAUIICING DALY cisnannsso inimnen:ssssss s 0 o s s R 23
T IO oo v R SRR P SH0HAAA kA msrenannsan s s aansa RS A A am AR SR mmn s AR A 24
Anlage:

Gutachten Nr. 16-08-2 ,Larmimmissionsuntersuchung zum Genehmigungsverfahren fiir eine
Tischlerei auf dem Grundstiick Gadebuscher StraRe 20a in Roggendorf von Ingenieurbiro
fur Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler aus Mé&lin vom 12.08.2016




vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4 Tischlerei und Bootswerkstatt” in Roggendorf 3

1. Planungsziel/ Standortwahl

Bis 1990 wurden die Gebaude auf dem Flurstiick 161 an der Gadebuscher Strale durch den
Agrarbetrieb als Stellmacherei und Tischlerei genutzt. Danach wurde hier ein Baumaschi-
nenverleih eingerichtet.

Die jetzigen Grundstlickseigentlimer hatten 2010 das mit Werkstatt- und Holzschuppen be-
standene Grundstick Gadebuscher Stralle 20a erworben, um hier einen holzbearbeitender
Betrieb einzurichten. Fur diese Nutzungsméglichkeit gab es eine schriftliche Bestatigung
durch das Amt Gadebusch, so dass die Firma Erdmann und Piccinelli GbR seit 2010 in den
bestehenden Gebauden eine Tischlerei betreibt.

Im Rahmen der geplanten baulichen Erweiterung am Standort wurde durch die Eigentimer
eine Bauvoranfrage beim Landkreis Nordwestmecklenburg gestellt. Eine Nutzung als Boots-
reparaturwerkstatt wurde abgelehnt. Da die zur Zeit bestehenden Nutzungen und die geplan-
te Neuordnung des Betriebsgeldndes nicht nach § 34 BauGB beurteilungsfahig sind, ist eine
verbindliche Bauleitplanung aufzustellen.

Zur Umsetzung des Vorhabens ist daher die Erstellung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes erforderlich.

Mit der Wiederbelebung der ehemaligen Nutzung als Tischlerei, erganzt durch den Bau und
die Reparatur von Holzbooten kann der kleine Gewerbestandort in der Ortslage Roggendorf
erhalten werden. Die Zufahrt von der Gadebuscher Stralle und die Anschlusse fir die tech-
nische Ver- und Entsorgungsmedien werden weitergenutzt.

Abbildung 1 Gewerbestandort Tischlerei/Bootswerkstatt GeoBasis-DE/M-V 2018
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2. Allgemeines

2.1. Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gelten:

a) das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634),

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017(BGBI. | S. 3786),

c) die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
1991 1 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.
1057),

d) die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), geandert durch Gesetz
vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331),

e) das Naturschutzausflhrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010, geéndert
durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27.05.2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436),

f) das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009, das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. | S. 3370) geandert worden ist.

2.2. Verfahren / Planungsgrundlagen

Die Gemeindevertreter der Gemeinde Roggendorf haben auf ihrer Sitzung am 21.11.2017
auf Antrag des Vorhabentragers den Aufstellungsbeschluss gefasst, fiir das Gebiet “Tischle-
rei und Bootswerft Gadebuscher Stralle 20a" — Ecke Gadebuscher StraRe / Marienthaler
StralRe in Roggendorf ein Bauleitplanverfahren einzuleiten.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird als einfacher Bebauungsplan (§ 30 Abs. 2 und
3 BauGB) im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung aufgestellt. Die Kriterien des § 13a BauGB sind erfiillt:

= Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein bebautes und genutztes Grundstick zwi-
schen umgebender bestehender Bebauung an der Gadebuscher Strale und der Ma-
rienthaler Strale, das dem Innenbereich zu zurechnen ist und einer Nutzungserwei-
terung zugeftihrt werden soll.

= Die festgesetzte Grundflache im Plangebiet ist kleiner als 20.000 m?. Das Plangebiet
selbst ist 2.038 m? grol}.

* Es ergeben sich im Plangebiet keine Vorhaben, die die Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprufung nach dem Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitsprifung o-
der nach Landesrecht erforderlich machen (siehe Punkt 6. Umweltbelange).

= Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB werden durch den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Gebieten von gemeinschaftli-
cher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete nicht beeintrachtigt (siehe
Punkt 6. Umweltbelange).

Zu den Merkmalen des beschleunigten Verfahrens gehort nach §13a Abs. 2 Nr.1 BauGB,
dass die Vorschriften Uber das vereinfachte Verfahren nach §13 Abs. 2 und 3 Satz 1 und
Satz 3 BauGB entsprechend anwendbar sind. Das Verfahren fiir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan wird wie folgt durchgefihrt:
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» Es erfolgt eine 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB fur die Beteiligung der
Offentlichkeit. Die beriihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
werden von der Auslegung informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

= Von der Umweltpriufung, dem Umweltbericht und der zusammenfassenden Erklarung
wird gemal § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen.

= Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB entfallt die Eingriffsregelung.

Als Kartengrundlage dient eine digitale Flurkarte mit Luftbild untersetzt. Die Kartenunterlage
entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die Gebaude, Straflen, Nut-
zungsartengrenzen und Gehdlzflachen nach. Der sonstigen Nutzungen wurden aus dem
Luftbild Ubernommen bzw. durch Ortsbegehung erganzt.

Der vorhabebezogene Bebauungsplan besteht aus:

- TeilA -Planzeichnung im MaRstab 1:1.000 mit der Planzeichenerklarung und

- TeilB -Textliche Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie der
- Verfahrensibersicht.

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird diese Begrindung beigefugt, in der Ziele,
Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung dargelegt werden.

Da fur die Gemeinde Roggendorf kein Flachennutzungsplan besteht, ist der nach § 13a
BauGB im beschleunigten Verfahren (Bebauungsplane der Innenentwicklung) aufgestellte
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 4 "Tischlerei und Bootswerkstatt® beim Landkreis
Nordwestmecklenburg genehmigen zu lassen.

3. Vorgaben libergeordneter Planungen

Die Gemeinde Roggendorf liegt im Sudwesten des Landkreises Nordwestmecklenburg und
gehdrt administrativ zum Amt Gadebusch. Die Stadt Gadebusch befindet sich ca. 6 km Ost-
lich von Roggendorf und ist Grundzentrum fur die umliegenden Gemeinden des Amtes. Das
Gemeindegebiet befindet sich ca. 30 km westlich der Landeshauptstadt Schwerin und ca. 20
km ostlich von Ratzeburg an der Bundesstrafte 208. Die Gemeinde ist an das Uberregionale
Stralennetz durch die innerértlich gefihrte Bundesstralle B 208 und die nérdlich sowie sid-
lich verlaufenden Kreisstrafen K 49 und K 48 angebunden. Die Gemeinde Roggendorf liegt
am Naturpark Schaalsee, zu dem ein Teil der Gemeindeflache gehdért.

An das Gemeindegebiet grenzen im Norden die Gemeinden Dechow, Koénigsfeld und die
Stadt Rehna, im Osten die Gemeinde Holdorf und die Stadt Gadebusch sowie im Suden die
Gemeinden Krembs und Kneese. Im Westen bildet die Landesgrenze zu Schleswig-Holstein
(Gemeinde Kittlitz) die Gemeindegrenze.

2017 hatte die Gemeinde Roggendorf 1.041 Einwohner. Zum Gemeindegebiet gehéren die
Ortsteile Roggendorf, Breesen, Klein Salitz, Marienthal, Grof3 Thurow, Klein Thurow, Neu
Thurow und Marienthal.

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung anzupassen.

Im aktuellen Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)
von 2016 sind verbindliche Ziele und Grundsatze der Raumordnung festgehalten. Im Sinne
einer nachhaltigen und zukunftsfahigen Entwicklung stellt es unter Bertcksichtigung wirt-
schaftlicher, sozialer und 6kologischer Aspekte die anzustrebende geordnete Entwicklung fur
das Land Mecklenburg-Vorpommern einschlielllich des Kustenmeeres dar. Nach dem (LEP
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M-V) liegt die Gemeinde Roggendorf in einem Vorbehaltsgebiet fir den Tourismus als auch
in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

Zur Sicherung bedeutsamer Béden benennt das LEP mit Programmsatz 4.5 (2) Z ein we-
sentliches Ziel der landesweiten Raumordnung, wonach die landwirtschaftliche Nutzung von
Flachen ab einer Wertzahl von 50 nicht in andere Nutzungen Uberfuhrt werden darf (mit
Ausnahmen). In diesem Zusammenhang ist gemaR Ziel des Programmsatzes 4.1 (5) Z die
Siedlungsentwicklung vorrangig auf die Nutzung von Innenentwicklungspotenzialen zu kon-
zentrieren. Ausnahmen sind nur fir Vorhaben méglich, die immissionsschutzrechtlich nur
aullerhalb der Ortslagen zulassig sind.

Die landlichen Raume sind als attraktive und eigenstandige Wirtschaftsrdume zu sichern und
weiter zu entwickeln.

Entsprechend des Regionalen Raumentwicklungsprogramms (RREP) Westmecklenburg
von August 2011 liegt die Gemeinde Roggendorf in einem sowohl als Vorbehaltsgebiet fur
die Landwirtschaft und auch als Tourismusentwicklungsraum ausgewiesenen Bereich. In den
Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft sind der Erhalt und die Entwicklung landwirtschaftlicher
Produktionsfaktoren und -statten besonders bedeutsam und haben gegenuber anderen
Raumnutzungen ein besonderes Gewicht. In den Tourismusentwicklungsrdumen sind ver-
schiedene Formen der landschaftsgebundenen Erholung und die touristische Infrastruktur
weiter zu entwickeln.

In der zentralértlichen Gliederung ist die Gemeinde Roggendorf mit ihren Ortsteilen als land-
licher Raum mit glnstiger Wirtschaftsbasis eingestuft. Die Gemeinde Roggendorf ist ohne
zentralortliche Funktion dem Nahbereich des Grundzentrums Gadebusch zugeordnet wor-
den.

Gemal Grundsatz 4.1 (4) des RREP soll sich die gewerbliche Bauflachenentwicklung auf
den Eigenbedarf der in der Gemeinde ansassigen Unternehmen beschranken.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan folgt mit der Sicherung eines ortsansassigen Ge-
werbebetriebes an einem bereits bestehenden Gewerbestandort den Zielsetzungen des
Landesraumraumentwicklungsprogramms M-V und des Regionalen Raumentwicklungspro-
gramms Westmecklenburg.

Gemaf Stellungnahme des Amtes fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
vom 08:10.2018 ist der vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Fur das Gebiet der Gemeinde Roggendorf besteht kein Flachennutzungsplan. Da sich der
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4  Tischlerei und Boots-
werkstatt" ausschliel}lich auf die bereits in Nutzung befindlichen Flachen bezieht, ist der vor-
habenbezogene Bebauungsplan ausreichend, um die stadtebauliche Entwicklung zu ordnen.
Daher ist gemal § 8 Abs. 2 BauGB die Aufstellung eines Flachennutzungsplanes nicht er-
forderlich. Gemaf § 8 Abs. 1 BauGB ist dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan ein selb-
standiger Bebauungsplan.

4. Plangebiet

4.1. Lage und Geltungshereich

Das Plangebiet liegt in der Ortslage Roggendorf, im Kreuzungsbereich der Gadebuscher
Stralte (Bundesstralle B 208) mit der Marienthaler Stralte (Gemeindestrale) auf der sidli-
chen Seite der Gadebuscher Strale.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen B-Planes umfasst in der Gemarkung Roggen-
dorf, Flur 6 das Flurstlick 161 mit einer Flache von 2.038 m2. Das Plangebiet wird im Norden
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von der Gadebuscher Strale, im Osten von der Marienthaler Strale und um Westen von
Wohngrundstiicken und Hausgarten begrenzt. Gegenuber des Standortes befindet sich auf
der nérdlichen Seite der Gadebuscher Strale das Betriebsgelande der Agrar GmbH Rog-
gendorf, ein Wohnhaus und eine Gaststatte (Roggendorfer Schnitzel Schmiede). Auf der
anderen Seite der Marienthaler Stra3e sind Wohngebaude vorhanden.

Da das Plangebiet bereits verkehrsmaRig und mit Medien der technischen Ver- und Entsor-
gung erschlossen ist, umfasst der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
nach § 12 BauGB ausschlieRlich das Betriebsgelande.

Der Geltungsbereich ist gemaR § 9 Abs. 7 BauGB und der Planzeichenverordnung (PlanzV
90) in der Planzeichnung dargestellt.

Die Flache des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet sich in Eigentum des Vorha-
bentragers, der Firma Erdmann und Piccinelli GbR.

Der Geltungsbereich wurde so gefasst, dass die fiir die geplanten Nutzungen erforderlichen
Flurstiicksbereiche einbezogen wurden, in denen sich die zu bebauenden Flachen und die
fur die verkehrliche und technische ErschlieRung notwendigen Bereiche sowie Ausgleichs-
flachen befinden.

Abbildung 2 Auszug Flurkarte — Gemarkung Roggendorf, Flur 6 GeoBasis-DE/M-V 2018

4.2, Bestand

Die Firma Erdmann und Piccinelli GbR betreibt seit 2010 am Standort eine Tischlerei.

Es befindet sich ein eingeschossiges Betriebsgebaude mit teilweise ausgebautem Dachge-
schoss im Zufahrtsbereich auf dem Grundstiick. Der Maschinenraum ist im Betriebsgebaude
zur Gadebuscher Straflle orientiert; Gemeinschaftsraum, Heizraum und Lagerraum befinden
sich im siudwestlichen Teil des Gebaudes. Zuriickgesetzt steht westlich ein Lagergebaude
(Holzscheune). Beide Gebaude stehen unmittelbar an der Flurstlicksgrenze zum angrenzen-
den Flurstiick 160. Der Zufahrtsbereich von der Gadebuscher Stralle zum Betriebsgebdude
ist befestigt, die (brigen Flachen unbefestigt und werden als Abstellflachen genutzt.
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Zur Gadebuscher Stralle begrenzen eine Fichtenhecke das Flurstiick westlich der Einfahrt
und 5 Stk. Berg-Ahorn dstlich der Einfahrt. An der Marienthaler Strale sind einige Zierstrau-
cher und kleinere Baume (u.a. Birken) vorhanden.

Die Topographie des Standortes ist weitgehend eben. Das Grundstiick ist eingezaunt. Es
steht versickerungsfahiger Baugrund an, Uberwiegend Sande.

Es besteht eine befestigte Zu- und Abfahrt von der Gadebuscher StraRe (B 208).

In der Marienthaler Strale verlaufen Niederspannungskabel der WEMAG AG, in der Mari-
enthaler Strale und der Gadebuscher Stralle Mitteldruckgasleitungen und Hausanschliisse
der Hanse Gas GmbH, die zu erhalten sind. Die Telekommunikationslinien der Deutschen
Telekom verlaufen in der Marienthaler Strae unmittelbar an der Grundstiicksgrenze zum
Plangebiet, die ebenfalls zu erhalten sind.

In ca. 6,00 m Abstand zur Gadebuscher Strale (Straengrundstiick der B 103) verlauft eine
Trinkwasserleitung DN 200 aus Faserzement. GemaR Abstimmung vom 29.11.2018 zwi-
schen Vorhabentrager und dem ZV Radegast erfolgt eine Verlegung der Leitung durch den
Zweckverband, sobald ein Bauantrag fur das Baufeld im Plangebiet vorliegt. Die Kosten tragt
der Zweckverband.

Bei gewerblicher Vornutzung ist von einer moglichen Schadstoffbelastung des Bodens aus-
zugehen. GemaR Stellungnahme des Landkreises Nordwestmecklenburg vom 05.11.2018
sind jedoch keine schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz bekannt

5. Planinhalt

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption enthélt dieser vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die stadtebauliche Ordnung im Plange-
biet.

5.1. Vorhabenplanung

Geplant ist die Sicherung und bauliche Ergénzung des Betriebsgeldndes. Die Tischlerei soll
weiterbetrieben werden und ein neues Werkstattgebaude fir die Reparatur von Holzbooten
und dem Neubau kleinerer Holzboote in der Nahe des bestehenden Betriebsgebdudes auf
dem ostlichen Grundstiicksbereich entstehen. Dazu macht sich die Abnahme einiger Baume
erforderlich, die jedoch noch keinen Schutzstatus haben.

Im Betriebsgebaude befinden sich im Erdgeschoss Werkstatt / Maschinenraum, Lager und
die Heizung sowie der Aufenthaltsraum und eine Sanitareinrichtung. Die Flache im Dachge-
schoss Uber Werkstatt/Maschinenraum wird als Lagerfliche genutzt. In der anderen Dach-
halfte soll eine Wohnung fur den Betriebsinhaber angeordnet werden.

Die vorhandene Holzscheune im westlichen Grundsticksbereich hat im hinteren Bereich ein
grof3es Tor, so dass Lagernutzungen méglich sind.

Eine abschirmende Begriinung zur Gadebuscher Stralle westlich der Einfahrt bleibt weiter
bestehen. Ein Umbau der Fichtenhecke ist moglich. Zur Marienthaler Stralke erfolgt eine Be-
grindung mit Stréuchern.

Die befestigte Zufahrt von der Gadebuscher Stralle wird weitergenutzt.
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5.2. Art der baulichen Nutzung

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption enthalt dieser vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die stadtebauliche Ordnung im Plange-
biet.

Im Vorhabengebiet sind zulassig:

+ Werkstattgebaude fur Tischlerei und Bootsbau

e Lagergebaude

¢+ Wohnung fur den Betriebsinhaber

e Aufenthalts- und Sanitarrdume fur die Mitarbeiter
+« Stellplatze

¢ Nebengebaude und Anlagen flr die technische Ver- und Entsorgung

AuRerhalb der Baugrenzen sind Lagerflachen, Stellplatze und Nebenanlagen fur die techni-
sche Ver- und Entsorgung zuldssig, soweit sie fir den Betrieb erforderlich sind.

Im Rahmen der festgesetzten Art der baulichen Nutzung sind aber nur Vorhaben zulassig,
soweit sie durch den Durchfuhrungsvertrag gedeckt sind. Allerdings besteht die Moglichkeit
den Durchfiihrungsvertrag zu dndern oder einen neuen abzuschliellen.

5.3. MaB der baulichen Nutzung

Unter Zugrundelegung der bereits erfolgten und geplanten Bebauung im Plangebiet ist das
Mal der baulichen Nutzung so festgesetzt worden, dass eine mdglichst effektive bauliche
Nutzung der zur Verfugung stehenden Flachen und damit die Realisierung der vorgesehe-
nen Investitionsvorhaben gewahrleistet werden kdnnen.

Das Malf} der baulichen Nutzung ist in den §§ 16 bis 21 a BauNVO geregelt.

In dem Geltungsbereich bestehen bereits zwei eingeschossige Betriebs- und Lagergebaude
(Geb&ude A und B) mit teilweise ausgebautem Dachgeschoss. Fir das geplante neue Werk-
stattgebaude wird daher auch eine maximale Eingeschossigkeit mit einer max. Traufhéhe
von 5,00 m festgesetzt. Das Hochstmal bestimmt sich aus der Traufhéhe als Schnittkante
zwischen Aufenwand und Dachhaut eines Gebaudes (oberer Bezugspunkt) und der De-
ckelhéhe mit 57,40m des Drainageschachtes D 17 im Gehweg der Gadebuscher StralRe auf
der 6stlichen Seite der Einfahrt als unteren Bezugspunkt, der in der Planzeichnung darge-
stellt ist (H6henbezugssystem HN76).

Gemal § 87 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) gelten Geschos-
se, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber die Gelandeoberflache hinaus-
ragt und die Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine lichte H6he von mindestens
2,30 m haben, als Vollgeschosse.

Anhand der bereits erfolgten Bebauung zuzuglich einer neuen Halle wird die Grundflachen-
zahl mit max. 0,8 festgesetzt. Sie gibt an, wie viel Flache von baulichen Anlagen Uberdeckt
werden darf.

5.4. Uberbaubare Grundstiicksflache

Die iiberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen definiert, wobei die Vorhabenpla-
nung beriicksichtigt wurde. Nach Westen werden dabei die Gebaudefluchten der beiden be-
stehenden Gebaude aufgenommen. Aus der Bestandssituation ergibt sich Regelungsbedarf
in Bezug auf die Grenzbebauung. Die beiden bestehenden Gebaude A und B halten in Be-
zug auf die Grundstiicksgrenze zum Flurstiick 160 nicht den nach § 6 Abs. 5 LBauO erfor-
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derlichen Grenzabstand ein. Fur genannte Gebaude liegen bestandskraftige Baugenehmi-
gungen vor. Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 4 LBauO M-V
wird daher geregelt, dass die Regelung der Tiefe der Abstandsflachen nach § 6 Abs. 5
LBauO M-V keine Anwendung findet. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird da-
mit die planungsrechtliche Zuldssigkeit der genannten Bestandsgebaude in Bezug auf die
Unterschreitung des Grenzabstandes geregelt. Da flir die ausgewiesene Nutzung des
Grundstlckes eine andere Anordnung der Gebaude von der Bewirtschaftung und dem tech-
nologischen Ablauf ausgeschlossen wird, gelten die Regelungen zur Bauweise auch fur ei-
nen Neubau bei Abriss der bestehenden Gebaude A und B. Fir alle anderen Bauvorhaben
im Plangebiet gilt die offene Bauweise. Im Rahmen des Bauantrages sind Aussagen zum
Bestand der Fenster zu treffen (Brandschutz).

Westlich der Einfahrt wird entlang der Gadebuscher Stralle die Fichtenhecke bericksichtigt.
Ostlich der Einfahrt wird die Baugrenze in einem Abstand von 3,00 m von der Grundstuicks-
grenze festgesetzt, so dass Platz fur ein neues Werkstattgebaude geschaffen werden kann.
Hier ist dann die Abnahme von 4 Baumen erforderlich.

Die Baugrenze in Richtung Marienthaler Stral3e bericksichtigt die Gehélze/Straucher.

Zur Wahrung der nachbarlichen Interessen sind gegenuber den Nachbargrundsticken die
Grenzabstande / Abstandsflachen nach der Landesbauordnung M-V einzuhalten.

Die Grenzabstande werden im Bestand hier nicht nach der Landesbauordnung eingehalten.

5.5. VerkehrserschlieBung

Da das Plangebiet mit der Zufahrt unmittelbar an der Gadebuscher StraRe (B 208) liegt und
damit die &ffentliche Zufahrt gesichert ist, ist keine weitere verkehrliche Erschliefung im
Plangebiet zu regeln. Notwendige Stellplatze werden innerhalb des Vorhabengebietes ge-
schaffen.

5.6. Technische Ver- und Entsorgung

Erforderliche Anschlusspunkte sind im Rahmen der Erschliefungsplanung mit den zustandi-
gen Ver- und Entsorgungsbetrieben abzustimmen.

Der Zweckverband Radegast betreibt die Trink- und Schmutzwasseranlagen. Anschliisse an
das offentliche Trinkwassernetz und die zentrale Abwasserentsorgung sind vorhanden. Bei
Umverlegung der 200er Trinkwasserleitung ist der Hausanschluss neu zu schaffen.

Die Bereitstellung der erforderlichen Léschwassermenge von 1600 I/min (96 m*/h) erfolgt fur
die Erstbrandbekdmpfung nachrangig tber vorhandene Hydranten (Gadebuscher Str. bei der
Agrar AG und in der Marienthaler Str.). GemaR Stellungnahme des ZV Radegast kénnen die
Hydranten bis zum Aufbau einer ordnungsgemalien Loschwasserversorgung fur eine Erst-
brandbekampfung benutzt werden.

Die als Léschwasserentnahmestellen benannten Wasserflachen in der Ortslage Roggendarf
. Teich dstlich Breesener Stralte und

. Regenriickhaltebecken Buchenweg

sind jeweils ca. 450 m vom Plangebiet entfernt.

Gemafl Abstimmung mit der Agrar AG Roggendorf, deren Gelande sich direkt gegeniber
dem Plangebiet des VE-Planes Nr. 4 befindet, kann der sich dort befindliche Grundwasser-
brunnen als Ldschwasserentnahmestelle genutzt werden. Er liegt ca. 250m vom Plangebiet
entfernt und bringt 300001/min.

Die Elektroenergieversorgung erfolgt Gber die WEMAG AG. Die Niederspannungskabel fuh-
ren von der Marienthaler Stralle in das Plangebiet. Bei Bau- und Planungsarbeiten an bzw.
in der Nahe der Netzanlagen ist die ,Schutzanweisung von Versorgungsleitungen und -
anlagen” der WEMAG AG zu beachten.
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Die Warmeversorgung wird Gber einen Holzvergaserkessel (Heizraum im Betriebsgebaude)
abgedeckt.

Die Versorgung durch die Deutsche Telekom erfolgt von der in der Marienthaler Stralle ver-
laufenden Telekommunikationslinie. Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikati-
onslinien sind zu vermeiden und vor Baubeginn ein Schachtschein einzuholen.

Das unbelastete Niederschlagswasser ist auf dem Grundstick zu verwerten oder zu versi-
ckern. Eine Verndssung von benachbarten Grundsticken ist auszuschlieen und ein ausrei-
chender Abstand der Versickerungsanlagen zu Gebauden zu beachten. Resultierend aus
der Stellungnahme der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird
eine Festsetzung zur Dacheindeckung aufgenommen. Unbeschichtete Metalldachflachen
werden ausgeschlossen, da diese als belastet gelten und Eintrage in das Grundwasser nicht
auszuschlieffen sind.

Die Entsorgung der Abfalle erfolgt entsprechend der Abfallentsorgungssatzung des Land-
kreises Nordwestmecklenburg.

6. Umweltbelange

Da es sich bei vorliegender Planung um einen Bebauungsplan gemaf § 13a BauGB handelt,
ist ein Umweltbericht nicht erforderlich. Daher enthalt die Begriindung den artenschutzrecht-
lichen Fachbeitrag (AFB). Die folgenden Ausflhrungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung beschrianken sich auf die erforderlichen Aussagen der Vermeidung/ Minimierung.
Eine Eingriffsbewertung ist nicht erforderlich.

6.1. Bestand

Das Plangebiet (Flurstiick 161) ist ein von Gebauden (Hallen) und teilweise teilversiegelten,
bzw. Rasenbestandenen Freiflachen gepragtes Flurstick mit 2.038m? Grolle. Gehdlzbe-
stand nach §18 NatSchAG MV ist nicht vorhanden. Im Nordwesten zur B 208 begrenzt eine
Fichtenhecke das Flurstiick. Im Nordosten zur B 208 sind 4 (5) Stk. Berg-Ahorn vorhanden,
von denen die 4 Stk. unmittelbar zur B208 zugunsten der geplanten Halle gerodet werden
mussten. An der Stralle nach Marienthal sind einige Zierstraucher und kleinere Baume (u.a.
Birken) vorhanden.

Im Norden, Osten und Suden grenzt der geplante B-Plan an Strallen (B208 / Stralle nach
Marienthal) bzw. die Ortslage mit dem Gelande der Agrargenossenschaft, Wohnbebauung.
Im Westen beginnt nach der privaten Gartenflachen eine ausgedehnte landwirtschaftliche
Flache. GroRgeholze in der Umgebung sind mit der Allee entlang der B208 vorhanden. Die
Geholze auf dem Flurstiick 161 sind nicht als Biotop einzustufen (Ziergeholze / Fichtenhe-
cke).

Von der Anderung der Nutzung sind die folgenden Biotope betroffen:

gewerblich genutzte Flache mit Geb&dudebestand
Freiflachen und Hofflachen

Gehblze (Ziergeholze, Laub- und Nadelbdume)
Baumbestand (nicht §18 NatSchAG MV)
bestehende befestigte Zufahrt zur Bundesstralie.

Der vorgenannte Eingriff in Biotope, Boden und Landschaftsbild ist aufgrund der Dauerhaf-
tigkeit der Planung nachhaltig, aber nicht erheblich. Es besteht trotzdem die Verpflichtung,
die Auswirkungen auf Natur und Landschaft soweit moglich zu mindern und zu vermeiden.
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6.2. Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabenauswirkungen ist unabhangig von
der Eingriffsschwere im Rahmen der VerhaltnisméaRigkeit der Mittel anzuwenden. MalRnah-
men zur Vermeidung und Minderung auf der Ebene des Bebauungsplans haben sich an den
mdglichen Festsetzungen nach § 9 BauGB zu orientieren.

1. Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu
bertcksichtigen. Der kulturfahige Oberboden ist vor der Herstellung der Baukérper zu be-
raumen, auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern und soweit im Umfang mdéglich zum
Wiedereinbau als Vegetationstragschicht auf den zu begrinenden Flachen oder zum
Ausgleich der Bodenbewegungen zu verwenden. Schéadliche Bodeneinwirkungen, wel-
che eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Ver-
lust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, sind zu vermeiden.

2. Bauabfille (Bauschutt, Baustellenabfélle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer
zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufihren. Die Verwertung soll bereits auf der Bau-
stelle durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen
Bauabfallen nach Mallgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Die Abfallentsorgung der
Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der Bauarbeiten abgeschlos- .
sen sein.

3. Bei Um- und Abrissarbeiten ist mit dem Vorkommen schadstoffhaltiger Baustoffe zu
rechnen, z.B. Asbest, Teeréle (z.B. Dachpappe) sowie Insektizide (z.B. tragendes Holz).
Arbeiten mit diesen schadstoffbelasteten Baustoffen sind unter Einhaltung der Gefahr-
stoffverordnung und der Technischen Regeln fir Gefahrstoffe durchfihren zu lassen.

4. Bei gewerblicher Vornutzung ist von einer moglichen Schadstoffbelastung des Bodens
auszugehen. In-SITU-Beprobungen im Rahmen der Bauvorbereitung wird empfohlen.

5. Werden schadliche Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im
Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes festgestellt, ist der unteren Bodenschutzbehérde
des Landkreises Nordwestmecklenburg dartber Mitteilung zu machen.

6. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, dafur sind die Flachen vor dem Befahren mit

Baumaschinen zu sichern oder es sind Bodenschutzmatten vorzusehen.

Befestigte Flachen sind, soweit mdglich, in versickerungsfahiger Bauweise auszufithren.

Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser (u.a. Abwasser) darf ungereinigt nicht in

Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden. Vorkehrungen zur Vermeidung sind

Uuberwiegend technischer Natur.

9. Mit der Wahl der Lage des Hallenneubaus (geplant ca. 10x13m) im Osten des Plangebie-
tes soll ein gréltmaoglicher Abstand zum vorhandenen Wohngebaude im Stden an der .
Marienthaler Strale eingehalten werden. Daher ist der Erhalt der 4 Ahornbdume an der
B 104 nicht méglich. Aufgrund der geplanten Hallenhdhe (Traufe 5m) und der derzeitigen
Baumentwicklung (Zwiesel / fehlende Aufastung) sind zu viele potentielle Konflikte (nicht
normgerechte zu grofle Schnitte / nachfolgende stédndige Schnitteingriffe aufgrund der
einzustellenden Endgréfte von Bergahorn) einzustellen und eine Rodung anzuraten.

10. Lagerung, Abflllen und Umschlag sowie die Verwendung von wassergefahrdenden Stof-
fen hat so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht
zu besorgen ist.

11. Erdaufschliusse (auch Flachenkollektoren oder Erdwéarmesonden fir Warmepumpen), mit
denen auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird,
sind einen Monat vor Baubeginn der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

12. Die Flache mit Erhaltungsgebot von Baumen und Strauchern ist als Gehdlzflache auf
Dauer zu erhalten. Eine Umwandlung der Fichtenhecke in eine Strauchhecke mit Uber-
haltern (einheimische Laubgehélze als Heister bei ausschliellicher Verwendung gebiets-
heimischer Geholze mit Herkunftsnachweis - HKG Norddeutsches Tiefland) ist zulassig,
da 6kologisch sinnvaoll.,

13. Die Festsetzung des Anpflanzgebotes fur Straucher Heckenpflanzung erfolgt unter ge-
stalterischen Gesichtspunkten und setzt eine einreihige Pflanzung fest. Eine konkretere
Festsetzung erfolgt ausdriicklich nicht, um dem Bauherrn hier Gestaltungsraum in Arten
und Sorten (auch Obstgehélzen) zu erhalten.

o =
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Ricksichtnahmepflicht agrarstruktureller Belange
Fir die MaRnahme werden keine landwirtschaftlichen Flachen entzogen (bebauter Bereich).

Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen
Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen traten nicht auf.

Verwendeten Quellen
= www.umweltkarten.mv-regierung.de
» Flade, Martin: Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands. IHW-
Verlag, 1994
» Standartbogen zum SPA DE 2331-471 "Schaalsee-Landschaft" LUNG MV

6.3. Schutzgebiete

Biosphdrenreservate oder Nationalparke

BRN2- Biospharenreservat Schaalsee
Der Vorhabenstandort befindet sich innerhalb der Entwicklungszone.

Internationale Schutzgebiete

GemaR § 34 Abs. 1 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre
Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu Uberprifen, wenn sie
einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das
Gebiet erheblich zu beeintrachtigen. FFH-Vertraglichkeitsuntersuchungen wéren somit bei
der Aufstellung eines Bebauungsplanes durchzufihren, sofern die fur den Schutzzweck und
die Erhaltungsziele maRgeblichen Bestandteile eines NATURA 2000-Gebietes erheblich be-
eintrachtigt werden konnten.

private
| Gartenflache

R y SN o
re P i Vorhabenstandort S
’ ' B R

Karte Internationale Schutzgebiete SPA Quelle: www umweltkarten.mv-regierung.de
EUROP. VOGELSCHUTZGEB. Meldestand: 2015
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SPA DE 2331-471 "Schaalsee-Landschaft"
Aligemeine Merkmale des Gebiets
INO6 Binnengewasser (stehend und flieend) 12 %
N15 Anderes Ackerland 49 %
NO9 Trockenrasen, Steppen 1%
N10 Feuchtes und mesophiles Griinland 14 %
NO7 Moore, Sumpfe, Uferbewuchs 0%
N16 Laubwald 13 %
N17 Nadelwald 4%
N23 Sonstiges (einschl. Stadte, Dorfer, Stralken, Deponien, Gruben, Industriegebiete) 1 %
NO8 Heide, Gestripp, Macchia, Garrigue, Phrygana 3% ]
Sonstiges? 3%
Gebietsmerkmale:

Abwechslungsreiche Jungmoranenlandschaft mit z.T. vermoorten Rinnenseen, Ackerhohl-
formen, Kesselmooren, Osziigen, Acker-, Wald- und Griinland-komplexen mit z.T. dichtem
Feldheckensystem, insgesamt weitgehend unzerschnitten und stérungsarm.

Seengebiet von internationaler Bedeutung fir britende, vor allem aber rastende, mausernde
und Uberwinternde Vogelarten der Feuchtgebiete sowie weitere stérungsempfindliche GrofRR-
vogelarten. Mittelalterliche, b&uerliche Kulturlandschaft mit Feldheckennetz aus dem 18./19.
Jh. sowie Bereiche der ehemaligen innerdeutschen Grenze (heute Griines Band)
Subglaziales Tunneltalsystem (Schaalsee) sowie weitere Erosionstéler, Toteishohiformen
und Oszlige in einer Eiszerfallslandschaft der Weichsel-Kaltzeit

Erhaltungsmalnahmen

-keine Angaben

Zielarten:

[Artn ame B ] Anhang | JStatus PopulationsgroRe
[deutsch lwissenschaftlich —JS=RL !

Eisvogel |lAlcedo atthis |[Anhang I |[bruetend |~ 20 Brutpaare |
\FluBseeschwalbe |[Sterna hirundo |[Anhang I |[bruetend |= 2 Brutpaare |
[Kranich lGrus grus llAnhang | ||bruetend |~ 100 Brutpaare ]
]Kranfch }{Grus grus [[Anhang / ”Durchziehend > 800 Ind. |
[Mittelspecht |Dendrocopos medius |[Anhang | |[bruetend |~ 20 Brutpaare |
(Neuntoter ||Lanius collurio |/Anhang | |[bruetend |~ 40 Brutpaare [
[Rohrdommel \|Botaurus stellaris ~ |lAnhang | ||bruetend |~ 8 Brutpaare |
\Rohrweihe __|[Circus aeruginosus |[Anhang | |[bruetend ||~ 25 Brutpaare |
IRotmilan |[Milvus milvus |Anhang I |jbruetend |~ 10 Brutpaare \
|Schwarzmilan _|mitvus migrans |Anhang I ||bruetend |[~ 7 Brutpaare J
|Schwarzspecht ||Dryocopus martius |lanhang 1 ||bruetend ||~ 32 Brutpaare |
|Seeadler ||Haliaeetus albicilla |lAnhang I |lbruetend |= 3 Brutpaare |
'Sperbergrasmiicke  ||Sylvia nisoria |Anhang | bruetend ||~ 10 Brutpaare |
\Tupfelsumpfhuhn  |[Porzana porzana llAnhang 1 |bruetend |[~ 5 Brutpaare |
|Wachtelkénig lCrex crex ~JlAnhang 1 |lbruetend ||~ 5 Brutpaare |
Meiﬁstorch |[Ciconia ciconia |/Anhang | lbruetend _]|= 16 Brutpaare |
[Wespenbussard \|Pernis apivorus ||Anhang I |[bruetend |~ 6 Brutpaare |
gwergmﬁwe “Larus minutus ]Mnhang i} HDurchziehend H~ 1000 Ind. ]
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|Zwergschnépper ||Ff'cedu!a parva Hznhang / 1|bruetend IF— 6 Brutpaare J
\BlaBgans ||Anser albifrons ]l [Durchziehend ||~ 10000 Ind. B
|Gansesager |[Mergus merganser || |bruetend ||~ 6 Brutpaare |
|Haubentaucher |[Podiceps cristatus I |[bruetend [~ 150 Brutpaare |
[Haubentaucher ||Podiceps cristatus | |Durchziehend ||< 2300 Ind. |
\Knakente |[Anas querquedula | |lbruetend|< 5 Brutpaare |
[Kolbenente [Netta rufina I |bruetend | < 13 Brutpaare |
[Kolbenente | Netta rufina B |[Durchziehend | < 176 Ind. |
Krickente ||Anas crecca l ||bruetend |l< 10 Brutpaare |
\;dﬁe!enre HAnas clypeata ||7 ||bruetend Ji~ 4 Brutpaare }
Raubwiirger ||Lanius excubitor | |[bruetend ||~ 5 Brutpaare |
[Reiherente |[Aythya fuligula I [bruetend |~ 20 Brutpaare |
|Rer'herente J|Aythya fuligula T[ J|durchziehend ”< 13000 Ind. |
|Saatgans ||Anser fabalis I [durchzienend |~ 20000 Ind. ]
|Tafelente ||Aythya ferina __H |bruetend [~ 15 Brutpaare |
. Quelle: Standartbogen LUNG MV

Kursiv gehaltene Arten sind aufgrund der Lage des B-Plangebietes in der Ortslage und
seiner Ausstattung (vorhandene Bebauung) nicht betroffen. Fur die anderen Zielarten
des SPA (incl. GroRBvogelarten entsprechend Rasterdaten) erfolgt anhand der Lebens-
raumanspriche eine genauere Abprifung der Betroffenheit.

fur den Neuntéter:
¢ strukturreiche Hecken, Waldmantel, Strauchgruppen oder dornige Einzelstraucher
mit angrenzenden Grinlandflachen, lickige Hochstaudenfluren, Gras- oder Stau-
denfluren oder dhnliche Flachen (ersatzweise Sdume)
¢ Heide- und Sukzessionsflaichen mit Einzelgehdlzen oder halboffenem Charakter
¢ strukturreiche Verlandungsbereiche von Gewdassern mit Gebuschen und halboffene
Moore.
Raubwirger
+ halboffene weitraumige extensive Wiesenlandschaft mit zahlreichen Kleinstruktu-
ren als Warten, von denen das Revier gut Ubersehbar ist, auch auf Windwurffla-
chen und Waldflachen, die sich in primaren Sukzessionsstadien befinden.
fur die Sperbergrasmuicke:

. ¢ Hecken, Gebusche und Waldrander mit einer bodennahen Schicht aus dichten,
dornigen Strauchern und angrenzenden offenen Flachen (vorzugsweise Feucht-
und Nassgrunland, Trockenrasen, Hochstaudenfluren, Gras- oder Staudenfluren
oder ahnliche Flachen).

Es wird aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen unter Bezug auf Martin Flade1 eine Pra-
fung der Beeintrachtigung der Arten durchgefiihrt (Potentialabschatzung).

Fur die Leitarten der landwirtschaftlichen Nutzflichen wie Neuntdter, Ortolan, Turteltaube
und Girlitz, aber auch Sperbergrasmiicke und Raubwiirger, ist der Lebensraum als zu klein-
flachig und mit zu hohem Stérpotential verbunden bzw. fehlender Lebensraumqualitat einzu-
stufen.

1 Martin Flade, Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands IHW-Verlag 1894
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Raumrelevanten Arten

fur den Rotmilan:
+ moglichst unzerschnittene Landschaftsbereiche (insbesondere im Hinblick auf

Hochspannungsleitungen und Windkraftanlagen)
— mit Laubwéaldern und Laub-Nadel-Mischwaldern mit Altbestanden und Altbau-
men insbesondere im Waldrandbereich, ersatzweise auch Feldgehdélze und Baum-
reihen (Bruthabitat) und
- mit hohen Grinlandanteilen sowie mdéglichst hoher Strukturdichte (Nahrungsha-
bitat);

fur den Weilstorch:
¢ moglichst unzerschnittene Landschaftsbereiche (im Hinblick auf Hochspanungsiei-
tungen und Windkraftanlagen) mit hohen Anteilen an (vorzugsweise frischen bis
nassen) Grinlandflachen sowie Kleingewassern und feuchten Senken (Nahrungs-
habitat) sowie

¢ mit Geb4duden und Vertikalstrukturen in Siedlungsbereichen (Horststandort)

Rasterkartierungen sind fir den Rotmilan und den Weillstorch verzeichnet (www. umweltkar-
ten.mv-regierung.de). Aufgrund des innerértlichen Standortes und der vorhandenen Bebau-
ung ist es kein Nahrungsraum bzw. Lebensraum.

Fur raumrelevanten Arten, auch Uberflieger ist der Verlust des Nahrungsraumes nicht erheb-
lich (bzw. nicht relevant), da keine Eignung des Vorhabengebietes gegeben ist.

Westlich in ca. 100m Entfernung ist ein Rastgebiet der Stufe 2 - regelméRig genutzte Nah-
rungs- und Ruhegebiete von Rastgebieten verschiedener Klassen (mittel bis hoch - Flachen-
grésse in Hektar: 1074) verzeichnet. Aufgrund des nicht veranderten Abstandes zum Rast-
gebiet und der vorhandenen dazwischenliegenden Flache der privaten Gartenflache ist eine
Beeintrachtigung auszuschlieflen.

Eine FFH-Vorpriifung ist entsprechend der bestatigten Vorpriifung nicht erforderlich.?

6.4. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Die artenschutzrechtlichen Verbote aus § 44 Abs. 1/5 BNatSchG sind in die bauleitplaneri-
schen Uberlegungen einzubeziehen und vorausschauend zu ermitteln und zu bewerten, ob
die vorgesehenen planerischen Darstellungen und Festsetzungen einen artenschutzrechtli-
chen Konflikt entstehen lassen kénnen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft unméglich er-
scheinen lasst.

Diese Gefahr besteht nur dann, wenn die geplanten Maznahmen bzw. ihre mittelbaren bauli-
chen Anlagen bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von durch Aufnah-
me in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschutzten Arten sich Gberschneiden.

Tab.: Wirkungen des Vorhabens und zu prifende Beeintréchtigungen

Art der Wirkung Zu priifende Auswirkung des Vorhabens

baubedingt (tempora- | Eingriff in die obere Bodenschicht (Platzbefestigung, neue Geb&udefla-

re Wirkungen) chen) -Emission von Larm, Licht und Staub durch Bauarbeiten -Stérungen
der Tierwelt in Form von Bewegungen (Mensch und Maschinen)
Mdoglicher Abriss Gebaude / Rodung Gehdlze

Die innerortliche Bautatigkeit ist nicht als zusatzliche Beeintrachtigung zu

bewerten.

2 Mail 15.05.2018 AW: B-Plan Nr. 4 Roggendorf, | Suhren@bra-schelb.mvnet.de
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Ein grundsatzlich mégliches Tétungsrisiko ist mit der Festsetzung einer
zeitlich beschrankten Baufeldfreimachung, bzw. einer Untersuchung der
Gebaude vor einem maoglichen Abrissantrag auszuschlielen.

anlagebedingt

Weiterhin dauerhafte Flacheninanspruchnahme und maglicher Verlust vor-
handener Habitatstrukturen (Gehoélze)

Durch die geplanten Erganzungen ist auf keine wesentliche Veranderung
bisherig zulassigen Nutzungen und Wechselbeziehungen abzustellen.

betriebsbedingt

saisonal bedingte Emission durch Aufenthalt im Freien, Schall, Licht

Durch die geplante Nutzungsanderung ist auf keine wesentliche Verdnde-
rung gegeniiber der bisherig zulassigen Nutzungen und Wechselbeziehun-
gen abzustellen.

Die in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs |V der FFH- Richtlinie wur-
den auf lhre Relevanz geprift. Die uberwiegende Mehrzahl der Arten ist fur den vorliegen-
den B- Plan nicht relevant.

In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang VIV der FFH-Richtlinie ,streng geschitzte® Pflanzen

und Tierarten®

@uppé wiss. Artname ;deutscher Artname All FFH Bemérkuhgen zum Lebensraum
FFH- RL
 Gefalipflanzen  Angelica palustris Sumpf-Engelwurz T 0 v nasse, néhrstoffreiche Wiesen
Gefal3pflanzen Apium repens Kriechender Scheiberich, " A% Stillgewésser
Gefalipflanzen Cypripedium calceolus  Frauenschuh " v Laubwald
- GefdBpflanzen  Jurinea cyanoides | Sand-Silberscharte ) v Sandmagerrasen
| GefaBpflanzen Liparis Ioeselii Sumpf-Glanzkraut, Torf- I v Niedermoor
Gefalipflanzen Luronium natans Schwimmendes Frosch- " \% Gewésser
kraut
Moose Dicranum viride Griines Besenmaoos n Findlinge, Wald
Moose Hamatocaulis vernico-  Fimisglanzendes Si- ] Flach- und Zwischenmooren, Nasswie-
I sus | chelmoos ) sen
Molusken Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke 1 v Sumpfe/ pflanzenreiche Gewésser
Molusken Vertigo angustior Schmale Windelschne- 1 Feuchte Lebensrdume, gut ausgeprégte;
" Molusken “Vertigo geyeri | Vierzéhnige Windel- T Relikipopulationen
Molusken | Vertigo moulinsiana | Bauchige Windelschne- " Feuchtgebiete vorwiegend Réhrichte
cke und Groliseggenriede
Molusken Unio crassus Gemeine Flussmuschel " v Fliegewéasser
Libellen Aeshna viridis ~ Grine Mosaikjungfer é % Gewasser
Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer | v Bache s
Libellen Leucorrhinia albifrons | O_.t_s_t.'f_che Moosjungfer | v Teiche
Libellen | Leucorrhinia caudalis  Zierliche Moosjungfer | v Teiche
Libellen Leucorrhinia pectoralis  Grof3e Moosjungfer il v ‘Hoch/Zwischenmoor
Libelfen Sympecma paedisca Sibirische Winterlibele [ v
Kéfer Cerambyx cerdo Heldbock I % Alteichen liber 80 Jahre
Kéfer Dytiscus latissimus Breitrand i v stehende Gewésser
Kéfer Graphoderus biline- | Schmalbindiger Breitfiiigel 1 v Gewadsser
atus Tauchkéfer
Kéfer Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkéfer Il v Walder/Mulmbéume
Kafer Lucanus cervus Hirschkéfer i Eichen (Alt-Totb&ume)
Kéfer | Carabus menetriesi Menetries Laufkéfer I I )
Falter Lycaena dispar Grofier Feuerfalter 1 v Moare, Feuchtwiesen
Falter Lycaena hele Blauschillernder Feuer- 1 V| Feuchtwiesen /Quellfllisse
| falter |
Falter | Proserpinus proserpi- | Nachtkerzenschwérmer v Trockene Gebiete/Wald
~ Fische Alosa alosa Maifisch I Gewdsser i
~ Fische Alosa Fallax Finte I Gewdsser
Fische Salmo salar Lachs 1 Gewésser
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Gruppe wiss. Artname eutscher Artname Al FFH Bemerkungen zum Lebensraum
FFH- |RL
Fische | Coregonus oxyrinchus|  Nordseeschnapel * v Gewésser
~ Fische | Romanogobio belingi | Stromgriindling i Gewdsser
Fische Fische Aspius aspius Rapfen A Gewdsser n
Fische  Rhodeus amarus Bitterling I Gewssser
Fische Misgurnus fossilis Schlammpeitzger 1 Gewdésser
Fische Cobitis taenia Steinbeilier 1 Gewaésser
Fische Cottus gobio Westgroppe 1 Gewdsser
~ Fische Pelecus cultratus | Ziege A Gewésser
Rundmaéuler Petromyzon marinus Meemeunauge | 1 Gewésser
Rundmaéauler Lampetra fluviatilis Flussneunauge 1 Gewédsser
Rundmauler Lampetra planeri | Bachneunauge 1 Gewdsser
Lurche Bombina bombina Rotbauchunke 1 1% Gewdsser/Wald
Lurche Bufo alamita Kreuzkrite K v ‘Sand/Steinbriiche
Lurche Bufo viridis Wechselkréte v ~ Sand/Lehmgebiete -
Lurche Hyla arborea Laubfrosch 1V \Hecken/Gebische/\Waldrander/Feuchtgebiete
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkréte v Sand/Lehmgebiete
Lurche Rana arvalis Moorfrosch v Moore/Feuchtgebiete
Lurche Rana dalmatina | Springfrosch ) v Wald/Feuchtgebiete
Lurche Rana lessonae |  Kleiner Wasserfrosch v Wald/Moore |
~ Lurche Triturus cristatus Kammmolch 1 V| Gewdsser
Kriechtiere | Coronela austriaca Schlingnatter v Trockenstandorte /Felsen
- = - 4 S S
Kriechtiere Emys orbicularis Europédische Sumpf- " v Gewdésser/Gewésserndhe
schildkréte
Kriechtiere Lacerta agilis - Zauneidechse v Hecken/Gebtische/Wald
eressauger Phocoena phocoena | Schweinswal 1l v B Ostsee
eressduger Halichoerus grypus Kegelrobbe R Ostsee
eressauger Phoca vituina Seehund Il - Ostsee
dermause Barbastela barbas- Mopsfledermaus n IV| Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgebiete
tellus |
dermause Eptesicus nilssonii  Nordfledermaus IV|Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgebiete
dermause Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus IV| Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgebiete
derméuse Myotis brandtii Grofle Bartfledermaus v Kulturlandschaft/Gewésser
derméuse Myotis dasycneme Teichfledermaus I v Gewdsser/Wald
derméuse Myotis daubentonii Wasserfledermaus | v Gewésser/Wald
derméuse Myotis myotis GroBBes Mausohr B 1l v Wald
dermduse ~ Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus V| Kulturlandschaft/Siedlungsgebiete
derméuse Myotis nattereri Fransenﬂeg_f_ermaus 1V Kulturlandschaft/Wald
derméuse Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler ) v - Wald
derméuse Nyctalus noctula Abendsegler IV| Gewdsser/Wald/Siedlungsgebiete
rdermause Pipistrelus nathusii Rauhhautfledermaus v ) Gewésser/Wald
derméause Pipistrellus pipistrel-| Zwergfledermaus | IV| Kulturlandschaft/Siedlungsgebiete
lus |
dermiuse Pipistrellus pygma- Muckenfledermaus ! IV| Kulturlandschaft/Siedlungsgebiete
eus
dermiuse Plecotus auritus Braunes Langohr IV| Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgebiete
dermause Plecotus austriacus | Graues Langohr IV| Kulturlandschaft/Siedlungsgebiete f
dermduse Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus IV Kulturlandschaft/Siedlungsgebiete I
ndsauger Canis lupus Wolf Il v ' '
ndsauger Castor fiber Biber - n v Gewésser
ndsauger ~Lutra lutra Fischotter I v Gewésser / Land
ndsduger | Muscardinus avelanar-  Haselmaus v Mischwélder mit Buche /Hasel
ius — S

*prioritare Art

fett gedruckte Arten kénnen aufgrund des Lebensraumes, oder des Aktionsradius als betroffen nicht ausgeschlossen

werden kursiv geschriebene Arten sind bereits aufgrund des Lebensraumes als befroffen auszuschlielen

Fur die nachfolgend aufgefiihrten verbleibenden Arten, die im Gebiet vorkommen kdnnten,
wird primar geprlft, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden
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Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegenuber Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG
auszulésen.

Amphibien /Reptilien

Das nachstliegende Kleingewasser befindet sich in ca. 430m Entfernung nordéstlich hinter /
in der Ortslage, bzw. in 630m Entfernung in der freien Landschaft. Das Grundstiick selber
besitzt maximal in den Randbereich eine Habitateignung (offener Boden / Gehdlze). Bei
Ackerwertzahlen um 50 ist keine Betroffenheit der Zauneidechse einzustellen.

Als Vorsorgemalinahmen ist aber bei moglichen Erdarbeiten darauf zu achten, dass steile
Béschungen vermieden werden bzw. die Gruben / Graben schnellstméglich zu verschlielen
sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) zu entfernen
sind.

Ein artenschutzrechtlicher Genehmigungstatbestand besteht bei Beachtung der Empfehlung
fur Vorsorgemafnahmen nicht.

Sdugetiere
Flederméause

Der Planbereich ist potentiell Nahrungshabitat der Fledermause. Strukturen fir Sommer-,
Winterquartiere oder Wochenstuben sind im Eingriffsbereich bedingt potentiell vorhanden.
Geringe Gehélzstrukturen am Plangebietsrand, die als Leitlinien fur Fledermause in den Ort
als Verlangerung der Allee in Frage kommen, sind vorhanden, finden aber keine Weiterfuh-
rung im Ort.

Das Untersuchungsgebiet besitzt eine geringe Bedeutung als Nahrungsrevier fir
Fledermausarten. Die maRgeblichen Jagd- bzw. Nahrungshabitate sind aber wesentlich
gréRer als das kleinrdumige  Vorhabengebiet.  Entsprechend besteht keine
artenschutzrechtliche Betroffenheit.

Die Gebaude und Baume bieten derzeit keinen Anhaltspunkt auf Winterquartiere, eine Nut-
zung der Gebaude als Sommerquartier ist aber nicht grundsatzlich auszuschlielien.

Als VorsorgemaRnahme ist daher bei einem maéglichen Abriss / einer Gebaudesanierung das
beauftragte Unternehmen in artenschutzrechtliche Erfordernisse einzuweisen. Dies betrifft
insbesondere den Umgang mit tot oder lebend vorgefundenen Fledermausen. (Beim Gebau-
deabriss sind Verkleidungen und Dachabdeckungen vorsichtig per Hand zu entfernen. Auf-
gefundene Flederm&use sind vorsichtig zu bergen (z.B. Schuhkarton mit Lochern zur Beluf-
tung, Handschuhe verwenden!) und abends zu entlassen. Ausweichquartiere im Ort sind
vorhanden. Die vor Ort tatigen Mitarbeiter der ausfuhrenden Firma sind Uber diese Erforder-
nisse zu informieren.

Ein artenschutzrechtlicher Genehmigungstatbestand besteht bei Beachtung der Empfehlung
fur Vorsorgemafinahmen nicht.

Fischotter

Fur den Fischotter ist keine positive Rasterkartierung, aber im Bereich der Bek (Gstlich der
Ortslage Umbauprioritdten vermerkt. Da bebaute Bereiche dieser Dichte gemieden werden
und mégliche Leitlinien nicht betroffen sind, ist nicht von einer artenschutzrechtlichen Betrof-
fenheit auszugehen.
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Avifauna

Es wird aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen unter Bezug auf Martin Flade® eine Prii-
fung der Beeintrachtigung der Avifauna durchgefihrt (Potentialabschatzung).
Es erfolgte die Abprifung der relevanten europaischen Vogelarten entsprechend:
s Arten des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie,
s Arten des Artikel IV, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,
¢ Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),
¢ Arten mit besonderen Habitatansprichen (Horstbriter, Gebaudebriiter, Héhlenbriter,
Kolonienbrlter, grofte Lebensraumausdehnung),
» Streng geschitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,
* in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,
» Arten, fur die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwor-
tung tragt (mindestens 40% des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als
1000 Brutpaaren in M-V).

Fur alle anderen européischen Vogelarten erfolgte eine pauschale gruppenweise Prifung
far:

* Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabensraum,
¢ Nahrungsgaste, bei denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschrankt
wird,
¢ ungefahrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne spezielle Habitatanspriiche
(,Allerweltsarten®).
Aufgrund der vorhandenen randértlichen Lage ist das Vorkommen stérungsempfindlicher
Arten auszuschliefen. Baume (keine nach §18 NatSchAG MV)sind nur als jlingere Bestande
im Geltungsbereich vorhanden.

Brutvogelarten
Es sind keine Arten / Wertarten (Turmfalke, Mauersegler, Schleiereule) in / an dem Geb&ude

vorhanden.

Aufgrund des vorhandenen Storpotentials durch die Lage ist das Vorkommen stérungsemp-
findlicher Arten auszuschlieBen. Unterlagen fur das Vorkommen geschitzter Arten liegen
nicht vor.

Das Untersuchungsgebiet besitzt aktuell eine untergeordnete Bedeutung als Lebensraum.
Auf der B-Planflache sind Gebaude vorhanden, somit ist mit einem charakteristischen Arten-
spektrum des Siedlungsraumes wie Amsel, Bachstelze, Kohimeise, Rotkehlchen, Hausrot-
schwanz zu rechnen. Diese Arten besitzen als Kulturfolger eine hohe Affinitat gegentber der
menschlichen Aktivitat.

Ein randlicher Uberlappungstatbestand kénnte bei Arten der landwirtschaftlichen Fliachen
gesucht werden. Durch das hohe Stdrpotential der Ortslage sind aber allenfalls Arten wie
Elster, Blaumeise, Bluthanfling, Stieglitz und Gelbspdtter zu erwarten. Weiterhin ist durch die
Baume neben den schon erwahnten Arten wie Gelbspétter, Stieglitz, Kohimeise und Amsel
mit steten Begleitern wie dem Grinfink zu rechnen. Fir die Leitarten wie Neuntdter, Ortolan,
Turteltaube und Girlitz, aber auch Sperbergrasmuicke und Raubwirger, ist der Lebensraum
als zu kleinflachig und mit zu hohem Stérpotential verbunden bzw. fehlender Lebensraum-
qualitat einzustufen.

Raumrelevante Arten

Siehe Schutzgebiete.

Beeintrachtigungen sind auszuschliellen, Verbotstatbestande sind auszuschlielen.

4 Martin Flade, Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands IHW-Verlag 1994
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Rastgebiete
Siehe Schutzgebiete.

Beeintrachtigungen sind auszuschlieRen, Verbotstatbestande sind auszuschliellen.

Verbote

Im Hinblick auf das Tétungsverbot besteht kein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit,
da das Plangebiet nicht im direkten Umfeld der Quartiere und Brutstétten geschutzter Arten
liegt, so dass sich der Eintritt eines erhohten Totungsrisikos far Tiere nicht aufdrangt.

Im Hinblick auf das Stérungsverbot besteht kein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit,
da zu moglichen Fledermaus- und Vogellebensrdumen insgesamt ausreichende Abstande
bestehen bzw. mégliche Stérungen der Fledermause, Brut- und Rastvégel im Randbereich
des Plangebietes voraussichtlich nicht bestehen und nicht zu einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Populationen flhren.

Im Hinblick auf das Zerstérungsverbot der Fortpflanzungs- und Ruhestatten besteht kein
dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit, da die geschitzten Nist-, Brut-, Wohn- und Zu-
fluchtsstatten der potentiell betroffenen Vogelarten nur wahrend der Brutsaison (Méarz bis
September) besteht und sich die Tiere in der folgenden Saison neue Brutstatten und Nester
schaffen. Es kénnen somit durch Bauzeiten aulerhalb der Brutsaison, oder Baubeginn vor
der Saison Konflikte vermieden werden. Bei den betroffenen Arten, die Brutstatten im Plan-
gebiet haben kénnten, handelt es sich um Arten, die lokal Uber hinreichende Ausweichraume
verfugen.

Artenschutzrechtliche Ausnahmeantrage entsprechend der artenschutzrechtlichen Verbote
des § 44 Abs. 1 BNatSchG (Zugriffsverbote, unter Beriicksichtigung Europaische Vogelarten
sowie der Arten des Anhangs Il / IV der FFH-Richtlinie) sind nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht zu stellen.

Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen

Bei Umbau- und Abrissarbeiten insbesondere alterer Gebaude kann das Eintreten von Ver-
botstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (T6tung, Storung, Entfernung
von Lebensstatten) besonders geschutzter Arten nicht ausgeschlossen werden.
Fledermause/ Avifauna

Bei Umbau- und Abrissarbeiten insbesondere lterer Gebaude kann das Eintreten von Ver-
botstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (Totung, Stérung, Entfernung
von Lebensstatten) besonders geschitzter Arten nicht ausgeschlossen werden. Betroffenheit
kénnen sich u.a. fur gebaudebewohnende Fledermausarten und gebaudenistende Vogelar-
ten des Siedlungsbereiches (v.a. Mehl- und Rauchschwalbe, Schleiereule, auch Hausrot-
schwanz, etc.) ergeben. Im Vorfeld von Sanierungsarbeiten / Bauantrégen ist durch den An-
tragsteller eine artenschutzrechtliche Kontrolle des Gebaudes durch einen Spezialisten/
Fachgutachter vornehmen zu lassen, um eine Besiedlung bzw. das Besiedlungspotenzial
abzupriifen und das Eintreten der genannten Zugriffsverbote auszuschlielen. Eine Besied-
lung durch Fledermause (als Hangplatz, Tagesversteck oder Wochenstube) ist insbesondere
an den Trauf- und Giebelbereichen mit weitgehend intakter Dacheindeckung sowie auch an
Rissen und Fugen im Mauerwerk und an den Fenstern zu erwarten (siehe Merkblatt des Bio-
spharenamtes zum Artenschutz fur Bauherren).

Fledermause
Das mit dem Abriss / Umbau beauftragte Unternehmen ist in die artenschutzrechtliche Erfor-
dernisse einzuweisen.

Avifauna
Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fur die Brutvogelarten ist der Zeitraum der Baufeld-
freimachung auf den Zeitraum auBerhalb der Brutzeit (1.10.-28.2.) zu beschranken.
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Reptilien / Amphibien

Das Vorkommen von Amphibien und Reptilien (insbesondere der streng geschitzten Zau-
neidechse) kann nicht vollstandig ausgeschlossen werden.

Bei méglichen Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden
bzw. die Gruben / Graben schnellstmdéglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell her-
eingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) zu entfernen sind.

6.5. Sonstiges

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der Durchfiihrung
des Bebauungsplans

Die Gemeinde sieht entsprechend § 4c BauGB nachfolgend genannte Uberwachungsmaf-
nahmen vor, um bei der Durchfuhrung des B-Plans insbesondere unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln.

Art der MaRnahme Zeitpunkt, Turnus | Hinweise zur Durchfiihrung
| Kontrolle bei unerwarteten Konflik- | auf Veranlassung, Ortsbegehung durch Bauamt, Ergebnisdokumen-
ten zwischen der Nutzung und | oder nach Information | tation, ggf. MaRnahmen

benachbarten Nutzungen (Emissio- | durch Fachbehérden
nen und Wohnbebauung) oder
Auswirkungen auf die Umwelt

Eintreten von Verbotstatbestdnden | Kontrolle vor Beginn | Bauherr, bei Funden in Abstimmung mit dem

nach § 44 Abs. 1 Bundesnatur- Baumaflnahmen Biospharenreservatsamt

schutzgesetz (Tétung, Storung,

Entfernung von Lebensstatten)
besonders geschiitzter Arten ]

i Wechselwirkungen zwischen Plangebiet und Nachbargrundstiicken

Auswirkungen

Durch die bestehenden und geplanten Nutzungen (Tischlerei und Bootswerkstatt) kénnen
durch Larm und Staub Auswirkungen auf die benachbarten Wohnnutzungen entstehen. Es
wurde daher im August 2018 eine Larmimmissionsuntersuchung durch das Ingenieurbiiro fiir
Schallschutz aus Mélin erstellt.

Folgende Annahmen bzw. Angaben zum Betriebsgebaude und zur Grundsticksnutzung hin-
sichtlich Larm und Staub wurden getroffen:

e Arbeitszeiten Montag bis Freitag von 7.30 Uhr bis 17.30 Uhr

e zwei Mitarbeiter

* Maschinenraum befindet sich in dem der B 208 zugewandten Teil des Gebiudes

» Aufenthaltsraum befindet sich im stidwestlichen Teil des Gebaudes, durch eine 60
cm dicke Wand zum Maschinenraum getrennt

* Aulen- und Innenwande sowie Decke Uber EG sind aus massiven Bauteilen

e bei stationdren Maschinen lauft immer nur eine
mittlere Maschinenlaufzeit der stationaren Maschinen: 1,5 Stunden pro Tag

e Handmaschinen: Bohrmaschinen, Handoberfrase, Handkreissage, Handschleifma-
schine

e wahrend Maschinennutzung sind Fenster und Tore geschlossen

» bei stationaren Maschinen geb&udeinterne Staub- und Spaneabsaugung sowie Lage-
rung im Obergeschoss mit separater Einhausung

e bei Handmaschinen mobile Absaugung

» Holzanlieferungen per Lkw gelegentlich

» Auslieferung mit betriebseigenen PickUp
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» im nordwestlichen Grundsticksbereich gelegentlich kurzzeitiger Betrieb eines
Schleppers mit Gabelvorsatz (kleiner 1 Stunde)

Die unmittelbar angrenzenden Nutzungen sind nach der Baunutzungsverordnung als Allge-
meines Wohngebiet (WA) und die Bereiche nordlich der Gadebuscher Stralle als Mischge-
biet (MI) einzustufen, sind folgende Immissionsrichtwerte tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) ein-
zuhalten:

WA 55 dB(A)
MI 60 dB(A)

Da nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) an dem Standort nicht gearbeitet wird, entfallt die Beur-
teilung. Die wenigen An- und Abfahrten kénnen in der Gesamtbilanzierung vernachlassigt
werden.

Es erfolgten Messungen bei Betrieb der stationdren Maschinen und der Handmaschinen im
Gebaude und auften unmittelbar vor den geschlossenen Fenstern.

Als zu betrachtende Immissionssorte wurden das benachbarte Wohnhaus Marienthaler
Stralte Nr. 1 (hofseitig und seitlich zum Plangebiet), das auf der anderen Stralenseite be-
findliche Wohnhaus Marienthaler Stralle 12 und das Gebaude auf der nérdlichen Seite der
Gadebuscher Stralle Nr. 10 betrachtet. Bei den Immissionsorten im WA werden die Immissi-
onsrichtwerte um 5-8 dB(A) und im Ml um 8 dB(A) unterschritten. Auch unter Einbeziehung
der Larmvorbelastungen durch die gegenuberliegende Standort der Agrar GmbH Roggen-
dorf die Immissionsrichtwerte eingehalten.

Empfohlen wurden fur die Absaug- und Entstaubungsanlage im Obergeschoss bauliche
MaRnahmen (Baumaterialien mit entsprechender Schallddmmung und schallabsorbierende
Auskleidung der Einhausung), so dass dann davon ausgegangen werden kann, dass keine
relevanten Gerausche nach aul3en dringen.

Da die Wohnung im Obergeschoss ausschliefllich von den Betriebsinhabern genutzt wird, ist
die Nachtruhe gesichert, weil sich die Betriebstatigkeit ausschliellich auf die Tagnutzung
beschrankt. Ebenfalls ist der Nachweis Tags entbehrlich, da der Betriebsinhaber selbst Mit-
arbeiter ist.

Einwirkungen

In der Umgebung des Vorhabens sind keine Nutzungen vorhanden, die Nutzungskonflikte
von der Art der baulichen Nutzung her erwarten lielen.

8. Bodenordnende MaRnahmen, Sicherung der Umsetzung

Das Flurstuck 72/7 161 dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet sich in Ei-
gentum des Vorhabentragers, Firma Erdmann und Piccinelli GbR.

Die Stellungnahme des ZV Radegast zur Umverlegung der Trinkwasserleitung liegt mit
Schreiben vom 06.12.2018 vor,

Zur Sicherung der Umsetzung des Investitionsvorhabens, der Erschlieungsmalinahmen
und der AusgleichsmalRinahmen wird ein Durchfuhrungsvertrag zwischen der Gemeinde
Roggendorf und dem Vorhabentrager vor Satzungsbeschluss abgeschlossen.

9. Stiadtebauliche Daten

Geltungsbereich 2.038 m?
Gewerbeflache 1.752 m?
Flache Erhalt Bdume und Straucher 246 m?

Anpflanzen Straucher 40 m?
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10. Hinweise

Stellungnahme Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V vom 14.09.2018

In Mecklenburg-Vorpommern sind Munitionsfunde nicht aus geschlossen. Vor Baubeginn
wird ein Auskunftsersuchen zu Erkundungen Uber eine mégliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes empfohlen. Konkrete und aktuelle Angaben tUber Kampfmittelbelastungen sind
beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V erhaltlich.

Stellungnahme HanseGas GmbH vom 26.09.2018

Far die Mitteldruckgasleitungen und Hausanschlisse der HanseGas GmbH sind die Min-
destabstande/Schutzstreifen beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Be-
bauung/Bepflanzung einzuhalten. Die Leitungen sind nicht mit Bitumen, Beton oder &hnli-
chen Materialien zu tberbauen, ausgenommen Kreuzungsbereiche. Die Uberdeckung darf
sich nicht andern. Vor Beginn der Bauarbeiten ist ein Aufgrabeschein zu beantragen. Umver-
legungen/ Anderungen/Sicherungen sind gesondert zu beantragen.

Stellungnahme Kataster- und Vermessungsamt des Landkreises Nordwestmecklen-
burg vom 25.09./05.11.2018

Es ist auf den Erhalt von Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen zu achten. Bei Beschadigun-
gen oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch
einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermes-
sungsamt wieder herstellen zu lassen.

Stellungnahme Deutsche Telekom Technik GmbH vom 11.09.2018
Vor Bauausfuhrung ist Uber die Lage der vorhandenen Telekommunikationslinien ein
Schachtschein einzuholen.

Roggendorf, £ 5..07.20/ (j /-

/ .
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1: Aufgabenstellung

Unser Biiro wurde im Rahmen des Genehmigungsverfahrens fur eine Tischlerei auf dem
Grundstiick Gadebuscher Strale 20a in 19205 Roggendorf mit der Larmimmissionsunter-
suchung des Betriebes beauftragt.

Larmimmissionsuntersuchung zum Genehmigungsverfahren fur eine Tischlerei
auf dem Grundstiick Gadebuscher Stralke 20a in 19205 Roggsndorf

-




-

f Ingeniewrbtito ,
Seite 4 von 23 Textseiten zum Gutachten Nr. 16-08-2 fiir Schatischurz i @ : @

W

Dipi -ing. Volkar Ziegler

{

2 Lagebeschreibung

Das in den Anlagen 1 und 2 rot umrandete Grundstiick Gadebuscher Strae 20a befindet sich
am nordwestlichen Rand der Ortschaft Roggendorf.

Im Siden und Osten schlieen sich mit Wohnhausern bebaute Grundsticke an.

Auf der gegenliberliegenden Seite der B 208 erstreckt sich das weitldufige Grundstiick des
landwirtschaftlichen Betriebes Agrar GmbH Roggendorf (Getreideanbau, Rapsanbau und
Zuckerrilbenanbau sowie Rindermast und Mutterkuhhaltung).

Im Norden und im Siiden der Ortschaft Roggendorf bestehen die Bebauungsplane Nr. 1 und
Nr. 2, die das U?\tersuchungsgébiet rund um das Grundstiick Gadebuscher Stralte 20a aber
nicht tangierea. Hier handelt es sich um ein Gebiet, in dem die Zulissigkeit von Vorhaben den
Regelungen des § 34 BauGB [2] fur im Zusammenhang bebaute Ortsteile unterliegt.

l.armimmissionsuntersuchung zum Genehmigungsverfahren fur eine Tischlerei
auf dem Grundstiick Gadehuscher Stralle 20a in 19205 Roggendorf
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3 Anlagen- und Betriebsbeschreibung

Am 03.08.2016 hat der Unterzeichner eine Begehung des Standortes vorgenommen, die fur
die Larmimmissionsuntersuchung relevanten Betriebsparameter erfasst bzw. mit dem Auftrag-
geber abgestimmt und einzelne Schallemissionsmessungen an schon vorhandenen Anlagen
durchgefihrt.

Die folgende Anlagen- und Betriebsbeschreibung wurde vom Betriebsinhaber, Herrn Erd-
mann, zur Verfligung gestellt:

Der geplante Betrieh istausgerichtet auf traditionelle Holzmebeiten im Bootshau und der Tischlerei.

. Es werden Holzbaote wic zB. Jolern. Kanus und Ruderboote repanert und gebaur.
Auferdem werden Tischlerarbeiten so wie Treppeibau in Vollholz durchpefibre

Berriebsumtang

Der Betrieh besteht aus zwei Personen. Die Arbeitszeiten sind Montag bis Freitag 7.30 bis 1 7:30
Uhe. Es pibt einen Betrichs — PKW mit offener Ladefliche.

ixbispch

Der Maschinenrann ist der nordwestliche, der Bundesseralle 208 zupewandte Teil des Gebdudes.
Tho trennt cine 60cm dicke, massive Wand vom stidwestlichien Teil des Gebidudes.

Der Gemeinschaftsraum so wie der Heizrawn und der Lagerraum befinden sich im sidwestlichen
Teil des Gebdudes. Dieser Teil ist der Wohnbebauing an der Marienthaler Strafle zugewandt und
schirmt sormt den Maschinearaum hierzu ab.

Werkzetpedaschinen

Verwendung finden Handmaschinen und stationdre Maschinen.

Die stationdren Maschinen sind:
—  Tischkreissiye
- Dandsige
- Abrichthobel

. -~ Dickenhobel
Tischiriise
L]

Filr die stationdren Masclunen gilt:
- Maschinengleichzeitipkeit = 1 (Das bedeutet dass nur eine Maschine zur Zeit Jiuft.)
—  Milere Maschinenlantzeit pro Tag ist 1.5 Swnden (1,5hid)

Die Handmaschinen sind:
— Bohmaschinen
—  Handoberfrise
- Handkreissge
-~ Handschlcifinaschinen

Einrichtungen zur Vermeidusg von Staubenumnissionete:
=~ Stationiire Maschinen: Gebiiude-interne Staub- und Spineabsaugung sowie Lagerung
=~ Tlandmaschinen; Mobile Absaugung

MaBnahmen zum Lirmschotz:
- Wiheend der Maschinennutzaing sind Fenster und Tore stets geschlossen
~  Die Reinluftabsauganlage betindet sich innerhalb des Gebiudes
—  Arbeitszeiten sind wochentags 7:30 bis 17:30 Uhr

Larmimmissionsuntersuchung zum Genehmigungsverfahren fir eine Tischlerei
auf dem Grundstiick Gadebuscher Stralke 20a in 18205 Roggendorf
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Ergénzend teilte Herr Erdmann mit, dass die gefertigten Teile mittels betriebseigenem PickUp
ausgeliefert werden. Holzanlieferungen erfolgen gelegentfich per Lkw. Weiterhin ist im nord-
westlichen Grundsticksbereich ab und zu mit kurzzeitigem Betrieb (< 1 Stunde) eines
Schleppers mit Gabelvorsatz zu rechnen.

Die Grundrisszeichnung des Erdgeschosses der Tischlerei mit Werkstatt / Maschinenraum,
Lager- und Bankraum, Heizraum und Kiiche/Pausenraum ist als Anlage 3 beigefugt. Die
Aufien- und Innenwénde sowie die Decke Uber dem Erdgeschoss bestehen aus massiven
Bauteilen. Auf die Beschaffenheit der Fenster und Tlren wird im Kapitel 6.2 n&her eingegan-
gen.

Die Absauganlage incl. Abscheidung fiir die an den Maschinen anfallenden Holzspane und
-staube wird als Kompaktanlage im Oberschoss mit separater massiver Einhausung aufge-
stellt. Die Reinluft wird wieder in die Werkstatt zurtickgeleitet (Umluftsystem).

Lamimmissionsuntersuchung zum Genehmigungsverfahren fir eine Tischlerei
auf dem Grundstiick Gadebuscher Stralte 20a in 19205 Roggendorf
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4 Beurteilungsgrundlagen

Tischlereien unterliegen als baurechtlich genehmigungsbedirftige Anlagen den Pflichten und
Anforderungen geman §§ 22, 23 Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSchG) [1]. Danach sind
Anlagen so zu errichten und zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen verhindert
werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind. Nach dem Stand der Technik un-
vermeidbare schidliche Umwelteinwirkungen sind auf ein Mindestmall zu beschranken.
Grundlage firr die Ermittiung und Beurteilung der von Tischlereien ausgehenden Larmimmis-
sionen ist die TA Ldrm [4].

Nach dieser Verwaltungsvorschrift werden Beurteilungspegel bestimmt als Mittelwert fur die
Summe der in den Beurteilungszeiten einwirkenden Gerausche, die von dem Anlagengeldnde
ausgehen. In die Berechnung der Beurteilungspege! flieien die H6he der L&rmimmissionen,
die Einwirkzeit und -dauer, die Impulshaltigkeit und die Ton-/Informationshaltigkeit ein.

Der Tag-Beurteilungspegel bezieht sich auf den 16-stindigen Bezugszeitraum von 06:00 -
22:00 Uhr. Fur die Betrigbsaktivitdten in den Ruhezeiten werktags 06:00 - 07:00'Uhr und 20:00
- 22:00 Uhr bzw. an Sonn- und Feiertagen 06:00 - 09:00 Uhr, 13:00 - 15:00 Uhr und 20:00 -
22:00 Uhr wird in Wohngebieten ein Ruhezeitenzuschlag von 6 dB(A) erhoben. In der Bezugs-
zeit nachts (22:00 - 06:00 Uhr) ist die volle Nachtstunde mit dem héchsten Beurteilungspegel
maligebend.

Nach TA Ladrm ist zur Bestimmung des Zuschlages fUr die Impulshaltigkeit der zu beurteilen-
den Gerdusche das Taktmaximalpegelverfahren anzuwenden bzw. kénnen bei Prognosen
pauschale Impulszuschlage von K| = 3 dB oder K = 6 dB je nach Auffilligkeit bei der Bildung
der Beurteilungspegel bertcksichtigt werden, sofern keine ndheren Informationen iber die Im-
pulshaltigkeit vorliegen. Treten in einem Gerdusch am Immissionsort ein oder mehrere Einzel-
tone deutlich hérbar hervor oder ist das Gerdusch informationshaltig, so ist je nach Auffalligkeit
ein Zuschlag von Kr = 3 dB oder Kr = 6 dB bei der Bildung des Beurteilungspegels hinzuzu-
rechnen.

Die fur die Beurteilung malgeblichen Immissionsorte liegen nach TA Lénm

¢ bei bebauten Flachen 0,5 m aufRerhalb vor der Mitte der getdffneten Fenster der vom Ge-
rdusch am stérksten betroffenen schutzbedirftigen R&ume (dies sind in der Regel die den
Larmguellen zugewandten Fenster in den obersten Geschossen).

¢ bei unbebauten Flachen oder bebauten Flachen, die keine Gebdude mit schutzbedUirftigen
R&umen enthalten, an dem am stérksten betroffenen Rand, wo nach dem Bau- und Pla-
nungsrecht Gebaude mit schutzbediirftigen Rdumen erstellt werden dirfen.

Larmimmissionsuntersuchung zum Genehmigungsverfahren flr eine Tischlerei
auf dem Grundstick Gadebuscher Stralte 20a in 19205 Roggendorf
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Der Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche im Sinne des BimSchG ist
sichergestellt, wenn die Gesamtbelastung durch die nach TA L&rm zu beurteilenden Anlagen,
Betriebe und Einrichtungen folgende gebietsabh&ngige Immissionsrichtwerte nicht iberschrei-
tet:

Tag Nacht
06:00 - 22:00 Uhr | 22:00 - 06:00 Uhr
dB{A) dB(A)
Gewerbegebiete (GE) 65 50
Misch-/Kern-/Dorfgebiete (MI, MK, MD) 60 45
Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 40
Reine Wohngebiete (WR) 80 35

Einzelne Gerduschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tag ‘um nicht mehr als
30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) iberschreiten.

Die Art der in der obigen Tabelle bezeichneten Gebiete ergibt sich aus den Festsetzungen in
den Bebauungsplanen. Sonstige in Bebauungspldnen festgesetzte Flachen sowie Gebiete
und Einrichtungen, fur die keine Festsetzungen bestehen, sind entsprechend der Schutzbe-
dirftigkeit zu beurteilen.

Die TA Larm stelit auf die Gesamtlarmbelastung aller nach dieser Verwaltungsvorschrift zu
beurteilenden Anlagen ab. Vorbelastungen durch bereits vorhandene Anlagen bzw. Betriebe
sowie durch bau- oder planungsrechtlich ausgewiesene zukinftige gewerbliche Nutzungen
sind zu beriicksichtigen.

Nach Nr. 3.2.1 der TA Larm ist der von einer Anlage verursachte Immissionsbeitrag im Hinblick
auf die Priifung, ob die Immissionsrichtwerte mit Bericksichtigung der Vorbelastung durch an-
dere Anlagen eingehalten werden, nicht als relevant anzusehen, wenn dig von der zu beurtei-
lenden Anlage ausgehende Zusatzbelastung den Immissionsrichtwert um mindestens 6 dB(A)
unterschreitet (Réle&anzschweile). Rechnerisch kann die Zusatzbelastung dann bei Richtwer-
tausschdpfung durch die Vorbelastung zu einer — in diesem Fall nach TA:L4rm zulassigen —
Uberschreitung des Immissionsrichtwertes um maximal 1 dB(A) beitragen. Der Gesamtldrm-
pegel wird bei Ausschdpfung des Immissionsrichtwertes durch die Vierbelastung rechnerisch
nicht erhiht, wenn die Zusatzbelastung um mindestens 10 dB{A) unter dem Immissionsricht-
wert bleibt,

“~

Larmimmissionsuntersuchung zum Genehmigungsverfahren fur eine Tischlerei
auf dem Grundstick Gadebuscher Strafle 20a in 19205 Roggendorf
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5 Immissionsorte

Die in der Anlage 2 gekennzeichneten Immissionsorte 10 1 — IO 4 werden fur die Ermittiung
und Beurteilung der von der Tischlerei ausgehenden Larmimmissionen bericksichtigt. Weiter;
hin werden flaichenhafte Berechnungen vorgenommen.

Entsprechend der baulichen Nutzungen wird an 10 1 — 10 3 von der Schutzbedurftigkeit Allge-
meiner Wohngebiete ausgegangen mit dem Immissionsrichtwert tags von 55 dB(A). 1O 4 liegt
am Rand des Gebietes nérdiich der B 208, das durch Iandwirtschaftlibhe I gewerbliche Nut-
zungen und Wohnnutzungen gepragt ist. Hier wird bei der Beurteilung der Larmimmissionen
Mischgebiet mit dem Immissionsrichtwert tags von 60 dB(A) zugrunde gelegt. Nachts finden
keine Betriebsaktivitdten statt.

Die Immissionshthen werden pauschal mit 2,8 m pro Geschoss angesetzt.

Larmimmissionsuntersuchung zum Genehmigungsverfahren fur eine Tischlerei
auf dem Grundstick Gadebuscher Stralke 20a in 19205 Roggendorf
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6 Betriebsszenario und Schallemissionen

6.1 Emissionskennwerte

Die von der Tischlerei ausgehenden Larmimmissionen werden durch Schallausbreitungsbe-

rechnungen auf der Grundlage der Schallemissionen der Betriebsvorgange ermittelt.
t

Die Emissionen von Quellen im Freien werden im Aligemeinen durch Schallleistungspegel
Lw nach DIN 45635 [7] beschrieben, die sich in Abhéangigkeit des mittleren Schalldruckpegels
Larm auf der Hillflache S nach folgender Beziehung berechnen:

(1) Lw=Larm+10* Ig(S).

Bei Annahme einer Punktschallquelle und halbkugelfsrmiger Schallausbreitung berechnet
sich die Schallleistung in Abhangigkeit des Abstandes sm zur Quelle wie folgt:

(2)  Lw = Larm + 20 * Ig(sm) + 8.

) Bei'Linienschallquellen (z.B. definierten Fahrwegen mit der Lénge 1) kann zur Beschreibung

der Emissionen ‘der Idngenbezogene Schallleistungspegel
(3) Lw' = Lw— 10 *Ig(l)

und bei Flichenquellen (z.B. Rangier- und Arbeitsflichen mit der Gréke F}) der flachenbezo-
gene Schallleistungspegel :

{4) Lw" = Lw =10 * Ig(F}

Die Gerduschemissionen von Quellen im Innern von GebZuden werden zusammengefasst
und durch einen rdumlich und zeitlich gemittelten Innenpegel Larm, beschrieben. Die von ein-
zelnen Gebédudeteilen abgestrahiten Schallleistungspegel Lw werden gemaR DIN EN 12354-
4 [9] berechnet nach folgender Farmel:

(5} Lw=Lpn+Ca=Rw+10*Ig(S)

mit

Lp.in Schalldru_pkpegel im Innern des Gebaudes

Cq Diffusitatsterm fur das Innenschallfeld (hier wird mit C4 = -4 dB gerechnet)

R'w BeWertetés Bau-Schalldamm-Ma des schallabstrahlenden Bauteils

S Fliche des schallabstrahlenden Bauteils.
4

Larmimmissionsuntersuchung zum Genehmigungsverfahren fur eine Tischlerei
auf dem Grundstick Gadebuscher Stralle 20a in 19205 Roggendorf
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Die Gerdusche von Quellen, die nicht wiahrend des gesamten Beurteilungszeitraumes einwir-
ken, lassen sich in Abhangigkeit der Einwirkdauer Te nach folgender Gleichung Gber die Be-
urteilungszeit bzw. definierte Bezugszeiten Tg mitteln:

(6) Lwre = Lw+ 10 * 1g(Te/ Te}).

Im Kapitel 6.2 werden die Emissionen teilweise als Schallleistungspegel Lw.in angegeben.
Hierbei handelt es sich um die Aufsummierung der Gerausche der Einzelvorgénge mit Um-
rechnung nach Gleichung 6 auf eine Stunde.

Larmimmissionsuntersuchung zum Genehmigungsverfahren flr eine Tischlerei
auf dem Grundstiick Gadebuscher Stralte 20a in 19205 Roggendarf
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6.2 Berechnungsansitze

Auf der Grundlage der Angahen und Ausfihrungen im Kapitel 3 wird von folgendem Betriebs-
szenario und dazugehérigen Schallemissionen ausgegangen:

Holzanlieferung per Lkw

Typischerweise setzt sich die Anlieferung zusammen aus der An- und Abfahrt des Lkw ingl.
Rangieren und Einzelgerduschen wie Tiirenschlagen, Motorstart und Bremsenentliften sowie
die Entladegerdusche mit folgenden Schallleistungen geman [10; 11] und Erfahrungswerten:

- 5 Minuten Rangieren & Lw = 106 dB(A) zuziiglich Tonzuschlag 3 dB(A) flr einen eventuellen
Wamton beim Rickwartsfahren

- 2 x Bremsenentliften a Lwssex. = 108 dB(A) + 2 x Turenschlagen a Lwssex. = 100 dB(A) +
1 x Motorstart & Lwssex. = 100 dB(A)

- Manuelles Entladen mit L1y = 95 dB(A).

In der Summe aller Vorgénge ergibt sich ein typischer Emissionswert von Lw.1n = 100 dB(A),
der der in der Anlage 4 als rote Linie dargesteliten Schallquelle 1 zugeordnet wird.

Betrieb des Schieppers

Ab und zu kommt im nordwestlichen Grundstucksbereich kurzzeitig ein Schlepper mit Gabel-
vorsatz zum innerbetrieblichen Transport von Holz zum Einsatz. Dies wird mit einer typischen
Schallleistung von Lw = 105 dB(A) und einer auf der sicheren Seite liegenden Einwirkzeit von
1 Stunde berlicksichtigt (FIlichenschallquelle 2),

Werkstatt

Anlasslich der Ortsbegehung am 03.08.2018 hat der Unterzeichner mit dem geeichten Schall-
pegelanalysator Briel & Kjaer Typ 2270 Messungen der Schalldruckpegel Laeq innerhalb der
Werkstatt bei Betrieb unterschiedlicher Holzbearheitungsmaschinen vorgenommen mit folgen-
den Ergebnissen:

- Dickenhobel: Laeq = 92 dB(A)
- Abrichthobel: Laeq = 91 dB(A)
- Kreissége: Laeq = 88 dB(A). '

Larmimmissionsuntersuchung zum Genehmigungsverfahren fur eine Tischlerei
auf dem Grundstick Gadebuscher Strafie 20a in 19205 Roggendorf
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Bei Betrieb des Dipkenhobels wurden in den angrenzenden — durch jeweils eine Tir in der
massiven Innenwand getrennten — Rdumen Schalldruckpegel von Laeq = 68 dB(A) in der Kiiche
sowie Laeq = 60 dB(A) im Lager gemessen.

Weiterhin wurden bei Betrieb der nach den Innenmessungen lautesten Maschine (Dicken-
hobel) die Schalldruckpegel Laeq auRen unmittelbar vor den geschlossenen Fenstern und den
Turen der Werkstatt gemessen. Mit der Gleichung Lw = Laeq + 10*Ig(Fléche des Bauteils)
lassen sich daraus die Schallleistungen berechnen. Man kommt zu folgenden Ergebnissen:

- Fenster an der siidwestlichen Giebelseite (Flache 1,6 m?, Verglasung 4-8-4 mm)
Laeq = 66 dB(A) mit dem Oktavspektrum 35/52/58/63/54/58/55/44 dB(A)"
Lw = 68 dB(A) zuziglich Tonzuschlag 3 dB(A), Schallquelle 3

- Tur an der nordwestlichen Traufseite (Flache 4,4 m?, Metall + Einfachglas)
Lasq = 69 dB(A) mit dem Oktavspektrum 39/58/60/62/57/63/60/51 dB(AY"!
Lw = 76 dB(A) zuziglich Tonzuschlag 3 dB(A), Schallquelle 4

- Fenster an der nordwestlichen Traufseite (Fléche 2 x 3,1 m?, Verglasung 4-8-4 mm}
Laeq = 66 dB(A) mit dem Oktavspektrum 35/52/58/63/54/58/56/44 dB(A)"
Lw = 71 dB(A) je Fenster zuziiglich Tonzuschlag 3 dB(A), 2 x Schallquelle 5

- Tir an der norddstlichen Giebelseite (Flache 3,8 m2, Kunststoff + Verglasung 4-14-4 mm)
Laeq = 66 dB(A) mit dem Oktavspektrum 41/54/55/60/59/60/53/44 dB(A)"
Lw = 72 dB(A) zuziiglich Tonzuschlag 3 dB(A), Schallquelle &

- Fenster an der nordostlichen Giebelseite (Flache 1,3 m?, Verglasung 4-10-4 mm)
Laeq = 64 dB(A) mit dem Oktavspektrum 44/60/55/57/52/52152/37 dB(A)"
Lw = 65 dB(A) zuzlglich Tonzuschlag 3 dB(A), Schallquelle 7

- Fenster/Tar an der nordéstlichen Traufseite (Flache 3,0 m?, Verglasung 4-16-4 mm)?
Laeq = 50 dB(A) mit dem Oktavspektrum 33/32/46/37/42/40/33/22 dB(A)"
Lw = 55 dB(A) zuziglich Tonzuschlag 3 dB(A), Schallquelie 8

- Fenster an der nordwestlichen Traufseite (Flache 2 x 1,4 m?, Einfachglas 4 mm)®
Laeq = 60 dB(A) aus den lbrigen Messwerten abgeleitet
Lw = 62 dB(A) je Fenster zuziiglich Tonzuschlag 3 dB(A}, 2 x Schallquelle 9.

1) dktavbénder 63/125/250/500/1.000/2.000/4.000/8.000 Hz
2) Durch den Pausenraum von der Werkstatt getrennt, TUr in der Zwischenwand geschlossen
3) Durch den Lagerraum von der Werkstatt getrennt, Tir in der Zwischenwand geschlossen.

Lamimmissionsuntersuchung zum Genehmigungsverfahren fur eine Tischlerei
auf dem Grundstiick Gadebuscher StraBie 20a in 19205 Roggendorf
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Nach Auskunft von Herrn Erdmann sollen die Ttren und Fenster in den AuRenwanden sowie
die Taren in der Innenwand teilweise erneuert/ausgebessert werden, sodass dann hdhere
Schalldammungen zu erwarten sind. Gleichwohl wird bei den weiteren Berechnungen vom
Bestand mit den o.a. Schallleistungen ausgegangen, dabei aber gem4f Betriebsbeschreibung
vorausgesetzt, dass TUren und Fenster bei Betrieb der Holzbearbeitungsmaschinen geschlos-
sen werden. Weiterhin wird zur Auslotung des maximalen Konfliktpotenzials Giber die Betriebs-
beschreibung hinausgehend eine 8-stindige Einwirkzeit in Ansatz gebracht.

Die kompakte Absaug- und Entstaubungsantage wird im Obergeschoss mit separater Kapse-
lung untergebracht. Neben der Verwendung von Baumaterialien mit Schallddmmungen von
R'w = 40 dB wird aullerdem eine schallabsorbierende Auskleidung der Einhausung empfohlen.
Nach fachlicher Einschétzung wird davon ausgegangen, dass dann von der Anlage keine
relevanten Gerdusche nach aufien dringen.

Die wenigen An- und Abfahrten der Pkw sind in der Gesamtbilanzierung der Betriebsaktivitaten
der Tischlerei vernachldssigbar,

Larmimmissionsuntersuchung zum Genehmigungsverfahren fir eine Tischlerei
auf dem Grundstlck Gadebuscher Strafte 20a in 19205 Roggendorf
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7 Berechnunqsverfahren

Die von der Tischlerei ausgehenden Larmimmissionen werden durch Schallausbreitungsbe-
rechnungen nach DIN /SO 9613-2 [6] ermittelt. Ausgehend von den im Kapitel 6.2 beschrie-
benen Schallemissionen und Einwirkzeiten Betriebsvorgdnge und -aniagen werden die Immis-
sionspegel in Abhangigkeit der Entfernungen zwischen den Schallquelien und den Immission-
sorten mit Berlicksichtigung von abschirmenden sowie reflektierenden Hindernissen prognos-
tiziert.

Auf der Grundlage eines Auszuges aus der Liegenschaftskarte sowie des aus Google Earth
Pro (mit Lizenz der Google Inc.) entnommenen und mafistabskalibrierten Luftbildes wird mit
dem Programm LIMA, Version 11.1, ein dreidimensionales Berechnungsmodell erstellt, in das
die Gebiude sowie die Larmemittenten als Punkt-, Linien- und Flachenschallquellen mit
Schallleistungen und Einwirkzeiten bzw. Haufigkeiten sowie schallquellenspezifischen Emis-
sionshdhen eingegeben werden. Lage und Kennzeichnung der Schallquellen konnen der An-
lage 4 entnommen werden.

Die Schallausbreitungsberechnungen erfolgen mit oktavspektralen Mess-/Bezugsspektren.
Die Dampfung aufgrund des Bodeneffektes Agr wird nach Abschnitt 7.3.1 der DIN /SO 9613-2
berechnet. Dabei wird der Bodenfaktor mit G = 0,3 angesetzt (30 % absorbierend, 70 % schall-
hart). Reflexionen an Gebauden werden durch programminterne Spiegelschallquellenberech-
nungen berlicksichtigt. Die Abschirmungsberechnungen erfolgen fir horizontale und fur verti-
kale Beugungskanten. Flachen- und Linienschallquellen werden programmintern in Teilele-
mente zerlegt.

Durch die programminterne Auswertung der Einwirkzeiten und Haufigkeiten der Betriebsakti-
vititen wird neben der Schallausbreitungsberechnung gleichzeitig eine Berechnung der auf
die Beurteilungszeiten bezogenen Beurteilungspegel mit Einwirkzeitkorrekturen vorgenom-
men. Da sich die Betriebsaktivititen auf die Beurteilungszeitspanne tags auferhalb der
Ruhezeiten zwischen 07:00 Uhr und 20:00 Uhr beschranken, sind an 10 1 - 10 3 keine Ruhe-
zeitzuschlage hinzuzurechnen. Etwaige Zuschlage fur die Impuls- sowie die Tonhaltigkeit der
Gerdusche werden bereits emissionsseitig berlicksichtigt.

Larmimmissionsuntersuchung zum Genehmigungsverfahren fir eine Tischlerei
auf dem Grundstlck Gadebuscher Strafle 20a in 18205 Roggendorf
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8 Berechnungsergebnisse und deren Qualitét

Die geschossabhangigen Schallausbreitungsberechnungen und Berechnungen der Beurtei-
lungspegel der Tischlerei fur das im Kapitel 6.2 beschriebene Worst—Case-Betr?ebsszenario
sind fur die in der Anlage 4 gekennzeichneten Immissionsorte als Anlagen 6 — 10 beigefugt.
Die folgende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen (jeweils oberstes Geschoss):

Beurteilungspegel tags Immissionsricht-
der Tischlerei werte tags
dB(A) dB(A)
01 50 55
102 49 55
03 47 55
10 4 - 52 60

An 10 1 — IO 3 wird der fur Allgemeine Wohngebiete geltende Immissionsrichtwert von
55 dB(A) um 5 — 8 dB(A) unterschritten sowie an 10 4 der fur Mischgebiste geltende Immissi-
onsrichtwert von 60 dB(A) um 8 dB(A) unterschritten.

Die flichenhafte Berechnung der Beurteilungspegel ist als Anlage 5 beigefigt.

Aufgrund der Art der Gerduschemissionen sowie der Abstiande zu den Immissionsorten kann
auch ohne expliziten rechnerischen Nachweis davon ausgegangen werden, dass einzelne Ge-
rduschspitzen an 10 1 —10 3 nicht Giber 85 dB(A) sowie an O 4 nicht Gber 90 dB(A) und damit
ebenfalls innerhalb des nach TA Ldrm zul3ssigen Rahmens liegen.

Die Qualitat der Simulationsberechnungen bzw. die Unsicherheit der ermittelten Beurteilungs-
pegel ist neben den Unsicherheiten der Schallausbreitungsberechnungen hauptséchlich von
den Unsicherheiten der Emissionsansatze und dem zugrunde gelegten Betriebsumfang ab-
hangig. Nach fachlicher Einschdtzung kann davon ausgegangen werden, dass das den Be-
rechnungen zugrundeliegende im Kapitel 6.2 beschriebene Emissions- und Betriebsszenario
auf der sicheren Seite liegt und bei etwaigen Nachmessungen eine Uberschreitung der prog-
nostizierten Beurteilungspegel nicht zu erwarten ist. Insofern halten wir einen — (ber das
Worst-Case-Szenario der Emissionsansétze hinausgehenden — weiteren Prognosesicher-
heitszuschlag nicht fir erforderlich.

Larmimmissionsuntersuchung zum Genehmigungsverfahren fir eine Tischlerei
auf dem Grundstlck Gadebuscher Strafie 20a in 18205 Roggendorf
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9 Vorbelastung und Fremdgerdusche

Fur die Immissionsorte IO 1 —10 3 mit der Schutzbedirftigkeit Allgemeiner Wohngebiete wird
eine Vorbelastungsbetrachtung vorgenommen. Dafur wird die in der Anlage 11 rot schraffierte
Flache der nérdlich der Gadebuscher Stralle gelegenen Agrar GmbH Roggendorf mit dem
Anhaltswert der DIN 18005-1 [5] fur den immissionswirksamen fldichenbezogenen Schallleis-
tungspegel von Gewerbegebieten von 60 dB(A)/m? zuziiglich eines Sicherheitszuschlages von
3 dB(AYm? belegt und die resultierenden Larmimmissionen durch Schallausbreitungsberech-
nungen ermittelt. Die Ergebnisse sind als Anlagen 12 — 15 beigefugt.

Rechnet man zu den dieserart ermittelten Vorbelastungswerten von 52 dB(A)an 10 1, 52 dB(A)
an 10 2 und 51 dB(A) an 10 3 die prognostizierten Beurteilungspegel der Tischlerei von
50 dB(A) an 1O 1, 49 dB{A) an 10 2 und 47 dB(A) an 10O 3 hinzu, dann kommt man auf Summen-
werte von 54 dB(A) an 10 1, 54 dB(A) an 10 2 und 53 dB(A) an 10 3. Der Immissionsrichtwert
von 55 dB(A) wird weiterhin eingehalten. Es handelt sich hierbei zwar nur um eine grob Gber-
schldgige und orientierende Vorbelastungsermittiung, die jedoch deutlich macht, dass die
Zusatzbelastungen durch die Tischlerei keine Larmimmissionskonflikte auslosen.

Die von der B 208 ausgehenden Strallenverkehrsgersusche fallen als Fremdger&usche nicht
in den Anwendungsbereich der TA Ldrm und sind somit nicht den Beurteilungspegeln der
Tischlerei hinzuzurechnen.

Larmimmissionsuntersuchung zum Genehmigungsverfahren fiir eine Tischlerei
auf dem Grundstick Gadebuscher Strake 20a in 15205 Roggendorf
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10 Tieffrequente Gerdusche

Tieffrequente Gerdusche sind gemani Nr. 7.3 der TA Lérmm gesondert nach DIN 45680 [8] zu
beurteilen. Diese Norm stellt die Messung und Beurteilung tieffrequenter Gerdauschimmissio-
nen auf schutzbedirftige Aufenthaltsrdume in Gebduden bei geschlossenen Fenstern ab.

Es liegen dann tieffrequente Geréuscheinwirkungen mit deutlich hervortretenden Einzelténen
im Sinne der Norm vor, wenn die Differenz der C- und A-bewerteten Mittelungspegel
Lceq = Laeq grofer als 20 dB ist, die unbewertete (lineare) Frequenzanalyse eine Differenz der
Mittelungspegel'fLT?rz_eq zwischen einer Terz und beiden benachbarten Terzen von mehr als
5 dB ergibt und der Wert in der betreffenden Terz Giber dem Hérschwellenpegel Lus liegt. In
Tabelle 1 des Beiblattes 1 zu DIN 45680 sind Anhaltswerte dafir angegeben, ab welcher Uber-
schreitung der Hérschwelle im Allgemeinen mit erheblichen Beléstigungen und damit schiadli-
chen Umwelteinwirkungen durch tieffrequente einzeltenhaltige Gerduschimmissionen zu rech-
nen ist. Tabelle 2 enthélt in Verbindung mit Nr. 2.3 des Beiblattes 1 zu DIN 45680 Beurtei-
fungskriterien fur tieffrequente Gerdusche chne deutlich hervortretende Einzeltdne.

Aufgrund der Art der Gerduschquellen der Tischlerei kann davon ausgegangen werden, dass
in der Umgebung keine diesbezuglichen Betroffenheiten zu erwarten sind.

Larmimmissionsuntersuchung zum Genehmigungsverfahren fur eine Tischlerei
auf dem Grundstick Gadebuscher Strafke 20a in 19205 Roggendorf
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11 Anlagenbezogener Verkehr auf 6ffentlichen Stralen

Die Gerausche des der Anlage zuzuordnenden Verkehrsaufkommens auf 8ffentlichen Stralien
aulerhalb des Betriebsgeléndes sind getrennt von den Anlagengerduschen zu betrachten.
Hierbei stellt die Betriebsgrundstiicksgrenze die Trennungslinie dar zwischen den als Anla-
gengerdusch zu beurteilenden Betriebsvorgéngen einschlieflich Kfz-Fahrbewegungen auf
dem Betriebsgeldnde und den als StraRenverkehrsgerdusch zu beurteilenden anlagenbezo-
genen An- und Abfahrten auf den offentlichen Stralen. Nach TA Ldrm gilt fur den anlagenbe-
zogenen Verkehr auf éffentlichen StralRen folgende Regelung:

Die Gerdusche des An- und Abfahrverkehrs auf éffentlichen Verkehrsflachen in einem Abstand
von bis zu 500 m von dem Betriebsgrundstiick sollen durch MaBnahmen organisatorischer Art
soweit wie moglich vermindert werden, sofern

s sie die Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche rechnerisch um mindestens 3 dB(A) er-
hdhen,
e keine Vermischung mit dem brigen Verkehr erfoigt ist

* und die Immissionsgrenzwerte der Verkehrsldnmschutzverordnung (16. BimSchV} [3] erst-
mals oder weitetrgehend Uberschritten werden.

Das geringe Verkehrsaufkommen der Tischlerei |st keinen diesbezlglichen Regelungsbedarf
aus.

Larmimmissionsuntersuchung zum Genehmigungsverfahren fir eine Tischlere
auf dem Grundstiick Gadebuscher Strale 20a in 19205 Roggendorf
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12 Zusammenfassung

Die prognostizierten Beurteilungspege! der Tischlerei liegen an den benachbarten Wohnge-
b&uden im Siiden und Osten mit der Schutzbediirftigkeit Allgemeiner Wohngebiete um min-
destens 5 dB(A) unter dem Immissionsrichtwert der TA Larm fir die Beurteilungszelt tags von
55 dB(A) sowie am néchstgelegenen Wohngebaude ndrdlich der Gadebuscher Stralle um
mindestens 8 dB(A) unter dem Immissionsrichtwert flir Mischgebiete von 60 dB(A).

Das zugrundeliegende Worst-Case-Betriebsszenario beinhaltet neben einer Holzanlieferung
und einstindigem Betrieb eines Schleppers mit Gabelvorsatz zusatzlich 8-stundigen Betrieb
einzelner Holzbearbeitungsmaschinen in der Werkstatt. Vorausgesetzt ist, dass dabei gemag
Betriebsbeschreibung die Fenster und Tlren geschlossen sind.

Auch im Zusammenwirken mit etwaigen Vorbelastungen durch die ndrdlich der B 208 gele-
gene Agrar GmbH Roggendorf l8sen die Zusatzhelastungen durch die Tischlerei keine Larm-
immissionskonflikte aus.

Die kompakte Absaug- und Entstaubungsanlage for die Werkstatt (Umluftsystem} wird im
Obergeschoss mit separater Kapselung untergebracht. Neben der Verwendung von Bau-
materialien mit _Schalldémmungen von R’y > 40 dB wird aullerdem eine schallabsorbierende
Auskleidung der Einhausung empfohlen. Nach fachlicher Einschétzung wird davon ausgegan-
gen, dass dann '\_Iion der Anlage keine relevanten Gerdusche nach auflen dringen.

Ingenieurbilrp fir Schallschutz Mélin, 12.08.2016
Dipl.-Ing. Volker Ziegler

Dieses Gutachteri‘:enthalt 23 Seiten Text und 15 Blatt Anlagen.
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Anlage 3: Grundriss des Erdgeschosses der Tischlerei

Anlage 4: Lageplan mit Schallquellen und Immissionsorten

Anlage 5: Flachenhafte Berechnung der Beurteilungspegel der Tischlerei

Anlagen 6 - 10: Berechnung der Beurteilungspegel der Tischlereian |01 -10 4
mit vorangestellten Erlduterungen

Anlage 11: Luftbild mit Emissionsflache der Vorbelastungsberechnungen

Anlagen 12 - 15:  Berechnungen der Beurteilungspegel der Vorbelastung
mit vorangestellten Erlduterungen
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Beurteilungspegel

<=35  dB(A)
> 35 - 40 dB(A)
> 40 - 45 dB(A)
> 45 - 50 dB(A)
> 50 - 55 dB(A)
> 55 - B0 dB(A)
> 60 - 65 dB(A)
> 65 - 70 dB(A)
> 70 - 75 dB(A)
=75 dB(A)

Isolinien 1 dB

Berechnung von Gerdusch-
immissionen anch TA LArm
in 5,6 m Héhe (1. OG)
Tag 06:00 - 22:00 Uhr

ANLAGE 5
Gutachten 16-08-2
Plotdatei: plan-iso

M 1: 400
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ANLAGE 11
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Biiro flr Schallschutz
04542 /836247

Grambeker Weg 146

23879 Mélin

Strafle 20a in Roggendorf

flache der Vorbelastung
Genehmigungsverfahren
Tischlerei Gadebuscher
Peter Erdmann
Travenhohe 48

23843 Bad Oldesloe
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Anlage 12 zum Gutachten Nr. 16-08-2

ingenewrboro i B

Dipt-ing. Volker Ziegler

Schallausbreitungsberechnungen nach DIN ISO 9613-2
Erlduterungen der Spalteniiberschriften in den Berechnungsblattern

Spaltentiberschrift Bedeutung
Emission, RQ RQ = 2: Flachenbezogener Schallleistungspegel Lw"
Anz/L/FI Filache
Lw ges Gesamtschallleistung
min. ds Minimaler Abstand zwischen der Schallquelle und dem Immissionsort
D. Richtwirkungskorrektur
D Richtwirkungsmaf}
C Meteorologische Korrektur nach DIN ISO 9613-2
met (hier nicht relevant)
Deen Pegelerhthungen durch Reflexionen
Agiv Geometrische Ausbreitungsdampfung
A, Dampfung aufgrund des Bodeneffektes
] (hier nach DIN I1SO 9613-2 Abschnitt 7.3.2)
Asim Dampfung aufgrund der Luftabsorption
Apar Dampfung aufgrund von Abschirmung
Ker K Einwirkzeitkorrektur, Ruhezeitzuschlag
€2 TR (hier nicht relevant)
Lat, L Teil-immissionspegel der Flache
Immission Gesamt - Immissionspegel
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Bekanntmachung

der Satzung lber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 ,Tischlerei und
Bootswerkstatt” in Roggendorf, Gemeinde Roggendorf, gemaB § 10 Abs. 3
Baugesetzbuch

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Roggendorf hat am 11.12.2018 in 6ffentlicher Sitzung
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 ,Tischlerei und Bootswerkstatt” in Roggendorf
als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt. Das Verfahren wurde nach § 13a
BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung) durchgefihrt.

Mit Schreiben des Landkreises Nordwestmecklenburg vom 23.04.2019 wurde fir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 ,Tischlerei und Bootswerkstatt* in Roggendorf die
Genehmigung erteilt.

Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 | Tischlerei und
Bootswerkstatt” tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Das Plangebiet liegt in der Ortslage Roggendorf, im Kreuzungsbereich der Gadebuscher StraBe
(BundesstraBe B 208) mit der Marienthaler StraBe (GemeindestraBe) auf der sidlichen Seite
der Gadebuscher Stra3e - Gemarkung Roggendorf, Flur 6, Flurstiick 161.

Da der vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 nach § 13a BauGB im beschleunigten
Vertahren (Bebauungsplane der Innenentwicklung) aufgestellt wurde, ist keine abschlieBende
Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB mit auszulegen.

Jedermann kann den  vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 | Tischlerei und
Bootswerkstatt” in Roggendorf einschlieBlich der dazugehdrigen Begrindung ab diesem Tag in
Amt Gadebusch, Am Markt 1, wahrend der dem Publikum gewidmeten Dienststunden einsehen
und Uber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Eine Verletzung der in § 214 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften sowie
Méngel der Abwéagung sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit dieser
Bekanntmachung schriftlich gegentber der Gemeinde Roggendorf geltend gemacht worden
sind. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll,
darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Ein Verstol3 gegen Verfahrens- und Formvorschriften, die in der Kommunalverfassung fiir das
Land Mecklenburg-Vorpommern enthalten oder aufgrund dieser Kommunalverfassung
erlassen worden sind, ist nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekanntmachung unbeachtlich,
wenn der Verstol3 nicht innerhalb der Jahresfrist schriftlich unter Bezeichnung der verletzten
Vorschrift und der Tatsache, aus der sich der VerstoB ergibt, gegeniiber der Gemeinde
Roggendorf geltend gemacht wird. Eine Verletzung von Anzeige-, Genehmigungs- oder
Bekanntmachungsvorschriften kann stets geltend gemacht werden (§ 5 Abs. 5
Kommunalverfassung fir das Land M-V.)

Auf die Vorschriften des § 44 BauGB lber die fristgemaBe Geltendmachung etwaiger
Entschadigungsanspriiche flr Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 und (ber das Erléschen von

Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.
Lol
ACos |\Uue

Gemeind&yRoggendorf
Rico Greger, fer Biirgermeister

Anlage: Ubersichtsplan

Roggendorf, den 29 .0%.2044




Verfahrensvermerk: Diese Bekanntmachung wird am (""’\r 1"’“ .... auf der Internetseite des
Amtes Gadebusch ( ) verdffentlicht. N
\h /
-"\C“-' \Vl_\i_;
Roggendorf, den J0.C &, L0197 Siegel Rico Greghr, der Biirgermeister




Ubersichtsplan

vorhabenbezogener
B-Plan Nr. 4




