Satzung der Gemeinde Roggendorf Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 "Tischlerei und Bootswerkstatt"

in Roggendorf an der Gadebuscher Stral3e/Marienthaler Stral’e nach § 13a BauGB

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 11.12.2018 folgende Satzung iliber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 4 "Tischlerei und Bootswerkstatt" in Roggendorf an der Gadebuscher StrafRe/Marienthaler Strale der
Gemeinde Roggendorf nach § 13a BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Es gilt die Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
VERFAHRENSVERMERKE Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die Verordnung iiber die

Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

: tu
1. AfgewtsiR aufgnind des Aufsteliungabeschiusses der Gemeindevarraling: vam vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geAndert durch Artikel 3 des BauGB vom 04. Mai 2017 (BGBI. |

21.11.2017.

S. 1057).
2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17
Abs. 1 des LPIG M-V mit Schreiben vom 11.09.2018 beteiligt worden. TEIL A - PLANZEICHNUNG
3. Die Gemeindevertretung hat am 28.08.2018 beschlossen, den Entwurf des I’ :

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 "Tischlerei und Bootswerkstatt" in
Roggendorf an der Gadebuscher Strale/Marienthaler Strae der Gemeinde
Roggendorf nach § 13a BauGB mit Begriindung gem&R § 3 Abs. 2 BauGB
éffentlichen auszulegen.

4. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 11.09.2018/
14.09.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordet worden. Dabei
wurden sie Uber die offentliche Auslegung informiert.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 "Tischlerei und
Bootswerkstatt" in Roggendorf an der Gadebuscher StraRe/Marienthaler Stralle
der Gemeinde Roggendorf nach § 13a BauGB, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und der Begriindung haben in der
Zeit vom 01.10.2018 bis einschlieRlich 05.11.2018 im Amt Gadebusch, Am
Markt 1, 19205 Gadebusch, wahrend der dem Publikum gewidmeten
Dienstzeiten und im Internet https://www.gadebusch.de/ &ffentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung ist vom 06.09.2018 bis 06.11.2018 durch Aushang an
den Bekanntmachungstafeln und im Internet https://www.gadebusch.de/ am

04.09.2018 mit folgenden Hinweisen ortsiiblich bekannt gemacht worden:
- dass der Bebauungsplan nach § 13a BauGB aufgestelit wird,

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und

- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unberiicksichtigt
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6. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der TISChle rei
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tragem
Sffentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB am 11.12.2018 Bootswerkstatt
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. 0 8 TH 5 m
7. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 4 "Tischlerei und Bootswerkstatt" in :
Roggendorf an der Gadebuscher StraBe/Marienthaler Strale der Gemeinde a

Roggendorf nach § 13a BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde am 11.12.2018 von der Gemeindevertretung als
Die Begriindung wurde gebilligt.

8. Der katastermidRige Bestand innerhalb des Geltungbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 am 2842214 wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Grundlage der Priifung war die Einsicht in das
Geodatenportal des Landkreises Nordwestmecklenburg.
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PLANZEICHENERKLARUNG
9. Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung, bestehe\r;drf"aus ;Ier FESTSETZUNGEN
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfligung es
Landkreises Nordwestmecklenburg vom 234,49 Az......... - it ART DER BAULICHEN NUTZUNG

X S : (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) !
“Nebenbestimmungen-und Hinweisen - erteilt Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béumen,

S e Gebiet fiir Tischlerei und Bootswerkstatt o el o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

10. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsénde it Wirtschafthof e, T e
Gemeindevertretung VOm .........c...cccue... erfiillt, di eise sind beachtet. Das R cooo G F256 BauoB) ; . \
wurde mit Verfiigu ere V:raltungsbehorde Landkreis MASS DER BAULICHEN NUTZUNG o — E /Ubersichtsman |
Nord}vestme VORI wovess susinaeines A RS TR RRCE R (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) ol ’_—I/
' 2O Straucher — =
- .. 0,8 Grundflachenzahl ot 3 7
11. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 4 "Tischlerei und Bootswerkstatt” in T —_— By g ROy
Roggendorf an der Gadebuscher Stralle/Marienthaler Strale der Gemeinde TH 5,00 m Traufhdhe als Héchstmal 5 vorhabenbezogener P
Roggendorf nach § 13a BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und a et e St . B-Plan Nr. 4
dem Text (Teil B) sowie der beigefiigten Begriindung, wird hiermit ausgefertigt. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN, STELLUNG [:::] v er:n;:bazs; ::;Ls:g:alnes ngs N 5 e
DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 7 BauGB) \ Va
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) :
a abweichendeBauweise @~ ceeeme——— Mit Geh- und Fahr- und Leitungsrechten zu
==—===—=—= belastende Flachen
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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A D 4 Ein- und Ausfahrisbereich
12. Die Genehmigung der Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer ) ) i
wahrend der %izﬂststunden von jedermann eingesehen werden kann und (ber Planung, Nutzungsregelung, MaBnahmen und Flachen !;!sl,:: D17 Héhenbezugspunkt (Héhenbezug HN 76)
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gemaR Hauptsatzung vom 07.05,.204.5 fir MaBnahmen zum Schutz, mﬁ“;t Pflege und zur
bis O4..06..204Fdurch Aushang an den Bekanntmachungstafeln und im Entwicklung von Natur;nd Landscha DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
Internet  https://www.qadebusch.de/ bekannt gemacht worden. In der § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauG ] m_ ) - .
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- . ; Umgrenzung von Flachen mit Bmc!ungen fiir Bepflanzungen —O——<— unterirdische Leitungen
und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf Rechtsfolgen und fir die Erhaltung von B&umen, Strduchem und
(§ 215 Abs. 2 BauGB und § 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassem - > { . Trinkwasserieitung - RD i
Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB) ktia
hingewiesen worden. Erhaltung = Bogei .
ezeichnung Gebéude
Mit der Bekanntmachung tritt der vorhabenbezogene Bebtauungsplan Nr. 4 C:::) Straucher A, g
“Tischlerei und Bootswerkstatt" in Roggendorf an der Gadebuscher
StraRe/Marienthaler StraRe der Gemeinde Roggendorf nach § 13a BauGB in @ Biume C geplantes Gebéiude
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In Ergénzung der Planzeichnung - Teil A - wird folgendes festgesetzt:
Art der baulichen Nutzung

In dem Vorhabengebiet sind eine Tischlerei, eine Werkstatt fir den Bau und die Reparatur von
Holzbooten, Lagergebéude sowie die fiir den Betrieb und die Bewirtschaftung erforderiche Anlagen und
Verkehrsflachen zulassig.

In dem durch die Baugrenzen festgesetzten Baufeld sind folgende Nutzungen zuldssig
s  Werkstattgebaude fiir Tischlerei und Bootsbau

Lagergebaude

¢  Wohnung fiir den Betriebsinhaber

e  Aufenthalts- und Sanitarrdume fiir die Mitarbeiter

e Stellplatze

¢ Nebengebdude und Anlagen fiir die technische Ver- und Entsorgung

Innerhalb der sonstigen nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen sind Lagerflichen, Zufahrten und
Stellplatze sowie Flachen fiir technische Nebenanlagen zuldssig.

GeméaR § 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3a Satz 1 sind die festgesetzten Nutzungen nur zuldssig,
soweit sie durch den Durchfiihrungsvertrag gedeckt sind.

Grundlage fir die immissionsschutzrechtliche Zuldssigkeit der Vorhaben ist das Gutachten Nr. 16-08-2
des Ingenieurbiiros fiir Schallschutz (ibs) von Dipl.-Ing. Volker Ziegler.

Konkrete Angaben zu mdglichen Kampfmittelbelastungen sind beim Munitionsbergungsdienst M-V
erhéltlich. Eine Erkundung wird vor Baubeginn empfohlen.

Bauweise und MaR der baulichen Nutzung

GemaR § 22 Abs. 4 BauNVO i.V.m. § 6 Abs. 5 Satz 4 LBauO M-V findet die Regelung der Tiefe der
Abstandsflachen nach § 6 Abs. 5 LBauO M-V keine Anwendung fiir:

¢ das bestehende Betriebsgebdude (A) und die Holzscheune (B) in Bezug auf die Grundstiicksgrenze
zum Flurstiick 160, Flur 6, Roggendorf

Die Unterschreitung des Grenzabstandes ist fiir den Bestand und dem Neubau bei einem Abriss der
bestehenden Gebdude A und B zulssig.

Fiir alle anderen Bauvorhaben gilt die offene Bauweise.

GemaR § 18 BauNVO wird zur Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen die Deckelhéhe des
Drainageschachtes D 17 im Gehweg der Gadebuscher StraBe auf der &stlichen Seite der Einfahrt als

unterer Bezugspunkt bestimmt. Oberer Bezugspunkt ist die Traufhdhe als Schnittkante zwischen
AuBenwand und Dachhaut.

MaBnahmen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB in Verbindung mit §1a BauGB

Die Flache mit Erhaltungsgebot von Baumen und Strduchem ist als Gehdlzfliche auf Dauer zu erhalten.
Eine Umwandlung der Fichtenhecke in eine Strauchhecke mit Uberhéltem (einheimische Laubgehéize

als Heister bei ausschlieBlicher Verwendung gebietsheimischer Gehélze mit Herkunftsnachweis - HKG
Norddeutsches Tiefland) ist zulassig.

Die Flache mit Anpflanzgebot fiir Strducher ist unter Einbeziehung des Bestandes als einreihige
Strauchhecke anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten.

MaRnahmen zum Bodenschutz gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Zum Schutz des Grundwassers ist die Verwendung von unbeschichteten Metalldachfidchen (Kupfer, Zink
oder Blei) ausgeschlossen.

Hinweise
Allgemeine Hinweise

Bauabfélle (Bauschutt, Baustellenabfélle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen
Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung
von mineralischen, metallischen, hdlzernen und sonstigen Bauabféllen nach MaRgabe des Entsorgers

vorbereitet werden. Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung
der Bauarbeiten abgeschlossen sein.

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderungen des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Der Grundstiickseigentiimer ist verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafii, dass eine schadliche
Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt, unverziiglich der Landritn des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zusténdiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pfiicht gilt bei
BaumaBnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnliche Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusétzlich auch fiir die Bauherren und die von lhnen mit der Durchfiihrung dieser Tétigkeiten
Beauftragten, Schadensgutachter, Sachversténdige und Untersuchungsstellen.

Lagerung, Abfiillen und Umschlag sowie die Verwendung von wassergefdhrdenden Stoffen hat so zu
erfolgen, dass eine Geféhrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fiir Warmepumpen), mit denen auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind einen Monat vor Baubeginn
der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Zur Minimierung von Beeintrachtigungen von Tierarten ist eine Baufeldfreimachung im Zeitraum vom
01.03 bis 01.09 nicht zulassig.

Aus artenschutzrechtichen Griinden sind eine Baufeldfreimachung und eine Rodung von
Geholzbesténden nur im Zeitraum vom 1.Oktober bis zum 28. Februar statthaft.

Vor Abriss und Umbau der vorhandenen Geb&ude hat eine artenschutzrechtliche Kontrolle durch eine
fachkundige Person zu erfolgen. Ein Nachweis der Kontrolle ist dem Biosphérenreservatsamt Schaalsee

zeitnah zuzustellen. Die ausfilhrenden Betriebe sind nachweislich (iber die artenschutzfachlichen
Vorschriften zu informieren.

Bei Umbau- und Abrissarbeiten insbesondere A&lterer Gebdude kann das Eintreten von
Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (Tétung, Stérung, Entfernung von
Lebensstatten) besonders geschiitzter Arten nicht ausgeschlossen werden. Betroffenheit kénnen sich
ua. fir gebaudebewohnende Fledermausarten und geb&udenistende Vogelarten des Siedlungs-
bereiches (v.a. Mehl- und Rauchschwalbe, Schieiereule, auch Hausrotschwanz, etc.) ergeben. Eine
Besiedlung durch Flederméuse (als Hangplatz, Tagesversteck oder Wochenstube) ist insbesondere an
den Trauf- und Giebelbereichen mit weitgehend intakter Dacheindeckung sowie auch an Rissen und
Fugen im Mauerwerk und an den Fenstern zu erwarten (siche Merkblatt des Biospharenamtes zum
Artenschutz fiir Bauherren).

Unmittelbar vor dem Baubeginn miissen alle Versteckméglichkeiten fir Reptilien / Amphibien kontrolliert
werden, insbesondere groRe Steine, Platten usw. Gefundene Tiere sind in der angrenzenden
Streuobstwiese am Lesesteinhaufen auszusetzen. Bei méglichen Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass
steile Béschungen vermieden werden bzw. die Gruben / Graben schnellstméglich zu verschlieRen sind
und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) zu entfemen sind.

PflanzmaRnahmen

Folgende Qualititsvorgaben fiir die Pflanzung und die Pflege sind bei der Ausfiihrungsplanung zu
libernehmen / zu beachten:

Fir die Ersatzpflanzung der Festsetzung 3.1 muss das Pflanzgut der Gehdlze den BdB-
Gitebestimmungen entsprechen. Es sind ausschlieBlich gebietsheimische Gehélze mit
Herkunftsnachweis zu pflanzen.

Die Standsicherheit der Biume ist durch Setzen von 1 Schrigpfahl je Heister zu gewahrleisten. Die

Baumscheibe sollte eine GréRe von einem Quadratmeter haben und mit 5 cm Rindenmulch oder
Schreddermaterial abgedeckt werden.

Die Kompensationspflanzungen sind im Sinne der Fertigstellungspflege und der Entwicklungspflege
3 Jahre zu pflegen, in dieser Zeit ausreichend nach Bedarf zu wéassem und dauerhaft zu erhalten. Sollten
Gehdlze im Gewdhrleistungszeitraum absterben, sind sie gleichwertig zu ersetzen und die
Gewahrleistung verlangert sich entsprechend.
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