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1. Allgemeines

Miihlen Eichsen ist eine Gemeinde im Landkreis Nordwestmecklenburg im Land Mecklenburg-
Vorpommern. Die Gemeinde wird vom Amt Gadebusch mit Sitz in der gleichnamigen Stadt
Gadebusch verwaltet.

Die Gemeinde Miihlen Eichsen hat knapp 1000 Einwohneren und besteht aus dem Hauptort
Mihlen Eichsen sowie den Ortsteilen Goddin, Webelsfelde, Schénfeld Miihle, Gro Eichsen.
Die Gemeinde wird verkehrsmaRig tuber die Bundesstrafie 208 (B208), die von Ratzeburg tber
Gadebusch bis Wismar filthrt und uber die Landesstrae 03 (L03), die als Verbindungsachse
zwischen Grevesmilhlen und der Landeshauptstadt Schwerin dient, erschlossen. Die beiden
StraBen kreuzen sich im Gemeindegebiet und bieten somit eine sehr gute Anbindung in alle
Himmelsrichtungen. Der Anschluss an das Bundesautobahnnetz erfolgt Uber die
Anschlussstelle 6 der Bundesautobahn 20, die ca. 9 km entfernt ist und tber die Landstrafie 03
(L0O3) erreicht wird.

Den Hauptort Muhlen Eichsen kennzeichnet eine wertvolle Kirche, die das Stepenitztal
iberragt. Der Kirche gegeniber steht das ehemalige Gutshaus umgeben von einem alten Park.
Im Ortsteil Gro3 Eichsen ist ebenfalls eine groRe Kirche zu finden, die als einzige bauliche
Anlage vom einstigen Sitz des méchtigen Johanniterordens geblieben ist. In der Kirche finden in
den Sommermonaten regelmanig Konzerte statt, die gut besucht werden.

Im Ortsteil Schénfeld ist das Gutshaus, das Anfang des 19. Jahrhunderts im klassischen Stil
von dem danischen Baumeister Lillie 1820 errichtet wurde, sehenswert.

Das Gemeindegebiet ist hauptséchlich durch die Landwirtschaft und seine Betriebe geprégt.
Somit ist die Landwirtschaft ein wichtiger Wirtschaftszweig in der Gemeinde und in der
gesamten Region. Der Hauptort Muhlen Eichsen ist auch Standort des landtechnischen
Lohnunternehmens Otto Hamester, der sich wirtschaftlich positiv entwickelt hat und ein
bedeutender Arbeitgeber fir die Gemeinde ist.

Mihlen Eichsen hat eine regionale Schule mit Grundschule fur den Einzugsbereich der
Ortsteile, einen Hort in Verbindung mit einer Kita, eine Arztpraxis sowie einen Pflegedienst. Ein
Dorfladen wird mit Fordermitteln des Landes im Jahr 2021 in der Grevesmihlener Stralle
wieder eroffnet, um so das é6rtliche Nahversorgungsangebot zu starken. Daruber hinaus fahren
einige Nahversorger das Gemeindegebiet regelmaRig an. Ein Vereinsleben ist in der Gemeinde
Mihlen Eichsen auch zu finden (u.a. ein Karnevalsverein, ein Férderverein der Freiwilligen

Feuerwehr..)

Durch Mithlen Eichsen flieRt der kleine Fluss ,Stepenitz“. Der Fluss und seine Ufer stehen unter
Natur- und Landschaftsschutz, somit ist der Naturraum der Gemeinde unter anderem durch die

Stepenitz gepréagt.

2. Anlass und Ziel

Die anhaltend groRe Nachfrage nach Wohnbaufldchen fur Einfamilienhduser innerhalb der
Gemeinde Milhlen Eichsen erfordert die  Bereitstellung von individuell bebaubaren
Baugrundstiicken, da die vorhandenen Baugrundstiicke (Baulicken) dem Grundsticksmarkt
nicht in ausreichendem MaBe zur Verfugung stehen. In Mihlen Eichsen ist eine weitere
Verdichtung der Bebauung nicht mehr méglich. Die Gemeinde kann nur auf Randgebiete
ausweichen, um dem Eigenbedarf gerecht zu werden. So beabsichtigt die Gemeinde fir eine
Ortsrandfléche einen Bebauungsplan aufzustellen, um Baurecht fir ca. 10 Baugrundstticke mit
Einzelhdusern zu schaffen.

Bei dem vorgesehenen Plangebiet handelt es sich um eine teilweise brachliegende Fldche und
einer landwirtschaftlich genutzten Splitterflache, die westlich der Grevesmihlener Strafle
zwischen dem bebauten Ortsrand und einer bebauten Aulenbereichsflache liegt.
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Mit der Planung soll somit eine Aullenbereichsliicke zwischen der siidlichen vorhandenen
Ortsbebauung (Wohnsiedlung mit Einfamilienhduser/Hausgruppen an der Papenwisch bzw.
Webelsfelder Str) und einem nérdlichen AuBenbereichsgrundstiick (mit Wohnbebauung) baulich
geschlossen werden. Eine maflvoll neue Bebauung soll eine geordnete stadtebauliche
Abrundung des Ortsrandes ermdglichen. Zweck der stadtebaulichen Planung ist eine Bebauung
in ortstypischer Form mit einer sparsamen ErschlieBung, dabei soll auf eine gute Einbindung in
die Landschaft sowie die Belange von Umwelt und Natur geachtet werden.

Die Durchfiihrung der Planung ist im 6ffentlichen Interesse, um der Nachfrage nach Baugrund-
stiicken aus der ortsansassigen Bevolkerung Rechnung zu tragen und gleichzeitig der Versuch
insbesondere junge Familien am Ort zu halten. Auf diese Weise soll auch eine ausgewogene
Bevélkerungsstruktur und der soziale Zusammenhalt in der Gemeinde gewahrt bleiben und
einer Abwanderung von Einheimischen entgegengewirkt werden.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen
3.1 Planverfahren im beschleunigten Verfahren nach §13b BauGB

Die Flache des zu Uberplanenden Gebietes betragt ca. 9.805 m? und schlieRt sich an ein im
Zusammenhang bebauten Ortsteil der Gemeinde Miihlen Eichsen an.

Das Plangebiet des 0.g. Bebauungsplanes erfillt die Voraussetzungen fiir das Verfahren nach
§ 13b BauGB (Einbeziehung von AuBenbereichsflachen), welches das beschleunigte Verfahren
im Sinne von §13a BauGB - Bebauungspléne der Innenentwicklung unter Anwendung des §13
.Vereinfachtes Verfahren" ermdéglicht. Die zuldssige Grundflache liegt unter 10.000 m?, es
bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des
Schutzzweckes von FFH- und Europaischen Vogelschutzgebieten. Somit kann gemaf § 13b
BauGB i.V.m. §13a Abs. 2 Nr.1 BauGB iV.m. §13 Abs.2 und 3 Satz1 BauGB auf eine
Umweltprifung (und damit Umweltbericht), die Abarbeitung der Eingriffsregelung und auf die
zusammenfassende Erklarung gemafl §10 Abs. 4 BauGB verzichtet werden, sowie von der
frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB kann
abgesehen werden.

Die Umweltbelange und damit die Schutzguter nach §1 Abs.6 Nr.7b BauGB werden im
Rahmen des beschleunigten Verfahrens mit dem Bebauungsplan beachtet, jedoch sind keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr.7b genannten Schutzgiiter zu
erwarten (Natura 2000 Gebiete).

Da die Bedingungen des §13b BauGB i.V.m. §13a BauGB erfullt werden, kann der vorliegende
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 04 ,Wohngebiet Grevesmiihlener Str.” sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung der Flache als Allgemeines Wohngebiet
mit einer Mischung aus mittleren (ca.650 m?) und groReren (ca. 850 m?) Grundstlicken fur die
Errichtung von Einzelhdusern geschaffen werden. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung
des Gemeindegebietes wird durch die vorliegende Planung ergéanzt.

Der Aufstellungsbeschluss zum o.g. Bebauungsplan ist mit Beschluss der Gemeindevertretung
der Gemeinde Mihlen Eichsenam .................. gefasst worden und damit wurde das formliche
Verfahren vor dem 31.12.2019 eingeleitet.
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3.2 Ubergeordnete Planung

3.2.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

(LEP M-V) und
Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

(RREP WM)

Bei der Aufstellung von Bauleitpianen haben die Gemeinden ihre raumbeanspruchenden und
raumbeeinflussenden Planungen an die Ziele der Raumordnung anzupassen.

Fur die Bewertung der raumordnerischen Belange ist das Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) und das regionale Raumentwicklungsprogramm
Westmecklenburgs (RREP WM) zu beachten.

Das aktuelle Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) von
2016 enthélt die verbindlichen Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung, die
das ganze Land einschlief3lich des Kiistenmeeres betreffen. Es koordiniert Raumanspriiche
einzelner Fachplanungen und stellt die anzustrebende geordnete Entwicklung des Raumes dar.
Das LEP M-V bildet die Grundlage fir alle weiteren rdaumlichen Planungen, u.a. fur das
Regionale Raumordnungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM).

Das vorliegende regionale Raumentwicklungsprogramm Westmeckienburg (RREP WM) von
2011 /2018 hat sich aus dem Landesraumentwicklungsprogramm (LEP M-V) entwickelt und
enthalt die Ziele und Grundsatze zur langfristigen rdumlichen Entwicklung der Region.
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RREP WM = Auszug aus dem Ubersnchtsplan Raumstruktur
(Muihlen Eichsen liegt in einer strukturschwachen Region mit Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft)
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RREP WM - Auszug (Muhlen Eichsen liegt im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und
Vorbehaltsgebiet Tourismusentwicklungsraum )

Die Gemeinde Mihlen Eichsen befindet sich im Nordwesten der Planungsregion Westmecklen-
burg. Gem&dR Regionalem Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
befindet sich das Gemeindegebiet im strukturschwachen Iandlichen Raum, im Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft und im Tourismusentwicklungsraum. Die Gemeinde Milhlen Eichsen weist keine
zentralortliche Funktion auf.

Die unmittelbar betroffenen o0.g. Vorbehaltsgebiete sind ein Grundsatz der Raumordnung und
geben bestimmte raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen vor, jedoch der Abwagung mit
konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen zugéngig.
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft;
LEP M-V, Pkt.4.5 Land- und Forstwirtschaft sowie Fischerei
(3) . In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der Entwicklung
landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und —stétten ein besonderes Gewicht
beigemessen werden. Dies ist bei der Abwégung mit anderen raumbedeutsamen
Planungen......... zu beriicksichtigen*
RREP WM,Pkt.3.1.4 Landwirtschaftsraume
(1) . In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft (Landwirtschaftsrdume) soll dem
Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und
-statten, auch in den vor und nachgelagerten Bereichen, ein besonderes
Gewicht beigemessen werden. Dies soll bei der Abwagung mit anderen
raumbedeutsamen Planungen...... besonders beriicksichtigt werden”

Die vorliegende Planung ist mit dem Vorbehaltsgebiet vereinbar, weil es sich bei der
landwirtschaftlichen Flache, die zur Uberplanung in Anspruch genommen wird, um ca. 3.980 m?
Ackerflache handelt, die eng von Wohnbebauung umgrenzt wird und eine Bewirtschaftung der
kleinen Flache mit der modernen Technik aufwendig ist. Ein besonderes Gewicht kann der
Splitterflaiche aus Sicht der Ackerlandnutzung nicht beigemessen werden.
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Vorbehaltsgebiet Tourismus bzw. Tourismusentwicklungsraum
LEP M-V, Pkt. 4.6 Tourismusentwicklung und Tourismusrdaume
(4) ,In den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll der Sicherung der Funktion fiir
Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist
bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen ... und denen
des Tourismus selbst besonders zu beriicksichtigen.”
RREP WM, Pkt. 3.1.3 Tourismusraume
(3) .In den Tourismusentwicklungsrdumen sollen die Voraussetzungen fir die
Touristische Entwicklung starker genutzt und zusatzlich touristische Angebote
geschaffen werden. Insbesondere sollen die vielféltigen Formen der land-
schaftsgebundenen Erholung genutzt, Beherbergungskapazitdten bedarfs-
gerecht erweitert und die touristische Infrastruktur verbesser werden”.
Mit der geplanten Wohnbebauung erfolgt keine Beeintréchtigung von méglichen Tourismus-
angeboten, wie z.B. sehenswerter Baudenkmalern oder dem attraktiven Ausbau des Natur-
tourismus mit regionalen und lberregionalen Rad- und Wanderwegen.
Die Planung wirkt sich somit nicht auf die festgesetzten Kriterien des Tourismusentwicklungs-
raumes aus und steht den Grundziigen der Raumordnung nicht entgegen

Wohnbauflachenentwicklung der Gemeinde Mihlen Eichsen sind die Zielfestlegung der
Raumordnung gem. 4.2 (2) Z LEP MV und gem. 4.1 (3) Z RREP WM verbindlich.

LEP M-V, Pkt. 4.2 Wohnbauflachenentwicklung
(2) ,In Gemeinden ohne zentral6rtliche Funktion ist die Ausweisung neuer Wohnbau-
flachen auf den Eigenbedarf zu beschrénken” (Z)
Anmerkung: Ausnahmsweise kénnen abweichende Regelungen in den RREP fest-

gesetzt werden....

RREP WM, Pkt.4.1 Siedlungsstruktur
(3) ,Die Wohnbauflachenentwicklung ist bedarfsgerecht auf die zentralen Orte zu
konzentrieren. In den anderen Gemeinden ist die Wohnbaufldchenentwicklung auf
den Eigenbedarf der ortsansassigen Wohnbevélkerung auszurichten. Stehen inner-
ortliche Baulandreserven nachweislich nicht zur Verfiigung, sind neue Wohnbau-
flachen an die bebaute Ortslage anzulehnen® (Z)

Auf den Eigenbedarf der ortanséssigen Bevélkerung ausgerichtet, d.h. bei zuldssigen 3% sind
es 2 WE bis 2020. Bei gesonderter Nachweisfithrung eines erhéhten Eigenbedarfs kann der
Gemeinde eine héhere Wohnbauflachenentwicklung zugestanden werden, d.h. bis zu 6% sind
17 WE bis 2020.

Mit der vorliegenden Planung Ubersteigt die Gemeinde ihren rechnerischen Eigenbedarf an
Wohneinheiten, aber die positive Bevélkerungsentwicklung und die Verdnderung der durch-
schnittlichen Haushaltsgréf3e ist mit einer anhaltenden Nachfrage nach Bauland fir Wohn-
zwecke verbunden und verdeutlicht das Planungserfordernis. Es ist auch durch Haushalts-
umstrukturierungen oder einem Wechsel in ein verbessertes Wohnen im Eigenheim eine
Nachfrage nach Bauland zu verzeichnen. In der Gemeinde Bauland zu erwerben wird fir die
arbeitende Bevélkerung durch die gute verkehrsmafBige Anbindungen in alle Richtungen
begriindet, dazu gehort die Nahe zur Autobahn A 20 (Richtung Libeck oder Wismar/Rostock)
und die B 208 als Ortsdurchfahrt (Ratzeburg — Gadebusch - Wismar). Uber diese Wegever-
bindungen werden glnstig die nahegelegenen gewerblichen Standorte und Industriestandorte
(u.a. Ratzeburg, Grevesmihlen, Gadebusch, Wismar, Liibeck, ...) erreicht, die Arbeitsplatze fiir
die Region anbieten und sichern.

In dem Zusammenhang sind fur die Gemeinde auch der Erhalt und die Auslastung der
vorhandenen sozialen Infrastruktur von entscheidender Bedeutung. Miihlen Eichsen hat eine
Regionale Schule mit Grundschule. Der Hort ist der Kindertageseinrichtung (Kita) angegliedert.
Es gibt eine Arztpraxis sowie einen ambulanten Pflegedienst.
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Mit der Bereitstellung von Baupldtzen kann die Gemeinde die bestehenden Sozialstrukturen
férdern und weiter entwickeln und zudem der mdglichen Abwanderung insbesondere von
jungen Menschen entgegen wirken. Mit der vorliegenden Bauleitplanung soll Bauland fir ca. 10
Baugrundstiicke zum Bau von Einzelhdusern geschaffen werden, um so die Nachfrage vor
allem von ortsansassigen jungen Familien zu bedienen.

Aufgrund der dargelegten Griinde zur Notwendigkeit von Wohnbauflédche in Mihlen Eichsen
sollte aus regionalplanerischer Sicht eine Uberschreitung des o.g. Eigenbedarfs ausnahms-
weise akzeptiert werden.

Aus Sicht der Ortsentwicklung handelt es sich bei dem Plangebiet um einen geeigneten
Standort fiir ein Wohngebiet, der die Ortslage ergéanzt. Verkehrsméfig wird das Gebiet Uber die
vorhandene Grevesmilhlener Str. erschlossen und kann an die vorhandene technische
Infrastruktur kostengiinstig angebunden werden, ohne dass dabei Siedlungsfldche im gréReren
Umfang in den AuRenbereich vordringt. Das Pangebiet erfillt Kriterien zur Dorfentwicklung
durch eine giinstige raumliche Zuordnung der stéadtischen Grundfunktionen Wohnen, Arbeiten,
Versorgen und Erholen im landlichen Raum.

3.2.2 Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Die Gemeinde Miihlen Eichsen verfigt Gber keinen rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Da
die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde nahezu abgeschlossen ist und sich zukiinftig vor-
aussichtlich keine groRen stadtebaulich relevanten baulichen Entwicklungen im Gemeinde-
gebiet vollziehen werden, die eine Aufstellung eines Flachennutzungsplans rechtfertigen, wird
die Gemeinde auf die Aufstellung eines Flachennutzungsplanes verzichten.

Demnach wird der vorliegende Bebauungsplan gem. § 8 Abs.2 Satz 2 BauGB als selbst-
standiger Bebauungsplan aufgestellt, der der beabsichtigten stédtebaulichen Entwicklung des
Gemeindegebietes nicht entgegensteht.

4. Beschreibung des Plangebietes

4.1 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am Ortsausgang der Gemeinde Mihlen Eichsen in Richtung Ritting,
Upahl, Grevesmiihlen westlich an der Grevesmithlener Strale (L 03) und schlielt an eine
bestehende Bebauung des Ortes an.

Das Plangebiet hat eine Fléche von 9.805 m? und umfasst die Flurstiicke Nr. 8/7, 8/90 und eine
Teilflache des Flurstiickes Nr. 8/10 der Flur 1 in der Gemarkung Muhlen Eichsen.

Fur die verkehrsméRige Anbindung der Planstrae an die Grevesmiihlener Stralle werden

195 m? des Straenraumes der Grevesmiithlener Stralte (Teilfldche aus Flurstiuck 10 /1) in den
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen, damit ergibt sich eine Gesamt-
flache von 10.000 m2.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.04 ,Wohngebiet Grevesmihlener Str."
wird wie folgt begrenzt:

-im Norden durch eine Wohnbebauung im AuRenbereich

-im Osten durch die Grevesmiihlener Strafle (L 03)

-im Siiden durch die vorhandene Wohnbebauung des Ortes

-im Westen durch landwirtschaftliche Nutzflache;

Die Grevesmiihlener StraRe ist als Ortsdurchfahrt gleichzeitig Teil der Landesstrafie — L 03. In
geschlossener Ortslage ist der Teil der L 03 Gemeindegebiet. An der Grevesmuhlener Strale
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beginnt die Ortsdurchfahrt nicht ab Ortsschild, sondern der OD- Stein ist die Grenze zwischen
Ortsdurchfahrt und Landestrale. Der OD-Stein liegt im Ort ca. 80 m vor dem Ortsschild in
Richtung Ortsausgang. Fur den Teil der LandesstraBe ist das StraBen-Wege-Gesetz von
Mecklenburg - Vorpommern (StrWWG M-V) zu beachten.

Ausgehend von dem OD-Stein durfen It. SttWG M-V § 31 — Anbauverbote, auRerhalb der nach
§ 5 Abs.2 StrWG M-V festgesetzten Ortsdurchfahren (OD-Stein) bauliche Anlagen in einer
Entfernung bis zu 20 m gemessen vom duferen Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet
werden. An dem Standort des Plangebietes wurde mit dem Trager der StraBenbaulast geman
§ 31 Abs.3 und Abs. 4 StrWG M-V eine Verringerung der Anbauverbotszone erwirkt. Die
Anbauverbotszone wurde auf eine Entfernung von 15 m, gemessen vom &ufleren Rand der
befestigten fir Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, zuriick genommen.

In dem 15 m Bereich (nachrichtlich dargestellt im B-Plan, Teil A-Planzeichnung) gilt das
Anbauverbot It. § 31 StrWG M-V und die Anbaubeschrankungen It. 32 StrWG M-V und damit
durfen auf der Flache keine baulichen Anlagen im Sinne der Landesbauordnung errichtet

werden.

4.2 Bestand und Bodenverhéltnisse / Topographie

Das Geldnde des Plangebietes ist geneigt eben. Es weist Hohenunterschiede von ca. 2 m (von
West nach Ost) auf. Die Hohen auf der Flache liegen zwischen ca. 53,50 m .HN im Westen
und 51,5 m 4.HN im Osten (Meter Gber H6hennormal).

Das Plangebiet ist derzeitig eine teilweise ungenutzte und ungepflegte Flache und teilweise
landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt. Die Bodenpunkte dieser Ackerflache liegen bei 60.
Es handelt sich aber um eine Splitterflache, die der AgrargroRbetrieb (Eigentiimer der Fliche)
mit hohem Aufwand bewirtschaften muss und so keine Einwdnde gegen eine Umnutzung zu
Bauland hat.

Fur das Plangebiet liegen ein Geotechnischer Bericht der Ingenieurgesellschaft fir Grundbau
und Umwelttechnik mbH (IGU) zum Kanal- und StraBenbau sowie zur Versickerungsfahigkeit
der Flache mit Datum vom 17.05.2019 und eine Ergé&nzung mit Datum vom 03.01.2020 vor,
diese Gutachten sind Grundlage fur die ErschlieBungsplanung.

Geman den Gutachten sind schwach humose Oberbéden bzw. humose Oberbdden mit einer
Machtigkeit von 0,25 m bis 0,50 m zu finden. Als natiirlich anstehender Baugrund kommen
Geschiebelehm bzw. Geschiebemergel tiberwiegend an der Siidseite und schwach schluffige
Sande Uberwiegend an der Nordseite des Plangebietes vor.

In einem Teilbereich ist eine ehemalige Sandentnahmestelle (ca. 40 m x12 m) vorhanden, die
nach der Ausbeutung mit bindigen Béden (lehmig, sandig, schwach tonig) z.T. mit Bauschutt
durchsetzt, bis zu einer Machtigkeit von 4,15 m verfiillt wurde. Die Flache liegt im Bereich der
Planstrafle und im Randbereich der geplanten Wohnbebauung.

Grundwasser wurde in Tiefen von 3,55 m- 5,0 m festgestellt. Schichten - / Stauwasser kann
temporér auch dariber auftreten.

Im Rahmen der weiteren Planung und Bauausfihrung hat jeder Bauherr vor Baubeginn fir
seinen Gebdudestandort die 6rtlichen Baugrund- und die Griindungsverhéltnisse durch einen
Fachbetrieb / Fachingenieur untersuchen und beurteilen zu lassen. Das Ergebnis bildet dann

die Grundlage ftir die Objektplanung.

4.3 ErschlieBung

Das Plangebiet kann Uber die Grevesmihlener Strale (L03) verkehrsmafRig erschlossen
werden. Uber die Grevesmuhlener StraRe fithren die Verbindungen in die Richtung Upahl,
Grevesmihlen mit der Moglichkeit der Anbindung an die Autobahn — A 20 (Richtung Wismar
bzw. Rostock oder Richtung Lubeck bzw. Hamburg) und in die andere Richtung zur
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BundesstraBe (B208), die einmal in Richtung Wismar und entgegengesetzt in Richtung
Gadebusch, Ratzeburg fithrt gleichzeitig kann man Uber die innerértliche Kreuzung weiter auf
der LO3 in Richtung Schwerin fahren. Somit ist die Gemeinde Mihlen Eichsen gut an das
ortliche und Giberortliche Verkehrsnetz angebunden.

In der Grevesmihlener StraRe und parallel zur Grevesmiuhlener Str. verlaufen innerhalb und
auBerhalb des Plangebietes Ver- und Entsorgungsleitungen. Im Plangebiet liegen eine
Trinkwasserleitung (Versorgungsleitung DN 100 mm aus Kunststoff (PE, PVC) mit Absperr-
armaturen und Hausanschlissen aus Kunststofff und eine Schmutzwasserleitung
(Druckrohrleitung aus Kunststoff DN 200mm) des Zweckverbandes Radegast. Ebenfalls in dem
Bereich verlaufen Elektroleitung (NA2XY-J 4x150, NA2xS(F)2Y3x1x120, NA2XS(F)2Y 3x1x120)
der WEMAG Schwerin und eine Gas — Mitteldruckleitung (125 PE) der Hans Gas GmbH. Diese
Leitungen werden in dem Bebauungsplan, Teil A-Planzeichnung mit einem Leitungsrecht
planungsrechtlich gesichert. Fur den benannten unterirdischen Leitungsbestand besteht im
Plangebiet bereits eine eingetragene Grunddienstbarkeit.

Von der Telekom liegen auch Leitungen an der Grevesmilhlener Str., jedoch nicht im
Plangebiet.

Der vorhandene Leitungsbestand kann zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes genutzt
werden. Nach Abstimmung mit den Versorgungstrdgern werden die Anbindepunkte zur Ver-
und Entsorgung (TW,SW, Elt und Gas) fur das Plangebiet festgelegt.

5.Stadtebauliches Konzept
5.1VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieRung des Plangebietes erfolgt ausgehend von der Grevesmuhlener Strafle
iber eine StichstraRe (PlanstraBe A), die in einem Wendeplatz fir dreiachsige Mullfahrzeuge
zuléssig, endet. Die Baugrundstiicke sind entlang der Stichstrae angeordnet und werden tber
diese erschlossen.

Die Verkehrsfliche mit einem StraBenraum von 6,5 m Breite (sh. Schnitt A-A auf der
Planzeichnung Teil A des Bebauungsplanes) wird entsprechend dem Charakter des Gebietes
als Mischverkehrsfliche ausgebildet, d.h. fur eine gleichberechtigte Nutzung durch alle
Verkehrsteilnehmer. Damit soll die Fahrgeschwindigkeit verringert und die Verkehrssicherheit
erhoht werden, um so auch Wohnqualitat zu starkten.

Die Strafenanbindung an die Grevesmihlener Str. bis zur geplanten Flache der 6Gffentlichen
Parkplatze erfolgt im Trennsystem mit einem von Straenraum 9,0 m fur die Fahrbahn der
Kraftfahrzeuge und den Weg fur FuBganger, um so einen ungehinderten Begegnungsfall von
Kraftfahrzeugen und den FuRBgéngern im Bereich der Grevesmihlener Str. zu sichern.

Die erforderlichen Parkstellpldtze werden an der Planstrale im sidlichen Bereich des
Plangebietes ausgewiesen (sh. Teil A-Planzeichnung).Bei der Planung des ruhenden Verkehrs
wird von 0,25 Parkplatzen / Grundstiick ausgegangen.

Die erforderlichen privaten Stellplatze sind zum Nachweis auf den privaten Grundstucken zu
errichten. Der Bedarf von mind. 1-2 Stellplétzen je Wohneinheit ist um zusetzten.

5.2 Planungskonzept

Das Konzept sieht eine Arrondierung der vorhandenen Ortslage vor. Durch die wohnbauliche
Entwicklung der Fléche kann eine sinnvolle Abrundung des Siedlungskérpers und Ausbildung
eines Siedlungsrandes erreicht werden. Der stédtebauliche Entwurf sieht eine dem
dorftypischen Umfeld angemessene, aufgelockerte Wohnbebauung in Form von Einzelhdusern
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vor. Die Festsetzungen des o.g. Bebauungsplanes Nr. 04 orientieren sich an der vorhandenen
Bebauung und den Festsetzungen des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 02 (Bereich
Webelsfelder Str.), jedoch werden die Festsetzungen an neue Anforderungen angepasst.

Das Plangebiet wird mittig iiber eine Stichstrale als Wohnstrale von Siiden in Richtung Norden
erschlossen und zu beiden Seiten, d.h. einmal in Richtung Westen und einmal in Richtung
Osten der WohnstraBe werden die Baugrundstiicke mit den Gebauden erméglicht. Die
Gebéude sind, um die Sonneneinstrahlung aus stdlicher Richtung effektiv nutzen zu kénnen, in
konsequenter Nord-Stidausrichtung entlang der WohnstraBe und um den Wendehammer

angeordnet.

Fur das geplante Wohngebiet am Ortsrand wurde ein Plankonzept entwickelt, das nachfolgend
dargestellt ist:

Stidiebaul Konzept

zum B-PlanNr.s

“W/ohngebiat Grevesmuhlener Str.
Gemende Mih'en Eichsen

5.3 Alternative Planungsmaéglichkeiten bzw. Alternativenpriifung

Die Einwohnerzahl von Mihlen Eichsen hat sich seit 2018 bei ca. 1.000 stabilisiert. Da die
Nachfrage nach Eigenheimgrundstiicken andauert, sollen vorrangig Standorte entwickelt
werden, die sich mdéglichst aus Innenentwicklungspotentialen bzw. an den Hauptort angrenz-
enden Flachen ergeben und auch kurzfristig zur Verfugung stehen.

Es bestehen im Gemeindegebiet keine Brachflachen oder sonstige Nachverdichtungspotenziale
fur eine Bebauung und die Gemeinde hat auch derzeitig keinen Zugriff auf die fur eine bauliche
Nutzung geeigneten privaten Baullicken. Die noch vorhandenen Bauliicken in den Ortsteilen
Schénfeld und Schonfeld Muhle (4) sind fir die Bauherren nicht verfiigbar, da die Eigentiimer
einem Verkauf nicht zustimmen bzw. fiir den Eigenbedarf (Kinder) vorhalten.

Zwar hat sich die Gemeinde das Leitbild gesetzt, dass sich die wohnbauliche Entwicklung
vornehmlich auf Innenbereichsfldchen konzentrieren soll, aber in Mihlen Eichsen ist eine
weitere Verdichtung der Bebauung nicht méglich. Um dem Eigenbedarf gerecht zu werden
muss auf Randgebiete ausgewichen werden. Die Gemeinde méchte vorrangig den Hauptort
wegen der vorhandenen Infrastruktur entwickeln. Das in Mihlen Eichsen vor 10 Jahren
erschlossene Baugebiet, B-Plan Nr. 2 ,Webelsfelder Stralle®, ist ausgeschopft.

In den Ortsteilen sind Bauliicken geschlossen worden. Einen Flachennutzungsplan hat die
Gemeinde nicht. Neue Wohngrundstiicke sollen vorrangig in Mihlen Eichsen ausgewiesen
werden, da dieser mit regionaler Schule, Kindertagesstétte, Arztpraxis, Einkaufsméglichkeit und
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einer ambulanten Pflegeeinrichtung wesentliche Bestandteile eines Zentralortes aufweist. Die
Gemeinde mdchte mit dem neuen Wohngebiet den Bedarf der eigenen Einwohner nach
Baugrundstiicken abdecken und junge Leute nach der Ausbildung wieder in den heimatlichen
Ort zuriickholen. Durch die besondere Lage des Ortes an der Bundesstrale B 208 und der
Landesstralte L 03 sind die maglichen zu bebauenden Flachen sehr stark eingeschrankt, aber
der Ort auch attraktiv in der Verkehrsanbindung nach Schwerin, Grevesmiihlen, Wismar und
Gadebusch.

Im Vorfeld gab es eine Abstimmung mit dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung wo der
Bedarf an Bauplatzen in der Gemeinde zur Eigenentwicklung bestatigt wurde und auch die
engen Grenzen bei der Auswahl méglicher Bauflichen aufgezeigt wurden. Die Flache neben
der Schule steht nicht zur Verfiilgung, da es sich hier um eine private landwirtschaftliche Flache
handelt und der Eigentiimer einer Bebauung nicht zustimmt.

Die Kleingartengrundstiicke in der SchulstraBe in Miithlen Eichsen sind volisténdig verpachtet
und sind fiir die Bewohner der Mehrfamilienwohnh&user ein wichtiger Naherholungsbereich.

Die Gemeinde méchte deshalb diese Flachen solange nicht bebauen, wie der hohe Bedarf an
Kleingéarten vorhanden ist.

Der gewéhlte Standort an der Grevesmihlener Strafle wurde durch die Gemeinde deshalb
favorisiert, weil es sich hier um eine fur die Landwirtschaft unginstig zugeschnittene
Splitterflaiche handelt und direkt an das bereits bestehende Wohngebiet westlich der
Webelsfelder StraBe (B-Plan Nr. 2) anschlieft. Dazu kommen die Flachenverfugbarkeit am
gewahlten Standort mit der guten Verkehrsanbindung und die gute Anbindung an die
bestehenden zentralen Versorgungseinrichtungen. Darliber hinaus handelt es sich bei dem
Plangebiet um einen méglichst konfliktarmen Bereich hinsichtlich der Belange des Natur- und
Umweltschutzes.

Auf dem Standort soll ein neues Wohngebiet mit ca. 10 Bauplatzen fir bauwillige Familien
entstehen, um der stetigen Nachfrage nach attraktiven und bezahlbaren Bauland zu
entsprechen.

6.Inhalt des Bebauungsplans Nr. 04
6.1Art und MaR der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird die kinftige Wohnbaufldche als Aligemeines Wohngebiet (WA) geman § 4
Abs.1 und Abs.2 Nr.1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fiir Wohngebdude zulassig,
festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt entsprechend den Planungszielen und in Anlehnung an die
im ndheren Umfeld vorhandenen, tberwiegend wohnbaulichen Nutzungsstrukturen und dem
damit einhergehenden Schutzanspruch dieser Nutzungen.

Die nach § 4 Abs.2 Nr. 3 BauNVO zuldssigen Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke sind ausgeschlossen. Ebenso sind die unter § 4 Abs. 3 Nr. 1-5
ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen ausgeschlossen.

Der Ausschluss der Nutzungen erfolgt, da diese aufgrund des damit verbundenen Flachen-
bedarfs, der Verkehrssteigerung und des Immissionsverhaltens nicht mit den Planungsziele und
dem sté&dtebaulichen Umfeld vereinbar sind. Der Gebietscharakter ,Allgemeines Wohngebiet"
bleibt auch mit diesen Einschrankungen gewahrt.

In Anlehnung an die Umgebung und die vorhandene Bebauung wird das MaR der baulichen
Nutzung durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der Zahl der Vollgeschosse und
der Hohe der baulichen Anlagen (Firsthohe) bestimmt. Diesen Festsetzungen kommt fiur das
zur landschaftlichen und stiddtebaulichen Einbindung der Gebiude am Ortsrand eine
wesentliche Bedeutung zu.
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So ist eine eingeschossige Bebauung festgesetzt. Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 fir ein
Allgemeines Wohngebiet It. §17 Abs.1 BauNVO zulassig, erlaubt maximale Flexibilitat bei der
Verwirklichung freistehender Einzelhduser auf groziigig geschnittenen Grundsticken.

Die zukinftige Bebauung soll sich an den Kubaturen der umliegenden Bebauung orientieren.
So wird die Firsthéhe fir die eingeschossige Bebauung 10,0 m Gber dem unteren Bezugspunkt
festgesetzt. Die Firsthdhe ist gleich die Hohenlage (lotrechter Abstand von einer
Referenzfldche) der oberen Dachbegrenzungskante sowie der duBere Schnittpunkt der beiden
Dachschenkel. Die Firsthéhe ist somit das Mall zwischen dem unteren Bezugspunkt und der
Oberkante der obersten Dachbegrenzungskante.

Als unterer Bezugspunkt fur die Firsthéhe der baulichen Anlage ist die mittlere Héhenlage der
anbauféhigen Strafle (StrafRenmitte) in Meter tber Hohennormal festgelegt.

Die Festsetzungen bieten Spielraum fiir eine zeitgemafle Architektur, die dem Stand der
Technik entspricht.

Angestrebt wird eine Ortsrandausbildung mit einem harmonischen Ubergang von dem
besiedelten Bereich in die freie Landschaft, um auch negative Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild zu vermeiden.

6.2 Bauweisen, iiberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung der offenen Bauweise, die an diesem Standort freistehende Einzelhausbe-
bauung festsetzt, orientiert sich an der vorhandenen Bebauung des Umfeldes sowie den
siedlungstypischen Gegebenheiten. Es ist eine kleinteilige Bebauung mit ca.10 Grundstiicken
geplant.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird gemall § 23 Abs.1 BauNVO durch die Festsetzung
von Baugrenzen bestimmt, die eine Flexibilitdt fur die Lage des Wohngebaudes erméglicht,
wobei es fir die Bebauung auf der ostlichen Seite der PlanstraBe aufgrund der erforderlichen
Larmschutzmafnahmen nicht zu trifft. Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist zwar grofziigig
festgesetzt, aber die Ermittlung und Bewertung der Larmeinwirkungen durch die Greves-
muhlener Str. (LO3) erfordert zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ein Abriicken
von der Larmquelle fur schutzbediirftige Raume (Wohn- , Schlaf- , Kinder- u. Arbeitsrdume).
Auf der westlichen Seite der Planstrale bietet die Uberbaubare Grundsticksfliche geniigend
Raum fir die Geb&dudeentwicklung mit Ausweisung von Flache fir private individuelle Nutzung,
die geniigend Schutz vor Einblicken gewahrt.

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen sind untergeordnet nach MaR und Héhe zu
errichten. Zum &ffentlichen StraBenraum sind die Einfahrtseiten von Garagen in einer
Entfernung von mind. 3 m zu der StralRenbegrenzungslinie zu planen. Damit soll fir den
ausfahrenden Verkehr des Plangebietes sichergestellt werden, dass die Einsichtnahme auf die
Stral3e, nicht durch Sichteinschrankungen behindert wird.

Die Garagen, Carports und Stellplatze miissen einen seitlichen Mindestabstand von 1,0 m zu
den dffentlichen Verkehrsfldchen einhalten, der Abstand hat Einfluss auf den Stralenraums
und diese Nebenanlagen soliten sich den Hauptgebduden unterordnen.

Fir das Plangebiet als Wohngebiet muss die stddtebauliche Wirkung der Hauptgebidude

Vorrang haben.

6.3 Innere VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung des geplanten Wohngebietes erfolgt ausgehend von der
Grevesmihlener StralRe Uber eine geplante offentliche Verkehrsflache mittig des Plangebietes
von Siiden nach Norden als StichstraRe (sh. Planstrale, Teil A-Planzeichnung des

Bebauungsplanes).
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Alle mit der unmittelbaren und bestimmungsgemé&Ren Nutzung der Grundstiicke in dem
Allgemeinen Wohngebiet zusammenhéngende Verkehrsabldufe sind durch die Festsetzung der
offentlichen Verkehrsflache abgedeckt. Dazu gehéren insbesondere die Benutzung durch die
Anlieger selbst, deren Besucher sowie durch die 6ffentlichen Ver- und Entsorgungstrager
einschlieRlich der damit verbundenen Leitungsrechte.

Die Verkehrsflache der kuinftigen WohnstraBe im Plangebiet (sh. Teil A, Schnitt A-A mit
Strakenraum von 6,5 m Breite) wird als Mischverkehrsflache fir die gleichberechtigte Nutzung
aller Verkehrsteilnehmer unter dem Aspekt der gegenseitigen Riicksichtnahme ausgebildet
(keine Trennung zwischen FuBgénger und Fahrverkehr). Die WohnstraBe ist eine 6ffentliche
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung als verkehrsberuhigter Bereich, die der
ErschlieBung dient und gleichzeitig ein gemeinschaftlich nutzbarer Freiraum fiir die Bewohner
ist.

Die Fahrbahnbreite von 5,0 m fiir den Rettungsdienst ist gewahrleistet. Die regelmaRige
Nutzung durch Entsorgungsfahrzeuge (u.a. Mullentsorgung) ist ebenfalls vorgesehen aufgrund
der Fahrbahnbreite und der Wendemaglichkeit am Ende der Stichstrale (PlanstraRe) durch
einen geplanten Wendehammer (Wendemadéglichkeit fur 3-achsige Mullfahrzeuge).

Die Straflenanbindung an die Grevesmuhlener Str. wird bis zu den 6ffentlich ausgewiesenen
Parkstellplatzen im Trennsystem, d.h. Trennung durch eine Fahrbahn fur Kraftfahrzeuge und
einen Weg fir FuBganger mit einem StraRenraum von 9,0 m Breite geplant (sh. Teil A, Schnitt
B-B), damit wird eine sichere Wegefiihrung fiir die FuRgénger im Bereich der Grevesmiihlener
Str. angeboten.

Mit der Ausweisung von offentlichen Parkstellpldtzen an der WohnstraBe (Planstrale) des
Plangebietes im sudlichen Einfahrtsbereich wird dem Platzbedarf (0,25 Parkstellplatz/
Grundstick) geordnet Rechnung getragen. Die Parkstellplatze sollen Besuchern der Anlieger
dienen. Diese Parkstellflachen werden mit wasserdurchléssigem Pflaster (breitere Fugen oder
Rasengitter) befestigt.

Die erforderlichen privaten Stellplatze im Plangebiet sind zum Nachweis auf den privaten
Grundsticken zu errichten. Es wird von einem Bedarf von mind. 1-2 Stellpldtzen je Wohn-
einheit ausgegangen.

6.4 Immissionsschutz

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird ein neues allgemeines Wohngebiet (WA)
ausgewiesen und fur die schalltechnische Beurteilung der stéddtebaulichen Planung sind die
schalltechnischen Orientierungswerte gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 (Schalischutz im
Stédtebau von Mai 1987) Grundlage. So sind in dem allgemeinen Wohngebiet die
Orientierungswerte am Tag (6.0 bis 22.0 Uhr) mit 55 dB(A) und in der Nacht (22.0 bis 6.0 Uhr)
40 dB(A) bzw. 45 dB (A) einzuhalten, um gesunde Wohn — und Lebensverhaltnisse zu gewahr-
leisten. Nun liegt das Plangebiet an der verkehrsreichen Grevesmiihlener Strale (L03) und ist
dem Verkehrslarm der Stralle ausgesetzt.

Zur Abklarung des einwirkenden StralRenldrms auf das geplante Wohngebiet und den
moglichen Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen wurde eine
schalltechnische Begutachtung durch das Akustikblro Schroeder und Lange GmbH aus
Rostock mit Datum vom 07.02.2020 erarbeitet und es erfolgte dazu ein 1. Nachtrag vom
03.12.2020. Die Schalltechnischen Begutachtungen sind Anlagen der Begriindung.

Im Ergebnis der schalltechnischen Begutachtung wird aufgrund der Vorbelastung durch den
Verkehrslarm der Greevesmiihlener Str. eine wesentliche Uberschreitung der Orientierungs-
werte nach DIN 18 005 fir das allgemeine Wohngebiet besonders im &stlichen Bereich des
Plangebietes erreicht. Die Berechnungshohe als maBgebender Immissionsort wird mit 0,2 m
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Uber Fensteroberkante des zu schitzenden Raumes angenommen. Im vorliegenden Gutachten
wurden fur den Standort das Erdgeschossniveau mit Hohe von 3 m und das Dachgeschoss-
niveau mit Héhe von 5,0 m tber dem bestehenden Geldndeniveau angesetzt.

So werden die Immissionsrichtwerte (Berechnungshohe 5,0 m) um bis zu 7 dB(A) am Tag und
bis zu 8 dB(A) in der Nacht Giberschritten.
Im Bereich westlich der Planstralle werden die Orientierungswerte fur ein allgemeines Wohn-

gebiet eingehalten.

Ergénzend zu den Orientierungswerten der DIN 18 005 kénnen zur Bewertung der ermittelten
Immissionen an dem Standort aufgrund der Verkehrsldrmbelastung auch die
Immissionsgrenzwerte der Verkehrsschutzverordnung (16. BiImSchV) herangezogen werden.
Die 16. BImSchV ,gilt fur den Bau oder die wesentliche Verdanderung von 6ffentlichen Straflen
sowie....“ So werden fir das Plangebiet die hoheren Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
als ergénzenden BeurteilungsmaRstab zu den Orientierungswerten der DIN 18 005 in Ansatz
gebracht, d.h. fir das allgemeine Wohngebiet gilt gemaR 16. BImSchV der Immissions-
grenzwert flr den Tag von 59 dB(A) und fiir die Nacht von 49 dB(A).

Mit der schalltechnischen Begutachtung vom 03.12.20 wurde dargestellt, dass in einem
Abstand von 25,4 m (Durchschnittswert) ab dem befestigten StraRenrand (Grevesmihlener
Str.) und bei einer Berechnungshéhe von 3,0 m die 49 dB(A)-Isophone (nachts) als
Immissionsgrenzwert im Plangebiet von Norden nach Siiden verlauft.

Im Plangebiet wird das Maf} der schadlichen Umwelteinwirkungen auf der Flache, die 6&stlich
der 49 dB(A) — Isophone liegt, Uberschritten. Auf diesen Larmkonflikt kann mit verschiedenen
LarmschutzmaRnahmen reagiert werden. Diese wurden nachstehend betrachtet und verworfen.
Eine Méglichkeit ware ein gréofRerer Abstand zwischen Schallquelle und schutzbediirftiger
Nutzung, das ist jedoch aufgrund der zur Verfigung stehenden Fldche keine wirtschattlich
umsetzbare Malinahme.

Desweiteren wére ein aktiver Larmschutz in Form einer Larmschutzwand zum Schutz vor
Stralenlarm eine Option, wird aufgrund von stadtischen Gegebenheiten (schwierige
Realisierbarkeit durch das bestehende Leitungsrecht, negativer Einfluss auf das Ortsbild,
schlechte Sichtverhéaltnisse, Reduzierung der Bauflache, Kostensteigerung fir das Bauland
usw.) nicht in Betracht gezogen.

Nach Ausschluss von aktiven SchallschutzmafRinahmen ist eine Bebauung mit Wohnhausern
erst westlich der 49 dB(A)-Isophone méglich, aber hier liegt noch eine Uberschreitung der
schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18 005 vor und da die Orientierungswerte der
DIN 18 005 nicht als strikt einzuhaltende Grenzwerte zu verstehen sind, kann die Uber-
schreitung durch MaBnahmen planungsrechtlich gesichert werden. Infrage kommen passive
SchallschutzmalRnahmen z.B. eine geeignete Gebdudeanordnung, Grundrissgestaltung,
Bellftung von Schlafraumen, bauliche SchallschutzmaRnahmen an Auenbauteilender schutz-
bediirftigen Aufenthaltsrdume u.a. die zum Schlafen genutzt werden.

Durch den Einsatz von GebaudeaufRenbauteilen mit einer hinreichend hochwertigen Luftschall-
Dammung kann sicher gestellt werden, dass der ins Gebaudeinnere (bertragene
StralBenverkehrsldrm auf ein zumutbares Mal} begrenzt wird.

Zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden fiir den Bereich mit Uber-
schreitungen der Orientierungswerte nach DIN 18 005 fur allgemeine Wohngebiete von 45dB(A)
,nachts" zu den mafgebenden Immissionsgrenzwerten der Verkehrslarmschutzverordnung von
49dB(A) ,nachts", passive SchallschutzmaBnahmen (Malnahmen an den von Larm betroffenen
Wohngebauden) im 0.g. Bebauungsplan, Teil A-Planzeichnung und Teil B-Text unter Pkt.4
(Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen) festgelegt, d.h. fiir die Flache
zwischen der 49 dB(A) — Isophone (nachts) fiir eine Berechnungshéhe von 3,0 m bzw. von 5,0
m und der 45 dB(A)- Isophone (nachts) fiir eine Berechnungshéhe von 3,0 m bzw. 5,0 m, die im
Bebauungsplan, Teil A-Planzeichnung dargestellt wurde.
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Ergénzend fir die Flache zwischen der 49 dB(A) — Isophone (nachts, H6he 3,0 m) und der 49
dB(A) - Isophone (nachts, Hohe 5,0 m) wird erklart, dass in dem Bereich nur eine
eingeschossige Bebauung und kein Dachausbau mit schutzbedirftige Aufenthaltsrdume
(Wohn-, Schlaf- Kinderzimmer) zuldssig ist, da der zuldssige Immissionsgrenzwert des
Immissionsortes fur das Dachgeschosses (Héhe 5,0 m) erst in einem Abstand von 30,8 m
(Durchschnittswert) gemessen ab befestigter Fahrbahnkante im Plangebiet liegt.

Fir den Bereich westlich ab der 49-dB(A)-Isophone (nachts, Héhe 3,0 m) bis zur 45-dB(A)-Iso-
phone (nachts, Hohe 5,0 m) muss fur die Wohngeb&dude ein ausreichendes gesamtes
bewertetes Bau-Schallddmm-MafR von Auflenbauteilen nachgewiesen werden.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malle R, ges der Aulienbau-
teile von schutzbedirftigen Rdumen ergeben sich zukinftig unter Ber{icksichtigung der unter-
schiedlichen Raumarten rechnerisch nach folgender Gleichung:

R'w|ges = La-Kraumart

L, der maRgebliche AuRenléarmpegel geman DIN 4109-2:2018

Dabei ist (DIN 4109-1:2018):
Kraumart = 25 dB fiir Bettenraume in Krankenanstalten L_l_nd Sanatorien;
Kraumart = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume

Mindestens einzuhalten sind:
R'w,ges = 35 dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten gnd Sanatorien;
R'w,ges = 30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume;

Im Hinblick auf eine planerische Zuriickhaltung bei der Uberschreitung der Orientierungswerte
nach DIN 18 005 sowie den ohnehin bestehenden Anforderungen zur Energieeinsparung und
an den Schallschutz im Hochbau, ist aus fachlicher Sicht fiir den betreffenden Bereich von
einer Zumutbarkeit der Verkehrslarmeinwirkungen auszugehen.

Fur den Fall das Solaranlagen errichtet werden, ist fur die Umgebung eine Blendwirkung der
eingesetzten Module auszuschlieBen. Es sind Solarmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung
zu verwenden.

6.5 Griinordnerische Festsetzungen

Bei Anwendung von §13b Einbeziehung von Aufenbereichsflachen in das beschleunigte
Verfahren gilt § 13a entsprechend. So gelten nach §13aAbs.2 Nr.4 BauGB bei Bebauungs-
planen der Innenentwicklung Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft als zuléssig bzw. vor der
planerischen Entwicklung erfolgt. Somit ist nach § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ein Ausgleich nicht
erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren. Das beinhaltet, dass die Planung des Bebauungsplans Nr.04 ,Wohngebiet
Grevesmiihlener Str.“ nicht der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung unterliegt.

Mit dem Bebauungsplans Nr.04 ,Wohngebiet Grevesmiihlener Str.* wird an der westlichen
Plangebietsgrenze zur offenen Landschaft eine Flache zum Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (5 m breite Hecke mit einheimischen Arten) zur
Randeingriinung vorgesehen. Diese Anpflanzungen hat eine Gestaltungs- und Ausgleichs-
funktion als CEF-MaRnahme und wurde als zeichnerische und textliche Festsetzung integriert.

Die verkehrsmaRige Anbindung der Planstrale an die Grevesmthlener Straf3e erfordert zur

Sicherung einer ungehinderten Sicht auf bevorrechtigte Kraftfahrzeuge (sh. Richtlinien fir die
Anlage von Stadtstralen — RASt 06) die Fallung von 3 Alleebdumen.
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Als Ersatz sind 3 Stuck einheimische Laubbdume an der Strae Schénfeld- Schonfeld Mihle
als Luckenbepflanzung in der Gemarkung Schénfeld, Flur 1, Flurstiicke 176,219/1 zu pflanzen,
zu pflegen und zu erhalten.

6.6 Gestaltung

Mit den értlichen Bauvorschriften werden nur wesentliche Gestaltungselemente und Materialien
vorgegeben und orientiert sich am Umfeld.

So wird fir die Wohngebaude eine Bandbreite der Dachneigungen von 20 - 48 Grad zu
gelassen. Dies ermdglicht den Bau von verschiedenen Haustypen und Hausformen.
Nebenanlagen sind grundsétzlich in den gleichen Materialien wie das Hauptgebidude zu
errichten. Dies richtet sich gegen die Verwendung zu vieler unterschiedlicher Materialien auf
den Grundstiicken. Ausnahmen werden fir die Verwendung von Holz bei den Nebenanlagen
aufgrund der grundstiickstibergreifend integrierenden Wirkung dieses natirlich strukturierten
Materials gemacht.

Bezuglich der Bebauung/Einfriedung zu den Verkehrsflachen wird um die Einhaltung der
Sicherheitsrdume neben Strallen hingewiesen. Die Einfriedung (Hecken, ZZune, ect.) zu
offentlichen Verkehrsraumen sollte eine Hohe von 1,2 m nicht Uberschreiten, davon
ausgenommen sind Mauern, die dirfen nur eine Héhe von 0,80 m haben. So kénnen weiche
Ubergénge vom StralRenraum zu den Grundstiicken entstehen und gleichzeitig kann eine
Beeintrachtigung der Sichtbeziehungen bei den Ausfahrten in den offentlichen Stralenraum

gering gehalten werden.

6.7 Leitungsrecht

Im Bebauungsplan, Teil A-Planzeichnung werden die vorhandenen unterirdischen Leitungen
mittels Leitungs-recht zugunsten der Versorgungstrager planungsrechtlich gesichert.

Fur das im Bebauungsplan dargestellte Leitungsrecht besteht eine eingetragene Grunddienst-
barkeit fir die Versorgungstrager WEMAG Netz GmbH, Hans Gas GmbH, Zweckverband
Radegast. Die Grunddienstbarkeit hindert den Eigentimer, die Flache des Leitungsrechtes in
einer Weise zu nutzen, die die Ausiibung der Rechte der Versorgungstrager behindert oder
unmdglich machen wirde.Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis / Rechte der Versorgungs-
trdger eine Zu- und Abfahrt anzulegen sowie die unterirdischen Leitungen zu unterhalten,
auszutauschen bzw. neu zu verlegen.

In der Trasse liegen eine Gasleitung (Mitteldruckleitung), Stromleitungen (Niederspannung- und
Mittelspannungskabel), eine Trinkwasserleitung (DN 100) und eine Schmutzwasser-Druck-
rohrleitung (DN 200).

Auf der Flache des Leitungsrechtes dirfen keine baulichen Anlagen und sonstige Anlagen
errichtet werden. Es dirfen keine Einwirkungen und MaBnahmen vorgenommen werden, die
den ordnungsgemaé&fen Bestand oder Betrieb der Leitungen beeintrachtigen oder gefdhrden.
Die Regelung zum Leitungsrecht einschl. der Grunddienstbarkeiten hat mit den spateren
Grundstickseigentiimern Gber den Kaufvertrag zu erfolgen.

7. Ver- und Entsorgung
Die Planung der notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen sowie die Anschlisse an

bestehende Netze ist mit den entsprechenden Behdrden und den zustdndigen Ver- und
Entsorgungstrdgern im Rahmen der Ausfithrungsplanung abzustimmen.
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Trinkwasserversorgung (TW)

Die Versorgung mit Trinkwasser (TW) erfolgt Uber das bestehende Leitungsnetz des
Versorgungstragers — Zweckverband Radegast. Anschlussméglichkeiten bestehen im Bereich
der anliegenden Grevesmiuhlener Strale und sind im Zuge der ErschlieBungsplanung mit dem
Versorgungstréger vertraglich zu sichern.

Léschwasser

Die Sicherung einer ausreichenden L&schwasserversorgung hat entsprechend dem Merkblatt
des Deutschen Verbandes fir Gas- und Wasserwirtschaft (DVWG) Arbeitsblatt W 405 durch
Teiche, Zisternen, Flussen, Seen oder Hydranten in einem Umkreis (Radius) von 300 m zu
erfolgen. Die Bereitstellung der Léschwassermenge geméaR Arbeitsblatt W405 der DVGW von
mind. 48 m*h fur die Dauer von 2 Std. ist fur das Plangebiet zu sichern.

Die Loschwasserabsicherung fir das Plangebiet erfolgt durch den vorhandenen
Léschwasserteich in der Webelsfelder Str.6, der sich in einer Entfernung von ca. 280 m Luftlinie
befindet (sh. Planauszug mit Kennzeichnung durch roten Pfeil). Uber die &ffentlichen
Verkehrsflachen durch das vorhandene Wohngebiet betragt die Entfernung ca. 380 m vom
Léschwasserteich bis zum Plangebiet.

Fir das gesamte Gemeindegebiet wird derzeitig ein Konzept zur Absicherung der Léschwasser-
versorgung gem. den gesetzlichen Grundlagen erarbeitet und die Umsetzung erfolgt zeitnah. In
dem Zusammenhang wird dann ein weiterer Standort im 300 m Bereich die Léschwasser-
versorgung des Plangebietes sichern.
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Muhlen Eichsen

Planauszug mit Darstellung der Léschwasserentnahmestelle
Schmutzwasser (SW)

Das Schmutzwasser wird (lber Hausanschliisse und. eine Anschlussleitung mit Anschluss an
die vorhandene Schmutzwasserleitung, die in der Grevesmhlener StralRe liegt, abgeleitet.

Mit der ErschlieBungsplanung sind die konkreten Abstimmungen mit dem Zweckverband Rade-
gast zur Absicherung der Schmutzwasserentsorgung zu treffen.

Regenwasser (RW)

Die Abfuhrung des Regenwassers aus dem Straenraum der Planstrale und das anfallende,
unverschmutzte Regenwasser der privaten Grundstiicke des Plangebietes erfolgt Uber einen
Regenwasserkanal, der in der ErschlieBungsstralie (Planstralle) verlegt wird. Dieser Kanal wird
an eine Vorflutleitung angeschlossen, die in der Grevesmiuhlener Strale (L03) liegt und an der
Webelsfelder StraBe die Grevesmiuhlener Strale (L03) quert. Die bestehende Vorflutleitung
miindet in die Stepenitz. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung und Baudurchfiihrung werden
die evt. zuséatzlich erforderlichen MaRnahmen am Bestandssystem festgelegt und ausgefiihrt.
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Eine Versickerung des anfallenden Regenwassers auf den privaten Grundstiicken ist aufgrund
der Bodenverhéltnisse (Lehmboden) nicht méglich bzw. sehr schwierig und ggf. mit hohem
Aufwand verbunden. Aus diesem Grund wird fiir die privaten Grundstiicke der Anschluss an das
offentliche Regenwasserkanalnetz vorgesehen. Natiirlich ist es der Grundstiickseigentiimern
vorbehalten, das Regenwasser auf dem Grundstiick zu sammeln und zur Gartenbewésserung

ZUu nutzen.

Elektroversorgung
Die Stromversorgung des Plangebietes kann durch Anbindungen an das vorhandene Elektro-

Leitungsnetz der WEMAG AG gesichert werden. Mit der ErschlieBungsplanung sind die
konkreten Absprachen mit dem Versorgungstrager zu fuhren und es ist die Koordinierung aller
Erdarbeiten fir die Kabelgrabenherstellung einschl. Leitungsverlegung vorzunehmen.

Gasversorgung
Die Gemeinde Mihlen Eichsen wird mit Erdgas versorgt. So besteht die Méglichkeit zur

Versorgung des Plangebietes, die im Zuge der ErschlieBung mit dem Versorgungstrager Hanse
Gas GmbH gesichert werden kann.

Fernmeldetechnische Versorgung

Fur das Plangebiet besteht der Anschluss zur fernmeldetechnischen Versorgung.

Der Ausbau des Netzes fir das Plangebiet sowie die Koordinierung mit den Erdarbeiten aller
Leitungstrager ist im Zusammenhang mit dem Bau der PlanstraBe als WohnstraRe (StichstraRe)
notwendig. Der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen sind der Deutschen Telekom

mindestens 6 Monate vor Baubeginn anzuzeigen.

Abfallentsorgung

1.Entsorgung von Abféllen der Baustelle

Bauabfélle (Bauschutt, Baustellenabfélle) sind zur Verwertung einer zugelassenen
Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die Verwertung soll entsprechend Gewerbeabfallverordnung
§ 8 bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung vorbereitet werden (Glas, Kunststoff,
Metalle, Holz, Dd&mmmaterial, Bitumengemische, Baustoffe auf Gipsbasis, Beton, Ziegel,
Fliesen und Keramik) und ist zu dokumentieren.

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der

Bauarbeiten abgeschlossen sein.

2. Entsorgung von Abfallen aus privaten Haushaltungen

Die Entsorgung der Abfélle/Hausmiill erfolgt gemaR Satzung Uber die Abfallentsorgung des
Landkreises Nordwestmecklenburg (Abfallsatzung vom 16.11.2001, zuletzt gedndert am
15.11.2002) durch den Eigenbetrieb Abfallwirtschaft.

Fur die Grundstiicke an der 6ffentlichen Anliegerstralle, die als Stichstrale geplant wird und in.
einem Wendehammer (zuldssig fur 3-achsige Miullfahrzeuge) endet, sind am Tag der
Entleerung die Abfallbehalter/Reststoffbenhalter zu platzieren.

Far private Haushalte empfiehit es sich, die Abfallbehalter-Stellplatze fur Restmiill, Bioabfille,
Papier und Verpackung geschutzt auf dem Grundstiick vorzusehen.

Sperrmilll und Elektroaltgerate sind ebenfalls auf der Grundlage der Satzung uber die
Abfallentsorgung des Landkreises Nordwestmecklenburg entsprechend dem Bedarf am Tag der
Abholung an vereinbarten Platzen (vor dem Grundstiick) zu lagern.

Bodenschutz
Beeintrachtigende Bodenauf- und -abtrdge werden im Zuge der ErschlieBungsarbeiten auf ein

Mindestma? minimiert, die Gradiente der StralRe wird sich weitestgehend am Geldnde
orientieren, eine Ausnahme bildet hier die Anbindung an die Grevesmiihlener Strae (L03), hier
missen die geltenden Mindestwerte fir Rampenneigungen ect. Eingehalten werden.

Zum Schutz der Bdden sollten bei der Herstellung der &ffentlichen ErschlieRung keine privaten
Baugrundstiicke befahren oder als Lager verwendet werden, auch um eine Verdichtung zu ver-
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meiden. Die Anforderungen an den vorsorgenden Bodenschutz bei der bauzeitlichen

Inanspruchnahme von Bdden werden auch durch die DIN 19 639 ,Bodenschutz bei Planung
und Durchfilhrung von Bauvorhaben” konkretisiert.

8. Stadtebauliche Kennzahlen

Gesamtflache 10.000 m?
davon
o Wohnbauflache 8.451 m?
mit Heckenflache 523 m?
o Offentliche Verkehrsflache
mit StraRenfl. Grevesmihlener Str: 195 m? 1.335 m?
e Parkstellflache 38 m?
e Grunflache 176 m?

Im Plangebiet werden ca. 10 Baugrundstiicke entstehen. Als Grundstiickflache der Einzel-
grundstiicke ergeben sich ca. 650 - 850 m?.

9. Kosten und Finanzierung

Durch den Bebauungsplan entstehen der Gemeinde keine unmittelbaren Kosten, da die
ErschlieBung durch eine ErschlieBungstrager/investor erfolgt.

Folgekosten entstehen durch die Pflege fur die 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen sowie die
Unterhaltung von MaRnahmen der Ausgleichsflachen /Pflanzflachen nach der Realisierung und
Entwicklungspflege.

Die Sicherung der Planung sowie der Ersatz- und Ausgleichmafinahmen erfolgt durch den
Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages mit dem Investor.

Die ErschlieBung wird auf der Grundlage eines ErschlieBung- Durchfiihrungsvertrages
zwischen Gemeinde und Investor / ErschlieBungstrager geregelt.

10. Umweltbelange

10.1 Einleitung

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der AuRenentwicklung nach § 13b BauGB. Ein
Umweltbericht ist nicht erforderlich, daher enthélt die Begriindung den artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag (AFB). Die folgenden Ausfilhrungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
beschranken sich auf die erforderlichen Aussagen der Vermeidung / Minimierung und einer
Betrachtung der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Planung.
Die Kriterien des § 13b BauGB sind erfullt;
= Das Plangebiet fiigt sich in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil an.
= Das Plangebiet selbst umfasst ca. 9.800 m?, so dass die Grundflache kleiner als 10.000
m? ist:
= Es ergeben sich im Plangebiet keine Vorhaben, die die Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht erforderlich machen (siehe Betrachtung der Entwicklung des
Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung)
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= GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB werden durch den Bebauungsplan die Erhaltungsziele
und der Schutzzweck von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europdische
Vogelschutzgebiete nicht beeintrachtigt. (siehe Schutzgebiete)

Die Flachenauswahl erfolgte somit unter dem Aspekt der Flachenarrondierung zugunsten der
Erhaltung stérungsarmer Flachen.

Aussagen der Gutachterlichen Landschaftsrahmenpldne fur Mihlen Eichsen:

In der Karte | Arten und Lebensrdume sind unmittelbar fiir den Bereich keine Aussagen
getroffen worden. Die Stepenitz westlich hinter der Landesstreale ist als F.4
FlieBgewésserabschnitte mit bedeutenden Vorkommen von Zielarten eingestuft

In der Karte |l Biotopverbundplanung ist die Stepenitz als Biotopverbund im engeren Sinne,

(Natura 2000-Gebiet) einzustellen.
Die Karte Il Entwicklungsziele und Malinahmen weist aus:

die Stepenitz als
o F.1 Ungestorte Naturentwicklung naturnaher FlieRgewasserabschnitte
e mit zusatzlich 12.1 Berlicksichtigung der besonderen Schutz- und Mafnahmen-
erfordernisse von Brut- und Rastvogelarten in Européischen Vogelschutzgebieten

Die Karte IV Ziele der Raumentwicklung weist die Stepenitz als Gebiet mit herausragender
Bedeutung fiir die Sicherung der 6kologischen Funktion aus.

In der Karte V Anforderungen an die Landwirtschaft weist fir die Stepenitz erh6hte Bewirt-
schaftungsanforderungen aus.

In der Karte VI Wassererosion ist fuir den Bereich eine mittlere Gefahrdung einzustellen.

Bestandsbeschreibung

Die Flachengréfie des geplanten B-Plangebietes betragt ca. 9.800m?.
Von diesem Eingriff sind im Geltungsbereich die folgenden Biotope durch Verdanderung
betroffen:

e Acker- ACS

e Artenarmes Frischgriinland - GMA

e Ehemalige Sandkuhle / stidliche Randflachen (Brachflache der Dorfgebiete - OBD)
®

nordliche Randflachen (Zierrasen - PER)
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Quelle: GeoPerta' |

| 9Ist6iT von
orsteds am: 27.01.2

Abbildung Biotoptypen auf Grundlage Luftbild Quelle: GAIA MV

Der vorgenannte Eingriff in Biotope, Boden und Landschaftsbild ist aufgrund der Dauerhaftigkeit
der Planung nachhaltig, aber nicht erheblich. Es besteht trotzdem die Verpflichtung, die
Auswirkungen auf Natur und Landschaft soweit méglich zu mindern und zu vermeiden.

Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabenauswirkungen ist unabhéngig von der
Eingriffsschwere im Rahmen der VerhéltnisméaRigkeit der Mittel anzuwenden. Ma3nahmen zur

Vermeidung und Minderung auf der Ebene des Bebauungsplans haben sich an den méglichen

Festsetzungen nach § 9 BauGB zu orientieren.

1. Bei den Bodenarbeiten sind die einschldgigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu
berticksichtigen. Der kulturfahige Oberboden ist vor der Herstellung der Baukérper zu
berdumen, auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern und soweit im Umfang méglich zum
Wiedereinbau als Vegetationstragschicht auf den zu begriinenden Flachen oder zum
Ausgleich der Bodenbewegungen zu verwenden.

2. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, dafur sind die Fldchen vor dem Befahren mit
Baumaschinen zu sichern oder es sind Bodenschutzmatten vorzusehen.

3. Befestigte Flachen sind soweit moglich in versickerungsfihiger Bauweise auszufithren.
Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser u.a. Abwasser darf ungereinigt /
verschmutzt nicht in Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

4. B&dume durfen auch im Traufbereich nicht geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei
Baumalnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen
Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920 und RAS-LP 4) zu
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berticksichtigen. Befestigungen, Tiefbauarbeiten u.a. im Traufbereich der geschiitzten
Bdume missen grundsatzlich vermieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bediirfen
der vorherigen Zustimmung der zusténdigen Naturschutzbehorde (hier Landkreis).

5. Als AuBenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen,
insektenfreundlichen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweien Licht mit
geringen Blauanteilen im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zuldssig.

10.2 Schutzgebiete

Internationale Schutzgebiete
SPA- Gebiet DE 2233-401 ,,Stepenitz-Poischower Miihlenbach-Radegast-Maurine*

Entfernung mind. 80m &stlich hinter Gehéft und LO3.

Gebietsmerkmale
Weitgehend naturnahes, in die flachwellige Grundmoréne eingeschnittenes FlieBgewéasser-

system

Giute und Bedeutung
Vorkommensschwerpunkt fir die Anhang [-Brutvogelart Eisvogel und andere Arten der
FlieBgewésser im Oberlauf der Stepenitz seit dem Mittelalter zu Rinnenseen aufgestaute
Flussabschnitte, im Unterlauf von Graben durchzogenes Feuchtgriinland-Schilfréhricht radiare
und marginale, glaziale Schmelzwasserabflussrinnen, Grundmoranenflisse- bzw. béache

Code Lebensraumklasse Flachenanteil
NO3  Salzsiimpfe, -wiesen und —steppen 1%
NO6 Binnengewdsser (stehend und flieBend) 14 %
N15 Anderes Ackerland 6 %
NO9 Trockenrasen, Steppen 1%
N10 Feuchtes und mesophiles Griinland 34 %
NO7 Moore, Sumpfe, Uferbewuchs 14 %
N16 Laubwald 13 %
N17  Nadelwald 2%
N23 Sonstiges (einschl. Stadte, Dérfer, Straen,

Deponien, Gruben, Industriegebiete) 1%

NO08 Heide, Gestripp, Macchia, Garrigue, Phrygana 11 %

Gesamtbeurteilung der Bedeutung des Europdischen Vogelschutzgebiets fiir den Erhalt der Art
(A = sehr hoch, B = hoch, C = mittel bis gering)

Artname Anha Status Populations "Erhaltun “Gesamtbeurt
deutsch wissenschaftlich nd ! groBe gszustand eilung (It.
VS-RL (It. SDB)" SDB)

bezogen auf
Deutschland”

Eisvogel  Alcedo atthis Anhan | ietend =20 B B
gl Brutpaare
FluBseeschw Sterna hirundo Anhan bruetend ~ 2 Brutpaare C C
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albe gl

Kranich Grus grus /;\rl)han bruetend

Mittelspecht Den@rocopos delot bruetend
medius gl

Neuntéter  Lanius collurio f;r;han bruetend

Rohrweihe Clrcu§ Ak bruetend
aeruginosus gl

. : . Anhan

Rotmilan Milvus milvus gl bruetend

fchwarzmna Milvus migrans gr:han bruetend

P Dryocopus martius Ao bruetend

cht gl

Sp_)_erbergras Sylvia nisoria Anhan bruetend

miicke gl

Tupfelsumpf Porzana porzana A bruetend

huhn gl

Waghtzlkdn Crex crex il bruetend

g gl

WellSstame Luscinia svecica Anhan

Blaukehlche nia sve bruetend

n cyanecula gl

Weillstorch  Ciconia ciconia g\r[\han bruetend

Wesperbuss Pernis apivorus Anhan bruetend

ard gl

Brandgans Tadorna tadorna bruetend

Génsesdger Mergus merganser bruetend

~ 2 Brutpaare B

~ 3 Brutpaare B

=15
Brutpaare

~ 2 Brutpaare B

~ 1 Brutpaare B

~ 2 Brutpaare B

~ 1 Brutpaare B

~10
Brutpaare

~ 1 Brutpaare C

~ 5 Brutpaare B

~ 1 Brutpaare B

= 7 Brutpaare B

~ 1 Brutpaare B

~ 1 Brutpaare C
~ 5 Brutpaare B

Entsprechend Managementplan FFH im Bereich relevant:

e Rotmilan

e Schwarzmilan

¢  Weillstorch mit Nest in Wistenmark / Webelsfelde

Bei Ersatz des essentiellen Grinlandes zugunsten des WeiRstorches sind erhebliche Beein-
trachtigungen auszuschlieRen. Verbotstatbesténde sind auszuschlieRen. FFH — Vorpriifung

ist nicht erforderlich.

FFH- Gebiet DE 2132-303 ,,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zufliissen*

Abschluss der Managementplanung: 2015_05

Entfernung mind. 80m éstlich hinter Gehéft und LO3.

Begriindung
Dez. 2020
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Arten

Artname
deutsch

Steinbeiller
Groppe

FluBneunauge

Bachneunaug
e

Schlammpeitz
ger
Fischotter

Gemeine
FluBmuschel,
Kleine
FluBmuschel

Bauchige
Windelschnec
ke

Sumpf-
Glanzkraut
Kammmolch

Zierliche
Tellerschneck
e

Schmale
Windelschnec
ke
Vierzdhmige
Windelschnec
ke

Rotbauchunke

Entsprechend Managementplan im Bereich relevant:
* Gemeine Flussmuschel (Unio crassus) — Schalenfund

Gebietsbeurteilung (It. SDB)

Begriindung
Dez. 2020

wissenschaftlic "Populatio "Erhaltungszusta "Isolatio "Gesamtbeurteilu

h nll
Cobitis taenia C
Cottus gobio s.I. C

Lampetra

fluviatilis C

Lampetra planeri C

Misgurnus

- C
fossilis
Lutra lutra C

Unio crassus C

Vertigo
moulinsiana

Liparis loeseli C

Triturus cristatus C

Anisus vorticulus B

Vertigo angustior C

Vertigo geyeri B

Bombina
bombina

FFH-Lebensraumtypen

ndll
A
B

B

3

O OO0

ngll
B
C

C
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EU-Code Fliache LRT Gebietsbeurteilung (It. SDB)
LRT Anteil an Gro "Repréasentati "Relative "Erhaltungszu "Gesamtbeurte
Anhang1 Gesamt- Re vitit" Flache" stand" ilung"
der FFH-  fliche FFH- im
RL Gebiet FFH-
[%] Gebi
et
[ha]
1330 2% 34 B C C C
3140 <1% 2 C C B C
3150 <1% 13 C C C C
3260 5% 75 A C B A
7230 <1% 1 A C A B
9130 1% 16 C C B C
9180 1% 17 B C B B
91E0 7% 102 A C B A
6410 <1% 0.24 B C C C

Entsprechend Managementplan im Bereich relevant:

e 3150 - Naturliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder
Hydrocharitions, Erhaltungsschwerpunkte:
o natlrliche Trophie
o Wasservegetation
o Ufer- und Verlandungsvegetation

e 3260 - Flusse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion fluitantis und
des Callitriche-Batrachion, Erhaltungsschwerpunkte:

Natirliche FlieRgewasserdynamik

Durchgangigkeit

geringe Nahrstoffbelastung

Ufer- und Verlandungsvegetation

Wasservegetation

Keine kunstlich hervorgerufenen Wasserstandsschwankungen

OO0 O O0OO0Oo

MaRnahmen entsprechend Managementplan im Bereich:
o Betrifft Lebensraumtyp 3150 ostlich der Stepenitz am Technikstiitzpunkt mit Schutz und
Pflegemafinahmen

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlieBen. Verbotstatbesténde sind auszuschlieRen.
FFH — Vorprifung ist nicht erforderlich.

Nationale Schutzgebiete- und Objekte
LSG- Gebiet L 17 "Stepenitztal" - Landkreis NWM
stdlich in 500m Entfernung

Eine Beeintrachtigung der Schutzzwecke kann ausgeschlossen werden.

Wertbiotope (§20) im / am Geltungsbereich:
e Keine
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Wertbiotope (§20) im 50m Untersuchungsraum:
e NWM14720 permanentes Kleingewdsser, undiff. Rohricht; Staudenflur, Stehende
Kleingewasser, einschl. der Uferveg.

Wertbiotope (§20) im 200m Untersuchungsraum:
o NWM14704 Stehende Kleingewésser, einschl. der Uferveg.
Andere Stralenseite:
» NWM17013 Seggen- und binsenreiche Nalwiesen

o NWM14714 Naturnahe Feldhecke
e NWM14741 Naturnahe und unverbaute Bach- und FluBabschnitte, einschl. der Uferveg.;

Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder

Fir die Biotope ist eine weitere Verschlechterung im kausalen Zusammenhang mit dem Projekt
und seiner Auswirkungen ohne physische Beeintrachtigung nicht zu besorgen.

10.3 Umweltbelange

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der Planung

Fir die vom Bebauungsplan betroffenen Umweltbelange wird eine prognostische Beschreibung
der voraussichtlichen Planungsauswirkungen und, soweit moglich, eine Bewertung
(Einschatzung tiber die Erheblichkeit) der Auswirkungen vorgenommen.

Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung aghle:el;iﬂ;
Erhaltungsziele / Natura 2000- Gebiete werden nicht Uberplant Nein
Schutzzweck der Gebiete | und sind nicht betroffen
von gemeinschaftlicher | Mit dem Ersatz des essentiellen Griinlandes des
Bedeutung (FFH) u. Weilstorches als CEF-Mafinahme ist keine
Europdischen Beeintrachtigung einzustellen
Vogelschutzgebiete ’
Nationale Schutzgebiete |Im Geltungsbereich befinden sich keine Nein
(Nationalparke, nationalen Schutzgebiete
Biosphérenreservate)
Schutzgebiete und Im Geltungsbereich befinden sich keine Nein
Schutzobjekte des Schutzgebiete und Schutzobjekte. LSG Nr.17
Naturschutzes nach Im Umkreis befindet sich ein Schutzgebiet.
Landesnaturschutzgesetz
(NSG, LSG, Naturparke,
Naturdenkmale,
Geschiitzte
Landschaftsbestandteile,
Geschiitzte
Biotope/Geotope, Alleen
und Baumreihen)
Nach NatSchAG, Am Geltungsbereich befinden sich geschitzten |Ja
geschiitzte Bdume o. B&aume.
Grofstraucher Geschiitzte Allee (§19)

Rodungsantrag fiir 3 Alleebaume, 1 Laubbaum
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Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung e.rhebli.ch
(ja / nein)
Gewaésserschutzstreifen | Nein, nicht betroffen § 29
und Waldabstand \'\/JatSChAG M-
§ 20 LWaldG

Artenschutz (§§44ff Es sind bis zum gegenwartigen Zeitpunkt keine | Nein
BNatSchG, §§12ff FFH- | Lebensstétten des nach Anhangs | der VSchRI /
RL, §§5ff VS-RL) Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

besonders geschitzten bzw. vom Aussterben

bedrohten Arten auf der Flache oder der

unmittelbaren Umgebung vorgefunden worden.

Bereich mit Zone A: hohe bis sehr hohe relative

Dichte des Vogelzugs (Stepenitztal)
Tiere und Pflanzen, Im Geltungsbereich werden Pflanzen, (Tiere) und | Ja
einschlieflich ihrer deren Lebensrdume beeinflusst.
Lebensrdume Acker

Grunland — essentielles Griinland Weilstorch

Geholz / Ruderalfiur

Verlust von unbebauter landwirtschaftlicher

Nutzflache
Boden und Flache Lehme/Tieflehme grundwasserbestimmt Ja

und/oder staunafd, > 40% hydromorph, fb07

Bodennutzung = AF, ID = DEMVLI083CB40027;

DGL, ID = DEMVLI083CB400070,43 ha

Ackerzahl 49

Erosion-Wind = Enat1

Erosion-Wasser = Enat3

POT. )

NITRATAUSWASCHUNGSGEFAHRDUNG

mittel

FELDKAPAZITAT (Fk100) mittel

NUTZBARE FELDKAPAZITAT (nFk100) hoch

LUFTKAPAZITAT (Lk100) mittel

EFFEKTIVE DURCHWURZELUNGSTIEFE (We)

mittel

Abwigungsempfehlung

Bodenfunktionsbewertung: hohe

Schutzwiirdigkeit

Naturliche Bodenfruchtbarkeit: 4 (hoch)2 (gering)

Extreme Standortbedingung: 1 (sehr gering)

Naturgeméfer Bodenzustand: 3 (mittel)

Meliorationsflache nein

Verlust von unbebauter landwirtschaftlicher

Nutzfléche
Grund- und Festgesetzte Trinkwasserschutzzone: keine Nein
Oberflachenwasser potentiell nutzbares Dargebot: guter

Gewinnbarkeit und Qualitat, erlaubte mittlere

Entnahmerate [m*d]. 0
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. . lich
Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung arah/er?ein)

mittlere Grundwasserneubildung [mm/a]: 89.2 ,
nutzbares Dargebot [m*/d]: 2579

Mé&chtigkeit bindiger Deckschichten

nordlich: < 5 m (unbedeckter Grundwasserleiter)
Gegenliber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen ist der oberste wasserfiihrende
Grundwasserleiter nicht geschitzt (hohe
Grundwassergefahrdung)

Sidlich: > 10 m

Gegenuber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen ist der oberste wasserfiihrende
Grundwasserleiter hoch geschttzt (hohe
Grundwassergefahrdung)

Flurabstand: <10 m

Stepenitz STEP-0300 LAWA-Typ
Kartierabschnitt: 15 (sand-und lehmgeprégte
Tieflandfliisse)
Wasserrahmenrichtlinienberichtspflichtig
Glteklasse gesamt: 3 (maRig) bzw. 2 (
Oberirdische Einzugsgebiet siidéstlich: Stepenitz
von Auslauf Grofieichsener See bis Graben aus
Seefelder Holz

Oberirdische Einzugsgebiet nordwestlich:
Stepenitz von Graben aus Seefelder Holz
Gewadsser bis Graben aus Vierhusen

Verlust von unversiegelter landwirtschaftlicher
Nutzfladche

Klima und Luft

maritim gepragtes Binnenplanarklima
keine zusatzliche Beeintrachtigung

Nein

Wirkungsgefige der
Komponenten des
Naturhaushaltes

Bebauung entsprechend benachbarter
Wohnnutzung
keine zusatzliche Beeintrachtigung

Nein

Landschaft
(Landschaftsbild)

Landschaftsbildraum - ID: 354 ,Niederung von
Stepenitz und Maurine* Landschaftsbildraum: (IV
2 —7) Bewertung: hoch bis sehr hoch
Unmittelbar westlich angrenzend
Landschaftsbildraum - ID: 125 Ackerlandschaft
von Bernstorf bis Veelbdken

Landschaftsbildraum: (IV 2 — 18) Bewertung:

mittel bis hoch
Durch Bebauung Veranderungen des
Landschaftsbildes

Nein

Biologische Vielfalt

Ja, biologische Vielfalt kann durch
Lebensraumverlust betroffen sein:

Biologische Vielfalt* umfasst die Variabilitdt unter
Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter
anderem Land-, Meeres- und sonstige
aquatische Okosysteme und die dkologischen
Komplexe, zu denen sie gehodren; dies umfasst

die Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen den

Nein
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Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung erhisblich
(ja/ nein)
Arten und die Vielfalt der Okosysteme (Art. 2 (2)
Biodiversitatskonvention).
Die Beurteilung der biologischen Vielfalt kann nur
naturraumgebunden erfolgen und hat die
natirlichen Verhéltnisse sowie Einflisse des
Menschen auf die Vielfalt an Standorten und
Biotopen zu beriicksichtigen.
geringe Artenvielfalt an Tieren und Pflanzen.
keine erhebliche Beeintrachtigung
Menschen, menschliche | Néchstgelegene Wohngebéaude schlieRen sich Nein
Gesundheit, Bevolkerung | n6rdlich stdlich und 6stlich des
Geltungsbereiches an (Ortslage).
Siehe bei Vermeidung von Emissionen
Vermeidung von Ja, auf das Gebiet wirken Emissionen ein (L0O3) | Nein
Emissionen keine zusatzliche Beeintrachtigung
Genehmigungsbeddrftigen Anlage nach Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
Anlage zum Halten und zur Aufzucht von Rindern
/ Biogasanlage — Agrarhof Veelbdken e.G. in ca.
1km Entfernung
Bestand Wohnbebauung Webelsfelde ca. 200m,
Muhlen-Eichsen 820m
Grobprifung nach KAS18.K
Abstandsempfehlung Klasse 1 (Methanol) 200m,
Klasse 2 (Ammoniak) 400m
Eine vertiefende Priifung wird nicht
vorgenommen.
Sachgerechter Umgang | Ja, im geplanten Baugebiet fallen Abwasser an. | Nein
mit Abwéssern zusatzlicher Anfall von Abwassern
Sachgerechter Umgang | Siedlungsabfélle werden iber kommunale Nein
mit Abféllen Abfallentsorgung abgefiihrt
zusétzlicher Anfall von Abfallen
Nutzung erneuerbarer Nein, das Planvorhaben dient nicht vordringlich | Nein
Energien / effiziente der Erzeugung erneuerbarer Energien
Nutzung von Energie
Wechselwirkungen Wechselwirkungen sind so komplex und vielféltig | Nein
zwischen den einzelnen |das keine umfassende Darstellung maéglich ist.
Belangen der Wechselwirkungen treten bei Bautatigkeiten vor
Schutzgiiter allem mit dem Artenschutz (Zeitraum), oder der
Tiere/Pflanzen, Boden, Nutzung durch Stérungen der Umgebung auf.
Wasser, Klima/Luft,
Mensch, Kultur- und
sonstige Sachgiter

Es ergeben sich im Plangebiet keine Vorhaben, die die Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht erforderlich machen
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Bericksichtigung der Umweltschutzbelange nach §1a BauGB

e NATURA-2000: nicht betroffen
e Bodenschutz: Das Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurde

weitestgehend berlicksichtigt.

Baumschutz

Nach § 19 NatSchAG M-V sind Alleebdume geschiitzt und der Ersatz bedarf eines gesonderten
Ausnahmeantrages und der Ersatz ist entsprechend Alleeerlass' zu berechnen. Betroffen sind
insgesamt drei Alleebaumen an der L 03.

Als Ersatzmalinahme sind 3 Stk. Einheimische Laubbdume in der Qualitat Hst. 3 x v. STU 16-
18 cm an der StralRe Schonfeld — Schonfeld Miihle als Liickenbepflanzung in der Gemarkung
Schénfeld, Flur 1, Fst. 176 zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die fir
MaRnahmen zur Verbesserung der Verkehrssicherheit (Manahmen nach Nummer 4.2) nicht in
Natur (durch Pflanzung) kompensierten Baume sind durch Zahlung von 400 Euro je Baum, hier
mit 2.400,00€ in den Alleenfonds zu kompensieren.

Baume tber 1,0 m STU sind nach§18 NatSchAG MV geschiitzt. Fallungen bedirfen eines
gesonderten Ausnahmeantrages der zustandigen Naturschutzbehérde (hier Landkreis). Der

Ausgleich ist nach Baumschutzkompensationserlass zu berechnen..
Im Geltungsbereich ist ein nach §18 NatSchAG MV geschiitzter Baum vorhanden, der aktuell

auf Stock gesetzt ist. Die Rodung ist unabhangig davon zu beantragen.

Tabelle Bewertung Baumersatz Alleebdume

Nr. Nr. / Art STU [ecm] | KDM [m] Bemerkungen Ersatz
1 5 Stamme, 11 '
; Stammlinge,
Spitzahorn | 2x87 12 \ospa110119113015019281]

28/8/12 cm Stamm@

Summe 1
Der Ersatz wird entsprechend Baumschutzkompensationsersatz vom 15.10.2007 Anlage 1 berechnet. (STU <150 cm
=1:1; STU 1,50- >250 cm = 1:2; <250 cm = 1:3)

Es wird fur den nach §18 NatSchAG M-V geschiitzten Baum die Rodung beantragt. Der Ersatz
wird entsprechend Baumschutzkompensationsersatz vom 15.10.2007 Anlage 1 berechnet.

Es ist 1 Stk. Einheimischer Laubbaum in der Qualitat Hst. 3 x v. STU 16-18 cm als
ErsatzmalRnahme in der Grinflache zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die
technischen leitungen und Anlage sind zu beriicksichtigen.

1 Alleenerlass — AlErl M-V) Gemeinsamer Erlass des Ministeriums fur Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung und des
Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz Vom 18. Dezember 2015 — VIII 240-1/556-07 — VI 250 - 530-
00000-2012/016 —VV Meckl.-Vorp. GI. Nr. 791 - 16

2
Baumschutzkompensationserlass - Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz
vom 15. Oktober 2007 — VI 6 - 5322.1-0
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Hinweise zu PflanzmafRnahmen

Nach § 18 NatSchAG M-V sind Bdume mit STU dber 1m in 1,30m Hoéhe gesetzlich
geschitzt. Es sind alle Handlungen, auch im Kronentraufbereich, untersagt, die zu einer
Zerstorung, Beschadigung oder nachteiligen Veréanderung fihren kénnen. Ausnahmen sind
zu beantragen.

Das Verfahren und die H6he der Ersatzpflanzung bei Geholzrodungen richtet sich nach
dem § 18 NatSchAG M-V.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Gehélzbestdnde nur im Zeitraum
vom 1.0Oktober bis zum 29. Februar statthaft.

Die festgesetzten PflanzmaBnahmen sind spéatestens in der auf die Rechtskraft des
Bebauungsplanes folgenden herbstlichen Pflanzperiode vorzunehmen.

Folgende Qualitdtsvorgaben fiir die Pflanzung und die Pflege sind bei der
Ausfiihrungsplanung zu iibernehmen / zu beachten:

1 Das Pflanzgut der Gehdlze muss der Qualitét guter Baumschulware entsprechen.

2 Die Standsicherheit der Baume ist durch Setzen von drei Baumpfahlen je Baum
18/20cmSTU bzw. einem Baumpfahl 10/12cmSTU je Baum / 1 Schrigpfahl je Heister zu
gewahrleisten. Die Baumscheibe sollte eine GréRe von einem Quadratmeter haben und mit
5 cm Rindenmulch oder Schreddermaterial abgedeckt werden.

3 Ein wirksamer Schutz gegen Beschadigung durch Wild- und Nutztiere ist vorzusehen.
Bei gréReren Pflanzungen ist dies nur tiber eine Einzdunung zu erreichen.

4 Die Kompensationspflanzungen sind im Sinne der Fertigstellungspflege und der
Entwicklungspflege 3 Jahre zu pflegen, in dieser Zeit ausreichend nach Bedarf zu wissern
und dauerhaft zu erhalten. Sollten Gehélze im Gewahrleistungszeitraum absterben, sind sie
gleichwertig zu ersetzen und die Gewahrleistung verlangert sich entsprechend.

Riicksichtnahmepflicht agrarstruktureller Belange

Es werden landwirtschaftliche Flachen fur die geplante Bebauung in Anspruch genommen. Ein
weiterer Verlust durch AusgleichsmaRnahmen ist aber nicht gegeben.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der Durchfiihrung des
Bebauungsplans

Die Gemeinde sieht entsprechend §4c BauGB nachfolgend genannte Uberwachungs-
mafnahmen vor, um bei der Durchfiihrung des B-Plans insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermittein.

Art der MaBnahme Zeitpunkt, Hinweise zur Durchfiihrung
Turnus

Eintreten von Kontrolle vor Bauherr

Verbotstatbesténden nach § |Beginn

44 Abs. 1 BaumafRnahmen

Bundesnaturschutzgesetz
(Tétung, Stérung, Entfernung
von Lebensstatten)
besonders geschitzter Arten
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Verwendeten Quellen
= Flade, Martin: Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands. IHW-Verlag,

1994
= www.umweltkarten.mv-regierung.de
= Managementplan fir das FFH-Gebiet DE 2132-303 Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal

mit Zuflissen, Péyry Deutschland GmbH, Buro Schwerin Ellerried 7 19061 Schwerin,
Schwerin, im April 2015

10.4 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Eine Priifung, ob einem Planvorhaben naturschutzrechtliche Verbote, insbesondere solche
nach § 44 BNatSchG entgegenstehen ist innerhalb des Bauleitplanverfahrens notwendig.
Bestandserfassungen sind aber nur erforderlich, wenn ein maéglicher artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestand auf andere Art und Weise nicht rechtssicher bestimmt werden kann.

Bau, und betriebsbedingte Wirkfaktoren
Die zu erwartenden Beeintréchtigungen (baubedingt, betriebsbedingt, temporar bzw. dauerhaft)

sind darzulegen.

Die baubedingten Beeintrachtigungen umfassen die Errichtung von befestigten Fidchen und
Gebauden sowie Freiflachen fur die Gartengestaltung.

Weiterhin sind folgende baubedingte Auswirkungen zu erwarten:

Fahrzeugbewegungen im Bereich der Baumalnahme bzw. auf den Zuwegungen zur

Baustelle.
Larm, Licht und Erschutterung durch Baufahrzeuge und Arbeiten innerhalb der Baustelle. In

der unmittelbaren Umgebung bereits zulassig!

Entsprechend sind diese Arbeiten als zeitlich befristete zusatzliche Beeintrachtigung zu
bewerten.

Es sind folgende Anlagenbedingte Auswirkungen zu erwarten:
- Bebauung bisheriger landwirtschaftlicher Flache am Rand der bebauten Ortslage.

Die Intensitdt der Bebauung ist mit der derzeitig mdglichen Nutzung der unmittelbar
angrenzenden Flachen gleichzusetzen. Aufgrund der Lage der benachbarten Flachen ist die
Nutzung der Flachen nicht als Beeintrachtigung zu bewerten. Die Intensitat der derzeitigen
Nutzung (landwirtschaftliche Bodenbearbeitung) ist aber nicht mit der derzeitigen Nutzung zu
vergleichen.

Die zu erwartende (leicht) erhohte Freizeit- und Erholungsaktivitdt wird sich mangels

vorhandener Wegealternativen nicht verlagern.

Aufgrund der Lage an vorhandener Bebauung ist auch trotz der Verschiebung der Nutzung
keine signifikant erhohte Beeintrachtigung durch streunende Katzen oder andere
Pradatoren auszugehen. (Die Belastung durch die zunehmende Population an Waschbéren

und Marderhunden ist wesentlich ernster).
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Eine Bau,- Anlage,- bzw. Betriebsbedingte Beeintréchtigung ist nicht einzustellen.

Die in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie wurden
auf [hre Relevanz geprift. Die tiberwiegende Mehrzahl der Arten ist fur den vorliegenden B-
Plan nicht relevant.

Tabelle: In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang II/IV der FFH-Richtlinie L,streng

geschutzte" Pflanzen und Tierarten”
. deutscher All| FFH Bemerkungen zum
Gruppe | wiss. Arthame
Artname FF| RL Lebensraum
dlpnflanzen Anagelica | Sumof-Enaelwurz / IV nasse. nihrstoffreiche Wiesen
falpflanzen Apium repens | Kriechender / Vi Stillgewésser
falpflanzen Cypripedium | Frauenschuh / M Laubwald
‘ARnflanzen lurinea | Sand- * [V/ Sandmaaqerrasen
dloflanzen { iparis loeselii | Sumof-Glanzkraut / IAY Niedermoor
fal3pflanzen | Luronium natans | Schwimmendes / IV Gewaésser
LErncnhlerast
Moose | Dicranum viride | Griines / Findlinge, Wald
Moose | Hamatocaulis Firnisglénzendes / Flach- und Zwischenmooren,
vernirnsus Qichelmnne
Molusken | Anisus vorticulus | Zierliche I IV Siimpfe/ Pflanzenreiche
Molusken | Vertigo angustior | Schmale Il Feuchte Lebensrdume, gut
W/indelschnecke a1s 5 i
Molusken Vertigo geyeri | Vierzdhnige / Reliktpopulationen
Molusken Vertigo | Bauchige / Feuchtgebiete vorwiegend
Molusken Unio crassus | Gemeine / M FlieBgewésser
Libellen Aeshna viridis | Griine Y Gewdidsser
Libellen Gomphus | Asiatische [V Béche
| libellen [ eucorrhinia | Ostliche I\ Teiche
| libellen | eucorrhinia | Ziediche AY Teiche
Libellen [ eucarrhinia | GroRe / IAY Hoch/Zwischenmoaor
Libellen Svmpecma | Sibirische [V ?
Kifer | Ceramhvyx cerda | Heldbhock 1 AV Alfeichen iiher 80 .Jahre
Kafer Dvtiscus | Breitrand 7| A stehende Gewdsser
Kéfer Graphoderus | Schmalbindiger I / Gewésser
BraiHliinal. .
Kiéfer QOsmaderma | Fremit * I Wilder/Mulmbédume
Kéfer | [ ucanus cervus | Hirschkafer 1l Eichen (Alf-Tothdume)
Kéafer Carabus | Menetries'| aufkif *
Falter! [vcaena dispar| GroRer Feuerfalter, |l L Moore. Feuchtwiesen
Falter Lycaena hele | Blauschillernder I / Feuchtwiesen /Quellfliisse
Coarinrfaltor
Falter Proseminus | Nachtkerzenschw / Trockene Gebiete/MWald
Fische | Acinenser sturio | Europdischer Stér| 1l Gewdsser
undmdéuler Petromvzon_ | Meerneunauae 1l Gewésser
Rundméuler | ampetra | Flussneunauge 1l Gewdsser
Rundmdéuler || ampelra planeri | Bachneunauae 1l Gewdsser
L urche Bombina | Rothauchunke 1l / Gewdsser/\Wald
[ urche Bufo_alamita | Kreuzkréte / Sand/Steinbriiche
Lurche Bufo viridis | Wechselkréte [ Sand/l ehmaebiete
L urche Hvla arbarea | | aubfrosch [| Hecke/Gehiisch/MWaldrdnder/F
| urche [Pelohates fuscus | Knoblauchkréte [ Sand/l ehmaebiete
[ urche Rana arnvalis | Moorfrasch I Maoore/Feuchtaebiete
Lurche | Rana dalmatina | Sprinafrosch I Wald/Feuchtaebiete
Lurche | Rana lessonae | Kleiner [ Wald/Moore
[ urche | Triturus cristatus | Kammmolch 1l / Gewdsser
riechtiere Coronela | Sehlinanatter i Trockenstandore /Felsen
Kriechtiere | Emys orbicularis | Européische 1 / Gewdsser/Gewédsserndhe
Sumpfschildkrite
Kriechtiere | acerta aqilis | Zauneidechse [ Hecken/Gebiische/Wald
veressduaer Phacoena | Schweinswal 1l [ QOstsee
beressduaer Halichoerus | Keaelrobbe 1l Qstsee
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. deutscher All| FFH Bemerkungen zum
Gruppe | wiss. Artname
Artname FF| RL Lebensraum

veressduaer Phaca vituina | Seehund 1 QOstsee
pdermiuse |  Rarbastela | Mansfledermaus ] 1| KulturlandschaftM/ald/Siedl |
edermduse !  Eptesicus | Nordfledermaus 1| Kulturlandschaft/Wald/Sied] |
edermduse |  Eptesicus | Breitfliigelfleder l| Kulturlandschaft/Wald/Sied]|_|
ederméiuse Myvotis brandtii | GroRe / Kulturlandschaft/Gewéasser
ederméiise. Mvaotis | Teichfledermaus 1l / Gewdsser/Wald
edermdéuse Mvotis | Wasserfledermau I Gewédsser/Wald
edermduse Mvotis mvatis | GroRes Mausohr 1 / Wald

3 i Klaina L Kultnriandechaft/Siedliinasa |
edermduse | Myvolis nattereri | Fransenfledermau l Kulturandschaft/\Wald
edermiduse | Nyvetalus leisleri | Kleiner [ Wald

Ause Nvctalus | Abendsealer | GewassarMaldLSJedlunﬂsne_
ederméuse Pipistrelus | Rauhhautflederma / Gewdsser/Wald |
ederméuse Pipistrellus | Zwergfledermaus || Kulturlandschaft/Siedlungsg

d | Pipistrellus | Miickenflederma || Kulturlandschaft/Siedlunasq |

2 | Plecotus | Braunes L anaoht 1| KulturlandschaftMald/Sied| |
edermduse|  Plecotfus | Graues Lanaohr 1| Kulturlandschaft/Siedlunasa |
pdermiuse |  Vesnertilio | Zweifarbfledermal L Kulturlandschaft/Siedlunasa |
landsduaer |  Canis lupus | Wolf *1l 1
andsauaer Castor fiber | Biber 1l / Gewdsser
\andsduager | | Fischotter 11 | Gewidsser / Land |
andsduqer Muscardinus Haselmaus || Mischwiélder mit Buche /Hasel

*prioritdre Art

fett gedruckte Arten kdnnen aufgrund des Lebensraumes, oder des Aktionsradius als betroffen nicht
ausgeschlossen werden kursiv geschriebene Arten sind bereits aufgrund des Lebensraumes als betroffen

auszuschlieen

Fur die nachfolgend aufgefiihrten verbleibenden Arten, die im Gebiet vorkommen kénnten, wird
primar gepriift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden
Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegentiber Verbotstatbestéande des § 44 BNatSchG

auszuldsen.

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Im Vorhabensgebiet bzw. dem planungsrelevanten Umfeld befinden nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine aktuellen bzw. historischen Standorte von Pflanzenarten, die im Anhang IV der
FFH- Richtlinie aufgefuhrt sind. Entsprechend ist eine Betroffenheit der Pflanzenarten geman
Anhang IV der FFH-Richtlinie auszuschlielen.

Reptilien / Amphibien

Bei Bodenwertzahlen knapp unter 50 ist ein Vorkommen der Zauneidechse auszuschlieRen.

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen besteht potenziell eine Bedeutung fir Amphibien.

Mit der Stepenitz befindet sich ein potenzielles Laichgewasser am Rand des planungsrele-
vanten Umfeldes. Aufgrund der Abschirmung durch die Landesstral’e und Gehéfte ist davon
auszugehen, dass Amphibien potenziell im Untersuchungsgebiet eher nicht vorkommen.

Beim Eingriffsgebiet handelt es sich nicht um maRgebliche Bestandteile des Habitats im Umfeld
des Vermehrungslebensraumes bzw. um ein mafigebliches Winterquartier.

Mit der Schaffung von Geholzstrukturen im Randbereich zum Acker wird eine Habitatstruktur fur
Winterquartiere und Rickzugsbereiche geschaffen.
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Saugetiere

Wolf

Eine Betroffenheit aufgrund der Ortslage und der hohen vorhandenen Storfaktoren ist
auszuschlieRen. Wanderungen und Stérungen (des Menschen und seiner Tiere) bei fehlendem
Wolfsmanagement sind aber grundsatzlich nicht auszuschlieRen.

Fledermause
Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen des Ortsrandes besteht potenziell auch eine
Bedeutung fiir die Artengruppe der Fledermause.

Die Bedeutung als Nahrungshabitat ist im Eingriffsgebiet selber (iberwiegend Acker), aber nur
beschrankt gegeben. Aufgrund der Eigenart des Vorhabens kommt es bau- und betriebsbedingt
nur zu nicht erheblichen Auswirkungen auf das Untersuchungsgebiet als Nahrungs- und
Jagdhabitat fur Flederméause.

Habitatrelevante Baume / Héhlenbdume sind nicht betroffen.
Der Art der Beleuchtung ist erhéhter Aufmerksamkeit zu widmen.

Fischotter

Der Fischotter ist entsprechend Rasterkartierung im unmittelbar anschlieBenden Raster
aufgezeigt. Aufgrund der dem Ort angelehnten Randlage ist bei Wanderbewegungen entlang
der Stepenitz eine Stérung von diesem Bereich und damit eine Betroffenheit auszuschlieflen.

Wanderkorridore
Die Lage schliet die Eignung als Wanderkorridor sicher aus. (siehe auch Fischotter)

Avifauna

Es wird aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen unter Bezug auf Martin Flade® eine
Prufung der Beeintrachtigung der Avifauna durchgefiihrt. (Potentialabschatzung)

Es erfolgte die Abpriifung der relevanten Arten européischen Vogelarten entsprechend:
Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie,

Arten des Artikels IV, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,

Geféhrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),

Arten mit besonderen Habitatanspriichen (Horstbriter, Geb&audebriiter, Hohlenbriiter,
Kolonienbriter, groRe Lebensraumausdehnung),

Streng geschutzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,

in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,

Arten, fur die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwortung tragt
(mindestens 40% des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1000 Brutpaaren in M-
V). Fur alle anderen europaischen Vogelarten erfolgte eine pauschale gruppenweise Priifung
far:

Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabensraum,

Nahrungsgaste, bei denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschrankt wird,
ungeféhrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne spezielle Habitatsanspriiche
(,Allerweltsarten").

* Martin Flade, Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschiands IHW-Verlag 1994
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Auswirkungen des Vorhabens auf die Brutvogelarten

Durch das Vorhaben werden Ackerflachen in Anspruch genommen, die eine geringe Bedeutung
fur Brutvogelarten (,Allerweltsarten”) besitzen.

Von den Arten der landwirtschaftlichen Flachen sind durch das hohe Stérpotential allenfalls
Arten wie Elster, Blaumeise, Bluthanfling, Stieglitz, ggf. Sperbergrasmiicke, Gelbspétter zu
erwarten. Aufgrund der Nahe zu Verkehrsanlagen und der Ortsrandlage sind Arten wie
Heidelerche, Feldlerche, Heidelerche eher unwahrscheinlich.

Da im Nahbereich des Eingriffsraums Geb&ude vorhanden sind, ist mit einem
charakteristischen Artenspektrum des Siedlungsraumes wie Bachstelze, Kohimeise,
Rotkehlchen, Hausrotschwanz, aber auch siedlungsbewohnender Arten wie Stare, Drosseln zu
rechnen.

Von den Arten der Gebiische (vermischter Ubergangsbereich der benachbarten Garten,
Ggehdélz im Zentrum) sind durch das hohe Storpotential allenfalls Arten der Gebiische wie
Amsel, Singdrossel, Fitis und Gartengrasmiicke als Nahrungsgast zu erwarten. Fur die Leitarten
wie Neuntéter, Ortolan, Turteltaube und Girlitz, aber auch Baumpieper und Goldammer ist der
Lebensraum als mit zu hohem Stérpotential (Pradatoren) verbunden einzustufen.

Dies gilt auch fir Bodenbriter. Die Nutzung des Vorhabengebietes ist untergeordnet
(Nahrungshabitat).

Es ist davon auszugehen, dass bei der Umsetzung des Vorhabens keine mafgeblichen
Lebensraumverluste fiir Brutvogelarten auftreten werden.

Fur die Artengruppe der Brutvogel besteht keine artenschutzrechtliche Betroffenheit.

Als vorbeugende MaRRnahme ist die Festschreibung der Baufeldfreimachung auRerhalb der
Hauptbrutzeit der Végel in der Zeit vom September bis M&rz aufzunehmen.

Rastflachen

Rastflachen sind entsprechend Gutachtlicher Landschaftsrahmenplanung in
www.umweltkarten.mv-regierung.de benannt. Das Eingriffsgebiet liegt aber in deutlicher
Entfernung zu einem Rastgebiet der Stufe 2 (regelmaig genutzte Nahrungs- und Ruhegebiete
von Rastgebieten verschiedener Klassen - mittel bis hoch) (Stufe 2). Aufgrund der Angliederung
an eine vorhandene Ortslage und der ortsnahen Anbindung ist keine Verschiebung der
Rastflache fur durchziehende Vogelarten einzustellen. Die Nutzung von Landflachen als
Rastfléchen ist aber neben Fluchtdistanzen auch abhéngig von der angebauten Feldfrucht.
Eine erhebliche Beeintrachtigung ist nicht einzustellen.

Raumrelevante Arten )
Fur die raumrelevanten Arten, auch Uberflieger ist ein Verlust des Nahrungsraumes nicht

relevant - hohes vorhandenes Storpotential.
Ausreichend Ausweichrdume stehen zur Verfigung.

Weilistorch
Sichtungen des Weilistorches auf der Griinlandflache sind nicht einzustellen. Aufgrund der
Gesetzeslage ist das Grinland zugunsten des Weillstorches aber zu ersetzen (CEF-

Mafinahme).
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T R

Als CEF MaRnahme (vorgezogene MaRnahme) werden zugunsten des WeiRstorches in der
Gemarkung Mihlen Eichsen, Flur 1, die Flurstiicke 6/9 und 8/10 jeweils teilweise zur
Umwandlung von Acker in Griinland bestimmt. Die Fliche besitzt ein hohes
Vernassungspotential, so dass Sie ein Entwicklungspotential zum Feuchtgriinland besitzt. Die
Sicherung als Dauergriinland statt des Feldblockes Acker sichert somit langfristig auch die
Pufferfunktion gegentiber dem Soll, die Pflicht zur einmaligen Mahd das Griinland. Die Mahd
hat als gestaffelte Mahd auf jeweils einem Drittel der Flache Mitte Mai, Anfang Juni und Ende
Juli eines jeden Jahres zu erfolgen. Das Mahdgut ist abzutransportieren. Eine Heuwerbung ist
zuléssig. Die Mahdhohe hat mind. 10 cm Uber Geldndeoberkante zu betragen.
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CEF-MaRknahme Umwandlung Acker in Grinland: Flurstiicke 6/9 und 8/10, Flur 1, Gemarkung Muhlen Eichsen
Luftbild: Gaia MV

Verbote

Im Hinblick auf das Tétungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit nicht,
da das Plangebiet nicht im direkten Umfeld der Quartiere und Brutstatten geschitzter Arten
liegt, so dass sich der Eintritt eines erhéhten Tétungsrisikos fiir Tiere nicht aufdrangt.

Im Hinblick auf das Stérungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit
nicht, da zu méglichen Fledermaus- und Vogellebensraumen insgesamt ausreichende
Abstédnde bestehen bzw. mégliche Stérungen der Fledermause, Brut- und Rastvégel im
Planbereich des Plangebietes voraussichtlich nicht bestehen und nicht zu einer
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen fithren.

Im Hinblick auf das Zerstérungsverbot der Fortpflanzungs- und Ruhestatten besteht ein
dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit nicht, da die geschutzten Nist-, Brut-, Wohn- und
Zufluchtsstétten der potentiell betroffenen Vogelarten auf der beplanten Flache nur wéhrend der
Brutsaison (Mérz bis September) bestehen und sich die Tiere in der folgenden Saison neue
Brutstétten und Nester schaffen. Es kénnen somit durch Bauzeiten aufRerhalb der Brutsaison
oder Baubeginn vor der Saison Konflikte vermieden werden. Bei den betroffenen Arten, die
Brutstétten im Plangebiet haben kénnten, handelt es sich um Arten, die lokal Uber hinreichende
Ausweichraume verfiigen.

Zerstérungen von Biotopen streng geschitzter Arten im Sinne des § 19 (3) BNatSchG sind mit
der Uberplanung der Flache nicht zu erwarten. Beziiglich des WeiRstorches ist beziiglich des
essentiellen Griinlandes eine CEF-MaRnahme (Ersatz Griinland) vorgesehen.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlieBen, Verbotstatbesténde sind auszuschlieen.

Artenschutzrechtliche Ausnahmeantréage entsprechend der artenschutzrechtlichen Verbote des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG (Zugriffsverbote, unter Berticksichtigung Europaische Vogelarten sowie
der Arten des Anhangs Il / IV der FFH-Richtlinie) sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu

stellen.
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Artenschutzrechtliche Hinweise

Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Geholzbestianden nur im
Zeitraum vom 1.Oktober bis zum 29. Februar statthaft.

2 Zum Schutz der Insektenfauna sind zur Beleuchtung innerhalb der Verkehrsflachen und der
Grinflachen ausschlieBlich Natriumdampf-Niederdruck-Leuchten / Kaltstrahler zu
verwenden. Die Beleuchtung darf nicht in Richtung Kilometerkaserne abstrahlen
(Ausrichtung nach Stiden).

3 Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fur die Brutvogelarten ist der Zeitraum der
Baufeldfreimachung auf den Zeitraum auRerhalb der Brutzeit (August bis Mé&rz) zu
beschranken.

4 Unmittelbar vor dem Baubeginn der Verkehrsflachen miissen alle Versteckméglichkeiten
fur Amphibien kontrolliert werden, insbesondere groRe Steine, Platten usw. Gefundene
Tiere sind in der angrenzenden Heckenflache auszusetzen. Bei méglichen Erdarbeiten ist
darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die Gruben / Graben
schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere
(Amphibien, Reptilien usw.) zu entfernen sind.

5 Im Rahmen des vorsorgenden Vermeidungsgebotes ist ein Lesesteinhaufen am Westrand
des B-Plangebietes anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Der Lesesteinhaufen mit ca. 2
m* Lesesteinen (GroRe 10 bis 20 cm und einigen gréReren Steinen) ist mit etwa 0,5 m?
unbelastetem Holz zu durchmischen. Dieses Gemenge wird in eine etwa 0,5 Meter tief
ausgeschobene bzw. ausgebaggerte Senke in der GréRe von etwa 2 m? gefillt und mit
anstehendem Boden tiberdeckt.

Aufgestellt:  08.12.2020 Gemeinde
MUhlen Eichsen
1 & DEZ. 2020
Gebilligt: ..., .
Der BUrgermeister
Jurgen Ahrens

Burgermeister
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