Bebauungsplan Nr. 4 "Wohngebiet Grevesmuhlener Str.” der Gemeinde Muhlen Eich
Teil A - Planzeichnung *
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PLANZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 | S.58),
zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL.I S.1057)

|. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVvO

| @ Aligemeines Wohngebiet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO

GRZ 0,4  Grundflachenzahl (GRZ)
| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf
FH=..... m  Firsthéhe baulicher Anlagen in ....... m

Uber der anbaufahigen Verkehrsflache

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22, 23 BauNVO

0] offene Bauweise

nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze

4.VERKEHRSFLACHE
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Strallenverkehrsflache

Zweckbestimmung

FuRweg

StralRenbegrenzungslinie

st it s o]

offentliche Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich

5. FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE

ABWASSERBESEITIGUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

= e

Pumpstation- Abwasser

. . 87
6. GRUNFLACHE

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 56.54

tffentliche Griinflache

5. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BODEN,NATUR

UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

X

Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Q .

g  Strauchern und sonstigen Bepflanzungen @
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB

6.SONSTIGE PLANZEICHEN S —
P™ ™ My Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
‘ — J § 9 Abs. 7 BauGB
_ . _ 49dB(A)-lsophone (nachts) nach DIN 18005 oD|
i.V.m. 16. BImSch V bei einer Héhe von 3,0 m u.5.0 m
— —— - 45dB(A)-Isophone (nachts) nach DIN 18005
bei einer Héhe von 3,0 m u.5.0 m
20° - 48° Dachneigung

—————=— Mit Geh-,Fahr- und Leitungsrechten

zu belastende Flachen zugunsten........
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

Zweckbestimmung

71 I atttinaeceracht Ziicninetan dar

Bdschung

ll. Darstellung ohne Normcharak}er/
Nachrichtliche Ubernahme

Flurstiicksgrenzen
Flurstticks-Nr.

Gelandehéhe in .... m Gber Héhennormal (U.HN)

Baumfallung _
|
Anbindpunkt Schmutzwasser (SW)

Anbindepunkt Trinkwasser (TW)

vorh. unterirdische Leitungen

(Gas-Mitteldruckleitung, 1 kV-Niederspannungskabel,
20 kV-Mittelspanungskabel, Trinkwasserleitung-DN 100,
Schmutzwasser-Druckrohrieitung-DN 200)

OD - Stein - Grenze der Ortsdurchfahrt

Nutzungsschablone:

Baugebiet  |Zahl der Voll-
geschosse

Grundflachen-

zahl (GRZ)

Bauweise/ ; |

Hausform Dachneigung \

Firsththe (FH) in ....m Ober {
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Teil B - Text

Il. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB , § 1 Abs.6 und § 4 BauNVO)

- Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die It. § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zuléssigen und die It. § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen, nicht zul&ssig.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr.4 und § 18 BauNVO)

- Das zuldssige Maf der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzungen der Grundfl&chenzahl und der maximalen
Firsththe ausreichend bestimmt. Der Nutzungsschablone auf der Planzeichnung (Teil A) sind die zuléssigen Fest-
setzungen zu entnehmen.

- Fur die eingeschossige Bebauung wird eine max. Firsthdhe 10,0 m Uber dem unteren Bezugspunkt festgelegt.
Die Firsththe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante.

- Carports und Nebenanlagen durfen 3,0 m Traufhthe (H&henlage der &uReren Schnittkante der Auenwand mit der
Dachhaut) ab unterem Bezugspunkt nicht Giberschreiten. Liegen bei einer Wand die Schnittpunkte mit der Dachhaut
oder die oberen Abschllisse verschieden hoch, ist die im Mittel gemessene Wandhthe maRgebend.

- Als unterer Bezugspunkt fir die festgesetzten Héhen der baulichen Anlagen gilt die mittlere Héhenlage der anbau-
fahigen Verkehrsflache (Fahrbahnmitte) in Meter iber Hohennormal (HN). Fur Eckgrundstiicke ist als unterer Bezugs-
punkt die héher gelegene Stralle malgebend.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldche, Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauNVO)

- Die Uberbaubare Grundstticksflache ist gemaR § 23 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt.

- Es wird eine offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Die zuldssige Hausform ist der Nutzungs-
schablone zu entnehmen.

- Garagen missen mit ihrer Einfahrtseite mind. 3,0 m von der StraRenbegrenzungslinie der éffentlichen Verkehrsfléche
entfernt sein. Garagen, Carports und Stellplatze missen einen seitlichen Mindestabstand von 1,0 m zu der éffentlichen
Verkehrsflache einhalten.

4. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

- Zum Schutz vor Verkehrslarm von der Grevesmuhlener Str. (L03) ist im Teil A-Planzeichnung die gutachterlich ermittelte
49dB(A)- Isophone als Grenzwert nachts (22h-6h) bei einer Héhe von 3,0 m und 5,0 m fur allgemeine Wohngebiete It.
16. BlImSchV und die 45dB(A)- Isophone bei einer Hshe von 3,0 m und 5,0 m als Orientierungswert nachts fur allgemeine
Wohngebiete gemafR DIN 18005 dargestelit.

Eine Bebauung ist mit Wohnhausern erst westlich der in der Teil A- Planzeichnung vermassten 49-dB(A)-Isophone (nachts,
Héhe 3,0 m) zuldssig.

- Fur den Bereich zwischen der 49dB(A)-Isophone (nachts, Hohe 3,0 m) und der 45dB(A)-Isophone (nachts,Héhe 5,0 m)
sind zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen nur Wohngebaude mit passiven SchallschutzmaRBnahmen
(MaBnahmen an den vom Larm betroffenen Wohngeb&duden) wie folgt zul&ssig:

- Grundrissgestaltung der Gebaude hat schalltechnische Gesichtspunkte derart zu berticksichtigen, dass schutz-
bedurftige Aufenthaltsraume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden, von der Grevesmuhlener Strafe
abgewandten Geb&audeseite angeordnet werden.

- Kann eine Anordnung von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdume an der l&rmzugewandten Fassade nicht vermieden
werden, sind Schallschutzfenster und Schalldammliifter insbesondere fur Schlafraume zur Gewahrleistung einer
ausreichenden naturlichen Bellftung vorzusehen.

- Die schallgedammten Lufter sind bei der Nachweisfiihrung der erforderlichen Schallddmm- Mafe zu bertcksichtigen.

- Westlich der 49dB(A)-Isophone sind zwischen der 49dB(A)- Isophone (nachts, Héhe 3,0 m) und der 49dB(A)-Isophone
(nachts, Hohe 5,0 m) die schutzbedurftige Aufenthaltsraume nur im Erdgeschoss vorzusehen. Im Dachgeschol werden
in dem Bereich die Immissionsgrenzwerte tberschritten und somit sind schutzbedurftige Aufenthaltsraume, d.h.Wohn-
Schlaf-, Kinderzimmer, nicht zul&assig.

- Grundlage fur die Bemessung der erforderlichen Schallddmmung der AuRenbauteile von Geb&uden fur den passiven
Schallschutz ist die DIN 41 09 - Schallschutz im Hochbau (Ausgabe 2018).
GemaR DIN 4109-2018, Ziffer 4.5 ergeben sich die Anforderungen an die gesamten Bau- Schallddamm-MaRe R'w,ges.
der AuRenbauteile (Wand, Dach, Fenster, Tlren) von schutzbedurftigen R4umen unter Beriicksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung:
R’w,ges = La - KRaumart
Dabei ist La der magebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-02,4.4.5
KRaumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten;
KRaumart= 35dB fur Buroraume und Ahnliches;
Mindestens einzuhalten sind:
R'w,ges = 30dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrédume in Beherbergungsstatten;
Die Berechnung des gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRes R'w,ges erfolgt nach DIN 4109-2:2018-07 Ziffer4.4.

5. Anpflanzen von B4dumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 1a BauGB)

- Als CEF-MaRnahme (vor Beginn zu realisierende MaRnahme) ist die private Flache mit Anpflanzgebot als zweireihige
Strauchhecke mit einheimischen Laubstrauchern in max. 5 m Breite anzulegen, Pflanzabstand 1,50 m , Reihenabstand
1,50 m.Die Hecke ist auf Dauer anzulegen, zu pflanzen und zu erhalten.Verbissschutz ist vorzusehen.Die Ackerkante
ist durch mind. 5 Stk. Eichenspaltpfahle auf Dauer zu sichern. Ein Lesesteinhaufen ist einzuordnen.

Pflanzliste
Straucher Qualitat: Hoéhe 60 / 100 cm, 2x verpflanzt

Haselnuss Corylus avellana
Weilldorn Crataegus monogyna
Weildorn Crataegus laevigata
Heckenrose Rosa canina

Schwarzer Holunder ~ Sambucus nigra

- Nach Baumschutzkompensationsersatz ist 1 Stk. einheimischer Laubbaum in der Qualitat Hst. 3 xv.STU 16-18 cm als
Ersatzpflanzung in der Grinflache zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhaltten.
Die technischen Leitungen und Anlagen sind zu berlcksichtigen.

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 86 LBauO M-V)

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
- Die Dachneigung der Wohngeb&ude kann zwischen 20° und 48° betragen. Die Festsetzung der Dachneigung gilt nicht
fur Nebengebaude, Garagen und Carports.

- Fur die Dachflachen sind als Farben nur naturrot, rot bis braun, grau bis anthrazit zu lassig.

- Fur Nebenanlagen, Garagen und Carports ist das Material des Hauptgeb&udes zu wahlen oder Holz ist zur Aufen-
wandgestaltung zulassig.

2. Einfriedungen
- Als Einfriedungen zur Abgrenzung zum Stralenraum ist nur eine Héhe bis zu 1,2 m zuléssig, davon ausgenommen
sind Mauern. Mauern sind nur bis zu einer Héhe von 0,80 m gestattet.

Ordnungswidrigkeiten

Nach § 84 Abs.1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die unter Il. Bauvorschriften
getroffenen textlichen Festsetzungen dieses Planes verstdRt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufe geahndet
werden.

HINWEISE

Eine Blendwirkung von eingesetzten Modulen der Solaranlagen ist fur die Umgebung auszuschlieRen. Es sind Solar-

module mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.
i

-j"Von der Landwirtschaft ausgehende Immissionen, insbesonders Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen sind im

zulassigen MaR zu dulden. Auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feier-
tagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wahrend der Erntezeiten solche Arbeiten

‘erzwingt.

Das auf den Baugrundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist wenn gewollt zu speichern bzw. sach-
gerecht nach den geltenden Vorschriften auf dem Grundstiick zu versickern oder der &ffentlichen Regenwasserleitung
in der PlanstraBe zu zuftihren.

Auf die Méglichkeit der Niederschlagswassernutzung z.B zur Gartenbewésserung und WC- Spllung wird hingewiesen.

+ Entsorgung von Abféllen der Baustelle

Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfélle) sind zur Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufihren.
Die Verwertung soll entsprechend Gewerbeabfallverordnung § 8 bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung vor-
bereitet werden und ist zu dokumentieren.

Bodenschutzrechtliche Hinweise
- Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V

die zustandige Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege M-V in in unverandertem Zustand zu

erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentiimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Tage nach Zugang der Anzeige.

- Werden schadliche Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdéchtige Flachen im Sinne des Bundesbodenschutz-

gesetzes oder Auffalligkeiten wie unnattrliche Verfarbungen bzw. Geruche festgestellt, ist der unteren Bodenschutz-
behdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg dartiber Mitteilung zu machen.

, Die Arbeiten sind so auszufilhren, dass Verunreinigungen von Boden und Gewassern durch Arbeitsverfahren, Arbeits-

technik, Arbeits- und Transportmittel nicht auftreten.Bei auftretenden Havarien mit wassergeféhrdenden Stoffen ist der
Schaden sofort zu beseitigen. Die untere Wasserbehdrde des Landkreises ist unverztglich Gber Havarien und einge-
leitete MaRnahmen zu informieren.

- Insofern Recyclingmaterial zum Einbau kommen soll, ist die LAGA zu beachten. Sollten Fremdboden oder mineralisches

{

Recyclingmaterial auf oder in die durchwurzelbaren Bodenschichten gebracht werden, sind die Vorsorgewerte der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. fir dort nicht enthaltene Schadstoffe die Zuordnungswerte Z-= der LAGA

' einzuhalten.

- Zur Vermeidung langfristiger Schadstoffeintrédge durfen fur die Dacheindeckung sowie fur Regenrinnen und Fallrohre kein
- unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei etc.) verwendet werden.

Artenschutzrechtliche Hinweise
- Aus artenschutzrechtlichen Grinden ist eine Rodung von Gehoizbestanden nur im Zeitraum vom 01.Oktober bis zum

!
{
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29. Februar statthaft.

|- Zum Schutz der Insektenfauna sind zur Beleuchtung innerhalb der Verkehrsflachen und der Grinflachen ausschlieRlich

Natriumdampf-Niederdruck-Leuchten/Kaltstrahler zu verwenden.

- Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fur die Brutvogelarten ist der Zeitraum der Baufeldfreimachung auf den Zeit-

| raum auBerhalb der Brutzeit (August bis Marz) zu beschranken.

Unmittelbar vor dem Baubeginn der Verkehrsflachen mussen alle Versteckmdéglichkeiten ftir Amphibien kontrolliert
| werden, insbesondere groRe Steine, Platten usw. Gefundene Tiere sind in der angrenzenden Heckenflache auszu-
| setzen.Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden werden bzw. die Gruben / Grében
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| schnellstméglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) zu

entfernen sind.

- Im Rahmen des vorsorgenden Vermeidungsgebotes ist eine Lesesteinhaufen am Westrand des Plangebietes anzulegen
und auf Dauer zu erhalten.Der Lesesteinhaufen mit ca. 2 m® Lesesteine (GréRe 10 bis 20 cm und einigen gréf3eren
Steinen) ist mit etwa 0,5 m?® unbelastetem Holz zu durchmischen. Dieses Gemenge wird in eine etwa 0,5 m tief aus-
geschobene bzw. ausgebaggerte Senke in der GréRe von etwa 2 m? gefulit und mit anstehendem Boden tberdeckt.

Die Absicherung der Leistung erfolgt tber den stédtebaulichen Vertrag

Hinweise zu Pflanzmafnahmen

- Das Verfahren und die Héhe der Ersatzpflanzungen bei Gehélzrodungen richtet sich nach dem § 18 NatSchAG M-V.

- Die festgesetzten PflanzmaBnahmen sind spétestens in der auf die Rechtskraft des Bebauungsplanes folgenden

{
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herbstlichen Pflanzperiode vorzunehmen.

{- Folgende Qualitatsvorgaben fur die Pflanzung und diePflege sind bei der Ausfithrungsplanung zu tbernehmen /
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zu beachten:

1. Das Pflanzgut der Geholze muss der Qualit4t guter Baumschulware entsprechen.

2. Die Standsicherheit der B&dume ist durch Setzen von drei Baumpfahlen je Baum 18 /20cmSTU bzw. einem Baumpfahl
10 /12cm STU je Baum / 1 Schragpfahl je Heister zu gewahrleisten. Die Baumscheibe sollte eine Grofe von einem
Quadratmeter haben und mit 5 cm Rindenmuilch oder Schreddermaterial abgedeckt werden.

3. Ein wirksamer Schutz gegen Beschadigung durch Wild- und Nutztiere ist vorzusehen.

4. Die Kompensationspflanzungen sind im Sinne der Fertigungspflege und der Entwicklungspflege 3 Jahre zu pflegen,
in dieser Zeit ausreichend nach Bedarf zu wéssern und dauerhaft zu erhalten. Sollten Gehélze im Gewahrleistungs-
zeitraum absterben, sind sie gleichwertig zu ersetzen und die Gewahrleistung verléngert sich entsprechend.

SICHERUNG UBER STADTEBAULICHEN VERTRAG / ERSCHLIESSUNGSVERTRAG
( § 1a BauGB)

|- Als CEF MaRnahme (vor Baubeginn zu realisierende MalRnahme) werden zugunsten des Weillstorches in der

Gemarkung Muhlen Eichsen, Flur 1, die Flurstiicke 6 /9 und 8 /10 jeweils teilweise zur Umwandlung von Acker in
Grunland bestimmt. Die Mahd hat als gestaffelte Mahd auf jeweils einem Drittel der Fl&che Mitte Mai, Anfang Juni,
und Ende Juli eines jeden Jahres zu erfolgen. Das Mahdgut ist abzutransportieren. Eine Heuwerbung ist zulassig.
Die Mahdhohe hat mind. 10 cm Uber Geléndeoberkante zu betragen.

|- Als Ersatzmafnahme nach Alleenerlass sind 3 Stk. einheimische Laubb&ume in der Qualitat Hst. 3 x v.STU

16-18 cm an der Strale Schénfeld Mahle als Luckenbepflanzung in der Gemarkung Schénfeld, Flur 1,Flur-

| stlick 176 zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die fur die MaRnahmen zur Verbesserung der

Verkehrssicherheit (MalRnahmen nach Nummer 4.2) nicht in Natur (durch Pflanzung) kompensierten B&dume
sind durch Zahlung von 400 Euro je Baum, hiermit 2.400,00 € in den Alleefonds zu kompensieren.

V. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Leitungsrecht zu belastende Fldchen
Fur das im Bebauungsplan dargestellte Leitungsrecht besteht eine eingetragene Grunddienstbarkeit fir die Versorgungs-

trager WEMAG Netz GmbH und Hans Gas GmbH.

Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis / Rechte der Versorgungstrager eine Zu- und Abfahrt anzulegen sowie die
unterirdischen Leitungen zu unterhalten, auszutauschen bzw. neu zu verlegen. In der Trasse liegen eine Gasleitung
(Mitteldruckleitung) und Stromleitungen (Niederspannung- und Mittelspanungskabel).

Auf der Flache des Leitungsrechtes durfen keine baulichen Anlagen und sonstige Anlagen errichtet werden. Es dirfen
keine Einwirkungen und MaRBnahmen vorgenommen werden, die den ordnungsgemaflen Bestand oder Betrieb der
Leitungen beeintréchtigen oder gefahrden. Die Absicherung hat tber den Kaufvertrag zu erfolgen.

OD-Stein - Ortsdurchfahrt fiir die L 03 It. StraBen-Wegegesetz

des Landes Mecklenburg-Vorpommern (StriWG - MV)
Die Grevesmuhiener Strae ist als Ortsdurchfahrt gleichzeitig ein Teil der Landesstrae (L03). Die Grenze zwischen
Ortsdurchfahrt und Landesstrafie ist der festgesetzte OD-Stein (Standort nicht identisch mit dem Ortsschild).
Fur die LandesstraRe gilt das StrWWG- MV und so gibt es auerhalb von Ortsdurchfahrten It. § 31 StrwWG - MV
im Abstand von 20 m gemessen vom &ufleren Rand der befestigten Fahrbahnkante ein Anbauverbot fur bauliche
Anlagen.
Der OD-Stein an der Grevesmuhlener Str. liegt ca. 80 m vor dem Ortsausgangsschild (sh. B-Plan, Teil A - Plan-
zeichnung). Fur das B-Plangebiet wurde durch den Tréager der StraRenbaulast die Zustimmung gegeben, die
Anbauverbotszone It. § 31 SttWG - MV von 20 m auf 15 m, gemessen vom &ufleren Rand der befestigten Fahr-
bahnkante, zu &ndern.
Der B-Plan, Teil A - Planzeichnung stellt den OD-Stein dar und hat die Anbauverbotszone von 15 m ab befestigte
Fahrbahnrandkante der Landesstrale (L03) bis festgesetzt Baugrenze vermasst.
Auf der Flache der vermassten Anbauverbotszone von 15 m dirfen keine baulichen Anlagen im Sinne der Landes-
bauordnung Mecklenburg- Vorpommern errichtet werden.
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Darstellung der CEF-MaRnahme - auBerhalb des Bebaungsplangebietes (Umwandlung Acker zu Grlinland)

Strallenquerschnitt:

ohne Normcharakter

Schnitt A - A

PlanstralRe (Mischverkehr)

F, R, Kfz
T

Fahrbahn

a0
polV)

I’

oo

SchnittB - B

Planstrale

Kfz R

Fahrbahn

Praambel

Aufgrund des § 10 in Verbindung mit § 13b des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBI.I, S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S.1728) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015 (GVOBI.M-V 2015,S.344) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 19.November 2019 (BVOBI.M-V, S.682) wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Muhlen Eichsen am.Q.§. .44 .2 020

folgende Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 4 "Wohngebiet Grevesmihlener Str." der Gemeinde
Muhlen Eichsen bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Nr.4 "Wohngebiet Grevesmiihlener Str." unter Anwendung des vereinfachten Vey hr
§ 13b Baugesetzbuch (BauGB) gefasst. Die ortstibliche Bekanntmagchung ist am

Mhlen Eichsen, 4%:42: 20R0......

3. Die Gemeindevertretung hat am /]\50920120 den Entwurf des Bebauu
Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Mahlen Eichsen, 7% 42 2020

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.4 und die Begrlindung haben in der Zeit vom&Z: 4%9‘,%0 ,bigx@o /
zum/10./:.29RQ wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 Bau GB &ffentlich ausgelegen-—-—
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von
jederman schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nic <
Stellungnahmen mit dem Satzungsbeschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanés‘un
bleiben kénnen, am 224..09..20.48... ortstiblich bekannt gemacht worden ‘e

bis 26 .M. 2020 : :
Muhlen Eichsen ..A4.42.:.2Q20... TR

werden kann, sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 1R.40. A0R0
gemaR § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom/J4.:10: A0RQ beteiligt worden.
2

> :
Mohlen Eichsen. A% 42.4030... L~ oo MEP70 s
sister <

Burgermej

6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit, d| e

Mahlen Eichsen, 44.42:.2020.... [ 251 bu < £ o LB
Burgermeister %, .
&
ek, "
7. Die Satzung tiber den Bebauungsplanes Nr. 4 "Wohngebiet Grevesmuihlener Str." der Gemeinde ﬁl

Eichsen wurde am Q%..42.4Q2Q. von der Gemeindevertretung beschlossen und die
wurde von der Gemeindevertretung gebilligt.

Muhlen EichsenL(l.l(:.’m- A0R0 /53>(53 R0 R/

1clalthonelle Andf'rar? am 04.03.2024

9. Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Wohngebiet Grevesmuhlener Str." be! e
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung wurde-mit-\esftigL

10.Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.4 "Wohngebiet Grevesmuihlener Str."
Eichsen wird hiermit am .2:4..(6. .2 Cddusgefertigt.

Mihlen Eichsen£.4.06.2024.......

................................

11.Die Erteitung-der Genehmigung des Bebauungsplanes wurde ampZ’Zf.Q?i?rZQ«Z{igeméB § 10 Abs:
Halbsatz 1 BauGB und der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am:2£.06..24.gemaRk
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. In der Bekanntmachung ist auf
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen
von Entschéadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingeweisen worden. Die genehmigte Satz
Bebauungsplanes Nr.4 "Wohngebiet Grevesmuihlener Str." der Gemeinde Muhlen Eichs
Ablauf des /. O RO KAt getieten.

Muhlen Eich
Mduhlen Eichsen, ..|........... u ....... n 'C sen

21, JUNI 2021

Der Blurgermeister
Jurgen Ahrens

Blrgermeister
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Bebauungsplan Nr. 4
"Wohngebiet Grevesmuhlener Str."
Gemeinde Muhlen Eichsen




