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Teil 1 Stadtebaulicher Teil
1. Planungsgegenstand
1.1. Planungsanlass und Erforderlichkeit der Planung

1.2.

Die Gemeinde Hohenkirchen hat das Konzept fir den Strand im Bereich der
Wohlenberger Wieck tberarbeitet. Der Strand an der Wohlenberger Wiek wird
mafBgeblich fur die Nutzung durch Strandbesucher bzw. Tageserholer genutzt.
Dies wird auch durch das gemeindliche Entwicklungskonzept zum Fremdenver-
kehr in Hohen Wieschendorf unterstitzt.

Es ist das Ziel, den ruhenden Verkehr neu zu regeln. Von der urspriinglichen
Absicht der Regelung des ruhenden Verkehrs mit den Bebauungspldnen Nr. 3
und Nr. 4 wird Abstand genommen. Beide Parkplatze wurden nicht realisiert —
bzw. der Parkplatz im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 3 wurde so nicht quali-
tatsvoll hergestellt, wie die Gemeinde dies gewiinscht und beabsichtigt hat.
Obwohl sich die Gemeinde mit dem Eigentiimer bemiht hatte, eine qualitatsvol-
le Ausgestaltung des Parkplatzes mit Infrastruktur innerhalb und auferhalb der
Saison zu gestalten, ist dieses nicht realisiert worden. Innerhalb des Bebau-
ungsplanes Nr. 4 wurden die Flachen fiir den ruhenden Verkehr unter Beriick-
sichtigung der starken Frequenz des Strandbereiches vorbereitet, jedoch sdmt-
lich nicht realisiert. Zur Beruhigung des Strandbereiches sollen insbesondere im
Bereich “Liebeslaube” vor der Zufahrt zu den Strandbereichen Flachen fir den
ruhenden Verkehr geschaffen werden. Hierzu sollen zusétzliche Méglichkeiten
an der Zufahrt der Landesstrafe vom Abzweig Richtung Beckerwitz Ausbau bis
zur bisherigen Zufahrt zum Campingplatz ,Liebeslaube” westlich und 6stlich der
Stralle geschaffen werden. Im Bereich der Aufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 3 verbleiben somit nur naturbelassene Flachen. Der ,historisch* genutzte
Parkplatz unter dem Gehdélzbestand im Bereich ,Liebeslaube” bleibt erhalten.
Dieser wird auch ganzjéhrig genutzt. Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4
wird in der Teilaufhebung die Flache fiir den ruhenden Verkehr zurtickgenom-
men. Diese wird aus konzeptioneller Sicht nicht mehr als erforderlich angese-
hen. Die Flachen sind in den Jahren seit 1990 nicht fur eine Parkplatznutzung in
Anspruch genommen und vorbereitet worden. Die Infrastruktureinrichtung bleibt
erhalten und wird geregelt. Der ,historisch genutzte Parkplatz wird ganzjéhrig
genutzt und bleibt erhalten. Fiir den ruhenden Verkehr bestehen nunmehr im
Bereich an der Wohlenberger Wiek im Bereich der Gemeinde Hohenkirchen
andere Zielvorstellungen. Die im Bestand vorhandenen unscheinbaren Park-
platze unter den Gehdlzen sollen erhalten bleiben; die Flachen des Gehdlzbe-
standes werden nicht zu Ausgleichs- und Ersatzflachen umgesetzt. Zusétzli-
ches Parkplatzangebot soll im Abschnitt zwischen der Zufahrt zur Jugendher-
berge Beckerwitz und zur Zufahrt zum Campingplatz ,Liebeslaube” unter Wah-
rung von landschaftlich wertvollen Sichtbeziehungen geschaffen werden, so
dass der Bereich der LandesstraBe am Strand hinter der Wohlenberger Wiek
nicht durch zuséatzlichen Parksuchverkehr von Strandbesuchern frequentiert
wird bzw. dies weitestgehend ausgeschlossen wird.

Ziele und Zwecke der Planung

Die Zielsetzungen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4 bestehen in der Auf-
rechterhaltung des Infrastrukturangebotes. Dieses wird weiterhin festgesetzt.
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1.3.

Die Parkplatze, die urspriinglich auf der Ackerflaiche entstehen sollten, werden
zuriickgenommen. Die Ausgleichs- und Ersatzflichen, die als Kompensation
vorgesehen waren, wurden nicht realisiert. Die Aufrechterhaltung des Park-
platzbetriebes auf Ackerflaichen ist nicht mehr vorgesehen. Die urspriinglich
beabsichtigten Ausgleichs- und Ersatzamf3nahmen wurden auch nicht
umgesetzt.

Planverfahren

Das Verfahren wird als zweistufiges Verfahren durchgefuhrt. Die Abstimmung
und Priifung fir Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltbelange erfolgte im
Rahmen der Beteiligung mit dem Vorentwurf.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen hat am 5. Juli 2018 den
Beschluss zur Aufstellung der Satzung tber die Teilaufhebung des Bebauungs-
planes Nr. 4 der ehemaligen Gemeinde Grof3 Walmstorf fir das Gebiet ,Park-
platz Niendorf* gefasst. Der Beschluss wurde im Amtsblatt des Amtes Klitzer
Winkel vom 25. Juli 2018 bekannt gemacht. Die Offentlichkeit wurde dariiber
unterrichtet.

Die Gemeinde Hohenkirchen hat des Weiteren den Beschluss Uber den Vor-
entwurf zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 4 gefasst. Der Beschluss
Uber den Vorentwurf wurde am 21. Februar 2019 durch die Gemeindevertre-
tung der Gemeinde Hohenkirchen gefasst. Fur den Vorentwurf wurde das frih-
zeitige Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 9. April
2019 bis zum 9. Mai 2019 durchgefiihrt. Die Veréffentlichung ist am 27. Méarz
2019 im Amtsblatt des Amtes Klitzer Winkel erfolgt. In der Bekanntmachung ist
darauf hingewiesen worden, dass sich innerhalb der Auslegungsfrist alle an der
Planung Interessierten gemaR § 3 Abs. 1 BauGB uber die allgemeinen Ziele
und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten
kénnen und Gelegenheit erhalten zur AuRerung und Erérterung. Es wurde da-
rauf hingewiesen, dass von allen an der Planung Interessierten Stellungnahmen
und Anregungen schriftlich oder miindlich zur Niederschrift hervorgebracht wer-
den koénnen. Im gleichen Zeitraum wurde die Beteiligung der Behérden und
TOB durchgefiihrt.

Mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 22.08.2019 wurden die eingegan-
genen Anregungen und Stellungnahmen zum Planverfahren behandelt. Mit Be-
schluss der Gemeindevertretung vom 26.09.2019 wurde der Entwurf gebilligt
und zur Auslegung bestimmt. Die Offentlichkeitsbeteiligung ist im Amtsblatt be-
kanntzugeben. Es ist darauf hinzuweisen, dass wahrend der Auslegungsfrist al-
le an der Planung Interessierten die Planunterlagen und die umweltbezogenen
Stellungnahmen/ Unterlagen und Fachgutachten einsehen sowie Stellungnah-
men hierzu schriftlich oder wahrend der angegebenen Zeiten zur Niederschrift
hervorbringen kénnen. Es ist darauf hinzuweisen, dass nicht fristgerecht abge-
gebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die Satzung Uber die
Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Hohenkirchen unbe-
riicksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde Hohenkirchen deren Inhalt
nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die Rechts-
maRigkeit des Bauleitplanes nicht von Bedeutung ist. Es ist darauf hinzuweisen,
dass auch Kinder und Jugendliche Teil der Offentlichkeit sind. In der Bekannt-
machung ist auf den Umweltbericht und auf den Verzicht von Fachgutachten
und Untersuchungen hinzuweisen. Es ist auf die Arten umweltbezogener Infor-
mationen hinzuweisen.

Das Beteiligungsverfahren ist durchzufilhren. Die Stellungnahmen und Anre-
gungen der Offentlichkeit sind zu behandeln. Dies erfolgt in 6ffentlicher Sitzung.
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1.4.

1.5.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes werden die Belange entsprechend
durch Riicknahme des Parkplatzes beachtet.

Wesentliche Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung tiber die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr.
4 der Gemeinde Hohenkirchen liegen folgende wesentliche Rechtsgrundlagen
zugrunde:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. Ok-
tober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228).

- Kommunalverfassung fiur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes tber die Kommu-
nalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

- BNatSchG Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | Nr. 51, S.2542), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. |
S.3434).

- NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Aus-
fuhrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz)
vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geéndert durch Artikel
15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431,436).

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771).

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Hohenkirchen fur
das Gebiet ,Parkplatz Niendorf* (ehemalige Gemeinde Gro3 Walmstorf) inklusi-
ve Ausgleichs- und Ersatzflachen besteht aus:

- Teil A,

- Teil B,

- Verfahrensubersicht.

Der Bebauungsplan wird in Teilen aufgehoben. Fir die Teilaufhebung des Be-
bauungsplanes gilt die Begriindung, in der Ziele, Zwecke und wesentliche Aus-
wirkungen der Aufhebung des Planes dargelegt werden. Auf der Planzeichnung
der Satzung wird das Verfahren zur Teilaufhebung durch Verfahrensvermerke
entsprechend dokumentiert. Festsetzungen im Sinne der Planzeichnung Teil A,
des Text Teil B ergeben sich nur noch in dem Bereich, fur den die Satzung er-
halten bleibt. Durch die Verfahrensvermerke wird das entsprechend dokumen-
tiert.
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2.1.

Beschreibung des Plangebietes

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Hohenkirchen unmittelbar und
nur durch die LandesstraRe getrennt an der Wohlenberger Wiek und norddstlich
der Ortslage Niendorf. Das Plangebiet befindet sich zwischen der Landesstralle
und dem Campingplatz Niendorf bzw. dem Waldbereich.

Die genaue Lage und die GréRe sind auf dem Ubersichtsplan und der geson-
derten Karte dargestellt (Abb. 1).

Der Bereich der Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Ho-
henkirchen wird wie folgt begrenzt:

- im Norden: durch den Geh- und Radweg begleitend zur
LandesstralBe (L 01),

- im Osten: durch Flachen fir die Landwirtschaft,

- im Siden: durch Flachen fur die Landwirtschaft,

- im Westen: durch das Sondergebiet Versorgung und Infrastruktur,

einschlieBlich der Flache fir die externen Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen,

begrenzt:

- im Norden: durch den Geh- und Radweg begleitend zur
LandesstralRe (L 01),

- im Osten: durch das Sondergebiet Versorgung und Infrastruktur

- im Suden: durch einen Erlenbruch,

- im Westen: durch einen bestehenden Saisonparkplatz,

Der Geltungsbereich der Satzung tber die Teilaufhebung des Bebauungspla-
nes Nr. 4 der Gemeinde Hohenkirchen ist dem nachfolgenden Ubersichtsplan
zu entnehmen. Hierbei ist beachtlich, dass der Bereich so gewéhlt wurde, dass
auch die externen Ausgleichs- und Ersatzflachen mit in der Umgrenzung dar-
gestellt sind. Rein formal handelt es sich im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 4 um Flachen des Parkplatzes im &stlichen Bereich und die vorhan-
denen Infrastruktureinrichtungen. Die Ausgleichs- und Ersatzflachen im westlich
an den Infrastrukturbereich angrenzenden Gehdélzbestand sind extern und au-
Rerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes festgesetzt. Innerhalb
des Plangebietes sind hinsichtlich des Eigentums im Wesentlichen private Fl&-
chen und nur untergeordnet gemeindeeigene Grundstiicke betroffen. Von der
Aufhebung sind lediglich private Flachen betroffen. Die Aufhebung des Bebau-
ungsplanes beriihrt maBgeblich private Belange durch Ricknahme der pla-
nungsrechtlich gesicherten zulassigen Nutzungen fir den Parkplatz, die jedoch
nicht ausgetibt wurde und die Riicknahme der beabsichtigten Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen auf dem Parkplatz unterhalb des Erlenbruches, der genutzt
wird. Die Flachen innerhalb des sonstigen Sondergebietes Versorgung und Inf-
rastruktur im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4 als solche bleiben erhalten.
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2.2,

2.3.
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Abb. 1: Darstellung des Plangeltungsbereiches gemal Bekanntmachung tber den Entwurf der
Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 4

Plangrundlage

Als Plangrundlage dient die rechtskraftige Satzung des Bebauungsplanes Nr. 4,
MafRstab M 1:1.000. Der zur Aufhebung bestimmte Teil des Planes wird mit
entsprechenden Verfahrensvermerken fiir das Verfahren genutzt.

Gebiets- und Bestandssituation

Stadtebauliche Ausgangssituation
Die Gemeinde Hohenkirchen ist Bestandteil der Kistenregion um die Wohlen-

berger Wiek. Die Wohlenberger Wiek ist innerhalb des Landkreises Nordwest-
mecklenburg ein wichtiger Anziehungspunkt fir Tagesgéste und fir die Frem-
denbeherbergung. Insbesondere in der Badesaison wird der Strand an der
Wohlenberger Wiek durch Badegéaste und hier insbesondere von Familien mit
Kindern genutzt. Der Fremdenverkehrsbereich an der Wismarbucht hat sich in
den vergangenen Jahren sehr gut entwickelt. Es zeichnet sich ab, dass der Be-
reich an der Wohlenberger Wiek weiterhin gut durch Tagestouristen zum Baden
genutzt wird. Der Bereich ist verkehrlich tiber die Landesstrale LO1 gut an das
tbergeordnete Verkehrsnetz angebunden. Zugleich ergeben sich jedoch auch
Auswirkungen auf die Erholungsnutzung durch den flieRenden Verkehr fir den
nérdlich gelegenen Strandbereich.

Im Zuge der Bearbeitung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hohenkir-
chen und der gesamtkonzeptionellen Uberlegungen, nun fiir die Bereiche der
ehemaligen Gemeinden Gramkow und Grof3 Walmstorf, ergibt sich, dass kein
Erfordernis mehr zur Realisierung der Parkplatze innerhalb des Bebauungspla-
nes Nr. 4 besteht. Die Gemeinde Hohenkirchen fasste somit den Beschluss zur
Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 4 fiir den Bereich der ehemaligen
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Gemeinde Grof3 Walmstorf. Es verbleibt innerhalb des Plangeltungsbereiches
bei der Absicht, die vorhandenen Anlagen und Einrichtungen der Infrastruktur
zu erhalten.

Die Realisierung des Parkplatzes im Bebauungsplan Nr. 4 sah vor, Fldchen fur
Parkplatze zugunsten von AusgleichsmaBnahmen auferhalb des Plangel-
tungsbereiches zurlickzunehmen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
war neben den Anlagen des sonstigen Sondergebietes fir Versorgung und Inf-
rastruktur die Anlage eines Parkplatzes im &stlichen Plangebiet vorgesehen.
Die Flachen wurden in der Vergangenheit nicht als Parkplatz entwickelt und
auch nicht als solche genutzt. Der weitere Betrieb der Strandversorgung ist im
Gesamtkonzept der Gemeinde Hohenkirchen fiir den Strand an der Wohlen-
berger Wiek weiterhin vorgesehen. Diese Zielsetzungen bleiben aufrechterhal-
ten. Hingegen sollen neue Parkplatze im Bereich vor der Zufahrt zur Wohlen-
berger Wiek 6stlich im Abschnitt zwischen der Zufahrt nach Beckerwitz-Ausbau
und der Zufahrt zum Campingplatz ,Liebeslaube”, also vor dem Strandbereich
geschaffen werden. Der Bereich soll neu geordnet werden. Die Parkplatze sol-
len mdglichst 6stlich vor der Zufahrt zum Campingplatz ,Liebeslaube® errichtet
werden. Unter diesem Gesichtspunkt ist auch die Teilaufhebung des Bebau-
ungsplanes Nr. 4 vorgesehen.

Die ehemalige Gemeinde Grof? Walmstorf hatte urspriinglich beabsichtigt, mit
dem Bebauungsplan Nr. 4 neben der Verbesserung der touristischen Infrastruk-
tur an der Wohlenberger Wiek Méglichkeiten fiir den ruhenden Verkehr. vorzu-
bereiten. Mit dem Bebauungsplan Nr. 4 wurden die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Sicherung der Einrichtungen und Anlagen der touristi-
schen Infrastruktur sowie die Herstellung von Saisonparkplédtzen geschaffen.
Andere fur das Parken unter dem Erlenbruch und westlich der Infrastrukturein-
richtungen gelegene und genutzte Flachen, die fir den Naturhaushalt bedeu-
tungsvoller eingeschéatzt wurden, sollten entlastet und fiir Ausgleichs- und Er-
satzmalinahmen genutzt werden.

Die Gemeinde mochte weiterhin die Infrastruktur erhalten. Diese wird von den
Besuchern und Gasten des Strandes gut genutzt. Die Festsetzungen zur Be-
treibung der Infrastruktur innerhalb des Gebietes des Bebauungsplanes Nr. 4
bleiben weiterhin aufrechterhalten. Da Parkplatze im Zeitraum seit 2005 nicht
entwickelt wurden und die Gemeinde mittlerweile ein anderes Konzept hat,
werden nun die Flachen fiir den Parkplatz zuriickgenommen und die Sicherung
der Flachen fur die Landwirtschaft erfolgt. Der Bebauungsplan ist dafir in die-
sem Teilbereich aufzuheben. In diesem Zusammenhang ist auch beabsichtigt
die Riicknahme im Sinne der Natura2000-Schutzgebietskulisse mit Sicherung
der freien Ackerflachen zwischen ,Liebeslaube“ und ,Campingplatz Niendorf* zu
realisieren.

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes hat sich die Gemeinde
mit dem Gesamtkonzept des Strandes und der zugehérigen Infrastruktur be-
schéftigt. Im Bereich ,Liebeslaube” ist nur noch der Parkplatz unter den vorhan-
denen Gehdlzen und Baumen unmittelbar an der Landesstrale vorgesehen.
Dartiber hinaus sollen Méglichkeiten fir den ruhenden Verkehr vor der Zufahrt
zum Campinglatz ,Liebeslaube” und vor den Strandbereichen geschaffen wer-
den. Hierfir soll au3erhalb und unabhéngig von diesem Planverfahren eine Zu-
fahrt von der Landesstraflie zwischen der bisherigen Zufahrt zum Campingplatz
,Liebeslaube” im Norden und der Anbindung, die in Richtung Beckerwitz-
Ausbau fiihrt gestaltet werden. Im Bereich des Parkplatzes am Campingplatz
Niendorf ist auch nur noch der Erhalt der Parkplétze im Bereich unter den Erlen
und dem Gehdlzbestand vorgesehen.
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Das Aufstellungsverfahren ist zweistufig durchzufilhren. Ein Umweltbericht ist
Bestandteil der Planunterlagen. Auf die verdnderten Umweltbelange im Zu-
sammenhang mit der Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 4 ist einzuge-
hen.

Mit der Planung zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 4 werden Flachen
mit der Funktion als Parkplatz zuriickgenommen (wurden nie als solche fuir den
Parkplatz genutzt) und Flachen fir die Landwirtschaft im AuRenbereich belas-
sen. Auf die Umsetzung der Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen im Bereich
zwischen LandesstraBe und Geholzen, historischer Parkplatz, wird verzichtet,
weil diese nicht mehr erforderlich sind.

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die Flachen des Plangeltungsbereiches der zur Teilaufhebung vorgesehen ist,
sind im Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Gro3 Walmstorf als
Flachen fur den ruhenden Verkehr und als Flachen fir die touristische Infra-
struktur dargestellt. Ebenso sind die Flachen des sonstigen Sondergebietes fur
Infrastruktur im Flachennutzungsplan entsprechend dargestellt. Die Ausgleichs-
und Ersatzflachen im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 4 westlich
der Infrastruktur sind auch als solche im Fldchennutzungsplan dargestellt. Die
Flachen des zur Aufhebung vorgesehenen Parkplatzes sind als besténdiger
Parkplatz und als temporéarer Parkplatz dargestellt. Bindeglied zwischen Aus-
gleichs- und Ersatzflaichen und Flachen des ruhenden Verkehrs ist das sonstige
Sondergebiet fur Infrastruktur. In dem in Aufstellung befindlichen Fldchennut-
zungsplan der Gemeinde Hohenkirchen fir den Bereich an der Wohlenberger
Wiek im Bereich des Parkplatzes Niendorf sind im Bereich der Fldchen des Be-
bauungsplanes Nr. 4 keine Flachen mehr fir den ruhenden Verkehr vorgese-
hen. Es sind lediglich die Flachen fiir das sonstige Sondergebiet fur Versorgung
und Infrastruktur vorgesehen. Beriicksichtigt werden im Entwurf des Flachen-
nutzungsplanes nunmehr die westlich an das sonstige Sondergebiet fir Versor-
gung und Infrastruktur angrenzenden Flachen vor dem Erlenbruch fur den ru-
henden Verkehr. Die bisher vorgesehenen Flachen des ruhenden Verkehrs ¢st-
lich der Einrichtungen der Versorgung und Infrastruktur werden nicht mehr dar-
gestellt. Hier werden Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt. Somit findet das
veranderte Parkplatzkonzept der Gemeinde Beriicksichtigung.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 besteht die rechtskréaftige
Satzung Uber den Bebauungsplan. Der Bebauungsplan Nr. 4 fur den Parkplatz
,Niendorf*, fur den die Regelung zur Versorgung und Infrastruktur und die Her-
stellung von Parkplatzen vorbereitet wurde, wurde durch die Bekanntmachung
rechtskraftig. Zur Schaffung des Planungsrechts auf anderen Fléchen ist durch
die Gemeinde die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 4 vorgesehen und
erforderlich.

VerkehrserschlieBung

Der Bereich an der Wohlenberger Wiek ist an das Uberoértliche Verkehrsnetz
durch die LandesstraBe LO1 gut angebunden. Die Verkehrsanbindung fihrt
gleichzeitig zu einem geringeren Erholungswert durch Park- und Suchverkehr,
durch den flieRenden Verkehr und die Auswirkungen des ruhenden Verkehrs.

Nutzungen in der Umgebung

Der Plangeltungsbereich wird nérdlich durch die LandesstralRe begrenzt. Daran
anschlieRend befindet sich im Norden der zu Erholungszwecken dienende
Strandbereich. Stidwestlich befindet sich der Campingplatz Niendorf mit zuge-
hérigen Stellplatzen und Infrastruktur sowie Flachen fur den ruhenden Verkehr.
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2.4,

Ostlich angrenzend an den Bebauungsplan befinden sich Flachen fir die
Landwirtschaft.

Naturrdumlicher Bestand

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes stellen
sich hinsichtlich der Nutzung sehr unterschiedlich dar. Die Flachen des Park-
platzes vor dem Erlenbruch als 6stliche Begrenzung des Campingplatzes wer-
den insbesondere in den Sommermonaten aber auch ganzjéhrig gut genutzt. Im
Bereich des Sondergebietes fiir Versorgung und Infrastruktur, die sogenannte
,Tamila-Beach", haben sich Einrichtungen fir die Infrastruktur und Strandver-
sorgung etabliert. Der Bereich ist anthropogen, ebenso wie der Parkplatz beein-
flusst. Auf den fur den ruhenden Verkehr vorgesehenen Flachen ist keine Nut-
zung erfolgt. Hier ist die landwirtschaftliche Nutzung vorherrschend und im Be-
stand vorhanden.

Im Bereich des sonstigen Sondergebietes Versorgung und Infrastruktur sind
feste bauliche Anlagen vorhanden. Daneben befinden sich auf dem Grundstiick
auch der Standort fir eine WC-Anlage und variable Containerstandorte. Der
Bereich ist von der Aufhebung nicht berthrt.

MafRgeblich als naturrdumlicher Bestand ist der westlich angrenzende vorhan-
dene Erlenbruch. Im 6stlichen und stidlichen Bereich des zur Teilaufhebung
vorgesehenen Parkplatzes schlieBen sich landwirtschaftlich genutzte Flachen
an. Die straBenbegleitenden Bédume entlang der LandesstraBe und des Geh-
und Radweges sind zu sichern.

Eigentumsverhéltnisse

Die im Plangeltungsbereich der Teilaufhebung befindlichen Flachen befinden
sich im privaten Eigentum. Die Zufahrt ist durch festgesetzte Flachen fir den
Verkehr tber private und 6ffentliche Flachen aulerhalb des Bereiches der Teil-
aufhebung gesichert. Aus Griinden des Datenschutzes wird auf eine Ubersicht
zu den Eigentumsverhéltnissen mit Darstellung des privaten und &ffentlichen
Eigentums verzichtet.

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Natura 2000-Gebiete
In der Umgebung des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde
Hohenkirchen befinden sich Natura 2000-Gebiete:

— FFH-Gebiet ,Wismarbucht" — DE 1934-302, in ca. 60 m Entfernung,

— SPA-Gebiet ,Wismarbucht und Salzhaff* — DE 1934-401, in ca. 60 m

Entfernung

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes und die Riucknahme der Flachen
werden Auswirkungen auf die Natura 2000-Gebiete ausgeschlossen.

Naturschutzgebiete (NSG) und Landschaftsschutzgebiete (LSG)
Es befinden sich keine Natur- und Landschaftsschutzgebiete in relevanter Nahe
zum Plangebiet.

Geschutzte Biotope

Angrenzend bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich gemaf §
20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzte Biotope. Es handelt sich um Kusten-
und Geholzbiotope (s. Punkt 4 unter Teil 2 der Begriindung).
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3.1.

Wasserschutzgebiete
Die Aufhebung eines Teils der rechtskréaftigen Satzung des Bebauungsplanes

Nr. 4 befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten und Uber-
schwemmungsgebieten.

Der Geltungsbereich liegt teilweise innerhalb des Kiistenschutzgebietes ,\WWoh-
lenberger Wieck". Dieses Kistenschutzgebiet umfasst die gesamte uberflu-
tungsgefahrdete Niederung an der Wohlenberger Wiek. Der Generalplan Kiis-
ten- und Hochwasserschutz M-V sieht in diesem Kistenabschnitt keine
Schutzmallnahmen vor.

Einordnung in iibergeordnete und értliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Nach den Darstellungen des Landesraumentwicklungsprogramm (LEP, 2016)
Mecklenburg-Vorpommern liegt das Gebiet der Gemeinde Hohenkirchen
— in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft,
— in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus
— wasserseits befinden sich Vorbehaltsgebiete fir Naturschutz und Lan-
despflege auf Gewassern

Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspfiege //

Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschafispfiege
auf Gewassem

+ Ubereglonales Straflennetz
Vorbahaitsgebiet Tourismus

Vorbehaltsgeblet Landwintschaft

D Vorbehaltsgebiet Trinkeassersicherung
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Abb. 2: Auszug aus dem Landesraumentwicklungsprogramm (LEP, 2016) Mecklenburg-
Vorpommern. Der Plangeltungsbereich wurde mit einem schwarzen Kreis symbolisch dargestellt.

Die LandesstraRe L 03 von Grevesmiihlen nach Boltenhagen, die sémtliche Or-
te auf der Linie Boltenhagen — Schwerin miteinander verbindet, ist als liberregi-
onales Strallennetz dargestellt.

Die in unmittelbarer Ndhe befindliche Wohlenberger Wiek liegt im Vorbehalts-
gebiet Tourismus im Kustenraum, Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Land-
schaftspflege auf Gewassern und im FFH-Gebiet. Durch die Teilaufhebung des
Bebauungsplanes und die Riicknahme der geplanten Nutzung als Parkplatz er-
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3.2,

geben sich keine Auswirkungen auf die Ziele der ibergeordneten Planungen.
Ersatzweise sollen andere Mdglichkeiten fur den ruhenden Verkehr geschaffen
werden. Die Infrastruktureinrichtung bleibt auch festsetzungsseits erhalten.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg vom 31. August
2011 werden die Zielsetzungen der ibergeordneten Landesplanung untersetzt
und weiter prazisiert. Im Jahr 2016 erfolgte die Teilfortschreibung des RERP
WM fiur das Kapitel 6.5 Energie.

Fur die Gemeinde Hohenkirchen sind folgende Ziele dargestellt:
- innerhalb eines Tourismusschwerpunktraumes,
- innerhalb des Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft.

Die Landesstrafte L01 von Wismar nach Kilitz ist als Gberregionales Stralen-
netz dargestellt.

Durch das Gebiet der Gemeinde Hohenkirchen verlauft ein Teilstiick des tber-
regionalen européischen Fernwanderweg E9, der im RREP als regional be-
deutsames Radroutennetz dargestellt ist.

=
ecklen-

Abb. 3: Aus.zug‘ aus dem Regioﬁélen Réumentwicklungsprogramm (REP; 2011) Westm
burg. Das Vorhabengebiet wurde mit einem schwarzen Kreis symbolisch dargestelit.

Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 4 und die Rucknahme der
geplanten Nutzung als Parkplatz ergeben sich keine Auswirkungen auf die Ziele
der Uibergeordneten Planungen. Die touristische Infrastruktur bleibt erhalten und
somit ist die Versorgung am Strand gesichert.
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3.3.

3.4.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan

Aus dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM,
2008) werden fir den Bereich der Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 4
der Gemeinde Hohenkirchen (ehemalige Gemeinde Grof? Walmstorf) im We-
sentlichen folgende Aussagen Gbernommen:

— Gemal Karte Il ,Biotopverbundplanung” befinden sich innerhalb des
Plangebietes ein Biotopverbund im weiteren Sinne

— der Planbereich liegt nach Karte Il ,Schwerpunktbereiche und Mal-
nahmen zur Sicherung und Entwicklung 6kologischer Funktionen“ in Be-
reichen zur Sicherung der Rastplatzfunktion weitere Rastgebiete, die
Wohlenberger Wiek ist als Kustengewésser mit der Sicherung der Le-
bensraumqualitdt ausgewiesen worden mit einer zeitlichen Beschrén-
kung fiir den Wassersport (aufgrund von FFH-Erfordernissen) sowie als
Bereich mit der Berlicksichtigung besondere Schutz- und MaBnahmen-
erfordernisse von Brut- und Rastvogelarten in europdischen Vogel-
schutzgebieten. Im 6stlichen Bereich grenzen Moorbereich an, fur die
eine ungestoérte Naturentwicklung (schwach bis maRig entwéasserter na-
turnaher Moore) vorgesehen ist.

— nach Karte IV ,Ziele der Raumentwicklung/Anforderungen an die Raum-
ordnung"” stellt das Gebiet einen Bereich mit besonderer Funktion fur die
Sicherung 6kologischer Funktionen dar.

— in Karte V ,Anforderungen fiir die Landwirtschaft ist die Flache als Of-
fenlandbereich mit hoher bis sehr hohe Bedeutung fiir Rast- und Zugvé-
gel auBerhalb von européischen Vogelschutzgebieten abgebildet. Die
Wohlenberger Wiek ist sowohl als FFH- als auch als SPA-Gebiet aus-
gewiesen, fur die erhéhte Bewirtschaftsanforderungen gelten. Entlang
der 6stlichen Plangebietsgrenze befinden sich Standorte mit einer ho-
hen bis sehr hohen potenziellen Gefdhrdung durch Wassererosion,
Moorstandort sowie naturschutzfachlich bedeutsame Biotope es Offen-
lands.

— der Plangeltungsbereich befindet sich gemaR Karte VI ,Bewertung der
potenziellen Wassererosionsgefdhrdung” in Bereichen mit einer gerin-
gen potenziellen Wassererosionsgefédhrdung im Offenland.

Die ehemalige Gemeinde Grof3 Walmstorf hatte seiner Zeit die Vereinbarkeit
mit den Zielsetzungen von Naturschutz und Landschaftspflege Uberprift und
konnte dies auch begriindet darstellen. Mit der Teilaufhebung des Bebauungs-
planes und dem Verzicht auf den Parkplatz ergeben sich durch die Riicknahme
der Zielsetzungen keine Auswirkungen auf die Zielsetzungen des gutachtlichen
Landschaftsrahmenplanes (GLRP WM, 2008); aus naturrdumlicher Sicht be-
trachtet in jedem Falle eher Verbesserungen in dem von der urspringlichen
Planfestsetzung betroffenen Bereich als Parkplatz. Da der gutachtliche Land-
schaftsrahmenplan das gutachtliche Landschaftsprogramm MV .untersetzt, wird
auf letzteres hier kein weiterer Bezug genommen.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Hohenkirchen verfligt tiber den rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan fur den Bereich der ehemaligen Gemeinde Gro3 Walmstorf. In die-
sem sind die Flachen des Bebauungsplanes als Flachen fir den ruhenden Ver-
kehr dargestellt. Das tberarbeitete Konzept fur die Flachennutzungsplanung
befindet sich in der Beschlussvorlage des Entwurfs fur den Flachennutzungs-
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plan der Gemeinde Hohenkirchen. Hier sind die Flachen fur den ruhenden Ver-
kehr im Bereich des Parkplatzes ,Niendorf* gemaR Bebauungsplan Nr. 4 (Teil-
aufhebung) zuriickgenommen. Ein verdndertes Parkplatzkonzept wird bertick-
sichtigt.

Die Gemeinde Hohenkirchen verfolgt ihre anspruchsvollen Ziele zur Tourismu-
sentwicklung insbesondere auch im Strandbereich an der Wohlenberger Wiek.
Die infrastrukturelle Ausstattung und Erholungsqualitat sowie die Anforderun-
gen an die Sicherheit sind zu verbessern. Hierzu gehéren unter anderem

- verbesserte Strandzugange,

- Strandhitten fur die Infrastruktur und

- die noch bessere Organisation der Parkplatze.

Aufgrund des hohen Aufkommens an Besuchern sind insbesondere im Bereich
vor Niendorf verbesserte Querungshilfen tber die Stral’e vorgesehen; dies be-
trifft unter anderem eine Ampelanlage im Kreuzungsbereich von Niendorf.

Im Rahmen der Bearbeitung des Flachennutzungsplanes hat die Gemeinde
Hohenkirchen ihre Zielsetzungen fiir den ruhenden Verkehr im Bereich der
Wohlenberger Wiek tberpriift und andert diese. So soll auch die im B-Plan
Nr. 4 vorgesehene Flache fiir den ruhenden Verkehr auf Ackerland nicht weiter-
verfolgt werden; in diesem Zusammenhang wurde bereits die Teilaufhebung
des B-Planes Nr. 4 beschlossen und mit dem Beteiligungsverfahren begonnen.
Ziel ist es jetzt die Parkplatze unter den schattenspendenden Pappeln, die 6st-
lich des Kreuzungsbereiches an der LO1 und somit auch ortsnah liegen aufrecht
zu erhalten. Diese Nutzung geht einher mit einer verbesserten Parkraumbewirt-
schaftung.

I
I

FFHGEBIET - DE 1934-302f ! TB 3 der LSG GRENZE "Naturkiste
!

Wismarbucht 1 Anderuna | Nordvestneckenbuy’
' ! TB.2 der SPA GEBIET - DE 1934-401
1. Anderung "Wismarbucht und Salzhaff*

GEMEINDE HOHENKIRCHEN .
ORTSTEIL NIENDOR \
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Abb. 4: Bisherige Darstellung fuir den ruhenden Verkehr in Niendorf
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Abb. 5: Absichten zur Entwicklung des ruhenden Verkehrs an der Wohlenberger Wiek (Stand der
Beschlussvorlage Entwurf)

Ein weiterer Parkplatz befindet sich weiter 6stlich und westlich des Camping-
platzes an der Liebeslaube. Auf dieser Flache, die im Zusammenhang mit dem
B-Plan Nr. 3 tiberplant wurde, sind umfangreiche MaRnahmen vorgesehen, die
nicht realisiert wurden und von deren Realisierung aus heutiger Sicht nicht aus-
zugehen ist. Aus diesem Grund hat die Gemeinde die Aufhebung auch dieses
Planes beschlossen und auch hier mit dem Beteiligungsverfahren begonnen.
Die Parkplatze, die hier ebenfalls unter einem Bewuchs aus Pappeln auf ge-
meindeeigenen Flachen vorhanden sind, sollen weiterhin erhalten bleiben.

Da die Parkplatzkapazitaten in diesem Bereich mittelfristig sicher nicht ausrei-
chend sein werden, hat die Gemeinde in der Gemarkung Gramkow mit einem
Variantenvergleich zur Schaffung von Parkraum und anderen Infrastrukturein-
richtungen, sowie der Ordnung der Zufahrtssituation zum Campingplatz Liebes-
laube Uberlegungen zur Umgestaltung begonnen. Beide Varianten sind in der
Karte dargestellt. Die planungsrechtliche Vorbereitung erfolgt gesondert und
unabhangig vom Aufhebungsverfahren. Hierfur wird das Verfahren zur Aufstel-
lung des Flachennutzungsplanes fur das Gebiet der Gesamtgemeinde Ho-
henkirchen genutzt.

Fur den Bereich ,Liebeslaube” hat sich die Gemeinde Hohenkirchen gesondert
beschéftigt. Hierfur ist ein Auszug aus dem Flachennutzungsplan mit dem Ar-
beitsstand dargestellt.
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Abb. 6: Auszug ‘Arbeitsstand Flééhennutzungsplan Entwurfsvorlage mit Flachen far den ruhenden
Verkehr vor der Zufahrt zum Parkplatz ,Liebeslaube”

Der gesamte Bereich der ,Liebeslaube” ist durch touristische Nutzung geprégt.
Auf Grund der hiigeligen Landschaft 6ffnet sich von Gramkow kommend ein
unvergleichlicher Blick auf die gesamte Bucht der Wohlenberger Wiek. Dies
macht diesen Bereich sehr reizvoll - die Sonne geht hier direkt tber dem Was-
ser unter und dieser Kustenabschnitt wird deshalb auch besonders lange fre-
quentiert. Diese hervorragende Lage méchte die Gemeinde fir Ihre Auendar-
stellung und touristische Entwicklung nutzen und beabsichtigt deshalb den Zu-
fahrtsbereich zum Campingplatz und die Parksituation an der Wohlenberger
Wiek neu zu regeln. Es ist beabsichtigt, die bisherige Zufahrt zum Camping-
platz, die im Kurvenbereich der Landesstrale liegt, zurtickzubauen. Es soll eine
freie Sichtachse aus Gramkow kommend auf die Ostsee gedffnet werden und
die Diinenlandschaft bis an die L01 entwickelt werden; die Sichtbeziehungen
waren in friiheren Jahren sehr prégend. Dieser Bereich soll als Eingangsportal
in die Wohlenberger Wiek zur Ostsee hin entwickelt werden. Dadurch ergeben
sich auch bessere Moglichkeiten fur die Nutzung des Campingplatzes und vor-
handene Infrastruktur (Surfschule,...). Es bestehen auch weitergehend unter
Beriicksichtigung der Verkehrsberuhigung in diesem Bereich Méglichkeiten fir
Spiel-, Freizeit- und Sportangebote zu schaffen. Geeignet sind hier die Errich-
tung eines Kletterparks oder die Einordnung eines Beachvolleyballplatzes.
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Die Neuordnung der Parkplatzsituation an der Wohlenberger Wiek ist eines der
wichtigen Ziele der Gemeinde zur Verbesserung der touristischen Infrastruktur.
Die Gemeinde stellt zwei Varianten zur Diskussion im Rahmen der Aufstellung
des Flachennutzungsplanes. Unabhéngig von der Bestimmung der Lage des
Platzes werden folgende Gedanken fir die Gestaltung des Parkplatzes durch
die Gemeinde gepriift:
1. Notwendigkeit eines Umfangs an befestigten Parkplatzen,
2. Bestimmung des Umfangs fiir unbefestigte Parkplédtze an Spitzentagen,
in der Saison oder flir Veranstaltungen am Strand,
Ansiedlung der Touristeninformation,
Versorgungseinrichtung incl. Sanitareinrichtungen, Entsorgungsmdglich-
keiten fur Sanitdranlagen von Caravan, Duschen,
Ladestation fiir Elektroautos und E-Bikes,
Ausreichende Anzahl an Fahrradsténdern,
Stationen fur den Fahrradverleih,
Schaffung von Regelungen fiir Wohnmobiltagesparkplétze,
Zwischenlager fir Seegras,
0. Beriicksichtigung von Unterstellméglichkeiten fur Maschinen, die zur
Strandbewirtschaftung benétigt werden,
11.Bau eines Tierhotels, in dem z.B. Hunde oder Katzen wéhrend des
Strandbesuches aufgenommen werden,
12. Pferdeboxen fir Reiter, sofern das Reitwegenetzt hergestellt ist.

>

SOV NoO

Im Zusammenhang mit Planungsiiberlegungen an der Wohlenberger Wiek wur-
den in der Vergangenheit Zielsetzungen tber die Verlagerung der Landesstra-
Re LO1 in den ruckwartigen Bereich der Kiiste erértert und diskutiert. Auch die
Gemeinde Hohenkirchen stellt hier Zielsetzungen im Flachennutzungsplan dar.
Die Einbindung der westlich der LO1 gelegenen Variante des Parkplatzes vor
dem Campingplatz ,Liebeslaube”, stidlich davon, in das System der Entlas-
tungsstrallen ware gut maéglich. Ebenso ist eine Einbindung der stlich davon
gelegenen Parkplatzvariante an der LO1 so méglich, dass eine Entlastung des
Strandbereiches erfolgen kann. Ausgehend von der westlichen Variante fiir den
Parkplatz wéren weitere Anbindungen an das Rad-, Wander- und ggf. Reit-
wegenetz iber den Muhlenberg an die Ostsee mdglich. Zielsetzung ist es, die
Parkplatze so zu bemessen, dass die Tagestouristen aufgenommen werden
kénnen und eine Alternative fur die Reduzierung des Aufkommens an Tages-
touristen in Hohen Wieschendorf kompensiert werden kann.

Durch die Neuordnung werden die heute vorgesehenen Zielsetzungen zur
fremdenverkehrlichen Entwicklung der Gemeinde Hohenkirchen entsprechend
beachtet. Die Erholungsqualitat am Strand soll durch Riicknahme von Fléachen
fur den ruhenden Verkehr verbessert werden. Zugleich verbessert sich die Situ-
ation zur verkehrlichen Anbindung im Bereich ,Liebeslaube“ nach Umsetzung
der dargestellten Planungsziele.

Auch durch die Rucknahme der Parkplatze im Bereich der Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 4 erhofft sich die Gemeinde eine Verbesserung der Situa-
tion. Die unbebauten Flachen zwischen Niendorf und der ,Liebeslaube” bleiben
als solche erhalten.
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3.5.

3.6.

4.2.

4.2.1.

Landschaftsplan der Gemeinde Hohenkirchen

Die Gemeinde Hohenkirchen verfiigt nicht Giber einen Landschaftsplan. Die um-
fassenden Zielsetzungen fur die naturraumliche Entwicklung werden durch Er-
stellung des Umweltberichtes im Zusammenhang mit dem Flachennutzungs-
plan beachtet. Fir einzelne detaillierte Entwicklungen insbesondere an der Ho-
hen Wieschendorfer Huk im Ortsteil Hohen Wieschendorf wurden eigenstandi-
ge gesamtheitliche Konzepte entwickelt.

Weitere Planungsgrundlagen

Die Gemeinde Hohenkirchen beabsichtigt ihre Zielsetzungen durch weiterge-
hende Untersuchungen und Projekte zu unterstreichen. Hierzu wird das Kon-
zept zur Besucherlenkung fiir die Gemeinde Hohenkirchen entwickelt. Ebenso
wird der Bereich der Strandzugénge im Rahmen eines Foérderprojektes neu
bewertet und neu betrachtet. Hier ist das Augenmerk die Versorgung der Géaste
des Strandes wihrend der Badesaison. Im riickwartigen Bereich wird aus Sicht
der Gemeinde keine weitere Infrastruktur stdlich der Landesstral3e als erforder-
lich angesehen.

Planinhalte und Planfestsetzungen

Planungsziele

Die Gemeinde Hohenkirchen hat das Planungsziel den Bebauungsplan Nr. 4 in
Teilen und zwar fir den Parkplatz aufzuheben. Die Infrastruktur als solche wird
erhalten. Es ist beabsichtigt die Funktion als Parkplatz in den Grenzen des Be-
bauungsplanes Nr. 4 zuriickzunehmen und die Flachen als Flachen fir die
Landwirtschaft im AuRenbereich zu belassen. In der Vergangenheit gab es kei-
ne Aktivitaten und Zielsetzungen fir die Umsetzung des Parkplatzes aus priva-
ter Sicht. Die Gemeinde hat ihre Zielsetzungen fur die Errichtung von Parkpléat-
zen in diesem Bereich zuriickgenommen und neue Zielsetzungen formuliert.
Die qualitatsvolle Ver- und Entsorgung kann durch die Aufrechterhaltung des
Betriebes innerhalb des Sondergebietes Versorgung und Infrastruktur aufrecht-
erhalten werden.

Planungsalternativen

Die Gemeinde Hohenkirchen hat sich mit Planungsalternativen beschaftigt. Fiir
den Bereich an der Wohlenberger Wiek ist die bestehende Situation, die fur die
Bebauungspléne Nr. 3 und Nr. 4 planungsrechtlich und auch von der Ausflh-
rung unterschiedlich zu bewerten ist, malRgebend. Entscheidend ist, dass die
Gemeinde unter Beriicksichtigung der derzeitigen Situation ein anderes Kon-
zept entwickelt, dass den heutigen Anforderungen an eine qualitétsvolle Absi-
cherung des Fremdenverkehrs entsprechen kann.

Bisheriges Konzept

Im bisherigen Konzept sind Parkplatze unmittelbar sudlich der LandesstralBe
vorgesehen. Hier ist eine N&he der Besucher zum Strandbereich gegeben. Je-
doch sind hier auch Auswirkungen durch den ruhenden Verkehr fir die Strand-
besucher zu beachten. Bisher ist die Realisierung des ruhenden Verkehrs im
Bebauungsplan Nr. 4 nicht erfolgt. Im Bebauungsplan Nr. 3 ist keine den An-

Planungsstand: Satzung 17. Dezember 2020 19



Satzung Uber die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Hohenkirchen fir das Gebiet
.Parkplatz Niendorf' (ehemalige Gemeinde Gro® Walmstorf) inklusive Ausgleichs- und Ersatzflidchen

4.2.2.

4.2.3.

4.2.4.

4.3.

spriichen der Gemeinde entsprechende Entwicklung erfolgt. Deshalb kommt die
Gemeinde zu dem Ergebnis andere Zielsetzungen zu verfolgen.

Veranderte Konzepte des ruhenden Verkehrs

Die Gemeinde hat sich auf der Ebene des Fladchennutzungsplanes mit veran-
derten Konzepten des ruhenden Verkehrs beschéftigt. Die Parkplatzméglichkei-
ten im Bereich von Niendorf sollen im Bereich der Ortslage und auf dem beste-
henden Parkplatz genutzt werden. Ebenso sollen die bestehenden Parkplatze,
die bereits in der Vergangenheit genutzt wurden nérdlich des Bruchs an der
,Liebeslaube" genutzt werden. Zuséatzliche Parkplatzangebote sollen im Zu-
fahrtsbereich aus Wismar kommend/ Gramkow kommend geschaffen werden.
Hier sollen die Besucher vor der Ortslage entsprechend aufgenommen werden.
Entsprechende Parkplatze gab es bereits in den 80-iger/ 90-iger Jahren.
Dadurch soll erreicht werden, dass die verkehrliche Anbindung fiir die ,Liebes-
laube“ verandert und verbessert wird. Hierfur soll eine neue Zufahrt abgestimmt
und hergestellt werden. Ebenso soll erreicht werden, dass die Erholungsqualitat
am Strand verbessert wird und die Aufenthaltsqualitat erhoht wird.

Verzicht auf weitergehende Parkplatze

Ein Verzicht auf zusétzliche Parkpladtze und nur die Nutzung des vorhandenen
Bestandes an Parkplatzen, ohne die Bebauungspléane Nr. 3 und Nr. 4 ist nicht
ausreichend. Insbesondere in der Badesaison sind weitere Parkplatze notwen-
dig, um den ruhenden Verkehr abzusichern. Zusatzliche Parkplatze werden auf
Flachen auRerhalb des Erholungsbereiches (vor der Wohlenberger Wiek) ge-
schaffen.

Schlussfolgerung

Unter Beriicksichtigung der Erkenntnisse ihrer Variantenuntersuchung und un-
ter Berlicksichtigung der jetzigen Ziele zur Entwicklung des Gemeindegebietes
halt die Gemeinde es fur erforderlich, die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr.
3 zu verfolgen. Das Verfahren zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 4
fur die Flachen des Parkplatzes wird fortgefiihrt. Die Einrichtung der Infrastruk-
tur und Strandversorgung, die sich etabliert hat, soll weiterhin gesichert werden
(Tamila-Beach). Neue und zusétzliche Moéglichkeiten fir den ruhenden Verkehr
werden auf anderen Flachen gemaR Zielkonzept des Flachennutzungsplanes
vorbereitet.

Planfestsetzungen

Die Gemeinde erhalt nur diejenigen Planfestsetzungen aufrecht, die fur den Be-
reich des verbleibenden Bebauungsplanes Nr. 4 gelten. Die tbrigen Festset-
zungen entfallen. Die Anforderungen an den Teil B-Text werden gemaf Bebau-
ungsplan Nr. 4 bzw. der Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 4 nachfol-
gend beriicksichtigt.
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TEILB-TEXT

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
FUR DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 4 DER GEMEINDE GROBR WALMSTORF
FUR DAS GEBIET ,,PARKPLATZ NIENDORF*
(§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes Versorgung und Infrastruktur gemaR § 11 BauNVO
sind nur Einrichtungen der Dienstleistung und der Versorgung des Strandbereiches,
Einrichtungen zur gastronomischen Betreuung, Shops zur Strandversorgung, Dienstleistungen
fur den Parkplatz und Anlagen zur Verbesserung der touristischen Infrastruktur zulédssig.

Innerhalb des Sondergebietes Versorgung und Infrastruktur sind Ferienwohnungen und andere
Einrichtungen zur Fremdenbeherbergung unzulassig. Wohnungen im Sinne einer allgemeinen
Wohnnutzung sind innerhalb des Sonstigen Sondergebietes Versorgung und Infrastruktur
unzuldssig.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes Versorgung und Infrastruktur ist nur ausnahmsweise
und nur im Dachgeschoss die Errichtung einer Wohnung fur Dienst-, Aufsichts- oder
Bereitschaftspersonal zuléssig.

Z GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)

Garagen, (berdachte Stellplatze und Nebenanlagen sind innerhalb des Plangebietes
unzuldssig.

Ausnahmsweise sind Nebenanlagen fur Abfallbehalter aulRerhalb der Baugrenze zulassig. Sie
sind in diesem Fall einzugriinen und einzufrieden.

3. HOHENLAGE
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die konstruktive Sockelhdhe darf eine Hohe von 0,50 m Uber dem Bezugspunkt nicht
tiberschreiten. Der Erdgeschossfuboden darf jedoch auch nicht unter dem Bezugspunkt
liegen. Das Mal der Sockelhéhe bezieht sich auf den vertikalen Abstand zwischen der
ErdgeschossfuRbodenoberkante und dem Bezugspunkt. Die Sockelhohe ist der Schnittpunkt
von Oberkante Erdgeschossfuboden (Rohbau) und aufstrebendem Mauerwerk. Die
Traufhdhe darf maximal 3,50 m betragen. Die Traufhéhe ist der Schnittpunkt der Dachhaut mit
dem aufstrebenden traufseitigen Mauerwerk.

Als unterer Bezugspunkt bei Hohenangaben - Traufhthe, Firsthdhe, Sockelhhe - wird die Hohe
des Gelandes des fur die Uberbauung vorgesehenen Grundstiicksteils festgesetzt.

Die Hohenlage von 3,50 m tiber HN gilt als Bezugspunkt fir Hohenangaben. Ausnahmen von
den Festsetzungen zur Hohenlage sind zuldssig, wenn ihre Einhaltung zu einer unzumutbaren
Harte fuhren wirde. Die Ausnahme von der Hohenfestsetzung darf jedoch nicht zu einer
Verletzung der stédtebaulichen Grundzige der Planung fuhren.

4. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN - SICHTFLACHEN
In den festgesetzten Sichtflachen sind Bepflanzungen und Einfriedungen mit einer Héhe von

mehr als 0,70 m (ber der Fahrbahn des zugehérigen StraBenabschnittes unzuldssig.
Ausgenommen hiervon sind freistehende Einzelbdume mit einer Kronenansatzhéhe von 2,50 m.
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FESTSETZUNGEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

DACHER

Die D#cher sind als symmetrische Sattel- oder Kruppelwalmdécher auszubilden und nur mit
rotfarbenen Dachziegeln oder mit Reet zu decken. Dachneigungen sind zwischen 38° und 45°
zulassig. Glanzende und reflektierende Deckungsmaterialien sind nicht zuléassig
(auszuschlieRen sind glasierte Dachziegel; zuléssig sind angobierte Dachziegel).
Dachaufbauten durfen % der Trauflange des Gebé&udes nicht Gberschreiten. Dachaufbauten
mussen zu den Ortgéngen einen Abstand von mindestens 2,50 m einhalten. Zwischen der
Traufe und dem Dachaufbau mussen mindestens 3 Dachziegelreihen durchgehen.

Unzulassig sind liegende Dachfenster.

AUSSENWANDE

Fuar die AuBenwandgestaltung ist Verblendmauerwerk zulassig. Glatt verputzte
AuRenwandflachen sind nur mit heller pastelifarbener Farbgebung in den Farben weil, beige,
creme, hellgrau, gelb zulassig. Ebenso sind mit Holzverkleidungen versehene Aufienfassaden
nur in den Farben weil3, beige, creme, hellgrau, gelb zuléssig.

Der Blockhausstil ist unzuléssig.

Nicht zulassig ist fur die AuRenwandgestaltung die Verwendung hochgléanzender Baustoffe, wie
Edelstahl, emaillierte Elemente, Fliesen.

ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehélter auf dem eigenen Grundstick
unterzubringen und einzufrieden.

BEFESTIGUNG VON FLACHEN AUF DEN GRUNDSTUCKEN

Die Befestigung ist nur auf der Straenverkehrsflache zuléssig.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur als Schilder an dem Gebd&ude bis zu einer Grée von 0,30 m x 0,60 m
zulassig. Es durfen keine selbstleuchtenden Werbeanlagen verwendet werden. Werbeanlagen
mit wechselndem oder flimmerndem Licht sind unzuléssig. Werbeanlagen sind nur an der Statte
der Leistung zulassig.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen der Grundstticke sind nur als lebende Hecke zulassig.

FESTSETZUNG ZU BURGELDERN

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gesetzlichen Festsetzungen verstoRt, handelt
rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuBgeld geahndet werden.
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GRUNORDNUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB und Abs. 6 BauGB
in Verbindung mit § 8a BNatSchG und § 9 Abs. 1a BauGB)

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind als geschlossene
Gehélzpflanzung auszubilden und mit standortgerechten heimischen Gehélzen zu bepflanzen.
Es ist ein Pflanz- und Reihenabstand von 1,00 m vorzusehen. Alle 15m ist ein Uberhalter bzw.
Heister zu setzen. Folgenden Arten sind zu verwenden:

Baume 2. Ordnung als Leichte Heister (2xv m.B 200-225): Hainbuche (Carpinus betulus),
Feld-Ahorn (Acer campestre),

Straucher (2xv 40-60): Eingriffliger WeiRRdorn (Crataegus monogyna), Hasel (Corylus avellana),
Schlehe (Prunus spinosa), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Hartriegel (Cornus
sanguinea), Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus cathartica) Rote Heckenkirsche (Lonicera
Xylosteum).

ANPFLANZUNGEN VON EINZELBAUMEN

Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze sowie am nordostlichen Plangebietsrand sind in
Abstand von mind. 15m Hainbuchen (Carpinus betulus) zu pflanzen. Es sind 3x verpflanzte
Solitarbaume (250-300) zu verwenden.

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN

Die mit Erhaltungsboten festgesetzten flachigen Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang artengleich nachzupflanzen.
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IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
(§-9-Abs. 6 BauGB)

1. VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemé&R § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die zusténdige untere Denkmalschutzbehdrde
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des
Landesamtes far Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfiur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt far
Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen,
um zu gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende
Funde gemaR § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverztglich bergen und
dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRRnahmen vermieden.

3. VERHALTENSWEISE BEI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN
DES BODENS

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnaturliche Verfarbungen bzw. Geriiche
des Bodens auftreten, ist der Landrat als zustdandige Behérde zu informieren.
Grundstticksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der
Anzeigepflicht.

4, MUNITIONSFUNDE

Um gegebenenfalls erforderliche SondierungsmaBnahmen im Plangebiet durchfihren zu
kénnen, ist bis ca. 4 Wochen vor Baubeginn das Landesamt fir Katastrophenschutz fur
Absprachen zu technischen Details und entsprechenden Vereinbarungen zu benachrichtigen.
Werden bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden, ohne dass der Munitionsbergungsdienst
eingeschaltet war, ist umgehend die &rtliche Ordnungsbehérde oder die zustandige
Polizeidienststelle und der Munitionsbergungsdienst Mecklenburg-Vorpommern  zu
benachrichtigen.

5. GEWASSERSCHUTZSTREIFEN

Ein Teil des Plangebietes befindet sich vollstandig innerhalb des Gewdasserschutzstreifens
gemaR Landesnaturschutzgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Im Abstand von 200
m von den Kstelinien gelegene Bereiche befinden sich innerhalb des Gewésserschutzstreifens.
Die Ausnahmegenehmigung ist Voraussetzung fur die Realisierung von BaumafBnahmen
innerhalb des genannten Bereiches vor Baubeginn.
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Flurstiick-70/7-sind-gemaR-Hinweisfiir-die extern

unter laufender Nummer 6 auszuftihren.

SA/M2
8 EXTERNE AUSGLEICHS- UND ERSATZMARNAHMEN INSBESONDERE—MITDER

Unter Beriicksichtigung der Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 4 der
ehemaligen Gemeinde Gro3 Walmstorf sind planungsrechtliche Festsetzungen
nur noch fur die verbleibenden Teile erforderlich.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4 (Teilaufhebung) gelten nur fur
die erforderlichen Zielsetzungen.

Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung fiir das sonstige Sondergebiet
Versorgung und Infrastruktur bleiben erhalten. Ebenso werden weiterhin Fest-
setzungen zum Ausschluss von Garagen und fur die ausnahmsweise Zuldssig-
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4.4.

keit von Nebenanlagen getroffen. Die Vorgaben zur Héhenlage bleiben erhal-
ten. Ebenso bleiben Festsetzungen zu Sichtflachen erhalten.

In Bezug auf die gestalterischen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften
werden lediglich die Festsetzungen zur Befestigung der Parkplatze reduziert;
darauf wird verzichtet. Parkplatze werden nicht mehr hergestellt als Parkpléatze
fur Strandbesucher. Die Errichtung von Stellplatzen ist durch die Festsetzungen
fur das Sondergebiet Versorgung und Infrastruktur erfasst.

In Bezug auf die Festsetzungen zur Griinordnung werden sémtlich die Belange
zu Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen, die im Zusammenhang mit dem Park-
platz erforderlich waren, reduziert. Auf sie wird vollstédndig verzichtet. Eingriffe
im Zusammenhang mit der Herstellung eines Parkplatzes erfolgen nicht mehr.

Es verbleibt lediglich die Anforderung, ggfs. im Zusammenhang mit der Herstel-
lung des Geh- und Radweges gemaR Zielsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 4 eine weitergehende und ergéanzende Heckenpflanzung im Bereich der pri-
vaten Grunflache mit der Zweckbestimmung Schutzpflanzung vorzusehen. Dies
ist weiterhin durch die Festsetzungen in der Planzeichnung gedeckt.

Auf Zuordnungsfestsetzungen im Zusammenhang mit der Errichtung der Park-
platze kann verzichtet werden.

Im Zusammenhang mit dem Hinweisen werden samtlich Anforderungen an ex-
terne Ausgleichsflachen reduziert. Die externen Ausgleichsflachen westlich des
Sondergebietes Versorgung und Infrastruktur sind nicht mehr erforderlich.

Die Realisierung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auf Teilen der Flur-
stiicke der Gemeinde, Flurstiick 70/7 und Flurstick 70/2 der Gemarkung Nien-
dorf Flur 1 ist nicht mehr erforderlich.

Die Gemeinde halt die Zielsetzungen fur das Sondergebiet Versorgung und Inf-
rastruktur aufrecht und wird planungsrechtliche Regelungen unter Berticksichti-
gung der Zielsetzungen des Betreibers treffen. Anforderungen im Zusammen-
hang mit groRflachigen ruhenden Verkehr werden nicht mehr weiterverfolgt. Die
Gemeinde hat hier ein anderes Entwicklungskonzept. Da die MaRnahmen zur
Herstellung des Parkplatzes nicht erfolgt sind, kann auf Ausgleich- und Ersatz-
mafRnahmen; auch im Zusammenhang mit ggfs. temporarer Nutzung, verzichtet
werden. Die Gemeinde favorisiert ein anderes Konzept des ruhenden Verkehrs
und hat dies in dieser Begriindung dargestellt.

Die Naturlichkeit und der Landschaftsraum sidlich der Landesstrale LO1 sollen
dauerhaft gewahrt werden. Unter Beriicksichtigung der Kupiertheit des Gelén-
des ergibt sich neben der Notwendigkeit aus konzeptioneller Sicht den Park-
platz zuriickzunehmen auch der Wunsch, das Landschaftserlebnis zu erhalten.
Dies ist durch das verénderte Parkplatzkonzept aus Sicht der Gemeinde auch
moglich.

Planungsrechtliche Einordnung nach Teilaufhebung des Bebauungspla-
nes

Bei den Flachen des Teils des Bebauungsplanes der Teilaufhebung handelt es
sich derzeit um Flachen gemafR § 30 BauGB. Nach erfolgter Teilaufhebung rich-
tet sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 35 BauGB. Mit der Teilaufhebung
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des Bebauungsplanes &ndert sich die Beurteilungsgrundlage der planungs-
rechtlichen Zuléssigkeit fur die Errichtung von Parkpléatzen. Im Bereich des ver-
bleibenden Bebauungsplanes bleibt das bestehende Planungsrecht bestehen.
Privilegierungstatbesténde sind in der Regel im AuBenbereich fir diese Anla-
gen nicht gegeben. Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes entfallen ebenso
die festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auf den dafiir vorgesehe-
nen Fléchen. Insbesondere im Bereich des Sondergebietes fir Versorgung und
Infrastruktur waren bauliche Anlagen und anthropogene Vorbelastungen bereits
vorhanden; ebenso fir den Bereich des Bebauungsplanes im Bereich des
Parkplatzes innerhalb des Bebauungsplanes.

5. Immissionsschutz

Durch den Verzicht auf den Parkplatz auf landwirtschaftlichen Flachen vor
Niendorf im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4 ergibt sich eine Riicknahme
von Auswirkungen durch den ruhenden Verkehr fur den nérdlich gelegenen
Strandbereich.

Die Nutzung der vorhandenen unter den Geholzen bestehenden Parkplatze be-
ricksichtigt den Bedarf fur die gesamtjahrige Hauptnutzung. Unterhalb der Ge-
hélze ist die Auswirkung auf die Umgebung aus landschaftlicher und optischer
Sicht geringer und erhebliche Auswirkungen aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht kbnnen vermieden werden.

Die Verlagerung von Parkplétzen fuhrt zu einer Verbesserung der immissions-
schutzrechtlichen Situation in der unmittelbaren immissionsrelevanten Umge-
bung.

6. Verkehrliche ErschlieBung

Die vorhandene verkehrliche Anbindung an der Landesstrale soll weiterhin fir
den bestehenden Parkplatz genutzt werden.

7. Ver- und Entsorgung

Die Anforderungen an die Ver- und Entsorgung ergeben sich durch Verzicht auf
den Parkplatz nicht. Die Ver- und Entsorgung innerhalb des verbleibenden Be-
reiches des Bebauungsplanes Nr. 4 ist gesichert. Entsprechender Bedarf zur
Ver- und Entsorgung wird fur die verbleibenden Flachen fir Versorgung und Inf-
rastruktur durch die Gemeinde weiterhin beriicksichtigt. Auf den entfallenden
Flachen fir den ruhenden Verkehr ergibt sich kein Bedarf zur Ver- und Entsor-
gung.

Sofern sich Anforderungen an die

- Wasserversorgung

- Abwasserentsorgung- Schmutzwasser

- Abwasserbeseitigung- Oberflachenwasser

- Brandschutz/ Léschwasser

- Energieversorgung

- Telekommunikation

- Abfallentsorgung

ergeben, werden diese durch die Gemeinde auBerhalb und unabhéangig des
Bebauungsplanes (in Teilaufhebung) fir den bestehenden und nicht weiter pla-
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10.

10.1.

nungsrechtlich geregelten Parkplatz und die Einrichtungen der Versorgung und
Infrastruktur durch die Gemeinde bei Erfordernis abgestimmt; auch unter Ein-
beziehung des privaten Betreibers. Dies erfolgt ggf. im Rahmen der Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 4 in Teilbereichen fir das Sondergebiet Versorgung
und Infrastruktur.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Die nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweise bleiben erhalten fiir die Flachen
aulerhalb des Bereiches der Teilaufhebung.

Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 wird um die Flachen der
Parkplatze P1 und P2 und darauf enthaltende Anpflanzfestsetzungen bzw. um-
sdaumende Anpflanzfestsetzungen reduziert.

Die urspriinglich zum Parkplatz gehérige Zufahrt bleibt weiterhin als Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt, um hier ggfs. die Zufahrt fur
den Landwirt dauerhaft zuzulassen und zu sichern.

Planfestsetzungen werden somit hier nicht verandert.

Flachennutzung FlachengroRe
(m?)
» Sonstiges Sondergebiet V + | gemaRk § 11 Abs. 2 2.976
BauNVO
- davon innerhalb von Baugrenzen (556)
= StralRenverkehrsflache 624
= Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
fur die Zufahrt auf den Acker 126
= Geh- und Radweg 891
= StralRenbegleitgriin 1.543
= Grinflache 681
= Flache fur Wald 39
GesamtflaichengréRe (m?) 6.880

Die urspriinglich vorgesehene Flache fiir Ausgleich und Ersatz wird zurlickge-
nommen; die Ursprungsnutzung als Parkplatz bleibt hier herhalten.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Stiadtebauliche Auswirkungen der Aufhebung des Bebauungsplanes

Unter Berticksichtigung der Umsetzung der veranderten Ziele der der Gemein-
de Hohenkirchen kommt es zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 4. Die
Zielsetzungen der Gemeinde sind begriindet dargelegt. Im Ergebnis werden die
Eigentumsrechte fir die Flache des Parkplatzes eingeschrénkt. Die Gemeinde
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10.2.

nimmt bisherige Rechte zugunsten der gesamtheitlichen Entwicklung in der
Gemeinde Hohenkirchen zurlick. Der Gemeinde Hohenkirchen ist auferlegt,
Flachen nur in dem unbedingt erforderlichen Umfang in Anspruch zu nehmen.
Deshalb werden in Vorbereitung von dringend erforderlichen und attraktiv ge-
stalteten Fldchen des ruhenden Verkehrs bisher genutzte Flachen fir den ru-
henden Verkehr zuriickgenommen. Unter Beriicksichtigung der Anforderungen
des BauGB, Flachen nur in unbedingt erforderlichem Umfang in Anspruch zu
nehmen, werden die Ziele der Gemeinde in diesem Fall héher gesetzt als Be-
lange des Privateigentums. Die Gemeinde ist hier auch der Auffassung, dass
der Bebauungsplan, der seit 2005 rechtskraftig ist, in der Vergangenheit bereits
die Umsetzung mit einer qualitatsvollen Ausstattung hatte erfahren kénnen. Die
Zielsetzungen sind nicht umgesetzt worden. Der ruhende Verkehr hat sich nicht
verandert und die Gemeinde mdchte den vorhandenen Standort der ,Tamila-
Beach" im Wesentlichen so erhalten und auch die daran westlich angrenzenden
Flachen des ruhenden Verkehrs. Es bestand hinreichend Zeit die Zielsetzun-
gen des Bebauungsplanes umzusetzen. Aus Sicht der Gemeinde werden Be-
lange des Privateigentimers durch die Aufnahme des Planes dadurch nicht be-
rihrt, dass auch keine Initiativen zur Entwicklung als Parkplatz vorgesehen wa-
ren und sind. Die Gemeinde ist an der ordnungsgemafen Bewirtschaftung des
Strandes und die BegriiBung der Gaste interessiert und entwickelt deshalb den
Parkplatz und das Konzept des ruhenden Verkehrs nach heutigen Zielsetzun-
gen. :

Die Gemeinde ist zwingend aufgefordert, zur Umsetzung des Tourismuskon-
zeptes ein anspruchsvolles Konzept des ruhenden Verkehrs umzusetzen. Die
im Bebauungsplan Nr. 4 festgesetzten Flachen fir die Infrastruktur bleiben er-
halten. Das Recht zur Errichtung von Stellplatzen/Parkplatzen wird zuriickge-
nommen. Die damit im Zusammenhang stehenden Flachen fur Ausgleich und
Ersatz werden auch zuriickgenommen, so dass die bisherige Nutzung als 6&f-
fentlicher Parkplatz unter den Baumen weiterhin bestehen bleibt. Die Parkplatze
bleiben erhalten.

Im Zusammenhang mit der Natura2000-Schutzgebietskulisse wurde durch die
Behorden darauf hingewiesen, dass die Ergebnisse zur Natura2000-
Vertraglichkeit fur die planungsrechtlich im Bebauungsplan Nr. 4 geregelten
Parkplatze nicht auf neu beabsichtigte Parkplatze Gbertragen werden kénnen
und die Natura2000-Vertraglichkeit der neuen Parkplatze erneut nachzuweisen
ist. Dies wird in der Abwégung als teilweise zu beriicksichtigend dargestellt, weil
die Vertraglichkeitsnachweise aulerhalb und unabhdngig vom Aufhebungsver-
fahren/Teilaufhebungsverfahren fiir den Bebauungsplan Nr. 4 gefuhrt werden.
Im Rahmen der Vorbereitung von Flachen fir den ruhenden Verkehr, die im Re-
levanzbereich der Wohlenberger Wiek sind, ist eine erneute Natura2000-
Vertraglichkeitspriifung vorzunehmen und erforderlich.

Da auch eine temporare Nutzung fur Parkplatze auf der im Bebauungsplan
Nr. 4 festgesetzten Flache nicht erfolgt ist, sind keine Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen in dem Zusammenhang mit dem Parkplatz erforderlich.

Abwiégung privater Belange

Nach Ermittlung der privaten Belange und in Kenntnis des Beteiligungsverfah-
rens ist davon auszugehen, dass private Belange beruhrt sind, jedoch private
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10.3.

Interessen durch die Aufhebung/Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 4
nicht berithrt sind. Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurden keine privaten Belange durch den Betroffe-
nen vorgebracht. Zur Vervollstandigung und abschlieRenden Ermittlung der pri-
vaten Belange wird die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB
durchgefihrt. Die Gemeinde wird das Verfahren entsprechend auswerten. Die
Anlagen/ die neuen Anlagen und zuséatzlichen Anlagen des ruhenden Verkehrs
sollen konsequent vor der Wohlenberger Wiek geschaffen werden. Die Ge-
meinde wird hierzu ihren Flachennutzungsplan entsprechend &ndern. Es wird
nicht mehr die Alternative fur Parkplatze im Rahmen des Bebauungsplanes
Nr. 4 als erforderlich angesehen. Die Infrastruktur ist vorhanden und soll auch
erhalten werden. Das Konzept des ruhenden Verkehrs soll auf Flachen, die der
Gemeinde zur Verfiigung stehen und die besser dem Erholungswert an der
Wohlenberger Wiek entsprechen, umgesetzt werden.

Entschadigungsanspriiche

Die Planaufhebung/Teilaufhebung begriindet keine Entschadigungsanspriiche
auf der Grundlage des § 42 BauGB (Entschadigung bei Anderung oder Aufhe-
bung einer baulichen Nutzung). Nach § 42 Abs. 3 BauGB kann der Eigentimer
eines Grundstiicks nach Ablauf einer Frist von 7 Jahren (§ 42 Abs. 2 BauGB)
nach der Recntsverbindlichkeit eines Bebauungsplanes nur eine Entschédigung
fur Eingriffe in die ausgelibte Nutzung verlangen, insbesondere wenn infolge
der Aufhebung der zulédssigen Nutzung die Ausiibung der verwirklichten Nut-
zung oder die sonstigen Moglichkeiten der wirtschaftlichen Verwertung des
Grundstiickes, die sich aus der verwirklichten Nutzung ergeben, unmdglich ge-
macht oder wesentlich erschwert werden.

Mit der Aufhebung/Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 4 ist nach Ein-
schatzung der Gemeinde kein Vertrauensschaden nach § 39 BauGB entstan-
den, da konkrete Vorbereitungen fur die Verwirklichung von Nutzungsméglich-
keiten der Gemeinde nicht bekannt sind.
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TEIL 2 Priifung der Umweltbelange — Umweltbericht

1. Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Hohenkirchen verfugt fur den Bereich der rechtskréaftigen Sat-
zung des Bebauungsplanes Nr. 4 der ehemaligen Gemeinde GroR3 Walmstorf.
Innerhalb des Bebauungsplanes wurden Festsetzungen fur ein Sondergebiet
fur Versorgung und Infrastruktur und die Errichtung eines Parkplatzes &stlich
vom Campingplatz in Niendorf gesichert. Im Zuge der Bearbeitung des Fl&-
chennutzungsplanes der Gemeinde Hohenkirchen ergibt sich kein Erfordernis
mehr zur Realisierung der Parkplatze innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 4. Es
wurde der Beschluss zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 4 gefasst.
Die Gemeinde hat die Absicht, den Bereich ab der Zufahrt zum Campingplatz
,Liebeslaube" an der Wohlenberger Wiek in Richtung Niendorf und Wohlenberg
neu zu ordnen. Dabei sollen Parkplatze mdoglichst 6stlich vor der Zufahrt zum
Campingplatz ,Liebeslaube” neu errichtet werden und gleichzeitig der Bebau-
ungsplan Nr. 3 aufgehoben bzw. der Bebauungsplan Nr. 4 teilaufgehoben wer-
den.

Mit der Planung zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 werden die Fladchen
mit der Funktion als Parkplatz sowie zur Errichtung von touristischen Infrastruk-
tureinrichtungen zurtickgenommen und fiir Flachen fur die Landwirtschaft im
AuRenbereich belassen. Der Parkplatz wurde mit einer Kapazitdt von ca. 400
Stellplatze bei einer maximalen Auslastung in der Hauptsaison angesetzt. Auf
die Umsetzung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen im Bereich zwischen
der Landesstrae LO1 und Gehdlzen, historischer Parkplatz, wird verzichtet, da
diese nicht mehr erforderlich sind. Mit der Teilaufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 4 werden die bisher nicht realisierten Parkplatze planungsrechtlich zuriick-
genommen. Die vorhandenen Einrichtungen und Anlagen der touristischen Inf-
rastruktur ,Tamila-Beach" bleiben erhalten und sind fir die qualitdtsgerechte
Strandversorgung wichtig. Auf die Umsetzung der Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen kann verzichtet werden, weil Bebauung im Infrastrukturbereich bereits
vorhanden war und die planungsrechtliche Regelung mit dem Bebauungsplan
Nr. 4 erfolgte, der Parkplatz als Ziel nicht errichtet wurde und zuriickgenommen
wurde, die vorhandenen Parkplatze vor dem Erlenbruch unter dem Gehélzbe-
stand weiter genutzt werden sollen.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind fir alle neu aufzustellenden, zu éndernde oder
zu erganzenden Bauplénen eine Umweltprifung durchzufiihren. Dies gilt eben-
so fur die Aufhebung bzw. Teilaufhebung eines Bebauungsplanes. GemaR § 2a
BauGB ist der Begriindung zum Bebauungsplan ein Umweltbericht beizufligen.
Innerhalb des Umweltberichtes ist eine Priifung der Umweltbelange durchzufiih-
ren. Die Umweltpriifung betrachtet das unmittelbare Plangebiet sowie die mdg-
licherweise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld.

2. Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Hohenkir-
chen (ehemalige Gemeinde Gro? Walmstorf) liegt éstlich des Campingplatzes
der Ortslage Niendorf in der Landschaftszone ,Ostseekiistenland und in der
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GrofRlandschaft ,Nordwestliches Htigelland“. Kleinrdumig lasst sich das Gebiet
der Landschaftseinheit ,Wismarer Land und Insel Poel“ zuordnen.

Der Geltungsbereich des zur Teilaufhebung vorgesehenen Bereiches des Be-
bauungsplanes Nr. 4 befindet sich 6stlich/ nordéstlich des Campingplatzes
Niendorf und stidlich der Landesstrafle LO1.

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 4 betragt ca. 2,6 ha. Davon nehmen die Einrichtungen und Anlagen der tou-
ristischen Infrastruktur etwa einen Bereich von 0,7 ha fir das Baugebiet, fir
StraBenverkehrsflachen, fir Anteile des Parkens, fiir den Geh- und Radweg
und fir StraRenbegleitgriin sowie Grin- und Waldflachen ein. Der Bereich der
Teilaufhebung fur die Parkplatze nimmt eine Flache von etwa 1,9 ha ein. Davon
betreffen die Flachen des saisonalen und des dauerhaften Parkens etwa 1,7
ha. Die weiteren Flachen sind Flachen fir den Geh- und Radweg und Grinfla-
chen.

3. Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachpléne

Der Umweltbericht erfordert gemaR Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die
Darstellung der fur die Aufhebung des Bebauungsplanes relevanten Umweltzie-
le der Fachgesetze und Fachpléne.

Mit diesem Entwurf werden die Belange der Teilaufhebung eines Teils des
rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Hohenkirchen innerhalb
des Umweltberichtes beriicksichtigt. Die Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege gemaR § 1 Bundesnaturschutzgesetz, Allgemeine Grundsatze zu
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft (Verursacherpflichten), gemaf §
13 Bundesnaturschutzgesetz, artenschutzrechtliche Belange, gemaR § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz etc. werden im nachfolgenden Umweltbericht bei der Be-
schreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen berticksichtigt. Hinsichtlich
der zu berlicksichtigenden Schutzgiiter werden ebenso die jeweiligen, relevan-
ten Gesetze wie z.B. Bundes-Bodenschutzgesetz, Landesbodenschutzgesetz,
Wasserhaushaltsgesetz, Landeswassergesetz, Denkmalschutzgesetz und Na-
turschutzausfilhrungsgesetz M-V beachtet.

Baugesetzbuch (BauGB)

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stédtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforde-
rungen auch in Verantwortung gegenuber kiinftigen Generationen miteinander
in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialge-
rechte Bodennutzung unter Beriicksichtigung der Wohnbedirfnisse der Bevdl-
kerung gewabhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Um-
welt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwi-
ckeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in
der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind insbesondere die Belange des Umwelt-
schutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu be-
riicksichtigen.

Nach § 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnah-
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me von Flachen fur bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachver-
dichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bo-
denversiegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen. Landwirtschaftlich,
als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden.

Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Hohenkir-
chen werden keine Flachen mehr fiir die bauliche Nutzung des Parkplatzes/ von
Parkpléatzen in Anspruch genommen. Vielmehr kommt es zu einer Riicknahme
der geplanten Nutzung. Die Eingriffe im Zusammenhang mit der Neuplanung
eines Parkplatzes werden in einem gesonderten Verfahren beurteilt und ermit-
telt.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

GemaR § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft so zu schiitzen, zu entwi-
ckeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass die biologische Vielfalt,
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der
Regenerationsféhigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter so-
wie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Die fur den Artenschutz relevanten Sachverhalte sind in § 44 BNatSchG gere-
gelt. Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf § 1 Bun-
desnaturschutzgesetz, Allgemeine Grundséatze zu Beeintrachtigungen von Na-
tur und Landschaft (Verursacherpflichten), gemaR § 15 Bundesnaturschutzge-
setz, artenschutzrechtliche Belange, gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz etc.
werden im nachfolgenden Umweltbericht bei der Beschreibung und Bewertung
der Umweltauswirkungen berucksichtigt. Mit der Ricknahme des Planungs-
rechts fur die Herstellung von Parkpldtzen ist auch die Auswirkung auf arten-
schutzrechtliche Belange im Zusammenhang mit der Parkplatznutzung nicht-
mehr gegeben.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu si-
chern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schédliche Bodenverdnderungen
abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewésser-
verunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen
auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachti-
gungen seiner nattrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Na-
tur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.

Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Fldchenversiegelungen
sind auf das notwendige Maf3 zu begrenzen.

Durch die Teilaufhebung der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 4 werden keine
weiteren Bodenflachen mehr fur die Nutzung als Parkplatz in Anspruch ge-
nommen. Vielmehr kann nach einer Riicknahme weiterhin eine landwirtschaftli-
che Nutzung auf den Fléchen, so wie bisher, erfolgen.

Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Die WRRL fordert fur alle europdischen Gewasser einen Zustand hoher Was-
serqualitdt und Strukturvielfalt, der genug Lebensraum fir Pflanzen und Tiere
bietet. Die Bewirtschaftung der Gewésser, das sind Flisse, Seen, Grundwas-
ser, Ubergangsgewasser und Kistengewasser, sind auf dieses Ziel auszurich-
ten.
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Leitbild der Richtlinie ist der natirrliche Zustand der Gewésser. Gemessen an
diesem Leitbild zielt die WRRL darauf, einen mindestens "guten Zustand" der
Oberflichengewésser und einen "guten quantitativen und chemischen Zustand"
des Grundwassers der Europdischen Union zu erreichen. Fir kunstliche und
erheblich verénderte Gewasser ist das "gute tkologische Potential" zu errei-
chen. Bis 2015, spatestens bis 2027 sollen sich die Gewasser Mecklenburg-
Vorpommerns in einem Zustand befinden, der nur gering von einem naturlichen
Zustand abweicht. Durch die Riicknahme des Planungsrechts im Zusammen-
hang mit der Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 4 ergeben sich mit dem
Verzicht der geplanten Realisierung des Parkplatzes keine zusétzlichen Aus-
wirkungen auf Gewasser.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Nach § 1 WHG sind Gewasser allgemein als Bestandteil des Naturhaushalts,
als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
sowie als nutzbares Gut zu schiitzen. Im Geltungsbereich bestehen keine ober-
irdischen Gewasser. Hinsichtlich des Grundwassers gibt § 47 WHG das Errei-
chen und Erhalten eines guten mengenmaRigen Zustands sowie eines guten
chemischen Zustands vor.

Ubergeordnete Fachplanungen
Bei der Aufstellung von Bauleitplénen sind die Ziele und Grundsétze der Raum-

ordnung zu beachten. Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der

Raumordnung ergeben sich fur die Gemeinde Hohenkirchen aus folgenden

Grundlagen:

- Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP) vom
27. Mai 2016

- Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
vom 30. August 2011.

Die Ausfuihrungen hierzu finden sich im stadtebaulichen Teil der Begriindung

Punkt 3.1 und 3.2.

4, Schutzgebiete und Schutzobjekte

Natura 2000-Gebiete
In der Umgebung des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 4 und des zur
Teilaufhebung vorgesehenen Bereiches der Gemeinde Hohenkirchen vor Nien-
dorf befinden sich Natura 2000-Gebiete (siehe nachfolgende Abbildung):
— FFH-Gebiet ,Wismarbucht" — DE 1934-302, in ca. 60 m Entfernung,
— SPA-Gebiet ,Wismarbucht und Salzhaff* — DE 1934-401, in ca. 60 m
Entfernung

Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 4 und die Riucknahme der
Flachen fur den ruhenden Verkehr werden Auswirkungen auf die Natura 2000-
Gebiete durch Parkplatze ausgeschlossen.
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Abb. 7: Ausdehnung des FFH-Gebiets, Gebiet der Planaufhebung rot dargestellt (Quelle: ©

LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), 2020, mit eigener Bearbeitung)

T ©
T

Abb. 8: Ausdehnung des SPA-GeBiéts; L(‘B_et;iétvdef Planaufhebung rot dargestellt (QueIIe:‘©
LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), 2020, mit eigener Bearbeitung)
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Naturschutzgebiete (NSG) und Landschaftsschutzgebiete (LSG)

Es befinden sich keine Natur- und Landschaftsschutzgebiete in relevanter Nahe
zum Plangebiet.

Geschiitzte Biotope
Angrenzend bzw. in unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet befinden sich gemaR

§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte Biotope (siehe nachfolgende zwei

Abbildungen).

GemaR LUNG M-V handelt es sich um Kiisten-, und Gehdlzbiotope. Nachfol-

gend sind die genauen Bezeichnungen der einzelnen geschitzten Biotope auf-

gefuhrt:

- Biotop-Nr.: NWM30000HWI00500 - Offenwasser Bodden,

- Biotop-Nr.: NWM09560 - Hecke; Uberhélter

- Biotop-Nr.: NWM09551 - Naturhecke; Feldgehdlze

- Biotop-Nr.: NWM09555 - Naturhecke; Bruch-, Sumpf- und Auwaélder

- Biotop-Nr.: NWMO09528 - Naturhecke; Bruch-, Sumpf- und Auwalder, Quell-
bereiche

NWM09560
Biotopname: Hecke; NWM30000HWI00500

Uberhalter i Biotopname: Offenwasser Bodden

Geselzes}begifl: Geselzesbegyriff: Boddengewasser mit Verlandungsbereichen

NWM09551
Biotopname:
Feldgehdlz; Erle;
Weide; frisch-trocken
Geselzesbegriff:
Nalurhecke Feldgehodlize

NWMO09555
Biotopname: KI.
Quellwald i. ,Langen
Quellbruch® norddstl.
Niendorf
Geselzesbegriff:
Nalurhecke Bruch-,
Sumpf- und Auwalder

NWM09528
Biotopname: Langes
Quellbruch

nordéstlich Niendorf |
Geselzesbegriff: |
Naturhecke Bruch-,
sumpl- und Auwalder;
Quellbereiche, einschl.
der Uferveg.; Nalumnahe |
und unverbaute Bach- |
und FluBabschnitte, | : ke
einschl. der Uferveg. 1 o

Abb. 9: Gesetzlich geschitzte Biotope nach §20 NatSchAG M-V, Gebiet der Planaufhebung rot
dargestellt (Quelle: © LUNG M-V (CC BY-SA 3.0), 2020, mit eigener Bearbeitung)

Wasserschutzgebiete
Die Teile der Teilaufhebung der rechtskraftigen Satzung des Bebauungsplanes

Nr. 4 befinden sich auRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten und Uber-
schwemmungsgebieten.

Der Geltungsbereich der Teilaufhebung liegt teilweise innerhalb des Kusten-
schutzgebietes ,Wohlenberger Wieck" (sieche nachfolgende Abbildung). Dieses
Kiistenschutzgebiet umfasst die gesamte Uberflutungsgeféhrdete Niederung an
der Wohlenberger Wiek. Der Generalplan Kiisten- und Hochwasserschutz M-V
sieht in diesem Kiistenabschnitt keine Schutzmafnahmen vor.
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Abb. 10: Ausdehnung des Kistenschutzgebiet ,Wohlenberger Wieck", Gebiet der Planaufhebung
rot dargestellt (Quelle: © LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), 2020, mit eigener Bearbeitung)

Denkmalschutz

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind keine Bodendenkmale bekannt. Alle
MaRnahmen an Denkmalen sind genehmigungspflichtig gemaR § 7 Abs. 1 Satz
1 Nr. 1 und 2 des Denkmalschutzgesetzes.

5. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Naturrdumliche Bestandsbeschreibung
Die Bestandssituation hat sich im Wesentlichen nicht geandert. In der Begriin-

dung zum Bebauungsplan Nr. 4 der ehemaligen Gemeinde Gro3 Walmstorf war
folgendes zur Lage des Plangebietes und zu vorhandenen Bestandsstrukturen
ausgefihrt:
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" 5'

Lage des Plangebietes
und vorhandene Bestandsstrukturen

Das Plangebiet befindet sich am norddstlichen Ortsausgang des Ortsteiles
Niendort. Nérdlich wird es von der LandesstralBe L 01 begrenzt. Hier befinden
sich auch einige Gehdlzstrukturen wie Einzelbdume (als aufgeldste
Baumreihe) und Strauchgruppen. Dominierende Einzelbdume sind Pappel
(Populus spec) und Esche (Fraxinus excelsior). Charakteristische Straucher
sind Holunder (Sambucus nigra), Rosen (Rosa spec.), Schneebeere
(Symphoricarpos albus), WeiBdorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus
spinosa) und Hartriegel (Cornus sanguineum). Daneben Ist auch Jungwuchs
einiger GroBbdume wie Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Esche und Rot-
Buche (Fagus sylvatica) vorhanden. Ein GroBteil der vorhandenen Strducher
ist erst in den letzten Jahren gepflanzt worden.

Der GroBteil des Plangebietes wird von Ackerflachen eingenommen. Diese
Ackerflachen begrenzen das Gebiet auch im &stlichen und sddlichen Tell,
Westlich befindet sich unmittelbar stidlich der Landesstral3e ein
Saisonparkplatz, welcher durch eine Pappelpflanzung gegliedert ist. AuBerdem
stehen hier einige dem Parkplatz zugeordnete Gebdude. Weiter stidlich /
stiadwestlich schiie3t sich ein Erlenbruch an.

Der (berplante Bereich befindet sich im Kuistenschutzgebiet ,,Wohlenberger
Wiek" Dieses Klstenschutzgebiet umfasst die gesamte
tiberflutungsgefédhrdete Niederung an der Wohlenberger Wiek.

Die Héhen innerhalb des Plangebietes liegen zwischen 1,80 m und 6,00 m iber
HN. Dabei steigt das Geldnde von Nordwesten nach Siidosten an.

Aus faunistischer Sicht ist die Nédhe zum EU-Vogelschutzgebiet
Kiistenlandschaft Wismar-Bucht' bedeutsam. Da eine saisonale Nuizung der
Parkplétze vorgesehen ist, kan: davon ausgegangen werder, dass in diesem
Zusamraenhang nicht mit ert:eblichen Beeintrdchtigungen zu rechnen ist. Diese
Auffassung begrindet sich auch dadurch, dass fir den GroBlell des
Parkplatzes nur eine Nutzung in der Zeit von Mai bis September des jeweiligen
Jahres beabsichtigt ist. Auch die Herstellung als wassergebundener
Saisonparkplatz und die kleinwiichsige Umpflanzung trdgt dazu bej,
Verdnderungen auf ein MindestmaB zu reduzieren. Die Bereiche des
Ktuistenhinterlandes werden weitgehend geschont und stehen weiter als
Nahrungsgebiet zur Verfiigung. Der Parkplatz ist unmittelbar an den
besiedelten Bereich und der StralBe vorgesehen. Durch die Eingrinungseffekte
kann auf ldngere Zeit gesehen eine Abschirmung auch der jetzt besiedelten
Bereiche erreicht werden. Ein Eingriff in potentielle Nahrungsgeblete ist
gegeben - ist insgesamt aber gering.

Ohnehin ist zu betrachten, dass der saisonale Bedarf an Parkpldtzen ohnehin
bereits besteht Auch derzeit ist ein groBes Verkehrsaufkommen bereits
vorhanden. Ein Zunahme von Besuchern wird kaum erwartet. Die Kapazitét des
Strandes wurde bereits in der Vergangenheit zum Gradmesser fur die
Besucherzahlen. Eine Zunahme an Besuchern ist nicht mehr mdglich, da der
Strand auch in der Vergangenheit bei ,Gut-Wetter-Tagen" vollsténdig
ausgenutzt war. Mit erheblichen Beeintrdchtigungen und Verdnderungen der
Beeintréchtigungen ist nicht zu rechnen. Vorteilhaft wirkt sich aus, dass der
Parkplatz in zwei Bereiche gegliedert wird, Eine Abschnittsbildung fiir die
Parkpldtze wird vorgenommen. In der Hauptsaison kann der Parkplatz
vollstandig genutzt werden. AuBerhalb der Hauptsaison wird nur noch der
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5.1.

Bereich unmittelbar um das Sonstige Sondergebiet fir Versorgung und Infrastruktur
genutzt werden kénnen. Damit wird der weitest gehende Teil der Fldche von Nutzung

freigehalten.

Die Auswirkung auf abiotische Schutzgliter sowie auf andere Tierarten ist gering. Die
geplanten Parkplatzfidchen bieiben unbefestigt. GroBfldchig erfolgen Bepflanzungen.
Das faunistische Lebensraumpotential im Plangebiet wird somit deutlich erhdht.
Funktionen des Bodens, wie zum Beispiel die Grundwasserneubildung, werden nicht

eingeschrankt."

Die ortliche Situation ist auf der beigefligten Abbildung ersichtlich.

Abb. 11: Naturrdumliche Bestandsituation des Geltungsbereiches tber die Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Hohenkirchen

Abgrenzung des Untersuchungsrahmens

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4 wird von den urspriinglichen Zielen zur
Errichtung von touristischen Infrastruktureinrichtungen und Flachen fur den ru-
henden Verkehr die Riicknahme des Parkplatzes erfolgen. Die geplante Nut-
zung des Parkplatzes 6stlich der Infrastruktureinrichtungen wird nicht mehr ver-
folgt. Fur diese Flachen bleibt somit die landwirtschaftliche Nutzung bestehen.
Die Nutzung als Parkplatz wird aufgehoben. Somit erfolgt auch kein Eingriff. Da
bisher auch keine Eingriffe fir die Herstellung eines Parkplatzes realisiert wur-
den, werden keine weiteren Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen erforderlich.
Fur die Infrastruktureinrichtungen erfolgte seinerzeit eine planungsrechtliche
Regelung des Bestandes. Der vor dem Bruchwald vorhandene Parkplatz wird
weiterhin genutzt und die Ausgleichsflache, die hier vorgesehen war und jedoch
nicht umgesetzt worden ist, wird zurlickgenommen.
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5.2.

Die Darlegungen im Umweltbericht beziehen sich auf den zur Teilaufhebung
vorgesehenen Bereich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 4. Weiterhin werden die von der Teilaufhebung des Planes ausgehenden
oder geminderten Auswirkungen auf die umliegenden Flachen betrachtet.

Der Untersuchungsrahmen beschrankt sich fur das Schutzgut Boden auf den
zur Teilaufhebung vorgesehenen Teil des Plangebietes, da erhebliche Auswir-
kungen auf benachbarte Flachen nicht zu erwarten sind. Fir die Schutzglter
Mensch, Tiere und Pflanzen, Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild sowie
Kultur- und Sachgiiter werden unter Berlicksichtigung der bestehenden Sicht-
beziehungen, der vorhandenen Bodendenkmale und Auswirkungen der Bebau-
ung auch die benachbarten Flachen in die Betrachtung mit einbezogen.
Folgende Umweltaspekte/ Schutzgiter sind im allgemeinen Bestandteil der Be-
standserfassung:

— Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
gefiilge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-
falt,

— Menschliche Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt,

— Kulturgtter und sonstige Sachguter und

— Erhaltungsziele und Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten.

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-i BauGB sind des Weiteren zu beriick-
sichtigen:

- Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und
Abwéssern,

— Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang/ Nutzung von

 Energie, Darstellung von Landschaftspldanen und sonstigen Plénen ins-

besondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

— Erhaltung bestmdéglicher Luftqualitat und

—  Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschut-
zes nach den Buchstaben a, c und d.

Im Rahmen der Prifung der Umweltbelange sind keine vollsténdigen und um-
fassenden Bestandsanalysen aller Schutzglter erforderlich. Detaillierte Ermitt-
lungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den Umweltmerk-
malen, die durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst werden.
Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden beriicksichtigt. Grundlage fur
die Bestandsermittlung und Bewertung bilden &rtliche Erfassungen.

Bewertungsmethodik

Im Zusammenhang mit der Teilaufhebung eines Teils des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Hohenkirchen werden die bisher planungs-
rechtlich geregelten Anforderungen fur die Flachen fir den ruhenden Verkehr,
fur die Parkplatze dauerhafter und saisonaler Nutzung (P1 und P2) aufgehoben.
Die Zielsetzungen fiir die touristische Infrastruktur wurden teils unter Berlick-
sichtigung des vorhandenen Geb&udebestandes realisiert und werden fortge-
fuhrt. Eine Sicherung der Parkplatznutzung erfolgt nicht. An die Stelle der Park-
platznutzung tritt die landwirtschaftliche Nutzung.

GemaR § 2a BauGB ist der Begriindung zur Satzung uber die Teilaufhebung
des Bebauungsplanes Nr. 4 eine Beschreibung und Bewertung der Auswirkun-
gen der Planung auf die Schutzguter der Umwelt in einem Umweltbericht dar-
zustellen. Die Betrachtungen beziehen sich auf den zur Teilaufhebung vorge-
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5.3.

sehenen Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 4, auf die
Parkplatze.
Die Bewertung bezieht sich auf die Beschreibung des derzeitigen vorhandenen
Zustandes und die zu erwartenden Auswirkungen der Planung. Die Vorbelas-
tungen der jeweiligen Umweltmerkmale werden im Rahmen der Bewertung be-
riicksichtigt.

Die Erfassung und Bewertung der Schutzgiiter gegentiber den Eingriffen erfolgt
mittels einer 3 stufigen Bewertungsskala:

— erhebliche Betroffenheit

— unerhebliche Betroffenheit

— nicht Betroffenheit

Vorbelastungen

Vorbelastungen bestehen durch die anthropogene Nutzung auf den Flachen
des vorhandenen Parkplatzes und der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen.
Die Flache, die teilaufgehoben wird, wird landwirtschaftlich genutzt. Andere
anthropogene Nutzungen/ Vorbelastungen als die landwirtschaftliche Nutzung
erfolgen auf der Flache nicht. Mit der Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr.
4 ist die Ruicknahme der geplanten Nutzung als Parkplatz verbunden und die
Flachen bleiben weiterhin fiur die landwirtschaftliche Nutzung gesichert. Beein-
trachtigungen des Plangebietes der Teilaufhebung bestehen aus Sicht der Ge-
meinde Hohenkirchen nicht.
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5.4. Beschreibung und Bewertung der zu beriicksichtigenden Umweltbelange

Umweltbelang

Betroffenheit

Beschreibung des derzeitigen Zustandes

Zu erwartende Auswirkungen

a1) Mensch

unerheblich

Das Plangebiet der rechtskraftigen Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 4 befindet sich
Ostlich der Ortslage Niendorf und nordéstlich
des Campingplatzes. Der rechtskraftige Be-
bauungsplan bericksichtigt die Einrichtung
fur die Infrastruktur, die Herstellung eines
neuen Parkplatzes und nach Errichtung des
neuen Parkplatzes die externen Ausgleichs-
und ErsatzmaRnahmen. Realisiert ist die An-
lage der touristischen Infrastruktur. Der auf
der potentiellen Ausgleichsflaiche bereits
dauerhaft betriebene Parkplatz wird weiterhin
betrieben. Die fur den Parkplatz vorgesehene
Flache wird landwirtschaftlich genutzt.

Der Plangeltungsbereich befindet sich in ei-
nem Tourismusschwerpunktraum sowie in
einem Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft.
Das Gebiet nimmt durch die N&he zur Ostsee
eine wichtige Erholungsfunktion ein. Klein-
raumig erfullt das Plangebiet aufgrund der
Nutzung als Parkplatz keine touristische
Funktion. Das Untersuchungsgebiet ist durch
die LandesstraBe LO1 verkehrlich sehr gut
angebunden. Stausituationen in StraRenbe-
reich sind an bestimmten Tageszeiten die
Regel.

Mit der Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr.
4 fur die Flachen des Parkplatzes ist die Ruck-
nahme der geplanten Nutzung als Parkplatz vor-
gesehen. Die Infrastruktur und der unter dem
Geholzbestand betriebene Parkplatz bleiben vor-
handen (potentielle externe Ausgleichsflache).
Die Gemeinde hat alternative Méglichkeiten zur
Strandversorgung und fir den ruhenden Verkehr
in ihrem Planungskonzept fur die Gesamtge-
meinde bericksichtigt. Das Konzept fir die Be-
reitstellung von Parkplatzen fur Strandbesucher
hat sich gedndert. Der Bereich siidlich der Woh-
lenberger Wiek soll bis auf die bereits bisher ge-
nutzten Parkplatze von ruhendem Verkehr im
Wesentlichen freigehalten werden. Der ruhende
Verkehr soll weiterhin auf dem bestehenden Sai-
sonparkplatz vor dem Erlenbruch bzw. zwischen
Erlenbruch und L 01 und westlich der Infrastruk-
tureinrichtung bestehen bleiben. Somit ist ein
Mindestumfang an ruhendem Verkehr bereits
abgesichert.

Im Rahmen weitergehender Verfahren wird ein
Angebot fur den ruhenden Verkehr weiter 6stlich
und sudlich der Zufahrt zum Campingplatz ,Lie-
beslaube“ hin vorgesehen. Durch die Riicknah-
me des Vorhabens reduzieren sich gleichzeitig
auch die vom Vorhaben ausgehenden Larm- und
Immissionsbelastungen. Negative Auswirkungen
durch eine Erhéhung der Verkehrszunahme wer-
den durch die Teilaufhebung der Satzung in den
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Umweltbelang

Betroffenheit

Beschreibung des derzeitigen Zustandes

Zu erwartende Auswirkungen

umgebenden Flachen ausgeschlossen.

Ein neuer Parkplatzstandort siidlich der bisheri-
gen Zufahrt zum Campingplatz ,Liebeslaube®,
hier westlich und 6stlich der Landesstralle LO1,
fuhrt zu einer Veranderung des Verkehrsauf-
kommens. Bei der Ausweisung neuer Parkplatz-
flachen ist die Einhaltung der Grenzwerte fir
Emissionen (L&rm, Staub, Schadstoffe, u.a.) un-
ter Berlcksichtigung des verdnderten Verkehrs-
aufkommens zu beriicksichtigen. Diese Anforde-
rungen sind in der Aufstellung eines Bebauungs-
planes zu beriicksichtigen.

a2-a4) Tiere,
Pflanzen, biologi-
sche

Vielfalt

unerheblich

Die Flachen des Parkplatzes sind landwirt-
schaftlich genutzt und unterliegen lediglich
der landwirtschaftlichen Nutzung. Geschitzte
Biotope oder geschitzte Landschaftsbe-
standteile sind nicht vorhanden. Eine geson-
derte faunistische Betrachtung ist nicht erfor-
derlich, weil die Riicknahme der Nutzung und
die Aufrechterhaltung des bestehenden Sai-
sonparkplatzes am Erlenbruch vorgesehen
ist. Das Untersuchungsgebiet weist eine ge-
ringe biologische Vielfalt auf. Bereiche mit
Baum- und Strauchbestidnden befinden sich
am noérdlichen und westlichen Rand. Ansons-
ten ist eine artenarme Ausstattung zu ver-
zeichnen. Geschutzte Biotope nach § 20
NatSchAG M-V kommen innerhalb des Plan-
geltungsbereiches, mit Ausnahme der stra-
Rennahen Laubgebische und Heckenan-
pflanzungen, nicht vor.

Die Teilaufhebung des Bebauungsplanes sichert
die Ricknahme des Planungsrechts fir den
Parkplatz. Es kommt zu einer Ricknahme von
Flachen des ruhenden Verkehrs; der Parkplatz
wird nicht mehr ausgebaut. Die Flachen bleiben
fur die landwirtschaftliche Nutzung erhalten.
Auswirkungen auf im Randbereich vorhandene
Baum- und Gehdlzbestande sind nicht zu erwar-
ten. Angrenzende Wald- und Gehdélzflachen wer-
den durch die Planung nicht beriihrt und Anforde-
rungen des gesetzlichen Waldabstandes werden
beriicksichtigt. Schutzbedirfnisse der nach § 44
BNatSchG besonders bzw. streng geschitzten
Arten werden unter Berucksichtigung der Ruick-
nahme der Nutzung nicht betrachtet.
KompensationsmaRnahmen sind nicht erforder-
lich und urspriinglich vorgenommene Malnah-
men mussen nicht mehr ausgefiihrt werden.

Die Kompensationsmalinahme westlich des Ge-
bietes fur Versorgung und Infrastruktur, die auf
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Umweltbelang

Betroffenheit

Beschreibung des derzeitigen Zustandes

Zu erwartende Auswirkungen

einer Flache, die auch in der Vergangenheit als
Parkplatz genutzt wurde, wird durch die Aufhe-
bung/ Teilaufhebung des Bebauungsplanes nicht
mehr umgesetzt. Der ,historisch* genutzte Park-
platz unter dem Gehdlzbestand bleibt weiterhin
bestehen.

a5) Flache

erheblich

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes Nr. 4 betragt
ca. 2,6 ha. Davon nehmen die Einrichtungen
und Anlagen der touristischen Infrastruktur
etwa einen Bereich von 0,3 ha fir das Bau-
gebiet ein (siehe hierzu auch die gesonderte
Flachenbilanz). Der Bereich der Teilaufhe-
bung fur die Parkplatze nimmt eine Flache
von etwa 2,0 ha ein. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes nach Teilaufthebung
betragt etwa 0,7 ha.

Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 4 und die planungsrechtliche Riicknahme der
Nutzung als Parkplatz werden die Auswirkungen
auf das Schutzgut Flache hierfir zuriickgenom-
men. Die Gemeinde sieht vor, im Bereich stdlich
der Zufahrt zum Campingplatz ,Liebeslaube“ neu
zu ordnen. GemaR Flachennutzungsplan ist es
vorgesehen Parkplatze sudlich der Zufahrt zum
Campingplatz ,Liebeslaube” und 6stlich der Lan-
desstralBe zu errichten. Die dafiir vorgesehene
Flache umfasst nach derzeitigem Stand einen
Bereich von etwa 4,27 ha.

a6) Boden, Bo-
denbelastungen

unerheblich

Im Plangebiet handelt es sich um Geschie-
bemergel mit einer mittleren Durchlassigkeit.
Als  Bodengesellschaften sind Lehm-
[Tieflehm-Pseudogleye der Grundmorénen,
mit starkem Stauwasser- und/oder maRigem
Grundwassereinfluss typisch. Die Boden der
Bruchwaldbereiche wurden postglazial tber-
lagert. In unterschiedlichen Maéachtigkeiten
treten organogene, hydromorphe Bdden auf.
Die Hohen liegen zwischen 1,70 m und 6,50
m U. HN. Das Gelédnde steigt von Nordwest
nach Sudost an. Auswirkungen ber die
landwirtschaftliche Nutzung hinaus sind nicht
erfolgt.

Die anthropogene Vorbelastung beschrankt sich
auf die landwirtschaftliche Nutzung. Durch die
Aufhebung der planungsrechtlichen Sicherung
als Parkplatz wird die landwirtschaftliche Nutzung
fur die Zukunft dauerhaft gesichert. Eine Fla-
cheninanspruchnahme fiir Bau- und Verkehrsfla-
chen im Bereich der Teilaufhebung erfolgt nicht.
KompensationsmaRnahmen sind aus Sicht der
Gemeinde somit nicht mehr erforderlich und ur-
sprunglich vorgesehene MalRnahmen miuissen
nicht mehr ausgefuhrt werden.
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Umweltbelang

Betroffenheit

Beschreibung des derzeitigen Zustandes

Zu erwartende Auswirkungen

Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt.

a7) Wasser

unerheblich

Der Bereich der Teilaufhebung befindet sich
in keiner Trinkwasserschutzzone und auch
nicht in der Nahe einer Trinkwasserschutzzo-
ne. Der Grundwasserleiter verlauft in glaziflu-
viatilen Sanden und ist durch bindige Deck-
schichten (weichselzeitlicher Geschiebemer-
gel) gut geschitzt. Der Grundwasserflurab-
stand betrdgt im nérdlichen Plangeltungsbe-
reich > 2-5 m, im sudlichen Plangeltungsbe-
reich liegt er bei > 10m. Das Plangebiet hat
eine mittlere Bedeutung fir die Grundwas-
serneubildung. Innerhalb des Plangebietes
sind keine Grundwasservorratsflachen aus-
gewiesen, sowie keine Anlagen zur Wasser-
gewinnung oder zur Grundwassernutzung
vorhanden. Innerhalb des Plangebietes sind
keine Flie- oder Stillgewasser vorhanden. In
ca. 70 m Entfernung befindet sich die Woh-
lenberger Wiek.

Von den Infrastruktureinrichtungen wird das
anfallende Schmutzwasser den o6ffentlichen
Anlagen des Zweckverbandes Grevesmiuihlen
zugefihrt. Das anfallende und unverschmutz-
te Niederschlagswasser sollte 6rtlich auf dem
Grundstiick versickert werden.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
werden durch die Ricknahme der Nutzung als
Parkplatz zuriickgenommen.

Durch die Nichtdurchfiihrung der Planung kommt
es zu keiner Versiegelung innerhalb des Plangel-
tungsbereiches. Eine dadurch bedingte Erhé-
hung des Oberflaichenwasserabflusses wird aus-
geschlossen.

a8, a9) Luft, Klima

unerheblich

GroBklimatisch gehort der Plangeltungsbe-
reich des zurickzunehmenden Bebauungs-
planes Nr. 4/ Teils des Parkplatzes fur den
Bebauungsplan Nr. 4 zum Kistenklima. Auf-
grund der Nahe weist der Raum einen aus-

geglichenen Temperaturgang, lebhafte Luft-

Mit der Ricknahme des Planungsrechts fiir den
Parkplatz wird Versiegelung und Bebauung der
Parkplatzflache ausgeschlossen. Eine starkere
Erwdrmung wird vermieden. Fur die Kaltluftent-
stehung ergeben sich bessere Bedingungen, die
jedoch auch nur kleinklimatisch wirksam sind.

Planungsstand: Satzung 17. Dezember 2020

45




Satzung uber die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Hohenkirchen fir das Gebiet ,Parkplatz Niendorf* (ehemalige Gemeinde GroR Walmstorf)
inklusive Ausgleichs- und Ersatzflachen

Umweltbelang

Betroffenheit

Beschreibung des derzeitigen Zustandes

Zu erwartende Auswirkungen

bewegungen, eine hohe Luftfeuchte und eine
starkere Bewdlkung auf.

Es besteht eine Vorbelastung des Plangebie-
tes durch die LO1. Die Flachen sind gehélz-
frei. Die Flache hat als Kaltluftentstehungs-
gebiet eine geringe bis mittlere Bedeutung.
Im Plangeltungsbereich ist das Lokalklima
durch die Nahe zur Ostsee positiv ausge-
prégt. Es handelt sich um méaRig kusten-
feuchtes Klima.

Durch die Rucknahme der Parkplatznutzung und
die Zufuhrung zur landwirtschaftlichen Nutzung
werden Stérungen der Luftzirkulation reduziert
bzw. ausgeschlossen. Gleichzeitig werden durch
die Teilauthebung des Bebauungsplanes Nr. 4
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zuriickge-
nommen, weil nicht erforderlich. AnpflanzmaR-
nahmen sind im Zusammenhang mit der Ruck-
nahme des Parkplatzes nicht mehr erforderlich;
allein durch den Verzicht auf den Parkplatz ergibt
sich ein positiver Effekt auf mikroklimatischer
Ebene.

a10) Landschaft,
Landschaftsbild,
Erholungswert

unerheblich

Der zur Teilaufhebung vorgesehene Bereich
des Parkplatzes befindet sich innerhalb einer
abwechslungsreichen, ebenen bis kuppigen
Landschaft mit Blickbeziehungen zur Woh-
lenberger Wiek. Angrenzend an den Gel-
tungsbereich befinden sich einige Gehdlz-
strukturen und Waldbereich sowie ausge-
raumt Ackerlandschaften. Das Orts- und
Landschaftsbild ist stark durch die ansteigen-
de Landschaft mit Blickbeziehung zur Ostsee

gepragt.

Die Verédnderungen des Landschafts- und des
Ortsbildes durch Realisierung von Vorhaben im
Geltungsbereich wird nun durch Ricknahme der
Planungsabsichten fur den Parkplatz ausge-
schlossen. Der Bereich zwischen dem Erlen-
bruch und der Ortslage in Niendorf wird bau- und
parkplatzfrei gestaltet. Somit wird die Bedeutung
als landschaftlicher Freiraum beachtet. Die
Rucknahme von Parkplatznutzung berticksichtigt
den landschaftlichen Freiraum. Unter Beriicksich-
tigung der neuen gemeindlichen Ziele ist es wich-
tig den Freiraum zwischen dem Erlenbruch und
der Ortslage Niendorf zu erweitern und alternati-
ve Angebote fiir den ruhenden Verkehr anzubie-
ten. Die Gelandesituation erfahrt keine Anderun-
gen.

b) Erhaltungsziele
und der Schutz-
zweck der Natura

unerheblich

Das GGB ,Wismarbucht* DE 1934-302 und
das SPA-Gebiet ,Wismarbucht und Salzhaff*
1934-401 befinden sich unmittelbar noérdlich

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 4 ist eine Umweltvertraglichkeit festge-
stellt worden. Die Vertraglichkeit mit der Natura
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Umweltbelang

Betroffenheit

Beschreibung des derzeitigen Zustandes

Zu erwartende Auswirkungen

2000-Gebiete

vom Plangebiet.

2000-Schutzgebietskulisse, insbesondere mit
dem EU-Vogelschutzgebiet wurde unter der
MaRgabe, dass nur wahren der Saison eine voll-
standige Nutzung des Plangebietes fur Parkplat-
ze erfolgt, bestimmt.

Ohne die Nutzung der Flachen als Parkplatz
bzw. bei gleichartiger alternativer Nutzung im
Nahbereich fur den ruhenden Verkehr wird auch
weiterhin von einer Vertraglichkeit des ruhenden
Verkehrs am Standort Wohlenberger Wiek aus-
gegangen.

Alternative Mdoglichkeiten fur den ruhenden Ver-
kehr sind in dem in Aufstellung befindlichen Fl&-
chennutzungsplan beachtet. Fir den neuen
Parkplatzstandort an der Zufahrt zum Camping-
platz ,Liebeslaube” westlich und 6stlich der Lan-
desstraBe LO1 in Richtung Beckerwitz ist eine
Uberprifung der FFH-Vertraglichkeit durchzufiih-
ren. Dabei ist fur jedes Gebiet (européisches
Vogelschutzgebiet ,Wismarbucht und Salzhaff*
1934-401 sowie fir das Gebiet von gemein-
schaftlicher Bedeutung ,Wismarbucht* DE 1934-
302) eine separate Betrachtung vorzunehmen.

c) umweltbezoge-
ne Auswirkungen
auf den Men-
schen und seine
Gesundheit sowie
die Bevélkerung
insgesamt

unerheblich

s. Punkt a1

Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 4 fur den Parkplatz und die dauerhafte Siche-
rung einer landwirtschaftlichen Nutzung sind kei-
ne erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Planungsstand: Satzung 17. Dezember 2020

47




Satzung uber die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Hohenkirchen fir das Gebiet ,Parkplatz Niendorf* (ehemalige Gemeinde GroR Walmstorf)
inklusive Ausgleichs- und Ersatzflachen

sondere Wasser-,
Abfall- und Im-
missionsschutz-
recht

Innerhalb des rechtswirksamen Flachennut-
zungsplanes sind die Flachen des B-Planes
Nr. 4 als Flachen fur den ruhenden Verkehr
dargestellt (zur Teilaufhebung vorgesehenen
Flachen). ;

Es liegt kein Landschaftsplan der Gemeinde
Hohenkirchen vor.

Umweltbelang Betroffenheit | Beschreibung des derzeitigen Zustandes | Zu erwartende Auswirkungen

d) umweltbezo- unerheblich Kulturhistorisch bedeutsame Landschaftsbe- | keine

gene Auswirkun- standteile oder ein Bodendenkmal sind nicht

gen auf Kulturgii- vorhanden.

ter und sonstige

Sachgiiter

e) Vermeidung unerheblich In dem zur Teilaufhebung vorgesehenen | Mit der Ricknahme des Planungsrechts fir die

von Emissionen Teilbereich des Plangebietes sind keine | Herstellung eines Parkplatzes sind schadliche

sowie sachge- schédlichen Bodenverédnderungen im Sinne | Bodenveranderungen dadurch ausgeschlossen.

rechter Umgang des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetzt

mit Abféllen und bekannt.

Abwaéssern

f) Nutzung erneu- | unerheblich Durch die rechtskraftige Satzung uber den | Mit der Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr.

erbarer Ener- Bebauungsplan Nr. 4 wurden keine zwingen- | 4 fur den Parkplatz ist die Riicknahme der ge-

gien/ sparsame den Festsetzungen zur Nutzung regenerati- | planten Nutzung als Parkplatz vorgesehen. Die

und effiziente ver Energien getroffen. Der Bebauungsplan | Infrastruktur bleibt erhalten. Die Flachen bleiben

Nutzung von schloss eine Nutzung regenerativer Energien | fur eine landwirtschaftliche Nutzung erhalten.

Energie oder sonstige MaBnahmen zum Klimaschutz | Eine gleichzeitige Nutzung fur regenerative
weder aus noch erschwerte diese. Energien ist ausgeschlossen.

g) Landschafts- erheblich Ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan | In der Beschlussvorlage des Entwurfs des Fla-

pléne, u.a. insbe- liegt vor. chennutzungsplans der Gemeinde Hohenkirchen

sind die Flachen des ruhenden Verkehrs im Be-
reich des zur Teilaufhebung vorgesehenen Park-
platzes zuriickgenommen worden.

GemaR der Beschlussvorlage des Entwurfs des
Flachennutzungsplans wurden sudlich der Zu-
fahrt zum Campingplatz ,Liebeslaube“ beidseits
der LandesstraBe LO1 Parkplatzflachen darge-
stellt.

h) Erhaltung der
bestméglichen
Luftqualitat

nicht betroffen
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Umweltbelang

Betroffenheit

Beschreibung des derzeitigen Zustandes

Zu erwartende Auswirkungen

i) Wechselwir-
kungen zwischen
den einzelnen
Belangen des
Umweltschutzes
nach den Buch-
staben a, cund d

nicht betroffen

Das Plangebiet bzw. der Bereich der Teilauf-
hebung ist durch landwirtschaftliche Nutzung
gepréagt.

Wechselbeziehungen und Wechselwirkungen
bestehen grundsatzlich immer zwischen allen
Bestandteilen des Naturhaushaltes. Durch die
Riucknahme der Zulassigkeit des Parkplatzes
innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 4 und die dauerhafte Sicherung der landwirt-
schaftlichen Nutzung werden auch gleichzeitig
die vom Vorhaben ausgehenden Auswirkungen
auf die Schutzguter zuriickgenommen. So kommt
es durch die Rucknahme des Planungsrechts fir
den Parkplatz zu keinen Bodenversiegelungen
wodurch Beeintrachtigungen der Grundwasser-
neubildung und der Oberflachenwasserversicke-
rung ausgeschlossen werden. Ein Verlust von
Boden und ein gleichzeitiger Verlust von Lebens-
raumen fur Pflanzen und Tieren wird vermieden.

Kompensationsmafnahmen sind aus Sicht der
Gemeinde nicht erforderlich und urspriinglich
beabsichtigte und erforderliche MaRnahmen
mussen nicht mehr ausgefuhrt werden. Die Auf-
hebung eines Teils des Bebauungsplanes Nr. 4
I6st fur keines der einzelnen Schutzgiiter eine
Betroffenheit aus, daher kann davon ausgegan-
gen werden, dass eine kumulierende Wirkung
nicht zu erwarten ist. Bestehende Nutzungen
werden nicht beriihrt.
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5.5.

5.6.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Far den Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 wurde im Zuge einer
Umweltvertraglichkeitsstudie eine faunistische Potenzialabschatzung fir die
Tierartengruppen Amphibien und Reptilien (Herpetofauna), Brutvégel und Séu-
ger vorgenommen. Durch die Ricknahme des Rechts zur Herstellung eines
Parkplatzes innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Hohenkirchen
(ehemalige Gemeinde Grof Walmstorf) werden gleichzeitig Flachen fur den ru-
henden Verkehr zuriickgenommen. Die Flachen kénnen wieder einer landwirt-
schaftlichen Nutzung zugefiihrt werden. Auswirkungen auf die Schutzbedurfnis-
se der nach § 44 BNatSchG besonders bzw. streng geschitzten Arten werden
durch die Ricknahme die Nutzung nicht erwartet.

Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung

Die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 4 fiir das Gebiet ,Parkplatz Nien-
dorf* der Gemeinde Hohenkirchen (ehemalige Gemeinde Grof3 Walmstorf) ist
mit einer Riicknahme der geplanten Nutzung als Parkplatz verbunden. Die Inf-
rastruktur in den im Bestand zum Zeitpunkt der Planaufstellung bereits vorhan-
denen Gebéduden bleibt erhalten. KompensationsmaRnahmen sind aus Sicht
der Gemeinde nicht erforderlich und urspriinglich beabsichtigte bzw. erforder-
lich MaRnahmen miissen wegen des Entfalls von zusétzlichen Eingriffen nicht
mehr ausgefiihrt werden.

Eine Eingriffs- und Ausgleichsermittlung wurde bereits mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 4 durchgefiihrt. Auf diese wird im Weiteren nicht mehr
eingegangen.

Far die Ricknahme der geplanten Parkplatzflichen aus dem Planungsrecht
und die Aufrechterhaltung der landwirtschaftlichen Nutzung werden keine Aus-
gleichs- und ErsatzmaRnahmen erforderlich.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Wird auf die Teilaufhebung von Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Hohenkirchen (ehemalige Gemeinde
Grold Walmstorf) verzichtet, bleiben die Flachen des ruhenden Verkehrs sowie
zur Errichtung von touristischen Infrastruktureinrichtungen unveréndert beste-
hen. Umbau und Neubau wéren im Rahmen der Festsetzungen des bisher
rechtskréftigen Bebauungsplanes zulassig. Es wiirden sich keine Reduzierun-
gen in Bezug auf die Auswirkungen auf die Umweltschutzgiiter ergeben; viel-
mehr wirden die bisher landwirtschaftlich nutzbaren Flachen einer verstarkten
anthropogenen Nutzung fiir Parkplétze unterzogen.

Prognose anderer Planungsméglichkeiten

Gemal Anlage 1 Nr. 2d zu §2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB sind in Betracht
kommende anderweitiger Planungsmdéglichkeiten zu priifen, wobei die Ziele und
der rdumliche Geltungsbereich des Bauleiplane zu beriicksichtigen sind.

Mit der Teilaufhebung von Flachen des Bebauungsplanes Nr. 4 ist die Ruck-
nahme der geplanten Nutzung als Parkplatz verbunden. Alternative Standorte
fur die Errichtung von o6ffentlichen Parkplatzflachen sind gemaR Beschlussvor-
lage des Entwurfs des Flachennutzungsplans der Gemeinde Hohenkirchen,
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8.1.

8.2,

sldlich der Zufahrt des Campingplatzes ,Liebeslaube”, beidseitig der Landes-
strale LO1 vorgesehen.

Zusiétzliche Angaben

Hinweise auf Kenntnisliicken

Unter Berlicksichtigung der Erkenntnisse aus dem friihzeitigem Beteiligungsver-
fahren der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit so-
wie unter Beriicksichtigung und Kenntnisnahme vorliegender Untersuchungen
aus dem Baugenehmigungsverfahren ergeben sich fir die Gemeinde derzeit
keine Hinweise auf Kenntnisliicken.

Fur die Schutzgiter Luft, Boden und Wasser lagen keine konkreten Erfassun-
gen vor. Es wurden die Aussagen des LUNG unter www.umweltkarten.mv-
regierung.de sowie die Angaben der Umweltvertraglichkeitsstudie (Quelle: Um-
weltvertraglichkeitsstudie fiir die Bebauungsplane Nr. 3 und 4 fiir die Parkplatze
Ostlich von Niendorf in der Gemeinde Gro3 Walmstorf — Erlauterungsbericht,
Planungsbiiro Mahnel, vom 24. September 2002) genutzt. In Auswertung der
Standortbedingungen wiirden auch durch zusétzliche Erfassungen voraussicht-
lich keine deutlich verénderten Ergebnisse prognostiziert werden kénnen.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der planbe-
dingten erheblichen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB ilberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltaus-
wirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung des Bebauungsplanes eintreten,
um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu
ermitteln und in der Lage zu sein, geeighete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergrei-
fen. Bei dem hier vorliegenden Planverfahren handelt es sich um die Teilaufhe-
bung des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Hohenkirchen
(ehemalige Gemeinde Grofl3 Walmstorf). Nach Abschluss des Aufhebungsver-
fahrens (Teilaufhebung) hat der betreffende Teil des Plangebietes planungs-
rechtlich wieder den Status einer landwirtschaftlichen Flache (die Parkplatznut-
zung ist dann unzuldssig).

Das Instrument des Monitorings gemaf § 4c BauGB greift in diesen Bereichen
nicht. Fur die Aufhebung des Bebauungsplanes sind keine Manahmen zum
Monitoring erforderlich.

Allgemein verstéandliche Zusammenfassung

Mit dem Umweltbericht wurde geprift, ob durch die Teilaufhebung eines Teils
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Hohenkirchen (ehe-
malige Gemeinde Gro3 Walmstorf) mégliche erhebliche, nachteilige Auswir-
kungen auf die Umwelt zu erwarten sind. Im Ergebnis der Beschreibung und
Bewertung der Umweltauswirkungen ist festzuhalten, dass nach derzeitigem
Kenntnisstand keine erheblichen Umweltauswirkungen mit der Teilaufhebung
des Bebauungsplanes zu erwarten sind. Durch die Teilaufhebung des Bebau-
ungsplanes, mit der Ricknahme von Flachen des ruhenden Verkehrs und die
Sicherung der landwirtschaftlichen Nutzung ist davon auszugehen, dass keine
erheblichen Verénderungen der Umweltbelange zu erwarten sind. Fir die Neu-
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anlage von Parkplatzflachen auf anderen Flachen sind die erforderlichen Plan-
verfahren durchzuftihren.

10.  Referenzliste der Quellen

- Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (Erste Fortschrei-
bung September 2008)

- Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (Juni 2016)

- Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (August 2011)

- Umweltvertraglichkeitsstudie fur die Bebauungspldne Nr. 3 und 4 fir die
Parkplatze 6stlich von Niendorf in der Gemeinde Grof3 Walmstorf — Erlaute-
rungsbericht, Planungsbiiro Mahnel, vom 24. September 2002
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TEIL 3 Ausfertigung

Beschluss liber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung uber die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr.
4 der Gemeinde Hohenkirchen fiir das Gebiet ,Parkplatz Niendorf* (ehemalige
Gemeinde GroRR Walmstorf) wurde in der Sitzung der ‘Gemeindevertretung am
43.1).2020  gebilligt. ¥ ‘

Jan van Leeuwen Sy
s . L 0/? a-les 3‘?&' d
Burgermeister NTOwESTY

.d/er Gemeinde Hohenkirchen
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