Bekanntmachung der Gemeinde Dorf Mecklenburg

Betreff : 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 " Gewerbegebiet Karow "
der Gemeinde Dorf Mecklenburg
Vereinfachte Anderung nach § 13 Abs. 1 BauGB

Mit BeschluB der Gemeindevertretung wurde der Bebauungsplan Nr. 4 " Gewerbegebiet Karow "
fir das Gebiet : Ortslage Karow, Ostlich der B 106 zwischen dem Rosenthaler Weg und dem
vorhandenen " Gewerbepark Karow " geindert ( 2. Anderung ).

GemdB § 13 Abs. 1 BauGB wurde ein vereinfachtes Anderungsverfahren durchgefiihrt.

Nach der Beteiligung der betroffenen Grundstiickseigentiimer und der bertihrten Triager
offentlicher Belange hat die Gemeindevertretung die 2. Anderung des Bebauungsplanes

als Satzung beschlossen.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird hiermit bekanntgemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt die Anderung in Kraft.

Jedermann kann den gednderten Bebauungsplan ab Verdffentlichung dieser Bekanntmachung
im Amt Dorf Mecklenburg/ Bauamt, in 23972 Dorf Mecklenburg Am Wehberg 17,
wiahrend der Dienststunden einsehen und tiber den Inhalt Auskunft verlangen.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB sowie § 5 Abs. 5 Satz 1 der
Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg- Vorpommern bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften ist unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist.

Mingel der Abwigung sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von sieben Jahren seit

dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind.

Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen

(§ 215 Abs. 1 BauGB ) .

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 und § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9
BauGB iiber die fristgemiBe Geltendmachung etwaiger Entschidigungsanspriiche fiir Eingriffe

in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und iiber das Erloschen von
Entschidigungsanspriichen wird hingewiesen.

Dorf Mecklenburg, den 16.06. 1995

Sawiaszinski
Verfahrensvermerk : Biirgermeister
Ausgehingt am: 19.06. 1995 : :
Abzunehmen am: 03.07. 1995 E

Abgenommen am: 07.07. 1995
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Mit Beriicksichtigung der Hinweise zur Erfiillung der MaBgaben und Auflagen
gemilB Bestatigung vom 09.03.1995.

Erganzt durch die Festsetzungen der 2. Anderung des B- Planes gemiB Satzungsbeschluf ' =
(2. Anderung ) vom 320.08. 95" / 2

Dorf Mecklenburg, den 44 ) 45 Biirgermeister LA
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BEGRUNDUNG 7Z UM BEBAUUNGSPLAN NR. 4

" GEWERBEGEBTIET KAROW "

1. Zielstellung und Grundsitze der Planung

Die Bereitstellung geeigneter Baufldchen zur Gewerbeansiedlung
entspricht dem Gesamtentwicklungskonzept der Gemeinde.

Im direkten AnschluB an den vorhandenen "Gewerbepark Karow"
bieten sich glinstige Voraussetzungen dieses Konzept mit der
Planung eines Gewerbegebietes in die Realisierung zu bringen. Die
Standortentwicklung wurde dementsprechend bereits erschlieBungs-
technisch vorbereitet. Den besonderen Bedingungen einer innerdrt-
lichen Entwicklung wird hierbei planerisch Rechnung getragen.

Im rdumlichen Zusammenhang mit der Ortschaft Karow konnte die
Entlassung der Uberplanten Flichen aus dem Landschaftsschutz-
gebiet "Wallensteingraben™ berlcksichtigt werden.

Mit dem Bebauungsplan werden umfangreiche MaBnahmen zur Minimie-
rung und zum Ausgleich des mit der Planung verbundenen Eingriffs
in die Natur und Landschaft festgesetzt.

2. Grundlagen der Planung, Aufstellungsverfahren

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fur

die Aufstellung des Bebauungsplanes

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986,
zZuletzt gedndert durch Anlage I, Kapitel XIV, Abschnitt II Nr.1
des Einigungsvertrages vom 31. August 1990 i.V.m. Artikel I des
Gesetzes vom 23. September 1990

- die Baunutzungsverordnung (BauNVvO) in der Fassung vom 23. Jan.
1990, gedndert durch Anlage I, Kapitel XIV, Abschnitt II, Nr. 2
des Einigungsvertrages

- die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.Dezember 1990

GemaB § 246 a Abs. 1 Nr. 3 BauGB wurde der vorzeitige Bebauungs- o

plan im Parallelverfahren mit dem Teil-Fl&achennutzungsplan aufge~- £

‘

stellt. Der vorzeitige Bebauungsplan ist aus den kinftigen Dar-
stellungen des in Aufstellung befindlichen Teil-Fl&4chennutzungs-
planes entwickelt.

Die Planung beriicksichtigt:

o die Ergebnisse der Beratung vom 22. Juli 1991 in der Gemein-
deverwaltung und der landesplanerischen Stellungnahme vom
25.07.1991 zum Teil- Flachennutzungsplan

= die landesplanerische Stellungnahme zur Planung des Gewerbe-
gebietes Karow vom 30.07.1992

= die Hinweise der Hdheren Verwaltungsbehdérde zur Aufstellung
des Bebauungsplanes vom 20.07.1992

Auf Grundlage des § 9(4) BauGB i.V.m.

~tBau6+ wurden mit dem Bebauungsplan auch értliche| Bauvorschriften

Uber die &uBere Gestaltung von baulichen Anlagen|und deren be-—" i

sonderen Anforderungen erlassen. .
.

§ 86 Abs. 4 der Landesbauordnung Meckl.- Vorp. ( LBauO M- V )




Kartengrundlage ist der Vermessungsplan (Lage— und Héhenplan) im
MaBstab 1:1000 mit eingetragenem Liegenschaftsnachweis

3. Geltungsbereich

Plangebiet: Gemeinde Dorf Mecklenburg, Gemarkung Karow,
Flur 1 und 2

Plangeltungsbereich: Ortslage Karow, 6stlich der B 106
zwischen dem Rosenthaler Weg und dem
vorhandenem "Gewerbepark Karow"

Die Grenzen des Plangeltungsbereiches sind in der Planzeichnung -
Teil A des Bebauungsplanes festgesetzt.

Kennzahlen:
Bruttoflédche in Prozent

1. GroRe des Plangebietes ca. 13,0 ha 100 %
2. Bauflédchen ) cls 4,7 ha 36 %
3. Verkehrsfldchen ca. 0,5 ha 4 %
4. Gruinfldchen einschl.

Flachen flr Ausgleichs-

mafnahmen ca. 7,3 ha 56 %
5. sonstige Fl&chen ca. 0;5 ha 4 %

(technische Einrichtungen
und Anlagen auBerhalb der
Baugebiete zur ErschlieBung)

4. Festsetzungen

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die fir die Bebauung vorgesehenen Flidchen des Bebauungsplanes
sind nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung gemd5 § 8
BauNVO als "Gewerbegebiete" und auf einer Teilfl&che gemdB § 6
BauNVO als "Mischgebiet" festgesetzt.

Unter Beriicksichtigung der &rtlichen Gegebenheiten im AnschlufB an
eine durch Wohnnutzung geprdgte Bebauung, wird die zuldssige Nut-
zung im Gewerbegebiet auf nur die, das Wohnen nicht wesentlich
storende Gewerbebetriebe, Handwerksbetriebe und Biirogebdude im
Sinne des § 6 Baunutzungsverordnung festgesetzt. Die zuldssige
Lirmemission entspricht somit vergleichsweise der im Dorf- und
Mischgebiet zuldssigen.

Mit der Realisierung des "Wohngebietes Karow" wird sich die
Bevdlkerungszahl von Karow in dem Zeitraum bis 1995/1996 auf
schitzungsweise 900 Einwohner erhdhen. Das Plangebiet liegt in
unmittelbarer Nachbarschaft des Mittelzentrums Wismar.

Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen und dem Schutzbedirfnis
des Mittelzentrums Rechnung tragend, sind im gesanmten Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen
und nur fir die Teilfliche GE 1 ist ein Einzelhandelsbetrieb, der
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der tdglichen Versorgung dient, bis zu einer max. GroBe von 700
m? Verkaufsflédche zuldssiqg.

Fir die Teilflachen GE 2 - GE 6 und das Mischgebiet ist Einzel-
handel nur im Zusammenhang mit Handwerk oder Gewerbe auf unterge-
ordneter Produktionsfldche als ausnahmsweise zulédssig festge-
setzt.

Als untergeordnete Produktionsfldche gelten hierbei max. 10 % der
Produktionsfldche jedoch nicht mehr als 200 m*“. 3
Die Festsetzungen innerhalb des Gewerbegebietes schlieBen Uberre-
gionale Auswirkungen nach § 11 Abs. 3 BauNVO aus.

Differenzierte Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung geméaB
§ 1 Absatz 5 und 6 BauNVO sollen Nutzungskonflikte ausschlieBen
und den Gebietscharakter erhalten.

Die allgemeine Zweckbestimmung des Gewerbegebietes bleibt Jjedoch
gewahrt.

Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemdfB § 14 Abs. 1
und 2 BauNVO, die dem Nutzungszweck der Baugrundstilicke, des
Baugebietes oder der Versorgung dienen, sind zulédssig.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan sind die Geschoffldchenzahl, Zahl der Vollge=

schosse und HéhenmaBe als HochstmalRe festgesetzt
Die Bezugspunkte der HoéhenmaBe sind wie folgt definiert:

- als unterer Bezugspunkt dle—4m—Raeeeﬂ@h¥pénﬂﬂyunudk#nqu}
IFathahnoberkante des zugehorigen ErschlieBungsabschnittes.

- die oberen Bezugspunkte : - als Traufhohe,dilie Hdhenlagelder z«
duBeren Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut
- als Gebdudehdhe,der oberste Abschluf der AuBenwand /4€§;:¢fr /)g‘
einschlieBlich Attika bzw. geschlossener Briustung NoRpwies

Durch die festgesetzten MaBe der baulichen Nutzung wird einé
Beeintrdchtigung des Orts- und Landschaftsbildes ausgeschlossen.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch die Festsetzung
von Baugrenzen bestimmt. Auf den nicht tUberbaubaren Grundsticks-
fldchen konnen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zugelassen
werden. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen wie Stellpl&dtze und
Zufahrten. Die nicht iiberbauten Grundsticksteile der Baugrund-
sticke sind zu begriinen und dauernd zu unterhalten. Eine Beein=.

trdchtigung festgesetzter Bepflanzungen auf den Baugrundstpcken \
durch bauliche MaBnahmen ist auszuschlieBen. \
5. Verkehrsflichen 21.320 ajzfyr T

Auf der B 106 ist in der Ortslage Karow bei km—63-323-ein ‘Kreus
zungspunkt geplant, der in &stlicher Richtung das Gewerbegeble
Karow erschlieft. Die Anbindung in das Gewerbegebiet ist in eilnemuy
Breite von 5,50 m vorgesehen. Der &6stlich der B 106 verlaufende
Gehweg wird in einer Breite von 2,00 m in das Gewerbegebiet als
Geh-/ Radweg weitergefiihrt.
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Uber die Planstrafe "A" ist eine Anbindung an den bereits vorhan-
denen Gewerbepark (Coca Cola usw.) geplant. Auf Forderung des
Strafenbauamtes Schwerin, ist die vorhandene Zufahrt zum "Gewer-
bepark Karow" deutlich einzuengen, so daB der Charakter einer
zweispurigen Werkszufahrt ( Grundstiickszufahrt ) auch optisch
wiederhergestellt wird.Die PlanstraBe "A" ist als Haupterschlie-
BungsstraBe geplant, die PlanstraBe "B" wird als StichstraBe mit
Wendeschleife ausgebaut.

Die Gliederung der Verkehrsflichen in Fahrbahn, Geh-/ Radweg und
Offentliche Parkfldchen ist in Form von StraBenquerschnitten
dargestellt.

Der o6ffentliche Verkehrsraum ist durch eine Straﬁenbegrenzungsli—r

nie bestimmt.
Geh- und Radwege binden an das &ffentliche Wegenetz an

Offentliche Anlieger- und Unterhaltungswege (z.B. flr Land-
schaftspflegemaﬁnahmen) sind als Verkehrsfldchen mit besonderer
Zweckbestimmung ausgewiesen.

GemdB den StraBenbaurichtlinien sind im Kreuzungs- und Einmin-
dungsbereich von StraBen Sichtfelder fir eine Anfahrsicht ausge-
wiesen.

Notwendige Geh- und Fahrrechte zur GrundstickserschlieBung im
privaten Bereich sind durch Grunddienstbarkeit oder Baulast =zu
sichern.

Zur Sicherung der Erschliefung - Teilfl&dche MI wird das Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

6. Ver— und Entsorgungsleitungen

Schmutzwasser

Die Ableitung des Schmutzwassers von den Gewerbestandorten er-
folgt in freien Gef&dllen iiber eine Steinzeugsammelleitung in
Richtung Osten zur B 106. Diese wird durchértert. Der AnschluB an
ein vorhandenes Schmutzwassersystem erfolgt 6stlich der B 106 im
Bereich Wohngebiet Karow. Diese vorhandene Schmutzwasserleitung
mindet in einem Abwasserpumpwerk, das das Schmutzwasser iiber
Druckleitung zur Kldranlage Dorf Mecklenburg férdert.

Regenwasser

Die Ableitung des Regenwassers von den befestigten Flichen er-
folgt Uuber Sammelleitungen zu einem neu zu schaffenden Regenriick-
haltebecken. Das Regenriickhaltebecken wird norddstlich des Gewer-
begebietes im Bereich der sogenannten "Holle" angelegt. Uber das
Regenrickhaltebecken gelangt das Regenwasser mengen- und zeitver-
zégert in ein vorhandenes Vorflutsystem, das aus Grdben und
Rohrleitungen besteht, die wiederum Vorflut im Rosenthaler Bach
haben.




Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Gewerbegebietes erfolgt iber einen
RingschluB an die Hauptleitung im Bereich der B 106. Die Ausbil-
dung erfolgt in Abstimmung mit dem Zweckverband Wismar.

Loschwasser

Die Bereitstellung von Léschwasser fir die Erstversorgung erfolgt
Uber den vorhandenen L&schwasserteich ( rd. 400 m” )im
" Gewerbepark Karow ",

Gas

Die vorhandene Gasleitung entlang des Griinbereiches zwischen dem
"Gewerbepark Karow" und dem Bebauungsplan - Gebiet ist in der
Planzeichnung Teil A gekennzeichnet. Parallel hierzu soll eine
Loschwasserleitung liegen. Sicherheitsabstinde und Mafnahmen sind
im Zuge der Objektplanung zwischen Bauherrn und Versorgungstréger
festzulegen (z.B. Abstidnde von Gebiduden und baulichen Anlagen,
Fldchenbefestigungen im Leitungsbereich, Art und Umfang von
Bepflanzungen u.i.).

Die Leitungstrasse ist aufzumessen und deren Verlauf ist in der
Ortlichkeit zu kennzeichnen.

Die Méglichkeit der Gasversorgung fir die Baugebiete 1ist 2zu
prifen und in die Koordinierung der GesamterschlieBung einzube-
ziehen.

Energie/Fernmeldetechnische Versorgung

Fur die Energie- und fernmeldetechnische Versorgung des Gebietes
sind ausreichende Trassen im &ffentlichen ErschlieBungsraum der
Verkehrsflachen vorzusehen.

Die Einordnung notwendiger Anlagen der Versorgung ist mit dem
ErschlieBungstrdger abzustimmen.

Alle zentralen Ver- und Entsorgungsanlagen sind im &ffentlichen
Verkehrsraum zu fihren. Notwendige Leitungsrechte sind als
Flachen im Bebauungsplan ausgewiesen und schaffen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir eine Inanspruchnahme der Grund-
sticke.

T Grinflichen

Die in der Planzeichnung Teil - A ausgewiesenen Griinflichen sind
als private Dauerkleingidrten festgesetzt.

Diese Zweckbestimmung entspricht der Nutzung im Bestand.

Im Zusammenhang mit der Festsetzung von Pflanzstreifen wird dem
planerischen Aspekt einer rdumlichen Gliederung des Gesamtgewer-
bekomplexes entsprochen.

Fir die Fldchen mit Pflanzungspflicht und Bindung fiir die Erhal-
tung, die von ihrer Lage und GréBe nicht ausschlieBlich der
Randbegrindung von Bauflichen dienen, wird die Grundnutzung als
O6ffentliche bzw. private Griinflidche festgesetzt.
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Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fdr
MaBnahmen zum Schutz, zur Pfleqe und zur Entwicklung wvon
Natur und Landschaft

Zielstellung:

Die Planungen und Nutzungsregelungen sollen eine landschafts-
gerechte Integration des Gewerbebetriebes gewdhrleisten und zum
Ausgleich von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes beitragen.
Alle MaBnahmen sind im Bebauungsplan festgesetzt und somit ver-
bindlicher Bestandteil der Gesamtplanung.

MaBnahmen

Der vorhandene Geldndeeinschnitt 6stlich des Plangebietes ist
gemaB § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB als Fliche fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festge-
setzt.

Die landwirtschaftliche Nutzung der Hangfldchen ist auf eine ex-
tensiv zu bewirtschaftende Grinlandnutzung umzustellen.
Grinlandrenaturierung - naturschutzgerechte Grinlandnutzung (1x -
2x mdhen im Jahr).

Die Verrchrung im Gel#dndeeinschnitt ist aufzunehmen und ein
offener Graben herzustellen.

Im Ubergang zur freien Landschaft ist die Anpflanzung einer
naturnah aufgebauten Hecke geplant.

Einseitig des Grabens und im Anschluf an die Gewerbefldchen sind
Fldachen zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern festgesetzt. IS

Die Art der Bodennutzung wird mit "Flache fur die Landwirtschaft" - |2
bestimmt.

Anpflanzungen im Gewerbegebiet

Die Randbereiche der Baugrundstiicke sind an festgesetzter Stelle
zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten.

Die nicht bebauten Grundstiicksteile sind zu begriinen.

Entlang der PlanstraBen "A" und "B" sind auf den Baugrundstiicken
heimische groBkronige Laubbdume zu pflanzen.

Bindungen fir Bepflanzungen
Alle festgesetzten MaBnahmen fir Anpflanzungen und zum Erhalt

vorhandener Bepflanzungen im Plangebiet sind dauernd zu unterhal-
ten.

Unter Berlcksichtigung der artsspezifischen Pflanzabstinde sind
nur heimische Biume und Str&ucher zu pflanzen.

Die Arten heimischer Gehdlze und Biume sind im Text— Teil B des
Bebauungsplanes festgesetzt.




Pflanzungen im Bereich vorhandener bzw. geplanter ErschlieBungs-
anlagen (Pflanzabstdnde, Art der Bepflanzung usw.) missen mit den
jeweiligen Versorgungstrdgern abgestimmt werden.

8. Immissionsschutz

Entsprechend den Hinweisen aus der Stellungnahme des STAUN
Schwerin Abt. Immissionsschutz sind bei der Gewerbeansiedlung
folgende immissionsschutzrechliche Belange zu beriicksichtigen:

In den Gewerbegebieten dirfen in der Regel nur Anlagen errichtet
und betrieben werden, die nicht nach dem Bundes-Immissionsschutz-

gesetz (BIMSCHG) genehmigungsbedirftig sind.

Diese Anlagen sind nach § 22 BIMSCHG so zu errichten und zu

betreiben,daB:-schddliche Umwelteinwirkungen verhindert werden,

die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind,

-nach dem Stand der Technik unvermeidbare schéddliche Umweltein-
wirkungen auf ein MindestmaBR beschridnkt werden

-die beim Betrieb der Anlagen entstehenden Abfdlle ordnungsgemif
beseitigt werden kénnen.

In Ausfillung des § 23 BIMSCHG gelten fur diese Anlagen die

nachfolgend aufgefihrten Verordnungen zum BIMSCHG ( BImSCHV ):
-VO Uber Kleinfeuerungsanlagen, 1. BImSCHV vom 15.07.1988

-VO zur Emissionsbegrenzung von leichtflissigen Halogenkohlen-
wassserstoffen, 2. BImSCHV vom 10.12.1990

—-VO zur Auswurfbegrenzung von Holzstaub, 7. BImSCHV vom 18.12.75
~VO zur Begrenzung der Kohlenwasserstoffemissionen beim Umfillen
und Lagern von Ottokraftstoffen, 20. BImSCHV vom 07.10.92

-VO zur Begrenzung der . Kohlenwasserstoffemissionen bei der
Betankung von Kraftfahrzeugen, 21.BImSCHV vom 07.10.1992

Gegeniliber den geforderten Immissionsrichtwerten ( Larm )

Tags von 65 db(A) und nachts von 50 db(A) werden die zuldssigen
Immissionswerte in den Gewerbegebieten GE1-GE6 weiter einschrén-
kend auf tags v.60 db(A) und nachts v.45 db(A) festgesetzt.

In den Gewerbegebieten sind nur " dle das Wohnen nicht wesentlich
stdrenden Gewerbebetriebe " zulédssig.

Diese Festsetzungen i. S. des § 6 BauNVO dienen der Vermeidung
von Nutzungskonflickten zwischen der vorhandenen Wohnnutzung im
Dorfgebiet Karow/Rosenthaler Weg und der geplanten gewerblichen
Nutzung.

Anlagen mit méglichen Emissionen sind im Gewerbegebiet so anzu-
ordnen, daB die Immissionswerte in Richtung zu den hier als
Ausnahme zuldssigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafs-
personen sowie fir Betriebsinhaber und- leiter abnehmen.

Diese Grunds&dtze gelten gleichermaBen fiur die Ansiedlung

" nicht wesentlich stérender Handwerks- und Gewerbebetriebe"

im Mischgebiet.

Bei der Gewerbeansiedlung ist sicherzustellen, daB keine
Uberschreitung der vorgegebenen Richtwerte und keine Beldstigun-
gen durch weitere Emissionen (Abgase, Staub u.d.m.) erfolgen
kénnen.

Fir die Beheizung sind nur umweltfreundliche Energietrager
zuzulassen.




9. Abfallwirtschaft/Altlasten

Im Rahmen des Baugeschehens anfallender Bodenaushub ist einer
Wiederverwertung im Landkreis Wismar zuzufidhren, so daB kein
Bodenaushub zum Abfall wird.

Unbelasteter Bauschutt ist einer Bauschuttaufbereitungsanlage
zuzufdhren. Alle lbrigen Chargen sind ebenfalls auf Recycling-
fdhigkeit 2zu lberprifen und entsprechenden Anlagen zuzuleiten.
Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, daf
sowohl von den Baustellen als auch von den fertigen Objekten
eine vollstdndige, geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises Wismar erfolgen kann.

Es liegen keine Informationen vor, aus denen im Plangebiet ein
Altlastverdacht abzuleiten ist.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastun-
gen des Untergrundes wie:

- abartiger Geruch

— anormale Farbung

- Austritt von verunreinigten Flissigkeiten

- Ausgasungen

- Reste alter Ablagerungen(Hausmiill, gewerbl. Abfidlle etc.)
angetroffen, ist der Grundstiickbesitzer als Abfallbesitzer zur
ordnungsgeméifen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflich-
tet.




Bebauungsplan Nr. 4 " Gewerbegebiet Karow " der Gemeinde Dorf Mecklenburg

2. Anderung

10. Begriindung [ Erginzung durch 2. Anderung ]

Zur besseren Ausnutzung der bereits erschlossenen Baugrundstiicke im Plangebiet wird die
Teilfliche GE 4 in 6stlicher Richtung geringfiigig erweitert.

Art und MaB der baulichen Nutzung gelten unverindert fort.

Die Anderung beschrinkt sich auf eine Erweiterung des Baugrundstiickes um ca. 500 gm.
Die zuvor als Fliche fiir die Landwirtschaft ( ca. 320 qm ) und als Fliche mit Bindung fiir
die Erhaltung von Strauchern ( ca. 180 qm Buschgehélz ) festgesetzten Flichen werden

in die Teilfliche GE 4 einbezogen.

Die Anderung erfolgt vorhabenbezogen und beriicksichtigt die lageméBige Einordnung des
Hauptgebdudes im Zusammenhang mit den zugehérigen Nebenanlagen (Stellplitze mit Zufahrt).

Die Baugrenze wird geringfiigig in dstlicher Richtung verschoben. Die Verschiebung beschrinkt
sich jedoch lediglich auf eine Begradigung im Verlauf der Baugrenze.

Als Ausgleich fiir die mit der Anderung verbundenen Flicheninanspruchnahme wird eine Fliche
von ca. 500 gm, direkt angrenzend auf den Flurstiicken Nr. 61 und 62, als Fliche zum
Anpflanzen von Buschgeholzen festgesetzt. Hierdurch wird ein direkter Ausgleich erzielt.

Die Festsetzungen des B- Planes zur Bepflanzung (Pkt.6 der textlichen Festsetzungen im Teil B)
gelten als Rechtsgrundlage auch fiir die zusdtzlichen PflanzmafBnahmen.

Die Darlegungen werden der Begriindung des B- Planes als Ergéinzung beigefiigt.
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