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TEIL A - PLANZ
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Es gilt die Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) in der Fassuvng der Bekanntmachung‘
vom 23.Januar 1990 ( BGBLI Seite 132 ) in Anwendung der Planzeichenverordnung

)
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STRASSENPROFILE w1:100

SCHNITT A - A

(PlanzV ) vom 18.Dezember 1990 ( BGBL.I Seite 3 vom 22.Januar 1991).
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erginzt aufgrund
- . Satzungsindernden
Beschlusses
vom 11 .0571595
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Amtliche Plangrundl&ge fir einen Bebauungsplan
~Mafistab 11000 Gemarkung Dassow
Bezugshohe HN Flur 1

SCHNITT B - B .

1.

erginzt bzw. gedndert
aufgrund Satzungs-
andernden‘Baschlusses
vom 11.08.1936

2.

ergénztbzw. geiindert
aufgrund Satzungs-
#ndernden Beschlusses
vom 11.06.1396

3.

erganzt bzw. geiindert
aufgrund Satzungs-
dndernden'Beschlusses

¢ vom11,06.1996

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DEN .

DiePlanzeichnung - Teil A - des Bebauungsplanes Nr.4
der Stadt Dassow gilt nur im Zusammenhang mit den
textlichen Festsetzungen - Teil B -.
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. Kfz - Kraftfahrzeuge
KFZ KEZ R - Radfahrer
R R F - FuBganger
E . P/G P/G - offentliche Parkflache mit

Anpflanzung von Biumen

: AUBENWANDE 6. Innerhalb der Vorgérten ist eine Bepflanzung vorzunehmen. Die Bepflanzung kann aus
BEBAUUNGSPLAN Nr. 4 DER STADT DASSOW e e : : - Baum-, Strauch- oder Staudengruppen bzw. deren-Kombination bestehen, Als Vorgarten
§ 9 Abs. 1 und 2 Bau GB ' Zur Gestaltung der AuBenwande sind rotes bis rotbraunes Verblendmauerwerk, geschlamm: gilt der an die offentliche Verkehrsflache angrenzende Grundstiicksteil.
( ' ) N ; te Kalksandsteinverblendung sowie glatt verputzte AuBenwandflachen mit heller Farbgebung
l zulassig. ) o . 7. Aut den als Sukzessionsflachen festgesetzten Griinflachen ist - soweit Grasflachen enthalten
ART DER BAULICHEN NUTZUNG T ! Andere Bgustoffe - 2.B. Holz - dirfen verwendet werden, wenn sie nicht mehr als 30 % einer sind - im Interesse der Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft lediglich eine
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) | Fassade in Anspruch nehmen. Mahd pro Jahr zulassig.
5 Nicht zulassig sind:
In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO - hochglanzende Baustoffe (z.B. Edelstahl, emaillierte Elemente, einschlieBlich Fliesen oder 8. Die als Wiesenflachen festgesetzten Grinflachen sind ab 01.06. des jeweiligen Kalender-
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und deshalb nicht zulassig. ahnliches) i o . jahres mindstens 2 x jahrlich zu mahen oder zu beweiden .
-kleinteiligere Baustoffe als dinnformatige Ziegel bei Verblendmauerwerk. i Die Beweidung darf vom 01.05. - 30.11 des Kalenderjahres erfolgen; der Abtriebstermin ist
GARAGEN UND UBERDACHTE STELLPLATZ P_\'uﬂgckerungen der Fassade durch Erker, Loggien und betonte Eingangsbereiche sind zu- nicht vor dem 01.10. vorzunehmen. Zur Beweidung sind max. 2 Rinder je Hektar zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) : lassig. o ) o B )
- : A Fur Garagen ist die Gestaltung der Aulenwande wie fur das zugehorige Wohngebaude vor- \Y; SONSTIGE FESTSETZUNGEN
Garagen und (berdachte Stellplatze sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks- zunehmen. . ’
flachen zulassig. Dabei gelten die §§ 12 (1, 2, 3) und 21a (3) BauNVO. Eine Uberschreitung
“der zulassigen Grundflache durch (iberdachte Stellplatze und Garagen ist nach § 21a Abs. 3 3. FENSTER 1. GESTALTUNG VON VERKEHRSANLAGEN UND WEGEN
BauNVO im Plangebiet bis zu 0,1-der Flache des Baugrundstiicks zuldssig, soweit § 19 Abs. 4 . . ) .
BauNVO nicht entgegensteht. Weitergehende Uberschreitungen der zulassigen Grundfldche Fenster sind als stehe_nde Rechteokformate vorzusehen. Em_zelne hegendg Fengerformate AFs Befestlgung'sanen. fur.c.ien verkehrsberuhigten Bereich, die offentlichen Parkflachen und
sind nicht zulassig. (2.8. Blumenfenster) sind ausnahmsweise erfaubt. Fenstergliederungen sind bei Glasflachen B die Gefwege sind kleinteilige Baustoffe, wie Natursteinpflaster, Betonpfiaster oder Pflaster- _
Garagen und tberdachte Stellplitze miissen mindestens einen Abstand von 5,0 m zur von mehr als 1,50 m2 erforderlich. kl'l.nker zu yerwenden. Geh- und Radwege lnnerhalb oder auBerhalb offentlicher Grunflachen
zugehdrigen StraBernbegrenzungslinie aufweisen. ' ; . kdnnen mit wassergepundenen Decken befestigt werden oder auch als Verbundpflaster oder
4 EINFRIEDUNGEN Pflasterrasen ausgebildet werden. N\
HOHENLAGE o ) . o S ‘ o
(§ 9 Abs. 2 BauGB) Einfriedungen von Grundstlcken zur ErschlieBungsstraBe hin sind in Form von Laubholz- o ' T -
hecken und Holzzaunen mit Lattung bis zu einer Héhe von 1,00 m bezogen auf die Fahr- 2. WERBEANLAGEN
Die konstruktive Sockelhdhe darf eine Hohe von 0,60 m {iber den Bezugspunkt nicht Gber- bahnhohe der zugehorigen ErschlieBungsflache zulassig. \m Bereich d ) _ _ )
sthreiten. Der ErdgeschoBfuBboden darf jedoch auch nicht unter dem Bezugspunkt liegen. ABFALLBEHALTER }_’{nau:\:/ z'lrcldenez Z‘/A‘ erxeg;_;md Werbeanlagen nur als Schilder an Zaunen und an den
Das MaB der Sockelhdhe bezieht sich auf den vertikalen Abstand zwischen der ErdgeschoB- S A 'S zu einer GroBe von 0,30 m x 0,60 m zulassig. Es dirfen keine selbstleuch-
fuBbodenoberkante und dem Bezugspunkt. ‘ ‘ . ) . tenfier? Werbeanlagen verwendet werden. Werbeanlagen sind an der Statte der Leistung
Die Traufndhe der Gebaude im Plangebiet wird auf maximal 3,50 m Giber dem Bezugspunkt Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehélter auf dem eigenen Grundstick unterzu- zulassig.
festgesetzt. Als unterer Bezugspunkt fiir die Hohenlage wird die Hohenlage - fiir Sockel- bringen. o
und Firsthéhen - iiber HN festgesetzt. : . V. HINWEISE
Ausnahmen von den Festsetzungen zur Héhenlage sind zuléssig, wenn ihre Einhaltung zu .  ANPFLANZUNGS- UND ERHALTUNGSGEBOTE T R ) ,(
;iner unz'umutbar.en Hante fahren wi]rd_g. Die Agsnahme von Eier Héhenfestsetzyng darf (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 BaUGB) 1. VERHALTEN BEI AUFFALLIGEN BODENVERFARBUNGEN bzw. BEI FUNDEN
jedoch nicht zu einer Verletzung der stadtebaulichen Grundzige der Planung fihren. )
1. Die festge-=icten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind mit standortgerech- 4 Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
. . . ten heims#:2n Gehélzarten zu bepflanzen und dauernd zu erhalten. Insbesondere sind zu ver- st gem. § 11 DSchG Mecklenburg - Vorpommern (GVbl. Mecklenburg - Vorpommern Nr.23
FESTSETZUNGEN UBER DIE AUBERE GESTALTUNG wenden: HiiselnuB, Hundsrose, Schlehe, WeiBdorn, Wildkirsche, Feldahorn, Stieleiche u.a.. vom 28.12. 1993, S. .97svff. ) die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen
BAULICHER ANLAGEN und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmal-
) . . ‘ 2, Die anzuj#anzenden Einzeloaume sind in den Arten Winterlinde, Bergahorn, WeiBbuche pflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur -
(§ 9'Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 LBauO M-V) und Stieleche zu pflanzen und dauernd zu erhalten. der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den
| ) Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
DACHER . ’ : - 3 Die zur Ernanung festgesetzten Baume und Hecken sind bei Abgang einzelner Baume und
. Heckenbestandteile in standortgerechten Arten nachzupflanzen. 2 ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN
Die Dacher sind als symmetrische Sattel- oder Kriippelwalmdacher auszubilden und mit — i ) o ) ) Der Baubeqinn der Erd L .
roter und matter Hartdacheindeckung zu decken. Glanzende und reflektierende Deckungs- § 4, Die als Parkanlage festgesetzte Offentliche Grunflache ist durch die Anpflanzung standortge- far Boden d%nkmal ﬂ; :rtsaegfgstlz;:er. un\;(/e ren:] Denkm_{z_alschutzbehoide und dem LgndgsamF
materialien sind nicht zulassig. eFganzt brw, gedndort rechter heimischer Geholze zu gestalten. An den Randstreifen der mit Anpflanzgeboten ver- zuteilen. um zu e\?v'a'hgrleisfe n. daB M\'Itlerb .SC eg voBr erfrtn In schriftich Und unverbnp dlich mit-
Liegende Dachfenster und Dachaufbauten sind zulassig, wenn sie insgesamt 20 % der je- jugnasamungs sehenen Parkanlage und abschnittsweise wegebegleitend - auf mindestens 1/3 der Wege- denkma{lpflege t?ei den Erdarbeiten tarbeiter o e;;" eauftragte des Landesamtes fr Boden-
weiligen Dachflache nicht Uberschreiten. Die?ﬁénge der Dachaufbauten darf nicht méhr als * vom 11.06.1936 ** lange - sind Hecken bzw. Geholzstreifen 2-reihig freiwachsend in einer Breite von mindestens gem. § 11 DSchG Mecklenbur Mezc:ilg:r?t?n sen OnTe? ﬁn: eventuel auftretendg Funde
50 % der zugehorigen Hausseite betragen. Zu den Ortgangen ist ein Abstand von min- ; 2,0 m anzulegen. Es sind 20 % niedrige Baume und 80 % Straucher gema8 der in Punkt tund 2 Dadurch werden Verzégerunggn der Baum:;gn:r?r\;wzrriufe‘rcrniedeerr?en llm§cj 1d10/lz\téme§neren.
destens 1,50 m einzuhalten. Zwischen der Traufe und dem Dachaufbau missen mindestens 5 festgesetzten Arten zu verwenden. Es sind mindestens 5 groBkronige Laubbaume zu pflanzen. \ g ) (vgl s.3).
" 3 Dachziegelreihen durchgehen. : ) ) ) ) i . . - o
Giebel kdnnen mit einem Dachiiberstand bis max. 25 cm ausgebildet werden. Traufseitig i 5. Auf den als Spielplatz bzw. Abenteuerspielplatz festgesetzten offentlichen Grinflachen ist
sind Dachiiberstande bis maximal 40 cm zulssig. " erinztbow, geingeny €INE Parkartige Gestaltung vorzunehmen. Es sind mindestens 3 groBkronige' Laubbaume zu -
Bei Garagen und Nebengeb&uden sind die Festsetzungen zur Dachneigung und Dachein- ;:Z',‘j,';".:‘a’fu‘"':;'sm pflanzen. Fir die Bepflanzung sind die unter 1. und 2. genannten Gehdlzarten zu verwenden. > 4
deckung,nicht zwingend. ‘ Ve 11.06.19%6 p
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ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen

I. FESTSETZUNGEN

1. DIE FUR DIE BEBAUUNG VORGESEHENEN FLACHEN
NACH DER BESONDEREN ART DER BAULICHEN
NUTZUNG

§9 (1) 1 BauGB

WA Allgemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO)

2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) 1.BauGB

§ 16 BauNVO

YT HET T T i

| ~ Zahl der Voligeschosse

FH 7,50m Firsth6he, als HochstmaB tber Bezugspunkt
3. BAUWEISE, BAUGRENZEN §9 (1) 2 BauGB
§§ 22 u. 23 BauNVO
o Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baulinie

— ¢ s wm—

Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN §9 (1) 11 BauGB |

§ 9 (6) BauGB

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie auch gegenuiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimung

StraBenbegleitgrin

Offentliche Parkflache

Verkehrsberuhigter Bereich

G+R

Geh- und Radweg

5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN § 9 (1) 12,14 BauGB

§ 9 (6) BauGB

O Elektrizitat
6. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN " Ts9()13BauGB [
§9 (6) BauGB |
-——@— oberirdisch ‘

7. GRUNFLACHEN § 9 (1) 15 BauGB

§ 9 (6) BauGB

Grunflachen

offentliche Grinflache
private Grinflache
Parkanlage

Spielplatz
Sukzessionsflache
Wiesen

8. WASSERFLACHEN § 9 (1) 16 BauGB

§ 9 (6) BauGB

Wasserflachen

9. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN § 9 (1) 20,25 BauGB
UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR  § 9 (6) BauGB
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

LANDSCHAFT
:'L L L -I}-_ Umgrenzungen von Flachen fr MaBnahmén zum Schutz, §9 (1) 20 BauGB
TTTT zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft  § 9 (6) BauGB
go00p9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von § 9 (1) 25a BauGB
00000 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (6) BauGB

©

Anpflanzgebot fiir Baume

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen far Bepfianzun-
gen und die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassemn

§ 9 (1) 25b BauGB
§ 9 (6) BauGB

Erhaltungsgebot far Bdume

Umgrenzungen von Schutzobjekten im Sinne des

§ 9 (6) BauGB
Naturschutzrechts

Geschitzter Landschaftsbestandteil

10. SONSTIGE PLANZEICHEN
GFLR zug.
ﬁ'g-%—-éja, Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende § 9 (1) 21 BauGB

Flachen : § 9 (6) BauGB

o

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes Nr. 4

§ 9 (7) BauGB

z.B. § 1 (4) BauNVvO
§ 16 (5) BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bau-.
gebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

38°48° Dachneigung

Hauptfirstrichtung

- Satteldach

~ Krippelwaimdach

IIl. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

600

Flurstlicksgrenze, Flurstucksnummer

kunftig entfallende Flursticksgrenze

vorhandene Gebaude

vorhandener Zaun

—n Hohenlinie

Bodschung
BemaBung in Metern

in Aussicht genommene Grundstlicksgrenzen

Geh- und R‘adweg in offentlicher Griinflache

Nummer der Teilflache

Graben

1

|

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung vom 2810,

3. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle i

i e L s s =

5. Die Stadtverordnetenversammiung hat am 02.02.1993

2.
6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus rFer Planzeichnung (Teil A) und dem Text

7. Der katastermaBige Bestand am .......23.11.1994. .

Aufgrund des §10 des BauGB in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | 5.2253), i
zuletzt geandert durch Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und '
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom |
22. April 1993 (BGBI. | S.466), sowie nach §86 der Landesbauordnung Mecklenburg- ~
Vorpommern (LBauO M-V) vom 26. April 1994 (GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 2130-3),wird ”aCh.,,sm bow, geindert
BeschluRfassung durch die Stadtverordnetenversammiung vom 9.3.1995 und mit Geneh- autgruna satzungs-
migung der héheren Verwaltungsbehtrde folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr.4 dndemden Beeshlasses

fiir das genannte Gebiet, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B);

erlassen.
25.02.1993
10.1993

effelgt- Versffentlichung in der Zeitung am

fahrt worden.

Dassow, den ..9?:9@:.?.99.5...

AR 546 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauzZVO beteiligt worden. '

Dassow, den'..9§:9§:.1..9.9§....

D

ssow, den ..08:06.1995

grindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

P

08.06.1995 '/
jirgermeister

Dassow, den YU.00:0000

- i.V. mit §§ 2 Abs. 3 und 19 BauGB MaRnahR

01.06.1994

...........................

(Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vo bis zum .....18.06.1994 ...

wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB!'6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Ausle-

gung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen waeepassgpAuslegungsfrist von je-

dermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht 4 e’?den kénne
T DI — ortsiiblich bekanntge/nacht

Verbffentlichung in der Zeitung am 25.05.1994

¢

neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

s REike /
KRAnueg..... .93 AR S

(Fi)

8. Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Bedenken un < €
sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am ..01.09.1994... gepriift. Das Ergeb-

nis ist mitgeteilt worden.

A ext (Teil B), wurde
Yzung beschlossen. Die.
nete

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung '

bestehend aus der Planzéichnung  (Teil A)
ehorde vom 04.01.1995

- 58.022 (4)

Dassow, den ..9?:9@:3.9.9::’..

11. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden A X
tretung vom ...11.05.1993......... erfullt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfigung

der hoheren Verwaltungsbehorde vom 2308 4775 ......

Dassow, den %

Jermeister

wird hiermit ausgefertigt. o

p—
Dassow, den £.3.£0./ 9323

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber den In-
halt Auskunft zu erhalten ist, sind am <3:/0..49%:2... in 05 t5ee 202G
ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie fji? -
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeiten und Eriéschen von Eptschadu-
gungsanspriichen (§§ 44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewies Sn‘ Die Satzung
ist am .36:.40: 4975 ......... in Kraft getreten. ¥ O

13.

Dassow, den 30,//0/0795’

1e Wohngebiet Neue Siedlung

- SATZUNG
der Stadt Dassow
liber den Bebauungsplan Nr. 4

-im Norden durch die Franz-Mehring-StraBe

.im Osten durch die GoethestraBe

-im Stiden durch landwirtschaftliche Nutzflachen und

-im Westen durch landwirtschaftiiche Nutzflachen und
ein gewerblich genutztes Grundstick .

GEBIET WIRD BEGRENZT:

1168 2
P

Planungsbiro Mahnel

Tel. 03881/750-251

l Langer Steinschlag 7

23936 Grevesmuhlen Fax 03881/750-250




