SATZUNG UBER DIE 2. ANDERUNG UND ERGANZUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 4 DER GEMEINDE DAMSHAGEN
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I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DIE SATZUNG UBER DEE 2. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 4 DER GEMEINDE DAMSHAGEN
FUR DAS GEBEET GUTSHOTEL STELLSHAGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(S © Abs. 1 Nr. 1 BeuGB)

111n den Sonstigen Sondergebieten fiir die Fremdenbeherbergung (SO 7) sind neben den Beherberg-
ungsstétten, wie Ferienhéuser, alle Einrichtungen zuléissig, die dem Betrieb der Beherbergungsstétte
dienen, wie z.B. Sauna. Innerhalb des Gebietes SO 8 ist neben der Errichtung beulicher Anlagen, die
im Zusammenhang mit der Badenutzung stehen, die Abgrabung fir Badeteiche zur Herstelung eines
Gewéssers zuléssig. Innerhelb des SO 7- Gebietes sind bauliche Anlagen flr eine Hackschnitzel~
heizung und Rapstitenks zuldssig.

2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BeuGB)

2.1 Die In der Planzeichnung festgesetzte Zahl der Voligeschosse sls HochstmaB git gemés § 18 Abs.
2 BauNVO bel Voligeschossen inklusive DachgeschoB.

2.2 Als Bezugspunkt fur Hohenangaben fur Baugebiete git die mittlere Geléndehdhe des flr die Be-
beuung vorgesehenen Grundsliicksteils in unbeeintréchligtem Zustend, HN - Hohen, Ausnahmen zu
den Festseizungen zur Hohenlage sind zuldssig, wenn ihre Einhaltung zu einer unzumutberen Hérte
fuhren wiirde. Die Ausnahme von den Hohenfestsetzungen darf jedoch nicht zu einer Verletzung der
slédtebaulichen Grundzlige der Planung fuhren.

3. BAUWEISE
(S 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fur die Fldchen im Geltungsbereich des B-Plenes Ist samtich die offene Bauwelse zuléssig.

4. BAUGRENZEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberschreitungen der Baugrenzen - such fir untergeordnete Bauteile - sind nicht zuléssig.

5. HOHENLAGE
(8§ 9 Abe. 2 BauGB)

Die konsliruktive Sockelhthe darf in den S0-Gebieten meximal 0,30 m Uber dem Bezugspunkt liegen.
In allen Baugebieten derf der ErdgeschoBfuBboden jedoch auch nicht unter dem Bezugspunk! liegen.
Als Bezugspunkt gilt die mittlere Geléndehdhe des fur die Bebauung vorgesehenen Grundstiicksteils
im unbeeintréchtigten Zustand, HN-Hbhe.

6. NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE
(8 © Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

6.1 FUr Geragen und Steilpisize gellen die S8 12 Abs. 1, 2, 3 und 21a Abs. 2, 3 BauNVD.

6.2 Uberdachte Steliplétze und Geregen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksféchen
und/oder in den seitlichen Abstendsfléchen nach Landesrecht zuléssig.

6.3 In den Baugebisten sind Einrichtungen fur Mullsemmelbehéliter und fur die Kompostierung von
orgenischen Abfalistoffen zuléssig.

6.4 ZulBssig sind in allen Baugebleten Einrichtungen zum Spielen flr Kinder.

8.6 Zuldssig sind in den SO Gebieten sémtiche Nebenanlagen, die der Auslbung der Funktion inner-
helb des Gebietes dienen.

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(S 9 Abs. 4 BauGB IL.V. mit § B8 LBaud M-V)

1. DACHER

11 Die Décher sind mit roter, rotbrauner bzw. anthrazitferbener Herteindeckung zu decken. Glénzende
oder refleklierende Dachdeckungen sind nicht zuléssig. Die Zuldssigkelt von Solaranlagen blelbt hier-
von unberUhrt. Die Décher kBnnen auch als begrinte Décher (Grasdécher) errichtet werden.

2. AUBENWANDE
2.1 Die Sockel der Gebsude sind sus Ziegeln bzw. sus Natursteinen zu mauern oder zu verputzen.

2.2 Die AuBenwénde von Anbauten oder Nebengeb#uden sind in der selben Art herzustellen, wie
die des Hauptgebdudes oder in naturfarbener Holzkonstruktion zu errichten.

2.3 Auflockerungen der Fasseden durch Erker und belonte Eingangsbereiche sind zuléssig. Hier
dirfen auch Metall- und Holzkonstruktionen in Verbindung mit Giss verwencel werden.

3. WERBEANLAGEN

3.1 Werbeanlagen sind nur an der Stétle der Leistung zuléssig. Werbetrisger durfen die Gliederung
einer Fassade nicht Liberschneiden und Fenster bzw. andere wichtige Detasils nicht verdecken. Sie
sind an Heuswénden in der ErdgeschoBzone sowie an Z8unen zuldssig.

4. ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Ablalbehélter auf dem eigenen Grundstiick unterzubringen. Die
Stendorte der Abfallbehélter sind in ellen Gebisten des Geltungsbereiches mit Verkleidungen oder
durch Einfriedungen aus lsbenden Hecken, Pergolen und Holzzéunen zu umschiieBen.

6. VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN, NEBENANLAGEN ZUR VERSORGUNG

Alle Hauptleitungen flr die Ver- und Entsorgung sind vorbehaltich enderer Ubergeordneter gesetziicher
Regelungen unterirdisch zu verlegen. Ges- oder Olbehélter sind unterirdisch anzuordnen oder in einer
geschlossenen Umkleidung unterzubringen.

6. GESTALTUNG VON VERKEHRSANLAGEN UND SONSTIGEN BEFESTIGTEN FLACHEN

Als Befestigungserten fur Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung, Perkplétze, Stelipltze sowie
Geh- und Radwege sind kieintelige Baustoffe, wie Natursteinpflester, Betonpflester oder Pflasterklinker
ohne Fugenverguss zu verwenden. Die Verkehrsflaichen kdnnen auch mit wassergebundenen Decken
oder in Verbundpflaster oder Pflasterrasen befestigt werden,

il. GRUNFLACHEN, PFLANZUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGS- UND
ERHALTUNGSGEBOTE

(8 © Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 26 und Abs. 8 BauGB und 8 9 Abs. 1 BauGB)

1. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

11 Die Fléche zum Anpflanzen von Béumen und Stréuchern sind els 4 m breite, und mindestens
3-reihige Heckenpflanzung auszubilden und deuernd zu erhelten. Der Reihenabstand ist mit 1 m, der
Pflanzabstend mit 1,20 zu bemessen. Die erfolgreiche Entwickiung der Anpfianzung ist durch eine
3-jahrige Entwickiungspflege sicherzustellen. Es sind susschiieBlich heimische und stendortgerechte
Gehdlze folgender Arten zu verwenden.

Béume 1. Ordnung als Heister, 2 x v., H 176 - 200 cm:

Stiel-Eiche (Quercus robur), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)

Béume 2. Ordnung els Heister, 2 x v., H 176 - 200 cm:

Feld-Ahorn (Acer cempestre), Hain-Buche (Carpinus belulus), Eberesche (Sorbus sucuparia)
Strducher als Str., 2 x v., Hohe 126 - 160 cm:

Eingriffiger Weibdorn (Crataegus monogyna), Hasel (Corylus avellana), Schiehe (Prunus spinoss),
Holunder (Sambucus nigra), Roter Hartriegel (Cornus sanguinee), Rote Heckenkirsche (Lonicera
xylosteum).

2. BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
(S 8 Abs. 1 Nr. 26b BeuGB)

2.1 Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelbdume, Baumreihen, Baumgruppen und Gehdlizbe-
slénde sind deuerhalt zu erhalten und bei Abgang ertengleich nachzupflenzen.

3. GRUNFLACHEN

3.1 Die mit der Zweckbestimmung Perkenlage festgesetzten privaten Grinfléchen sind in ihrem
Charakter zu erhellen bzw. welterhin perkertig zu gestelten. Mit Erheltungsgeboten versehene Béume
sind zu erhaiten und zu pflegen. Eine Beweidung der Wiesenfldchen innerhalb der privaten Parkan-
lagen ist zuldssig. Kréutergérten sind zuléssig.

4. REALISERUNG DER AUSGLEICHS- UND ERSATZMABNAHMEN

4.1 Die AusgleichsmaBnahmen sind im Zuge der ErschlieBung durchzuflihren und spétestens in der
Vegelationsperiode nach Fertigstelung der Hochbauten fertigzustelien.
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V. HNWEISE
1. VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN

Wenn wéhrend der Erderbeiten Funde oder auffélige Bodenverférbungen entdeckt werden, ist

gemés 8 11 Abs. 1 und 2 Geselz zum Schutz und zur Pflege der Denkmele im Lande Mecklenburg-
Vorpommern (Denkmalschutzgesetz - DSchG M-V) die zusténdige untere Denkmalschutzbehtirde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes
fur Bodendenkmelpflege oder dessen Verlreler in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantworllich
sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentlimer sowie zufélige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 6 Werktage nach Zugang der Anzeige.
Wird in ein Denkmal eingegriffen, so hat der Verursacher des Eingriffs alle Kosten zu tregen, die fur
die Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung und Dokumentation des Denkmels enfellen

(8 8 Abs. 5 DSchG M-V).

2. ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmelschutzbehtirde und dem Landesamt flir Boden-
denkmelptlege spétestens zwel Wochen vor Termin schriftich und verbindlich mitzuteilen, um zu ge-
whhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamles flir Bodendenkmalpflege bei den
Erderbeiten zugegen sein ktnnen und eventuell auftretende Funde geméB § 11 DSchG Meckienburg-
Vorpommern unverzuglich bergen und dokumentiersn. Dadurch werden Verzgerungen der Baumaf-
nehmen vermieden (vgl. § 11 Abs.3 DSchG M-V).

3. VERHALTENSWEISE BEI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN BZW. GERUCHEN DES BODENS

Der Lendkreis hat in seiner Stellungnehme mitgeteilt, dass Erkenntnisse Uber Altlasten oder altlasten-
verdéchlige Fldchen fiur des Plangebiet nicht vorliegen. Mit der Auskunft wird keine Gewshr fur die
Freiheit des Gebietes Ubernommen. Hinweise auf Altlasten oder altlastenverdéchtige Fléchen, erkennbar
an unnatirlichen Verférbungen oder Gerlichen oder Vorkommen von Abféllen, Flussigkeiten u.d.
(schadiche Bodenverférbungen) sind dem Landret des Lendkreises Nordwestmecklenburg als untere
Abfallbehdrde unverzlglich nach Bekannt werden mitzutellen.

Alle BeumeBnshmen sind so vorzubereiten und durchzuflhren, dess von den Baustellen sls such von
den fertig gesteliten Objekten eine volisténdige und geordnete Abfellentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmeckienburg erfolgen kann, Sollten bei Erdarbeiten Aufiglig-
keiten, wie unnaturliche Verférbungen bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist der Lendrat des Lend-
kreises Nordwestmecklenburg zu informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfalbesitzer nach 88
10 und 11 Krw-/AbIG zur ordnungsgeméBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpfiichtet.
Unbelastete Beuabfélle dlrfen geméB 8 18 AbfAIG M-V nicht sut Deponien ebgelagert werden. Sie
sind wieder zu verwerten. Ablélle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet
werden konnen, sind entsprechend 88 10 und 11 Krw-/AbIAIG durch einen zugelassanen BefSrderer
in einer genehmigten Abfalibeseitigungsanlage zu entsorgen.

4. BODENSCHUTZ

Werden schédiche Bodenverénderungen oder Altlesten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) festgestellt, sind mit dem Staatichen Amt fur Umwelt und Nstur Schwerin geméd § 13
BBodSchG die notwendigen MaBnehmen abzustinmen (Sanlerungsuntersuchung, Senierungsplanung,
Sanlerung bzw. Sicherung). Bei der Erfulung dieser Pfichten Ist die plenungsrechtich zuléssige
Nutzung der Grundstlicke und dias sich derauf ergebende Schutzbedirfnis zu beachten, soweit
dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinberen ist. FUr jeds MeaBnshme,
die auf den Boden einwirkt, hat der Vorhabentréger die entsprechende Vorsorge zu treffen, dass
schédiiche Bodenverénderungen nicht hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden
bzw. zu vermindern, soweit es Im Rehmen der BaumaBnehmen verhéltnisméBig Ist. Bel der Sicherung
von schédlichen Bodenverénderungen ist zu gewéhrieisien, dass durch die verbleibenden Schadstoffe
langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachtelige Belastung fur den Einzelnen oder die Aligemeinheit
entsteht. Im Falie einer Sanierung muss der Vorhabentriiger dafir sorgen, dass die Vorbelastungen
des Bodens bzw. die Altlast soweit entfernt werden, dass die fir den jeweiigen Standort zuléssige
Nutzungsmoglichkeit wieder hergestellt wird.

6. MUNITIONSFUNDE

Durch des Lsndesemt fur Brand- und Kstasirophenschutz wurde mitgetsilt, dass Gebiet nicht els
kampfmittelbelasteter Bereich bekannt ist. Nach bisherigen Erfahrungen ist jedoch nicht suszuschiiefen,
auch in fur den Munitionsbergungsdienst als nicht kempimittelbelastet bekannten Bersich Einzelfunde
auftreten kbnnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbeuarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufuhren.
Werden bei Erdarbeiten kampimittelverdéchtige Gegensténde oder Munition aufgefunden ist aus Sicher-
heitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelberen Umgebung sofort einzustellen und ist
umgehend die drtliche Ordnungsbehtirde oder die zusténdige Polizeidienststelle und der Munitions-
bergungsdienst Mecklenburg-Vorpommern zu benachrichtigen.
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der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte git der Vorbehalt, dess eine Prifung nur grob
erfolgte, de die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: ... voriiegt.
Regressanspriiche kénnen nichtabgeleitet werden.
(Stempel) im Auftrag, Unterschrift

. Die Gemeindevertretung het die vorgebrechten Anregungen der Burger sowie die Stellung-
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12. Die Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplepes
zeichnung (Tell A) und dem Text (Tel B), wurde am 147
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13. Die Bebeuungsplensatzung bestehend aus der
wird hiermit ausgefertigt.
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14. Der Beschiuss Uber die Satzung Uber die 2. Anderurig gaplenes Nr. 4 sowie die
Stells, bel der der Plan suf Dauer wshrend der Dienstsfunden von jedermann eingesehen
werden kann und lber der Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der “OZ* am 10.03.2006
und In den “LN* am 10.03.2008 oristiblich bekanntgemacht worden. In der Bekenntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung vonVerfehrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwigung sowie die Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BeuGB) und weiter auf Filig-
keiten und Erldschen von Entschidigungsenspriichen (44 BauGB) hingewiesen wnrda»
Die Satzung iber die 2. Anderung des Bebauungspl N7 4. ist mit Ableuf des 403—/0 6
in Kraft getreten. M8,
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' rmerk - Erginzendes Verfahren zur Behebung von Fehlern geméR § 214 Abs. 4 BauGB
15. \I;:':;.;;“T::S der Satzv:?ig tber die 2. Anderung und Ergénzung des Beb_auungspiangs Nr. 4 der Gemelm-
de Damshagen - Gutshotel Stellshagen sowie die Ir'ftemetadressa uqd die Stelle, bei der Bebsuung::paerl
mit Begriindung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten far den Publr?tun'!sverkeljr von jlede_m\"-annt etlné;
sehen werden kann und den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtiichen Mitteilungsblatt des
Amtes Klitzer Winkel am 5?20! " ortstiblich erneut bekanntgemacht worden. o
In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit der Geltenc!machung der Verletzung von Vel m?i'
und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung Elnslc!’lheﬂllch der sich ergebenden I:gcms ?1;
gen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Maglich eit, Entschaqlgungsgnsprache geltend zu ma Kt:n u
das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGBjufid| waiter auf die _Besbmmurtgen des § 5 Abs. 5 Kommu-
nalverfassung des Landes Mecklenburg -V) hingewiesen wosden.

i . Anderung und atiungsplanes Nr. 4 der Gemainde Damshagen
Die Satzung Gber die 2. Anderung o 01 5008 1 Kot

wl g

‘I. ......
=3} TP TRy £t st

£ urgermeigterin
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4 Abs."

SATZUNG

UBER DIE 2. ANDERUNG UND ERGANZUNGDES BEBAUUNGSPLANES NR. 4
DER GEMEINDE DAMSHAGEN GUTSHOTEL STELLSHAGEN
GEMASS PAR. 10 BAUGB |. VERB. MT PAR. 86 LBAUO M-V

Aufgrund des § 10 Abs. 3 LV. mit § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBII S. 2141}, sowle nach der Baunutzungsverordnung (BsuNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.011980 (BGBI. 1.8. 132) in der letztglitigen Fassung sowie nach der Landesbauordnung Mecklen-
burg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 08.05.1888 (GVOBIM-V S. 468, berin GVOBI. S. 812) in der letzt-
glitigen Fassung wird nach Beschlussiassung durch die Gemeindeveriretung der Gemeinde Damshagen
vom 14.12.2006 folgende Satzung Uber die 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr, 4,
Gutshotel Stallshegen, bestehend eus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Tell B), sowie die
Satzung Uber drtliche Bauvorschriften erlassen.

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der

2. Die frihzeitige Beteligung der Offentlichkeit nach §

3. Die fruhzeitige Betelligung der Behtrden und sonst

4. Die fUr die Raumordnung und Landesplanung zustéfid

8. Der Entwurf der Satzung Uber die 2. Anderung

VERFAHRENSVERMERKE

Sigévertretung vom 31.05.2006.
ses.ist dirchVerdifentichung in der

g e 7

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufsteliungsbe
“OZ* am 3108.20056 und in den ‘LN’ am 31,08.

durchgeflhrt worden.

30 JUNI 2006

¥BeuGB st 70:. 2006
Damshagen, den ..\... i

% (Sighell: & Burgermelster
%, &

Abs. 1 BauGB Ist mit Schreiben vom 26.08.2006

Demshagen, den EBMIKBBE

F Burgermeister
o g ' (‘*\’
6. Die Abstinmung mit den Nachbergemeinden nach § BatGs; st erfolgt. / l /‘r
g < Al
Damshagen, den JUJUH!'- ........ e e wo g“‘-

o

Burgerﬁ:leistar

\?

6. Die Behtrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belgrigsh sy

Abgebe einer Stellungnehme eufgefordert worden.

Demshagen, den 3D.BJHI21IUE

den nach Einschétzung der Gemeinde wesentiic
Stellungnahmen zur Auslegung bestimmt.

/ g

..... f,(*'l(/l‘(-'

Burgermeister

b

—
=

1Bt planes Nr. 4, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B) sowle die Begriindung haben in der Zeit vom
14.09.2006 bis zum 14.10.2006 wahrend der Dienststunden nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die &ffentiche Auslegung ist mit dem Hinwels, dess Anregungen und Hinwelse
wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden konnen, durch Verdifentlichung in der “OZ* em 02.08.2006 und in den ‘LN’ am
02.08.2006 ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmaechung fur die &ffentliche Aus-
legung wurde dereuf hingewiesen, dass auch die Einschétzung der Gemeinde wesentlich, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, fur 45 s Monats Gffentlich ausgelegt
werden. Im Rahmen der Bffentlichen Auslegung ko 3 _Unte y.zur  Pritung der Umwelt-
belenge eingesehen werden, Es wurde festgestellt/ dass J\a fahiren umweltver|régich ist.
Debei ist auf die Préklusionsregelung nach § 4a Abs BB ei{f!qsen worzgu. [ (

ekl i O 4

Demshegen, den 3.43...fiN}..2006.. ]
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SATZUNG

; UBER DIE
2. ANDERUNG UND ERGANZUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 4
DER GEMEINDE DAMSHAGEN

GUTSHOTEL STELLSHAGEN

Planungsstanad:

Planungsbtiro Mahnel

Rudolf-Breftscheid-StraBe 11 Tel. 03881/71056-0
23036 Gravesmihien Fex 03881/7106-50

'SATZUNG

14. Dezember 2005




