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Anlass fiir die Wiederaufnahme des Bebauungsplanverfahrens zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 ,Gut Saunstorf - Ein Ort der Stille” ist der Sachverhalt, dass
die bisher nicht bekannt gemachten Teilflachen der Flursticke 108 und 19/1, Flur 1,
Gemarkung Saunstorf einer planungsrechtlichen Betrachtung unterzogen wurden.
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ist zwar schon seit dem 31.10.2012
rechtskréftig, kleinere Flachen im Siiden der Ortslage, die als Stellplatzflache (Flur-
stick 19/1) bzw. Flache fir die Landwirtschaft (Flurstiick 108) festgesetzt wurden,
wurden jedoch von der Bekanntmachung und damit von der Rechtskraft ausgenom-
men, da sie nicht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entsprachen. Die-
ser Hinweis findet sich im Verfahrensvermerk Nr. 12 zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 4; in der Planzeichnung wurden die von der Genehmigung ausge-
nommenen Teilflaichen nicht gekennzeichnet. Dieser Umstand wird mit der vorlie-
genden Fortfihrung der Planung geheilt.

Die Ubereinstimmung des Bebauungs- mit dem Flachennutzungsplan wurde im
Rahmen des parallel durchgefiihrten Verfahrens zur 3. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Bobitz planungsrechtlich herbeigefihrt, damit auch die
genannten Teilflaichen Rechtskraft erlangen konnen.

Die bestehende Stellplatzfliche am sidlichen Ortseingang auf dem Flurstick 19/1
soll nun mit Photovoltaikanlagen auf offenen Carportanlagen lberbaut werden. Es
handelt sich um einen privaten Parkplatz fur die Gaste der Einrichtung ,Gut Saunst-
orf“. Durch diesen inzwischen weit verbreiteten Ansatz sollen fossile Energietrager
ersetzt werden sowie bereits bestehende Flachennutzungen optimiert werden. Das
Vorhaben dient somit sowohl (ibergeordneten als auch gemeindlichen Entwicklungs-
zielen mit einer hohen Prioritat. Da eine Nutzung von Stellplatzflaichen bzgl. der zu-
satzlichen Zuléssigkeit von Photovoltaikanlagen planungs- und baurechtlich nicht
eindeutig geregelt ist, wird diese fur die private Stellplatzflache in die Festsetzungen
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 aufgenommen. Zuléssig ist neben dem
Parken auch die Errichtung von aufgestanderten Photovoltaikanlagen, mit denen die
Stellplatze uberbaut sind.



Die festgesetzte Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbe-
stimmung ,private Parkflache ist den sonstigen Sondergebieten SO 1-3 zugeordnet.
Durch diese Festsetzung soll der planungsrechtliche Bezug zu den Sondergebieten
deutlich festgeschrieben werden. Somit ist auch zukiinftig eine allgemeine Stellplatz-
nutzung ausgeschlossen.

Aus der Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange geht hervor, dass keine
Verbotstatbestdnde nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) § 44 Abs. 1
eintreten. Geman § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten,

Totungsverbot:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,

Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschiitzten Ar-

ten aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant erhéht;

es umfasst auch unbeabsichtigte, in Kauf genommene Totung oder Verletzung und
ist nicht durch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (,CEF*) zu iberwinden.

Stérungsverbot

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europdischen Vogelar-
ten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtent,

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen

Population einer Art verschlechtert. Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann

durch MaBnahmen zur Stitzung der lokalen Populationen vermieden werden.

Schéadigungsverbot

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

Das Verbot tritt ein, wenn die dkologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhe-

statte fur die betroffenen Tierindividuen nicht durch vorgezogene Ausgleichsmaf-

nahmen (,CEF*) im rdumlichen Zusammenhang erhalten wird.

Unvermeidbare Totung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit der

Schéadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten auftritt, kann ebenfalls durch ge-

eignete vorgezogene AusgleichsmaBnahmen ohne Eintreten des Verbotes ausgegli-

chen werden.

Beschadigungsverbot fiir Pflanzen

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen
oder zu zerstéren.

Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion des besiedelten Pflanzenstandor-

tes und damit eine Erhaltung des Vorkommens der gesetzlich geschiitzten Pflanzen-

art nicht durch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (,CEF*) im raumlichen Zusam-

menhang erhalten wird.

Unvermeidbare Beseitigung oder Beschadigung von Pflanzen, die im Zusammen-

hang mit der Beschadigung des besiedelten Standortes auftreten, kann ebenfalls

durch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen ohne Eintreten des Verbotes ausgegli-

chen werden.




Es handelt sich bei der Flache des Flurstiicks 19/1, Flur 1, Gemarkung Saunstorf, um
einen bereits bestehenden und genutzten Parkplatz. Angrenzend an die Parkplatz-
fliche befindet sich eine Siedlungshecke, die als AusgleichsmaBnahme gepflanzt
wurde und als zu erhalten festgesetzt ist. Hier konnen urbiquitire Vogelarten insbe-
sondere aus der Gilde der Gehélz- und Gebuschbriiter potenzielle Habitate finden.
Dagegen kénnen auf der Flache Geholzhéhlenbriter, Bodenbriter sowie Offenland-
briiter ausgeschlossen werden. Durch die Storreize, die von der verkehrlichen Nut-
zung ausgehen, ist ausschlieBlich mit ubiquitaren Arten zu rechnen, die anthropogen
bedingte Einfliisse weitgehend gewohnt sind. Als Ausweichstétten sind in der Umge-
bung zahlreiche Gehélzstrukturen vorhanden.

Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner Ausstattung keine Eignung als Rast- oder
Nahrungshabitat fir Rastvégel, die als Asungsflachen gréBere und ungestérte Griin-
land- oder Ackerflachen in der offenen Kulturlandschaft bevorzugen. Hier sind in der
Nahe des Plangebietes Offenland- sowie Ackerstrukturen gegeben, die potenzielle
Asungsflachen darstellen kénnen.

Auf der Mitte der Parkplatzflache befinden sich 5 Jungbdume, die noch keine poten-
ziellen Brutplatze oder Hohlen- sowie Nischenstrukturen aufweisen und im Zuge der
Baufeldfreimachung auf die angrenzende vom Gut privat angepflanzte Streuobstwie-
se zu versetzen sind. Generell sei darauf verwiesen, dass Rodungen von Gehdlzen
oder sonstiger Vegetationsstrukturen geméan § 39 BNatSchG auBerhalb der Brutper-
iode der Végel zu erfolgen haben. GemaB § 39 (5) Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes stehen, Hecken, Ge-
biische und andere Gehélze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzu-
schneiden oder auf Stock zu setzen. Nicht zu erhaltende Gehdlze missen somit au-
Berhalb dieser Zeit entfernt werden.

Nach artenschutzfachlichen Erhebungen mit Stand 2015 im Rahmen des Bebau-
ungsplanes Nr. 13 der Gemeinde Bobitz, kommen in der ndheren Umgebung, die
Fledermausarten Breitfliigelfledermaus, GroBer Abendsegler, Rauhautfledermaus
und Zwergfledermaus vor. Demnach ist zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden, die Baufeldfreimachung (Beseitigung der Gehélze und Gebu-
sche) im Zeitraum von 30. September bis 1. Méarz durchzufiihren. Damit wird eine
Beeintrachtigung eventuell vorhandener Ubergangsquartiere bzw. Tageshangplétze
im Baumbestand grundsétzlich ausgeschlossen. Des Weiteren ist durch die lediglich
vorhandenen Jungbdume ohne potenzielle Habitate fiir die vorkommenden Arten und
die festgesetzte Siedlungshecke kein Eintreten der Verbotstatbestédnde nach § 44
Abs. 1 BNatSchG zu erwarten.

Des Weiteren kénnen fur Amphibien und Reptilien auf Grund der bereits genutzten
Parkplatzflaiche potenzielle Habitate ausgeschlossen werden. Bei Erdarbeiten ist da-
rauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die Kabelgraben
schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere
(Amphibien, Reptilien usw.) aus den Graben zu entfernen sind.

Ein Vorkommen von S&ugetieren (ohne Fledermause) nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie kann im Untersuchungsraum ausgeschlossen werden. Die in Mecklenburg-
Vorpommern potentiell vorkommenden und planungsrelevante Arten, wie beispiels-
weise Fischotter (Lutra lutra), Biber (Castor fiber) und Haselmaus (Muscardinus avel-
lanarius) sind aufgrund fehlender Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet nicht
anzunehmen.




Im Zuge der Planrealisierung werden keine potentiellen Fortpflanzungsstatten der
Arten beschadigt oder zerstort.

Ein artenschutzrechtlicher Tatbestand geman § 44 BNatSchG besteht demzufolge
nicht.

Des Weiteren kénnen mdgliche artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen
durch Photovoltaikanlagen ausgeschlossen werden.

Durch bereits vorhandene visuelle Wirkungen oder Blendwirkungen der parkenden
Autos auf die Fauna sind durch die bereits genutzte Parkplatzfliche Vorbelastungen
gegeben. Durch die Schaffung von aufgestanderten Photovoltaikanlagen sind keine
zunehmenden Stérungen und Belastungen auf die Flache und damit auf die Fauna
zu erwarten. Auch erfahrt die Flache keine weiteren Verluste von Nahrungs- und
Funktionsflachen infolge der Versiegelung. Es ist bereits eine Teilversiegelung gege-
ben. Auch werden keine Zaune und damit Barrieren geschaffen, die Wanderwege
von Tierarten unterbrechen kénnten.

Durch die Schaffung von Carports und damit einer Aufstanderung der PV-Anlage
wird keine Beeintrédchtigung durch Beschattung gegeben, insbesondere auf die an-
grenzende Siedlungshecke wird keine Beeintrachtigung zu erwarten sein.

Der Punkt Ill 4. des Teil B wird fir den noch nicht rechtskraftigen Teil des Geltungs-
bereichs wie folgt um praventive MaBnahmen ergéanzt:

Zum Schutz von Fledermausen ist die Baufeldfreimachung (Beseitigung der Ge-
hdlze und Geblsche) im Zeitraum von 30. September bis 1. Marz durchzufihren.
Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen bei Gruben und Gra-
ben vermieden werden, sodass eventuell hineingefallene Individuen geschiitzter Ar-
ten selbststandig wieder entkommen kénnen. Die Gruben sind nach Beendigung der
Arbeiten schnellstmdglich zu verschlieBen. Eventuell in den Gruben befindlichen Tie-
re sind sorgsam zu bergen und behutsam sowie in Wanderungsrichtung in sichere
Gefilde auszusetzen.

Die genannten Teilbereiche der vorliegenden Planung waren schon Bestandteil der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4. Weitere Ergénzungen der Festsetzungen
und der Begriindung inkl. Umweltbericht des rechtkraftigen Bebauungsplanes waren
nicht vorgesehen. Alle anderen Festsetzungen des Bebauungsplanes (Teil A und B)
gelten unverandert weiter fort.
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