ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMASS § 10 (4) BAUGB

Gem4R § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung tber
die Art und Welss, wie die Umweitbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Bsh8rdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berlicksichtigt wurden, und aus welchen
Griinden der Plan nach Abwigung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmdglichkeiten gewéhit wurde, belzufligen.

Die Zielstellung der Planung der Gemsinde Benz bestand darin, die planungs- und
bauordnerischen Voraussetzungen zum Erhalt des denkmalgeschitzien Guishauses mit
Vorplatz und zur baulichen Entwicklung des Bereiches der ehemaligen Gutsanlage zu
schaffen. In Anlehnung an die historischen Grundformen der Ortsgestaltung soll der
Vorbereich des ehemaligen Gutshauses beidseitig der DorfstraBe baulich geschlossen und
somit der bauliche Zusammenhang im Ganzen wiederhergestelit werden.

1. Berilcksichtigung der Umwelthelange (Umweltbericht)

Die Im Bebauungsplan enthaltenden grinordnerischen und landschaftspflegerischen
Festsstzungen wurden im Umweitbericht zum B-Plan Nr. 4, der gleichzeitig auch
Bestandtell der Begrlindung ist, dargestelit und begriindet,
Uberplant werden im Wesentlichen brachliegende bauliche Anlagen und Freifléchen
des landwirtschatftlichen Betriebes und Gutes einschlieflich des denkmalgeschitzten
Gutshauses.
Das Bauverhaben ist mit Eingriffen gem. § 14 LNatSchG Meckienburg- Verpemmermn
verbunden, die gem. § 15 LNatSchG M-V zu kompensieren sind,
Die Kompensation der direkten und mittelbaren Eingriffe erfolgt im Komplex der
gesamten Eingriffsfaktoren und ist Bestandtell der Festsetzungen zum
Bebauungsplan.
Der geforderts landschaftspflegerische Ausglelch flir die mit dem Bauvorhaben
verbundenen Eingriffe kann innerhalb des Plangebietes durch folgende MaBnahmen
geschaifen werden:
.Entlang der Dorfstral8e ,Schulstelg” sind entsprechend der
Planzofchnung 7 Laubbdume (Hainbuche oder Vogelkirsche) mit
sinem Stammumfang von 18-20 om Stammumiang z2u pflanzen und
tauerhaft zu erhalten.
Mit den Kompensationsmanahmen werden Voraussstzungen dafllr geschaffen,
dass sich im Plangoblet naturnahe Lebensrdume entwickeln kénnen, die zur
Aufwertung und Verbesserung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes

heitragen.

Mit Aufstellung des B-Planes wurden auch die artenschutzrechtiichen Bestimmungen
des § 42 BNatSchG zum Schutz der streng und besonders geschitzten Tier- und
Pflanzenarten beachtet. Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass vor Beginn
der Beréumung der Baufelder die noch vorhandenen Gebéude bzw. Ruinen durch ein
anerkanntes Fachbtiro auf das Vorhandenssin von geschiitzten Tieren zu
untersuchen und die Berdumung der Baufelder grundsétzlich nur aulerhalb der
Winterruhe der Tiere durchzufhren ist. Sofern In den Gebéudsen Habitate von
geschiitzten Tierarten gafunden werden, sind die erforderlichen MafSnahmen zur
Vermsidung, Minderung und Ausglelch der zustindigen NaturschutzbehGrde des
Landkreises NWIM zu melden ist.



Ergebnisse der Offentlichkeit- und Beh&rdenbetelliqung
Frihzeltige Betelligung der Oftentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der frihzeitigen Betelligung der Offentlichksit (05.01. — 06.02.08) gingen
keine Stellungnahmen sin.

Friihzsltige Betslllaung der Beh8rden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und benachbarter
Gemelnden

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden/TOB und benachbarten
Gemeinden mit Schrelben vom 11.12.08 sind Stellungnahmen mit Anregungen und
Hinwelsen singegangen, die in der Gemelindevertretersitzung vom 04.03.08
gepriift und berlicksichtigt wurden.

Beteillgung der Offentlichkelt gem. § 3 Abs. 2 BauGB (‘ Sffentliche Auslegung)

Im Rahmen der Sffentlichen Auslegung {06.05.08 — 08.08.09) gingen keine
Stellungnahmen ein.

jliggung der Beh8rden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Beh8rden/TOB und benachbarten Gemeinden mit
Schreiben vom 29.04.09 gingen Stellungnahmen mit Anregungen und Hinwelsen sin,
die in der Gemsindevertretersitzung vom 24.02.2010 abgewogen und berlcksichtigt
wurder, .

Berilckslchtiqung der gepriiften, in Betracht kommenden anderweltigen
Planungsmébglichkelten

Es ist davon auszugehen, dass bel Nichtdurchflihrung der Planung die derzeitige
Nutzungsform als Brache der Dorfgebistes erhalten bleibt und sich der marads und
unhaltbare Zustand der vorhandenen Scheune westlich der Stralle noch verstérkt. Mit
der Entwicklung des Plangebletes wird das zum Tell verwatrloste Gelands mit
Beseltigung der Vermiillungen und Renaturierung von versiegelten Fléchen neu
goordnet und nur innerdrtliche Fléchen der Ortslage Warkstorf in Anspruch
genommen. Demzufolge kann sing weltere Zersiedelung der Landschaft

verhindert und eine rationslle Flachennutzung des Baulandes und eine fidchen-
sparende Erschlieung gesichert werden. Durch die Umsetzung der Planung kénnen
die shemaligen Dorfstrukturen aufgenommen und weitergeflhrt werden,

Benz, den (13, MAI 2010




