SATZUNG DER GEMEINDE BAD KLEINEN

Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Teil A —

Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), @
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQ)

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

St

FIR

offentliche Parkflache
Stellplatze

Fulk- und Radweg

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

offene Bauweise

Baugrenze

Sonstige Planzeichen

gelfa A

Fraad

LPB IV
LPBYV

-

+.

=

Fernheizleitung, oberirdisch

Abwasser und Regenwasser, unterirdisch

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflache

Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen -

zu Gunsten der Allgemeinheit

Umgrenzung der Flachen flir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des ®
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) g s s>

Larmpegelbereiche IV -V

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung @

des Bebauungsplanes Nr. 4 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

”

34

I: 5,0

3. Darstellungen aus der Ursprungsplanung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO)

}M|1><

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flursticksgrenzen

Flurstiicksnummern

Bemalung in m

Mischgebiet, mit Ifd. Nummerierung (§ 6 BauNVO)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern
und sonstige Bepflanzungen

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Bdumen

Erhaltung von Bdumen

Regelungen fiir die Stadtentwicklung und fiir den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

HOH,}

[D]

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen (§ 172 Abs. 1 BauGB)

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

Eenaect

geffalle VIE

-

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

-

Fldchen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

.........

geschlossene Bauweise
Baulinie

Hauptffirstrichtung

Flachen fur den Gemeinbedarf

Kulturellen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen

offentliche Verwaltung

sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen -
zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Ursprungsplanung
des Bebauungsplanes Nr. 4 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Plangrundlagen:
Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 4 in der Fassung der 1. Anderung; digitale Flurkarte der Flur 1 in der
Gemarkung Bad Kleinen; Topografische Karte, © Geo Basis - DE/M-V, 2021; eigene Erhebungen

Nr. 4 "Ortszentrum" (Bahnhofsvorplatz)

Unverbindliche Planerlauterung:

Gegenstand der Plananderung ist im Wesentlichen die Umwidmung des im Ursprungsplan festgesetzten
Mischgebietes MI 2 in ein allgemeines Wohngebiet WA. Fur den Geltungsbereich der 2. Anderung werden
samtliche Festsetzungen neu getroffen. Die Festsetzungen der Ursprungsplanung fiir den Geltungsbereich der
2. Anderung sind nicht mehr giltig.

Praambel

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) sowie § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQO M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI.
M-V S. 344), zuletzt geadndert am 19.11.2019 (GVOBI. M-V S. 682), einschlieBlich aller zum Zeitpunkt der
dffentlichen Auslegung rechtskraftigen Anderungen, wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der
Gemeinde Bad Kleinen vom 04.05.2022 folgende Satzung iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 mit
der Gebietsbezeichnung "Ortszentrum" (Bahnhofsvorplatz), umfassend einen Teilbereich des Flursticks 161/6
Flur 1, Gemarkung Bad Kleinen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie den
ortlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zu-
letzt geandert durch das Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 1 und 4 BauNVO)
In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet WA werden die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmswei-
se zulassigen Tankstellen nach § 1 Abs. 6 BauNVO als unzuléassig erklart.

2. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
Fldchen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie §§ 1a und 202 BauGB)

2.1 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufihren.

2.2  Grundstickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterra-
sen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustel-
len.

2.3  Esist zu verhindern, dass tber einen langeren Zeitraum hohlraumreiche Ablagerungen entstehen, die von
Amphibien und Reptilien als Quartiere aufgesucht werden kénnen.

24  Zur Vermeidung der Verbotstatbestédnde gemal § 44 BNatSchG sind die Bautéatigkeiten auf den Zeitraum
vom 01. November bis zum 28. Februar zu legen.

2.5 Innerhalb der Wurzelschutzbereiche sind Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und
2 BauNVO unzulassig.

3. Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung
oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkeh-
rungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

3.1 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche sind Aufenthaltsraume in Wohnungen
ab dem Larmpegelbereich Ill so anzuordnen, dass mindestens ein Fenster zur larmabgewandten Geb&u-
deseite ausgerichtet ist.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn die AuRenbauteile einschlieRlich der Fenster so ausgefiihrt
werden, dass die Schallpegeldifferenzen in den Raumen einen Beurteilungspegel von 30 dB(A) gewahr-
leisten. Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MalRe R'w,ges berechnen sich gemafi DIN 4109-
1:2018-01. den.

Far Wohnraume mit Schlafnutzungen (z.B. Schlafraume und Kinderzimmer) muss im Nachtzeitraum eine
ausreichende Beluftung gewéhrleistet werden. Dies kann durch besondere Fensterkonstruktionen oder
durch andere bauliche MaRnahmen gleicher Wirkung (z. B. schallgedammte Laftungseinrichtungen, vor-
gebaute Loggien) erreicht werden.

3.2  AuBenwohnbereiche sind in den Larmpegelbereichen Il und Ill zulassig. Ab dem Larmpegelbereich [V soll-
ten sie nur eingerichtet werden, wenn ein zweiter AuRenwohnbereich in den Larmpegelbereichen Il oder Il|
vorhanden ist. Ist dies nicht méglich, dann sind schallmindernde MaRnahmen im Nahbereich der Auflen-
wohnbereiche (z.B. Verglasungen) zu empfehlen, die eine Pegelminderung auf den Tag-
Immissionsrichtwert der jeweiligen Nutzung (hier: allgemeines Wohngebiet) bewirkt.

3.3  Fur larmabgewandte Geb&audeseiten kann der maRgebliche AuRenlarmpegel entsprechend Punkt 4.4.5.1
der DIN 4109-2 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB und bei geschlossener Be-
bauung oder Innenhéfen um 10 dB vermindert werden.

3.4  Wird fur konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der Beurteilungspegel fir die Fassaden oder
AuBenwohnbereiche infolge der Eigenabschirmung oder von Abschirmungen durch vorgelagerte Baukor-
per oder Larmschutzwande, des Fortfalls mafigeblicher Schallquellen bzw. durch schalimindernde Maf3-
nahmen an den Schallquellen soweit vermindert, dass sich ein Larmpegelbereich ergibt, der geringer ist
als unter 3.1 aufgefuhrt, dann kann von diesen Mafinahmen entsprechend abgewichen werden.

4, Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 3 und § 84 LBauO M-V)

4.1 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA ist das Hauptgeb&udedach bei ein- bis viergeschossigen
Gebauden mit einer Dachneigung von 35° bis 50° zulassig und bei funfgeschossigen Gebauden mit einer
Dachneigung von 0° bis 10° zul&ssig.

4.2  Unbeschichtete Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei sind unzulassig.

4.3  Bei der Gestaltung der AuBenwande in dem allgemeinen Wohngebiet WA ist ausschlieRlich die Verwen-
dung von rotem und rotbraunem Verblendmauerwerk sowie die Verwendung von geputzten Flachen mit
roten und rotbraunen Farbténen zuléassig.

4.4  |Im Plangebiet sind erforderliche Stellplatze auf dem privaten Grundstiick herzustellen.

4.5  Von den o6ffentlichen Verkehrsflachen einsehbare Abstellplatze fur Abfallbehalter sind mit einer begriinten
Umkleidung, mit Rankgittern oder Holzzdunen zu versehen.

46 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig.

4.7  Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GroRe von 0,75 m? im Bereich des Erdge-
schosses zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind un-
zulassig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzulassig.

4.8  Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstéRt, handelt rechtswidrig im
Sinne des § 84 LBauO M-V. Verstdle kénnen mit BuRgeld geahndet werden.

Hinweise

Es ist der Umgebungsschutz der Baudenkmale (28) ,Bad Kleinen, Gallentiner Chaussee 5, Maschinenhaus und
Wasserturm der ehem. Wasserheilanstalt®, (Gemarkung Bad Kleinen, Flur 1, Flurstiick 163) und (29) ,Bad Klei-
nen, Gallentiner Chaussee 11, Villa®, (Gemarkung Bad Kleinen, Flur 1, Flurstiick 162) betroffen.

Alle Malknahmen an Denkmalen sind genehmigungspflichtig gemai § 7 Abs. 1 Nr. 1 und 2 des Denkmalschutz-
gesetzes — DSchG M-V in der aktuell geltenden Fassung. Eine denkmalrechtliche Genehmigung bzw. andere
Genehmigungen kénnen nur auf Antrag und nach Anhérung bzw. im Einvernehmen gemén § 7 Abs. 6 DSchG M-
V mit der Landesfachbehorde (Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege — LAKD M-V) erteilt werden.

Wer wahrend der BaumaRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von de-
nen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein &ffentliches Interesse be-
steht, hat dies unverzlglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentumer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegenlber der
unteren Denkmalschutzbehdérde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehérde wei-
ter. Der Fund und die Fundstelle sind in unveréandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werk-
tage nach Zugang der Anzeige, bei schrifticher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmal-
schutzbehorde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung o-
der die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei Tiefbau-
mafRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vor-
sicht durchzufuhren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstéande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzu-
stellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ord-
nungsbehérde hinzuzuziehen. Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger
Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverzuglich der értlichen Ordnungsbehdrde anzuzeigen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Altablagerungen oder Altlasten-
verdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte schadliche Bodenverande-
rungen oder Altlast (unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen,
Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstlckshesitzer gemaR § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) zur ordnungsgemafRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht
bei der Unteren Abfallbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei
BaumafRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zu-
satzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfuhrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Scha-
densgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Vorsorglich sind Abrissarbeiten von Gebauden, Rodungsarbeiten von Gehélzen und anderen Vegetationsstruktu-
ren aulerhalb der Brutzeit von Végeln vom 1. Oktober bis zum 29. Februar durchzufiihren.

Entsprechend § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm, ge-
messen in einer Hohe von 1, 30 m Uber dem Erdboden, gesetzlich geschitzt. Jegliche Beeintrachtigungen (Ab-
grabungen, Uberbauungen etc.) im Wurzelbereich (Kronentraufe + 1, 50 m) gesetzlich geschitzter Baume sind
nicht zulassig.

Die der Satzung zu Grunde liegenden Gesetze, Richtlinien, Erlasse und Verordnungen sind im Bauamt des Am-
tes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen, Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg, wahrend der Offnungszeiten ein-
sehbar.

E PLANUNGSBURO
HUFMANN

STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 « 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 » info@pbh-wismar.de

Verfahrensvermerke
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beschlusse
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Gemeindevertretung vom 20.10.2021 Die orts-
es ist durch Veroffentlichung auf der Internetsei-
5.1%2021 erfolgt.

(1)  Aufgestellt aufgrund des Aufstellu
Gbliche Bekanntmachung des Aufs
te des Amtes Dorf Mecklenburg-Ba

Bad Kleinen, den s
b

Der/Burgermeister

(2) Die Gemeindevertretung hat am
Nr. 4 mit Begriindung einschlief3lj
gung bestimmt.

{ .

Dertlygermeister

Der/Bé]nieizter

(4) Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 15.11.2021 bis zum 17.12.2021
wéhrend der Dienststunden nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB im Bauamt des Amtes
Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass im Verfahren nach § 13a BauGB von einer Umweltprifung abgesehen wird und dass
Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von jeder Person schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am 08.11.2021 durch Veroffentlichung auf der Internetseite des Amtes

e1nG yerden. Ebenfalls wurde darauf hingewiesen, dass

(3) Die von der Planung berihrten:
Schreiben vom 02.11.2021 Ub¢~die| &}

gen ge e& gemacht werden, die vom Antragsteller im

geltend gemgcht wurden, aber hatten geltend gemacht

Deré’éerﬁister

pgnahmen der Offentlichkeit sow}e die Stellung-
¢ffentlicher Belange am 04.05.2022 geprift.

Rahmen der Auslegung nicht oder verspéate
werden kénnen. £

Bad Kleinen, den Z20.6. 2

(5) Die Gemeindevertretung hat die vgrg&bta
nahmen der berihrten Behdrden, Snd 51
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Bad Kleinen, den 7). 6. & A

a

aL
A 1 Der Birgermeister
ORDWESS

(6)  Der katastermaRige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am 20.04. 22 wird als richtig darge-
stellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1:41¢.2.@ vorliegt.
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden. "

WIMAY gen 20.05 . 202 ) | //(ﬂ
S \(siegel) ¢ | - P £

Offentlich best. Vermesser

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
04.05.2022 von der Gemeindevertretung

&
L / Def Birgermefster

ol )
planes Nr. 4, bestehend aus der Planzeichnung

(7) Die 2. Anderung des Bebauungsplaneg'N
Text (Teil B) sowie die drtlichen Bauvor:
als Satzung beschlossen. Die Begriind
ligt. /<

&
Bad Kieinen, den 0.6 22 %

(8) Die Satzung uber die 2. Anderung dg:

(Teil A), dem Text (Teil B) und denjéﬁl
[
1 o

Der BUrgermeister

Bad Kieinen,den 7¢) (£ ZZ(

\
\=

(9) Die Stelle, bei der der Plan auf Daéf{ﬁghrend dergPienststunden yon jeder Person eingesehen wer-
den kann und Gber den Inhalt Auskun ﬂi@jﬁ}& ist, ist am .-%.Qé.?%auf der Internetseite des

Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
ens-_und Formvorschriften und von Mangeln der Abwé-

orden. Die Satzung (ber die 2. Anderung
n\Kraft getreten.

~
Dey Blrgermeister

Ubersichtsplan
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O
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Topografische Karte, © Geo Basis - DE/M-V, 2021

SATZUNG DER
GEMEINDE BAD KLEINEN

) Uber die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
,Ortszentrum® (Bahnhofsvorplatz)

umfassend einen Teilbereich des Flurstiicks 161/6 Flur 1, Gemarkung Bad Kleinen

SATZUNGSBESCHLUSS

04.05.2022




