SATZUNG DER GEMEINDE ALT METELN UBER DIE 1. A.NDERUNG UND TEILAUFHEBUNG
DER SATZUNG DER EHEMALIGEN GEMEINDE BOKEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. IV "AM VORBERG"

IM VEREINFACHTEN VERFAHREN GEMAR § 13 BauGB

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | S. 6).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18, Dezember 1930
(BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14, Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
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Die _Planzeichnung -Teil A-
des Bebauungsplanes gilt nur
im Zusammenhang mit_ den
textlichen Festsetzungen -Teil B-.
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Zahl der Vollgeschosse |
GRZ-Grundflachenzahl 0,40
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Bauweise ﬁ
maximale Traufhdhe TH 1oy 4,50m
maximale Firsthohe FH pax 10,00m
Dachneigung DN 22° - 45°
Dachform SD /KWD / WD
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Flur 1
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AUSZUG AUS DER SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. IV
DER GEMEINDE ALT METELN MIT KENNZEICHNUNG

TEILAUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. IV
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DES GELTUNGSBEREICHES DER SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG UND
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PLANZEICHENERKLARUNG
|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen Erléuterung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
0,40 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmag, hier: 0,40
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall
TH 4,50m Traufhéhe, als Héchstmal Uber Bezugspunkt
FH_..10,00m  Firsthéhe, als Héchstmal tUber Bezugspunkt

max
BAUWEISE, BAUGRENZEN, STELLUNG BAULICHER
ANLAGEN
o] offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

VERKEHRSFLACHEN

Stralenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich - 6ffentliche Mischverkehrsflache

GRUNFLACHEN

I comen

[r] private Grinfiéche

Schutzpflanzung
Obstwiese

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grir:lze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung Uber die
1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. IV
der Gemeinde Alt Meteln

Um?\;enzun der Flachen der Teilaufhebung des Bebauungsplanes
Nr. IV "Am VoRberg" der ehemaligen Gemeinde Béken

@ Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind,
hier: Sichtflachen (S)

6349 Hohenbezugspunkt - Héhenlage der Straenachse in Meter Gber NHN
=& im DHHNGZ

Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

SD/KWD /WD Satteldach / Kruppelwalmdach / Walmdach
DN 22° - 45° Dachneigung (DN) zwischen 22° bis 45°

Rechtsgrundlagen
Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Par. 4 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Par. 16 bis 20 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Par. 22 und 23 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Par. 9 Abs. 7 BauGB

IIl. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

)
‘_Q % Flurstiicksgrenze, Flurstlicksnummer mit geplante Hausnummer
P
[@" ¢ vorhandener sonstiger Baum / Hecke
Obs 0,412 p
vorhandener Zaun
“63.57 Hohenangabe in Meter ber NHN im DHHNS2

—1i-|- BemaRung in Metern
=S Sichtdreieck

Vermutlicher Verlauf von Leitungen;
—&——— - oberirdische Telekom-Leitung
—o—o—0— - Unterirdische Telekom-Leitung
——o——— - Uunterirdische Stromleitung
——o—<o—  -unterirdische Gasleitung (Mitteldruck)
—o—o—=o—  -unterirdische Trinkwasser-Leitung

i —  geplante Fahrbahn 5,50m

EMPFEHLUNG FUR STRARENPROFIL

Planstralle 5
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LEGENDE |
Kfz - Kraftfahrzeuge/Fahrbahn

G -Gehweg
R -Radweg
S - Sicherheitsstreifen/Bankett
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TEIL B - TEXT

ZUR SATZUNG DER GEMEINDE ALT METELN UBER DIE 1. ANDERUNG UND TEILAUFHEBUNG DER
SATZUNG DER EHEMALIGEN GEMEINDE BOKEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.IV "AM
VORBERG"

IM VEREINFACHTEN VERFAHREN GEMAR § 13 BauGB

Anderungen und Ergédnzungen gemaR 1. Anderung und Teilaufhebung
= blauer Text

L
1.

1.

2.

12

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen

- Nr. 3 Anlagen flir Verwaltungen,

- Nr. 4 Gartenbaubetriebe und

- Nr. 5§ Tankstellen

gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und deshalb nicht
Zulassig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO)

Die konstruktive Sockelhdhe darf 0,50 m tber den Bezugspunkt nicht Uberschreiten. Das Maf der So-

ckelhdhe bezieht sich auf den vertikalen Abstand zwischen der Erdgeschoss- bzw. Fullbodenoberfla-
che (Fertigfulfboden) und dem Bezugspunkt.

Die Trauthéhe der Gebaude wird auf-mindestens2.00-m-und-maximal-3.80-m mit maximal 4,50 m Gber
dem Bezugspunkt festgesetzt.

Die Firsthohe der Gebaude wird auf maximal 10,0 m Uber dem Bezugspunkt festgesetzt.

HOHENLAGE
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Als Bezugspunkt flr die Sockel-, First- und TraufhShen gilt die Héhe der der zugehérigen Erschlie-
Rungsstralle in der Mitte der straRenseitigen Geb&audefront,

GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebengeb&ude nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB und §§ 12 und 14
BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

FESTSETZUNGEN ORTLICHE VORSCHRIFTEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG BAULICHER
ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 LBauO M-V)

AuRenwande,

Bauteile: zulassig: Verblendmauerwerk in roten und braunen Farbténen sowie
verputzte Auflenwandflachen mit heller Farbgebung. Holzver-
kleidungennaturfarben lasiert oder gestrichen in wei3en und hellen
Farbténen.

unzulassig:  Kunststoffwande und Metallwande sowie Glasbausteine
Dé&cher: Zulgssig: Steilddcherals-Satteldacher, Kriippelwalmdacher,

Walmdécher;

Bedachungsmaterial: Tonziegel, Betonsteine in roten, braunen,
anthrazitfarbenen Ténen.

Cragducharbal-abengabauden

Dachneigung: 38~bis-60~, 22° bis 45°, bei Garagen (inkl. Carports)
und Nebenanlagen auch Flachdécher und Pultdacher.
Dachiiberstand: traufseitig bis maximal 40-ce 60 cm

Liegende Dachfenster und Dachaufbauten sind nur dann zulassig,
wenn sie insgesamt 25 % der jeweiligen Dachflache nicht ber-
schreiten.

Der Abstand von Dachaufbauten vom Ortgang darf 1/5 der Lange
der Traufe nicht unterschreiten.

Einfriedungen: Zulassig: straenseitig Zaune und Tore aus—Holz in einer Hoéhe bis zu
1,00 m,

Hecken bis zu einer Héhe von 1,60 m

Ziegelmauern sind nur als Sockelmauer bis zu einer Héhe von 30
cm erlaubt. Pfosten aus Ziegeln bis zu maximaler Seitenléange von
37 cm.

Mullbehalter: Zulassig: auf dem eigenen Grundstlck

GRUNFLACHEN, ANPFLANZUNGS- UND ERHALTUNGSGEBOTE, MARNAHMEN UND FLACHEN
FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

Griinflichen

Die gemals § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB festgesetzte private Grinflache mit der Zweckbestimmung Schutz-
grun ist mit Baumen-und-Strauchern standortgerechter heimischer Gehélze zu bepflanzen und dauer-
haft zu erhalten.

Fur das Anpflanzen sind folgende Arten und Pflanzqualitaten zu verwenden:
Pflanzflache—t

Arten: Strateher:

Weilldorn (Crategus monogyna)

Holunderarten (Sambucus spec.)

Schlehe (Prunus spinosa)

Heckenrosen (Rosa spec.)

Faulbaum (Ligustrum vulgare)

Pfaffenhitchen (Euonymus europaeum)
20-Stradsherauf-100-m2Flache

Pflanzqualitat: 3
1 Strauch je 5 m?, 100 cm Héhe

atda

Die gemal® § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung
Obstwiese sind mit Obstgehélzen zu bepflanzen. Auf der Flache sind Wildblumen anzuséen und Berei-
che als Magerrasen zu entwickeln,

Flr das Anpflanzen sind folgende Arten und Pflanzqualitéten zu verwenden.

zZen-

Hochstamm, mind. 14/16 cm

Stammumfang mit Verankerung,

Es ist je 100 m? Grunlandfl4che ein Obstbaum anzupflanzen.

Pflanzqualitat:

Arten:
- Apfelsorten (Malus spec.):
-,Mecklenburger Kénigsapfel*,
-,Mecklenburger Orangenapfel”,
-,Doppelmelone’,
-,Doppelter Nonnenapfel”,
-,Gelber Richard"
-,Prinzenapfel"
-,Doberaner Renette"
-, Traubchenapfel’
- Birnensorten (Pyrus spec.):
- ,Augustbirne®,
- .Grumbkower Butterbirne"
.Goldrenette Romischer Kikker*
- ,Gréfin von Paris"
- Wallbirne"
- ,Klevenowsche Birne".
- Kirschsorten (Prunus spec.):
- Vogelkirsche (Prunus avium)
- .Schneiders Spate Knorpelkirsche®,
- ,Hedelfinger Riesenkirsche’
- .Kassens Friihe Herzkirsche".
- Pflaumensorten (Prunus spec.).
- ,Frihe Fruchtbare®,
- .Italienische Zwetsche".

Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote

Einzelbdume

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB wird festgesetzt, dass
je Grundstlck ein Baum der 1. oder 2. Wuchsordnung anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten ist.
Innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung des Hauses ist auf den Grundstiicken mindestens ein Baum
der

1. oder 2. Wuchsordnung anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

T
2.2  Hecken als Einfriedung
Fr Einfriedungen von Grundstiicke durch Hecken sind nur nachfolgende Arten zu verwenden:
Feldahorn (Acer campestre)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Buchsbaum (Buxus sempervirens)
23
3. MaRnahmen zum Artenschutz
3.1  Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die Gruben
schnellstméglich zu verschlieRen sind. Eventuell hineingefallene flugunfahige Individuen besonders ge-
schitzter Arten (Amphibien, Reptilien etc.) sind sorgsam zu bergen und in sichere, artgerechte Habitate
Zu entlassen.
3.2  Baufeldfreimachungen/ Berdumungen der Freiflachen einschlieRlich der Entfernung von Gehdélzen sind
im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28./ 29. Februar des Folgejahres durchzufithren.
IV.  AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHME AUSSERHALB DES PLANGEBIETES IN DER

V.
1.

Vi.
1.

2

3.

4,

5.

GEMEINDE ALT METELN IN DER GEMARKUNG BOKEN FLUR 1

MaRnahmen und Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Lan a

Anlage einer Streuobstwiese
Als Ausgleichs- und Ersatzmalinahme ist Anlage einer Streuobstwiese vorgesehen. Es ist auRerhalb

des Plangebietes auf dem Flursttick 5 der Flur 1 der Gemarkung Boken eine Streuobstwiese anzulegen.
Daftr ist eine Flache von etwa 5.800 m? dauerhaft zu sichern.

Extern'e'Ausg'iéich

2R Quelle: wva af
\ ' Beffieg

affnd

Abb. 1: Externe Ausgleichsflache auf dem Flurstiick 5 der Gemarkung Béken Flur 1

Es sind far die Ausgleichsflache heimische und standortgerechte Obstgehtlze gemar Pflanzliste in
folgender Pflanzqualitat zu verwenden:

Pflanzqualitat: Hochstamm, mind. 14/16 cm
Stammumfang mit Verankerung,

Arten:
- Apfelsorten (Malus spec.):
- .Mecklenburger Kénigsapfel”,
- ,Mecklenburger Orangenapfel",
- ,Doppelmelone’,
.Doppelter Nonnenapfel®,
.Gelber Richard"
- ,Prinzenapfel"
- ,Doberaner Renette
- , Traubchenapfel
- Birnensorten (Pyrus spec.):
-,Augustbirne”,
-,Grumbkower Butterbirne"
-,Goldrenette Rémischer Kikker"
-,Gré&fin von Paris*
-, Wallbirne"
-, Klevenowsche Birne".
- Kirschsorten (Prunus spec.):
- Vogelkirsche (Prunus avium)
- .Schneiders Spate Knorpelkirsche’,
- ,Hedelfinger Riesenkirsche'
- ,Kassens Frihe Herzkirsche".
- Pflaumensorten (Prunus spec.):
- ,Frahe Fruchtbare",
-  ltalienische Zwetsche".

Es sind insgesamt 40 Obstgehdlze zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang artengleich zu
ersetzen. Es ist die Erstellung einer Schutzeinrichtung gegen Wildverbiss anzulegen, die instand zu
halten ist.

Wahrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege sind bei einem Ausfall von mehr als 10% Erganzungspflan-
zungen vorzunehmen. Zudem ist ein Gehdlzschnitt fir mindestens 5 Jahre zu gewahrleisten. Frihstens
nach dem 5. Standjahr erfolgt der Abbau der Schutzeinrichtung.

Nicht bepflanzte Grunflachen sind als extensiv gepflegte Wiesenflache anzulegen. Die Ersteinrichtung
erfolgt durch spontane Selbstbegriinung oder durch die Verwendung von regionaltypischem Saatgut
(Regiosaatgut).

Wahrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege ist die Grinflache zweimal jahrlich zwischen dem 01. Juli
und 30. Oktober zu m&hen und das Mahdgut ist jeweils abzutransportieren. Zur Unterhaltungspflege ab
dem 6. Jahr ist ein jahrlicher Pflegeschnitt mit Abfuhr des Mahdgutes nicht vor dem 01. Juli durchzu-
fahren.

Walzen und Schleppen ist im Zeitraum vom 1. Marz bis zum Zeitpunkt der ersten Mahd unzulassig. Das
Ausbringen von Dingemitteln oder Pflanzenschutzmitteln unzulédssig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone II1B der Wasserfassung Schwerin.
Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen der Verordnung des Wasserschutzgebietes Schwerin sind
einzuhalten.

HINWEISE

BAU-, KUNST- UND BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Baudenkmale sowie Bo-
dendenkmale betroffen.

Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archdologische Funde und Fundstellen entdeckt werden.
Wer wahrend der Baumafinahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) ent-
deckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein
offentliches Interesse besteht, hat dies unverzuglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fur den Entde-
cker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentumer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstan-
des erkennen. Die Anzeige hat gegentber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet
die Anzeige unverzlglich an die Denkmalfachbehérde weiter. Der Fund und die Fundstelle sind in un-
veranderte, Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei
schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist
im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Denkmals dies erfordert —vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

MUNITIONSFUNDE

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Hinweise auf mégliche Kampfmittel vorhanden. Es ist je-
doch nicht auszuschlieBen, dass Einzelfunde auftreten kénnen. Sollten bei Bauarbeiten kampfmittel-
verdéchtige Gegenstiande oder sonstige im Zusammenhang mit dem Munitionsbergungsdienst ste-
hende UnregelméaRigkeit auftreten, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. N6-
tigenfalls ist die Polizei und gegebenenfalls die értliche Ordnungsbehérde heranzuziehen.

Geman § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften verant-
wortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur
auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlieen. Dazu kann auch die Pflicht
gehoren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzu-
holen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) sind
beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten. Antragsformular sowie Merkblatt tber die
notwendigen Arbeiten sind unter ,Munitionsbergungsdienst' auf der Homepage www.brand-kats-mv.de
enthalten.

BODENSCHUTZ

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum
Schutz des Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-
V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriber Mit-
teilung zu machen.

ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Soliten wéhrend der Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnattrliche Verfarbungen bzw. Geriiche des Bo-
dens auftreten, ist die zustandige untere Bodenschutzbehérde zu informieren. Der Grundstiicksbesit-
zer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemafen Entsor-
gung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSREGELUNG

Innerhalb der Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IV werden die Ausgleichsflachen
gemaf der Berechnung nach HzE 2018 fur das Baugebiet berlcksichtigt. Im Rahmen der Aufstellung
der Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IV wird eine Teilaufhebung fur Teilflachen
des Bebauungsplanes Nr. IV durchgeflhrt, die urspriinglich festgesetzte Ausgleichsflachen betrifft. Auf
die nicht mehr erforderliche Ausgleichsflache:

- mangels Eingriffsflachen fur nicht genehmigte Baugebiete oder

- Reduzierung des Ausgleichsumfangs auf Grund der Uberarbeitung der Ausgleichs-und Ersatzbilanz
nach HzE 2018 (im Zusammenhang mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes),

kann in den Planfestsetzungen verzichtet werden. Fur diese Flachen erfolgt die Teilaufhebung des Be-
bauungsplanes.

Deshalb wird die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IV fir die Bestimmung der neuen Planungs-
ziele und fur die Aufhebung der Regelungen zur Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen, die nicht mehr
bendtigt werden, erstelit.

GEWASSERSCHUTZ

Innerhalb des Plangebietes ist zur Einhaltung der Verbote und Nutzungsbeschrankungen der Verord-
nung des Wasserschutzgebietes Schwerin zu beachten, dass Erdwarmesonden und der Straenbau
ohne Beachtung der RiStWag unzuléssig ist. Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundsttick eventuell
vorhandene Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten
bzw. wiederherzustellen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfullen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen) oder HBV-
Anlagen (Herstellen, Behandeln und Verwenden von wassergefdhrdenden Stoffen) haben auf der
Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AWSV so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und
Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist. Prifpflichtige Anlagen nach AwSV sind bei der unteren Was-
serbehdrde anzeigepflichtig. Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschltsse (auch Flachen-
kollektoren) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit
des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese geman § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn
bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Dies trifft ebenso far eventuell notwendige Grundwasser-
absenkungen wahrend der Baumafnahmen zu.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 22.02.2023. Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im Internet (auf der Internetseite
des Amtes Lutzow-Lubstorf unter "Bekanntmachungen") am 03.03.2023 erfolgt.

2. Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 erfolgte gem4R § 13 BauGB im vereinfachten
Verfahren.

3. Die far die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

4. Die Gemeindevertretung hat am 22.03.2023 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 mit
Begrundung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
5. Die Behdrden und sonstigen Tréger ¢ffentlicher Belange sind gem&aR § 13 Abs. 2 Nr. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2

BauGB mit Schreiben vom 10.03.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

6. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B
— Text mit den &rtlichen Bauvorschriften sowie die zugehérige Begriindung haben in der Zeit vom 21.03.2023
bis einschlieflich 25.04.2023 wahrend der angegebenen Zeiten nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB im Amt Lutzow-Lubstorf, Bauamt, Zimmer 17, Dorfmitte 24, 19209 Lutzow &ffentlich ausgelegen. Der
Inhalt der Bekanntmachung sowie die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen konnten zusétzlich
wahrend der Auslegungsfrist auf den Internetseiten des Amtes sowie auf dem Bau- und Planungsportal M-
V eingesehen werden. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist abgegeben werden konnen und dass nicht innerhalb der offentlichen Auslegungsfrist
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
unbertcksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen
mussen und deren Inhalt flr die Rechtmé&Rigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist, durch
Verdéffentlichung im Internet auf der Internetseite des Amtes Lltzow-LUbstorf am 03.03.2023 ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden von der
offentlichen Auslegung benachrichtigt.

7. Die Gemeindevertretung hat am 31.05.2023 den emeuten Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4 mit Begrindung gebilligt und zur erneuten Auslegung bestimmt.

8. Die bertuhrten Behérden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange sind gemaR § 4a Abs. 3i.V.m. § 13 Abs. 2
Nr. 3i.V.m. und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 19.06.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme nur zu
den gednderten und ergénzten Teilen des erneuten Entwurfs aufgefordert worden.

9. Der erneute Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4, bestehend aus Teil A - Planzeichnung
und Teil B — Text mit den ortlichen Bauvorschriften sowie die zugehérige Begriindung haben in der Zeit vom
20.06.2023 bis einschliellich 04.07.2023 wahrend der angegebenen Zeiten nach § 4a Abs. 3 i.V.m. § 13
Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB im Amt Lutzow-LUbstorf, Bauamt, Zimmer 17, Dorfmitte 24, 19209
Latzow offentlich ausgelegen. Der Inhalt der Bekanntmachung sowie die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen konnten zusatzlich wahrend der Auslegungsfrist auf den Internetseiten des
Amtes sowie auf dem Bau- und Planungsportal M-V eingesehen werden. Die ¢ffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist nur zu den geanderten und erganzten
Teilen des erneuten Entwurfs hervorgebracht werden kénnen und dass nicht innerhalb
der offentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 unber(cksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde deren Inhalt
nicht kannte und nicht hatte kennen massen und deren Inhalt fur die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes

am 05.06.2023 ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
offentlichen Auslegung benachrichtigt.
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10. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich der Satzupg
Nr. 4 am ....29.8.23...... wird als richtig dargestef
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass ejie:P
Liegenschaftskarte (ALKIS-Prasentationsausgabe) ¢
abgeleitet werden.

Sﬂékf"f“ den '{432‘;

igh, Hinsichtlich der lagerichtigen
y.a0hand der rechtsverbindlichen
priche kénnen hieraus nicht

11. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellinghiahmen der Offentlichkeit, die Stellung-
nahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am
17.08.2023 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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13. Die Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
und dem Text (Teil B) mit den &rtlichen Bauvorschriften,

Alt Meteln, den 2—01, ( Zg

Bauvorschriften sowie die Internetadressen und die Stelié; bei q;sdeﬁ-

a mit Begrindung auf Dauer
wahrend der Offnungszeiten fur den Publikumsverkehr eingésehen werden kann und Gber den Inhalt
Auskunft

zu erhalten ist, sind durch Verdéffentlichung j
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ortstiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 21 BauGB) und weiter auf Falligkeiten
und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 Ba ie Bestimmungen des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung fur das Land M-V (KV M-V) hing
Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getre

Alt Meteln, den ....<=7. ol s

SATZUNG

UBER DIE 1. ANDERUNG DER SATZUNG DER EHEMALIGEN GEMEINDE BOKEN UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. IV "AM VORBERG" DER GEMEINDE ALT METELN

GEMAR § 10 BauGB I. VERB. MIT § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S.3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBIl. | S.6), und
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Alt Meteln vom 17.08.2023 folgende Satzung (ber die 1. Anderung der Satzung der
ehemaligen Gemeinde Boken Gber den Bebauungsplan Nr. IV "Am VoRberg" der Gemeinde Alt Meteln, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den értlichen Bauvorschriften, erlassen.

SATZUNG

DER GEMEINDE ALT METELN
UBER DIE 1. ANDERUNG UND TEILAUFHEBUNG
DER SATZUNG DER EHEMALIGEN GEMEINDE BOKEN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. IV
"AM VORBERG"

IM VEREINFACHTEN VERFAHREN GEMAR § 13 BauGB
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