BEGRUNDUNG

§9(8)BauGB
zur
4. Versinfachten Anderung nach § 13 ( 1) BauGB

fir den im Bebauungsplan Nr. 3/ 90 - V1. Bauabschnitt angegebenen
Geltungsbereich '

Bebauungsplan Nr. 3/90 - VI. Bauabschnitt Friedenshof - rechtsverbindlich seit
21.01.1961

Lageplanausschnitt;

o

IR
%' S




4. vereinfachte Anderung nach § 13 (1) Bau GB des Bebauungsplanes Nr. 3/80
der Hansestadt Wismar  (rechtsverbindlich seit dem 21. Januar 1991) fiir den
Wohnpark "Zum Kdppernitzial®, 3. Teilbauabschnitt

Auf der Grundlage der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3/50 der Hansestad{
Wismar, ist die bauabschnitisweise 4. vereinfachte Anderung eine Prizisierung der
Bebauungskonzeption anhand vorfiegender konkreter Objektplanungen sowie eine Anpassung

an inzwischen eingetretene bzw. abzusehende Entwicklungen beziiglich der 8konomischen

und investitionstechnischen Rahimenbedingungen, der Wohnbediirfnisse, der Bevbikerungsentwicklung,

des Verkehrs sowie des Handels und der Dienstleistungen.

Dabei bleibt die urspriingliche stédtebauliche Konzeption in ihren Grundsitzen erhalten.
Geringliigige Korrekiuren iiberschreifen nicht den Rahmen einer vereinfachten B-Planéinderung,

Die nachfolgende Gegeniiberstellung zeigt standortweise die stidtebaulichen Rahmenwerte
" im Vergleich der ersten zur vierten vereinfachten Anderung fiir den 4. Teilbauabschnitt
des Wohnparkes "Zum Kdppernitztal"

Standort: 1. vereinf. Anderung 4. vereinf. Anderung
Allgem. Wohngebiet WA Allgem. Wohngebiet WA
{1V geschossig HI-IV geschossig
GRZ 0,4 GRZ 0,4
GFZ 1,2 : GFZ 1,2
geschl. Bebauung geschl. Bebauung

Satieldach 3B-55°
Dachausbau 2/3

Altgem. Wohngebiet WA

Satteldach 30-45°

Dachvollaushau

Hohe der Haupttraufe max. 12,50 m
bzw. 8,75 m iiber OKG
geringliigige Baufeldinderung

Allgem. Wohngebiet WA

IV geschossig IV geschossig
GRZ 0,4 GRZ 6,4
GFZ 1,2 GFZ 1,2

geschi. Bebauung
Satteldach 35-55°
Dachausbayu 2/3

geschl, Bebauung

Satieidach 30-45°

Dachvollausbau

Hohe der Hauptiraufe max. 12,50 m
iiber OKG

geringfligige Baufeldinderung




Standort:

Erlauterungen:

1. vereinf, Anderung

Allgem. Wohngebiet WA
IV geschossig

GRZ 0,4

GFZ 1,2

geschl. Bebauung
Satteldach 35-55°

Mischgebiet M}
I-geschossig

GRZ 0,21

GFZ 0,42
Verkaufseinrichtung
fiir Blumen, Obst
Satteldach

offene Bebauung

4. vereint. Anderung

Aligem. Wohngebiet WA

tll geschossig

GRZ 0,4

GFZ 1,2

offene Bebauung

Satteidach 30-45°

Dachvollausbau

Héhe der Haupttraufe max, 9,75 m
iiber OKG

geringfiigige Baufeldinderung

Verkaufseinrichtung Blumen,

Obst ist am SB-Markt Standort
integriert

dafiir Errichtung einer Parkpaleite

Grundaniiegen der 4. vereinfachten B-Planiinderung auch fiir den 4. Teilbauabschnitt

ist bei Erhaltung der urspriinglichen stidiebaulichen Grundkonzeption des Bebauungsplanes 3/90

der Hansestadt Wismar und dessen 1. vereinfachter Anderung eine ansprechende
architekionische Gestaltung zu sichern. Ablesbarkeit von Hausern und Wohngruppen ist dabei
ein wichtiges Kriterium. Dies fiihrt zwangsléufig zu einer gewissen Auflockerung der
Bebauung und zum Verlust von GeschoBfiiche, was durch die Festlegung des Vollausbaues

im Dachgeschod teilweise kompensiert werden soll. Dariiberhinaus ist es ein Gebot der
Vernunit in Bezug auf dkonomisches Bauen, weil nur so der ohnehin zu schaffende Dachraum

optimal Hir das Wohnen nutzbar gemacht werden kann. Die mégliche Gesamtzahl der im Wohnpark

zu errichtenden Wohnungen erhoht sich dadurch jedoch nicht.
Um optisch trotz Dachausbau die im B-Plan festgelegte Geschossigkeit zu sichern sind fiir
die 4. vereinfachte Anderung maximal zulissige Hohen fiir die Haupttraufen bestimmt.

Wohnpark "Zum Képgernitztal®

4, Tellbauabschnitt

Anzaht der zu realisierenden Wohnungen:
daraus abgeleiteter PKW-Stellplatzbed.:

160 WE
208 Stpl.

Die Stellpliitze werden in einer 2-geschossigen Parkpalette bzw, als
ebererdige Parkplétze realisiert und sind im Baugenehmigungsveriahren
standortbezogen nachzuweisen.,




