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der Hansestadt Wismar

3, vereinfachte Anderung nach § 13 (1) Bau GB des Bebauungspianes Nr, 3/90
(rechtsverbindlich seit dem 21, Januar 1891) fiir den
Wohnpark "Zum Koppernitztal”, 3. Teilbauabschnitt

Auf der Grundlage der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3/90 der Hansestadt
Wismar, ist die bauabschnittsweise 3. vereinfachte Anderung eine Priizisierung der
Bebauungskonzeption anhand vorliegender konkreter Objektplanungen sowie eine Anpassung

an inzwischen eingetretene bzw. abzusehende Entwicklungen beziiglich der 6konomischen

und investitionstechnischen Rahmenbedingungen, der Wohnbediirinisse, der Bevilkerungsentwicklung,

des Verkehrs sowie des Handels und der Dienstieistungen.

Dabei bleibt die urspriingliche stidtebauliche Konzeption in ihren Grundsitzen erhaiten.
Geringtiigige Korrekturen iiberschreiten nicht den Rahmen einer vereinfachten B-Plandnderung.

Die nachfolgende Gegeniiberstellung zeigt standoriweise die stadtebaudichen Rahmenwerte
im Vergleich der ersten zur dritten vereinfachten Anderung Hir den 3. Teilbauabschnitt
des Wohnparkes "Zum Koppernitztal”

Standori:

1. vereinf, Anderung

Mischgebiet MI

I-IV geschossig

GRZ 0,6

GFZ 1,8

geschl. Bebauung
Satteldach 35-55°
Funktionsunterlagerung
Dachausbau 2/3

Mischgebiet Mi

1l geschossig

GRZ 0,6

GFZ 1,8

geschi, Bebauung
Satteldach 35-55°
teilw. Funktionsunterl.
Dachausban 2/3

3. vereinf. Anderung

Mischgebiet Mi

I-IV geschossig

GRZ 8,6

GFZ 1,8

geschl. Bebanung

Satteldach 30-50°
Funktionsunterlagerung reduziert
Dachvollausbau

Héhe der Haupttraufe max. 13,06 m
iiber OKG

Allgem, Wohngebiet WA

IHI geschossig

GRZ 0,6

GFZ 1,8

abweichende Bebaung

Satteldach 30-45°

keine Funktionunterl.
Dachvollausban

Hohe der Haupttranfe max. 8,75 m
fiber OKG




Standort:

1. vereinf. Anderung

kulturelle Zwecke *
I-1I geschossig
GRZ 0,33

GFZ 9,65

soziale Zwecke *
gesundh. Zwecke *
GRZ 0,4

GFZ 0,5

geschl. Bebauung

Mischgebiet MI
I-geschossig

GRZ 0,6

GFZ 1,6

cavon 600 m? SB Markt

Satteldach
offene Bebauung

Mischgebiet Mi

I-IV geschossig

GRZ 9,6

GFZ 1,8

geschi. Bebauung
Satteldach 35-55°
Dachausban 2/3
Funktionsunteriagerung
{Einkaufspassage, Gewerbe)

Aligem. Wohngebiet WA
IH-IV geschossig

GRZ 0,4

GFZ 1,2

geschl. Bebauung
Sattetdach 35-55°
Dachausbau 2/3

3. vereinf. Anderung

Allgem. Wohngebiet WA

il geschossig

GRZ 0,4

GFZ 1,2

abweichende Bebauung

Satteldach 30-45°

Bachvollausbau

Hohe der Hauptiraufe max. 8,75 m
itber OKG

Mischgebiet Mi
I-geschossig

GRZ 6,7

GFZ 1,6

davon 600 m* SB Markt
+ 150 m2 Shopzone *
Satteldach

abweich. Bebauung

Mischgebiet Ml

I-IV geschossig

GRZ 0,6

GFZ 1,8

geschl. Bebauung

Satteldach 30-45°
Dachvollausbau
Funktionsunterlagerung
(Einkaufspassage, nichtstorendes
Gewerbe, Gastronomie, Dienstl.}
Héohe der Haupttraufe max, (3,00 m
itber OKG

Allgem. Wohngebiet WA

Il geschossig

GRZ 0,4

GFZ 1,2

geschl, Bebanung

Satteldach 30-45°

Dachvollausba

Hohe der Haupttraufe max. 9,75 m
iiber OKG

geringfiigige Baufeldéinderung
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Standort: 1. vereinf, Anderung 3. vereint. Anderung
7 sportl. u. soz. Zwecke * Allgem. Wobhngebiet WA

I geschossig Iil geschossig

GRZ 90,33 GRZ 0,4

GFZ 0,66 GFZ 1,2

offene Bebauung abweichende Bebauung
Satteldach 30-45°
Dachvollausbau

geringfiigige Baufeldinderung

Erlduterungen:
Grundanliegen der 3. veremfachten B-Planéinderung auch fiir den 3. Teilbauabschnitt
ist bei Erhaltung der urspriinglichen stidtebaulichen Grundkonzeptlon des Bebauungspianes 3/90
der Hansestadt Wismar und dessen 1. vereinfachter Anderung eine ansprechende
architekionische Gestaltung zu sichern. Ablesbarkeit von Héusern und Wohngruppen ist dabei
ein wichtiges Kriterium. Dies fiihrt zwangsliufig Zu einer gewissen Auflockerung der
Bebauung und zum Veriust von GeschoBfiche, was durch die Festlegung des Vollausbaues
im Dachgescho teilweise Kompensiert werden soll. Dariiberhinaus ist es ein Gebot der
Vernunft in Bezug auf 6konomisches Bauen, weil nur so der ohnehin zu schaffende Dachraum
optimal Tiir das Wohnen nutzbar gemacht werden kann. Die mogliche Gesamtzahi der im Wohnpark
zu errichtenden Wohnungen erhéht sich dadurch jedoch nicht.
Um eptisch trotz Dachausbau die im B-Plan festgelegte Geschossigkeit zu sichern sind fiir
die 3. vereinfachte Anderung maximal zuliissige Hohen liir die Haupttraulen bestimmt.

Durch die Konzentration von Handel, Gewerbe, Dienstleistungen und Gastronomie am
ostlichen Eingang der FuBgiingerzone soll ein Wohngebietszentrum der Nahversorgung
entstehen. Hier befinden sich auch die Haltepunkte des OPNV an der Dammhusener Chaussee.
Urspriinglich vorgesehene Funktionen an den Standorten 3 u. 7% kdnnen nach Bedarf an den
Standorten 1, 4 u. 5 realisiert werden und damit 3 u. 7 als sehr wertvolle Wohnungsstandorte
genutzt werden.

Wohnpark "Zum KSppernitzial"
3. Teilbauabschnitt

Anzahl der zu realisierenden Wohnungen: 247 WE

daraus abgeleiteter PKW-Steliplatzbed.: 329 Stph
Gewerbefldchen insgesamt: ~2600 m2

davon SB-Markt Verkaufsraumfl.: 860 m?

PKW-Stellplatzbed. aus Gewerbe ca. 72 Stpl.

Die Stellpliitze werden in einer 2-geschossigen Parkpalette bzw. als
ebenerdige Parkplitze realisiert und sind im Baugenehmigungsverfahiren
standortbezogen nachzuweisen,




