Zusammenfassende Erklérung
geménR § 10 Abs. 4 BauGB

Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Warnow
flir dle ,,Ferlenanlage an der Wasserburg® in GroBenhof
~ Wochenendhausgeblset gem#R § 10 Abs. 3 BauNVO

Auf der Grundlage der Betelligungsverfahren fir den Bebauungsplan Nr. 8 wurde die Zu-
sammenfassende Erkisrung gefertigt. Der Bebauungsplan Nr. 3 wurde rechtskréftig be-
kanntgemacht. Da der Bebauungsplan Nr. 3 aus dem Fléchennutzungsplan der Gemeinde
Warnow entwickelt wurde, konnte der Babauungsplan chne weltore Genehmigung rechts-
kréftig bekanntgemacht werden.

1. Rechtsgrundlage

Gem#R § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan sine zusammenfassende Erklarung tber
dis Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkelts- und Be-
hordenbetelligung in dem Bebauungsplan berlicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden
der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsmoglichketlteri gewahit wurde, hinzufigen.

2. Umweltbezogene Informationen

Folgende umweltbezogense Informationen liegen vor:
- Umweltbericht
- Stellungnahmen aus dem Betelligungsverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Zu
o wasserwirtschafilichen,
« naturschutzfachlichen,
» immissionsschutzrechtlichen,
s forstlichen
Belangen.

3. Boriicksichtigung von Umweltbelangen im Rahmen der Betelligungen
3.1. Frilhzeitige Betelligung der Offentiichkelt (§ 3 (1) BauGB)

Dis frithzeltige Unterrichtung der Offentlichkelt tber die vorqussichtlichen Auswirkungen der
Plane erfol%ein der Zsit vom 098.11.2008 bis zum 17.11.2008. Die Vertffentlichung far die
frithzeltige ntlichkeitsbetelligung ist am 01.11.2008 in der Ostseezeitung erfolgt.

Im Rahmen dieser Betelligung wurden Stellungnahmen von Birgern nicht vorgetragen. Inso-
fern haben sich keine Anforderungen an die Behandlung der Stellungnahmen ergeben.

3.2. Frithzsitige Betolligung der Beh8rden und sonstigen Tréger &ffentlichor Belange
(§ 4 (1) BauGB)

Die Behorden und sonstigen Tréger offertiicher Belange wurden mit Schrelben vom
10.10.2008 frihzeitla am Aufsteliungsverfahren unter Fristsstzung bis zum 10.11.2008 betel-
ligt. Im Rahmen des Beteliigungsverfahrens wurden maRgeblich folgende Belange, darunter
auch Umwaltbelange, angesprochen, die im welteren Verfahren beachtet wurden:



Landkreis Nordwestimeckienburg

-
-
-
-
-

Kigranlage ist zu sichem.

Fur die Klgranlage Ist Ausgleich und Ersatz zu schaffen.

Regenwasser lst schadlos abzuleiten.

For das Oberflachemvasser ist aine schadlose Ableitung sicherzustellen,

Hinsichtiich des Immissionsschutzes ist die Wochenendhaussiediung vor Lim von
dem Sportplatz zu schiitzen; gegenssitiger Schutz ist zu gewéhrieisten.
Naturschutzfachlich tst Ausgleich und Ersatz fir Varsiegelungen vorzusehen. Diese
werden sich maRgeblich auf Verslegslungen und bauliche MaRnahmen durch die
Kldranlage ergeben. Ansonsten wird der Bereich in sich als bereits bebaut gesehen.
In die bauliche Versiegelung sind Nebenanlagen, Garagen und Stellplétze sinzube-
ziehen. Gegebenenfalls sind Entslegelungen urspringlicher Bebauung mit zu be-
ricksichtigen.

Die Anstediungen haben auRsthalb der § 20 Biotope zu srfolgen.

Seltens des Planungsamtes wird die Empfehlung gereicht, anstelle des VUE-Planes
sinen B-Plan zu erstellen.

Die Waldumwandiung ist im Planverfahren zu sicherm.

Die Festsstzungen fir die Wochenendhausanlage sind zu sichemn.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplétze sind durch Festsetzungen zu regeln.

umordnung und esplanun eckienb
- Emnvemehmen mit den Zlslen des Landes wird bestétigt.
Telekom
- Die Leitungen sind zu berDcksichtigen,

Hier nur als Anmerkung:

Innerhalb des Plangsbietes befinden sich ausschlieRlich private Stralen und Grund-
stilcke, Dies Ist bel allen Fragen der Ver- und Entsorgung des Zweckverbandes flr
Wasserversorgung und Abwasserbeseltigung Grevesmihlen zu beachten. Die Trink-
wasserleftung wird in privater Art nicht durch den Zweckverband flir Wasserversor-
gung und Abwasserbeseltigung Grevesmuhlen Obernommen. Der Zweckverband fir
Wasserversorgung und Abwasserbeselitigung Grevesmihlen verwsist vor Ubernah-
me von Leitungen auf Herstellung neuer erforderiicher Leitungen. Die Gemelnds
wahrt Anspriiche zukinftiger Grundstiicksnutzer dadurch ab, dass im Stédtebauli-
chen Vertrag vereinbart wird, dass sémtliche zukinftige Kosten fir Trinkwasser, fur
Schmutzwasser und fiir Regenwasser durch die Ansledler im Goblet zu Gibemehmen
sind. Die Anforderungen des Zweckverbandes flir Wasserversorgung und Abwasser-
beseltigung Grevesmihlen sind zu beachten.

E.ON edls AG

-

Die Plane bzw. Leltungsunterlagen sind zu berlicksichtigen,

Landssamt ffir Gesundheit und Sozlales

-

GeméR Empfehlung wird nun doch das Landesamt fiir Brand- und Ketastrophen-
schutz zu betelligen seln.

'orst Mecklen Vo m: orstamt Schd
Mit der Forst wurden Abstimmungen gefthrt.
Die Forst hat eine Waldumwandlung in Aussicht gestelit.
Vorbehaltlich der naturschutzfachlichen Zustimmung wird der Wald umgewandelt. Die
Gemeinds kann nach Abstimmung mit der Forst davon ausgehsn.



it
- Ein Hinwels auf die Flurneuordnung wird aufgenommen.

Wasser- und Bodenverband
- Hinwels, dass keine Anlagen berhihrt sind.
- Hinwels, dass Entrohrung elines Grabens auf dem Sportplatz als Empfehiung for
Ausgleich und Ersatz zu beachten ist.

Weltere Aktlvititen:

Unter Berlicksichtigung der Steflungnahmen wurden die Belange abgestimmt. Hierzu gehdrt:
- die Vorbersitung und Herstellung der Kldranlage,

dle Regelung der Ausglelchs- und Ersatzfichen mit der Kléranlage,

die Waldumwandiung und Herstellung von Parkfisiche,

die Regelung von Erstaufforstungsfifichen,

die Ablsitung des anfallenden Oberfiéichenwassers,

die Beroftstellung von Léschwasser,

der Ausschluss von Beeintrachtigungen fir § 20 LNatG M-V - Blotope,

dio Baachtung und Sicherung der Leltungsveritufe,

die Berficksichtigung der Belange der Ver- und Entsorgung und die Sicherung {iber

Vertrége,

Kiarsteliung, dass durch den Sportplatz keine unzumutbaren Beeintréchiigungen er-

folgen,

T

3.3. Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB)

Die &ffentiche Auslegung der Planunteriagen hat in der Zeit vom 23.03.2008 bis zum
23.04.2008 statigofunden. Die Verdffentichung der Offentiichkeltsbetefligung ist mit Be-
kanntmachung am 13.08.2008 in der Ostseszeltung erfolgt.

Wahrend der Offentlichkeltsbeteligung wurden Anregungen von Inge Képnick und Gunter
Zisdorn vorgetragen.

Die Anregungen wurden im Abwégungsprozess behandeit. Slehe hierzu Punkt 4 - Ergebnis-
se der Prifung der Stellungnahmen zur Offentlichkelts- und Behdrdenbetelligung gemal § 3
(2) BauGB und § 4 (2) BauGB.

3.4. Betelligung der BehBrden, sonstigen Tréger &ffentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB)

Die Betelligung der Behdrden und sonstigen Tréger Sfferdlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB fand durch Anschreiben vom 23.03.20090 unter Fristsetzung elnes Monats staft.

Im Rahmen der Batelligung haben Einwender abwégungsrelevante Stellungnahme oder sol-
che mit umweltrelevanten Hinwelsen vorpetragen, dis in der Zusammenstellung der singe-
gangenen Anregungen und Bedenken behandeit wurden. Siehe hierzu Punkt 4 — Ergebnisse
der Prifung der Steliungnahmen zur Offentlichkeits- und Behdrdenbetelligung gemas § 3 (2)
BauGB und § 4 (2) BauGB.

3.5. Gemelindenachbarliche Abstimmungen (§ 2 {2) BauGB)

Die gemelndenachbarliche Abstimmung fand im Verfahren nach § 4 Abs., 1 BauCB mit
Schrelben vomn 10.10.2008 und im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schrelben vom
23.03.2000 statt, Die Frist war jewsils auf einen Monat festgelegt. Von Nachbargemeinden
wurden kelne Bedenken vorgebracht, Seltens derjenigen, die keine Anregungen oder Stel-



lungnahmen abgeben haben, wird davon ausgegangen, dass diese mit den Zielen sinver-
standen sind.

3.6, Satzungsheschiugs

Die Gemelndevertratung der Gemeinds Warnow hat den Satzungsbeschiuss am 07.10.2009
gafasst. Dis Gemeinde Warnow hat den Bebauungsplan Nr. 3 unter Berlicksichtigung der
Ausnahmegenshmigungen und der vorhandenen Vertréige mit den Bevorteliten bekannt ge-
magcht.

4. Ergebnlsse der Prifung der Stellungnahmen zur Offantlichikelts- und Bahdrdenbe-
talligung — maBgeblich nach Auswertung des § 4 (2) BauGB- und § 3 (2) BauGB -
Verfahrens

Die Gemelnde Warnow hatte zundchst am 27.05.2008 den Abwéagungsbeschiuss gefasst.
Der Abwagungsbeschluss wurde ergénzt durch Beschluss vom 07.10.2009, well einige
Sachverhalte nach der Abwagung Oberarbeitet und erganzend abgestimmt wurden.

Hierzu gehort die Einbeziehung der Stellungnahme eines Blrgers. Die Belangs werden nicht
berticksichtigt, well dle Gemeinds Warnow keinen Einfluss auf die Fouerworke hat. Reghtli-
ches Instrument zur Regelung von Feuerwerken Innerhalb von Bebauungsplanen giot es
nicht. Die Gemelnde wird sich auRerhalb und unabhénglg vom Bebauungsplanverfahren mit
dem Abfeuem von Feuerwerksksrpern auBerhalb der Siivesterzsit beschafligen.

Die Gemelinde wird sich fir die Begrenzung der Belastung des Weges aulerhalb und unab-
hanglg von Bebauungsplanverfahren beschaftigen. Far die Briicke st eine Begrenzung auf-
grund der Briickenlast vorgegeben. Fur den &ffentlichen Weg, der zur Wochenendhaussied-
lung fohrt, Ist zu beachten, dass er auch zu Zwecken der Entsorgung des anfallenden Abfalls
angefahren wird, Auswirkungen auf die Planung bzw. des Plangebistes des Bebauungspla-
nes Nr. 3 ergeben sich nicht.

Die Gemeinde hat die Léschwasserbersitstellung abschiieRend tber einen Weg, der im Flur-
neuordnungsverfahren geregeit wird, gesichert. Darlber hinaus wurden Belange der Wald-
und Ausgleichs-/Ersatzproblematik abschiiefiend geregeit. Die Sicherung der Baulasten for
dis Ver- und Entsorgung Ist gegeneinander und untsreinander durch die Grundstiickselgen-
timer erfolgt. Es wurde eine Elgentimergemeinschait der Wochensndhéuser geblldet.

Landkreis Nordwestmecklenburg — Untere Wassorbehdrds
- Da o8 sich um eine private Anlage handelt und keine &ffentlichen Anlagen innerhalb
des Gabletes vorhanden sind, st ein ErschiieBungsvertrag mit dem Zweckverband
nieht erforderlich. Voraussstzungen fir die geordnete Ver- und Entsorgung werden
durch Herstellung der Kiaranlage, siehe auch stadtebaulichen Vertrag, gesichert.

Landkrels Nordwestmecklenburp — Untors ImmissionsschutzbehBrde
. Der Argumentation, dass der Sportplatz nur fir seitene Ereignisss genutzt wird, wird

gefolgt.
Landkrels Nordwestmeckienburg — Untere Naturschutzbehdrde

- Artenschutzbelange kdnnen demit bewaitigt werden. Eine Stellungnahme des LUNG
llegt nicht vor. Da keine fristgeméRe AuBerung des LUNG zum Artenschutz erfolgt Ist,
wird davon ausgegangen, dass kelne weitergshende Betrachtung notwendig war.

- Bel der Eingriffs-Ausgleichsregelung wird der Wald als Wald und nicht als Feldgehdiz
bewertet,



Die Eingrifis-/Ausgleichsregelung berlicksichiigt die Herrichtung der Kigranlage, somit
kein emouter Bedarf,

Eine Festsetzung, dass Nebenanlagen nicht im Wurzelbersich entstehen dirfen, wird
berlicksichtigt.

Im stidtebaulichen Verirag Ist die extensive Parkanlage auch extensiv zu pflegen.
Siehe auch Text Teil B.

Dis Anforderungen werden berlicksichtigt.

Landkrels Nordwestmecklenburg — Untere StraRenaufsichtsbehdrde

-

-

Dia Problematik der Rettungsfairzeuge und Versorgungsfahrzeuge wurde berlick-
sichtigt. Ein Mifftonnenstellplatz wird im stédtebaulichen Vertrag benannt, er befindet
sich auf dem gemelndesigenen Flurstick 7 der Flur 1 der Gomarkung GroBenhof.
Die Regelungen zur Brilcke sind im stidtebaulichen Vertrag enthaiten. Jedoch ist
auch hier nur eine Befahrung bis zu 3 Tonnen nach Sanierung moglich. Die Feuer-
18schversorgung kann gesichert werden durch Harstellung oines Wehres am
Tamowitzer Bach und durch Sicherung einer Zufahrt mit Aufsteliplatz zum Grund-
stiick. Der Aufstellplatz ist entsprechend zu sichern.

Landkrels Nordwestmeckienburg — Strafenaufsichtsbehdrds

Die Bricke wurde untersucht. Auch nach Sanlsrung Ist ein Befahren nur mit kieineren
varsorgungsfahrzeugen bis zu 3 Tonnen moglich.

Landkrels Nordwestmecklenburg — Brandschutz

Die Bereftstellung von LB8schwasser wird durch die Herstellung des Wehres Im
Tarnewitzer Bach gesichert. Die Zufahrt zum Grundstlick Ist gesichert durch eine ent-
sprechende Flache,

Landkrels Nordwestmecklenburg —~ Bauordnung

-

-

-

[ S T T

lanu htliche Stellungnahme

Benennung von Gemarkung, Flur und Flurstick.

Hinwals auf LBO und &ffentlich-rachtiiche Sicherung der Bebauung geméR L BauQ M-
V.

Der 8ffentliche und der private Weg werden entsprachend gesondert fastgesstzt.

Die Festsetzuingen zur Bauwalse werden sntsprechend Erfordemis gefindert.

Sicherung der Ver- und Entsorgung insbesonders Wasser und Schmutzwasser vor
Satzungsbeschluss.

Dies ist geregelt. Ein Vertrag mit dem Zwackverband far private Anlagen ist nicht or-
forderiich. Grunddienstbarkelten werden gesichert. Erst nach Sicherung der Grungd-
dienetbarkeiten kann die Rechtskraft vorgenommen werden. Der Kldraniagenstandort
und die Herstellung der Kiaranlage sind im stadtebaulichen Vertrag gesichert.
Nachweis der Briickenlast

Die abweichende Bauwelse wird unter Berlicksichtigung des Bestandes fastgesstzt.
StraRenverkehrsfiache wird privat und Sffentlich festgesstzt.

Die Waldumwandiung Ist geregelt. Auch die dauerhaite Sicherung der extensiven
Parkanlage ist gesichert.

Mullbohafterstandorte werden gesichert aufSorhalb des Plangsbistes.

d Grevesmilhle!
Regelung der Trinkwassarversorgung und Schutzwasserbessitigung einvernehmlich
vor Satzungsbeschiuss ohne dass Kosten fir den Zwackverband sntstehen.
Anstelle der Baulasten werden Grunddienstbarkeiten gesichert.
Be! Anpflanzungen sind Leitungen zu bericksichtigen.



- Anschluss- und Benutzungszwang ist zu beachten.

- Die Trinkwasserversorgung Ist Ober den stadtebaulichen Vertrag und ErschlieBungs-
vertrag zu sichern. Kosten drfan dem Zweckverband nicht entstehen.

- Die Klaranlage ist im Einvernehmen mit Zweckverband und unterer Wasserbehdrde
zu errichten.

- Die wasserrechtiiche Eriaubnis zur Einleitung Hegt vor. Voraussetzung ist die Vorbe-
handlung in einer Kigranlage. Somit st die ordnungsgeméaRe Ableitung gesichert.

- Einleiterlaubnis liegt vor. Slehe stadtebaulichen Vertrag,

- Im Zusammenhang mit der wasserrechtiichen Erlaubnis und der Genehmigung der
Klaranlags sind Anforderungen von Gesefzen und Verordnungen zu berOcksichtigen.

- Die Léschwasserversorgung wird durch ein Stauwehr im Tamewizer Bach gesichert.
Die Zufahrt wird unabhéinglg devon gesichert.

Forstheh8rde
- Die Waldumwandlung ist gesichert. Die Waldumwandiung wurde mit Bescheld vom
18.05.2008 geosichert.

Wasser- und Bodenverband
- Im Borsich des Tamewlitzer Baches éndemn slch die Anforderungen nicht. Der Bereich
wird nicht getindert. Somit ergeben sich keine anderen Bowirtschaftungshedingun-
gen.

8. Anderweitige Planungsmbglichkeiten

Hinsichtlich des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Wernow fiir die ,Ferienaniage an der
Wasserburg® in GroRenhof — Wochenendhaussiediung geméR § 10 Abs. 3 BauNVC wurden
keine weiteren Alternativenprifungen mehr durchgeflint. Die Fléiche der Wochenendhaue-
sledlung Ist berelts im Flachennutzungsplan der Gemeinde Warnow enthalten, Urspriinglich
war die Flache als Kinderferienlager genutzt, Eine Umnutzung der Fldchen mit geringfugig
ergénzender Bebauung Ist aus Sicht der Gemelnde sinnvoll, um die Fremdenverkehrsfunkti-
on in der Gemainds zu stérken. Dabel sind dis umweltrelevanten Belange entsprechend be-
achtat worden. Vortsilhaft ist, dass ain bersits fiir Ferlenzwecke genutzter Standort nachge-
nuizt wird,

im Ergebnis des Beteligungeverfahrens hat sich insbesondera nach Klgrung der Waldab-
standsproblematik herausgestelit, dass Elnvernehmen mit den fur Umweltbelange zusténdi-
gen Behdrden und Stellon hergestellt werden konnte. Ebenso konnten die Belange der Aus-
glsichs- und Ersatzmanahmen abschilefiend gerageit werden.

Ausnahmegenshmigungen und Biotopschutz

Im Rahmen des Aufstollungsverfahrens fir den Bebauungsplan Nr, 3 wurde nachgewlesen,
dass die Nachnutzung des ehemaligen Kinderferienlagers sinnvoll ist. Die Erstaufforstungs-
flachen wurden auBerhalb des Plangeblotes fir die Zwecke der Waldumwandlung und die
Ausglelchs- und Ersatzma@nahmen gesichert, Samtiiche Ausnahmegenehmigungen bazw.
Standorigenshmigungen legen vor.
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